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Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan fér
Alvsjo 1:1 invid Tanklocket 2 och 3 i stadsdelen
Ragsved, S-Dp 2014-14931

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som
innebdr att en utokning av befintlig verksamhet for bilservice med
mojlighet till en stérre byggritt.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hdrmed till
samrad 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Planférslaget visas under tiden 25 oktober — 6 december 2016 i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforslaget ldmnas skrifiligen och ska
senast den 6 december 2016 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer

Tony Andersson

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).
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Sandlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfrigor
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistféreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Kulturndmnden

Miljsforvaltningen

Stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantor
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

(KARTA) Stockholm Vatten AB (digital karta)
Ellevio AB

AB Fortum Virme samiigt med Stockholm Stad
Anliggning & Entreprenad

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandftrsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnidmnden

Trafikverket

Férsvarsmakten, Hogkvarteret

Luftfartsverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning

Trafikférvaltningen

Idrottsforvaltningen

LOCUM AB

Skonhetsradet

Socialtjanst- och arbetsmarknadsforvaltningen
Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Svensk Handel

Naturskyddsféreningen Stockholms 1dn
Skanova

For kanmedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen

Stadsmatningsavdelningen, Geodata Produktion och Distribution
(stompunkter.sbk@stockhoim.se)

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion och Distribution
(baskarta.sbk@stockholm.se)
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Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Planakten
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Planbeskrivning

Detaljplan for Tanklocket 2, 3 och del av
Alvsjo 1:1 i stadsdelen Ragsved,

S-Dp 2014-14931
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Orienteringskarta med ungefarligt planomrade markerat I rott.
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

P4 fastigheten Tanklocket 2 bedrivs bilservice. Syftet med
detaljplanen dr att utvidga fastigheten Tanklocket 2 samt aft
utdka byggratten inom fastigheten for att majliggora utveckling
av verksamheten. Ett omrade som idag utgér allmin platsmark
sverfors till kvartersmark. Elnitsstationen flyttas och f&r ny
fastighet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan som
4syftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad oktober-november 2016
Granskning 1 kv. 2017
Antagande 2 kv. 2017
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestir av plankarta med bestdmmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Naturvérdesinventering (NVI) for omride vid Ragsvedsvigen
samt utredning av kompensationsdtgdrder (Calluna, 2016)

Medverkande

Planen #r framtagen av Tony Andersson p4
Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Tyréns AB, Nicole Roos
pa exploateringskontoret samt Christina Haak pa
Lantmiterimyndigheten.

Planens syfte och huvuddrag

P4 fastigheten Tanklocket 2 bedrivs bilservice, Syftet med
detaljplanen #r att utvidga fastigheten Tanklocket 2 samt att
utdka byggriitten inom fastigheten for att mojliggdra utveckling
av verksamheten. Ett omrade som idag utgdr allmén platsmark
sverfors till kvartersmark. Elnétsstationen flyttas och fér ny
fastighet.

Piandata

L&ge, areal, markagoforhallanden

Planomridet omfattar fastigheterna Tanklocket 2 och 3 samt del
av fastigheten Alvsjo 1:1 i stadsdelen Ragsved. Planomradet
omfattar cirka 3241 kv och &r beléget vid korsningen
Huddingevégen och Ragsvedsvigen.

Planomradets utgdrs av den privatiigda fastigheten Tanklocket 2
som omfattar cirka 2200 kvm, fastigheten Tanklocket 3 som #gs
av Stockholms stad och omfattar cirkal40 kvm, samt ett cirka

897 kvm stort omrade pd Stockholms stads fastighet Alvsjé 1:1.
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Snedfoto me planomréadet markéret med réd farg.

Tidigare stéllningstaganden

I sversiktsplanen for Stockholm markeras planomradet som tét
stadsbebyggelse. Det anges dven i oversiktsplanen att
Huddingevigens korsning med Ragsvedsvigen i framtiden kan
byggas om till planskild standard for att skapa bittre kapacitet
och forbittra trafiksakerheten.

I Den grona promenadstaden, en strategi for utveckling av
Stockholms parker och natur, redovisas aft planomradet idag &r
en del av Stockholms ekologiska infrastruktur. Ett ekologiskt
siirskilt virdefullt strak redovisas frn Ragsveds friomrade,
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genom planomradet, over Huddingevigen och vidare mot
Alvsjoskogen.

For oversiktsplanen géller att kartredovisningen redovisar nuldge.
Det finns inga foreskrifter eller direktiv 1 oversiktsplanerna som
hindrar en exploatering av planomrédet. Forslaget bedoms vara
forenligt med dversiktsplanen.

Soéderortsvisionen

Projektet Gverensstammer med ett av de viktigaste uppdragen
kring Soderortsvisionen, vilket dr att till ar 2030 skapa 50 000
nya arbetsplatser i Séderort.

Detaljplan

De gillande planerna som berdr planomradet &r del av Dp 89148
(Omréde vid Huddingevigen-Régsvedsvigen) respektive del av
Dp 2004-06275 (Kv. Tanklocket m.m.). Detaljplanernas
genomforandetider har gétt ut. Skogsomradet nordost om
kvarteret Tanklocket #r inte planlagt, och planomrédet innefattar
en mindre del av det icke planlagda omradet.

Dp 89148, laga kraft 1991-09-24, medger fotbollsplan samt park-
och gatumark.

Detaljplan Dp 2004-06275, laga kraft 2005-11-17, medger
bilservice, elnétstation samt handel.
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Gallande detaljplaner inom Stockholms stad for planomréadet och
dess omgivningar. Planomradet markerat i rétt. Géllande
detaljplaner i Huddinge kommun redovisas €j i bilden.
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Markanvisning

Marken har genom beslut i exploateringsndgmnden den 26
september 2013 anvisats till Rolf Lundblad Motorservice AB.
Marken ligger inom fastigheten Alvsjé 1:1 i stadsdelens Régsved.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Naturmarken inom planomradet bestar dels av en skogsbevuxen
kulle med bland annat en storre ek, dels en klippbrant. Inom
parkmarken mellan befintlig verksamhetstomt och
Régsvedsvigen finns ett antal planterade gatutrid.

Inne pa verksamhetstomten dr marken hardgjord och anvénds
som parkerings- och angéringsyta.

iL‘-": e Ny : |

Vegetationen i planomradet.

Naturvarden

Naturmarken utgor en livsmiljo f6r skyddsvérda arter inom ett
ekologiskt sirskilt betydelsefullt omrade (ESBO). Planomrédets
naturmiljé gréansar dven till en annan typ av ESBO-omréade i form
av en spridningszon som binder samman naturreservatet i
Alvsjsskogen med Ragsveds friomrade.

Planomradet utgdr en del av ett markomrade som har sarskild
betydelse for den biologiska méngfalden och som enligt delmél
4.1 i stadens miljéprogram ska stérkas och utvecklas. Delmaélet
innebir bl.a. att intrdng i oerséttliga funktioner ska undvikas och
atgdrder goras for att stirka funktioner i och mellan omraden.
Savil omradet for skyddsvirda arter som spridningszonen mellan




Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2014-14931
Sida 8 (23)

Alvsjoskogen och Régsveds friomrade dr strategiskt
betydelsefulla men relativt begrénsade i storlek.

Alvsjoskogen 3
Karmomrade, ESBO |

'Huddinge kommun|

Ragsveds friomrade
Karnomrade, ESBO

Ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden (ESBO).
Planomradets ungeférliga ldge markerat i rott.

Omradet for skyddsvirda arter och spridningszonen beror savil
eklevande som barrskogslevande arter, framforallt insekter. Bilden
redovisar ett s kallat habitatndtverk for eklevande arter samt
ekomréaden och jitteekar.
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Det uppskattade habitatnétverket fér eklevande arter samt
ekomraden och jitteekar. Planomradets ungefarliga lage
markerat i rott.

Rekreation och friluftsliv

Den natur som finns i planomradet bedoms inte ha nagra storre
rekreativa virden. Vegetationen ar mycket tét och omrédet dr
mycket litet samt bullerpaverkat av Ragsvedsvigen. Det finns en
storre ek i planomrédet men i vrigt har vegetationen inga storre
upplevelsevirden. Skogspartiet ovanfor den branta bergvéaggen
beddms ha rekreativa vérden, och detta skogsparti kommer inte
att paverkas av planforslaget utover den visuella paverkan av den
nya bebyggelsen och verksamhetstomten.

Vid planomrédets sddra grans gar gang- och cykelvigen som
forbinder Alvsjoskogen med Régsveds friomrade.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
I planomradet finns tre typer av jordarter; postglacial lera, glacial
lera och urberg.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Ingen oversvamningsrisk bedoms foreligga inom omréadet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r belaget inom avrinningsomrédet till Agestasjon. 1
VatteninformationsSystem for Sverige (VISS, september 2015)
anges Agestasjon istéllet som vattenforekomst Tyresén-Norran
SE656905-162949, vilken ingér i huvudavrinningsomréadet for
Tyreséan. Faststilida milj skvalitetsnormer fran 2009 visar att
vattenforekomsten uppnar maitlig ekologisk status. Identifierade
hot mot vattendraget utgdrs av dvergddning och syrefattiga
forhallanden samt miljogifter. Eftersom Svergbdning av
vattenmiljon har fler effekter och det kommer att kriiva flera
4tgirdsinsatser under en langre tid innan vattenférekomsten
uppndr god ekologisk status bedomdes det inte vara tekniskt
mjligt att uppna god ekologisk status {il1 2015. Aven
hydromorfologiska forutsittningar utgor sannolikt en risk att god
ekologisk status inte kan uppnas 2015. Vatienforekomsten har
dsrfor fatt en tidsfrist att uppné god ekologisk status tilt 2021.

Den faststillda kemiska ytvaitenstatusen beddms vara god 2009
och detta utgdr ocksa foreslagen miljokvalitetsnorm for 2015.

Markavvattning

Planomradet behover hantera sivil ytavtinning som ett
kontinuerligt flsde av markvatten frén den skogskladda
bergsbranten i nordost. Befintlig byggnad pé fastigheten
Tanklocket 2 ligger med fasad direkt i fastighetsgriins mot
aaturmark. Marken nérmast fasad bestér av stenkross och
liknande material och hiir finns en zon for drinering,
dagvattenhantering samt fasadunderhall.

Dagvatten

Tillrinningsomréadet for sjon Magelungen uigor ett s.k. ekologiskt
giirskilt kansligt tilirinningsomrade (ESKO) enligt stadens
redovisning av Stockholms ekologiska kiinslighet
(Stadsbyggnadskontoret 1995).

Dagvatten frén den typ av markanvindning som foreslas i
detaljplanen med uppstéliningen av fordon for parkering och
reparation bor klassificeras som innchallande méttliga till hoga
halter fororeningar i gillande dagvattenstrategi for Stockholm.
Strategin anger Magelungen som kinslig for organiska
fororeningar samt tungmetaller och rekommenderar rening innan
aviedning till recipient.

Nederbord inom planomradet leds idag till dagvattenledningar
via oljeavskiljare.
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Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten Tanklocket 2 bedrivs verksamhet i form av
bilservice. Det finns en befintlig byggnad som omfattar tva
vaningar. | 6stra delen av planomradet finns ocksa en elnétstation
pa fastigheten Tanklocket 3.

Bilserviceanldggningen var ursprungligen en sammanhallen
serviceanldggning med bade tankstationen och bilverkstad. Idag
har fastigheten delats sa att tankstationen ligger pa fastigheten
Tanklocket 1 och bilverkstaden ligger pa Tanklocket 2.

Angrénsande bebyggelse

Nordvist om planomradet &r livsmedelsbutiken Lidl etablerad,
samt en tankstation. En mycket brant bergssluttning avgrénsar
planomradet fran tunnelbanesparen samt bostadsbebyggelsen i
Régsved.

Snedfoto med planomradet markerat med rod farg

Landskapsbild/stadsbild

Omréadet utgdr en av entréerna till Ragsved. Ragsvedsvigen
priglas i Ragsved av ett gront gaturum med sparade skogsdungar
och trdd i gatans omgivning. Den bebyggelse som finns lings
Ragsvedsvigen dr generellt indragen frén gatan. Ragsvedsvigen,
som borjar 1 ndrheten av planomradet, 4r en huvudgata som
trafikforsorjer Ragsved och Hogdalen. Ragsvedsviégen ér ett
viktigt strak dven for gdende och cyklister. Omréadet kring
korsningen Ragsvedsviagen-Huddingevégen &r ett stort, 6ppet och
trafikdominerat rum dér bebyggelsen ligger indragen ldngt in pa
fastigheterna.
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Det finns gatutrid mellan fastigheten Tanklocket 2 och
Ragsvedsvigen. De fristhende gatutriden ndrmast infarten till
kvarteret Tanklocket #r viktiga som rumsbildande element i den
annars Gppna vyn mot den stora parkeringsytan kring
livsmedelsbutiken och tankstationen. Gatutraden bidrar ocksa till
att skapa ett tydligare gaturam langs Régsvedsviigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omradet har inte dnnu klassificerats av Stadsmuseet.
Byggnaderna i planomradet 4r byggda kring &r 1990 och beddms
inte ha nagot sarskilt antikvariskt vérde. Forplimningar saknas i
planomrédet och dess nérhet.

Gator och trafik

Gatunat och bilrafik

Huddingevigen har en viktig regional funktion. Avstandet fran
Huddingevigen till planomradet &r cirka 80 meter. Planomridet
ligger i direkt anslutning till Ragsvedsvigen som &r en huvodgata
som trafikforsorjer Ragsved och Hogdalen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Ragsvedsvigen finns gang- och cykelvag med koppling
till Hogdalen och Hagsitra. Gang- och eykelvigen forbinder dven
Alvsjoskogen med Ragsveds friomrade.

Kollektivirafik

Frén planomradet ar det mindre #n 50 meter till nérmaste
busshallplats pd Ragsvedsvégen. Tunnelbanestationen ligger
cirka 700 meter fran planomradet i Ragsveds centrum, avstandet
till Hagsitra tunnelbanestation dr cirka 800 meter.

Tillganglighet
Planomradet 4t plant och tillgéngligheten for rérelsehindrade &r
god.

Storningar och risker

Befintliga verksamheter

Tankstationer finns bade intill planomrédet, i nordvistlig
riktning, samt soder om planomradet utmed Huddingevagen i
Huddinge kommun.

Férorenad mark

Bilservice #r en typ av verksamhet som kan orsaka
markféroreningar, befintlig verksamhet har oljeavskiljare.
Miljsforvaltningen har ingen kinnedom om markfororeningar pé
platsen.
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Luft

Miljskvalitetsnormen for luft klaras fér planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 22-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jdimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?®. Halten av kvivedioxid &r cirka
30-36 pg/m?® (dygnsviirde) att jaimfora med miljékvalitetsnormen
60 pg/m®, Miljoforvaltningen bedémer inte att féreslagen
byggnation pa platsen kommer att medifora aft
miljskvalitetsnormerna éverskrids inom planomrédet.

industribuller

Verksamheten beddms inte alstra industribuller i en sadan
omfattning att det orsakar stdrningar for boende i nérheten. De
nérmast beligna bostiderna finns vid Sickmundsvigen i
Huddinge kommun, cirka 100 meter fran planomradet. En mindre
héjdrygg bidrar till att skirma bostiderna vid Sickmundsvigen
fran industribullret. Detaljplanen reglerar vilka typer av
verksamheter som far etablera sig pa fastigheten.

Farligt gods

Huddingeviigen #r klassad som sekundir transportled for farligt
gods. Avstandet frin Huddingeviigen till planomradet &r cirka 80
meter. Kérvigen for de tankbilar som angor tankstationen i kv.
Tanklocket gar genom planomrédet.
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Planforslag

Ny bebyggelse

Den nya detaljplanenen medger en utvidgning av fastigheten i
sydostlig riktning samt en utokad byggritt. Ett omrade som idag
utgor allmén platsmark, park, 6verféors till kvartersmark. En
elnitstation flyttas till ett nytt ldge néra busshéllplatsen vilket
medger ett rationell utnyttjande av den utékade
verksamhetsfastigheten. Den befintliga byggnaden forlidngs 1
sydostlig riktning med samma fasadliv och samma takfotshojd
som den befintliga byggnaden. Tillkommande byggritt r ca 13 x
27,5 meter, For den nybyggda byggnadsdelen finns en intressent
som vill etablera bilprovning i lokalerna, vilket medges 1
detaljplanen.

iy
l?:;\\:“‘
——

Situationsplan Tanklocket 2 och 3, Dp 2014-14931
Tyréns AB, augusti 2016, Skala 1:500 (A3)

Teckentdrklaring:

Fyra gatutrdd som bevaras
[1 Befinlliga p-platser

[ Nyap-platser

Situationsplan 6éver den féreslagna utbyggnaden.
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Sektion

Sektion genom planomradet. Trid markerade | rétt kommer behéva
fillas, dir mark har markerats | rétt behgver 4ven bergsprangning utféras
for att fa ratt markhojder.

Tyréns AB, maj 2016

Staket

Stakel

Tunnelbanespar

Trottoar  GC-viig :}
25m  a3m . Nykvartersmark

|
|
Rigsvedsvigen ; for bilverkstad Il om 10m 20m 30m

Fastighetsgrans Fastighetsgrdns

Sektion genom den foreslagna utbyggnaden.

Gator och trafik

Gatunét och biltrafik
Angoring till planomrédet sker via infart fran Ragsvedsvigen.
Infarten som idag #r privat dverfors till allmén gata.

Parkering

Parkeringssituationen pa fastigheten &r idag anstringd och det dr
ofta fullt pé alla platser. Nér fastigheten har utvidgats enligt den
nya detaljplanen kommer ett antal nya parkeringsplatser att
tillkomma. Lingst i 6ster, i ndrheten av den nya elnétstationen,
rymmer detaljplanen en byggrétt for skarmtak/carport for att
mdjliggora parkering under tak for ett mindre antal fordon.

Gang- och cykeltrafik

Plangrinsen har dragits pa et sadant sitt att det i framtiden &r
mojligt att réta ut och bredda gang- och cykelvigen vid den nago
tranga passagen forbi busshallplatsen. I nuldget finns dock inga
planer pé en sadan ombyggnad.

o

Cykelparkering 16ses inom kvartersmark. Enligt stadens
cykelparkeringstal rekommenderas minst 0,2
cykelparkeringsplatser per anstilld eller 5-10 platser per 1000
kvm BTA.
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Teknisk férsorjning

Vattenférsdrining, spilivatten
Ledningar for vatten och dagvatten finns framdraget till
planomrédet.

El

Befintlig elnétstationen kommer att flyttas fran dess nuvarande
lage, cirka 35 meter, i sydostlig rikining mot busshéllplatsen.
Verksamheten kommer att forsérjas med el fran denna.

Avfallshantering
Hamining av avfall sker inne pé fastigheten.

Raddningstjanst
Det finns god tillginglighet for angdring av raddningstjéinst.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den foreslagna tillbyggnaden utghr fran den befintliga
bilverkstadens skala. Den branta sluttningen norddst om
planomradet 4r en viktig forutsittning som ocksa ger en tydlig
riktning &t den nya byggnaden. Den befintliga byggnaden
forlings i sydosilig rikining med samma fasadliv och samma
takfotshojd som den befintliga byggnaden.

Planbestimmelse reglerar hogsta totalhdjd for storre delen av den
befintfiga byggnaden samt tillbyggnaden. Detta motsvarar
befintlig byggnads totalbdjd och innebér en h&jd cirka 10,0 meter
sver markniva. Aven for byggnadsdelen nérmast tankstationen
regleras totathdjden, vilket motsvarar byggratten i géllande
detaljplan.

Planbestimmelse reglerar att takvinkel ska vara 15-25 grader.
Befintlig byggnad har en takvinkel pa cirka 18 grader.

Naturmiljo

Detaljplanen har utformats sa att intrdng minimeras i
bergsbranten norddst om planomrédet, men vissa intrng och
mindre sprangningsarbeten blir ofrdnkomliga om den befintliga
verksamhetstomten ska kunna utokas. Det 6t sig om en
hojdskillnad pa cirka 0,5-3,5 meter mellan verksamhetstomtens
framtida niva och naturmarkens nivi.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedmer att detaljplanens genomfdrande
inte kan antas medfdra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6kap 11§ atten
miljsbeddmning behdver goras.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande Sversiktsplan.
Planférslaget bedéms inte strida mot négra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationel], gemenskaps- cller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
visentlig paverkan pa miljs, kulturarv eller minniskors hilsa.

De miljsfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljoé

Naturomradet norr om planomridet har relativt hoga naturvirden
och har enligt naturvirdesinventeringen en central roll i
eksambandet som striicker sig mellan Alvsjé i norr till Rigsveds
friomrade i séder. Enligt naturviirdesinventeringen bor omradet
norr om Régsvedsviigen undantas fran exploatering. Om
naturmark #nda tas i ansprak framhalis att desto stdrre ytan &r
som exploateras desto storre 4r behovet av
kompensationsatgirder.

Foreslagen tillbyggnad kommer att ta en mindre gronyta i
ansprak. Mest viirdefullt av de iréd som behover tas ned dr en
storre ek med hoga naturvirden. Eken star pd en sddan plats att
den behéver fillas om den befintliga verksamhetstomten ska
kunna utdkas. Stadsbyggnadskontoret menar i en sammanvéigd
bedmning att nyttan i att kurma expandera den befintliga
verksamheten viger tyngre n naturvirdena inom det relativt
begrinsade omrade som paverkas.

Planférslaget bedoms inte péverka rekreation och friluftsliv i det
omkringliggande omradet.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Omradet r beliget inom avrinningsomradet {6r
ytvattenforekomsten Agestasjon for vilken faststéllda
miljskvalitetsnormer ska foljas.
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Planforslaget bedéms inte paverka mojligheterna att uppna
miljskvalitetsnormerna for vatten. Bilservice ir en
markanvindning som kan medfora hojda halter av féroreningar 1
dagvattnet, Oljeavskiljare ska anvandas for att rena dagvatten
fran hardgjorda ytor innan avledning sker till befintlig
dagvattenledning. Den befintliga fastigheten #r ansluten till
oljcavskiljare.

Landskapsbild

Planforslaget innebir att Ragsvedsvigens karaktdr fordndras
oftersom ett antal trid i gaturummet tas ned. Det &r dock ett
relativt litet omrade som paverkas. De fristhende gatutriden
nsrmast infarten till kvarteret Tanklocket kommer att bevaras..

Storningar och risker

Oversvamningsrisker
Tngen dversvimningsrisk bedéms foreligga inom planomradet.

Risk
Tillkommande byggritt ligger cirka 70 meter fran tankstationen
och bedoms som oproblematisk ur risksynpunkt.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedéms inte medfora negativa konsekvenser f6r
barn. 1 dagsliget vistas barn i mycket liten utstrackning pa
fastigheten dé byggnaderna inrymmer verksamheter och
resterande del bestar av hardgjord yta i form av parkering. Den
grényta som berors bedoms inte vara virdefull for lek och
utevistelse.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Avtal

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar dels for att en
dverenskommelse om exploatering tecknas mellan staden
och byggherren, dels for att en verenskommelse om
exploatering med forsiljning och inlésen av mark tecknas
mellan staden och fastighetsigaren till Tanklocket 2 och
3. Exploateringskontoret medverkar genom uppréttande
av de avtal som krivs for att genomfora planen.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningar, pé fastighetsiigarnas initiativ och
bekostnad.

Byggherrarna finansierar och ansvarar for uppf6rande av
ny bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggherrarna bekostar och genomfor de &terstillande-
och avslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvéndig.

U6 detaljplaneforslagets antagande och genomfrande erfordras
att staden och byggherren tecknar 6verenskommelse om
exploatering dér ansvar och kostnadsfordelning regleras. For flytt
av elndtstation tecknas erforderligt avtal mellan byggherren och

Ellevio

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir ait befintliga detaljplaner Dp 89148 och Dp
2004-06275 helt upphér att gélla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, mark&goférhallande

Planomradet omfattar hela fastigheten Tanklocket 2, hela
fastigheten Tanklocket 3 och del av fastigheten Alvsjs 1:1.
Tagfaren #gare till Tanklocket 2 dr Rolf Lundblad Motorservice
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ARB. Lagfaren dgare till Tanklocket 3 och Alvsjo 1:1 dr
Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Planen innebér att anvindningen for delar av Alvsjé 1:1 dndras
fran allmén plats (parkmark) och icke planlagd mark till
kvartersmark for bilverkstad, bilprovning (hantverk och service),
kontor och teknisk anldggning (el-nétstation).

Planen jnnebir vidare att anvindningen for del av Tanklocket 2
sindras fran kvartersmark for bilservice till allmén platsmark for
gata,

Fastighetsbildning

Bilverkstad mm (ombildning av Tanklocket 2}

Genom fastighetsreglering fors en mindre markdel av Alvsjs 1:1
ver till Tanklocket 2 for att diir utgdra mark for bilverkstad mm.
Genom fastighetreglering f6rs en mindre del av Tanklocket 2
over till Alvsjs 1:1 for att dir utgdra mark for allmén plats (gata).
Genom fastighetsreglering fors hela fastigheten Tanklocket 3 till
Tanklocket 2. Befintligt servitut, ritt till vég till forméan for
Tanklocket 3, akt A143/1991.1, belastande Tanklocket 2 behdver
hivas.

Den ombildade fastighetens avgrinsning redovisas pa plankartan
med gré firg och &r betecknad med JIGIK.

Teknisk anldggning (el-nditstation)

Genom avstyckning fran Alvsjd 1:1 kan en ny fastighet for
teknisk anldggning (el-n#itstation) bildas. (Alternativt kan marken
ingé i Tanklocket 2). I samband med lantméteriforrattning om ny
fastighet for teknisk anldggning behover officialservitut till
forméan for nybildad fastighet for tillfart (in- och utfart) Gver
Tanklocket 2 bildas.

Den nya fastighetens avgrinsning redovisas pa plankartan med
gré firg och dr betecknad med E1.
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Figuren illustrerar den mark dar fastighetsregleringar blir
aktuella.

Ledningsratt
Ritten att ha allminna ledningar (u-omréde pa plankartan) sékras
genom ledningsrétt.

Servitut

Se ovan under Fastighetsbildning for Bilverkstad mm
(ombildning av Tanklocket 2)° och *Teknisk anlidggning (el-
nitstation)’.

Gemensamhetsanléggning

Utlagt gatuutrymme i planomradet ingér i dag i befintlig
gemensamhetsanliggning, Tanklocket ga:1, for gng- och
korytor. Anldggningen forvaltas genom deligarforvaltning av
deldgande fastigheter Tanklocket 1-2 och Tanklocket 4. 1
samband med lantmiteriforrittning om markdverforingen fran
Tanklocket 2 (idag kvartersmark) till Alvsjo 1:1 (blivande
gatumark) méste gemensamhetsanldggningen, Tanklocket ga:1
dndras/omprivas, dvs upplatet utrymme minskas med den delen
som kommer att dverga till allmén platsmark for gata. Avtal
dirom bor upprittas mellan Stockholms kommun och deldgande
fastigheter till gemensamhetsanldggningen, Tanklocket ga:1.
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Avtal

Avtal om tverenskommelse om markverforing,
omprévning/indring av gemensamhetsanliggning, nybildande
och hivning av servitut bor upprittas mellan berdrda parter.

Ovrigt

Tanklocket 2 #r belastad av ledningsrétsupplatelse for
avloppsledningar, aktnr 0180K-2000-05156.3 och avtalsservitut
for spillvattenledning, aktnr 01_IM2-92/14279.1

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markférvarv/idrsaljning

En ekonomisk dverenskommelse kommer att triffas mellan
Stockholms stad och den privata exploat6ren avseende det cirka
897 kvm stora omrade pé Stockholms stads fastighet Alvsjs 1:1
som foreslas overgd till kvartersmark.

Stadens och byggherrens kostnadsansvar regleras i den
tverenskommelse om exploatering som ska tréffas mellan
parterna. Exploateringskontoret bedémer att exploateringen ger
ett visst verskott till staden. Stadens intakter uigdrs av
forsaljning av mark.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgirder, pa fastighetsfigarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.

Befintlig elnitstation p4 fastigheten Tanklocket 3 ska flyttas till
nytt lige inom planomradet. Den privata exploattren har
férbundit sig att betala flytten, som dr kostnadsberdknad till drygt
0,7 miljoner kronor i 2015 ars kostnadslige. Ellevio AB dger
clnétstationen och kommer att genomfora flytten av nétstationen
pa exploatérens bekostnad.

Den nya elnitstationen placeras i planomréadets sydéstra horm och
ang®drs genom att korsa verksamhetstomten. Angdringsvigen
dver verksamhetstomten kommer att vara tillginglig f6r
servicebilar. Trafikkontoret avrader ifrén att elnétstationen angors
fran gang- och cykelvigen, vilket 4r en annan mdjlig 16sning.

Grénkompensation
Stadens avsikt #ir att den parkmark som tas 1 ansprék {6r
kvartersmark ska kompenseras. Foreslagen tillbyggnad kommer
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att ta en mindre gronyta i ansprak. T det fortsatta arbetet med
planen kommer ett forslag for gronkompensation att tas fram. De
kompensationsatgirder som kan goras i ndromrédet och som
framhalls i Calluna ABs naturviirdesinventering dr bland annat att
fristilla ekar, buskar och blommor samt ligga ut dod ved.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp finns anslutet till fastigheten.

Dagvatten och drénering

Den nya tillbyggnaden kommer att f6lja den befintliga
byggnadens fasadliv och pé liknande siitt som for den befintliga
byggnaden foresls en zon léngs fasaden for drinering,
dagvattenhantering samt fasadunderhéll. I den nya detaljplanen
dverfors ett 2,0 meter brett markomrade, bade bakom befintlig
byggnad och bakom den nya byggnaden, till kvartersmark
eftersom denna zon behivs for byggnadernas drénering och
dagvattenhantering och inte bor ligga pa Stockholms stads
naturmark. Overféringen av marken tydliggor ocksa att
skotselansvaret ska ligga hos den privata fastighetsdgaren och
inte hos Stockholms stad som i nuléiget ger marken nidrmast
fasaden.

Bilservice #r en markanvindning som kan medféra hojda halter
av fororeningar i dagvattnet. Oljeavskiljare ska anvéindas for att
rena dagvatten frén hardgjorda ytor innan avledning sker till
befintlig dagvattenledning.

Buller under byggtiden

Byggnationen inklusive mindre sprangningsarbeten kommer ske
cirka 100 meter fran befintliga bostéder, och det finns en risk att
byggarbeten kan upplevas som stérande av de boende. Hénsyn
bor tas till detta under byggtiden och exploatsren bor arbeta
aktivt med information till de nérboende for att f6rebygga
stérningar och klagomél.

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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