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Stora projekt och investeringar budget 2017
Svenska Bostider
Genomforandeprojekt éver 300 mnkr (Genomforandebeslut)

Kvarteret Plankan: Beréknad investeringsutgift uppgar idag till drygt 520 mnkr.

Forhandling med entreprendr betrdffande projektbudget pagar for ndrvarande med maélet att
paborja grundlidggningsarbetena i januari 2017.

Fastigheten ar beldgen pa Sodermalm och uppford 1966 och ér ett s.k. miljonprogramsbygge.
I fastigheten finns 341 bostadsldgenheter som &r nyligen upprustade. Aktuell investering
omfattar fortdtning pd gird och pabyggnad av ldgenheter pa taken och totalt 160 (119)
lagenheter tillskapas inom denna nyproduktion. Det &r en utokning jamfort med tidigare
forslag, manga av etageldgenheterna har delats och pa sa vis har vi dkat antalet sma-
lagenheter med 41 lagenheter. Behovet av studentlédgenheter &r stort idag och 50 av dessa kan
betecknas som sma student/ungdomsldgenheter. Projektering och geotekniska undersdkningar
har genomforts. Det finns en géllande detaljplan, och beslut i Svea Hovrétt som den 23/6 2016
beslutade att godkédnna genomforandet. Produktionsstart planeras till januari 2017 och
inflyttning &r planerad till 2019-2020. Ett reviderat genomforandebeslut togs av bolagets
styrelse 1 oktober 2016 eftersom det togs ett genomforandebeslut redan 2014 1
kommunfullmaktige.

Kvarteret Drakenberg: Beriknad investeringsutgift uppgér till 427 mnkr. Kvarteret dr beldget
pa Sodermalm och husen dr uppfoérda mellan 1967 och 1973 och ér ett s.k.
miljonprogramsbygge. Totalt berors 238 bostadsldgenheter. Fastigheten bestar av
femhuskroppar varav en ér aterinflyttat efter renovering. Resterande fyra huskroppar
renoveras etappvis och hela fastigheten dr fardigrenoverad 2018-2019. Nulédgesrapport samt
genomforandebeslut togs av bolagets styrelse 1 oktober 2015 {or hinskjutning till
kommunfullmaktige.

Kvarteret Vallgossen: Beriknad investeringsutgift inkl. forvirv 1 genomférandebeslut uppgar
till ca 484 mnkr. Bolaget har forvérvat Vallgossen 14 (St. Gorans Gymnasium) fran SISAB.
Vi har ett uppdrag att tillféra staden studentbostidder och bygger for ndrvarande 245
studentldgenheter samt utoka befintlig forskola. Projektet dr blé-klassat och innehaller unika
arkitektoniska kvaliteter som maste tas om hand pé ett mycket ansvarsfullt sitt. Léget ar
mycket bra for studentligenheter med sin geografiska nirhet till centrala delar av staden och
goda kommunikationer. Projektet pagar och genomforandebeslut togs under hosten 2014.
Inflyttning berdknas ske hosten 2017. Projektet ndgot dyrare én tidigare fattat beslut men
kompenseras med stérkt driftnetto.

Kvarteret Bjornlandet: Beriknad investeringsutgift i genomforandebeslut ca 484 mnkr.
Projektet ligger i Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden och omfattar 158 lagenheter samt en
forskola. Produktionen péagar och inflyttning pabdrjas varen 2017.

GenomfGrandebeslut togs i kommunfullméktige februari 2014.
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Kvarteret Albano: Beridknad investeringsutgift i inriktningsbeslut pa ca 1 499 mnkr.

Ett stort projekt enbart bestdende av student och forskarldgenheter samt ett antal lokaler.
Samarbetsprojekt med Staden, Akademiska hus och Trafikverket. Inom omréadet bygger
Akademiska hus etthundratusen kvadratmeter undervisningslokaler. Totalt antal 1dgenheter i
dagslédget dr drygt 1 000 st. Detaljplaneforslaget vann laga kraft april 2015.
Genomf6randebeslut togs 1 kommunfullméktige augusti 2015. Produktion med dverdéckning
av Virtabanan pagar enligt plan. Bostadsproduktionen &r planerad att pdborjas under
december 2016 och inflyttning till varen 2019.

Kvarteret Ledinge: Berdknad investeringsutgift 345 mnkr.

Belédget i Tensta och forsta Stockholmshuset som byggs i bolaget. Planerad byggstart maj
2017 och omfattar 172 bostadsldgenheter. Genomforandebeslut av bolagsstyresle oktober
2016.

Planeringsprojekt over 300 mnkr (Utredningsbeslut eller Inriktningsbeslut)

Kvarteret Primus: Berdknad investeringsutgift ca 375 mnkr.

Markanvisat av Staden och omfattar i forsta hand ett flerbostadshus pd 111 ldgenheter.
Projektet dr beldget pa Lilla Essingen och ligger parallellt med Essingeleden, byggnaden
kommer att fungera som bullerskidrm for ytterligare strandnéra bostadsrittslagenheter 1
omradet. Inriktningsbeslut planeras i bolaget styresle till juni 2017 samt genomforandebeslut
februari 2018

Kvarteret Kristineberg: Berdknad investeringsutgift ca 448 mnkr och 137 ldgenheter. Invid
E4 i h6jd med Lindhagen frigérs mark i samband med ombyggnad géllande av- och pafarter
till Essingeleden. Lénsstyrelsen har overklagat detaljplan da bostdderna dr beldgna nira
Essingeleden dér risk finns vid olyckstillbud med farliga transporter. Projektet dr mycket
osékert och vi fir inga besked. Nuvarande plan giller att bolaget styrelse fattar
inriktningsbeslut september 2017 samt genomférandebeslut maj 2018.

Aprstafiiltet: Berdknad investeringsutgift totalt ca 600-800 mnkr.

Staden har markanvisat ett stort kvarter och ett mindre kvarter Valla sddra och Valla norra.
Valla sodra innehaller totalt 169 lagenheter varav 123 st. dr studentldgenheter och 46 vanliga.
Valla norra bestér av 43 ldgenheter. Trolig produktionsstart dr idag ca 2020. Staden har dven
markanvisat Atten 5 dir vi foreslagit drygt 100 ligenheter. Det projektet har dock fétt vila i
vintan pa hela omtaget for Arstafiltet. For tvé ar sedan markanvisade staden ytterligare 180
ligenheter i omradet Arstafiltet sodra. Investeringsstorlek #r osiker just nu om de var och en
overskrider 300 mkr. Nuvarande plan giller att bolaget styrelse fattar inriktningsbeslut mars
2017 samt genomforandebeslut december 2018 for Valla Sodra. Ett kompletterande
inriktningsbeslut for ovriga del av projektet december 2019 med genomforandebeslut februari
2021.

Kvarteret Persikan: Berdknad investeringsutgift 525 mnkr.
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Beldget pa Sodermalm och &r idag en bussterminal som skall rivas och ge plats for en
planerad nyproduktion om 154 ligenheter. Planerad produktionsstart varen 2019.
Inriktningsbeslut planeras 1 bolaget februari 2018 med ett genomforandebeslut februari 2019.

Kvarteret Kirrtorps IP: Berdknad investeringsutgift ca 1 000 mnkr

Belédget i Kérrtorp och hir planeras for 400 bostadsldgenheter med byggstart hosten 2019.
Inriktningsbeslut planeras i bolagets styresle till februari 2017 med genomférandebeslut
september 2018.

Kvarteret Bromstenskilen: Beriknad investeringsutgift ca 390 mnkr.
Belédget i Bromsten och hér planeras for 150 bostadlidgenheter med byggstart hosten 2019.
Inriktningsbeslut i bolagets styresle december 2017 samt genomforandebeslut februari 2019.

Kvarteret Bjorkhagen C: Beriknad investeringsutgift 360 mnkr.

Belédget 1 Bjorkhagen och hir planeras dels upprusning av centrum men ocksa byggnation av
140 bostadsldgenheter med start varen 2019. Inriktningsbeslut i bolagets styrelse oktober
2017 samt genomforandebeslut mars 2019.

Forvirv/Forsdljning av anliiggningstillgangar
Finns inga planerade forsdljningar eller forvarv for perioden. For bolaget 1ampliga
transaktioner kan bli aktuella under perioden.
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Familjebostider
Genomforandeprojekt over 300 mnkr (Genomforandebeslut)

Brevladan, Svedmyra 126 Igh

Produktionen pagér for fullt. Forsta inflytt skedde Q4 2016. Beslutad budget &r 307 miljoner.
Budgeten bedoms hélla. Genomforandebeslut togs 1 styrelse 2014-12-02 och 1 KF 2015-03-
15. Projektet bedoms fardigstéllas under 2017.

Alvsjostaden, Alvsjo

Kommunfullméktige fattade 2014-05-05, efter styrelsebeslut 2014-03-07, beslut om forvirv
av Kabelverket7 samt inriktningsbeslut for bostader pa fastigheten. Férvérvet har gjorts
tillsammans med JM AB. Forvirvet omfattar delar av det omrade i Alvsjo dér
Ericssonkoncernen tidigare bedrivit verksamhet. Efter fastighetsreglering har fastigheten
delats upp 1 flera nya fastigheter. Bolagets andel omfattade ca 650 nya ldgenheter till en
investeringskostnad for Familjebostdder om 1 845 mnkr. I detaljplan 3 har fler bostader
kunnat skapas &n beslutad budget, varfor ca 675 bostider till en kostnad om 1 965 mnkr nu
uppskattas. Projektet har delats upp i flera etapper, diar genomforandebeslut tagits for tva
etapper och inriktningsbeslut for en av dem.

Kabelverket DP1, 133 Igh
Produktionen har startat. Budgeten f6r denna etapp ar 371 Mkr.
Genomforandebeslut pd etapp 1 togs 2015- 06-15 I KF.

Kabelverket DP3— 428 Igh (Inriktningsbeslut)

DP 3, arbetet med detaljplan pagar och berdknas vinna lagakraft under 2017.
Projektet kommer delas i flera etapper. Totalt dr projektramen for dessa etapper
ca 1 464 Mkr. Inriktningsbeslut togs 1 BS 2014-03-07 samt 1 KF 2014-05-05.
Genomforandebeslut forvéntas tas under 2017.

Kabelverket 11, hus 84, 87 Igh (Studentbostdder)

Konvertering av befintlig kontorsbyggnad till studentbostidder. Projektet har
brutits ur DP3 och produktinen pagér for fullt. Genomforandebeslut togs i BS
2015-12-01. Budgeten dr 130 Mkr. Projektet bedoms fardigstillas under 2017.

Réstriknaren, Arstastriket etapp 1, Arsta 187 Igh

Gjutning av bottenplattor kommer att paborjas Q4 2016. Beslutad budget dr 620 mkr.
Projektet kan komma att 6verstiga budget ndgot. Genomforandebeslut togs 1 styrelsen 2015-
08-25 samt 1 KF 2016-02-08

Siditerhojden, Ragsved 72 Igh samt 147 studentbostdider

Detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomforandebeslut i BS 2016-05-11. Den totala
investeringen inklusive moms &r 294 mnkr. Projektet kan komma att véxa och darmed
overstiga 300 mnkr och kommer dérfor att tas upp 1 KF. Projektet delas sa att
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studentbostdderna planeras att byggstartas 2017 medan 6vriga ldgenheter kommer i en senare
etapp.

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Sandaletten DP2, Alvsjostaden 195 Igh

Detaljplan 6verklagad. Inriktningsbeslut KF 2014-12-15. Kompletterande inriktningsbeslut
géllande option for nyproduktion togs 2015-06-15 i KF. Genomforandebeslut forvintas tas
2016-12-06 1 bolagsstyrelse samt Q1 2017 1 KF. Total investeringsram 478 mnkr.
Familjebostédder och JM har gemensamt forvérvat en kontorsfastighet i LM Ericssons gamla
fabriksomrade i Alvsjo. Bolagets andel uppgér till en tredjedel och IM:s tv4 tredjedelar.
Forutom Igh ingér ett LSS-boende samt en mindre lokal

Perstorp, Skondal 600 Igh (varv 220 studentldgenheter)

Detaljplanen vinner forhoppningsvis laga kraft Q4 2016. Inriktningsbeslut togs i KF 2015-03-
09. (Reviderat inriktningsbeslut togs 2016-04-14 1 exploateringsndmnden).
Genomforandebeslut pé forsta etappen forvintas tas 2017. Investeringsramen bedoms uppga
till 1 305 mnkr totalt. P4 fastigheten finns Farsta sjukhem som tidigare dgdes av Micasa. Delar
av lokalerna hyrs ut tillfalligt. Genomforandet forutsitter rivning av befintliga byggnader
vilket betyder att nuvarande hyresgister méste séigas upp. Projektet kommer att delas upp i
fler etapper.

Magelungen Strand, Farsta 200 Igh

Planarbete pagér. Den beslutade projektramen bedoms uppgé till 440 mnkr och inga
avvikelser bedoms 1 dagsldget. BS fattade inriktningsbeslut 2014-05-27. Ingen tidpunkt finns
for genomforandebeslut. Hela bebyggelsen (ca 800 Igh) ligger i en detaljplan. FB har fétt
tilldelat ett garage pa tomten som ska delas med andra. Oklart vem som ska bygga det.

Marman, Arstaberg, 220 Igh

Planstart planeras bli Q4 2016. Beslutad investeringsram 666 mnkr. Inriktningsbeslut togs
2015-12-01 BS Styrelse. Ingen tidpunkt finns for genomforandebeslut. Projektet omfattar tre
fastigheter. Marman 2 och 10 samt Arsta 1:7. PA Marman 2 finns en befintlig byggnad med
bland annat tvittstuga. Den funktionen behover 16sas.

Algoritmen, Hagastaden, 178 Igh

Ansokan om bygglov kommer att skickas in runt arsskiftet. Beslutad projektram 643 mkr. |
dagsldget ingen avvikelse fran ram. Styrelsen tog inriktningsbeslut 2015-12-01.
Genomforandebeslut i styrelsen planeras till 2016-12-06.

Linsmannen, Enskede IP, 275 Igh varav 100 studentligenheter

Planarbete pagdr. Budgetramen é&r satt till 750 mkr. I dagsldget inga kidnda avvikelser.
Inriktningsbeslut togs 1 styrelsen 2015-12-01. Ingen tidpunkt finns for genomforandebeslut.
Dir finns en fore detta kontorsbyggnad, en butik samt en markparkeringsyta- som bland annat
servar Enskede IP. Befintlig kontorsbyggnad dér det idag &r en skola ska behéllas medan
lagdelen rivs och fler byggnader tillkommer.
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Bjuré 1, Farsta Strand 220 Igh varav 90 Sthlmshus

Projektet dr delat 1 tva etapper. Etappl med Sthlmshusen har planerat samrad Q4 2016. Total
beslutad projektram 542 mkr. Inga kénda avvikelser. BS tog inriktningsbeslut 2015-12-01.
Genomforandebeslut for etapp 1 bedoms 2017-08 1 BS. Oklar tidplan for etapp 2.

Lddkameran (Orby 4:1), Bandhagen 180 Igh varav 80 Sthlmshus

Samrad under Q4 2016. Antagande sannolikt Q2 2017. Investeringsram 456 mnkr. For
ndrvarande bedoms inga avvikelser frdn ram. Inriktningsbeslut togs i BS 2015-12-01. Delas
sannolikt upp i tva etapper en forsta med Sthimshus och en vanlig. Etapp 1 berdknas till 179
mkr. Genomforandebeslut for denna etapp bedoms till 2017-08 i BS.

Kristinebergs Slott, 190 Igh

Projektet dr beroende av att SL flyttar sin bussdepé. Beslutad projektram 618 mkr. For
nirvarande beddms inga avvikelser fran beslutad projektram. Inriktningsbeslut togs 2016-02-
23 i BS. Genomforandebeslut drojer sannolikt. Projektet skall utforas dér SL-har sin
bussdepa. Flytten av bussdepan har forsenats. Projektet ligger nira E4:an vilket kan medfora
okade krav angiende sdkerhet och buller

Forvirv/Forsdljning av anliiggningstillgangar

Inom ramen f6r bolagets ackvisitionsstrategi sker forvarv nér bolaget ser en mojlighet till
bostadsutveckling inom ramen for Familjebostidders uppdrag. I dagsldget finns inte nagra
konkreta forvéirvsplaner avseende mgjliga bostadsutvecklingsprojekt, men det fors en dialog
med Fastighetskontoret om forvérv av en fastighet i Rinkeby dér Rinkeby Folketshus ér
beldget.
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Stockholmshem

Genomforandeprojekt, over 300 mnkr, som godkiints av kommunfullmdiktige

Tygeln 1 (f.d. Grimman 6), Sodermalm

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
202 hyresliagenheter, forskola, gruppboende, samt garage med 87 platser. Projektprognosen ar
829 mnkr med fortsatt balans i avkastning och virde enligt 16nsamhetsberdkning. De forsta
hyresgésterna flyttade in 1 december 2014. Dérefter har inflyttning skett trapphusvis alltefter
fardigstillande fram till december 2015. Slutrapport har behandlats i styrelsen under hosten
2016. Den kommer att anmalas till Kommunfullméktige under Q4 2016. Nasta
rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.

Bjillerkransen 5, Viistertorp

Genomf6randebeslut antogs av Kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
276 lagenheter 4t SHIS. Projektprognosen &r berdknad till cirka 411 mnkr med en fortsatt
avkastning i balans. Inflyttningen har paborjats och kommer f6lja fardigstéllandet i etapper
fram till oktober 2016. Slutrapport i Kommunfullmiktige planeras att ske under Q1 2017.
Nasta rapporteringstillfalle & kommande tertialrapport.

Golvliggaren 1 i Arstadal

Genomforandebeslut antogs 1 Kommunfullméktige den 10 juni 2013. Kv. Golvlidggaren
omfattar 153 ldgenheter inklusive 8 serviceldgenheter som kommer hyras av
stadsdelsforvaltningen och 10 lagenheter som kommer att forhyras som foretagarldgenheter.
Utover bostdder kommer projektet att innefatta 4 avdelningar forskola samt lokal for
livsmedelsbutik. Projektprognosen uppskattas till cirka 480 mnkr med en avkastning i balans.
Projektet dr nu inflyttat vad géller ldgenheter och livsmedelsbutik. Under varen 2016 tas
serviceldgenheterna samt forskolan 1 bruk. Slutrapport 1 Kommunfullméktige planeras till Q1
2017. Naésta rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.

Tofsingdalen, Norra Djurgdrdsstaden

Genomforandebeslut antogs 1 Kommunfullméktige den 28 januari 2013. Projektet kommer
fardigstallt att innehdlla 141 hyresldgenheter varav 8 lagenheter kommer att hyras av
stadsdelsforvaltningen som serviceldgenheter. Darutdver innefattar projektet en férskola och
tvd butikslokaler. Projektprognosen dr berdknad till cirka 431 mnkr med en avkastning i
balans. Projektet ar fardigstillt och slutapport i Kommunfullmiktige planeras att ske under Q1
2017. Nésta rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.

Linaberg 19, Annedal/Mariehdill

Genomforandebeslut antogs av Kommunfullmiktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar
355 lagenheter, forskola, kommersiella lokaler och garage. Projektprognosen &r berdknad till
cirka 966 mnkr med en avkastning i balans. Projektet byggstartades 1 december 2014 och
kommer att byggas i tvd etapper. Etapp 2 planeras att byggstartas under Q3 2017. Preliminért
startar inflyttningarna under 2018 for forsta etappen och for andra etappen 2020. Nésta
rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.
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Hornslandet (f.d. Norra 2), Norra Djurgardsstaden

Genomforandebeslut antogs i Kommunfullmiktige den 16 juni 2014. Projektet omfattar 153
hyresldgenheter, en COOP, tre mindre affarslokaler, 1 kontor, 1 samvarolokal, 1 lokal for
hyresgastforeningen samt garage med cirka 80 parkeringsplatser. Projektet kommer dven att
innefatta 6 serviceldgenheter som stadsdelsforvaltningen avser att hyra. Projektprognosen &r
berédknad till cirka 608 mnkr med en avkastning i balans. Projektet byggstartades i november
2014 och inflyttning beddms kunna pébdorjas under slutet av 2016. Nésta rapporteringstillfalle
ar kommande tertialrapport.

Syllen 3 i Arstadal

GenomfGrandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige den 10 juni 2013. Syllen 3 omfattar 185
hyresldgenheter och 172 studentbostdder samt en forskola. Inflyttningar planeras att pabdrjas
under Q1 2018. Projektprognosen uppskattas till cirka 805 mnkr med en avkastning i balans.
Projektet byggstartades under november 2015. Nista rapporteringstillfille 4&r kommande
tertialrapport.

Rosenlundsparken, Sodermalm

I Rosenlundsparken planeras ett nytt bostadskvarter och ett parkhus. For parkhuset
genomfordes en arkitekttdvling under varen 2013. Totalt kommer Stockholmshem att uppfora
129 lagenheter, inkluderat parkhuset. Samrad genomfordes den 19 mars 2013 vilket
resulterade i en stor midngd synpunkter. Sammanstéllningen och remissredogérelsen drog ut
pa tiden. Planen antogs i Kommunfullmiktige den 26 maj 2014, men 6verklagades bade till
Mark- och miljddomstolen och Mark- och miljédverdomstolen som bdda avslog dessa
overklaganden. Planen vann ddrmed laga kraft 1 februari 2015 och genomforandebeslut togs 1
styrelsen den 23 april 2015. Genomforandebeslut antogs i Kommunfullméktige den 7
september 2015, projektprognosen ér berdknad till 526 mkr med en avkastning i balans.
Byggstart berdknas till december 2016 och forsta inflyttningen till mitten av 2018. Nista
rapporteringstillfalle &r kommande tertialrapport.

Viagdalen, fd. Lugnet 3, Hammarby sjostad

Projektet omfattar 113 hyreslidgenheter i Hammarby sjostad. Projektets byggstart forvintas
paverkas av grundldggningen for forlingningen av tvdrbanan som &r planerad klar 2016.
Detaljplan for projektet antogs i SBN 24 september 2015 och vann lagakraft den 31 oktober
2015. Genomforandebeslut togs 1 kommunfullméktige den 5 september 2016. Med hénsyn till
omfattande exploateringsarbeten berdknas byggstarten forst kunna ske under Q1 2017 och
diarmed inflyttning under 2020. Projektprognosen uppskattas till 395 mnkr med en avkastning
1 balans. Nista rapporteringstillfille & kommande tertialrapport.

GrowSmarter, Valla Torg, Arsta

Stockholmshems omréde Valla torg, bestaende av 302 ldgenheter fran borjan av 1960-talet, ar
i stort behov av genomgripande renovering. Stockholms stad har blivit utsedd att leda det
europeiska prestigeprojektet GrowSmarter. Projektet handlar om hur stider med hjélp av
smarta miljoteknikldsningar kan skapa fler jobb och vixa samtidigt som de blir mer
energieffektiva, lattframkomliga och attraktiva for invanarna. Losningarna ska testas 1 olika
omraden i Stockholm, bland annat i Stockholmshems omrade Valla torg i Arsta. Utdver
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traditionell renovering omfattar Stockholmshems projekt darfor langtgaende atgirder inom
energieffektivisering. Malsdttningen &r att energianvidndningen efter ombyggnationen sjunker
frén 155 till cirka 60 kWh/ m? A-temp att jaimfora med 92 kWh/ m? A-temp vid en mer
traditionell ombyggnad. Genomforandebeslut fattades av Stockholmshems styrelse 27 augusti
2015 samt i kommunfullméktige den 14 december 2015. Projektet har startat och berdknas
sta klart under 2018. Projektprognosen dr berdknad till 565 mnkr inkl. beddmt bidrag fran
GrowSmarter motsvarande 15 mnkr och med en avkastning i balans. Nésta
rapporteringstillfille 4&r kommande tertialrapport.

Genomforandeprojekt, >50 mnkr < 300 mnkr, som godkdints i styrelsen

Rebeckorna (f.d. Utsikten), Breding

GenomfGrandebeslut antogs av styrelsen i april 2010. Projektet omfattar 14 radhus vid
Algryteviigen i Breding. Projektprognosen var 2012 beréiknad till 45 mnkr. Projektet har
forsenats pd grund av 6verklaganden, men 1 juni 2014 vann planen laga kraft.
Husproduktionen startade i juni 2016. Inflyttning beréknas att ske under Q2 2017. Den
uppdaterade projektprognosen berdknas till 60 mnkr med en avkastning i balans.

Naésta rapporteringstillfalle &r kommande tertialrapport.

Sjobotten, Alvsjé

I slutet av april 2015 forvirvade Stockholmshem en fastighet under ombyggnad for 279
studentligenheter i Alvsjd. Projektet dr utvecklat av Wistbygg och ombyggnationen
paborjades redan hdosten 2014. Stockholmshem kopte hela fastigheten under pagéende
ombyggnad. 186 ligenheter dr inflyttade och 93 lagenheter kommer att hyras ut till SHIS
Bostdder under ett ar med start preliminért 1 mars 2017. Projektprognosen dr berdknad till 295
mnkr med en avkastning i balans. Nésta rapporteringstillfille &r kommande tertialrapport.

Solberga bollplan, Solberga

Solberga bollplan kommer att ersittas med en ny bollplan pa annan plats 1 Solberga for att ge
plats for 370 nya bostédder, varav Stockholmshem planerar att bygga 74 hyresldgenheter.
Projektprognosen &r berdknad till 195 mnkr med en avkastning i balans. Planen antogs i
oktober 2014 och vann laga kraft i juni 2015. Genomf6randebeslut togs av styrelsen den 23
april 2015. Projektet byggstartades under Q2 2016 for fardigstéllande under senare delen av
2017.

Brofiistet, Norra Djurgdrdsstaden

Stockholmshem erhéll 1 september 2014 en markanvisning 1 Norra Djurgdrdsstaden genom en
tavling. Det nya projektet innefattar ett plusenergihus med 43 hyreslédgenheter. Planen har
vunnit laga kraft. Genomforandebeslut antogs av styrelsen den 3 november 2016. Byggstarten
ar 1 dagsliget planerad till arsskiftet 2016/2017 med en forsta inflyttning under 2018.
Projektprognosen dr berdknad till cirka 187 mnkr med en avkastning i balans.
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Vardhemmet, Racksta

I april 2016 forvarvade Stockholmshem en tomtréttsfastighet av Micasa. Syftet dr att bygga
om en befintlig byggnad som uppfordes pa 70-talet som dlderdomshem. Efter ombyggnad
kommer byggnaden att innehalla 193 lidgenheter &t SHIS Bostidder som kommer att hyra Igh
under en period om 10 ar. Dérefter ska byggnaden rivas for att inom fastigheten ge plats at
cirka 170 "vanliga” 1dgenheter samt ca 200 l4genheter 4t SHIS Bostidder. Ombyggnaden
berdknas vara fardigstédlld under Q1 2017. Projektprognosen beréknas till 124 mkr med en
avkastning i balans. Nista rapporteringstillfille &r kommande tertialrapport.

Planeringsprojekt,(utrednings- eller inriktningsbeslut) over 300 mnkr

Sévldingen + Idlingen, Arsta

Vid Arstastraket del 2 bidrar Stockholmshem med nyproduktion av cirka 160 hyreslédgenheter
inom kvarteren Sdvlangen och Idldngen vid Valla Torg. Flera omtag i programarbetet, bland
annat géllande trafiksituationen kring snabbsparvagen, har forskjutit projektet i tiden.
Inriktningsbeslut togs i kommunfullmiktige den 16 maj 2016. Samrad och granskning har
genomforts. Antagande i SBN planeras att ske den 8 december. Genomforandebeslut planeras
till Q2 2017. Exploateringsarbeten sker under 2017, vilket skulle kunna innebira en
prelimindr byggstart under 2018 och inflyttning drygt tva &r dérefter. Projektkostnaden ar i
detta skede berdknad till 508 mnkr. Nésta rapporteringstillfdlle & kommande tertialrapport.

Vallastriket, Arsta

Vid Valla Torg, intill kvarteret Sdvldngen och Idlangen, planerar Stockholmshem ytterligare
130 hyresligenheter. Aven hir har flera omtag i programarbete gjort att projektet forskjutits i
tiden. Stadsbyggnadskontorets nya strukturidé for Vallastraket innebér stora fordndringar och
dnnu har ingen tidplan presenterats. Utredningar kring fornlamningar och diskussioner med
SL gillande plankorsning kvarstar. Darav bedoms en mojlig byggstart forst till 2020.
Projektprognosen ér i dagsldget beréknad till 460 mnkr. Nésta rapporteringstillfalle ar
kommande tertialrapport.

Stadshagsklippan 1 och 2, Kungsholmen

Exploateringsndmnden fattade den 23 augusti 2012 beslut om att anvisa mark for bostidder och
en tennishall inom fastigheten Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen till AB Stockholmshem.
Projektet omfattar i dagsliget cirka 250 hyresldgenheter i tva skilda kvarter, en tennishall
under det ena kvarteret, forskolor och lokaler. Beslut om Start-PM togs i
Stadsbyggnadsndmnden den 6 februari 2014 och samrad har genomforts. Granskning planeras
under Q1 2017. Inriktningsbeslut planeras under Q3. Eftersom utvecklingen kraver mycket
kring- och forarbeten beddms en prelimindr byggstart till tidigast 2019. Den uppskattade
projektprognosen ir 1 dagslidget 935 mnkr. Nésta rapporteringstillfalle &r kommande
tertialrapport.

Persikan, Sodermalm

Pé sydostra delen av Sodermalm planeras SLs bussgarage att flyttas till forman {for nya
bostédder. Stockholmshem ska inom den nya planen bygga cirka 150 ldgenheter 1 ett kvarter
med en forskola och en livsmedelsbutik. Start-PM togs i Stadsbyggnadsndmnden den 6
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februari 2014. Samrad och granskning har genomforts och ett inriktningsbeslut planeras under
Q4 2016. Detaljplan forvéntas att antas i Kommunfullméktige under Q1 2017. Byggstarten
berdknas till 2019, men &dr avhéngig av flytten av bussdepén. Inflyttning beréknas ca tva ar
efter byggstart. Projektprognosen uppskattas i dagslaget till 720 mnkr. Néasta
rapporteringstillfalle 4&r kommande tertialrapport.

Betongblandaren 14 och Fullblodet 9, Sodra Mariehill

De befintliga bostadsfastigheterna ar i mycket daligt skick och planeras att ersittas med nya
bostadshus om cirka 50 hyresldgenheter och 150 studentlédgenheter. Projektet har sedan nigra
ar varit tillfalligt stoppat pa grund av pagéende flygbullerutredning, vilken nu ar klar och
medger ny bostadsbebyggelse pa platsen. Detaljplanearbetet togs ater upp och detaljplanen
var pa granskning under Q1 2016, men &r aterigen stoppat pga av buller. SBK har meddelat
att planarbetet méste borja om frn borjan. Nista rapporteringstillfille 4&r kommande
tertialrapport.

Planeringsprojekt (utrednings- eller inriktningsbeslut) >50 mnkr < 300 mnkr, som
godkiints av styrelsen

Bottenstocken 11, Grondal

Projektet omfattar 80 studentlédgenheter i Grondal. Studentbostdderna ar planerade pa egen
mark intill vara befintliga bostadshus. Projektprognosen ér berdknad till cirka 103 mnkr.
Beslut om start-PM togs i Stadsbyggnadsndmnden den 5 december 2012. Planen har varit pa
samrad och granskning och kommer att antas under december 2016. Byggstart planeras till
Q3 2017.

Fjirdingsmannen, Enskede

Inom Stockholmshems egen fastighet Fjardingsmannen och erhédllen markanvisning intill
planeras cirka 160 nya hyresldgenheter, varav cirka 50 st dr tankta for SHIS Bostader
(ungdomar) och cirka 110 for studenter. Start-PM antogs av Stadsbyggnadsndmnden i1 augusti
2015. Samréad och granskning har genomforts. Antagande planeras att ske den 8 december
2016. Byggstart planeras till Q3 2017. Projektprognosen uppskattas till 210 mnkr.

Tjillet 8, Kungsholmen

I anslutning till Stadshagsklippan dger Stockholmshem fastighet Tjdllet 8 som ligger inom
programomradet for Stadshagen. Stockholmshem tog fram ett forslag om att utveckla
fastigheten med studentbostéder. Forslaget med padbyggnad pa det befintliga gatuhuset och tva
nya lamell innefattar totalt 165 studentldgenheter. Planavtal har erhéllits och projektet har
inkluderats 1 detaljplanen for omrddet som helhet. Samrad har genomforts och granskning
planeras att ske under Q3 2017 och dérefter kan ett inriktningsbeslut tas i styrelsen. Byggstart
planeras till 2018.

Karlsbodaviigen, Sodra Mariehiill
Stockholmshem erhdll i mars 2014 en markanvisning for Mariehéll 1:10. P4 markanvisningen
planerar Stockholmshem cirka 150 hyreslagenheter. Start-PM antogs i mars 2015 och samrad
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ar genomfort. Granskning planeras under Q1 2017. En preliminidr byggstart bedoms 1
dagsliget till 2018.

Allgunnarna, Bolidenplan - Johanneshov

Stockholmshem kommer till Arstastriket etapp III bidra med cirka 250 hyreslégenheter,
uppdelat pa flera kvarter. Samrad planeras i1 dagslaget till Q1 2017 och darefter kan ett
inriktningsbeslut tas i styrelsen. En prelimindr byggstart bedoms i1 dagslaget till 2019.

Renseriet, Bolidenplan — Johanneshov

Inom samma programomrade som Allgunnarna har Stockholmshem ytterligare en fastighet
dér cirka 200 hyresldgenheter planeras. Efter en genomlysning och en rad omtag togs ett nytt
start-PM 1 juni 2015. Samrad planeras 1 dagsldget till Q1 2017, men pa grund av
projektomradets komplexitet kan en byggstart uppskattas forst till 2020.

Folkparksvigen, Solberga

I december 2015 erholl Stockholmshem en markanvisning om 200 bostéder 1 Solberga utmed
Folkparksviagen. Av de 200 bostdderna é&r cirka 80 avsedda for Stockholmshusen. Start-PM
for Stockholmshusdelen erhélls 1 december. Samrad har genomforts och granskning planeras
att ske under Q1 2017och en byggstart planeras att ske under Q4 2017.

Bagarmossen — Skarpniick

Stockholmshem erhdll i mars 2014 en ospecificerad markanvisning om 200 bostéder inom
utvecklingsomradet Bagarmossen — Skarpnéck. Grundforutséttningarna for
omréddesutvecklingen utreds for ndrvarande och nagon tidplan har dnnu inte uppréttats.

Ortuglandet (Akeslund), Bromma
P& egen mark har start-PM utférdats for cirka 95 lagenheter. Samrad har genomforts och
granskning planeras att ske under Q1 2017. Byggstart planeras till 2018.

Nytt huvudkontor Stockholmshem, Skiirholmen

Arbetet med att bygga ett nytt huvudkontor 1 Skdrholmen kombinerat med bostider har
paborjats. Samtal bedrivs med SISAB, som ér fastighetségare for den del av en fastighet som
Stockholmshem onskar forvérva, och med Utbildningsforvaltningen, som bedriver
verksamhet 1 andra delar av fastigheten. En workshop har genomf6rts med bland annat
Stadsteatern for att se om det gar att kombinera vért nya kontor med verksamheter som
positivt kan bidra till utvecklingen av Skirholmen. Fortsatta samtal kring detta kommer att
ske. Samtidigt pdgar sjdlvklart samtal kring planfragor. Inriktningsbeslut kommer att
foreldggas styrelse och Kommunfullméktige for beslut under Q2, 2017..

Forvirv/Forsdljning av anliiggningstillgangar

Inom ramen f6r dgarens direktiv ingdr att bolaget ska vara en aktiv fastighetsforvaltare. Detta
innebadr att kop av fastigheter 16pande utvirderas. I och med uppdraget att nyproducera drygt
500 bostéder och 2019 byggstarta cirka 1 000 lagenheter arligen ar strategin att forvirva
tidigare industri- och kontorstomter for exploatering tillsammans med dvriga forvérv samt
ansOka om marktilldelning fran staden. For att nd dessa volymer dr ambitionen att skapa en
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projektportfélj med runt 8 000 — 10 000 mojliga lagenheter for de narmaste 3 — 5 aren. |
bolagets direktiv for trearsperioden framgér att nagra avyttringar i bestdndet ej ér aktuellt.
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SISAB
Genomforandeprojekt over 300 mnkr

Sjoviksskolan, 455 mnkr

En ny F-9 skola planeras i Arstaberg, Liljeholmen. Markanvisningsavtalet undertecknades i
augusti 2014. Skolan ligger delvis 1 kvarteret Packrummet. Byggnaden berdknas for 1 200
elever. Genomforandebeslut togs 1 Ks-EkU 2015-09-10. Detaljplanen antogs av
stadsbyggnadsndmnden i november 2015, men 6verklagades till Lansstyrelsen. Den vann
dock laga kraft i maj 2016. Byggstart i november 2016. Skolan berdknas vara klar for
inflyttning hostterminen 2019. Tillkommande yta 12 000 kvm.

Kimpetorpsskolan, 303 mnkr

Projektet innefattar om- och tillbyggnad av befintliga skollokaler dar genomforandebeslut
togs av SISAB:s styrelse 2015-05-19. Tillkommande yta dr 8 570 kvm. Skolan kommer att
utdka sin verksamhet fran F-5 skola med cirka 350 elever till att bli en F-9 skola for cirka 1
080 elever vilket innebar en kapacitetsokning pa cirka 730 tillkommande elevplatser.
Befintlig huvudbyggnad, A och byggnad, F bevaras och i dessa gors en varsam renovering.
Hus S, G samt B rivs for att ge plats &t nya byggnaden och en mer funktionell skolgérd.
Matsal, koksbyggnad och tillagningskok planeras med en kapacitet for 1200 portioner och
kommer ligga skilt frdn 6vriga byggnader for att f en séker varutransport via egen infart.
Rivning och produktion under 2016-2017. Inflyttning berédknas till juni 2018.

Rodabergsskolan, 354 mnkr

Projekten innefattar om- och tillbyggnad av Rodabergsskolan for att tillmotesgd det stora
soktrycket i omradet. Genomforandebeslut togs 1 Ks-EkU 2016-06-09. P4 platsen dar
tillbyggnad planeras ér i dag parkmark och befintlig detaljplan méste &ndras. Markanvisning
godkéndes av Exploateringsndmnden september 2013. November 2013 fick projektet en
planhandldggare. Planhandléggaren foreslog en alternativ placering av tillbyggnaden ovanpa
skolans lagre byggnad med en forlangning mot befintlig forskola. Forslaget medfor dven har
att parkmark behdver tas 1 ansprak och ddarmed kravs en detaljplanedndring.
Kapacitetsokningen berédknas till cirka 400 elever. Skolan kommer att behova evakueras till
viss del. Inriktningsbeslut taget i Utbildningsndmnden i juni 2015. Forutsatt att inga
overklaganden sker och utbilningsférvaltningen bestéller forslagshandling kan byggnationen
av skolan borja tidigast i mitten pa 2018. Skolan berdknas da vara klar for inflyttning till
2020/2021.

Bobergsskolan, (Norra Djurgdrdsstadens skola) 407 mnkr

Om- och tillbyggnad av hus 13 i Gasverksomradet till en ny skola for inledningsvis F-6.
Skolan kommer att inrymma 760 elever. Skolan dimensioneras for 900 elever, da skolan ska
vara omstéllningsbar till en F-9 skola med 3 paralleller. Tillkommande yta 10 000 kvm.
Markanvisningsavtal och planavtal skrevs med exploateringskontoret respektive
stadsbyggnadskontoret i maj/juni 2013. Utbildningsndmnden tog ett inriktningsbeslut for
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skolan 1 juni 2013 och i februari 2014 tog d&ven SISAB:s styrelse inriktningsbeslut for
projektet. Bestillning pé projektering och upphandling av entreprendr godkéndes av
kommunfullmaktige i september 2015 och detaljplanen vann laga kraft i januari 2016.
Genomforandebeslutet villkorade att ny idrottshall bredvid skolan ska vara beslutad innan
genomforandebestéllning far skickas av utbildningsforvaltningen. Genomforandebestéllning
fran utbildningsforvaltningen inkom till SISAB i september 2016. Arbetet fortskrider enligt
plan. Inflyttning beréknas till hostterminen 2019.

Planeringsprojekt over 300 mnkr

Vasa Real skola samt forskola, 350 mnkr

Om- och tillbyggnad av Vasa Reals skola for att tillmotesga den stora bristen pa kapacitet pa
Norrmalms skolor. SISAB har gjort en volymstudie pa uppdrag av utbildningsforvaltningen.
Tillbyggnaden kan utforas inom befintlig detaljplan. Tillkommande yta dr 8 000 kvm.
Utbyggnaden medger en 6kning av antalet elever med cirka 250 platser. Befintlig forskola pa
Hailsingegatan rivs och integreras i skolan. Avdelningarna okar fran att idag ha varit 5 till att
vara 9 avdelningar med 142 barn. Det 4r en kapacitetsokning med 72 tillkommande
elevplatser. Samordning av vissa funktioner kommer att ske med skolan. Under oktober 2013
inkom utbildningsforvaltningen och stadsdelsforvaltningen med en bestéllning pa underlag for
genomforandebeslut. Bygglov beviljades i augusti 2015. Mote har hallits med SLL om
utbyggnaden av tunnelbanan Odenplan-Arenastaden. Tunnelbanan kommer att ga mycket
grunt under Vasa Real skola och man kommer att genomf6ra en forsiktig borrning med endast
5 meter 1 veckan. Konsekvensen blir att ljudnivéer upp till 65dBA kommer att stdra skolan
vilket medfor att man inte kan bedriva lektioner 1 skolan. Skolan kommer att behova
evakueras en termin och ett sommarlov. Tidplanen frdn SLL &r dock inte klar men en
ungefarlig prognos gor att man tror att man ska borra under Vasa Real skola c:a 2019 da det
ar tankt att tillbyggnad ska vara klar. Det kan dérfor bli forskjutningar i var tidplan vad géller
start av byggnation och inflyttning. Projektet dr i behov av ett genomforandebeslut tidigt
under varen 2017 for att tidplanen ska hallas.

Forvirv/Forsdljning av anliiggningstillgangar

Det foreligger for nirvarande inga forsdljningsplaner dir kontrakt har skrivits. I Skdrholmen
pagar diskussioner om att lata Stockholmshem ta 6ver delar av den fastighet som tidigare
inrymt Skidrholmens gymnasium. Forvérvet skulle 1 sa fall ske till bokfort virde. I enlighet
med budgetuppdraget att undersdka mojligheter till forvirv av fastigheter pagar flera
processer. Ingen process har dock gatt sd langt att det finns beslut eller avtal.
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Micasa

Utredningsprojekt over 300 mnkr

Enligt stadens Aldreboendeplan har Micasa till uppgift att ersitta befintligt vard- och
omsorgsboende pa fastigheten Ann 7 med ett nytt vilket ska sté klart 2021. Boendet ska
innehélla 72 lagenheter. Micasa tar nu fram en volymstudie for projektet i samarbete med
stadsdelsforvaltningen som underlag till exploateringskontoret. I volymstudien ingar att se pa
mojligheterna att komplettera vard- och omsorgsboendet med ett trygghetsboende med
aktivitetscentra.

Ovriga genomforandeprojekt

Ombyggnad i del av fastigheten Kopenhamn 1, Kista vard- och omsorgsboende. Projektet
syftar till att bygga om lokalerna sa att de uppfyller arbetsmiljokrav {for arbete 1 vatutrymmen.
Boendet omfattar 93 ldgenheter. Projektet innebér dven installation av sprinkler, nya skolj-
och hygienutrymmen samt renovering av allmdnna utrymmen och sex tvittstugor. Forsta
etappen avslutades under hosten 2016. Andra etappen startar november 2016 och &r klar till
hosten 2017. Projektets prognosticerade totalkostnad uppgar till 94 mnkr inkl. moms. Budget
for 2017 uppgér till 45 mnkr inkl. moms.

Ombyggnad i del av fastigheten Filen 4, Hornstulls servicehus. Projektet syftar till att bygga
om delar av servicehuset till 90 vird- och omsorgsboendeplatser samt tvd LSS-gruppbostider
om totalt 12 ldgenheter. Vard- och omsorgsboendedelarna kommer att hyras av tvé privata
aktorer och LSS-gruppbostidderna av S6dermalms stadsdelsforvaltning. Ombyggnaden
startade under hosten 2014 och berdknas vara klar 1 borjan av 2017. Projektets
prognosticerade totalkostnad uppgér till 198 mnkr inkl. moms. Budget for 2017 uppgér till 19
mnkr inkl. moms.

Ovriga planeringsprojekt

Ombyggnad i del av fastigheten Ed6 1, Ed6 servicehus. Projektet syftar till att omvandla hus
C fran att ha innehallit 100 servicehusldgenheter och elva lagenheter for vard- och
omsorgsboende till att omfatta 108 ldgenheter i vard- och omsorgsboende. Projektet innebér
ombyggnad av samtliga badrum for att klara arbetsmiljoverkets krav, installation av
boendesprinkler, nya gemensamhets- och personallokaler samt nya balkonger. Farsta
stadsdelsforvaltning har bestéllt projektering enligt ovan baserat pa en forstudie som
genomlyste tre alternativ for fastighetens nyttjande i framtiden. Genomforandebeslut planeras
till slutet av varen 2017. Projektet berdknas vara klart till hosten 2018.

Nytt vard- och omsorgsboende i Rinkeby. Enligt Aldreboendeplanen finns behov av att
Micasa uppfor ett nytt vard- och omsorgsboende i Rinkeby. Markanvisning finns och arbetet
med detaljplan har pabdrjats. Detaljplanen forvintas vinna laga kraft 1 november 2017.
GenomfGrandebeslut planeras till 2018. Stadsdelsforvaltningen har av Micasa bestillt
framtagande av detaljplan.
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Forvirv/Forsdljning av anliggningstillgangar
Det finns inga konkreta planer pé forvérv eller forséljningar av fastigheter under perioden
men kan bli aktuellt om stadens behov fordndras.
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Stockholm Vatten

For 2017 bedoms investeringsutrymmet till 2 158, varav Stockholms framtida avloppsrening
uppgér till 563. Organisatoriskt fordelar sig investeringsbudget enligt foljande:

Per avdelning, 2017 2016 2015

belopp i Mkr Budget Prognos 2 Utfall

Vattenverk 213 171 106
Ledningsndit - befintligt ndt 505 347 385
Avloppsreningsverk** 127 74 17
Ovriga investeringar 9 27 39
Ledningsndt - exploateringsomrdden* 575 535 618
Uppdragsinvesteringar 45 66 89
Summa exkl SFA 1474 1219 1255
SFA 563 376 234
Avfallsverksamheten** 121 37 28
Summa inkl SFA 2158 1632 1516
* inkomster i exploateringsprojekt, ingdr ej i budgetbelopp ovan -185 -169 -149
** inkomster i 6vriga projekt, ingdr ej i budgetbelopp ovan -8 0 0

Genomforandeprojekt over 300 mnkr (Projekt som har erhdllit Genomforandebeslut)

Stockholms Framtida Avloppsrening

I februari 2014 fattade styrelsen ett genomforandebeslut avseende projekt Stockholms
framtida avloppsrening (SFA) med en investeringsram om 5 939 MSEK och den 26 maj 2014
beslutade kommunfullméktige om genomforande av projektet.

I budget for 2017 berdknas investeringsutgiften till 563. Projektet lanefinansieras och
rdntekostnaden under byggtiden kommer att inkluderas i1 anskaffningsvérdet i enlighet med
Arsredovisningslagen (ARL) 4 kap. 3§ fjirde stycket:

”Rdnta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgdang far rdknas in
i anskaffningsvdrdet till den del rdantan hénfor sig till tillverkningsperioden.”

For 2016 berdknas rantan for SFA projektet uppga till 7 MSEK och {6r 2017 uppgar rantan
till 10 MSEK.

Tillstindsansdkan ldmnades in i juli 2015 till mark- och miljddomstolen i Nacka. Tillstdnd
kravs for att tunneln fran Bromma och utbyggnaden av anldggningen i Sickla och fortsatt
utbyggnad i Henriksdal for 6kad kapacitet ska kunna starta.

Inom géllande tillstind pagar ombyggnationen av forsta etappen i Henriksdal. Dessa arbeten
omfattar nddvandiga uppgraderingar av det biologiska reningssteget och slamhanteringen. For
nirvarande pagar forberedande arbeten och detaljprojektering tillsammans med utvald
entreprendr General Electric. Ytterligare upphandlingar pagar.
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Arbete med detaljplaner pagar. Projektets externa kommunikation har medfort 6kad kunskap
om projektet i de paverkade omradena och en marginellt 6kad acceptans enligt de
undersdkningar som gjorts och arbetet fortsétter.

Den langsiktiga planeringen har reviderats. Genomforandebeslutet fattades 1 ett tidigt skede. 1
en nulidgesrapport till styrelsen for Stockholm Vatten i december 2015 redovisades en total
prognos pé 8,1 miljarder pa grund av 6kad omfattning och komplexitet samt bedomning om
okade behov av reserver i projektet. Tidplanen har dven forldngts med fyra ar sa att projektet
kan vara slutfort 2024 att jimfora med tidigare planerat 2020. Arende for revidering av
genomforandebeslut kommer att lamnas till styrelsen i december 2016 och dérefter till
kommunfullmaiktige.

Slussen

I dagslédget pagar en stor miangd rivningsarbeten inom projekt Slussen. De befintliga
konstruktionerna, den Gstra bron samt de sddra delarna av Katarinavédgen rivs for att limna
plats at de nya konstruktionerna samt for en provisorisk bro mellan Sodermalmstorg och
Munkbron. Aven arbeten med kajerna lings Munkbron och Stadsgardsleden pagér. Pa
Stadsgardsleden ska en temporir bussterminal byggas som kommer att anvdndas under
byggtiden for den nya, permanenta, bussterminalen i berg.

Stora krav stélls dven fortsdttningsvis pa bolagets projektgrupp inom alla Slussens olika delar,
detaljprojektering av bygghandlingar, avtalsarbete, rivnings- och avetableringsarbete,
genomforandeplanering och byggfas av de nya anlédggningarna mm. Prioriterat under 2017 &r
fortsatt projektering, bevakning av Rantmaéstartrappans pumpstation som skall anpassas och
byggas in 1 huvudbrons norra landfédste. Arbeta vidare med genomférandeplanering av ny
gangbar sjokulvert mellan S6dermalm och Gamla Stan med tillhérande stigarschakt,
huvudvattensystem och ventilkammare. Under borjan av 2017 kommer arbetet med att bygga
stigarschakt till sjokulverten att inledas. Stort fokus ligger ocksa pa arbeten i berg. Ny kulvert
for tryckavlopp, ny huvudavloppstunnel till Henriksdal, nya sjéledningar i Saltsjon och ny
pumpstation i servicetunneln pa Stadsgarden och projektering av dagvattenmagasin. Avtal
skall tecknas for kvarstdende entreprenader och det arbetet fortloper som planerat.

Stockholm Vatten och Avfall har ej rddighet over tidpunkt eller omfattning for dessa projekt
eftersom Stadens tidplan styrs av de beslut och domar som erhallits. Totalt &r 400 MSEK
beslutad kostnad for ny- och omldggning av VA-ledningar och tillhérande anldggningar for
hela projekt Slussen varav 54 dr budgeterade for 2017. Till och med september 2016 har totalt
171 MSEK upparbetats.

Hagastaden ér ett exploateringsprojekt som drivs av Exploateringskontoret.
Projektet dr uppdelat i tre detaljplaner och berdknas i sin helhet vara klart till &r 2025.

Hela Hagastaden ar indelad i tre detaljplaner.
Hagastaden kommer bli en innerstadsdel med 6 000 bostdder och 14 000 nya arbetsplatser
inom Stockholms Stad. Omradet kommer att utvidga innerstaden och samtidigt knyta samman
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Stockholm och Solna. Bolaget jobbar 1 ndra samarbete med Solna Vatten for de omraden
kring Hagastaden som ligger nira kommungrinsen och dér samarbete krévs.

Detaljplan 1 placerad mellan Norra stationsgatan och Solna och ir indelad i flera geografiska
omraden A-F. Omrade A &r byggtfasen paborjad genom tva entreprenader. Omrade B och C ar
systemhandling klar och detaljprojektering paborjad. For Omrade D-F dr systemhandling i
slutskedet. Hela detaljplan 1 kommer vara klar 1 sin helhet 2025.

Detaljplan 2 &r omradet oster om detaljplan 1 mot Brunnsviken. Hér byggs ett reningsmagasin
for dagvatten samt ett fordrojningsmagasin for dagvatten. Dessa tvad magasin berdknas vara
klara Q3 2017. Magasinen dr sammankopplade med ledningssystem dér dagvatten sedan
rinner mot Brunnsviken. Inom detaljplan 2 kommer det dven att byggas en
tryckstegringsstation. Systemhandling for 6vriga ledningar och for hela detaljplan 2 paborjas
Q12017

Detaljplan 3 ligger vister om detaljplan 1, Systemhandling &r framtagen men ska justeras.
Péborjas Q1 2017

For Stockholm Vatten och Avfalls del innebér projektet utbyggnad av det befintliga VA-
system som finns i omradet Norra Station, da det nuvarande systemet inte ar tillrackligt for att
forsorja den kommande exploateringen samt nybyggnad av VA-system inom hela Hagastaden
inkl byggande av tva tryckstegringsstationer. Totalt &r 401,7 beslutad utgift for denna
exploatering, varav 54 dr budgeterade for 2017. Till och med september 2016 dr 193 MSEK
upparbetade.

Norra Djurgdrdsstaden — Norra delarna

Stockholms Stad har beslutat att exploatera omradet kring Hjorthagen, Vértan och Frihamnen.
Totala omradet, Norra Djurgardsstaden, som uppgér till 236 hektar, ingar i stadens satsning pa
en miljoprofilerad stadsdel. Inom Norra Djurgérdsstaden planeras det for 12 000 nya bostéder,
35 000 arbetsplatser samt for utbyggnad av sparviag och utbyggnad av hamnverksamhet vid
Virta- och Frihamnen. Forsta inflyttningen for Norra Djurgardsstaden skedde ar 2012 i
omradet Norra invid Husarviken och for den sista etappen Frihamnen, berdknas byggstart ske
ar 2025 med sluttid ar 2030. Staden totala investeringar i Hjorthagen, Vértan och Frihamnen
ar ca 20 miljarder. Av dessa gér en stor del, cirka tva miljarder, till satsningar pa infrastruktur
som gator, ledningar och parker. Bolaget har medverkat vid flertalet utrednings- och
planeringsaktiviteter for overgripande VA-fragor och arbetar nu med att forstérka och bygga
ut VA-systemet i omradet for att sdkerstélla infor kommande bebyggelse.

Aktuellt omréde, Norra Djurgérdsstaden — Norra Delarna, bestar av omradet norr om
Lidingovéigen vid Husarviken. Drygt hilften av detta omrade &r nu redan byggt, aterstar att
bygga de Ostra delarna nirmast Lidingdbron (Brofastet, Gasverksomradet, och Kolkajen-
Ropsten). Ledningssystemet dr konstruerat med ett antal pumpstationer som pumpar
spillvattnet till befintligt ledningsnét i bl a Lidingévdgen och vidare mot Loudden och
Henriksdals reningsverk. Kapacitetsatgiarder pa befintliga ledningsnétet kommer att utforas
for att klara de tillkommande flodena. Vattenforsorjningen sker via forstarkning av lokala
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nitet och fran Ugglevikens reservoar. Avrinningen av dagvatten fran omradet kommer att
ledas via ledningar till Husarviken och Lilla Virtan.

Grundforhallandena i omradet bestar av gammal sjobotten och fyllnadsmassor vilket gor att
det krdvs omfattande grundldggningsarbeten.

Styrelsen beslutade 2015 att bolaget kan investera 350 MSEK inom Norra Djurgérdsstaden,
Norra delarna, varav 23 ar budgeterade for 2017. Till och med augusti 2016 har totalt 174
MSEK upparbetats.

Hoégdalen sorterings- och matavfallsanliggning
Stockholms stad har beslutat att frain och med ar 2020 samla in och réta 70 % av stadens
matavfall, motsvarande cirka 70 000 ton/ar, 1 syfte att:

Oka tillgdngen pa fornybar fordonsgas for att minska emission av fossila vixthusgaser
(24 000-30 000 ton per ar).

+  Aterfora vixtniring till lantbruket, speciellt ekologisk odling

» Utveckla den cirkuldra ekonomin i staden.

+ Stdrka Stockholm Vatten och Avfalls viktiga och sjélvklara roll i stadens langsiktiga
klimat- och milj6arbete.

* I hogre utstrackning uppfylla EUs avfallshierarki.

Under de senaste aren har Stockholm Vatten och Avfall (och tidigare Trafikkontoret) dérfor
genomfort ett stort antal utredningar och forstudier 1 syfte att klarldgga den bésta 16sningen
for att uppfylla mélet for insamling och behandling av matavfall. Resultatet av utredningarna
visar att det mest fordelaktiga alternativet innebdr att en anldggning for sortering, mottagning
och omlastning av 6 olika fraktioner avfall uppfors i Hogdalen. Omlastat matavfall
transporteras efter omlastning till externa avfallsrotningsanliggningar for behandling. Ovriga
fem utsorterade fraktioner atervinns (material och energi).

Genomforandebeslut om 805 MSEK fattades hosten 2016, varav 76 dr budgeterade for 2017.
Till och med september 2016 &r 8,5 MSEK upparbetade.

Planeringsprojekt over 300 mnkr (Projekt som har erhallit Inriktningsbeslut)

Miisstunneln

Projektets mal och syfte dr att avlasta befintligt avloppssystem inom Mésstaden s& omradet
kan bebyggas utan risk for killardversvamningar i VA- systemet nedstroms. Mésstunneln
ersiitter dven SFA:s tidigare planerade grentunnel genom Arsta for att avlasta en briddpunkt i
Bégersta byvig. Misstunneln ska dessutom avlasta kdnda hydrauliska flaskhalsar 1
ledningssystemet. Bolaget har, utdver Mésstadens exploateringsomrade identifierat ytterligare
sex befintliga problemstrickor med hoga trycknivaer och risk for braddningar. Dessa omraden
ar Tellusborgsviagen/Bickvigen, Mikrofonviagen/Tellusborgsvégen, Elektravigen och tva
punkter kring Alvsjovigen (Juvelerarvigen och Krattvigen) samt Alvsjdstaden vid
Gotalandsvégen.
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Tidplan Tid
Systemhandling 12 manader
Tillstdndsansdkan 24 manader
Forfragningsunderlag 12 manader
Tillstandsprocess 18 manader
Upphandling 6 manader
Produktion 60 manader

Projektet 1 detta tidiga skede &r kalkylerad till 512 MSEK. Styrelsebeslut om 20 MSEK
fattades hosten 2016 for systemhandling. Av detta dr 15 budgeterat f6r 2017.

Projektet planeras att g& upp med ett genomforandebeslut till styrelsen under borjan av 2018
och efter detta beslut ga upp till KeS och KF.

Forvirv/Forsiljning av anliggningstillgangar

Avvecklingen av Stockholm Vattens gamla huvudkontor genomfordes under varen 2016 och
Stockholm Vatten och Avfall 4r i1 process att silja fastigheten pa Torsgatan. Ett forslag till
inriktningsbeslut presenterades for styrelsen i december 2015 och slutligt beslut om forsédljningen
ar planerat till att fattas av styrelsen i december 2016. Direfter ska Kommunfullméktige ta beslut
om fOrsdljningen.

Under 2017 kommer den 6verforing av huvudmannaskap av dagvatten fran Trafikndmnden
till Stockholm Vatten och Avfall, vilken inleddes 2014, att avslutas. Ett avtal kommer att
upprittas for att kostnadsreglera och dverfora dagvattenanldaggningar vilka anlagts under
perioden mellan avtalen. Forvirvet berdknas uppga till 17 MSEK.
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Stockholms Hamnar

Stockholm Norvik Hamn

Arbetet med att utvidga hamnen i Nyndshamn med Stockholm Norvik Hamn fortsétter.
Hamnen planeras som containerhamn och rorohamn. Den exploaterade ytan dr 44 ha med en
kajldngd pa cirka 1.400 meter. Maxdjupet vid containerkajerna ligger pa 16,5 meter.
Byggstart skedde under 2016. Under 2017 beréknas 852 Mkr upparbetas 1 projektet.
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Stockholm Parkering
Genomforandebeslut fattat av Stockholm parkerings styrelse

e Styrelsen fattade 2013-08-28 ett genomforandebeslut for Torsplansgaraget 1
stadsdelen Hagastaden. Beslutet innebar att Stockholm Parkering forvérvar uppford
byggnadsstomme fran Exploateringskontoret. Bolagets investering &r bedomd till 68,0
mnkr.

e P4 ett extra styrelsemdte 2013-08-28 godkinde styrelsen for Stockholm Parkering for
sin del 6verenskommelsen med Exploateringsndmnden om exploatering avseende
uppforandet av parkeringsanlidggning 1 Hagastaden. Investeringen for
genomforandebeslutet av projektet, Norra Stationsgaraget uppgar till 742,0 mnkr.
Medfinansiering kommer att ske med hjalp av P-kop. Parkeringsanldggningen
berdknas att ta drift &r 2022. Kommunfullmiktige fattade ett inriktningsbeslut for
investeringen 2013-12-02.

Inriktningsbeslut fattat av Stockholm parkerings styrelse
Styrelsen har fattat inriktningsbeslut for nedanstdende projekt:

o Ett inriktningsbeslut fattades ar 2000 om ett P-garage invid Armémuseum.
Investeringskostnaden &r beréknad till 200,0 mnkr.

e Bolagets styrelse fattade 2014-10-01 ett inriktningsbeslut {or att uppfora ett nytt
underjordiskt garage 1 Fortum Viarmes tidigare naftalager i den nya stadsdelen Norra
Djurgdrdsstaden. Kommunfullméktige fattade beslut 2016-10-17 om inriktningen for
nyproduktion av parkeringsgarage for drygt 1200 bilplatser 1 bergrum 1
Hjorthagsgaraget till en total investeringsutgift om cirka 540 till 590 mnkr.

e 2014-10-01 fattade styrelsen ett inriktningsbeslut om ett nytt P-hus i den nya
stadsdelen Arstafiiltet. Investeringskostnaden har beriknats till 108,0 mnkr, varav
byggherrarnas andel bedomits till 50 procent av investeringskostnaden i form av ett
parkeringskop

e Bolagets styrelse fattade 2014-10-01 ett inriktningsbeslut om ett nytt underjordiskt P-
hus inom omradet Vistra Vallhallavigen. Investeringskostnaden har berdknats till
213,0 mnkr, varav byggherrarnas andel uppgar till 30-40 procent av
investeringskostnaden i form av ett parkeringskop.

e Bolagets styrelse fattade 2016-06-09 ett inriktningsbeslut om ett nytt garage i omradet
Klockelund. Investeringen har berédknats till 60,0 mnkr, varav byggherrarnas andel
bedomits till 40 procent av investeringskostnaden i form av ett parkeringskop.

e Bolagets styrelse fattade 2016-06-09 ett inriktningsbeslut om ett nytt garage vid
Bolidenviigen. Investeringen har berédknats till 179,0 mnkr, varav byggherrarnas andel
bedomits till 30-40 procent av investeringskostnaden i1 form av ett parkeringskop.
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SGA Fastigheter

Utredningsprojekt > 300 mnkr (Projekt som har erhdllit Utredningsbeslut i bolagsstyrelsen)
Arenorna Ericsson Globe, Hovet och Annexet ir i stort behov av modernisering for att méta
de krav som stélls pa moderna evenemangsarenor. Det dr angeldget att ndgon form av
upprustning sker da teknikutvecklingen gér snabbt och konkurrensen om artister och besdkare
ar hird. Under 2016 fick bolaget 1 uppdrag att utreda en modernisering av Ericsson Globe och
Annexet samt traningsrinkar i niarheten. I utredningens forutséttning ingick att Hovet skulle
rivas. Med anledning av att Hovet forutsitts rivas minskas utbudet pad mellanstora arenor 1
Stockholm. Ericsson Globe och Annexet behover darfor kunna erbjuda flexibla och skalbara
arenor for evenemang mellan 5 000- 15 000 respektive 1 000-3 000 besokare. Utredningen
ska presenteras till december 2016 och utgdra underlag for ett inriktningsbeslut i
Kommunfullméktige under kvartal 1 2017.

Att avyttra bolagets markinnehav under perioden ir en viktig del i bolagets ldngsiktiga
finansiering av sin kdrnverksamhet. Nuvarande markinnehav kan bidra till utvecklingen av
vision Sdderstaden och att Globenomrédet utvecklas till ett tryggt och sikert
evenemangsomrade for alla. Bolaget arbetar darfor for att mojliggora detta och for att
bostdder och kommersiella lokaler ska kunna byggas pa bolagets mark. Exploateringskontoret
har 1 uppdrag att sélja de norra tomterna, det vill siga S6derstadion och Hovet-marken. I ritt
lage kommer dven den sddra byggritten samt Tolv Stockholm att avyttras.



