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Beslutsunderlag investering nyproduktion kv Ledinge 1, Tensta

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Investeringen avseende nyproduktion av 172 lagenheter inom kv. Ledinge 1 ska
genomfoéras enligt i arendet redovisade forutsattningar och kanslighetsanalys.

2. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

Vallingby den 7 oktober 2016

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Svenska Bostader erhdll i november 2014 en markanvisning fran staden for att
utreda mojligheter till ny bostadsbebyggelse pa den tomt dar Bussenhusskolan
tidigare 18g. D& arbetet med Stockholmshusen pabdrjats beslutades, sommaren
2015, att Kv Ledinge 1 skulle bli ett av de férsta kvarteren som bebyggs enligt
konceptet fér Stockholmshusen.

Bussenhusskolan ar nu riven och arbetet med en ny detaljplan pdgar. Férslaget
inneh3ller totalt 172 lagenheter férdelade pd 7 st punkthus med totalt sex
bostadsvaningar. Ldgenhetsférdelning enl nedan.

1 rok 51 m2 2 rok 44 m2 2 rok 55 m2 3 rok 70 m2 3 rok 77 m2 4 rok 87 m2

3 st 52 st 33 st 2 st 36 st 46 st

I juni 2016 togs ett drende om inriktningsbeslut upp i Svenska Bostaders styrelse. I
september 2016 togs arendet upp i styrelsen for Stockholms Stadshus AB.
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Bild 1. Kv Ledinge 1, vy fran sydvast

Arendet

Nulaget

Projektering av huvud- och bygghandlingar for att kunna faststélla kostnader pagar
parallellt med detaljplanearbetet. NCC ar upphandlade som totalentreprendr i ett
samverkans projekt.

M3l och syfte
Stockholmshusen och darmed &ven kv Ledinge 1 har tydliga mal. Att fa fram fler
bostader, snabbare och billigare utan att kvaliteten férsamras.

Atgérder

Atgarder for att halla kostnaderna for entreprenaden nere pagar i nara samarbete
med NCC. Samtidigt pagar ett intensivt arbete tillsammans med stadens tekniska
forvaltningar for att kunna korta ner processer och tidigarelagga nédvandiga beslut.

Organisation och ansvarsférdelning
Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomférs inom
Fastighetsutvecklings ordinarie organisation.

Tidsplan

Detaljplanearbetet pdgar och planen férvéantas antas i februari 2017. Om inga
overklagande inkommer kan planen vinna laga kraft i mars 2017 och malet &r att
starta produktionen under andra kvartalet 2017, férutsatt att bygglov har beviljats.

Ekonomi
Investeringen omfattar 345 mkr. Utférligare information finns i bilaga 1.

Uppféljning

Projektet kommer att utvarderas noga med avseende p& ekonomi och
energianvandning. Aven kopplat till stallda krav pa utformning, gestaltning och
upprepningseffekter for kommande etapper av Stockholmshusen.



Risker

Stockholmshusen har hégt stallda krav och mal avseende bl a kostnader,
energianvandning och gestaltning. De férsta projekten bland Stockholmshusen
innehaller helt naturligt en stor del utvecklingsarbete. Darmed finns en risk att vi for
kv Ledinge 1 inte fullt ut klarar uppstéllda mal avseende ekonomi.

En tidig forutsattning for Stockholmshusen och dérmed kv Ledinge 1 var att all
parkering skulle ske som markparkering. Fragan diskuteras fér narvarande men &r
annu inte helt 16st.

Tagordningen for beslut avviker fér Stockholmshusen fran det normala och vissa
beslut maste fattas tidigare an vanligt &ven om vissa osakerheter fortfarande
kvarstdr. Det kan medféra visst forgavesarbete och omtag i sena skeden vilket
paverkar tid och ekonomi.

Detaljplanen kan Overklagas vilket med storsta sannolikhet skulle férsena
produktionsstarten och paverka ekonomin.

Risker

Riskfaktor Sanno- | Konse- | Poidng | Kommentar

likhet kvens
(1-5) (1-5)

Budgetdverdrag 3 2 6 De forsta av

totalkostnad Stockholmshusprojekten
tar naturligt en
utvecklingskostnad vilket
Okar kostnaderna.
Samverkansavtal med
entreprentrer bdr dock
minska de ekonomiska
konsekvenserna

Hogre direkt- 2 4 8 Stams av kontinuerligt

avkastningskrav mot marknaden.

Lagre hyresniva 2 5 10 Ej férhandlad. Tanken
med Stockholmshusen ar
att skapa hyres-
ldgenheter med rimliga
hyror.

Detaljplan 3 5 15 Process pagar.

Overklagas

Tidplanen 4 3 12 Manga beslut och

forskjuts moment maste
tidigarelaggas. Oklart om
det fungerar fullt ut i de
forsta
Stockholmshusprojekten.
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Bild 2. Exempel pd entré till den nya bebyggelsen

1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)




