Utlatande 2016:185 RI (Dnr 123-1529/2016)

Overenskommelse om exploatering med tomtritt,
for skola inom fastigheten Brandstegen 1 i
Midsommarkransen med Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB)

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Midsommarkransen 1:1 m.m. omfattande investeringsutgifter om 112,3
miljoner kronor samt medges rétt att genomfora projektet.

2. Utgifterna for ar 2016 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Inom detaljplanen for Midsommarkransen 1:1 med mera planeras for en skola
for cirka 900 elever intill Enbackens park och cirka 50 bostadslagenheter i
korsningen Tellusborgsvigen-Backvagen.

For respektive byggherre, Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) och
Besqab, har upprittats en 6verenskommelse om exploatering. For skolan
upplats marken med tomtrétt. For bostadsrétterna overlats marken med
dganderatt.




Kommunstyrelsens ekonomiutskott har i inriktningsbeslut per den 28
augusti 2015 ("Inriktningsforslag for nybyggnation av skola i
Midsommarkransen”, Dnr 122-1210/2015), godként utbildningsndmndens
anmaélan av skolan inom Midsommarkransen 1 med mera.

Efter antagen detaljplan berdknas genomforandetiden till cirka tva ar.
Inflyttning av bostdderna planeras till ar 2019 och skolstart i den nya skolan
till hostterminen ar 2020.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret stiller sig positiv till uppforandet av en ny
grundskola i ett centralt ldge i Midsommarkransen. Den foreslagna skolan
kommer att utgora ett valbehovligt tillskott av elevplatser i omradet och
stadsledningskontoret kan konstatera att projektet ligger i linje med stadens
overgripande planering for grundskola, SAMS. Projektet bidrar dessutom till
bostadsmalet med cirka 50 lagenheter i flerbostadshus.

Mina synpunkter

Higersten-Liljeholmen 4r en stadsdel som véxer snabbt, dels genom stora
stadsutvecklingsprojekt sa som Liljeholmskajen, dels genom fortitning i
befintliga bostadsomraden. Den snabba inflyttningen av barnfamiljer till
stadsdelen har gjort att behovet av forskoleplatser och skolor 6kat snabbt. I och
med detta projekt kommer stadsdelen fi ett vilbehovligt tillskott av
elevplatser. Forutom en ny skola och nya bostéder bidrar projektet till att
forbéttra gatumiljon och de offentliga rummen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Nuvirdeskalkyl
3. Exploateringsnyckeltal

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Midsommarkransen 1:1 m.m. omfattande investeringsutgifter om 112,3
miljoner kronor samt medges rétt att genomfora projektet.

2. Utgifterna for ar 2016 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 30 november 2016

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

I november &r 2014 antog stadsbyggnadsndmnden start-pm for fastigheten
Brandstegen 1 och omgivande mark. Inom planen planeras for en skola for ca
900 elever intill Enbackens park och bostédder i korsningen Tellusborgsvéigen —
Béckvigen. Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) fick markanvisning pa
skola i det aktuella ldget i augusti 2013 och Besqab fick markanvisning pa
omrédet for bostidder i maj 2015. Bade ldge for skola och ldge for bostdderna
ar utpekade for sina respektive anvindningsomraden i Program for Aspudden-
Midsommarkransen frén ar 2013.

Bostédderna omfattar cirka 50 stycken bostadsrittsldgenheter om
sammanlagt cirka 4600 kvm ljus BTA.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden for projektet redovisar
negativt nettonuvidrde om -5 mnkr. De sammanlagda utgifterna i I6pande
prisniva berdknas till cirka 112 mnkr. Projektets tackningsgrad inklusive
nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 92 %.

Forsiljningsinkomster for mark och byggnader berdknas till 81 mnkr.
Expertradet har godként drendet rorande véirdering av mark 2015-05-12.
Forsiljningsinkomster for befintliga byggnader vid gamla brandstationen
beréknas till 5,36 mnkr. Expertradet har godkint drendet for de tre
byggnaderna som avses, dels 2015-08-12 (Vagnhallen) och kommer behandla
ett ytterligare drende den 2016-08-18 (Administrationsbyggnaden och
Lankbyggnaden).

Exploateringskontoret foreslér att nimnden godkénner beslut om
genomforande enligt detta forslag. Till projektet kommer stora investeringar i
vég och park till foljd av att en skola for cirka 900 elever ska byggas i
kvarteret Brandstegen dar det tidigare 14g en brandstation. Framf6rallt kravs
investeringar for forbittrad gang och cykeltrafik. Aven mycket omfattande
ledningsomlédggningar av fjarrviarme, el och vatten krévs for hela projektets
genomforande. For att mojliggora de investeringar i forbéttringar som
projektet ansett nodvandiga i omradet sa behovs en markforsiljning som bar
kostnader. Omradet ligger i direkt anslutning till den planerade skolan och
ingar i samma detaljplanearbete.



Bakgr

il

und till verenskommelsen

Midsommarkransen r eg néirféror? med hog iriﬂyttning. Stade; har lange sokt
efter plats att etablera en storre F-9-skola dé behovet i stadsdelen dr mycket
stort. 2009 flyttade Brandforsvaret ut ur sina lokaler vid korsningen
Tellusborgsvigen — Biackvéigen. Mark och byggnader 6vertogs da av
Exploateringskontoret. I Program for Aspudden-Midsommarkransen fran 2013
pekades platsen ut for lokalisering av den efterldngtade skolan samtidigt
pekades platsen tvirs Gver gatan, idag grasyta med berg bredvid en parkering,

ut som lampligt for bostader.




Omréadet for den gamla brandstationen ligger inom riksintresset LM-staden,
d v s Ericssons gamla industriomrdde med arbetarbostdder. Brandstationen
omndmns dock inte sérskilt i varken motivet eller uttrycket for riksintresset.

Malet ar att stadsdelens invénare ska fa tillgdng till en F-9-skola for ca 900
elever och att ett tillskott pa bostdder om ca 50 bostadsrittsldgenheter om ca
4600 kvm ljus BTA bostadsyta och 140 kvm lokaler ska byggas.
Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab) ska bygga skolan och Besqab
Bostadsmark I AB bostdderna. Sisab fick markanvisning i augusti 2013 och
Besqab i maj 2015.

Genomforande av ovanstidende krdver omfattande ombyggander av allmén
platsmark sasom gator och parker. Det ar framforallt anpassningar for att
skolan med skolgard ska kunna fa plats vid Enbackens park och for att fa
sékrare trafiksituation for skolbarnen som gor att investeringarna blir s&
omfattande.

Dérutover har markprover visat pa att framfor allt de idag asfalterade
ytorna inom omradet innehaller hdga halter av miljoforstorande &mnen. De
fororenade omradena maste saneras och det uppskattas bli dyrt da det ror sig
om stora massor.

Inom omradet finns dessutom stora ledningar som maste flyttas. Det
kommer ocksa att innebdra omfattande arbete och séledes kosta mycket.

Idag bestér den gamla brandstationen av ett flertal byggnader sasom
vagnhall, administrationsbyggnad, bostadshus, slangtorn och en mindre
idrottshall. I Program for Aspudden-Midsommarkransen fran 2013
poédngterades att vissa byggnader bor bevaras. Vagnhallen och
administrationsbyggnaden med ldnkbyggnad emellan sparas i det forslag som
nu presenteras. Ovriga byggnader behdver rivas for att kunna fa till en
funktionerlig skola pa platsen. Dir stir ocksa tva forskolepaviljonger som
stadsdelsforvaltningen Hagersten-Liljeholmen hyr. Dessa ska av
stadsdelsforvaltningen nedmonteras i samband med att detta projekt
genomfors.

Inflyttning i bostdderna planeras till ca 2019 och skolstart i den nya skolan
till hosttermin 2020.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden markanvisade 2013-08-29 ett omrade inom fastigheten
Brandstegen 1 till Sisab. Samtidigt fattades ett inriktningsbeslut gillande
investeringsutgifter pa ca 47 mnkr.



Exploateringsndmnden markanvisade 2015-05-21 ett omradde inom
fastigheten Brandstegen 1 till Besqab Bostadsmark I AB. Samtidigt fattades ett
reviderat inriktningsbeslut gillande investeringsutgifter pd ca 78,6 mnkr.

Stadsbyggnadsndmnden har godként ett start-PM for detaljplaneldggning
2014-12-11.

Samréd for planen holls under sommaren 2015 och antagande planeras till
oktober 2016. Genomforandetid berdknas dérefter till ca tva &r. Omradet for
denna foreslagna markanvisning ar utpekat i omradesprogrammet for
Aspudden-Midsommarkransen som ldmpligt for bostadsbebyggelse och skola.

Overenskommelse om exploatering

I 6verenskommelse om exploatering som skrivs med Sisab sa beskrivs
ansvarsfordelningen dér exploateringskontoret star for rivning av gamla
byggnader medan Sisab, av exploateringskontoret, koper de byggnader som
beslutats sparas. Overenskommet pris for byggnaderna ir 5,36 miljoner
kronor. Sisab ska fa fastigheten upplaten med tomtrétt.

Den 6verenskommelse om exploatering som uppréttats med Besqab
Bostadsmark I AB innehéller féorutom en prisuppskattning dven tydliga
anvisningar rorande uttag av berg intill etableringsplats. Om kommande
spriangningar skulle ga fel och for mycket berg skulle rasa ur sa skulle det
riskera forstora ett viktigt gangstrak, vardefull naturmark och dessutom riskera
skada den nya stora fjarrvirmeledning intill. Regleringar kring
springningsarbetena infors i avtalet, Overenskommelsen om exploatering, for
att minimera riskerna kring dessa arbeten.

Expertradet har godként drendet gillande virdering av mark till Besqab
Bostadsmark 2015-05-12, dnr E2014-02696.

Expertradet har godként drendet for en av de tre byggnaderna som avses,
den 2015-08-12 (Vagnhallen), dnr E2015-00143, och kommer behandla till
drende for tva ytterligare byggnader (samma dnr.) den 2016-08-18
(Administrationsbyggnaden och Lankbyggnaden).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Besqab Bostadsmark I AB ska efter fastighetsbildning forvarva mark for
bostdder med 14 400 kr per ljus BTA och for kommersiella area med 4 600 kr
per ljus BTA (vérdetidpunkt mars 2015).

Marken for skoldandamal avses uppldtas med tomtratt till Sisab.

Sisab koper de byggnader som beslutats sparas pa fastigheten.
Overenskommet pris for byggnaderna ir 5,36 miljoner kronor.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.



Bolagen ska std for plankostnader och dvriga kostnader som hor till
byggnation av nya hus respektive ombyggnad av befintliga hus som ska
sparas.

Kontoret bedomer att exploateringen innebér ett underskott for staden.
Underskottet kommer framfor allt av de stora investeringar som krévs for att
kunna bygga en sa stor skola pa den foreslagna platsen. Platsen ger
forutsattningarna och i det hér fallet innebar det omfattande omlaggningar av
stora ledningar (bl.a. en fjarrvirmeledning), marksaneringar, ombyggnad av
gator och parker. Skolan kan inte byggas utan dessa investeringar da
trafiksituationen inte skulle bli sdker for skolbarnen, skolgarden skulle bli for
liten och de delar av Enbackens park som skulle atersta skulle med svarighet
kunna anvindas av allmédnheten. Bostdderna i projektet inbringar en del pengar
for staden men dessa ticker inte helt de utgifter som skolan ger.

I detta drende uppgar investeringen till ca 112 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d4 investeringen
overstiger 50 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser och beaktar de
ekonomiska konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och
intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett
negativt nettonuvirde om -5 mnkr motsvarande -31 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer dels att upplatas med tomtritt och dels séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,65.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till ca 112 mnkr,
varav 4,4 mnkr ar utgifter fore ar 2016, dvs. redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser framst ny- och ombyggnad av gata och park inklusive
ledningsflyttar.

Forsdljningsinkomster som avser forsiljning av mark och byggnader
beréknas till 81,3 mnkr och reavinsten beréknas uppga till 76,9 mnkr.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till
606 tkr i fast prisniva. Detta ar i jdmforelse med andra motsvarande projekt
hogre. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda
utgifter. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppgé
till 92 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget
for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 112 mnkr i [6pande
prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2015 |2016 |2017 |2018 [2019 |Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv |-44 [-3,5 |-47,6 |-37,9 |-18,8 |0,0 -112,3
Q)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 (0,0 (0,0 (0,0 0,0 0,0

forsdljning)

Nettoutgift (-) /- -44 |-3,5 |-47,6 |-37,9 (-18,8 |0,0 -112,3
inkomst

Forsdljningsinkomst | 0,0 0,0 81,3 10,0 0,0 0,0 81,3

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2016. Behov av medel for
aren ddrefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och nimndens resultat enligt nedanstdende

tabell.

Budgetkonsekve

nser

Drift Kom-

Mnkr 2016 |2017 (2018 |2019 [2020 |Senare| menta
r

Resultatpiverka

n ExpIN




Lopande 0,0 0,0 1,1 1,1 1,1 | max

intdkter/kostnade 1,1
r
Internrédnta 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3| max
-1,9
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0/ max |ar
-2,5 12021
Reavinster/forlus 0,0 76,9 0,0 0,0 0,0/0,0 totalt
ter 76,9
Summa 0,0(76,9 1,1 1,1 0,8
resultatpaverka
n naimnd
Resultatpaverka
n TRN+SDN
0,0 -0,1 -0,3 -0,3 -0,3 | mellan
-0,3
Driftskostnader och
TRN+SDN -0,4
Underhallskostna 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan
der 0 och
trafikndmnden -0,4
Summa 0,0 -0,1 -0,3 -0,3 -0,3
resultatpaverka
n TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beréknas efter genomforandet uppga till
ca 0,8 mnkr. Internrinta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsnimnden beréknas uppga till ca 4,2 mnkr det forsta aret och
minskar direfter ndgot genom avskrivningar. Intdkterna for tomtrittsavgilder
berédknas till ca 1,1 mnkr per ar. Reavinsten beridknas uppgé till 76,9 mnkr.

Ekonomiska osakerheter
Det ar omfattande ledningsflyttar i projektet samt dven saneringsarbeten p.g.a.
tidigare verksamhet med en brandstation pé fastigheten som tydligast paverkar
den ekonomiska osékerheten i projektet.

I kalkylerna har hénsyn tagits till ekonomisk osékerhet genom att ’vrigt
och ofrutsett” samt risk och reserv”’ beaktats.

Med dessa antaganden antas osdkerhetsfaktorerna kunna hanteras inom
projektet ekonomiskt.



Slutsats-ekonomi
Projektets totala ekonomi visar pa ett underskott enligt den senast upprattade
kalkylen. Projektet kan finansieras inom nimndens budget.

Jamfort med reviderat inriktningsbeslut har antalet bostadslagenheter
minskat fran 55 st till 50 st och dirmed den sammanlagda antalet kvm Ljus
BTA frén ca 5000 till 4600 kvm, vilket paverkat intékten i projektet
jamforelsevis.

Kostnaderna har ocksé paverkats under projektets géng.

I kostnadsuppskattningen infor genomforandebeslutet har ett antal
parametrar paverkan péd kostnaderna jamfort med “Reviderat
Inriktningsbeslut”. Dessa ar:

e Sanering ca 8 Mkr. Marken och byggnader innehéller
kontaminerade rester fran tidigare verksamhet vid
brandstationen som maste hanteras i projektet.

e Gronkompensation ca 10 Mkr. Enbackens parkmark berors
av projektet for skolan. De forédndringar som dé ér
nodvéndiga innebér att projektet méste bidra till de stora
investeringar 1 upprustning av Svandammsparken som krévs,
bl.a. en ny plaskdamm da befintlig i Enbacken tas bort. (Aven
stadsdelsforvaltningen kommer gora stora investeringar i
Svandammsparken om ca 10 Mkr). Gronkompensation
innefattar &ven kompensation for nérliggande projekt i
omradet, Martallen, Backvigen, och Svandammsplan da
dessa tidsméssigt inte fungerar for bidrag till parken och
investeringar som maste ske redan nu.

e Ekonomisk risk har 6kat p.g.a. osdkerheter i1 projekteringen.
Detta behandlas i kalkylerna genom att ’6vrigt och
oforutsett” samt “’risk och reserv” okats.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostads- och skolbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mal i stadens budget och projektet moter vél de mal som
dér beslutats. Staden har ambition att ge forutsittningar for bygge av bostader
med blandade upplatelseformer. Midsommarkransen ar utpekat som en del av
ytterstaden som ska fortétas och ges mer stadslik karaktér. Det var med detta i
atanke som Program for Aspudden-Midsommarkransen togs fram. Detta
projekt realiserar en viktig del av det programmet, ndmligen den centralt
placerade skolan i Midsommarkransen. Dessutom tillfors bostéder i omradet.



Projektet kommer ocksa att forbattra for cyklister i Midsommarkransen dé de
far béttre trafiklosningar och de som flyttar in i de nybyggda bostdderna
kommer att ha goda mojligheter att cykelpendla till jobb och skola. Skolan
kommer att gora sa att manga ménniskor ror sig i omradet, det ger liv at
stadsdelen.

Miljo

Kontoret har genomfort provtagningar i sdvél mark som byggnader.
Markfororeningar har hittats i stora delar av de asfalterade omréddena. En
miljdinventering av bade byggnader som ska sparas och rivas genomfors just
nu. Inventeringen ska ge vagledning i hur byggnader bor rivas samt vilka
eventuella saneringsatgirder som vidtas i de byggnader som ska sparas. Da
byggnaderna som sparas ska inga i en skola dir barn kommer att vistas
dagligen har stor vikt lagts vid detta.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Stor vikt har lagts vid bevarande av viktiga trdd i omradet och att maximera
kvarvarande parkyta. Kommande sprangningar kommer ocksé planeras
noggrant da de gors i néra anslutning till viktig gronyta. Satsningar pa gronyta
gors dels i Enbackens park men ocksa i nirliggande Svandammsparken.
Satsningarna i dessa parker sker i nirtid och i anslutning till detta projekt. Den
gronkompensation som gors i Svandammsparken och belastar detta projekt
avser dven kompensation for narliggande projekt i omradet som avser
Martallen, Biackvidgen och Svandammsplan. Tidsméssigt gér det inte att ldgga
gronkompensation fran dessa projekt i ett senare skede till parken och de
investeringar som maste ske redan nu.

Stadsdelsforvaltningen och Trafikkontoret deltar ocksa i satsningarna i

Svandammsparken. Dar behovs en ny plaskdamm, nya trdd mm. Dessutom
tillkommer gronyta som laggs till Svandammsparken mot Tellusborgsgatan.

Energihushallning

Bolagen har bada forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Brandstegen 1 och Midsommarkransen 1:1 uppfylla krav samt efterstrdva mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo ”Hallbar
energianvindning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm
och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015 Héllbar
energianvindning”.



Paverkan pa barn
Projektet arbetar med sdkra skolvigar. Hogsta tillatna hastighet for bil kommer
att sdnkas pé Tellusborgsvigen och Bickvégen till 30 km/timme.

Parken Enbacken kommer att vara tillgdnglig for barnen pa skolan si att
den blir som en gron forléngning av skolgarden.

Sammanlagt minskar parkytan i stadsdelen men avsikten &r att parken ska
fyllas med biéttre innehall for en bredare publik.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad avsittas till
offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta
projekt kommer medel att avsattas for skulpturer i Enbackens park. Projektet
forsoker ocksa fa till en mindre skulptur vid korsningen Tellusborgsvagen—
Béckvigen framfor skolan.

Genomférandefragor

Tidplan

Inledningsvis sé rivs byggnader, forskolepaviljongerna avldgsnas och
marksaneringar inleds. Ledningar ska flyttas och en av de forsta och storsta
blir den stora fjarrvarmeledningen fran Framlingsvigen ner mot
Tellusborgsvigen. Gator byggs om sa att sidogator med tvarparkeringar tas
bort, cykelbanor byggs ut pa bada sidor och gangbanor breddas.

Skola och bostdder kan borja byggas forst efter att staden har genomfort
ovanstaende. Finplanering av gator och parkytor i Enbacken fér ske efter att
skola och bostidder byggs. Inflytt i bostdderna berdknas kunna ske ca 2019 med
ett &rs uppskattad byggtid. Skolan rdknar med att kunna starta sin verksamhet
hdstterminen 2020.

Risker och osakerheter

Projektet 16per stor risk att forsenas pa grund av 6verklaganden efter
planantagande. I det fall att t.ex. endast skolan skulle dverklagas sa skulle det
dven forsena bostiderna da de ingér i samma detaljplan och rent fysiskt &r
kopplade tillsammans med vdg som ska byggas om emellan.

Fler markprover kommer behovas for att ge en exaktare beddmning av
omfattningen av marksaneringsbehovet. Marksaneringen ar en
osdkerhetsfaktor bade vad giller tidatgang och kostnader. Pagidende
systemhandlingsarbete kommer att kunna ge en tydligare bild.



Kommande ledningsflyttar dr ocksé svara att forutse kostnader och
16sningar for. Systemhandlingen kommer att ge tydliga svar pé detta och den
berdknas fardig ca tidig host.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
Utbildningsforvaltningen.

Utbildningsforvaltningen dr mycket angeldgna om att fa till stand en skola i
Midsommarkransen. De har deltagit aktivt i projektet.

Stadsdelsforvaltningen Hagersten-Liljeholmen har uttryckt att de har behov
av bostdder enligt Lagen om stod och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjanstlagen i projektet. Besqab-koncernen ar informerad om
stadsdelsforvaltningens dnskemal. Stadsdelsforvaltningen, tillsammans med
Fastighetskontoret, for diskussioner med Besqab-koncernen om mojligheten
att inrymma ett LSS-boende om sex stycken ldgenheter inom bostadshuset.

Idrottsndmnden har tillfragats om de skulle kunna nyttja skolans idrottshall
kvillstid men den har av dem beddmts vara for liten. Projektet prioriterar en
storre skolgérd och park. En fullstor idrottshall raderar den mdjligheten for
projektet.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har avstimning skett
med stadsledningskontoret.

Exploateringsndamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 30 augusti 2016
foljande.

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom Midsommarkransen 1:1 m.m. omfattande
investeringsutgifter om 112,3 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger
exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Exploateringsnimnden godkénner forsiljning av mark inom
Midsommarkransen 1:1 till Besqab Bostadsmark I AB med en
forsiljningsinkomst om cirka 75,9 mnkr samt forsdljning av befintliga
byggnader till Sisab med en forsiljningsinkomst om cirka 5,3 mnkr och
ger kontoret i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

Sdrskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (alla S), Elin Olsson m.fl.



(alla MP) och Rikard Warlenius (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 30 augusti 2016 har 1
huvudsak f6ljande lydelse.

Kontoret stéller sig positiv till bostdder och skola i ett s& centralt lage i
Midsommarkransen. Den planerade bostadsbebyggelsen ér fint anpassad till platsen,
likasé skolan. Skolan ska kunna ta emot 900 elever. Det dr mycket viktigt och
vilbehovligt i stadsdelen att en ny skola kan byggas for att tdcka behoven. En ny skola
har behov av att kunna &ppnas hostterminen 2020. Projektet visar dock ett negativt
resultat.

Béde bostédder och skola byggs enligt vad som foreslagits i Program foér Aspudden-
Midsommarkransen. De omdaningar som planeras for allmédn platsmark kommer att
innebédra en forbéttrad trafiksituation for gdng och cykel och det idag breda
gaturummet kommer att anvidndas mer effektivt. Parkmarken kommer att minska sett
till yta men stora forbéttringsatgarder kommer att 1aggas pa Enbacken och
Svandammsparken. De grona virdena i stadsdelen ska bevaras.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 24 oktober 2016 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret stiller sig positiv till uppforandet av en ny grundskola i ett
centralt ldge i Midsommarkransen. Den foreslagna skolan kommer att utgora ett
vélbehovligt tillskott av elevplatser i omradet och stadsledningskontoret kan konstatera
att projektet ligger i linje med stadens dvergripande planering for grundskola, SAMS.
Projektet bidrar dessutom till bostadsmalet med cirka 50 lagenheter i flerbostadshus.

I enlighet med stadens investeringsstrategi ska exploateringsprojekt i huvudsak
vara lonsamma i syfte att med inkomsterna fran projekten kunna finansiera
investeringsutgifter for infrastruktur och kommunal service. Stadsledningskontoret
noterar att projektets totala ekonomi visar pa ett underskott enligt senast uppréttad
kalkyl, bland annat beroende av stora ledningsflyttar och saneringsarbeten. Situationen
for skola dr anstrédngd i omradet och géllande elevprognoser visar pa fortsatt stora
arskullar for barn i grundskoleéldern. Stadsledningskontoret anser mot bakgrund av
detta att ett realiserande av foreliggande projekt 4r mycket angeldget.

Sammantaget anser stadsledningskontoret att exploateringen ar godtagbar ur savél



ett stadsplanerings- som ur ett ekonomiskt perspektiv.

Med hénvisning till ovanstdende foreslar stadsledningskontoret
kommunfullméktige medge exploateringsndmnden ritt att genomfora exploatering
inom Midsommarkransen 1 med mera omfattande investeringsutgifter om 112,3
miljoner kronor. Utgifterna for 2016 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2017.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Sdrskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (alla S), Elin Olsson m.fl.
(alla MP) och Rikard Warlenius (V) enligt f6ljande.

Skolan och parken delar pé en liten gemensam yta. Enbacksparken anvénds redan idag
av méanga forskolor dagtid och av familjer efter skoltid. Nar en skola med 900 barn
kommer att borja anvénda dven parken till skolgédrd kommer parken upprustas for att
klara den hogre belastningen fran skolverksamheten. Det &r viktigt att planeringen av
flodet mellan skolgard och park planeras pa ett sént sétt att ytorna kan samnyttjas pa
ett bra sétt. Det kommer att utoka skolomradet och det kommer att ge boende i
omradet tillgéng till skolgarden som vilbehovlig spontanidrottsplats.

Platsen framfor vagnhallen &r av stor vikt som entrétorg och motesplats for bade
skolelever och niarboende. Det dr angelédget att platsen gors trivsam att vistas pd med
gronska och sittplatser samt en genomténkt gestaltning.



