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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av cirka 175 nya
bostider 1 tvd byggnadskroppar inom fastigheten Timotejen 17.
Malsittningen r att skapa en attraktiv boendemiljo dér bebyggelsen
vérnar om livet pa bostadsgirden samt de intilliggande
gaturummen. Darfor placeras byggnadskropparna pa sadant sitt att
de mojliggdr maximalt anvéindande av ytan samt skapar en
inramning av Radiusparken och gangfartsgatan som ingar i den
angransande detaljplanen Timotejen 19 & 28.

Den vinklade byggnadskroppen, placerad i planomrédets sodra del,
ska inrymma kommersiella lokaler 1 bottenvéningen samt
mdjliggora ytor for forskola i anslutning till den bostadsgard som
blir gemensam for Timotejen 17 och Timotejen 23. Planen ska bidra
till visionen om Telefonplan som ett stadsutvecklingsomrade med
en sammanhallen, tit och levande stadsmilj6. Husfasader ska goras
aktiva genom lokaler, mindre verksamheter samt enstaka
lagenhetsentréer i bottenvaningarna mot planomrédets syddstra och
sydvistra grins, vilket inom detaljplanen for Timotejen 19 & 28
planeras som allmén platsmark. Bostadsgirden ska utformas med
hoga landskapsarkitektoniska varden och vara fri fran parkering.
Del av garden ska anordnas som forskolegérd vilken dven ska
samutnyttjas med boende inom Timotejen 17 och 23 under kvillstid
och helger.

Situationsplan 6ver planomradet (Arkitema architects).
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Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Avfallshantering (SSM Bygg & Fastighets AB, 2016-02-19)

—  Luftkvalitetsutredning Timotejen 17,19 och 28,
Spridningsberdkningar for halter av partiklar (PM10) och
kvdvedioxid (NO2) dr 2030, LFV 2015:23 (SLB-Analys, 2015-
12-21)

—  Markundersokning 15169029 Timotejen 17 (RGS 90 Sverige
AB, 2015-11-05)

— Ombyggnation av kv Timotejen 17, 19 & 28 —
dagvattenutredning (Rambéll Sverige AB, 2016-01-22)

— PM Bergrum 1, Timotejen 17 Hdgersten (BTB, 2016-01-26)

—  PM Miljéteknisk markmiljoundersékning. 15169029 Timotejen
17 (RGS 90 Sverige AB, 2016-09-07)

— PM Timotejen 17, Stockholm, PM angdende dndrad
utrymningsvdg fran replokaler (Briab, 2016-01-25)

— Provtagningsplan utokad miljoteknisk markmiljoundersokning
15169029 Timotejen 17, (RGS 90 Sverige AB, 2016-07-13)

— Rapport over miljoprovtagning inom Timotejen 17, Stockholms
stad (Geotekniska Byggnadsbyran AB, 2010-06-15)

— Riskanalys transport av farlig gods Timotejen 17, 19 och 28
Stockholm stad — underlag for detaljplan (Brandskyddslaget AB,
2016-01-19)

—  Solstudier (Arkitema, 2016-02-18)

— Trafikbullerutredning, forutsdttningar for kv Timotejen 17
(Acoustic Consulting and Design, 2016-05-16)

— Trafikutredning Timotejen 17 (Sweco, 2016-03-09)

— Vindkomfortutredning for Timotejen 17, 19 och 28, Stockholm,
SLB 9:2015 (SLB-analys, 2016-02-17)

— Illustrationsmaterial (Arkitema, 2016-03-10)

Ovrigt underlag
— Flyghinderanalys (LVF, 2015-10-02)
— Gronytefaktor (Topia Landskapsarkitekter, 2016-03-07)
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Medverkande

Planen &r framtagen av Pontus Bodén och Anneli Eskilsson fran
stadsbyggnadskontoret samt Malin Olsson, plankonsult Tengbom.
Fran exploateringskontoret har Karl Gylje medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra uppforande av cirka 175 nya
bostéder i tvd byggnadskroppar inom fastigheten Timotejen 17.
Malsittningen &r att skapa en attraktiv boendemiljo dir bebyggelsen
varnar om livet pa bostadsgarden samt de intilliggande
gaturummen. Darfor placeras byggnadskropparna pé séddant sitt att
de mojliggdr maximalt anvéindande av ytan samt skapar en
inramning av Radiusparken och gangfartsgatan som ingar i den
angransande detaljplanen Timotejen 19 & 28.

Den vinklade byggnadskroppen, placerad i planomrédets sdra del,
ska inrymma kommersiella lokaler i bottenviningen samt
mojliggdra ytor for forskola i anslutning till den bostadsgard som
blir gemensam for Timotejen 17 och Timotejen 23. Planen ska bidra
till visionen om Telefonplan som ett stadsutvecklingsomrdde med
en sammanhallen, tdt och levande stadsmiljo. Husfasader ska goras
aktiva genom lokaler, mindre verksamheter samt enstaka
lagenhetsentréer i bottenvaningarna mot planomréadets syddstra och
sydvéstra gréins, vilket inom detaljplanen for Timotejen 19 & 28
planeras som allmén platsmark. Bostadsgarden ska utformas med
hoga landskapsarkitektoniska virden och vara fri fran parkering.
Del av garden ska anordnas som forskolegérd vilken dven ska
samutnyttjas med boende inom Timotejen 17 och 23 under kvéllstid
och helger.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Timotejen 17 och ar ca 4000 kvm
stort. Det ligger pa nordvéstra sidan av E4/E20 Sodertiljevéigen ca
300 meter efter Vastbergamotet och 400 meter Oster om
Telefonplans tunnelbanestation. I séder avgransas planomradet av
Radiusbacken, i oster av ett parkeringsddck mot E4/E20 och i véster
av bebyggelsen utmed Midsommargrind (kv. Timotejen 23).

Timotejen 17 dgs av SSM HOLD FAST 6 AB medan Vistberga
1:1 och Midsommarkransen 1:1 dgs av Stockholms stad. Timotejen
23 dgs av Brf Midsommarblomster.
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Ortofoto med planavgrinsning. Fastighetsbeteckningar markerat i kursiv stil.
Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms stads dversiktsplan dr planomrddet utpekat som en del
av den centrala stadens utveckling samt stadsutvecklingsomrade for
Telefonplan dir en sammanhallen, tit och levande stadsmiljo ar
inriktningen. Enligt 6versiktsplanen ska Telefonplan integreras med
Midsommarkransen for att skapa en sammanhéllen stadsmiljo och
sambanden mot Alvsjo och sydvistra soderort ska stirkas.

Detaljplan

Gillande detaljplaner inom planomradet dr P12355A, faststilld
1940, som anger industri pd Timotejen 17. For angrinsande
fastigheten Timotejen 23 géller planen P2001-14674, som anger
bostadsandamal.

Pagaende detaljplaner i omradet

Flera detaljplanearbeten pagér inom Telefonplan. S6der om
planomradet pagér en detaljplan for bostdder och verksamheter
inom Timotejen 19 & 28 (dnr 2013-08755) for vilken samrad
genomfordes samtidigt med Timotejen 17 1 november/december
2014.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-09, Dnr 2013-12715

"%" Stockholms Granskningshandling
4 stad Dnr 2013-12715
Sida 8 (46)

Telefontfabriken | (Designens hus) m ur
DNR: Dp 2012-18230-54

i e Timotejen 17
DNR: Dp 2013-12715-54

&

Vastberga 11
DNR: Dp 2013-05016-54

Timotejen 19 & 28
DNR: Dp 2013-08755-54

Pdgdende detaljplanearbeten i ndromradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 5 september 2013 att paborja
detaljplanearbetet for Timotejen 17 (beslut om start-PM).
Planuppdraget omfattade ca 385 ldgenheter.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 22 oktober 2009 om
markanvisning till SSM Bygg & Fastighets AB for naturomradet
mellan E4/E20 och Midsommarvégen.

Riksintressen

Sodertédljeviagen E4/E20 dr av riksintresse som
kommunikationsanldggning enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
Planomradets lokalisering berdrs av riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap. 9 § miljobalken och forsvarssekretess pa grund av
tekniska anldggningar.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta delen av hardgjord yta som bl.a.
utgors av parkeringsplatser for Timotejen 23. Mellan
parkeringsplatserna och den tillhérande bebyggelsen finns
planterade grésytor, 1 Ovrigt saknas vegetation inom planomrédet. I
anslutning till planomrédet ligger en éldre kvarterspark och
Ericssons gamla kontorskomplex med enstaka tillhrande grona

ytor.

Naturvarden
I och med att planomrédet idag till storsta delen bestar av
hardgjorda ytor innehar det inga hdga naturvirden. Strax nordost



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-09, Dnr 2013-12715

i%'; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2013-12715
Sida 9 (46)

om planomradet ligger naturmark intill E4/E20 med tdt vegetation
och berg 1 dagen. Den innehar kvaliteter for naturlek, promenad
samt gron oas enligt stadens sociotopkarta men dr samtidigt
bullerstord fran motorvagen. En asfalterad gangviag genom
naturmarken kopplar planomrddet med Midsommarvégen och
Valsbergs Gréand.

Rekreation och friluftsliv

Néaromradet har i dagsléget begrinsad tillgang till friyta, mindre &4n
25 % av marken inom omradet bestar av vardefull friyta. Den
ndrmast beldgna parken dr Svandammsparken, belédgen ca 300
meter norr om planomridet. S6der om Mikrofonvégen, ligger
Vistberga idrottsplats.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt en markundersokning bestar jordlagerfoljden framforallt av
fyllnadsmaterial (sand, grus, stenblock, tegel m.m.) frdn ca 0 — 2,8
meter under markytan. Bergnivén varierar pa fastigheten frén ca 1,1
till 1,9 meter under markytan. Det finns dven storre ytor av berg i
dagen norr om planomridet (RGS 90 Sverige AB, 2015).

Markradon

Sérskilda radonmaétningar dr inte utférda. Byggherren ansvarar {or
eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert vid
forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomradet 2010:2,
avrinningsomrddet for ytvattenférekomsten/dvergéngsvattnet
Milaren-Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS
(http://www.viss.lansstyrelsen.se/) oktober 2014 har Milaren-
Arstaviken god ekologisk status men uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten/dvergéngsvattnet dr god ekologisk potential
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten och markavvattning

D4 delar av planomradet ingr i Arstavikens tillrinningsomride
(SE657834-162783) ska dagvattnet fran omraddet omhédndertas sa att
exploateringen av omrédet inte leder till att Arstaviken belastas med
fororeningar fran planomradet. Det finns inga befintliga
dagvattenledningar inom Timotejen 17 férutom en ledning fran
sOdra delen av omrddet som troligen avvattnar parkeringsplatsen
och avleds lings Radiusbacken, mot Tellusborgsviagen. Vattnet leds
vidare dels till reningsverk via en kombinerad ledning 1


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Tellusborgsvigen, dels till recipienten Milaren-Arstaviken via en
separerad dagvattenledning.

Befintlig bebyggelse

Planomradet innehaller inga befintliga byggnader férutom en
fristdende magasinbyggnad tillhérande SSM 1 den sydvistra delen.
Planomradet grénsar till ett flertal befintliga byggnader. Utefter
Radiusbacken, strax vister om planomradet (i kv Timotejen 20),
ligger den fore detta Radiusfabriken fran 1913 i tre vaningar med
industrikaraktir. Hir hyr ett el-gymnasium samt dagverksamheten
Glasade Géngen lokaler. Nordvidst om planomradet (kv Timotejen
23) ligger ett flerbostadshus (tidigare snickarverkstad) i tre
vaningar. De angrinsande byggnaderna till planomradet ar uppforda
1 ljusgult mélad betong med morkroda fonsterkarmar och valmade
tak. Under planomradet samt delar av Timotejen 23 ligger ett
bergrum med lokaler som idag anvinds som replokaler for musik.
Bergrummet omhéndertas av Brf Midsommarblomster/Timotejen

TIMOTEJEN 20

<
Entré El-gynmnasiet

kursiv stil.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger hogt i terrdngen nédra E4:an och ar dirmed
synligt for ett stort antal mdnniskor som passerar i fordon langs
E4/E20. Daremellan finns ett parkeringsddck inom Timotejen 28,
dér det planeras for ny bebyggelse inom planarbete med dnr 2013-
08755. T anslutning till omradet finns bade dldre och nya
landmaérken som tillsammans formar en bild av Telefonplan. Det
markanta kontorskomplexet inom Timotejen 19 i morkt tegel
forhaller sig som en vigg till trafiklandskapet kring Trafikplats
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Vistberga. Langre norrut pa véstra sidan av motorvigen dr naturen
mer framtrddande.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheterna Timotejen 17 och 23 dr klassade av Stockholms
stadsmuseum som kategori gul och innehar ett positivt vérde.
Ericssons lokaler inom Timotejen 19 ér klassad som kategori bla
och motsvarar kraven pd byggnadsminne i kulturmiljolagen.
Radiusfabriken inom Timotejen 20, och bostadshuset inom
Hyacinten 2 ir klassad som gron och har ett sérskilt varde.

S e

7
r/ v

/i /_\\//}’\
/\/‘__\ Py \
A 54 P A

Stadsmuseets klassificering, Timotejen 17 dr gulklassad.

Offentlig service

Skola och forskola

I anslutning till planomrédet, i fore detta Radiusfabriken, finns ett
gymnasium med inriktning pa el-utbildning, Elektrikergymnasiet.
Gymnasiet omfattar ca 160 elever och har sina lokaler pé flera plan
1 byggnaden. De har idag sin entré till skolan fran fastigheten
Timotejen 17, och &r tvungna att passera 6ver marken dir dven
leveranser med tyngre fordon angdr. [ samma byggnad, pa
markplan med entré frdn Radiusbacken, ligger dagligverksamheten
Glasade Gingen. Det ér en arbetsinriktad dagligverksamhet som
under lunchtid har servering for allménheten.

Det finns flera skolor inom géngavstind frén planomradet.
Midsommarkransens gymnasium ligger drygt en kilometer norr om
planomradet. Inom kvarteret Timotejen 19 ligger Engelska skolan
(arskurs 4-9) som inryms 1 tillfdlliga lokaler.
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Det finns dven ett flertal forskolor i ndra anslutning till
planomradet, exempelvis Timotejen pd Responsgatan, Mikrofonen
pa Svarvstolsviagen, Luren pa Kransbindarvigen, Smeden pa
Klensmedsvigen och Aventyret pa Telefonvigen. Befintliga
forskolor ticker dock inte behovet nir nya bostdder tillkommer. I
hela stadsdelen rader brist pa forskoleplatser i dagsldget. Behovet av
forskolor berdknas enligt Hagersten/Liljeholmens
stadsdelsforvaltning till ungefar 2 avdelningar per 100 nya
lagenheter. Inom planomrédet berdknas behovet motsvara en ny
forskola med fyra avdelningar, bedomt efter samrdd med
stadsdelsforvaltningen. Inom angrdansande detaljplan, Timotejen 19
& 28, behover ocksa ett flertal nya forskolor tillkomma for att 16sa
behovet som uppkommer i samband med den exploateringen.

Kommersiell service

I dagsliget finns ett mindre utbud av kommersiell service 1
planomrédets direkta anslutning. Férutom dagligverksamheten
Glasade Gingen pa Radiusbacken finns ett flertal caféer och
restauranger utefter Tellusborgsvégen. I anslutning till Telefonplans
tunnelbana finns en matvaruaffar.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Oster om planomrédet stricker sig E4/E20 som &r en av Sveriges
riksvdgar. Ddrutover bestar gatunitet av mindre lokalgator.
Planomradet angors via Radiusbacken som idag ligger pa
kvartersmark. Radiusbacken dr en brant lokalgata med smala
gangbanor och ldngsgiende parkering pa bada sidor. Vid gatans slut
ligger ett parkeringsgarage 1 tvd plan som &r forsedd med grind.

Bilparkering for de boende inom Timotejen 23 sker idag pd den
asfalterade ytan inom planomradet, Timotejen 17. For ovrig
intilliggande bebyggelse sker parkering pd egen fastighet i garage
eller kanstensparkering langs Radiusbacken och Tellusborgsvégen.

E4/E20 har idag ett trafikflode pa ca 130 000 fordon/dygn, varav 7
% dar tung trafik (Trafik Stockholm 2015). Tellusborgsvigen
trafikeras av 7 600 fordon/dygn, varav 8 % ar tung trafik
(Trafikkontoret Stockholm stad 2015) medan Radiusbacken
trafikeras av 1100 fordon/dygn, 5 % ir tung trafik (Akerlof Hallin
Akustikkonsult 2014).

Gang- och cykeltrafik
Oster om planomradet, parallellt med E4/E20, 16per
Sodertéljestraket som ér ett regionalt cykelpendlarstrak som leder in
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till Stockholm city. Langs Tellusborgsvigen finns cykelbanor pé
bada sidor om végen.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning och ar beldget ca
300 meter fran Telefonplans tunnelbanestation och ca 500 meter
frdn Midsommarkransens tunnelbanestation.

Tillganglighet

Planomradet har en markant nivaskillnad mellan den sddra delen
ndrmast Radiusbacken och ytan for parkeringsplatserna i den norra
delen. Parkeringsytan i den norra delen &r flack och ligger pé ca +50
meter over nollplanet medan Radiusbacken stiger frén ca +45 till ca
+48 pa strackan som ligger utanfor planomradet. De tva sista
metrarna tas upp vid infarten till fastigheten.

Storningar och risker

Fororenad mark

Enligt tidigare rapporter har det pé eller i anslutning till fastigheten
bedrivits industriverksamhet 1 from av galvaniseringsfabrik,
lackering och bilverkstad. En kombinerad Markundersokning- och
Forklassad SEV (selektiva enhetsvolymer) redovisar att marken
innehéller fororeningar (RGS 90 Sverige AB, 2015). En
sammanfattning av slutsatserna tas upp under rubriken
genomforande, markfororeningar.

Buller, vibrationer

Planomradet ar beldget ca 60 meter fran E4/E20 vilket medfor hoga
nivaer for buller. En sammanfattning av slutsatserna frn en
bullerutredning (Acoustic Consulting and Design, 2016) redovisas
under rubriken konsekvenser.

Luft

For planomrédet har haltberdkningar med spridningsmodell gjorts
for inandningsbara partiklar (PM10) och kviaveoxid(NO,). Denna
luftkvalitetsutredning &r gjord gemensamt med projektet for
Timotejen 19 & 28 och redovisas 1 sin fullstindighet separat 1
granskningsmaterialet. En sammanfattning av slutsatserna tas upp
under rubriken konsekvenser.

Farligt gods

En riskbedomning pa grund av nérheten till E4/E20 som é&r
transportled for farligt gods dr gjord gemensamt med projektet for
Timotejen 19 & 28 och redovisas 1 sin fullstindighet separat 1
granskningsmaterialet. En sammanfattning av slutsatserna tas upp
under rubriken konsekvenser.
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Utbyggnad av Telefonplansomradet, Timotejen 17, 19&28
Planerad utbyggnad av Telefonplan hdller sammantaget en hog
exploateringsgrad. Inom flera av de pdgaende detaljplanerna
planeras for hdga hus och en tit bebyggelse med en
exploateringsgrad som kan jimforas med exempelvis
Liljeholmskajen. For att uppna stadens mél om okat bostads-
byggande krivs en hog exploateringsgrad. Detta innebér dock att
friytor och social service ocksd maste skapas och utvecklas for att
tillgodose de behov som en ny exploatering innebér. En hog
byggnadstithet kompenseras av en varierande byggnadsskala och
brokighet géllande utryck och innehall.

1

Flygbild fran vister, Timotejen 17 tillsammans med bebyggelsen i T19028 (White

arkitekter).

Ambitionen dr att utveckla Telefonplansomradet genom att bevara
och utveckla kulturhistoriska kvalitéer och samtidigt tillfora nya
stadskvaliteter. Malet &r att skapa variation, mdjliggora intima
platsbildningar samt att kunna slippa in ljus pé bostadsgardar och
till de offentliga parkrummen och straken

Visionen om “promenadstaden” kommer till uttryck genom
omradets nira koppling till kollektivtrafik, stadens cykelnit och
genom lokala mobilitetslosningar. Attraktiva publika motesplatser,
varierande arkitektoniska uttryck och respekt for antikvariska
virden skapar en stark lokal identitet for omradet.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-09, Dnr 2013-12715

sk

7

Fo_3

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2013-12715
Sida 15 (46)
)t
ot
O
=
..-h.
a0
, /
el
i 1o
Timotejen 2 : ) ‘ U
Midsommargrind S » /
i
|8 -
% | ok
J / =]
0 e o[ o
. . / / AT «~
Timotejen 20 - g il
5 =t
W v oo
. =
=
P o L !
! adiusb &y
Tellusborgsvigen :
il
]
ik
i
7| 4/B20 Sodertiljevigen
4 HQ
A
{1
teje
D) | @Yy =
- ¢ TS |
i |

Situationsplan éver Timotejen 17, 19 & 28 (White arkitekter).
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Ny bebyggelse, Timotejen 17

Overgripande

Planforslaget har omarbetats efter samrad och antalet lagenheter
minskats fran 700 till 173. Den solitdra byggnaden i
samradsforslaget bryts upp i tvd huskroppar som placeras mellan
bebyggelsen i kvarteret Timotejen 23 och den planerade
bebyggelsen 1 Timotejen 28. Ena bostadskroppen ér placerad som
en nittiogradersvinkel i planomradets sddra del, med ena yttersidan
mot den planerade Radiusparken och den andra sidan mot den
planerade gangfartsgatan i kvarteret Timotejen 28. Den andra
byggnadskroppen utgors av ett lamellhus som ligger dikt an
gangfartsgatan for att skapa en urban gatumiljo och samtidigt
maximera ytan for bostadsgarden innanfor. Byggnadsvolymerna
innehar en medelniva pa 6-7 vaningar med undantag for en hogre
uppskjutande byggnadsdel pa 12 vaningar ndrmast Radiusparken.
De bada husen dr sammanlidnkade genom en passage som forbinder
det underjordiska garaget under vinkelhuset med bottenvaningen i
lamellhuset. Bruttoarean uppgar till ca 14100 kvm vilket ger ett
kvartersexploateringstal pé ca 2,6. Samtliga ldgenheter uppfors som
bostadsritter. Anvindningen for bostdder och centruméndamal
regleras med bestimmelserna B och C pa plankartan.

TIMOTEJEN 20

%{ TIMOTEJEN 23
A \ > T
e T

il

Géngfartsgata
T -
/ﬁg T

F_*

Situationsplan over planomrddet (Arkitema architects).
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Mellan den tillkommande bebyggelsen och de befintliga bostiderna
i Timotejen 23 planeras en ny bostadsgard. Den nya gérden blir
gemensam for de bada fastigheterna och ska innehélla bl.a. en
forskolegard, som under kvillstid och helger ska kunna nyttjas av
de boende. Garden ligger pé en hogre nivé (ca +50,5) dn
omgivande, planerade, gator for att sdkerstilla anslutningshéjden
mot befintliga trapphusentréer i Timotejen 23. Girdsytan ér till
hilften underbyggd med ett parkeringsgarage i tva plan som utgors
av bostadskomplement samt fordons- och cykelparkeringplatser
som tjdnar Timotejen 17 och 23. Det skapas tre kopplingar
utomhus mellan garden och allména platsmarken utanfor
planomrédet: en frén Radiusparken med trappa och transporthiss; en
trappa frén gangfartsgatan samt en tillgénglig, kdrbar forbindelse
som mojliggdrs fran toppen av géngfartsgatan. Pa plankartan
sakerstills de tva trappforbindelserna med varsina plushdjder (+44,9
samt +47,0) som placerats pa andra trappsteget nerifran. En viktig
del 1 planens syfte ér att aktivera husfasaderna samt virna om de
intilliggande gaturummen, Radiusbacken och gangfartsgatan som
ingdr 1 detaljplanen Timotejen 19 & 28. Detta gors genom att
tillskapa ett flertal entréer som vetter ut mot dessa gator och skapar

E’ anvindarfrekvens och rorelser till lokaler, trapphus och ldgenheter.
g Detta regleras genom en planbestimmelse pa plankartan (f7) dér
S byggnadsdel (B och C enligt bild till vanster) ska ha minst tre

% entréer som vetter ut mot planerad allmén platsmark.

g Vinkelhuset

e

Byggnaden i fonden mot den planerade Radiusparken innehaller
totalt 116 ldgenheter. I bottenvéningen anordnas lokaler for att bidra
till en aktiv gatumiljé mot parken. P4 trottoaren utanfor ges plats for
exempelvis uteserveringar och annan moblering. P andra vaningen
anordnas en forskola i fyra avdelningar med direkt access till

hy ¥ — = f....rzm.-na oot e .l a
Hllustration av vinkelhusetsett frdn Radiusparken (Arkitema architects).

Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016
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hojder. Den del som vetter mot Timotejen 20 kan bli sex vaningar
hog, horndelen som markerar korsningen av
Radiusbacken/géngtartsgatan blir hdgst tolv vaningar medan delen
mot gangfartsgatan kan bli sju vaningar. Mot Radiusparken skapar
den stegvisa sockelvaningen en kinsla av att parken och
utomhuslivet lyfts uppat langs byggnadens fasad. Sockelvaningens
ovre kant ligger i liv med takfotslinjen som aterfinns l&ngs med
Radiusbacken. Pa taket av byggnadsdelen mot Timotejen 20 skapas
gemensamma utrymmen med lokaler och en uteterrass som de
boende inom Timotejen 17 kan nyttja.

I husets bottenvaning, plan nivé ca +45,0 inryms lokalytor som
véander sig ut mot parken. Dessa ér avsedda for kommersiellt
andamal och skall dven inrymma delar av den planerade forskolan
som huvudsakligen ligger pa plan niva ca +50,5. Delen av férskolan
som ligger i pa plan niva ca +45,0 utgors av personalentré
tillsammans med mottagningskok, inlastning och soprum.
Leveranser till forskoleverksamheten kan stanna tillfalligt pa
Radiusbacken for av-/palastning. Frdn Radiusbacken sker dven
infarten till parkeringsgaraget som béade tjdnar Timotejen 17 och 23.
For att aktivera husets fasader ytterligare har fyra ldgenheter i
markplan egna entréer direkt mot gdngfartsgatan. Ligenhetstyperna
1 vinkelhuset varierar frén ettor till fyror men kommer troligen att
ha en hogre andel yteffektiva smalédgenheter for att bemdta en
malgrupp som bestar framforallt av unga vuxna. Samtliga
lagenheter ges tillgang till balkong alternativt terrass samt
gemensamma sillskapsytor pa innergéarden och takterrassen.

=T . ._.'r % _..!

Vinkelhuset sett fran Radiusbacken (Arkitema architects). Narmast i bild ligger
El-gymnasiet i fastigheten Timotejen 20.
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Vinkelhuset sett fran Radiusparken (Arkitema architects).

Lamellhuset

Lamellhuset kan bli sex véningar hogt (inklusive en
souterrdngvaning) och besta av ca 57 ldgenheter. Det dr ett
loftgdngshus med genomgaende smalidgenheter dér ndstan samtliga
entréer vinds mot bostadsgarden. I markplan mot planomradets
sydostra grians och den planerade géngfartsgatan, placeras
bostadsentréer samt ytor for cykelférvaring och forrad. For att véirna
om gaturummets skala ska hélften av den Gversta vaningen pa
byggnaden vara indragen. Loftgdngarna kan variera i bredd och
mojliggor sociala motesplatser utomhus. Mindre avskdrmningar pa
loftgdngarna ska skilja av ldgenhetsentréerna for att fa en privat zon
framfor sovrumsfonster. Mot garden beklidds fasaderna till 50 %
med tréd fOr att skapa en mjukare och varmare miljo. Entré till det
gemensamma trapphuset ska finnas bade fran bostadsgarden, den
planerade gangfartsgatan, samt via parkeringsgaraget under
vinkelhuset.
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[llustration av baksidan av lamellhuset, mot bostadsgdrden (Arkitema architects).

Gardsmiljoer

Bostadsgarden dr tdnkt att utgdras av en serie gronytor som striacker
sig mellan bebyggelsen i Timotejen 17 och 23. Den foreslés besta
av Oppna grasytor samt mark som planteras med olika sorters
vaxlighet. Det dr relativt smalt mellan ny och befintlig bebyggelse,
dérav sdrskilt viktigt med mycket visuellt avskidrmande vegetation.
Bostadsgarden ska kunna nyttjas av bagge fastigheterna, pa
plankartan visar bestimmelsen g-gemensamhetsanldggning
intentionerna med vilka ytor och funktioner pa garden som ska
samutnyttjas och aktuella parter ingé avtal om. Det innefattar bland
annat angoring, bostadsgard samt sophantering. P& plankartan
regleras bostadsgarden med tva anvéndningsbestimmelser, B — som
tillater bostadskomplement dir anvéndning for bostadsgard ingér,
samt (S) — som tillater forskola, forskolegard.

Pé den sddra delen av bostadsgarden ska en forskolegdrd om minst
650 kvm anordnas. Denna yta ska under den tid
forskoleverksamheten ir stingd kunna anvidndas av de boende. En
gemensamhetsanlaggning kan skapas som fastslar nyttjanderatten,
dér dven angdring till vinkelhusets entréer mot gdrden maste tas i
beaktning. Forskolegarden regleras med en tidsbestimd
bestammelse (S) samt e3 som uttrycker att den ska anordnas under
minst 10 ar fran dess att planen vinner laga kraft. Forskolegarden
ska placeras 1 anslutning till verksamhetens entré pa niva +50,5.
Inom forskolegéarden planeras platser for barnvagnar och cyklar for
fordldrar och besokare samt barnvagnsplatser for utevila.
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Hllustration av den kombinerade forskolegdrden mot Timotejen 20 (Arkitema

architects).

Ca hilften av gérdens yta i planomradets sodra del tillats bli
underbyggd med ett parkeringsgarage. Eftersom garden pé denna
del ligger pé bjélklag planteras hér inga storre trdd utan planeras
istéllet att omslutas av buskskikt pa vardera sida. Pa den del av
garden som inte dr underbyggd planteras storre trdd och annan hog
vegetation som kréver ett storre jorddjup. Garden behover ha en
svag lutning mot norr for att underlétta for omhéndertagande av
dagvatten. Vixtligheten foreslas kombineras med en rdnndal som
leder dagvatten fran tak och hardgjorda ytor till en vattenspegel
placerad vid norra plangrénsen.

Mellan gronytorna och fasaderna kan marken beldggas med
marktegel som hjélper till att knyta samman gérden och skapa en
helhet mellan nya och dldre byggnader. Tvirs dver garden foreslas
ett antal smitvagar som kopplar ihop gardens olika rum. En
hérdgjord zon/kdrbar yta, mdjliggdr angdring for service- och
utryckningsfordon till Timotejen 23. Parkering pa géarden ar ej
tilldten, annat @n handikapparkering. Dessa kan iordningstillas 25
meter fran entréer om behov uppstéar. En vindplan ér placerad
ndrmast gymnasieskolans ingéng. P4 garden fir mindre
komplementbyggnad uppforas sd som cykelforrad eller
redskapsbod, om max 40 kvm. Uppforande av komplementbyggnad
regleras genom planbestimmelse pa plankartan.

Under delar av den planerade bostadsgarden ligger ett befintligt
bergrum. Diskussioner om bergrummets framtida varande pagar
mellan byggherren och dgande brf Midsommarblomster. I planen
medges vidare anvindning for bergrummet.
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Tvérsektion C dver bostadsgdrden. Tvirsektion B éver bostadsgarden.

Bottenvaningar och férgardsmark

Som del av planens syfte utformas bottenvaningarna till att bli
aktiva fasader. Dessa aktiveras genom en sekvens av entréer till
lokaler, trapphus och ldgenheter. Lokalerna ges generdsa glaspartier
for att maximera invdndiga ljusforhallanden och skapa visuell
kontakt mellan ute-och innemiljon. Entrépartier till trapphusen
markeras med stora glaspartier i dubbelhojd. Bostdderna/lokalerna
ska ha en rumshdjd pa mellan 2,8 och 4,5 meter vilket bidrar till det
generdsa ljusinsldppet. Dubbel vaningshojd kan anordnas i
lagenheterna dér det 4r mdjligt. Marken ska anpassas lokalt framfor
varje bostadsentré for att gora dessa tillgangliga. Narmast fasaderna
mot den planerade gangfartsgatan inom planen for Timotejen 19 &
28 planeras en meter forgdrdsmark som blir en privat yta for boende
att moblera med mindre utemobler eller planteringar.

Hllustration av bottenvdningarna mot Radiusparken (Arkitema architects).
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Sektion A, vinkelhuset mot Radiusparken sett fran sydvdst. Bldtt visar

forskolelokaler, rott — lokaler, gront — bostadsentréer och entréer till trapphus.
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Sektion B, vinkelhuset mot Radiusparken sett fran sydost. Bladtt visar

forskolelokaler, gront — bostadsentréer och entréer till trapphus.

I vinkelhuset pd vaningsplan nivé ca +50,5, 1 direkt anslutning till
bostadsgédrden, inryms en forskoleverksamhet om fyra avdelningar.
Verksamheten regleras likt forskolegidrden med en tidsbestaimd
anvindningsbestimmelse (S) och egenskapen e2 som anger att
forskola ska inrymmas till 600 kvm under minst 10 ar frén dess att
planen vinner laga kraft. Tiden for tillfdllig anvindning far
forlangas med hogst fem ar 1 sénder. Den sammanlagda tiden fér
dock inte dverstiga tjugo ar. Forskolan upptar saledes ndstan hela
vaningsplanet mot bostadsgarden, plan niva ca +50,5, men dven
delar av plan niva ca +44,88 for att klara av tillgéngligheten
géllande mottagande av leveranser samt arbetsytor.
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Sektion C, vinkelhuset mot Radiusparken sett fran sydost. Blatt visar

forskolelokaler, rott — lokaler, gront — bostadsentréer och entréer till trapphus.
Gestaltningsprinciper

Balkonger och loftgangar

Balkonger mot gangfartsgatan begriansas i sin storlek till 1.4x2
meter med respekt for gaturummets sndva matt. Mattdimensionerna
tilldter balkongerna att bli tillgdngliga och ha en moblerbarhet {6r
ett aktivt anvindande. Mot innergérden och Radiusparken fér
balkongerna pé vinkelhuset vara storre, 2,8x1,5 meter.
Balkongernas utforande regleras genom planbestimmelser pa
plankartan (f1 och 4).

Balkonger ska utformas med smides- alt. aluminiumrécke i1 fasaden
mot torget och i loftgdngarna, och med plat och glas i lamellhuset
mot gangfartsgatan. P4 partier ddr balkonger inte dr ldmpligt,
exempelvis vaningar ovanfor entréer, beklés dessa istdllet med
franska balkonger. Balkonger fér ej uppforas pd sockelvdning mot
Radiusparken.

Entré till lagenheter 1 lamellhuset samt del av vinkelhuset som
ligger mot gangfartsgatan, ska ske fran loftgangar som dr placerade
mot bostadsgarden. Dessa tillats vara 1,5 meter djupa och innehélla
avskdrmningar i trd for att skapa avskildhet mellan lagenheterna
ndrmast fasaden. For 30 % av loftgangarnas utbredning tillats ett
hogre djup om 2,5 meter som kan bli mdtesplatser for boende.
Beteckningen for loftgdngar innefattar 4ven evakueringstrappor pa
husens kortsidor. Loftgdngarnas utférande regleras genom
planbestammelser pd plankartan (el).
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Hllustration av lamellhuset sett fran dvre delen av gangfartsgatan (Arkitema

architects).

Fonster

Fonsterbredden baseras pa en modul som upprepas for att uppna
den lampliga storleken for varje lagenhetssituation. Modulen
markeras med sprdjs som inspireras av den industriella kinslan som
priglar omrddet. Fonsterplacering ska ske med viss variation men
med tydlig rytm och vertikalitet.

Fasader

Fasaderna utfors i prefabricerad betong. Skarvarna ska hanteras
medvetet och genom att arbeta med tva olika moduler och
forskjutningar dem emellan bidrar dessa pa ett fint sétt till det
arkitektoniska uttrycket. Delar av betongelementen gors indragna
dér fonster och balkonger placeras och skapar pa sa vis en
vélgorande reliefverkan och dynamik 1 fasaderna.

Vinkelhuset ska utforas i morkgréd malad alternativt fargad betong
medan lamellhuset ocksa ska utforas i betong i en ljusare gra nyans.
Sockelvéningen ges en speciell bearbetning med gjutet
metallmonster 1 betongen med former inspirerade av utvalda véxter
for innergarden. Vid terrassgdngarna mot garden foreslds fasaderna
mellan fonster och entrépartier beklddas med trd. Fasadernas
utforande och gestaltning regleras genom planbestimmelser pa
plankartan.
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Detaljering av lamellhusets fasaduttryck mot gangfartsgatan samt trdribbor mot

bostadsgdrden (Arkitema architects).
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Fasaduttryck, lamellhuset mot gangfartsgatan.

Takutformning

Taken ska utformas med laglutande tak, till exempel sedumtak eller
annan vaxtbeklddnad. P4 vinkelhusets tak ndrmast Timotejen 20
placeras en takterrass for boende inom Timotejen 17. Vaderstrecket
och utsikten mot torget gor detta till ett bra terrassldge. Hingrannor
och stupror placeras i storsta mojliga utstrackning mot innergarden
samt inom forgdrdsmarken pd den planerade géngfartsgatan inom
Timotejen 19 & 28. For de tak som ér forsedda med flaktrum ska
den tekniska anldggningen 1 storsta mdjliga man vara dold fran
gatan. Takens utforande regleras genom planbestimmelser pa
plankartan (f5).
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Park och gangfartsgata

Gangfartsgatan

Gangfartsgatan (Responsgatan) som ingér inom detaljplanen
Timotejen 19 & 28, 16per fran Radiusparken, forbi Timotejen 17 till
att avslutas i en viandplan. Gatan utformas pa de gaendes villkor
genom att hastighetsddmpande atgérder sa som storre planteringar
utgor aterkommande inslag. Gatan ska i framtiden forldngas till
Midsommarvigen och/eller Niodrtsvégen.

Gronytefaktor

I stadens Oversiktsplan och miljoprogram utvecklas fragan om ett
héllbart vixande Stockholm. Helhetssyn och hallbara Idsningar dr
centrala fragor inte minst vad géller de tekniska
forsorjningssystemen. Kravet som kvarteren i Timotejen ska
uppfylla dr gronytefaktor 0,65 enligt Gronytefaktor for Telefonplan
version 2015-01-15. Enligt berdkningar av gronytefaktorn inom den
kommande kvartersmarken i planomradet blir faktorn 0,86.
Gronytefaktorn reglerar hur stor andel av kvartersmarken som ska
vara gron och vilka ekosystemtjanster det grona kan bidra med.
Gronytefaktorn innebér att det finns dtgirder som respektive
byggherre kan vélja mellan for att projektet ska framja biologisk
mangfald, klimatanpassning, sociala och estetiskt tilltalande
utemiljoer samt mangfunktionalitet.

Radiusparken

I pagaende detaljplanering for Timotejen 19 & 28 foreslas den
centrala delen av Radiusparken som en 0ppen yta omsluten av
gronskande planteringar med trdd och buskar. Parken ska utformas
sa att den erbjuder en mangfald av aktiviteter for olika malgrupper
och innehélla upplevelser under en stor del av dygnet och éret.

Gator och trafik

Gatunat

Omrédet far en delvis ny gatustruktur. Infarten till det nya garaget
sker fran Radiusbacken, som gors om till lokalgata (30km/h).
Radiusbacken overgdr sedan 1 en kvartersgata mellan Timotejen 19
och E4/E20 dér den avslutas med en vindplan intill
Vistbergamotet.

Genom Timotejen 19 foreslds en gangfartsgata som ansluter till
planomradet i sin Ostra forlingning. Gangfartsgatan utformas sé att
giende och cyklister prioriteras framfor motorfordon. Den barande
iden &r att gatan utformas som ett offentligt rum med gatumdoblering
som exempelvis trddplanteringar, cykelstill, sittplatser och
regntradgardar som ger gatan dess platskaraktdr. Moblerna placeras
pa ett sddant sétt att trafikrorelserna saktas ned. Markmaterialet,
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natur- eller betongsten, bor vara av ett mindre format for att kunna
hantera nivaskillnaderna i gatan. Beldggningen ska vara
samanhéllen fran fasad till fasad utan kantstenar. Andelen gdende
och cyklister kommer vara i majoritet samt har behov av att
anvéanda hela gangfartsgatans bredd. Planen medger att
gangfartsgatan i framtiden kan komma att forlingas at nordost for
att angéra Midsommarvégen eller Niodrtsvagen.

(|| e LoKalgata (30 /)

| okalgata (gangfart)
------ Angoringsgata till P-garage

Véndplats lastbil, 12 m

Vandmajlighet lastbil, 8 m

= — N TR ) ©  vandplats personbil, 5 m
N\ A
A

Provisorisk vandmajlighet lastbil, 8 m

Kommunalt huvudmannaskap, vag

Fordonstrafikndt inom planomrddet. Bla omrdden visar vigar med kommunalt
huvudmannaskap (White & Sweco 2016).

Parkering

Forslaget inrymmer totalt 71 parkeringsplatser i ett gemensamt
parkeringsgarage placerat under vinkelhuset samt delar av gérden,
tillgdngligt for boende inom Timotejen 17 och 23. Garaget ska
uppforas i tva plan under mark med infart fran Radiusbacken. For
Timotejen 17 planeras 36 p-platser (inklusive en bilpoolsplats),
resterande 35 tillfaller vid fardigstidllande bostadsrattsforeningen 1
Timotejen 23.

Det totala antalet parkeringsplatser motsvarar ett parkeringstal pé ca
0,26. Med foreslagna lagenhetsstorlekar innebér forslaget ca 0,31
platser/Igh. Sarskilt dedikerad besoksparkering for lokalerna saknas.
Kantstensparkering 1 angransning till planomrédet tillats ej. Till
forskolan och verksamheterna sker parkering i forsta hand utanfor
planomradet, pa Tellusborgsvagen.

I och med att omrddet ar vél forsorjt med kollektivtrafik samt
innehaller en storre andel smaldgenheter kan ett lagt parkeringstal
for bil motiveras. For planerade bostdder avses boendes krav pé
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mobilitet tillgodoses genom bilpool och ett stort antal kvalitativa
cykelparkeringar.

Gang- och cykeltrafik

Intentionen &r att omradet optimeras for cykel och géngtrafikanter.
Biltrafik och parkering for personbilar blir underordnad. Infart for
cykel till omradet sker fran huvudstraket vid Tellusborgsvégen via
Radiusbacken dir cykling sker 1 blandtrafik, pa gingfartsgatan sker
cykling i gdngfart. Omradet kopplas till det regionala cykelstraket
genom en portik i bebyggelsen i Timotejen 28.

e Huvudcykelstrak

b mEEmEs Lokalt cykelstrak (blandtrafik)
------ Lokalt cykelstrak (gangfartsgata)
" Regionalt cykelstrak

Oversiktlig bild av cykelstrdk inom omrddet. Utredning pdgdr dven kring en ny
bro over trafikplats Vistberga (White & Sweco, 2016).

For cykel planeras for 2,5 platser/Igh for smaldgenheter och 4
platser/Igh for normallédgenheter (berdknat pa 100 kvm BTA). For
lokalytor berdknas 30 platser/1000 kvm BTA. Detta ger ett
sammanlagt behov om ca 470 cykelplatser inom planomradet.

Cykelparkering anordnas i dedikerade cykelrum under husen.
Cykelrum aterfinns 1 vinkelhuset med entré fran Radiusbacken samt
1 lamellhusets bottenvaning med entré fran gdngfartsgatan. Vidare
planeras ytterligare cykelparkeringsplatser pd innergirden. Dessa
kommer vara vdderskyddade och ha en hog sékerhetsstandard.
Utmed Radiusbacken samt den planerade gidngfartsgatan mdojliggors
ocksa besoksplatser for cykel. Dessa ér ténkta att anvéndas av
besdkande och inte av boende eller lokal verksamhet. Flera
cykelfrimjande atgérder planeras i omradet; cykelpool med
lasteyklar, reparationsmdjligheter samt informationspaket och
prova-pa-kort till kollektivtrafiken.
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Leveranser och angoring

Forslaget, som bland annat innehéller verksamheter i
bottenvéningarna, krdver en vél fungerande distributionstrafik.
Storre fordon med leveranser till forskoleverksamheten eller de nya
lokalerna inom Timotejen 17 foreslas angora utmed gatan 1 anvisad
lastzon utmed kantsten. Nér storre fordon ska vénda foreslas de dka
runt kvarteret till slutet av Radiusbacken och kvartersgatan i sydvést
inom detaljplanen Timotejen 19 & 28, dér det planeras en vandplan
(12m LBn). Civilrittliga avtal kan uppréttas som reglerar
nyttjanderatt mellan fastighetsdgare.

For att angora till de befintliga bostadsentréerna i Timotejen 23
tillits personfordon, mindre servicefordon samt utryckningsfordon
att aka in pa garden och vinda. Méngden fordon avses hallas till ett
minimum. Parkering pd bostadsgarden medges ej p, annat dn
handikapparkering. Angoéring med leveranser till el-gymnasiet i
Timotejen 20 dndras frdn dagsldget. Da direkt in-/utlastning fran
verksamheten omdjliggdrs genom nya bostédder hdnvisas leveranser
till och frén skolan till anvisad lastzon utmed kantsten pa
Radiusbacken. Transporterna tar hjélp av en hiss som kopplas
samman gatans nivd med garden, dér skolan har sin entré. For den
befintliga dagligverksamheten Glasade Géngen tillskapas trappa
och ramp till lokalerna fran Radiusbacken.

Leveranser med mindre lastbil (8m) ska d@ven kunna ske till
verksamheter pé den planerade géngfartsgatan mellan Timotejen 17
och 28. En provisorisk vindmdjlighet vid géngfartsgatan slut
planeras.

Gul visar kérbar yta for bil pa innergdrden, rod — ytor som kan iordningstdllas

for handikapplats, bla — zon for av-/pdlastning for leveranser for verksamheter.
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Timotejen 17 I

Timotejen 28

Py S

Provisorisk vindmdjlighet vid den planerade gangfartsgatans slut.

Tillganglighet

Omrédet och dess angoringar dr anpassade till radande
tillganglighetskrav. Tillgdnglighetskraven for langsgaende lutning
klaras inte pé befintliga Radiusbacken som ligger utanfor
planomrédet. Férandringen i markniva av Radiusbackens
forldngning innebir en flackare lutning och klarar ddrmed gillande
tillganglighetskrav.

Skolal/forskola

Forskola

Forskolans verksamhet och utomhusyta regleras med en
tidsbestdmd anvdndningsbestimmelse (S) pé plankartan, som
innebdr att den ska finnas under minst 10 ar frdn dess att planen
vinner laga kraft. Tiden for tillfdllig anvindning fér forlangas med
hogst fem ar i sénder. Den sammanlagda tiden far dock inte
overstiga tjugo ar.

Den planerade forskolegérden ligger 1 direkt anslutning till
lokalytorna i vinkelhuset pd plan nivé ca +50,5, som md;jliggors for
fyra avdelningar. Angoring och personalentré fran lokalgata ligger
pa plan niva ca +45,0, tillsammans med mottagningskok, inlastning
och soprum. En intern trappa och hiss binder samman
vaningsplanen i forskolan. Se vidare under rubrikerna
”Gérdmiljoer” samt “Bottenvaningar och forgardsmark™.

Ovrig verksamhet

I direkt anslutning till planomradet, i Timotejen 20, ligger El-
gymnasiet med entré till sina undervisningslokaler frén den
blivande bostadsgarden. Planforslaget dndrar forutsittningarna for
att ta emot leveranser till lokalerna da storre fordon ej har mgjlighet
att angora intill skolans entré. Leveranser med storre fordon till och
frén skolan hinvisas till av- och palastningszonen pa Radiusbacken.
En transporthiss kopplar gatan med bostadsgirden. Invértes finns
mojligheter att 16sa transporter mellan byggnadens olika
véningsplan.
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Dagligverksamheten Glasade Gdngen kommer att fortsitta bedriva
sin verksamhet strax utanfor planomradet med angoring till
lokalerna fran Radiusbacken, likt radande forhallanden.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten kommer att frén Tellusborgsviagen och via Radiusbacken
mata omrddets undercentraler. De allménna spill- och
dagvattenledningarna ansluts till ledningar i Radiusbacken vidare 1
Responsgatan (som ingar i projektet T19 & 28) till en
anslutningspunkt pad Mikrofonvigen. Byggnation dver +65 meter
fordrar intern tryckstegring, vilket bekostas av byggherren.

Betydande atgéirder krivs for att minimera dagvattenflodet fran
omradet for att klara kapaciteten i nedstroms liggande ledningsnit,
varfor bland annat gronytefaktor tillimpats. Det tillatna utflodet fran
omrddet med Timotejen 17, 19 & 28 dr beroende av kapaciteten 1
nedstroms liggande dagvattenledningar och dirmed far hogst vara
427,5 1/s.

El/Tele och energiférsorjning

Kvarteret ska anslutas till det befintliga el/tele-systemet som idag
finns 1 omradet. Ellevio/Fortum har kapacitet i en nirliggande
nétstation vid Tellusborgsvigen for att klara elforsorjning av
bostdderna 1 Timotejen 17.

Befintlig fjarrvarme ligger 1 Tellusborgsvigen med tillricklig effekt
for att kunna forse denna exploatering med fjarrvirme. Fjarrvirmen
forldggs i ett strdk via Radiusbacken for att mata den nya
bebyggelsen inom Timotejen 17.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i planomrddet kommer att 16sas med hjélp av en
underjordisk sopsugsanldggning av typen Envac. Idag finns en
underjordisk kassun med tre synliga nedkast installerad pa
innergérden som tjédnar Timotejen 23/Brf Midsommarblomster. De
tre befintliga nedkasten kompletteras med ytterligare tre centralt
beldgna pa bostadsgarden.

Niér bebyggelsen 1 Timotejen 23 iordningsstélldes gjordes
avsittning/forberedelse med anslutningsroér under marken avsedd
for ytterligare underjordisk kassun. Toémning kommer att utforas via
den befintliga dockningsstationen som finns pa Midsommargrind.
Ingen sirskild plats inom byggnaderna har avsatts for grovsopor.
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Raddningstjanst

Bebyggelsen inom planomradet, Timotejen 17, nas via
Tellusborgsvagen och ér tillgdnglig for raddningsfordon fréan
Radiusbacken och gingfartsgatan. Avstandet mellan
uppstallningsplats och byggnadernas angreppspunkt ska understiga
50 meter. Om utrymning forutsitts ske med raddningstjdnstens
hojdfordon far avstandet mellan héjdfordonets uppstéllningsplats
och husvigg vara hogst 9 m. Lagenheter inom Timotejen 23 med
fonster mot gérd (under 11,0 meter fran mark) utrymmer mot gard
med hjdlp av rdddningstjénstens bérbara stegutrustning. For att detta
ska vara mojligt ska avstandet fran gata/uppstéllningsplats
understiga 50 meter, dessa méatt uppfylls. Lagenheter inom
Timotejen 23 utan fonster mot gérd eller de som enbart har fonster
mot Midsommargriand som ligger 6ver 11,0 meter utrymmer fran
baksidan med hjilp av raddningstjénstens stegbil.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras. Planforslaget Gverensstimmer med géllande
oversiktplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vésentlig paverkan pé miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

En stor del av planomrédet bestar av hardgjorda ytor och bedoms
dérfor inte medfora nagra konsekvenser for naturmiljon inom
planomrédet. Strax nordost om fastigheten ligger naturmark intill
E4/E20 med tdt vegetation och berg i dagen men som &r utsatt for
hoga bullerviarden. Ett 6kat befolkningsantal kan antas oka slitaget
av naturmarksomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Arstaviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors ytvattenférekomsten Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783).

Dagvatten fran planomradet ska fordrdjas inom fastigheten genom
en 6ppen damm 1 planomradets norddstra del innan avledning sker
till dagvattenledning i gangfartsgatan. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Sanering av markfororeningar inom omradet méste
goras innan utbyggnad av omrddet kan ske. En planbestimmelse
betraffande detta har inforts pa plankartan, under Administrativa
bestimmelser.

En dagvattenutredning &r framtagen for planen (Ramboll, 2016).
Dagvattenflodet fran omradet efter ombyggnation far inte far oka i
forhéllande till vad som slépps ut idag, vilket dr ca 427,5 1/s. Hela
omradet ska anslutas till kommunal dagvattenledning vid
Mikrofonvigen. Efter ombyggnad av kvartersmark behover totalt,
inom bade Timotejen 17, 19 & 28 ca 129 kubikmeter dagvatten
fordrojas.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget kommer att ha viss paverkan pa stadsbilden kring
telefonplan. Hogdelen som uppfors i 12 vaningar ér betydligt hogre
an de befintligt angransande byggnaderna. I intilliggande projektet
T19 & 28 (dnr 2013-08755) planeras jaimnhoga hus placerade
parallellt med E4/E20, vilket gor att 12-vaningsdelen inte blir en
solitdr. Det skapar en bild av Telefonplan som en tit, ssmmanhallen
stadsmiljo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det finns inga kulturhistoriskt klassade byggnader inom
planomradet. Fasadkulor samt material avviker fran de nédrmsta
intilliggande fastigheterna och bidrar till den blandade karaktér
Telefonplanomrédet har.

Stérningar och risker

(Trafik)Buller
Planomradet dr beldget ca 80 meter frdn huvudkorbanorna pé
E4/E20, vilket medfor att det utsitts for hoga trafikbullernivaer.
Darfor har en bullerutredning har tagits fram (Acoustic Consulting
and Design, 2016). I den har tva olika scenarion utretts:
1. Att projektet Timotejen 19 & 28 genomfors inom samma
tidsram som for Timotejen 17 och ddrmed utgdr en
skyddande fond mot bullret fran E4/E20.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-09, Dnr 2013-12715

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2013-12715
Sida 35 (46)

2. Att projektet Timotejen 19 & 28 inte genomfors inom
samma tidsram som Timotejen 17, vilket [dmnar
planomradet exponerat for hogre bullernivaer fran E4/E20.

Maitningarna for scenario 1 visar att riktvdrden enligt
Trafikbullerférordningen bade for ekvivalent- och maximal ljudnivé
kommer kunna innehéllas for samtliga ldgenheter.

For att uppna géillande riktvarden enligt stockholmsmodellen dir
hilften av bostadsrummen ska ha en tyst sida som klarar ljudkraven,
kravs ett antal atgérder i scenario 2:

1. Anpassad planlosning for enstaka lagenheter vilket gor att
tyst sida uppnas for samtliga ldgenheter.

2. Del av vinkelhuset som ir parallell mot parken far
skidrmande balkonger ldngs sydvistra och nordvéstra
fasaden.

3. Del av vinkelhuset som dr 12 vaningar far skdrmande
balkonger ldngs sydvistra, nordvéstra och norddstra fasaden.

4. En bullerskidrm i form av glas eller akustikvdgg med
integrerade vaxter fran mark till tak placeras vid entrén
bostadsgarden, vid gaveln av lamellhuset.

Bild A. Scenario 2. Pd nio
vdningsplan slds tvd tvdor

till ) . .. o
samman till en fyra For att klara kravet om tyst sida (punkt 1 ovan) behdver 18 st tvior 1

vinkelhusets hogdel slas samman till 9 st fyror (se bild A till
vénster). Vidare kommer 4 st ldgenheter i1 vinkelhusets markplan,
mot planomradets sydostra grins, att utgd da dessa utsitts for hdgre
bullervdrden dn vad som tilldts. En bullerskdrm behdver uppforas pa
. terrassen mot den planerade Radiusparken péa vaning 3 for att

u‘ . sakerstilla ljudkraven for tva ldgenheter (se bild B till vénster).

4 \ Skdrmen behover ga fran golv till 6verkant pa fonstren.
AR e . For att vidare klara kravet om tyst sida forses balkongerna (punkt 2
Bild B. Scenario 2. En bullerskirm  och 3 ovan) for 44 lagenheter med glasskdarm pa minst 75 % av
sdkerstdller att ljudkraven innehdlls  sidorna dir t.ex. en planldsning med enkelsidiga ldgenheter inte
Jfor tvd ligenheter pd plan 3. tillater fonster mot en tyst sida. Inglasningen ska gé fran golv till tak
pa balkongerna och balkongrécket ska vara tétt, 4ven pa den del
som inte glasas in. Absorbenter bor monteras i taket pa
balkongerna. Kravet for att uppfylla scenario 2 gor att husens
balkongtyp byter plats, vinkelhuset far balkonger med platbotten
och glasat raicke medan lamellhuset mot gangfartsgatan far
balkonger med smidesricke. Gestaltningsprincipen med véxelvis
placering av balkonger som f6ljer fasadens indragningar behélls for
att bevara fasadens dynamiska uttryck.

e

For att uppnad géllande riktvirden for trafikbuller enligt
stockholmsmodellen i scenario 2 d&ven behover en ljudddmpande
skirmvagg eller akustikvigg uppforas vid den korbara entrén till
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bostadsgdrden. Skidrmvaggen ska bestd av glas eller trd med
utanpaliggande, integrerad vaxtbeklddnad frén mark till topp. En
Oppning sékerstiller att personfordon kan passera igenom. Hojden
begrinsas till +57,5 meter 6ver nollplanet (ca 8 m hogt). Nivaer om
trafikbuller regleras genom planbestimmelse pa plankartan.

Fasaduttryck av vinkelhuset med Hlustration av bullerskdrm (Arkitema
glasade balkonger, scenario 2. architects).

Oversvamningsrisker

Det vatten som faller pa tak och hirdgjorda ytor rinner av mot den
ranndal som planeras ldngs gardens sydostra sida. I norr mot gatan
ska rdnndalen mynna ut i en 6ppen damm. Enligt berdkningar
utforda av (Ramboll, 2016) uppgar flodet vid 10-arsregn till 274 1/s.
Berdkningarna dr gjorda med en klimatfaktor pd 1.20. Erforderlig
fordréjningsvolym for 10-arsregn dr 18m?. Det totala
tillrinningsomradet uppgér till 0.4041 ha. Arean for nya tak uppgar
till 0.1550 ha. Pa garden &r fordelningen 0.1170 ha hardgjorda ytor
och 0.1321 ha gronyta.

Hllustrationsplan med dagvattenprincip.

De dagvattendiken som omger ranndalen kan hantera omkring 65m?>
innan de svimmar 6ver pa de hardgjorda ytorna. Garden innehaller
inga instdngda ytor utan mynnar ut i dammen som svimmar dver
vid extrema nederbdrdsméngder. Vid dammen anliggs ett 18m’
magasin for att hantera de floden som uppstar vid 10-arsregn.
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Luftkvalitet

En gemensam utredning for luftkvalitet dr framtagen for Timotejen
17,19 & 28 (SLB, 2016). Rapporten avser berdkningar av halter av
luftfoéroreningar, kvivedioxid (NO2) och partiklar (PM10). Vid ett
scenario dir bebyggelsen bada planerna uppforts verskrids
miljokvalitetsnormen for NO, och PM10 ar 2020 léngs stora delar
av E4/E20 Sodertdljeviagen. Den nya och fordndrande bebyggelsen
inom Timotejen 17 ligger dock utanfor det omrade inom vilket
miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Utan ny bebyggelse pa
Timotejen 28 pétraffas ca 5 — 10 % hdgre halter av NO2 och PM10
for narliggande omraden jamfort med det ordinarie
utbyggnadsalternativet. Denna 6kning leder dock inte till att
miljokvalitetsnormerna for NO2 och PM10 till skydd for
ménniskors hélsa overskrids.

Farligt gods

Planomradet ar beldget ca 80 meter frdn huvudkorbanorna pé
E4/E20, ndrmast &r det till pafarten dit avstandet méater 52 meter. En
riskanalys av transport av farligt gods har tagits fram for
planomrddet tillsammans med projektet for Timotejen 19 & 28
(Brandskyddslaget, 2016).

I en inledande riskanalys har en inventering och 6versiktlig virdering
gjorts av mdjliga olycksrisker i planomradets narhet. Resultatet visar
att det &r olycka med vissa typer av farligt gods pad E4/E20 (inklusive
pa- och avfartsramper vid trafikplats Vastberga) som kan leda till
paverkan inom planomradet. For dessa olycksrisker har en fordjupad
analys gjorts med berdkningar av frekvens for, och konsekvenser av,
respektive olycksrisk. Berdkningarna har sammanstillts i form av
individrisk och samhéllsrisk. Den fordjupade analysen har genomforts
med hiinsyn tagen till en prognostiserad trafiksituation &r 2035. Aven
mingden farligt gods har réknats upp till 2035 ars miangder dér kritiska
riskkallor och olyckshéndelser identifierats, analyserats och vérderats.
Utredningen dr framtagen med tre olika framtidsscenarier:

A. Ny- och ombyggnation inom Timotejen 19 & 28 m.fl.
Oforindrade forutsattningar inom Del av Timotejen 17.
B. Nybyggnation inom Del av Timotejen 17. Oforédndrade
forutséttningar for Timotejen 19 & 28 m.fl.

C. Ny- och ombyggnation inom Timotejen 19 & 28 m.fl.
Nybyggnation inom Del av Timotejen 17.

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet Timotejen 17 innebdr
att avstandet till farligt godsled understiger Lénsstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand. Detta avser ndrmaste korbana som
utgor pafartsramp mot E4/E20 fran Sodertiljevigen. Lansstyrelsens
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rekommenderade skyddsavstand uppfylls daremot till E4/E20:s
huvudkdorbanor.

De olycksrisker som ar forknippade med trafiken pa de ndrmaste
korbanorna innebdr dock inga, eller mycket begrénsade,
konsekvenser inom det aktuella planomradet. Det aktuella avsteget
frén rekommenderade skyddsavstand (métt fran ndrmaste korbana)
innebdr darfor inte nagot “nettotillskott” av oonskade hiandelser.
Med hénsyn till detta bedoms planforslaget inom Timotejen 17 med
bebyggelse vara acceptabel utan sidkerhetshojande atgirder.

(Trafik)stérningar

Utvecklingen i Stockholmsomrédet sett till bilanvindande och
bilresande pekar pa att bilresorna minskar och sa dven bilinnehav
och korkortsinnehav. Det finns dock stora variationer mellan olika
omraden och stadsdelar. Per ldgenhet forvintas planomridet att
alstra ca 5 resor per dag, varav en hog andel av dessa ér gangtrafik.
Timotejen 17 tillsammans med Timotejen 19 & 28 forvéntas alstra
ca 2600 bilresor per vardagsdygn. Det motsvarar ca 0,63 bilresor
per boende eller 1,13 bilresor per ldgenhet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier

Ljusforhéllanden har studerats under projektets géng och solstudier
finns som underlag till planen (Arkitema, 2016). Skuggverkan pa
befintlig bebyggelse paverkar framst kvarteret Timotejen 23, men
dven till viss utstrackning Timotejen 20, 21 och 22 som ligger mot
Tellusborgsvigen samt Midsommarvégen.

Under vinterhalvaret pa for-och eftermiddag star solen som lagst.
Da paverkas de angrinsade fastigheterna i stor utstrackning. Under
host- och vardagsjdmning skuggas husen i Timotejen 23 och 20
bide av planforslaget samt av bebyggelsen i projektet Timotejen 19
& 28, fram till lunch. Dérefter forsvinner skuggan fran husen men
stannar kvar under ytterligare ett par timmar pa bostadsgarden. Vid
kl 16 har lite mer 4n hélften av garden aterfétt direkt solljus och
fram till solnedgéng minskas skuggytan succesivt. Under
sommarmanaderna blir solforhédllandena pa girden béttre och
paverkan pé de befintliga husen i Timotejen 23 minskas.

Vid host- och virdagsjamning dverskuggas en majoritet av
bostdderna 1 Timotejen 17 fram till lunchtid av bebyggelsen 1
intilliggande projektet Timotejen 28. Pé eftermiddagen forsvinner
skuggan fran husen och efter kl 16 ar det istéllet Timotejen 17 som
kastar en skugga pa den angrinsande fastigheten (Timotejen 28). I
kombination av hog exploatering och detaljplanens féreslagna
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placering av byggnader blir solljuset pa samtliga av gardens ytor
begransad. 12-vénings hogdelen i den sddra delen av planomradet
har som f6ljd att stora delar av forskolegdrden nirmast vinkelhuset
sdllan far direkt solljus. Det anses vara en rimlig konsekvens for
malet om att tillskapa bostdder och andra verksamheter inom
omradet, samtidigt som de foreslagna byggnaderna stirker upp mot
Radiusparken och géngfartsgatan. Pa illustrationerna nedan visas
skugga fran Timotejen 17 i blatt och skugga fran Timotejen 28 i
rott.

/

f

MOTEJEN 22

Vér-/hésidagjGmning kl 16 Vér-/hostdagjamning ki 18
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N

Sommarsolstand kl 14 Sommarsolstand kl 16 Sommarsolstd_nd kl 18

Vindkomfort
En vindkomfortstudie dr framtagen gemensamt med projektet

T19028 dir berdkningar av vind i omradet baserat pa utformning
och ldge pd ny och dndrad bebyggelse (SLB-analys, LFV 2015:23).

De viktigaste slutsatserna i utredningen ar:
Berdkningarna indikerar att ett gott vindklimat nds inom
planomradet da vindarna generellt sett forsvagas jamfort
med bakgrundsvinden.
Béde parker och gemensamma ytor for boende inom
planomradet far god vindkomfort och ldmpar sig ddrmed vél
for langvarig vistelse. Generellt sett forsvagas vinden pa de
dessa platser jamfort med bakgrundsvinden.
Responsgatan (géngfartsgata) har som helhet god
vindkomfort.
For alla de studerade vindriktningarna forsvagas vinden
generellt pa de gemensamma ytorna for boende, men pa
bostadsgérden kan viss forstidrkning av vinden intréffa vid
nordliga till ostliga vindar. Hoga vindhastigheter vid dessa
vindriktningar dr dock ovanliga.
Pé forskolegarden forsvagas vinden generellt for samtliga
studerade vindriktningar, eller forblir ofordandrad.
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Som helhet bedoms inga atgiarder behovas for att forbattra
vindkomforten inom planomradet.

Barnkonsekvenser

Planomradet kommer att ha hog exploatering och manga ménniskor
kommer att dela pa den nya garden. Inom angrinsande planomrade
T19 & 28 kommer ett nytt parktorg (Radiusparken) tillskapas med
mojlighet till lek.

I planen T19028 pagar planarbete for ca 1000 bostdder. Omradet
som helhet har en hog, tit exploatering vilket stdller extra hoga krav
pa att tillgéngliga friytor och parkytor blir léttillgéngliga och av hog
kvalitet med avseende pa ljusforhéllanden.

Inom ca 300m ligger ndrmaste stora parkomrade, Svandamsparken,
och 1 fortsatt arbete dr det viktigt att tillse att vigar som knyter
omradet till parken, gors trygga och sikra. Inom omradet planeras
for en forskola med fyra avdelningar i vinkelhuset med direkt
anslutning till forskolegard. I forslaget redovisas 9,4 kvm/barn BRA
samt 9,7 kvm/barn forskoleyta, vilket dr strax under
stadsdelsforvaltningens dnskeméal om minst 10 kvm/barn.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder, pa
initiativ och bekostnad av fastighetsidgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvindiga avtal
och dverenskommelser.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Avtal

Exploateringsdverenskommelse ska traffas mellan Stockholm stad
och byggherren innan detaljplanen antas. Den framtida byggherren
star for kostnaden for genomforandet av hela exploateringen

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan, P1 2355A, upphor att
gélla inom planomradet. Inga fastighetsindelningsbestimmelser
finns for fastigheten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar storre delen av fastigheten Timotejen 17
(4gare: SSM Hold Fast 6 AB). Fastigheten Timotejen 23 (dgare: Brf
Radiusfabriken) och Timotejen 20 (dgare: Fastighets AB
Tellusborgsvigen 67) ligger utanfor planomradet men berdrs ocksé
1 viss méan av planldggningen.

Angransande, pagaende, planlaggning

Del av Timotejen 17 (Radiusbacken och en remsa langs fastighetens
sydostra grins, se omrade d i fordndringskartan nedan) omfattas av
en angriansande planldggning, Timotejen 19 & 28 (dnr 2013-08755).
Denna del anges dér som allmén plats.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar kvartersanvindningarna bostéder, centrum,
forskola, parkering och teknisk anlédggning.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

Vinner angrinsande planldggning laga kraft fore eller samtidigt som
denna planldggning ska omrdde d fréngé fastigheten medelst
fastighetsreglering, eftersom separering av allmén plats och
kvartersmark &r en forutsittning for bygglov. Det ér sannolikt att
omradet kan fastighetsregleras med overenskommelse som grund
dven om angrdnsande planldggning inte vunnit laga kraft.

Annan dganderdittslig separation

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar,
provning av ldmplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforréttning.

Gemensamhetsanliggningar och rdttigheter
Gemensamhetsanlaggning(ar) for angéring, innergérd och sopsug
kan inrittas inom utpekat markreservat inom Timotejen 17. Aven
andra samnyttjade anldggningar utanfor utpekat markreservat kan
ingd 1 gemensamhetsanldggning(ar).

Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter och/eller gemensamhetsanldggningar inréttas.

Det ovan beskrivna omréde d belastas av ett antal rittigheter och
gemensamhetsanldggningar. Se angrinsande planldggnings
fastighetsréttsliga genomforandebeskrivning angéende dessa
rittigheters hantering.
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Ovriga fastighetsrittsliga beréringspunkter
Civilréttsliga avtal avses upprittas betrdffande Timotejen 20:s
nyttjande av Timotejen 17:s sydvéstra delar.

A
¢ Il
/4

Férdndringskarta omfattande dven delar av angrdnsande planliggning.
Planomrddet avgrdnsas av rod, streckad linje. Intilliggande planldggning (vari

omrdde d dr beldget) avgrdnsas av gron, heldragen linje.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Byggherren svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska
ledningsnit for fastigheten.

Gatukostnader

Agaren till Timotejen 17 4r bunden av ”Ramavtal rorande
Telefonplansomradet” (undertecknat 2006-04-18) att betala
gatukostnadsersattning for utbyggnad av gator 1
Telefonplansomrédet.

Den framtida dgaren av Timotejen 17 dr hdrmed inte befriad fran
framtida ytterligare forbattringar av gator eller av allménna platser
med dértill hoérande anordningar. Inom denna detaljplan {for
Timotejen 17 (dnr 2013-12715) finns ingen allmén platsmark och
darfor inget skél att ta ut gatukostnadsersattning. I det fall framtida
detaljplaner kommer att konvertera andra delar av fastigheten
Timotejen 17 kan gatukostnadsersattning bli aktuell.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Ingen ersittning fran staden kommer att ske pga. denna detaljplans
genomforande.
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Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvérme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet.

Dagvatten

Det vatten som faller pa tak och hérdgjorda ytor rinner av mot den
ranndal som &r loper ldngs gardens sydostra sida. I norr mot
gangfartsgatan mynnar rdnndalen ut i en 6ppen damm. Enligt
utforda berdkningar (Ramboll, 2016) uppgar flodet vid 10-arsregn
till 274 1/s. Berdkningarna &r gjorda med en klimatfaktor pa 1.20.
Erforderlig fordréjningsvolym for 10-arsregn dr 18m?. Det totala
tillrinningsomradet uppgér till 0.4041 ha. Arean for nya tak uppgar
till 0.1550 ha. Pa garden &r fordelningen 0.1170 ha hardgjorda ytor
och 0.1321 ha gronyta.

De dagvattendiken som omger ranndalen kan hantera omkring 65m’
innan de svimmar 6ver pa de hardgjorda ytorna. Garden innehaller
inga instdngda ytor utan mynnar ut i dammen som svimmar dver
vid extrema nederbordsméngder. Vid dammen anléggs ett 18m3
magasin for att hantera de floden som uppstar vid 10-arsregn.
Avtappning frdn damm och tank foresls ske via tét ledning till

en ny kommunal dagvattenledning foreslas anldggas i gangfartsgata
mellan Timotejen 17 och 28, och sedan avleda dagvatten forbi
Radiusparken mot anslutningspunkten vid Mikrofonvégen 1 s6dra
delen av planomrédet.

Markféroreningar

Pé eller 1 anslutning till fastigheten har tidigare bedrivits
industriverksamhethet i from av galvaniseringsfabrik, lackering och
bilverkstad (Geotekniska Byggnadsbyrédn, 2010).

Marken ér fororenad dérfor har en kombinerad Markundersokning-
och Forklassad SEV (selektiva enhetsvolymer) utforts (RGS 90
Sverige AB, 2015). Mitningarna visar pa mycket hoga halter
tungmetaller 6ver kédnslig markanvéndning /mindre kénslig
markanvdndning (KM/MKM) och farligt avfall har patraffats over
hela fastigheten. Aven forhdjda halter PAH:er, alifater och aromater
har konstaterats i stor omfattning 6ver KM och MKM. Samtliga
asfaltsprover ligger under forslagna riktvirden férutom i en
provpunkt (ASF 2), hdr har PAH:er 6ver KM detekterats. Vid en
framtida sanering av fastigheten ska provgropar utforas i de rutor
som ¢j dnnu kunnat provtas. Vidare rekommenderas dven
kompletterande asfaltsprover for att faststélla den totala
utbredningen av PAH-f6rorenad asfalt.
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Efter lansstyrelsens inkomna granskningsyttrande har en vidare
miljoteknisk markmiljoundersokning tagits fram. Provresultaten
visar att inga halter av klorerade alifater har noterats 1 uttagna
grundvattenprover. Trikloretylen har detekteras i porgasprovet
uttaget under betongplattan 1 den f.d. verkstaden. Den uppmétta
halten 7,3 (ug/m?®) anses vara lag.

Da fororenade massor har pétréaffats pa fastigheten har denna
rapport delgivits tillsynsmyndigheten, Miljéforvaltningen, enligt
Miljobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 11§ Miljobalk
1998:808). All hantering av fororenade massor dr anmélningspliktig
verksamhet. Enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmélan om avhjilpande
atgdrder ldmnas in till och godkédnnas av tillsynsmyndigheten innan
en eventuell sanering piborjas.

Som villkor for lov ska markfGroreningar vara avhjélpta for att klara
riktvirden for avsedd markanvandning (kénslig markanvandning)
innan startbesked kan ges. Villkorandet regleras genom
planbestimmelse pa plankartan och har stdmts av med

lansstyrelsen.

Bergrum

Under delar av fastigheten Timotejen 17 ligger ett bergrum. I samband
med planarbetet har bergrummets forutsattningar utretts (BTB
Byggnadstekniska Byrén, 2016). Lokalerna &dr beldgna under mark och
utgors idag av replokaler for musik. Taket ar inklatt med platonmatta
och védggarna dr tickta med bl.a. SikaTop och ev. sprutbetong. Frilagt
berg finns endast langst in mot utrymningsvdgen som kommer upp
invid det existerande parkeringsgaraget pa Timotejen 28. Det dr oként i
vilken omfattning bergrummet idag ar forstarkt och nér forstarkningen
1 sa fall utfordes.
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Ungerfirlig utbredning av bergrummet i forhallande till planomrddet markerat i

gult.

Diskussioner om bergrummets framtida varande pagér mellan
byggherren och dgande bostadsrittsforeningen Midsommarblomster.
En utredning har fardigstillts som visar att en alternativ
utrymmningsvég kan tillskapas direkt till bottenvaningen pa
lamellhuset (Briab Brand & Riskingenjorerna AB. 2016). I planen
medges fortsatt planstdd till anvindning av bergrummet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga
kraft.
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