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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek Al i skala 1:500
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande
Ovriga handlingar

e Behovsbedémning (finns pa stadsbyggnadsfoérvaltningen)
e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

e Kvalitetsprogram
Foljande utredningar har tagits fram infér granskningsskedet:

e Trafikutredning utférd av Tyréns (160504)

e Trafikbuller- och vibrationsutredning utférd av Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB (160926)

e Markteknisk undersékningsrapport utférd av WSP (151106)

e PM Geoteknik, AB Abacus Bostad utférd av WSP (160129)

e PM Geoteknik, BoCenter Byggtjinst AB utférd av WSP (160129)

e Geoteknisk utredning avseende grundvatten utférd av WSP (1511006)

e Markfororeningar utférd av WSP (151009)

e Dagvattenutredning utférd av WSP (151216)

e Dagvattenutredning férdréjningsbehov utférd av WSP (160502)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen tas fram med ett normalt férfarande.

Planens skede
Planen befinner sig i antagandeskedet. Lds mer om planprocessen pa sista sidan i
detta dokument.
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Skede Tidpunkt
Antagande december, 2016
Laga kraft Tidigast kv. 1, 2017

Tidplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av

oforutsedda hiandelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider dr stort i Stockholmregionen savil som i Tyresé kommun.
Straket utmed Vendelsovigen dr ett av flera omraden som idr utpekade som foreslagna
tortitningsomraden 1 kommunens gillande 6versiktsplan fran ar 2008. 1
samradsforslaget till ny 6versiktsplan ingar det som ett omrade med tit bebyggelse.

Under perioden 2012-2013 férde kommunen samtal med byggherrar som da var
intresserade av en exploatering inom planomradet. Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet gav i samband med detta samhaillsbyggnadsforvaltningen
(nuvarande stadsbyggnadsfoérvaltningen) 1 uppdrag att paboérija ett planarbete.

Initiativet f6r en utveckling togs 6ver av Abacus. Under processens giang har
ytterligare en aktor, BoCenter Byggtjanst AB, forvarvat fastigheter inom planomradet,
det ursprungliga planomradet har som en konsekvens av detta utékats. Bedomningen
ar att den foreslagna utvecklingen (och utokningen av planomradet) ligger val i linje

med kommunens bostadsférsorjningsmal.

Syfte

Syftet med planen ar att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed Vendelsévigen
med fler bostider och med méjlighet till lokaler 1 gatuplan. Gatumiljon ses 6ver for

att skapa ett mer stadsmassigt gaturum.

Huvuddrag

Planomradet bestar idag av villabebyggelse, en drivmedelstation och restauranger.
Ny bebyggelse i form av flerbostadshus i 3-4 vaningar bidrar till en fértitning i ett
kollektivtrafiknira lige. Under flerbostadshusen anordnas garage for att ticka de

boendes behov av parkeringsplatser.

Busshallplatserna utmed Vendelsovigen behalls och gaturummet anpassas till
boogiebuss. Utéver trottoarer pa bada sidor méjliggors det pa Vendelséviagens Gstra
sida f6r en dubbelriktad cykelbana. Utmed Slittvigen och Kirrvigen inryms en
trottoar pa den norra sidan, denna avser uppforas fram till Varloksvigen mellan
Kirrvigen och angrinsande fastighetsgrinser. Inom planomradet inryms dven
lingsgaende parkeringsplatser utmed Slittvigen och Kirrvigen f6r besokande till
verksamheter. For Klockvigen kommer en trottoar uppféras inom planomrédet.

Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 15 maj 2012 i uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheterna
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Nisby 4:314, 4:1159 och 4:311. Direfter har Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet
tagit beslut om ett utkat planuppdrag och samrad den 20 maj 2015.

Behovsbedtmning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.
Detaljplanen bedéms inte medf6ra nagon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer

(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen, Tyres6 kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgérs av sju fastigheter utmed Vendelsévigen, med avgrinsning mot
Svalvigen/Klockvigen i norr och Slittvigen/Kirrvigen i séder vid Sédergarden i
kommundelen Trollbdcken.
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n ungefarliga vgransningen for 'Blanomrédt. Vy fran sydost.

Areal

Planomradet har en yta om ca 14 065 kvm.
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Markagoforhallanden
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Ovan visas de fastigheter som berérs av detaljplaheh\.

e Fastigheten Nisby 4:394, 4:396 dgs av BoCenter Byggtjinst AB

e Tastigheten Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 dgs av Nisby 4:1159 AB
e Tastigheterna Nisby, 4:395 och 4:297 ir privatigda

e Fastigheterna Kumla 3:1264 och Nasby 4:314 dgs av kommunen

Riksintressen

Omradet berors inte av riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av omradet ér utpekat som utvecklingsomrade i kommunens gillande
6versiktsplan (antagen ar 2008). I samradsforslaget till ny 6versiktsplan dr omradet
med som del i det strak som ér avsett for titare bebyggelse lings Vendelsévigen.
Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning ér att den féreslagna utvecklingen ar
térenlig med Gversiktsplanens intentioner och bidrar till malet om blandad bebyggelse
i alla kommundelar.

Kommunplan 2015-2018

En birande tanke nir det giller stadsbyggnadsutvecklingen i Tyres6 kommun ér att
fortita i centrala ligen och att 1 Gvrigt virna om karaktiren inom de olika
kommundelarna. Trollbicken nimns som en lummig och gron villastad, ett
helhetsgrepp ska diremot tas utmed Vendelsévigen frin Drevviken till Sodergarden.
Hir ska infrastruktur, dagvattenhantering och trafiksikerhet ses 6ver men ocksa
mojligheten till ny bebyggelse med olika upplatelseformer, arbetsplatser och utékad
service.
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Géllande planer

Nedanstiaende detaljplan nr 59 giller f6r omradet och ersitts, i de delar som berérs,
av en ny detaljplan nir denna vinner laga kraft. Genomforandetiden f6r detaljplan nr
59 har 16pt ut.

e “Kumla Tridgardsstad, S6dergirden mm?”, nr. 59 (faststilld 1952-05-13).

AR A ; f: QS RRE\\'
Utsnitt ur detaljplan nr. 59. R&d linje markerar
Sodergarden”.

Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av férordnande enligt 113 § byggnadslagen, BL, (1947:385).
Kommunen maste ta hinsyn till och vid behov upphiva férordnandet vid ny
planldggning. Eftersom allmin platsmark inom gillande detaljplan 59 inte ges en ny
anvandning som kvartersmark inom detaljplan for "Bostider vid S6dergarden” ligger
113 §-térordnandet kvar.
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Inom med gront skrafferat omrade galler befintligt f(‘j'rord‘nana; enligt 113 § BL.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljokonsekvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av féreslagna omraden i kommunens
6versiktsplan har redan utretts i den miljobedémning som upprittades i samband
med att gallande 6versiktsplan antogs ar 2008. En miljcbedomning enligt miljobalken
bedoms dirmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och stadsbild kommer att
torindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stéller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta ersitts
med bebyggelse och gréna gardar. Detta innebdr att dagvatten pa ett bittre sitt kan
tas om hand inom fastigheten, vilket innebidr mindre belastning pa befintliga system.
Inom 6vriga delar, dir vegetationsyta ersitts av hardgjord yta ska detta kompenseras
genom erforderliga dtgirder.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN fo6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:
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Planomradet avvattnas nirmast till recipient Gudoan for att darefter ledas via
Langsjon till Albysjon. Fran Albysjon rinner sedan vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada leder till Kalvfjarden som ar
slutrecipient.

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon dr god och den ekologiska
statusen mittlig. Kvalitetsfaktorn niringsimnen uppvisar en 6vergoédning med kvive
och fosfor. (uppgift frain Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Genom Albysjon rinner Tyresan vilken har en gillande miljokvalitetsnorm “god
ekologisk status” till senast 2021.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa Stadsbyggnadsfoérvaltningen,
Tyres6 kommun.

PLANFORSLAG

Bebyggelse och stadsbild

Nuligesbeskrivning

Planomradet bestir av ianspraktagen mark, hir finns ingen natur eller vegetation som
ar skyddsvird. Har finns privata bostider, komplementbyggnader, restauranger och
en bemannad drivmedelstation med verkstad och tvitthall. Byggnaderna dr placerade
en bit bort fran Vendelsévigen vilket ger intryck av ett brett gaturum med mycket
gronska.

Korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen ir som mest trafikintensiv under
rusningstider samt under lunchtid, da det finns ett flertal populira lunchrestauranger
vid platsen. I dagslaget ar gatans och kvartersmarkens zoner daligt definierade vilket
resulterar i bristande parkeringssituation med negativa konsekvenser for fotgingare,
fraimst sett ur ett tillganglighetsperspektiv.

10
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Vy mot del av planomradet och Karrvagen, sett frdn Vendelsovagen.

y mot planomradet, sett frAn Vendelsévagen.

Planférslag och konsekvenser

Ambitionen ir att pa sikt tillskapa en mer urban karaktir kring hela korsningen vid
Sodergarden. Planforslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs for att ge plats at ny
bebyggelse. Flerbostadshus placeras utmed gaturummet som darmed. Lokaler
mojliggdrs utmed Vendelsovigen och 1 anslutning till torgytor. Den nya
kvartersbebyggelsen hojdsitts for att inrymma upp till 4 vaningar. I direkt anslutning
till befintlig bebyggelse begrinsas héjden sa att endast 3 vaningar inryms. Totalt
mojliggdrs for cirka 230 ligenheter i ett kollektivtrafiknira lige.

Situationsplan (AWL)

11
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m" 3

Fotomontage 6ver torgytr utmed Vedelsbvagen, sett frn Karrvagen mot
sydvast.(Lindberg Stenberg)

Fasaderna utfors 1 huvudsak putsade med inslag av rodbrunt tegel. Kul6rerna dr
varma jordfirger. Byggnadskropparna dr nedbrutna till mindre enheter genom
variation i putskul6ren, detta forstirks av det varierade taklandskapet och sockelns
varierande hojd. Byggnadernas hojd dr 4 vaningar och trappar ner till 3 viningar mot
angrinsande villor utanfor planomradet i vister. Fastighet 4:1486 angrinsar mot
bebyggelse av bade 3 och 4 vaningar.

Detaljplanen kriver att minst 25% av bottenvaning ska avsittas for
centrumfunktioner fr kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler. Detta
benimns 4ven som lokaler.

Oster om Vendelsévigen féljer husens fasader omgivande gator och omfamnar en ny
gard som Oppnar sig mot villabebyggelsen 1 Gster. Bebyggelsen lings Vendelsévigen
ansluter direkt mot lokalgata med lokaler 1 entréplan mot torgyta. Mot Klockvigen
och Kirrvigen har byggnaderna férgardsmark med uteplatser.

UTELIR MO0
[CIVLIN T

Fasad mot Vendelsévagen mot vastra kvarteret (Lindberg Stenberg)

12
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Viister om Vendelsévigen bestar bebyggelsen av en sammanhingande huskropp som
ansluter direkt mot gata for en tydlig definition av gaturummet. Lings Vendelsovigen
samt kring torgytan vid Slittvigen forliggs lokaler for verksamheter. Tre mindre
friliggande huskroppar skapar ett uppbrutet gardsrum mot angrinsande villor.

Fotomontage Over ostra kvarteret sett fran Kéarrvagen mot nordvast.(Lindberg
Stenberg)

Ett kvalitetsprogram har tagits fram i samband med planarbetet med riktlinjer och
krav for att sikerstalla hog kvalitet f6r hela projektet med hinsyn till bebyggelsens
utformning (avseende placering och volym), solstudie, materialval, disponering av
ytor, planteringar m.m. I kvalitetsprogrammet redovisas dven kommunens dtaganden
for allmin platsmark. Kvalitetsprogrammet édr en bilaga till exploateringsavtalet och
finns tillginglig pa kommunens webbsida.

Arbete med gron strategi

I planférslaget har de grona virdena hanterats och mynnat ut i nagra
stallningstaganden kring hur bebyggelse, innergardar och férgardsmark utformas for
att bidra till ett hallbart omrade, utifrin ett ekologiskt och socialt perspektiv.
Innergard ska vara belagd med material som sldpper igenom vatten for en lokal
t6rdréjning. Vatten som landar pa hardgjorda ytor samt samlas upp i magasin ska
tordroéjas pa gard med hjilp av vegetationsbaddar. Garage utférs med planterbart
bjilklag och komplementbyggnader pa gard utférs med grona tak. I
kvalitetsprogrammet beskrivs hur det inom planen ska arbetas med vegetation for att
skapa en gron gard och férgardsmark.

Offentlig konst

Den 6stra torgytan inom planomradet skall tas 1 ansprak for ett konstnirligt inslag.
Konstverket kan utféras som ett inslag i den 6vriga gestaltningen. D4 integrerat i
form av markmonster, belysning eller moblering pé torgytor. Alternativt genom ett
skulpturalt inslag.

13
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Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Korsningspunkten med Vendelsévigen, Kirrvigen och Slittvigen fungerar i
dagsldget som en knutpunkt med restauranger och en drivmedelstation med service.
Trafiken dr mest intensiv under rusningstid pa morgon och eftermiddag men dven
under lunchtid, da méanga bilar samsas pa de relativt generésa men odefinierade
parkeringsytorna i anslutning till restauranger och drivmedelstation. Vendelsévagen
och Kirrvigen trafikeras med cirka 4 200 fordon/dygn.

Pa den norra sidan av Kirrvigen ansluter gatan mot ett dike eller grénremsa innan
tomterna tar vid. Pa den sédra sidan finns en gangbana.

Klockvigen, Svalvigen samt Slittvigen dr alla mindre bostadsgator vilka ansluter mot
dike och/eller gronremsor innan tomterna tar vid. Gatorna saknar gingbanor.

Planférslag och konsekvenser

Planens genomforande innebir att trafiken kommer att 6ka med uppskattningsvis 5%
dvs 560 resor per dygn. Dessa antas férdela sig jamt (185 fordon/dygn) mellan de tre
tillfartsvigarna till omradet enligt framtagen trafikutredning. De tre tillfartsvagarna
som riknas med i detta resonemang ir Vendelsévigen via Guddbroleden norra
infarten och sédra infarten samt Kirrvigen. Okningen av trafik bedéms vara
hanterbar under forutsittning att trafikférbattrande atgirder som frimjar fraimst
gang- och cykeltrafik vidtas inom planomradet.

Vendelsovigens gaturum gors mer trafiksikert inom planomradet genom tydlig
indelning mellan gangbana, cykelbana och vig. For att forbittra tillgingligheten i
busshallplatsligen vid av- och pastigning héjs nivan mellan vigbana och trottoar.

Busshallplatserna gors tillrackligt langa for att medge boogiebussar. Busshallplatsen
tor trafik mot Tyreso centrum forses med viderskydd. Korsningen Vendelsévigen-
Kirrvigen dimensioneras for bussar med boggiaxel med utgangspunkt frin dagens
busslinjer. Tva nya overgangstillen anliggs pa Vendelsovigen, ett norr respektive ett
séder om busshallplatsen. Overgingstillet 6ver Kirrvigen byggs om och
kompletteras med en cykel6verfart.

Inom detaljplaneomradet foreslas en dubbelriktad cykelbana pa den 6stra sidan om
Vendelsovigen intill det nya kvarteret. Kommunen ser ocksa 6ver mojligheten att
bredda och férlinga cykelbanan vidare mellan planomradet och Kumla skola och
vidare upp mot Alléplan. Detta ligger dock inte inom ramarna fér denna detaljplan.
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VENDELSOVAGEN
21,5m

5,0 7.0 3,3 2,25 1,7 |225

GANG KORBANA GANG

Gatusektion 6ver Vendelsdvagen
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MARK

Gatusektion 6ver Karrvagen

Utmed Slittvigen och Kirrvigen foreslas en gangbana i det norra lidget i anslutning
till planomradet. Aven Klockvigens sédra sida forses med en gingbana. Gangbanor i
anslutning till planomradet pa Klockvigen och Kirrvigen foreslas forlingas Gsterut
fram till Varloksvigen. Kirrvigens sédra gangbana foreslds ligga kvar i sin nuvarande
utbredning.

Svalvigen utfors utan gangbana pa grund av smalt gaturum och lite trafik.

Lastzoner mojliggors lings Kirrvigen mot ny bebyggelse och Vendelsévigen mot
vistra kvarteret for varuhantering till verksamheter 1 bottenvaning.

Parkering

Nulidgesbeskrivning

I dagsliget sker parkering i omradet inom fastigheter lings Kirrvigen och
Vendels6vigen (i anslutning till korsningen) pa de ytor som mojliggor f6r detta. Som

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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en foljd av otydligt definierade omraden f6r gangtrafik innebir detta att
parkeringssituationen inte ar trafiksdker i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Under flerbostadshusen och innergardarna anordnas garage for att ticka de boendes
behov av parkeringsplatser for bil. Infart till garagen sker via Klockvigen respektive
Slittvigen. Cykelparkeringar f6rliggs pa gard, i gardshus samt i forrad.

P-tal f6r cykel:

2 stycken cykelplatser for ligenheter med 1-2 rum och kék (rok)

3 stycken cykelplatser £6r 3 rok och storre

70 % av cykelparkeringar ska finnas i cykelrum eller under viderskydd

P-tal f6r bil inklusive beséksparkering till boende.
0,4 bilplatser for ligenheter med 1 rok

0,6 bilplatser for 2 rok och storre.

0,5 bilplatser fér lokal

P-tal giller endast om exploator skriver avtal med bilpolsleverantér och pavisar
parkeringsplatser anvisade for detta andamal. Vid det fall detta krav inte uppfylls
kommer P-talet att 6ka till 0,8 bilplatser for 2 rok och storre.

Lingsgiende gatuparkering foreslis delvis inom, delvis i anslutning till planomradet
utmed Slittvagen och Kirrvigen. Dessa parkeringsplatser regleras genom
trafikforeskrifter, for att sikerstilla leveranser till lokaler och samt korttidsparkering
f6r bes6kande till verksamheter.

Lings Kirrvigen tillgodoses tillginglighetsanpassad parkering f6r besokande till
verksamheter.

Kommunen arbetar aktivt med en lig parkeringsnorm samtidigt som det satsas pa att
forbittra forutsittningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik for att minska
bilanvindandet. Kommunen uppmuntrar inférandet av bilpool f6r att minska
bilanvindandet.

Det 6stra kvarteret forses med ett garage under gard vilket inrymmer ca 74 p-platser
tor bil inklusive handikapparkering. Garaget nis fran gardshuset i girdens mitt med
25 meters avstand fran gardsentréerna. Infart till garaget sker fran Klockvagen nira
korsningen mot Vendelsovigen. 1 handikapparkering placeras pa mark norr om
bebyggelsen for det norra trapphusets behov. Besoksparkering for boende placeras pa
gard. Kvarteret inrymmer ca 288 st cykelparkeringar placerade inomhus, pa gird, samt
under viderskydd i gardshus.

Det vistra kvarterets garage, vilket nds frin husens bottenvaning inrymmer 54 st p-

platser f6r bil inklusive handikapparkering. 220 cykelparkeringsplatser placeras i
killare samt pa gard. Besoksparkering for boende placeras pa gard.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning av kollektivtrafik. Bussar i linjetrafik kér pa
Vendelsovigen och Kirrvigen. Nirmaste busshallplats, Sodergarden, ligger inom
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planomradet. Héllplatsen Sédergarden trafikeras av linjerna 819 (Tyres6 centrum —
Fornudden); 823 (Tyres6 centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyreso centrum —
Handenterminalen). Turtitheten ir relativt hog med cirka 3-4 avgingar/timme. Liget
nira hallplats for kollektivtrafik skapar gynnsamma forhéllanden for fortitning med
fler bostéider.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatsernas lige gaturummet har justerats for att moéjliggora f6r boggiebussar
att ta sig fram. Vid busshéllplatserna hojs kantstenen for att tillgingligbra av- och
pastigning. Pa den 6stra sidan av Vendelsévigen justeras busshallplatsens lige for att
kunna trafikeras av boggiebussar. I detta lige anordnas dven viderskydd.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning
De geotekniska grundférutsittningarna inom planomradet redovisas i bilden nedan.

|| @203
|

Teckenforklaring

postglacial lera postglacial sand

glacial lera - urberg
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Bilden visar de geotekniska forutsattningarna (jordarter) inom omradet.

Jordlagren bedéms variera kraftigt inom omradet. I en utférd sonderingspunkt inom
planomradet har lera noterats ner till niva +20,5, cirka 4 meter under markytan. Leran
underlagras av silt och trolig sand. Berg patriffades pa niva +16,5 meter.
Grundvattennivan ligger pa cirka +23 meter. Ingen skredrisk foreligger eftersom
omradet dr flackt.

I anslutning till planomradet (men inte inom det) har det tidigare uppkommit
problem med vibrationer i samband med transporter av tung trafik. Aktuella
vigomraden for dessa vibrationsproblem dr frimst Karrvigen, i anslutning till
Trollbickens IP, samt Vendelsévigen i anslutning till Mandalsvigen.

Eventuell komplettering fran reviderad rapportr! —ej klar dnnu

Planférslag och konsekvenser

Eftersom stora variationer i jordlagren kan férekomma 1 omradet behovs detaljerade
undersokningar for varje husprojekt. Vid stérre punktlaster pa omraden med lera
bedéms pilning vara mest aktuellt. Nedschaktning av konstruktionen till fastare lager
kan vara ett alternativ.

For anliggande av garage i killarplan kommer grundvattennivan att behéva siankas
under anliggningstiden. For att undvika en permanent avsinkning kan
konstruktionen titas och dimensioneras f6r hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatorer ansvarar for ett utférande som ej resulterar i en permanent sinkning av
grundvatten.

Service och rekreation

Nulédgesbeskrivning

Inom planomradet finns en drivmedelstation och lunchrestauranger.

Utanfor planomradet ligger Trollbickens centrum pa ett avstand om cirka 700 meter,
dir finns ett varierat utbud av service. Inom 500 meter finns bibliotek Trollbiacken,
Trollbdckshallen, Kumla férskola och skola, Trollbickens kyrka med dess forskola
och 6ppna forskolor samt diverse mindre verksamheter frimst utmed
Vendelsovigen.

Till Fornuddsparken ir det cirka 1 km, dir finns goda moijligheter till rekreation. Till
Tyresta nationalpark dr det cirka 2 km.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomridet kommer det att finnas torgytor pa allmin platsmark. Lokaler
kommer att inrymmas i gatuplan mot Vendelsévigen och torgytor som kan inrymma
service.

En parkplan f6r Trollbiacken kommer att tas fram vid ett senare tillfille for att se Gver

och sikerstilla gronytor i rekreationssyfte. I denna ses samtidigt gronytor i
planomradets nirhet over.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. I samband med
planforslaget ser kommunen 6ver och sikerstiller anslutning for nya fastigheter.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr mojlig och bor dirfér anvindas. Befintliga
fjarrvirme- och elledningar finns lings Vendelsévigen. Elledningar finns dven i
Karrvagen, Klockvigen och Svalvigen.

En yta pa ca 44m? har sikerstillts inom planomradet for en transformatorstation.

Avfallshantering

Kommunen foérordar en avfallslosning med underjordbehéllare med separat
matavfalls och hushillsavfallsdel. Avfallsbehéllare ska placeras i enlighet med de
kommunala riktlinjer som finns avseende avfallstomning,.

For det 6stra kvarteret foreslas nedgrivda kassuner pa tre platser lings Kirrvigen och
Klockvigen. Sortering av forpackningar féreslas integrerat i ett plank mellan
byggnaderna lings Klockvigen. For det vistra kvarteret dr kassuner placerade pa tva
platser lings Svalvigen och Slittvigen. Miljérum finns foreslaget lings Svalvigen.

Nirmaste atervinningsstation ligger vid Kumla skola, cirka 350 meter vister om
planomradet.

Fiber/Digital kommunikation

Fiber finns i omradet for anslutning.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet bestar till stor del av hardgjord yta. Inom omradet finns ett sa kallat
“instingt omrade”, vilket betyder att det ir ett omrade dir dagvatten inte kan avledas
pa markytan med sjilvfall.
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Dagvattenledningar finns lings Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockvigen samt en bit in
pa Slittviagen fran korsningen sett.

Vid extrem nederbérd, till exempel 100-drs regn, sd ricker inte kapaciteten till i
befintliga dagvattenledningar och da finns en risk for Gversvimning i det instingda
omradet.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet dr Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet
antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp
leder till Kalvfjirden, som dr slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ér
Langsjons tillrinningsomrade som idr en del av Tyresan, SE6200.

Grundvattnets flédesriktning i omradet bedéms ske séderut mot Drevviken och
Gudoa.

Med nuvarande markanvindning bedoms de frimsta killorna till f6roreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringar i omradet.

Planomradet ligger delvis inom torrliggningsféretag Nisby-Sédergarden. Foretaget
har bildats genom férrittning och ir didrmed juridiskt bindande. Det

innebir att de strickningar, djup och vattennivder som angivits i
forrittningshandlingarna for diken och vattenomraden, giller med samma ritt som en
vattendom. Syftet med forrittningen (vattendomen) dr att sidkerstilla en fullgod
avvattning av det berérda omradet. De fastigheter som ingar i torrliggningsforetaget
har ett gemensamt ansvar f6r underhallet av de anlidggningar som ingar i féretaget,
liksom ansvar f6r sidana skador som kan uppsta pa grund av uteblivet underhall.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten leds i forslaget fran tak via stupror till vaxtbiaddar. Férdrojning av
dagvatten pa kvartersmark sker i vixtbdddar samt i magasin i form av torrdammar.
Dammarna foreslas vara planterade och inte ha en 6ppen vattenyta. Forst nir
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vattennivan vid ett ihallande regn Gverskrider en viss niva, breddar det vidare till
anslutningspunkt. Torrdammarna utgér lagpunkter inom omradet varvid vatten frin
omkringliggande fastigheter kan tas omhand i dessa vid stora regnvolymer. Detta
sikerstills genom att gardarna vilka angransar till befintlig bebyggelse ligger i niva
eller lgre dn dessa.

PARKERING MEG-
o FORDROJAINGS-
MAGASIN 5

GARD PA
BJALKLAG

GARD PA
BIALKLAG
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“

€

¢
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] ; :
Sektion for vastra kvarteret mellan befintlig bebyggelse och Vendelsdvagen

For garage som anldggs inom instingt omrade finns risk f6r att dagvatten tringer in i
garaget nir dagvattenledningarna dr fulla. Eventuell drinering av garaget till
dagvattenanliggningen maste dirmed ha backventiler. Vid extrem nederbérd kommer
dagvatten fran omradet vister om Vendelsovigen att rora sig ned till Slittvigen dar
det kommer att rinna ut pa gatan. Hojder pa fastighetsmark bor vara hégre dn hojder

pa gata.
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Mark inom nj omrade pa plankarta genomfors till 80% genomslapplig. Till
genomslappliga ytskikt riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grasarmering.

Genom att ta bort befintlig bensinstation bedéms mingden féroreningar i dagvatten
att minska. Det bedéms inte foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det
som kommer ske i féreslagna férdrojningsanliggningar. Foreslagen exploatering kan
ddremot medf6ra mer trafik i omradet som riskerar att 6ka belastningen av
féroreningar pa dagvattenanlidggningen och dess recipient frain kommunens vigar.

Dagyvatten som landar pa gator och torg lings Vendelsovigen och Kirrvigen féreslas
ledas via brunnar till skelettjordsbaddar for trad dir det dr mojligt, vilket dven kan
minska féroreningshalten.

Vid behov kommer kommunen att vidta atgirder i form av utbyggnad av VA-
ledningar samt 6kad dimension pa befintliga ledningar.

Med foreslagen dagvattenhantering forvintas inte detaljplanens genomforande
paverka torrligeningsforetaget negativ.

Milj6, hdlsa och sékerhet

Radon

Nulédgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pa att omradets mark eller grundvatten har férhéjd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Inom omradet finns en bensinstation som drivs i regi av Shell. Marken inom denna
fastighet kan férvintas vara férorenad.

Ar 2004 patriffades en petroleumférorening i jord pa 1-2 meters djup. Provtagning
och analys av grundvatten utférdes men aktuella riktvirden for grundvatten
6verskreds inte. Foéroreningens utbredning bedémdes vara begrinsad i bade
horisontal- och vertikalled. Ar 2015 gjordes en geoteknisk undersdkning dir tva
jordprov analyserades med avseende pa metaller och organiska féroreningar. Samtliga
halter av metaller och organiska dmnen underskred Naturvirdsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning.

Planférslag och konsekvenser

Respektive exploatér ansvarar for att en utdkad utredning gérs och att férorenad
mark inom omradet saneras eller skickas pa deponi infér kommande byggnation.

22



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN November 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012 KSM 0101.214

Risker och sakerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir
nagon risk for hilsa eller sdkerhet nir befintlig drivmedelstation 4r borttagen.

Planférslag och konsekvenser

Den férvintade 6kningen av trafik kommer i huvudsak att stricka sig fran
Vendelsovigen till garageinfarterna utmed Slittvigen och Klockvigen.

Exploator dr skyldig att bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa sa sitt att
omkringliggande fastigheter, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsigare
som far skador pa sin fastighet far i sidana fall begira skadestand fran den part som
orsakat skadan.

Buller

Nulédgesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran omkringliggande vigar men frimst frain Vendelsovigen
och Kirrvigen. Enligt trafikbullermitning fran ar 2005 redogérs bullernivier om
51-65 dB(A).
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Planférslag och konsekvenser
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Vid de mest utsatta fasaderna blir ekvivalentnivin upp mot 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Hinsyn tas till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
laimplig ligenhetsutformning kan bostider med hog ljudkvalitet byggas.

Manga ligenheter far hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum, (riksdagens riktvirde)
och 6vriga ligenheter kan, med limplig planlésning, fa hogst 55 dB(A) utanfér minst
hilften av boningsrummen enligt avstegsfall B.
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et

Maximal ljudniva vid fasad
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| | | | | |
Maximal ljudniva vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Alla ligenheter har tillgang till gemensam uteplats och stérre gard med hégst 70
dB(A) maximal ljudniva och 55dB(A) ekvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan dven fa
enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivaer.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 1,6. Index f6r minimikrav dr 1,0 vilket
innnebir goda férutsittningar.
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Paverkan pa nuvarande bebyggelse

Byggandet av de nya bostiderna innebdr att bullret fran trafik till och fran
bensinstationen och restaurangen samt bullret frin verksamheterna dir férsvinner.
De nya byggnaderna i sig innebir inget 6kat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bullernivaerna vid nuvarande bostider paverkas inte. Paverkan
pa/minskningen av de ekvivalenta ljudnivaerna blir férsumbar < 1 dB(A).

Vibrationer

Enligt Trafikbuller- och vibrationsutredning for detaljplan anges att riktvirden bor
tillimpas vid nyetablering. Riktvirden nedan ir uttryckta som vigd

vibrationshastighet:

Mattlig storning 0,4-1,0 mm/s
Sannolik st6rning >1,0 mm/s
Kinseltroskel 0,3 mm/s

Dir 0,3 mm/s anges vara ett rimligt riktvirde for vibrationer i bostider.

Avgorande for vibrationsrisken dr byggnadernas grundliggning samt stomsystemet
och vigbanornas jamnhet.

Vid litt stomsystem som grundliggs till fast botten beridknas den komfortvigda
vibrationshastigheten bli ligre 4n 0,3 mm/s.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Planbestimmelser Forklaring/syfte

LOKALGATA Allmin lokaltrafik med kommunen som huvudman. Hir
inryms fordonstrafik, ging- och cykeltrafik samt
busshallplatser.

TORG Allmin torgyta med kommunen som huvudman. En 6ppen
plats avsedd for vistelse, handel, utskinkning och allmin
kommunikation

B Bostider och bostadsmiljéer. Garage far uppforas under
mark.

BCy Bostider och bostadsmiljoer. Centrumfunktion fér kulturella

indamadl, handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara
litta att na. Garage far uppforas under mark. Minst 25% av
arean ska sikerstillas for lokaler till verksamheter enl ovan
nimnda.

Eq Teknisk anlidggning fér transformatorstation

Prickad mark innebir att byggnad inte far uppforas.

+++ Korsad mark innebar att balkonger far uppféras. Balkonger
som befinner sig pa en maxh6jd av 3.00 meter frin gatuniva
far sitta ihop med uteplats med trappa. Detta for att
uteplatser som ligger ligre dn ligenheter ska bli tillgéngliga.
Dock far balkonger pa hdgre vaningar inte sitta ihop med
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varandra. Marken far h6jas upp med en stodmur till en
maxhdjd av 1.00 meter 6ver gatuniva.

Marken fir byggas under med planterbart bjilklag for att
tete moijligedra ett garage under innergarden. Garaget far
innehalla parkering, teknik- och férradsfunktioner. Marken
far inte forses med byggnad med undantag for den Ostra
garden som far forses med komplementbyggnad enl e;
bestimmelse. Bjilklaget skall utforas planterbart, dvs vara
tekniskt 10st sa att det tal laster, fukt samt andra

konsekvenser som kan bli et resultat av detta.

el Pa avsatt yta far fran komplementbyggnader uppféras med
en storsta sammanslagd byggnadsarea om 150 kvm och med
hégsta nockhdjd om 3.50 meter. Komplementbyggnader ska
utforas friliggande fran bostadshusen men far sitta ihop med
varandra.

ny Minst 80 % av markytan ska vara genomslapplig for att
dagvatten ska kunna férdrojas. Till genomslippliga ytskikt
riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grisarmering,.

Hogsta totalh6jd sikerstaller i plankartan infarten till garage.

i Hogst nockhéjd 1 meter.

-1V Siffran anger hogsta tillatna vaningstal avsedda f6r
ligenheter. Utéver hogsta antal vaningar far underjordiskt
garage samt vind for teknik- och férradsindamal uppforas.
Hogsta hojd f6r bebyggelse dr fyra vaningar. Mot
angrinsande bebyggelse far ny bebyggelse uppga till tre
vaningar.

Utformning Med vegetationsklidda tak menas nagon form av grona tak.
De kan vara beklidda med sedum, mossa, gris eller annan
vegetation limplig f6r dndamalet vilket tal sol, torka, fukt och

kyla samt kriver minimalt med skétsel.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ér en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.
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Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det 4r nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Tyresé kommun dr huvudman for allmin plats. Kommunen ansvarar f6r utbyggnad
av gator, torg samt allminna gang- och cykelvigar.

Tyresé kommun dr huvudman foér allmidnna vatten- och avloppsledningar.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av nya och kompletterande VA- och
dagvattenledningar samt upprittande av erforderliga servisavsittningar. Befintliga
ledningar vilken idag gir under foreslagen bebyggelse kommer behéva flyttas och
torlageas i eller i anslutning till gata.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall fjirrvirme AB ansvarar for fjirrvirmeledningar pa allmén platsmark och
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Exploator ansvarar for byggande pa kvartersmark.

Exploator ansvarar for och bekostar utredning och sanering av fororenad mark. I
samband med rivning av drivmedelstationen ska ytterligare provtagning goras for att
avgrinsa fororeningen. Foérorenad mark ska saneras eller grivas upp och
transporteras till en deponi eller anliggning diar man behandlar eller renar massorna.
Eventuell marksanering dr ett anmilningsirende enligt miljobalken som ska anmalas
till Sédertérns miljo- och hilsoskyddsférbund.

Exploator dr ansvarig fOr att ta fram en riskanalys avseende byggtrafik, vibrationer
och andra eventuella konsekvenser som kan uppsta under byggnation i samband med
att byggandet pa kvartersmark genomférs. Eventuell springning ska utféras av en
certifierad sprangare och i samband med springning sitts vibrationsmatare for att
avgora om intilliggande bebyggelse paverkas.

Exploator ansvarar for att ha dialog med nirliggande verksamheter som kan storas i
form av buller fran byggplats och transporter, dammbildning m.m. For att undvika att
negativa konsekvenser uppkommer avseende vibration i samband med byggskedet
kommer de planerade transporterna for byggtrafiken att ske via de delar av
Vendels6vigen som inte dr utsatta for vibrationsproblem

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmaktige kommer
exploateringsavtal att tecknas med de exploatérer som kommer utféra bebyggelsen i
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska fragor, markigoférhallanden och
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ovriga exploatorsataganden. Till exploateringsavtalet kopplas ett Kvalitetsprogram
som en avtalsbilaga.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedanstaende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsekvenser f6r de
fastigheter som berérs av detaljplanens genomférande.

N,
7a
2PN
LN

lllustration 6ver omraden som nedanstdende texter hanvisar till.

A NG AN

Fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nisby 4:1481

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal (A)(ca 939 m?) att Overforas till Nésby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for tekniska anliggningar (B)(ca 44 m2) samt del av fastigheten som
planliggs som allmin platsmark, LOKALGATA (C) (ca 17 m?) att Sverforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:311

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planlidggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal (D)(ca 1544 m?2) att 6verforas till Nasby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (E) (ca 20 m?) att 6verféras till den kommunidgda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:314
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Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (F) (ca 1515 m?) att 6verforas till Nésby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planlidggs som allmin
platsmark, lokalgata (G) (ca 111 m?) att Overforas till den kommunigda fastigheten
Kumla 3:1264.

Nisby 4:1159

Genom fastighetsreglering kommer ca 3998 m2 att tillfras fastigheten fran Nasby
4:1481 (A), 4:311 (D) och 4:314 (F).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planlidggs som allméin
platsmark, LOKALGATA och TORG (H) (ca 462 m?) att Sverforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:394

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planlidggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal (I) (ca 1517 m?2) att 6verforas till Nasby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (J) (ca 73 m?) att 6verforas till den kommunagda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:395

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal (K) (ca 1895 m?) att Gverforas till Ndsby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allméin
platsmark, LOKALGATA (L) (ca 92 m?) att 6verforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:396

Genom fastighetsreglering kommer ca 3412 m? att tillforas fastigheten fran Nisby
4:394 (I) och 4:395 (K).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planlidggs som allmin
platsmark, LOKALGATA och TORG (M) (ca 173 m?) att 6verforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:297

Fastigheten dgs idag av S6dergarden Kiosk & Konditori AB.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planlidggs som allméin
platsmark, LOKALGATA (N) (ca 17 m?2) att 6verforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Kumla 3:1264

Genom fastighetsreglering kommer ca 994 m2 att tillféras fastigheten fran Nasbyn
4:1481 (B,C), Nisby 4:311 (E), Nisbyn 4:314 (G), 4:1159 (H), 4:394 (), 4:395 (L)) och
4:396 (M), 4:297 (N). Efter fastighetsreglering av omride f6r transformatorstation (B)
kommer omradet att upplatas till Vattenfall Eldistribution AB genom servitutsavtal.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for 6vriga rattighetshavare inom planomradet.

Nisby 4:1481

Det villaservitut som idag finns inskrivet i fastigheten till f6rman f6r Kumla 3:1264
planeras att upphadvas nir detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen och Exploatéren
inlimnar gemensam 6verenskommelse om detta till lantmaiteriet.
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Inom fastigheten finns ett servitut (O) for vatten- och avloppsledning till f6rman for
Nisbyn 4:1125 (utom planomradet). Servitutet berérs inte av den kommande
exploateringen.

Nisby 4:311
Betriffade befintligt villaservitut, se Nésby 4:1481.

Nisby 4:314
Betriffade befintligt villaservitut, se Nésby 4:1481.

Nisby 4:1159
Betriffade befintligt villaservitut, se Nésby 4:1481.

Nisby 4:394
Betriffade befintligt villaservitut, se Nésby 4:1481.

Nisby 4:395
Betriffade befintligt villaservitut, se Nasby 4:1481.

Nisby 4:396
Betriffade befintligt villaservitut, se Nasby 4:1481.

Kumla 3:1264
§113-férordnande. Paverkas inte av detaljplaneférslaget.

Ekonomi

Vatten och avlopp (VA)
Anslutningspunkt till VA finns inom planomradet.

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Infrastruktur/gatukostnader

Den ersittning som ska erliggas av exploator till kommunen for utbyggnad av
nédvindiga kommunala anliggningar i samband med genomf6randet regleras i
exploateringsavtalen.

Bygglov
Bygglov s6ks hos Byggnadsnimnden i Tyresé kommun. Kostnaden f6r bygglov foljer
av kommunen antagen taxa.

Planavgift

Exploatorerna har tecknat ett planavtal med Tyresé kommun. En planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen kommer att tas ut. Planavgift ska ddirmed
¢j tas ut vid bygglovsprévning.
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir. De
fastighetsbildningsatgiarder som kommer att krivas i samband med genomférandet av
detaljplanen redovisas under rubriken fastighetsrittsliga fragor.

Telefonnummer till Lantmiteriets vaxel: 0771-63 63 63.

De ersittningar som ska erliggas mellan exploatér och kommunen med anledning av
de fastighetsrittsliga atgdrderna regleras i respektive exploateringsavtal. Ersittning for
den fastighetsreglering som skall ske mellan Nisby 4:297 och Kumla 3:1264 regleras i
en 6verenskommelse om fastighetsreglering.

El

Befintliga elledningar finns idag i Vendelsovigen, Kirrvigen, Klockvigen och
Svalvigen. For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa
privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med normalt planférfarande 1 Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande

Foljande tjanstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Annie Séder Planarkitekt (projektledare)
Christina Bolinder Planarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wikstrom Bygglovarkitekt

Tony Ytterstedt Verksamhetsansvarig gata/park
Peter Dalhamn Trafikplanerare

Suzette Westling Avfallsplanerare

Foljande konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

David Lanthén Exploateringsingenjor, Structor
Anders Nyberg Gatuprojektor, WSP
Ingrid Hellmark Landskapsarkitekt, WSP
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger rikilinjerna
for detaljplanen

PlanBrooessen /

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Granskning

Om detaljplanen inte Gverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att overklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomfdrande
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