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Markanvisning for bostader/lokaler inom
fastigheterna Sabbatsberg 16 och 18 i
Vasastaden till Stockholm Vatten AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden anvisar mark for bostidder/lokaler inom
fastigheterna Sabbatsberg 16 och 18 till Stockholm Vatten AB
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Sammanfattning

Stockholms Stad dger tva mindre markomraden om tillsammans
436 kvm inom nuvarande Sabbatsberg 16 respektive Sabbatsberg
18. Forrdttning pigar for att reglera dver markomradena till
stadens fastighet Vasastaden 2:99. Marken grénsar till fastigheten
Sabbatsberg 24 som dgs av Stockholm Vatten AB, nedan kallad
SVAB. SVAB har under éret flyttat ifran Sabbatsberg 24 och
paborjat forberedelser for forséljning av fastigheten. Staden och
SVAB har 1 samarbetsavtal tecknat 2011 kommit dverens om att
verka for att de bada markomradena 6verfors till Sabbatsberg 24.
Parterna ar preliminirt 6verens om att detta kan ske genom
markanvisning till SVAB.
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SVAB har valts genom direktanvisning. Markens placering intill
Sabbatsberg 24 och att den inte bedoms vara lamplig att avstycka
som egen fastighet innebér att det inte finns ndgon alternativ
kopare.

For en framtida exploatering behdver en ny detaljplan tas fram.
Nérmare innehéll och utformning av byggritten inom fastigheten
far provas i1 planprocessen.

Vid en tdnkt exploatering genom ny detaljplan for Sabbatsberg
24 ska SVAB i samband med fastighetsreglering forvirva
markomradena till ett virde for bostdder om 35 000 kr/m?> BTA
och ett virde for kontor/hotell om 12 000 kr/m? BTA.

Markpriserna har virdetidpunkt 1 december 2016 och skall
regleras fram till tilltrdde med stadens prisregleringsmetoder for
bostider respektive kontor. Den sammanlagda
forsdljningsinkomsten kan inte berdknas 1 nuldget da framtida
anvandning och omfattning av byggritten inte ar kénd.

Expertradet har godként arendet 2016-12-08 (dnr 2016-02937).

Kontoret bedomer att den totala investeringsutgiften for projektet
endast kommer att avse administrativa utgifter for staden och inte
bli hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret. Forsdljningsinkomsten kan komma att dverstiga
10 Mnkr, varfor ett framtida exploateringsavtal med forsiljning
kan behova foreldggas exploateringsndmnden for beslut.

Kontoret anser att forsdljning av de bdda markomradena &r
lampligt da de vid dverforing till Sabbatsberg 24 kan ge ett
tillskott av bostider och lokaler i ett centralt 14ge i staden.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholms Stad dger tvd mindre markomraden beldgna mellan
gatumark och fastigheten Sabbatsberg 24 som édgs av Stockholm
Vatten AB (nedan kallad SVAB). Det ena, triangelformade
omradet om 252 kvm, inom nuvarande Sabbatsberg 16, har
anvandningsbestdmmelse allmént &ndaméal med byggrétt enligt
detaljplan. Det andra omradet omfattar 184 kvm inom tomtritten
Sabbatsberg 18 med anviandningsbestimmelse bostdder men utan
byggritt. De bada markomradena omfattar tillsammans 436 kvm.
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Forrattning pagar for att reglera 6ver markomradena fran
Sabbatsberg 16 och 18 till stadens fastighet Vasastaden 2:99.

For Sabbatsberg 24 giller en detaljplan enligt vilken fastigheten
ar avsedd for kontorsindamal. Befintlig bebyggelse uppfordes
1906 och har under lang tid anvénts som huvudkontor for SVAB.
SVAB har under ar 2016 flyttat ifrdn Sabbatsberg 24 och har
paborjat en process avseende forséljning av fastigheten med
anbudsforfarande.

\/gﬁ‘ﬂv * Y
1}

- 4+

Vasaparken

Friluftsteater

Figur 1. Fastigheten Sabbatsberg 24.

Byggnaden har bedomts vara kulturhistoriskt vardefull och ar
gronklassad av stadsmuseet. Det dr framst exteriéren som ar
vardefull men dven vissa rum har stort bevarandevérde.
Maojligheten att riva befintlig bebyggelse bedoms vara liten.

Tidigare beslut

Detta tjansteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Staden och SVAB har i ett samarbetsavtal, tecknat 1 juli 2011,
overenskommit att verka for att avtal tecknas om forsdljning till
SVAB alternativt bildande av servitut for de bada markomradena.
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Parterna dr preliminért Gverens om att det &r lampligt att marken
séljs till SVAB och overfors till Sabbatsberg 24 genom
fastighetsreglering. Kontoret foreslar att det sker genom att

SV AB fér en markanvisning for bostdder och/eller lokaler. De
bada markomridenas lage intill Sabbatsberg 24 och lantmateriets
beddmning att de inte dr [dmpliga att avstycka som en fastighet
medfor att det inte finns ndgon alternativ kopare. SVAB har
darfor valts genom direktanvisning.

Markanvisning ska ske enligt de principer som kommun-
fullmiktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Kontoret tecknar sedvanligt markanvisningsavtal med SVAB.

Framtida anvdndning och omfattning av byggritten inom
fastigheten &r inte kind i nuldget. Férvantningar finns pa
bostadsanvindning och/ eller kontor/hotell.

SVAB ska i samband med framtida fastighetreglering forvirva
markomradena for 35 000 kr per kvm BTA bostider respektive
12 000 kr per kvm BTA kontor/hotell. Markpriserna har
véardetidpunkt 1 december 2016 och skall regleras fram till
tilltrade med stadens prisregleringsmetoder for bostdder
respektive kontor.

Expertradet har godként arendet 2016-12-08 (dnr 2016-02937).

Planbestallning

Framtida exploatering beddms medfora att &ndring av nuvarande
detaljplan behover goras. Narmare innehéll och utformning av
byggritten inom Sabbatsberg 24 inkluderat de tva tillkommande
markomradena kommer att provas i planprocessen.
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Figur 2. Markomraden som markanvisas till SVAB

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bor kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden pdverkas marginellt.

Framtida utformning och exploateringsgrad &r inte ar kénd i
dagsliaget. Ndgon bedomning av stadens investeringsinkomst 1
projektet kan darfor inte goras. I samband med framtagande av
ny detaljplan ska en 6verenskommelse om exploatering med
forsdljning tréffas.

Byggherren ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som
hor till om- och nybyggnad inom fastigheten.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet uppfyller kraven for att fortsatta stirka centrala
Stockholm (6p) och for byggande i goda, befintliga
kollektivtrafiklagen.

Lokaler

Sabbatsberg 24 r beldgen inom Sabbatsbergsomradet, nira
Odenplan och City med butiker och olika typer av service,
sjukvard, forskolor, skolor, parker och en vardefull kulturmiljo.

Miljé
De miljokonsekvenser som kan behdva utredas vid planldggning
for dndrad anvindning och tillkommande bebyggelse ér i forsta
hand buller och luftféroreningar med hanvisning till fastighetens
lage vid Torsgatan och med nérhet till stambanan och
Klarastrandsleden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen gronyta tas 1 ansprak vid ombyggnad och komplettering av
byggritten inom Sabbatsberg 24.

Energihushallning

Byggherren forbinder sig att vid nybyggnad inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for “hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo. Vistelseytor intill byggnader och entréer ska vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn
Inom eller nédra Sabbatsbergsomradet finns forskolor, lekplatser
och parker. Projektet bedoms inte ha negativ paverkan pa barn.
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Konstnarlig utsmyckning
Da stadens inte bedoms fa ndgon produktionskostnad i projektet
avsitts inga medel for konstnérlig gestaltning.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att forsiljning av de bada markomradena ar
lampligt d& de efter Gverforing till Sabbatsberg 24 kan komma att
ge ett tillskott av bostidder/lokaler 1 ett centralt lige 1 staden.
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