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Uppforande av traningshall for skridsko och
bandy pa Gubbangens IP. Genomférandebeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner, under forutsittning att
idrottsndmnden godkdnner, genomforandet av en ny skridsko-
och bandyhall pd Gubbéngens IP till en berdknad sammanlagd
investeringsutgift om 150 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
teckna hyresavtal med idrottsforvaltningen till f6ljd av
investeringen.

2. Fastighetsndmnden overlamnar detta underlag f6r genomf{Gran-
debeslut till kommunfullméktige.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for uppforande av
traningshall for skridsko och bandy pa Gubbéngens IP, till en
berdknad sammanlagd investeringsutgift om 150,0 mnkr, som
forvaltningen bestiller av fastighetskontoret for utférande.

2. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsen for godkénnande av
hyrestilligg om cirka 8,6 mnkr &r 1.

3. Idrottsndmnden ger, efter godkdnnande 1 kommunstyrelsen,
forvaltningen uppdrag att teckna erforderligt tillagg till
nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret om cirka 8,6 mnkr

ar 1.
Fastighetskontoret . . . , .
Utvecklingsavdelningen Asa Ottenius Steinunn A Hékansson
Hantverkargatan 2 Forvaltningschef Tf. Forvaltningschef
Box 8312 Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 270 40
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret
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Sammanfattning

I september 2016 togs beslut i fastighetsnimnden och
idrottsndmnden om en inriktning for ny skridsko- och bandyhall pa
Gubbéingens IP. Malet &r att skapa en enklare traningshall for
skridsko och bandy i Stockholm. Hallen &r ténkt att placeras pa den
befintliga gruspisten for bandy pa Gubbédngens IP.

Infor uppforandet av hallen krivs dndring av detaljplanen och
arbetet med en ny detaljplan pagar.

For uppforandet av en skridsko- och bandyhall berdknas
investeringsutgiften till cirka 150 mnkr. Dérutdver tillkommer
utgifter for verksamhetsutrustning (maskiner och inventarier) som
tas inom idrottsndmndens budgetram for inventarier och berdknas
till cirka 6,0 mnkr. Sjélvkostnadshyran beréknas bli 8,6 mnkr &r 1.
Idrottsnamndens driftkostnader berdknas till cirka 6,4 mnkr per ar.

GenomfGrandetiden bedoms till cirka 2 ar efter beviljad detaljplan
och bygglov.

Bakgrund

Bandysporten har lange patalat behovet av en traningshall i
Stockholmsomradet, och utredningar for att undersoka mojligheten
att uppfora en sddan har pagatt sedan 2011. Den 22 maj 2012
fattade idrottsndmnden ett utredningsbeslut om att uppfora en
skridsko- och bandyhall i Stockholm. I tjansteutlatandet pitalades
“att utnyttjandet av befintliga isbanor och ishallar dr hogt och en ny
hall skulle ha betydande effekt for stadens ungdomsbandy och
skridskodkning. Intresset att utéva dessa sporter &r stort och for att
kunna tillgodose behovet behovs fler isytor i staden”. Den nya
hallen skulle medfora att breddidrotten f6r bandy och skidskor i
hela Stockholmsregionen far battre forutsdttningar att viaxa, och fler
barn och ungdomar skulle aktiveras i skridskosporter. I dagsldget
finns ingen bandyhall i Stockholmsregionen. Parallellt med det
lokala behovet fran foreningar, skolor och allménhet sd finns kravet
fran Svenska bandyforbundet att alla elitserielag i bandy ska ha
tillgang till en traningshall. Antalet elitlag inom Stockholms stad
som spelar i de hogsta serierna &r tre stycken, Hammarby damlag
och herrlag samt Tellus IK fran sdsongen 2016/2017.

I februari 2016 togs beslut i1 fastighetsndmnden och idrottsndmnden
om att utreda forutsédttningarna for att uppfora en traningshall for
skridsko- och bandysporten pd Gubbéngens IP. I september 2016
beslutades inriktningen om uppforandet av ny traningshall for
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skridsko- och bandysporten i fastighetsnimnden och
idrottsndmnden.

Mal och syfte

Milet ér att skapa en traningshall for skridsko och bandy i
Stockholm och dirmed ge béttre forutsittningar under en ldngre
period pa aret for skridskosporten samt minska beroendet av
gynnsam véderlek for att gora och behilla konstfryst is.

Syftet dr ocksa primért att skapa mdjligheter for att sysselsétta fler
barn och ungdomar i bandyn och skridskodkningen i Stockholms-
omradet, men dven att forbattra mojligheten for breddidrotten. En
betydande effekt av den nya hallen ar att det kommer att frigéra
tider under frimst forsdsong i ishallar som idag ar fullbelagda.

Hallen ska i forsta hand uppforas med en prestanda och storlek som
klarar en tidigarelagd och darmed ldngre triningssdsong for bandy
pa elitniva savél som allménhetens dkning, men dven erbjuda
verksamhetsmojligheter for 6vriga isidrotter som exempelvis
konstakning och skridsko. Andra utrymmen som ska inrymmas ar
forrad, garage, driftutrymmen, omklddningsrum och toaletter,
service- och kommunikationsytor. Serviceutrymmen sasom plats for
ismaskinsaggregat, isskotselmaskiner inklusive teknikutrymme (el,
viarme, ventilation och sophantering).

Atgarder

Den nya hallen placeras pa den befintliga gruspisten pd Gubbédngens
IP. Traningshallen kommer att bli omkring 25 meter hég och upptar
en yta pa omkring 80x120 meter.

Infor uppforandet av hallen krivs dndring av detaljplan for
idrottsplatsen. Arbetet med ny detaljplan pagar med stadsbyggnads-
kontoret och exploateringskontoret. Startpromemoria antogs i
stadsbyggnadsndmnden i maj 2016. I processen gors utredningar i
form av miljéutredning, trafikutredning, dagvattenutredning och
riskutredning for brand.
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Ny utomhusispist Ny traningshall

1 Placeringar for triningshallen och den nya utomhusispisten.

Tillfarter och parkering

Gubbingens idrottsplats ligger cirka 800 meters gangvig fran
nirmaste tunnelbanestation, som dr Gubbingen. Det finns trottoar
hela viagen. Bussar 172 och 173 stannar direkt invid idrottsplatsen,
som dven kan nds pa cykel via en cykelvdg som foljer idrotts-
platsens sodra begrinsning mot Orbyleden. Idrottsplatsens lige vid
Orbyleden gor den litt att n med bil.

Idrottsplatsen har 1 dagsldget en vil tilltagen yta for bil- och
bussparkering vilket dven ér en fordel vid andra evenemang an
bandy. I forslaget kommer detta kompletteras med mer buss- och
bilparkering soder om hallen f6r att forbéttra tillgdngligheten for
verksamheten och besdkarna. Detta kommer att ticka behovet for
omradet. Cykelparkering kommer att finnas vid hallens huvudentré
och spelarentré.

For en dndamalsenlig hall har Réttviks arena och Stinsen arena i
Nissj0 varit referensanldggningar.

o=

Foto. Marcus Norman

2 Referensanldggning Stinsen arena
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Tidplan

Efter genomforandebeslut kommer upphandling av entreprendrer att
genomforas och produktionen planeras starta under 2017.
Genomforandetiden bedoms till cirka 2 ar. Beslut om detaljplan och
bygglov sker enligt plan i mars 2017 och hallen berdknas vara
fardig sommaren 2019.

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for projektering och byggnation av
hallen och kringliggande markarbeten, befintliga byggnader, fasta
inredningar och installationer samt kontakter med
stadsbyggnadskontoret gillande detaljplanearbetet for
idrottsplatsen.

Idrottsforvaltningen bevakar funktionskraven for uppforandet av
hallen samt ansvarar for 16sa inventarier och kontakter med
brukarna (foreningar, skolor och allménhet).

Ekonomi

For uppforandet av skridsko- och bandyhallen beréknas
investeringsutgiften till cirka 150 mnkr. Investeringsutgiften ar
planerad inom investeringsram. Sjidlvkostnadshyran berdknas bli
cirka 8,6 mnkr ar 1. Réntor och avskrivningar motsvarar cirka 6,5
mnkr per &r.

I enlighet med kommunfullméktiges budget for 2017 har medel
flyttats fran idrottsndmnden till fastighetsndmnden vilket paverkat
fordelningen av driftkostnader.

Avvigning har gjorts vid val av gruspist alternativt betongpist 1
hallen. En ispist i betong underlittar for drift och skotsel samt ger
lagre driftkostnader. Betongpist gar dven att anvinda sommartid.
Darutdver dr en betongpist att foredra vid evenemang som
exempelvis krdver kompletteringar i form av mobila léktare. Ett
anldggande av en betongpist beddms kosta minst 10 mnkr. En
gruspist innebér enklare dtkomst av kylror vid reparationsbehov. 1
samband med kommande planerade upphandling kommer en
prissatt option géllande en betongpist att finnas med i
forfragningsunderlaget.
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Kostnadskalkyl ér 1 mnkr/ar

Finansiella kostnader,
rantor och avskrivningar 6,5
Driftkostnader,
fastigheten 2,1
Sjilvkostnadshyra 8,6
Driftkostnader,
verksamheten 6,4
Intdkter, verksamheten -0,5
Resultat verksamheten 5,9
| Totala kostnader: | 14,5]

I investeringsramen for 2017 till 2019 finns en planerad budget
enligt nedan om 160 miljoner kronor.

2016|2017 | 2018 | 2019
Hallen 6 44 | 78 | 22 150
Ispist 28 16 0 0 44
Fleraring
2017-
2019 60 | 78 | 22 |160

Omprioriteringar har gjorts inom ramen for idrottsinvesteringar.
Budgeten for den nyanlagda ispisten innanfor speedwayovalen tog i
ett sirskilt beslut om 44 miljoner kronor. Budget for skridskohallen
ar motsvarande som angavs 1 inriktningsbeslutet om 150 miljoner
kronor.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsndmnden

Utover sjdlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for drift och underhall av
den nya traningshallen for skridsko och bandy. Totala kostnader {for
personal, media och dvriga kostnader berdknas uppga till cirka 6,4
mnkr ar 1. Darutdver tillkommer utgifter for 16sa inventarier, som
redskap och utrusning samt skotselfordon pa cirka 6,0 mnkr.

Intdkterna for planhyror berdknas bli 0,5 mnkr med en berdknad
men dnnu ¢j beslutad taxa om 2 000 kr per timme. Utdver intékter
for planhyror, tillkommer nolltaxeverksambhet i traningshallen. Det
ligger en risk 1 att vissa intdkter som den nya hallen genererar enbart
kommer att omfordelas fran bland annat Gubbédngens IP nuvarande
isbana och Zinkensdamms IP dé& underlaget for betalande bandylag i
Stockholms stad &r 14gt. Till stor del dr det mest lag som har
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nolltaxa som nyttjar nuvarande konstfrysta isbanor. Det finns dven
en osédkerhet till vilken utstrackning bandyforeningar i
kranskommunerna till Stockholms stad &r villiga att lagga sina
traningstider 1 hallen och detta kan komma att paverka utfallet av
hyresintdkterna. Men idrottsforvaltningen bedomer dnd4 att det
finns goda forutséttningar for att &ven bandyféreningar i
kranskommunerna &r intresserade av att ldgga sina trianingstider pa
for- och eftersdsong i hallen, allteftersom hallen borjar anvédndas.

Samrad

Investeringssamrad och finansieringssamrad har skett med
stadsledningskontoret. Fastighetskontoret arbetar med idrotts-
forvaltningen, stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
samt trafikkontoret angédende planeringen av omradet. Idrotts-
forvaltningen har en kontinuerlig dialog med kommande brukare av
hallen som exempelvis Stockholms bandyférbund.

Miljokonsekvenser

Den ekologiska paverkan vid uppforandet av hallen dr begrinsad.
Det strategiskt viktiga spridningssamband mellan kirnomrédena
Fagersjoskogen och Majroskogen samt det habitatnédtverk som finns
for bade barrskogsfiglar och groddjur paverkas inte eftersom hallen
byggs pa den plats dir utomhusisen &r idag. Projektet foljer miljo-
forvaltningens anvisningar.

Energianvindningen kommer att 6ka 1 och med uppférandet av
hallen. Energianvidndningen blir cirka 2 500 MWh per ér.

En viss 0kning av biltrafik till och fran platsen kan forutses med
anledning av att hallen 6kar kapaciteten for utovare och besokare
jamfort med idag.

Risker

For att minimera nagra av de storsta riskerna har utredningar gjorts
for att veta vilka atgérder som kréivs for att bygga skridskohallen.
Négra av de utredningar som gjorts dr en geoteknisk utredning for
att identifiera forhédllandena och minska risken for kostnadsokningar
vid osdkra markforhallanden. Miljokonsekvensutredning har gjorts
med miljoforvaltningen dir inga ekologiska samband stors av
uppforandet av hallen.
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Utredning av konsekvenserna av transport av farligt gods pa
Orbyleden visar att individrisknivan ligger pa en accepterad niva.
Sambhallsrisken varierar mellan att vara acceptabel och att ligga pé
nivaer dir rimliga riskreducerande atgirder ska beaktas.

Trots de utredningar som genomfors kan oférutsedda atgéarder
kravas som kan leda till kostnadsfordyringar eller tidsforskjutning.
En budgetreserv for oforutsett dr beaktad i1 investeringskalkylen.

Andra risker dr 6verklaganden av detaljplan och bygglov.
Med anledning av marknadslédget for entreprenader finns risk i
beddmningen som gors i samband med upphandling av entreprenad.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet ska vara omhédndertaget 1 anldggningen sa att barn
kénner sig vdlkomna, kan orientera sig 1 anldggningen och rora sig
sakert. De vuxna som besoker anldggningen ska kdnna sig
vialkomna dven tillsammans med sina barn. [ sammanhanget kan
nidmnas att den lokala bandyforeningen, GT76, har en mycket stor
barn- och ungdomsverksambhet, vilka liksom andra foreningar som
har barn- och ungdomsverksamhet ska kunna nyttja hallen.

Plan for uppféljning
Léagesrapporteringar kommer att ske under projektets gang foljt av
en slutrapport efter hallen &r klar.

Slut

Bilagor
1. Investeringskalkyl



