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Upprustning och utveckling av Medborgarhuset.
Lagesrapport 1.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden beslutar godkinna foreliggande ldgesrapport
gillande Upprustning och utveckling av Medborgarhuset.

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

GenomfGrandebeslut pd projektet for upprustning och utveckling av
Medborgarhuset fattades 1 kommunfullméktige 1 april 2016, efter
foregéende beslut i idrottsndmnden, kulturndimnden och
fastighetsnamnden.

Sedan beslutet togs har projekteringen aterupptagits och
projektering av bygghandlingar pagér och bedoms bli klart i mars-
april 2017. En samverkansentreprendr har ocksa handlats upp.
Byggstart bedoms ske sommaren 2017 och aterppning av huset
planeras till sommaren 2019. Vissa forberedande arbeten i form av
till exempel rivning av inredning pagar redan nu.

Under byggtiden maste Medborgarhuset tommas pé hyresgister.
Arbetet med hantering av befintliga hyresgaster pdgar och berdknas
vara klart 1 borjan av 2017. Arbetet med att soka hyresgéster till de
nya lokaler som kommer finnas nir Medborgarhuset dter6ppnar
pagar ocksa.

Budget for projektet 4r 670 mnkr, vilket ocksé dr projektets
slutprognos.
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Bakgrund

I april 2016 fattades genomforandebeslut i kommunfullmiktige, dar
fastighetsndmnden, idrottsndmnden och kulturndmnden stod som
avséndare.

Medborgarhuset invigdes 1939 och vissa delar av konstruktionen ar
1 starkt behov av atgirder. Bland annat ar bassdngens betong i sa
daligt skick att armeringen i stora omriden ligger i dagen. Aven
tekniska system som exempelvis ventilation, brandskydd och
vatten- och avloppssystem behdver uppdateras till dagens kravniva.

Flera verksamheter saknar idag ockséd godtagbar tillganglighet med
dagens matt mitt. Det finns ocksd behov av dndrade eller utokade
ytor for flera av stadens interna verksameter.

Medborgarhuset ar blaklassat med skyddsbestimmelse q enligt
detaljplan, vilket gor att projektet utarbetats och bedrivs med stor
hénsyn till antikvariska fragor.

Mal och syfte

Malsittningen for projektet dr att bevara Medborgarhusets
ursprungliga mal kring kropp, sjil och bildning samt forutsittningar
for ungdomar att forbereda sig infor framtidens utmaningar. Detta
samtidigt som tillgdngligheten 6kas och fastighetens ldge utnyttjas 1
storre grad, exempelvis genom forbittrad kommunikation mellan
verksamheterna i huset och tunnelbanan. Projektet har ocksa som
mal att sdkerstédlla moderna tekniska krav.

Ytterligare ett mal som ska samspela med 6vriga mélséttningar ar
att sdkerstélla ekonomin, sa vil géllande investeringsutgift som
driftskostnad efter projektavslut.

Atgarder

Sedan beslutet togs 1 april 2016 har projekteringen aterupptagits.
Projektering av bygghandlingar pagéir och beddms bli klart i mars-
april 2017.

Forberedande arbeten 1 form av framst rivning av inredning har
ocksa startats och pagér till och med varen 2017.

En samverkansentreprendr har handlats upp och héller for
ndrvarande pa att sétta sig in 1 projektets forutsdttningar.
Entreprenorens funktion under projekteringsskedet dr att granska
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handlingar, gora kalkyl och att utifran sin produktionskompetens
komma med forbattrings- och besparingsforslag.

Under byggtiden maste Medborgarhuset tommas pa hyresgister.
Detta arbete pagér och berdknas bli klart i januari 2017. De
hyresgéster som ska komma tillbaka till Medborgarhuset efter
ombyggnationen erbjuds evakueringslokaler eller stillestands-
ersdttning. For de hyresgéster som i samband med ombyggnationen
lamnar Medborgarhuset permanent undersoks erséttningslokaler
eller monetdr ersittning. Samtidigt pdgar arbetet med att soka
hyresgister till de nya lokaler som kommer att finnas nir
Medborgarhuset terdppnas.

Byggstart bedoms till sommaren 2017, och &terdppning av huset
planeras ske sommaren 2019.

Organisation

Projektet drivs av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen och
kulturfoérvaltningen bidrar genom medverkan 1 styrgrupp och olika
hyresgdstmoten. Stadsmuseum bidrar med antikvariskt sakkunnig.

Projektet bedrivs som en sé kallad samverkansentreprenad. Detta
innebdr att en entreprenor har handlats upp redan 1 projekterings-
fasen, vilket ger denne mojlighet att tidigt sétta sig in 1 projektets
forutséttningar och att alternativa I6sningar som ger fordelar ur ett
produktionsperspektiv kan identifieras tidigt.

Tidplan

Projektet befinner sig i nuldget i detaljprojekteringsfasen, som
berdknas avslutas i borjan av andra kvartalet 2017. Bedomd
byggstart ér tredje kvartalet 2017.

Enligt nu géllande tidplan kommer Medborgarhuset att bli klart for
inflytt under véren 2019, och 6ppning av husets verksamheter kan
ske 1 slutet av sommaren 2019.

Detta innebar att projektets tidplan ligger i linje med beslutet.

Ekonomi

Total budget enligt genomforandebeslut dr 670 mnkr. Av denna
summa &r 225 mnkr budgeterade for arbeten i idrottsndmndens ytor,
185 mnkr budgeterade for arbeten i kulturndmndens ytor och 260
mnkr budgeterade for arbeten pa och i1 huset som helhet. Prognosen
for projektet ligger i linje med beslutet.
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Risker
Projektets risker dr bland annat:

e Att kostnaderna for projektets projekterade 16sningar &r
hogre dn budgetforutsittningarna.

e Att tidplanen forskjuts, om det krdvs omprojektering med
anledning av for hoga kostnader.

e Att oférutsedda atgardsbehov uppkommer pa grund av att
undersokningar inte har kunnat goras i tidigare skeden
(exempelvis pd grund av att undersokningar skulle krévt att
hyresgistens verksamhet stoppades).

Riskerna ovan hanteras genom ett titt samarbete med de storsta
hyresgésterna samt entreprendren redan i projekteringsskedet. Detta
ger bland annat:

o Ett aktivt eftersokande av besparingar innan kalkylen
slutfors och produktionen pabdrjas.

e En tidig kartldggning och hantering av kostnads- och
tidspaverkande risker infor produktionen.

En ytterligare riskhanteringsétgérd med avseende pa kostnad ar
inforandet av en forandringshanteringsrutin, diar dnskemal om
fordndringar 1 arbetenas omfattning frdn hyresgésterna kostnadssitts
och resulterar i ett val mellan att stryka dnskemalet eller att ta bort
nagot annat, med motsvarande kostnad, ur projektet.

Slut



