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Michael Vogtmann Utbildningsndmnden
Telefon: 08-508 336 50 2016-12-15

Camilla Thunmarker

Telefon: 070-5877061

Genomforandebeslut for anpassning av hus S
pa campus Konradsberg

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkanner forvaltningens forslag om
anpassning av campus Konradsberg, hus S, till
Ralambshovsskolans CSl-verksamhet for en hyresgenererande
projektkostnad om 9,9 mnkr, motsvarandes en tillkommande arlig
hyreskostnad om 783 tkr.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
medgivande att anpassa campus Konradsberg, hus S, till
Ralambshovsskolans CSl-verksamhet for en uppskattad
projektkostnad om cirka 9,9 mnkr, motsvarande en tillkommande
arlig hyreskostnad om cirka 783 tkr forsta aret.
Utbildningsforvaltningen far i uppdrag att bestalla genomférande
av ombyggnation av SISAB.

Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mutfic
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Inger Pripp
Grundskoledirektor
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Sammanfattning

Kommunfullméktige godkénde den 19 april 2015 SISAB:s forvarv
av fastigheten Ormbararen 3 (S-huset). Lokalerna ska anpassas for
undervisning for Ralambshovsskolans CSI-verksamhet.

Det aktuella projektet ska genom att skapa andamalsenliga och
moderna skollokaler med hog kvalité bli en inspirationsplats for
andra grundskolor inom Stockholms stad. Byggnaden omfattar
cirka 799 kvm och tillskapar cirka 25 nya elevplatser i arskurserna
1-6.

For att hus S ska kunna anvéndas till undervisning kravs
anpassning av planldsningen. Bland annat tillkommer nya toaletter,
larosalar, matsal med serveringskok och arbetsrum for personal.
Varme-, ventilations- och larmsystem kommer att anpassas och
uppdateras. Elinstallationer och belysning kommer att upprustas
och kompletteras for att klara dagens och verksamhetens krav.
Aven skolgarden kring hus S ska goras trygg.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, SISAB och
huvudskyddsombud.

Bakgrund

Ralambshovsskolans CSl-enhet inrattades hostterminen 2015 och
inryms idag i byggnad V2 i Konradsberg i vantan pa att fa komma
in i renoverade lokaler i hus S. Fler platser behdvs for elever i
séarskild undervisningsgrupp och dagens lokaler ar inte tillrackliga.

I hus S planeras planldsningséandring och verksamhetsanpassning
for elever med sérskilda behov. Skolan kommer efter renoveringen
att uppfylla gallande krav for att kunna bedriva verksamhet inom
grundskolan.

Byggnaden uppfordes ar 1922 som personalbostader for
Konradsbergs sjukhus och har senast fungerat som studieplats for
lararhogskolans studenter. Sedan ar 2012 har Stockholms stad
successivt etablerat grundskole- och gymnasieverksamhet pa
campus Konradsberg. Ett steg i denna etablering &r att anpassa hus
S for elevgrupper med sarskilda behov, sa kallade CSI-grupper.

Arendet

Forslaget bygger dels pa de handlingar som arbetades fram 2016 i
samverkan mellan SISAB och verksamheten.

Forslagshandlingar finns framtagna, daterade den 3 oktober 2016
som huvudskyddsombud tagit del av och godkant.
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Mindre forandringar foreslas i planlésningen da byggnaden redan
idag innehaller att antal rum vars utformning inte behover
forandras. Dock krévs rivning av vissa vaggar for att optimera
anpassningen samt skapa nya utrymmen till bland annat nya
toaletter.

Anpassningen omfattar tillskapande av fem stycken klassrum med
vatten och diskbank samt sju stycken nya grupprum. Personalrum
och arbetsrum samt personaltoalett med dusch. Aven fem stycken
nya elevtoaletter tillskapas varav en med dusch, samt kapprum och
ett torkrum. Kok och matsal med serveringskok samt fritidsrum ska
anordnas.

Byggnaden tillganglighetsanpassas sa langt som det ar mojligt.
Tydlig orienterbarhet ska uppnéas. Atgarder genomfors i hela
entréplanet dar samtliga lokaler ska uppfylla géallande
myndighetskrav. Byggnaden ska genomga anpassningar bland
annat kring akustik, ljus- och fargsattning for att skapa en bra skol-
och arbetsmiljo for eleverna.

Verksamhetens krav for att uppna en lugn och trygg skolmiljo ska
uppnas i hela byggnaden.

Utvandigt ska mindre atgarder utforas och garden ska anpassas sa
att fallrisker minimeras med hjalp av staket. En redskapsbod pa
cirka 5 kvm med plats for lekredskap ska byggas. Ny trappa och
ramp skapas for att fa en tillganglig entré utifran.

SISAB genomfor i dagslaget underhallsatgarder av byggnaden som
ny dranering samt atgardar mot fuktproblemen i bjélklag.
Atgarderna har dragit ut pa tiden och projektet har darmed blivit
forsenat jamfort med tidigare planer. Problem med bland annat
rivningsarbeten som paverkat barande konstruktion i byggnaden &r
en orsak till forseningen. Dessa problem har SISAB nu atgardat.

Skolan planeras for cirka 25 elever samt med en personalgrupp om
cirka 10 personer. Verksamheten kommer att bedrivas mellan
klockan 08.00 — 17.30.

Snabbfakta om ombyggnationen
Lokaler och ekonomi

Agare: SISAB

Byggnadens yta (m?): cirka 799

Elevantal: 25

m*/elev: 31,96 (799/25)

Arshyra (mnkr): 2,12 (&rshyran fore tillagg ~1,34 mnkr)
Hyra/elev (kr): cirka 84 800
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Kostnader och tidplan

Fran SISAB har erhallits en budgetoffert infor genomférandebeslut,
bilaga 1. Enligt denna beddéms den hyreshdjande projektkostnaden
till 9,9 mkr och den tillkommande arliga hyreskostnaden till 783
tkr. Den totala arshyran blir da cirka 2,12 mnkr.

En definitiv sluttid for projektet kommer att fastslas i samrad med
upphandlad entreprendr. Preliminar sluttid ar mars 2017.

Risker och osékerhetsfaktorer

Pa grund av att befintliga relationshandlingar, fran tidigare
fastighetsagare, inte ar kompletta och innehaller stora brister kan
andringar behdva genomfdras under entreprenaden som kraver
omprojektering. Detta kan paverka tidplanen.

En annan risk ar att bygglov inte medges for forradsbod som
onskas uppforas pa prickmark. Det vill séga, mark som inte far
bebyggas enligt planbestimmelser.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen forslar att utbildningsnamnden godkénner
forvaltningens forslag géllande anpassning av Konradsbergs hus S
med en bruksarea om 799 kvm. Det innebar en hyresgenererande
projektkostnad om 9,9 mkr, vilket motsvarar en tillkommande arlig
hyreskostnad om 783 tkr.

Vidare foreslar férvaltningen att utbildningsnamnden begéar
godkannande hos kommunstyrelsens ekonomiutskott for
forvaltningens forslag.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.
Bilaga

Budgetoffert avseende ombyggnad av Konradberg, hus S, daterad
2016-11-11.



