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Infér genomforandebeslut budgetoffert om, till och
nybyggnad av grundskola Vasa Real

Er bestallning

Refererande till er bestallning daterad 2016-06-27 , styrgruppsmoten, malbildsmoten
och samrad, erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete efter genomfort
forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna forutsittningar.

Projektbeskrivning,

Bakgrund

Skolan Vasa Real bestér idag av tvé byggnader som innehéaller arskurserna 4-9. D4
trycket pa elevplatser 6kar har UTBF och SDF gett SISAB 1 uppdrag att ta fram ett
forslag pa ytterligare en skolbyggnad med en integrerad forskola samt en delbar
idrottssal tillh6rande 8st omklddningsrum. Idrottssalarna kommer dven anvandas av

omkringliggande kommunala skolor.

Befintlig forskola som idag ligger pa skolg&rden kommer att rivas och ersittas med en
nybyggnad hus B fér skola och forskola.

Hyresgistens mal med projektet

Skolenheten Vasa Reals avsikt &r att omvandla skolan till en F-9 om tv& paralleller
F-3, fyra paralleller 4-6 och nio paralleller 7 -9, med 510 nya till totalt 1320 elever.

I' matsal ska &dta skolans 1320 samt 200 elever fran en annan skola. Totalt ska koket
ha kapacitet for 2700 portioner varav 200 levereras till forskolan. For att klara av
skolans framtida behov kommer dven delar av befintliga skollokaler i hus A att bygeas
om.

En NO/Lab sal byggs om till multisal. Lérararbetsplatser och grupprum tillskapas
1”pausutrymmen” i 326, 338, 515 och 521. Skolksket byggs om och matsalen utdkas for
fler elever. Ovanfér kék tillbyggs 3 vaningar for att skapa ldrosalar och grupprum,

ca 800 kvm.
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I nybyggnad, hus B pé totalt 7853 kvm BTA (7232 kvimm BRA) inryms en 9 avdelnings
forskola 1405 kvm (BRA) déar Norrmalms stadsdelsforvaltning kommer att bedriva
forskoleverksamhet, i 6vrig yta kommer skolan ha for grundskoleverksamhet. I denna
bygegnad kommer #ven finnas en delbar idrottssal och 8st omklddningsrum fordelat pa
plan 800 och 900 under marknivan.

SISAB:s mal med projektet

I samband med att om och tillbyggnad av kok sker kommer SISAB att utfora de
ytskiktsrenoveringar som behover goras i koket. I no-salar och grupprum kommer
ocksé ytskiktsarbeten utféras efter behov.

Vid projektarbetet har skolans/férskolans ledning och personal samt representanter fér

er forvaltning deltagit.

Tidplan

Tidplan 2017 2018 2019 2020

Projektering sept | mars

Bestillning senast jan*

Evakuering juni

Produktion rivning juli

Produktion nybyggnad sept dec

Inflytt jan Januari 2020
Slutredovisning mars

*) Tidplanen gdller under forutsdtining att bestdllning erhdllits senast ndmnda datum.
Tilldggsbestdllningar efter offertens overldmnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 265 890 000
Hyresgistanpassning, kr 253 614 000
SISAB:s kostnad, kr 12 276 000

Kostnadslaget i denna offert #r oktober 2016. Risker vad géller program- och
verksamhetsforandringar ar ej beaktade.

Annan ekonisk irmation

Beskrivning

'SISAB:s kostnad

Hyresgastens kostnad |

Fakturerade nedlagda kostnader 3 690 000 0
Restviarde 20160930 1 256 000
direktfaktureras
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Hyresfordelning

Kronor/ar
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 16 770 000
Denna hyresoffert 4r en budgetoffert, bedéomt hyra kommer att justeras efter verkligt
utfall néar entreprenaden har fardigstallts. Tomtratt/markkostnad justeras efter nytt
beslut om nya tomtrattsavgalder.

I bedomd hyra ingar inte eventuell nedsittning av hyran under genomférandet.

Nyckeltal
Kommentar
Indikator visandes fordelning 95 5| % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Beridknat specifikt energimal 52 | KWh/kvm/ar
Berord yta, kvm (BRA) 7 232 | 5 774 kvm nybyggnad hus B,

642 kvm ombyggnad hus A,
816 kvm tillbyggnad hus A

Kr/kvim (BRA) (berord yta, 36 766 | Berdknad pa projektkostnad
exkl. evakuering)
Ventilation i lektionssal 32+2

tekniskt dimensionerad for
antal personer

Arshyra krielev (berord yta) 13 700 | exkl. nyproduktionsrabatt
Ovrigt

I lamnad offert ingar:

Hus B nybyggnad skola Hyra kr/ar 1 13 488 762
Hus Al, 2, 3 om -och tillbyggnad skola Hyra kr/ar 1 3 281 350

I befintliga skolan behéver foljande justeringar utforas och kostnadsbedémningar for
att utféra dessa arbeten har tagits fram. Dessa arbeten skulle med férdel kunna
utforas under sommaren 2017 och 2018. Vi vill med dessa atgérder géra det méojlig for
skolan att ha full verksamhet under byggproduktionen.

1. Flytt av rektorsexpedition

2. En NO/Lab sal byggs om till multisal

3. Tillskapa larararbetsplatser, utredning om moéjlighet av grupprum utrymmen
326, 338, 515 och 521 alternativt att helgrupprum delas till grupprum.

Projektet ar ett samarbete med UTBF och SDF som tillsammans har bestallt en ny
skolbyggnad, skola och en integrerad forskola med varsin skolgdrd. Norrmalms
stadsdelsndmnd har mottagit en offert likt denna avseende forskolan. Det innebar att
projektet endast kan genomféras om bada parter godkdnner inldimnade offerter.
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Tidplanen forutsétter att bada parters namnder UTBN och SDN godkénner
inldmnade offerter enligt tiden ovan.

Byggt BRA yta for skolan dr 7232 kvm. For forskolan dr den 1405 kvm och med en
offertkostnad om 48 915 000 kronor fér Norrmalms stadsdelndmnd utgér det en
arshyra ar 1 pa 3 150 000 kr.

I samband med att projektet ska genomforas kommer dven Stockholms léns landsting
paborja utbyggnad av tunnelbanan som skall forlingas vidare under Karlbergsvigen
till Arenastaden.

I dagsléget vet vi inte vad Sll:s ombyggnad kan ge konsekvenser for projektet. Under
pabdrjat projekteringsarbete har vi inledd en dialog med SlI och kommer att gora

riskbedémningar under den fortsatta projekteringen.

Se bilagor 1-4. Innehéller beskrivning bygglov, nybyggnadskarta, fasader mot 6st och
vast samt bygglovsillustrationer 3st.

Bygg och rivningslov ar beviljade.

Samtliga belopp &r exkl. merviardesskatt.

Projektering av forfragningsunderlag ar forbestilld och dr pagdende.
Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m februari 2017.

Denna offert ska godkdnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vénlig hélsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

T V!

Stig-Erik Ostrém / Per Backe
Bitrddande avdelningschef Fastighetschef Norr
Projektavdelningen
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