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Till styrelsen

Beslutsunderlag for utokad investeringsvolym avseende
upprustning av garage i kv Drakenberg 14, Sodermalm

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Investeringen om 105 mnkr avseende upprustning av garaget inom kv
Drakenberg 14 genomfors enligt i drendet redovisade forutsattningar.

Vaéllingby den 25 november 2016.

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Vid sammantrade 2014-06-12 beslutade styrelsen att genomféra investering
avseende upprustning och renovering av garage i fastigheten Drakenberg 14,
Soédermalm. Investeringsvolymen enligt beslutet uppgick till 81 mnkr exklusive
mervardesskatt.

Entreprenaden pagar och avslutas enligt plan under varen 2017. Det har under
pdgdende renovering i de forsta etapperna konstaterats att uppskattade
volymer och underlag utifran ursprungligt kostnadsférslag ej varit komplett och
prognosen har efter hand héjts. Det har varit svart att berékna slutlig
omfattning. Forst nu under hésten 2016 har en ny kostnadsprognos kunnat
faststallas som d@ motsvarar en slutkostnad om 105 mnkr och darav denna
avvikelse.

Arendet

Nulédge

I samband med bilningsarbeten under produktion och med bakgrund av var
inventering/projektering kunde tidigt i de forsta etapperna konstateras att
beslutad investeringsvolym ej kunde innehallas. Armering i framférallt
markplatta, och aven i bjalklag, har varit korrosionsangripen i stdrre
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omfattning @n berdknat vilket lett till betydligt mera bilningsarbeten och som
en foljd av detta 6kade betongarbeten. Stérre ytor av betongplatta har mast
nygjutas. Dessutom har betongen varit fororenad, mattad av salter, i stoérre
omfattning vilket aven lett till kostnadsékningar i projektet.

Antalet parkeringsplaster har 6kat ndgot da lokalytor i garage har évergatt till
ursprungliga parkeringsplatser samt inkluderat vissa justeringar - paverkar
dock ej totalytan.

Ekonomi

De nya forutsattningarna redovisas nedan med en jamférelse med de i det
tidigare investeringsarendet angivna vardena.

Ovrig upprustning har en prognostiserad investeringsvolym som ligger inom
dess kanslighetsanalys. Mervardesskatt fér garage kommer att vara
avdragsagill.

mervardesskatt, mnkr

Forutsattningar 2016-12-08 2014-06-12
Antal parkeringsplatser 370 325
Bruttoyta yta (kvm) 15 000 15 000
Investering i garaget exklusive 105 81

Mervardesskatt for garageinvestering, mnkr

26 (som lyfts)

21 (lyftes €j)

Totalinvestering i fastigheten, mnkr 570 526
Marknadsvarde, mnkr (momentant) 949 975
Overvéarde hela fastigheten, mnkr 390 421
Riskanalys
Risk Sanno- | Konse- Podng Atgard
likhet kvens
(1-5) (1-5)
Budgetdverdrag 1 4 4 Lépande uppdatera
totalkostnad slutprognos
Overlamnade/drifttagande 3 3 9 Tidig samordning med

entreprenér/Sthim
Parkering

Arendets beredning
Fastighetsutvecklingsavdelningen har berett drendet i samrdd med distriktet
Innerstaden.




