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Diaricnutnmer

.Miljö-och samhällsbyggnadsutskottet

Planbesked förfastigheterna Forellen 22 och
Bollmora 2:585, Tyresöcentrum

Förslagtill beslut

Kommunstyrelsens miljö-och samhällsbyggnadsutskott ser posidvt, under de

förutsättningarsom anges i planbeskedet, påatt prövamöjligheternaatt göra
en ny detaljplan förfastigheterna Forellen 22 och BoUinora 2:585 i Tyresö

centrum. Detta föratt möjliggörautveckla befintligt centrumkvarter med mer

lokaler och parkering förcentrumändamålsamt bostäder. Planarbetet kan

genomföfasmed standardföffarandeoch beräknas tidigast kunna inledas

under 2018.

SaA Kopparberg

stadbyggnadschef ^lanavdelningen

Sammanfattning

Skandia fastigheter inkoin till koinniunen i Juli 2016 med en förfråganom att

ändra detaljplanen förfasdgheterna Forellen 22 och BoUmora 2:585 i Tyresö

centrum. Syftet med ansökanäratt göradet möjligtatt utveckla befintligt

centrumkvarter med fler lokaler förccntrumändamål,utökapafkeringsgaraget
samt uppförabostäder.
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Stadsbyggnadsförvaltningenbedömeratt det skulle kunna vara möjligt,under de

förutsättningarsom anges i planbeskedet, att göraen ny detaljplan för

fastigheterna Forellen 22 och Bolknora 2:585 i Tyresöcentrum föratt

möjiggöracn utveckling av kvarteret.

Aktuellt området inom Tjresöcentrum markerat med rödstreckad linje. .

Beskrivning av ärendet

Bakgrund

I mars 2007 antogs program förförnyelseoch utveckling av Tyresöcentrum av

kommunfullmäktige. Programmets syfte äratt centrum ska kunna förnyas,

ut\recklas och expandera. Ett av huvudmålen förprogran-inict är att öka

områdets stadsniassighct. En stadsmässigmiljökaraktäriseras av att det finns

flera olika typer av funkdoner som bostäder,arbetsplatser och budker inom

samma område. Progranunet ska vara underlag införkommande detaljplaner. I

programmet anges aktiiellt områdesom lämpligt förexpansion av handel.
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Förslagenligt ansökanom planbesked
I ansökanom planbesked anger Skandiafasdgheter: "Vårt förslagförcn

utbyggnad längs Myggdalsvägen och Kyrkogränd ärhelt i enlighet med

kommunens ambition att ökastadsmässighctcn i Tyresö.Förslagetskulle bidra

till en störrevariation av funktioner och miljöeri centrala Tyresöoch bidra tiU

liv och rörelseöverdygnet, veckan och året. Bebyggelsen föreslåsbestå av

parkering i tvä. till tre plan, kantade med lokaler och bostadsentréer i

bottenvåningen ut inot Myggdalsvägen och med bostäder ovanpå. Bebyggelsen

skulle stärkaupp det idag breda, odefinierbara gaturummet och göracn trygg

framsida med många entréerav det som idag ären utpräglad baksida.

Kyrkogränd omvandlas tUl en indm bostadsgata, med entréermot gatan, delvis

uteplatscr i gatunivå, samt en framflyttad och synUggJord entré till

handelsplatsen. Förslagetinnebäratt den idag öppnainlastningen till centmm

byggs in och försörjsfrånMyggdalsvägen i stället förfrånKyrkogränd. På

Kyrkogränd föreslåsett tydligt cykel- och gångstråksom kopplas på
Wättingestråket.Ett par bostadsentféer föreslåsmötagatan påBoUmoravägen

och bidra till att skapa en vänligare och vackrare iniljöpådet framtida

busstorget. BostadslameUerna följerintiUiggande bostäders riktning. Från

befintlig hushöjd(COOP) gestaltas laineUerna i en trevåningsskala som sedan

trappar ner mot anslutande gator. Påså sätt skapas totalt en fem-

sexvåningsskala mot gator. Mot NIyggdalsvägen trappar bebyggelsen mellan

lameUerna fråntvävåningar frångatan upp till tre våningaL- till bostaclsgårdarna.

Detta ger ett känsligtmötemed den låga bebyggelsen påandra sidan

Myggdalsvagen. LanieUstrukturen skapar goda solförhållandenoch taken kan

omvandlas dll grönskandegårdar. Vi föreslårett varierat utbud av

boendeformer såsombostadsrätter, hyresrätter, s tLidendagenheter och

eventiiella tadhus."
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Vofymillustration (ej gestaltad) från ansökanom planbesked. Vy från My^gdalsvägen mot

Bollmoravägen.

I ansökananges vidare att förslagetstämmer överrensmed programmet för

Tyresöcentrum och skulle kunna bidra tUl Ökadstadsmässighct, ett mer levande

gaturum samt expansion av handel.

Fönitsättningar

Områdetbeståridag av en del av Tyresöcentrum med typisk handelsbebyggelse

förparkeringsgarage och budker. Bygganden är storskalig och vändersig inåt.

Mot omgivande gator och bussterininal ärbyggnaden till största,del sluten och

bidrar inte med stadskvaliteter till gatumiljöerna. Mot Myggdalsvägen finns ett

någotbredare avståndmed smågräsytoroch några träd. Områdethar mycket

bara kommunikationer och tillgång dU service, både offentlig och kommersiell.

Inga natur- eller kultunrtiljövärden finns inom området. Dock ärbebyggelsen

norr om Myggdtilvägen uppmärksanitnad som ett kulturhistoriskt värdefullt

område. Inom eU.er i direkt anslutning tUl aktuellt område finns: potentiellt
förorenadmark, lågpunkteroch instängdavattenområden samt VA-, el och

fjäfr\rät-meledningarsom en eventuell ut\reckling av kvarteret behöverta hänsyn

BU.
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Fly^folo oi-'er akhielU område.

Fastigheterna Forellen 22 och BoUmora 2:585 ägs av Skandia fastigheter.

Omgivande gatufastigheter är i kommunal ägo.

I gällande översiktsplanhänvisas till program förförnyelseoch ut\reckling av

Tyresöcentrum. En ut\?'eckling av kvarteret med ytterligare lokaler och

parkering förcentrumändamålsamt bostäderhar därmed stödi gällande
översiktsplan. Förslagetmed utveckling av centrumändamåloch bostäder i

Tyresöcentrum har även stödi förslagtill ny översiktsplan.

Fördet aktuella områdetgäller detaljplan 147 men även detaljplan 366 och 128 kan

påverkas beroende påavgränsmng.

tyresökonrntn
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Föraktuellt områdeberörsdetaljplan 147. Genomförandetidcnfördetaljplanen

har löptut och det föreliggerdärmedinget hinder att upprätta en ny detaljplan.

Eventuellt kan även detaljplanerna 128 och 366 påverkas beroende på
avgränsning. Ävenfördessa planer har genoinföranderidcrnalöptut.

Detaljplan 147 "förslagtill ändringoch litvidgning och iituidgning av stadsplan for
'Kollmora

centmm. Del av kv. Forellen m.fl.'1'' faststäUdes 1970-04-16. Föraktiicllt

områdeanges centrumändamålsamt att byggnadshöjden regleras till +41,5

(befintlig byggnadshöjd) respektive mark föröverbyggdgård. Dåbyggrätten

inoin gäUandc detaljplan är fullt utnyttjad kräveren inöjlighetatt utveckla

kvarteret att en ny detaljplan upprättas.

Slutsats

Stadsbyggnadsfön^altningenbedömeratt det ärmöjligtatt göraen ny detaljplan

förfastigheterna Forellen 22 och Bollmora 2:585 föratt mÖJiggÖraför

ut\reckling EIV kvarteret med centruniändamåloch bostäder i enlighet med

program förförnyelseoch utyeckling av Tyresöcentruin.

Fötutsättningaroch direktiv förplanarbetet äratt:
" Detaljplanen och tillhörandeavtal ska följti det övergripande

programmet förTyresöcentrum samt kvalitetsprogratTLmet förNorra

TyresöCentrum. Det innebär t.ex. en stadsmässighct med lokaler och

bostadskomplement l markplan, variadon inom kvarteret saint en

generell vånlngshÖJdom 5 våningarmed möjlighet tiU cn extra sjätte

våning SOITL bearbetats särskiltgenom gestaltningen och att exempelvis

vara indragen. Gatumiljöerna och bebyggelsens uttryck mot

Busscentmlen och Myggdalsvägen ska särskilt beaktas.
" LäinpUg exploateringsgrad och parkeringsnonn förbil och cykel utredas

under planarbetet.
" Planarbetct ska anpassas efter de utredningar (t.ex. dag\ratten och

trafikbuller) och de skäUga synpunkter som inkommer under

planarbetct. Vilka utredningar som krävs utreds under planarbetet.
" Eventuella konsekvenser påbebyggelsen norr om Myggdalsvägcn ska

modveras och vägas mot nyttan l planförslaget.
" Under planprocessen ska en översynav rätdghctcr i området

genomförasmed särskild hänsyn till eventuella 3D-föfi:ättningafoch

seivitut.
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" Bärighet förpåbyggnad av befintlig bebyggelse ska utredas och

säkerställasunder planarbetet.
" Varulcvemnser till centrumverksamhctcn säkerställsunder planarbetct.
" Ett mer ingående kvalitetsprogram (med gröndesign) arbetas fram för

att säkerställakvaliteten i förslagetunder genomförandet.
" Ingen betydande miljöpåverkan.

Planarbetet kan bedrivas med standardförfarandeoch detaljplanen bedöms

tidigast kunna bli antagen under 2019 om planarbctet påbörjasunder 2018.
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