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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheterna Forellen 22 och
Bollmora 2:585, Tyreso centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt, under de
forutsittningar som anges 1 planbeskedet, pa att préva mojligheterna att gora
en ny detaljplan for fastigheterna Iorellen 22 och Bollmora 2:585 1 Tyreso
centrum. Detta for att méjliggora utveckla befintligt centrumkvarter med mer
lokaler och parkering for centrumindamal samt bostider. Planarbetet kan

genomforas med standardforfarande och beriknas tidigast kunna inledas

under 2018.
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Sammanfattning

Skandia fastigheter inkom till kommunen 1 juli 2016 med en forfragan om att
andra detaljplanen for fastigheterna Forellen 22 och Bollmora 2:585 1 Tyreso
centrum. Syftet med ansokan dr att gora det mojligt att utveckla befintligt
centrumkvarter med fler lokaler for centrumindamil, utoka parkeringsgaraget

samt uppfora bostider.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det skulle kunna vara mojligt, under de
forutsittningar som anges i planbeskedet, att gra en ny detaljplan for
fastigheterna Forellen 22 och Bollmora 2:585 1 Tyres6 centrum for att

mojiggora en utveckling av kvarteret.

<l

Aktuellt omradet inom Tyresi centrum markerat med rod streckad linge..

Beskrivning av drendet
Bakgrund

I mars 2007 antogs program for fornyelse och utveckling av Tyresé centrum av
kommunfullmiktige. Programmets syfte dr att centrum ska kunna férnyas,
utvecklas och expandera. Ett av huvudmalen for programmet ar att 6ka
omradets stadsmassighet. Fin stadsmissig miljo karaktiriseras av att det finns
flera olika typer av funktioner som bostider, arbetsplatser och butiker inom
samma omrade. Programmet ska vara undetlag infér kommande detaljplaner. 1

programmet anges aktuellt omride som limpligt for expansion av handel.

tyresd kommun



3 (8)

Forslag enligt ansékan om planbesked

I ansékan om planbesked anger Skandiafastigheter: ”Virt forslag f6r en
utbyggnad lings Myggdalsvigen och Kyrkogrind ér helt i enlighet med
kommunens ambition att ka stadsmaissigheten 1 Tyreso. Forslaget skulle bidra
tll en storre variation av funktioner och miljéer i centrala Tyresd och bidra till
liv och rérelse Gver dygnet, veckan och dret. Bebyggelsen foreslds besta av
parkering i tva till tre plan, kantade med lokaler och bostadsentréer I
bottenviningen ut mot Myggdalsvigen och med bostider ovanpa. Bebyggelsen
skulle stirka upp det idag breda, odefinierbara gaturummet och gora en trygg
framsida med méinga entréer av det som idag ir en utpriglad baksida.
Kyrkogrind omvandlas till en intim bostadsgata, med entréer mot gatan, delvis
uteplatser 1 gatuniva, samt en framflyttad och synliggjord entré till
handelsplatsen. Forslaget innebir att den idag éppna inlastningen till centrum
byggs in och forsérjs frin Mygedalsvigen i stillet for frain Kyrkogrind. Pa
Kyrkogrind foreslds ett tydligt cykel- och gangstrik som kopplas pa
Wittingestriket. Ett par bostadsentréer tOreslas méta gatan pa Bollmoravigen
och bidra tll att skapa en vinligare och vackrare miljé pi det framtida
busstorget. Bostadslamellerna foljer intilliggande bostiders riktning, Fran
befintlig hushéjd (COOP) gestaltas lamellerna i en treviningsskala som sedan
trappar ner mot anslutande gator. Pa sa sitt skapas totalt en fem-
sexviningsskala mot gator. Mot Mygedalsvigen trappar bebyggelsen mellan
lamellerna frin tvi vaningar frin gatan upp till tre vaningar till bostadsgardarna.
Detta ger ett kinsligt mote med den laga bebyggelsen péd andra sidan
Mygedalsvigen. Lamellstrukturen skapar goda soltorhillanden och taken kan
omvandlas tll gronskande gardar. Vi foreslar ett varierat utbud av
boendeformer sisom bostadsritter, hyrestitter, studentligenheter och

eventuella radhus.”
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Volymillustration (¢f gestallad) fran ansikan om planbesked. 1y fran Bollmoravégen niot

Busscentralen.
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Volymillustration (¢ gestaltad) fran ansikan om planbesked. V'y fran Mygsdalsviigen mot

Bollmoravéigen.

I ansokan anges vidare att forslaget stimmer 6verrens med programmet for
Tyresd centrum och skulle kunna bidra till 6kad stadsmissighet, ett mer levande

gaturum samt expansion av handel.

Forutsittningar

Omrédet bestir idag av en del av Tyres6 centrum med typisk handelsbebyggelse
for parkeringsgarage och butiker. Bygganden ar storskalig och vander sig inat.
Mot omgivande gator och bussterminal ir byggnaden till storsta del sluten och
bidrar inte med stadskvaliteter till gatumiljéerna. Mot Myggdalsvigen finns ett
nagot bredare avstind med sma grisytor och nagra trid. Omradet har mycket
bara kommunikationer och tillging till service, bade offentlig och kommersiell.
Inga natut- eller kulturmiljévirden finns inom omridet. Dock ar bebyggelsen
norr om Myggdalvigen uppmirksammad som ett kulturhistoriskt virdefulle
omrade. Inom eller i direkt anslutning till aktuellt omrade finns: potentiellt
fororenad mark, lagpunkter och instingda vattenomraden samt VA-, el och
fjirrvirmeledningar som en eventuell utveckling av kvarteret behover ta hinsyn

till.
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Fhygfoto dver aktuellt omrade.

Fastigheterna Forellen 22 och Bollmora 2:585 dgs av Skandia fastigheter.

Omgivande gatufastigheter ar i kommunal figo.

[ gillande 6versiktsplan hénvisas till program for férnyelse och utveckling av
Tyreso centrum. En utveckling av kvarteret med ytterligare lokaler och
patkering for centrumindamil samt bostider har dirmed stod i gillande
oversiktsplan. Forslaget med utveckling av centrumindamal och bostider i

Tyreso centrum har dven stod 1 forslag till ny 6versikesplan.
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Fr det aktuella onradet giller detaljplan 147 men dven detaljplan 366 och 128 kan

paverkas beroende pa avgransning.
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For aktucllt omrade berdrs detaljplan 147. Genomforandetiden for detaljplanen
har 16pt ut och det féreligger dirmed tnget hinder att uppritta en ny detaljplan.
Eventuellt kan dven detaljplanerna 128 och 366 paverkas beroende pi

avgrinsning. Aven for dessa planer har genomférandetiderna 16pt ut.

Detaljplan 147 " Farsiag till dndring och utvidgning och utvidgning av sladsplan for
Bollmera centrum. Del av ko. Forellen m.fl” faststilldes 1970-04-16. For akruelle
omrade anges centrumiandamal samt att byggnadshojden regleras till +41,5
(befintlig byggnadshdjd} respektive mark f6r verbyggd gird. Da byggritten
inom gillande detaljplan 4r fullt utnyttjad kriver en mojlighet att utveckla

kvarteret att en ny detaljplan upprittas.

Slutsats

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det dr mdjligt att géra en ny detaljplan
f6r fastigheterna Forellen 22 och Bollmora 2:585 for att méjiggora for
utveckling av kvarteret med centrumandamaél och bostider i enlighet med

program for fGrayelse och utveckling av Tyresd centrum.,

Férutsattningar och direktiv for planarbetet ir att:

*  Detaljplanen och tillhérande avital ska télja det dvergripande
programmet f&r Tyreso centrum samt kvalitetsprogrammet fér Norra
Tyresd Centrum. Det innebir t.ex. en stadsmiassighet med lokaler och
bostadskomplement 1 markplan, variation inom kvarteret samt en
generell vaningshéjd om 5 viningar med mojlighet till en extra sjatte
vaning som bearbetats sirskilt genom gestaltningen och att exempelvis
vara indragen. Gatumiljéerna och bebyggelsens uttryck mot
Busscentralen och Myggdalsvigen ska sarskilt beaktas.

*  Lamplig exploateringsgrad och parkeringsnorm for bil och cykel utredas
under planarbetet.

* Planarbetet ska anpassas efter de utredningar (t.ex. dagvatten och
trafikbuller) och de skiliga synpunkter som inkommer under
planarbetet. Vilka utredningar som krévs utreds under planarbetet.

*  [Diventuella konsekvenser pi bebyggelsen norr om Myggdalsvigen ska
motiveras och vigas mot nyttan i planforslaget.

*  Under planprocessen ska en éversyn av rittigheter i omridet
genomfdras med sarskild hinsyn till eventuella 3D-forrattningar och

servitut.
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*  Barighet tor pabyggnad av befintlig bebyggelse ska utredas och
sikerstillas under planarbetet.

*  Varuleveranser till centrumverksamheten sikerstills under planarbetet.

*  Ett mer ingiende kvalitetsprogram (med gron design) arbetas fram for
att sikerstilla kvaliteten 1 forslaget under genomforandet,

* Ingen betydande miljopaverkan.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och detaljplanen bedéms

tidigast kunna bli antagen under 2019 om planarbetet pabdrjas under 2018.
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