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Meso Komnm Kommunstyrelsen
UTDRAG

2016-05-31

§ 100 Dnr 2012 KSM 0101.214

Beslut om granskning fér detaljplan vid
Sddergarden

Kommunstyrelsens besiut

1. Granskningshandlingarna for bostider vid Sédergérden godkinns.
2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att stilla ut forslaget for
granskning.

Reservation

Anita Mattsson (S) reserverar sig for de tjinstgérande socialdemokraternas
rikning mot beslutet att inte aterremittera drendet och mot att
tilliggsyrkandet avslogs samt hinvisar i 6vrigt till reservation i miljé- och
samhillbyggnadsutskottet 2016-05-18 § 76 (bilaga).

Sarskilt yttrande
Marcus Obligado (V) limnar ersiittaryttrande (bilaga). é/‘ n /(ol'nm et WC‘[J e A7 ',13 .
Protokollsanteckning Jé

Marcus Obligado (V) hade instimt i Anita Mattssons (S) yrkanden om han
hade haft rostritt.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Planen
mojliggdr fler bostdder och verksamhetslokaler, torgytor, underjordiska
parkeringsgarage samt ett trafiksikert gaturum. Samrad for planen

holls under maj-juni 2015. Sedan samradet holls har

planen vidareutvecklats med hénsyn till inkomna samridsyttranden samt
utredningar. Planen tas fram med ett normalt férfarande enligt plan- och
bygglagen enligt PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse fore 1 januari 2015.

Mil}6- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och foreslar att
kommunstyrelsen godkinner granskningshandlingara for bostider vid
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Sodergérden och ger stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att stilla ut
forslaget for granskning. Arendet kompletterades efter milj6- och
samhillsbyggnadsutskottets sammantride med ett juridiskt utldtande om
krav pé kollektivavtal.

Ordférandeforslag

Ordftrande Fredrik Sawestahl (M) foreslar att kommunstyrelsen
godkidnner granskningshandlingarna for bostider vid Sodergarden samt ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut forslaget for granskning.

Yrkande

Anita Mattsson (S) yrkar att drendet &terremitteras till
stadsbyggnadsforvaltning utefter féljande fyra motivationer:

I. Att omvandlingen av Sédergarden och dess omgivande bebyggelse, i
likhet med andra aktuella delar av Vendelsovigen, ses som en del av hela
Vendelsovigens omvandling och inordnas i framtagandet av en helhetsbild

gillande hela straket.

2. Att arbetet med det framtida Vendelsostraket (Trollbédcken allé) i sin
helhet utgdr fran visionen av en smastadsgata med bostider och
verksamheter av olika slag i ett helhetsperspektiv. Fér en bittre blandad
boendeform bor omradet kompletteras med hyresritter.

3. Att en utredning ska belysa mojligheten att komplettera omradet med ett
dldreboende.

4. Att arbetet med de aktuella planerna for omvandlingen av Sédergérden
innefattar en sinkning av vaningshéjden till tre vdningar och en minskning
av gatubredden till 15-16 meter, med ett uttalat mal att totalt uppna samma
antal bostéder som i det ursprungliga forslaget.

Anita Mattsson (S) tilliggsyrkar att villkor for arbetstagare ska inarbetas i
det kommande forslaget till exploateringsavtal.

Marie Akesdotter (MP) stodjer Anita Mattssons (S) yrkanden.
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Ordftrande Fredrik Sawestahl (M) yrkar avslag till Anita Mattssons (S)
forslag om att inarbeta villkor for arbetstagare i det kommande forslaget
till exploateringsavtal.

Beslutsgang
Ordf6randen stiller frigan om &terremiss och finner att kommunstyrelsen

avslar det.

Ordforanden stiller frigan om ordfSrandeforslaget att godkédnna
granskningshandlingarna och stilla ut forslaget for granskning och finner
att kommunstyreslen bifaller det.

Ordforanden stiller fragan om Anita Mattssons (S) tilliggsyrkande och
finner att kommunstyrelsen avslar det.

Bilagor

Protokollsutdrag §76, Miljé- och samhiillsbyggnadsutskottet.pdf
Tjdnsteskrivelse detaljplan for Sédergarden.pdf
DP_Bostider_vid_Sodergarden_Planbeskri vning_granskning.pdf
DP_Bostader_vid_Sodergarden_PK_granskning.pdf
DP_Bostéider_vid_Sﬁdergﬁrden_Samrz'idsredogéjrelse.pdf
DP_Bostdder_vid_Sodergarden_Kvalitetsprogram _granskning.pdf
DP-Bostdder-vid-Sédergirden-behovsbedomning.pdf
DP-BILAGA_Bullerrapport A Sédergérden 150507.pdf
DP-BILAGA_Bullerrapport_Ritning A0! Ekvivalentnivéer 150507.pdf
DP-BILAGA_Bullerrapport_Ritning A02 Maximalnivier 150507 .pdf
YTTRANDE i drende om markforsiljning.pdf

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign W/



YTTRANDE

Tyres6 kommun 2016-05-30
kommunkansliet 1(2)

Eva Nilsson

Kommunjurist

08-5782 9241
eva.m.nilsson@tyresd.se

Dnr 2012 KSM 0101.214
Till kommunstyrelsen

Med anledning av Anita Mattssons (S) yrkande i Miljé- och Samhillsbyggnads-
utskottet 2016-05-18, drende § 76 gbrs foljande yttrande:

Det aktuella éirendet handlar inte om att kommunen gér en upphandling utan en
markfSrsiljning. Eftersom det for nirvarande inte ingir i kommunens egen
upphandlingspolicy att stilla krav pi kollektivavtal vid offentlig upphandling,
blir det svért att stiilla sidana krav pi en entreprendr vid markforsiljning. Det iir
ocksi entreprenéren som anstiller, vilket gor att det svirt att folja upp sidana
avtalsvillkor i ett f6rsiljningskontrakt.

Avseende upphandling kan siigas féljande. Utvecklingen av det lagstiftningsar-
bete som pigir i regeringskansliet gillande upphandlingsvillkor och kollektiv-
avtal fir foljas noggrant och f6rst avvaktas innan frigan kan analyseras nirmare.
Frigan huruvida krav bor stillas pA kollektivavtalsliknande 18sningar ir ofta mer
politisk n juridisk, si linge det ir frivilligt enligt lagstiftning att stilla upp miljé-
och andra sociala krav. Juridiskt, EU-rittsligt, fir det ofta méjligt att stilla denna
typ av krav i upphandlingar om kraven uppfyller grundkraven pi proport-
ionalitet och likabehandling.

En offentlig utredning om upphandling och villkor enligt kollektivavtal Gver-
limnade den 1 september 2015 till regeringen sitt delbetinkande *Upphandling
och villkor enligt kollektivavtal”, SOU 2015:78. Utredningen har haft i uppdrag
att analysera hur uttryckliga krav pa villkor enligt kollektivavtal kan foras in i de
nya kommande upphaandlingslagarna och limna férslag pa hur sidana bestim-
melser ska utformas. Utredningen féreslir bland annat att upphandlande myn-
digheter ska kriva att arbete som utférs i offentlig upphandling ska utféras med

tyres6 kommun
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skiliga anstillningsvillkor. Forslaget innebir att upphandlande myndigheter ska
ange 16n, semester och arbetstid som villkor i kontrakt i offentlig upphandling.

Regeringen limnade en remiss till lagridet den 19 maj 2016. I remissen foreslas
bestimmelser om miljé-, social- och arbetsrittsliga hinsyn som kompletterar
lagridsremissen benimnd “Nytt regelverk om upphandling” som beslutades
den 4 juni 2015. Forslagen frin regeringen omfattar alla faser i upphandlingsfér-
farandet och sirskilda arbetsvillkor for fullgdrande av kontrakt.

Lagridet har éinnu inte yttrat sig. Regeringen ska direfter skriva en proposition.

Lagstiftningen om upphandling som genomfor de nya upphandlingsdirektiven
skulle ha genomf6rts i medlemslinderna senast i april 2016. Den svenska lag-
stiftningen blir siledes férsenad. Planen i regeringskansliet ér att dessa bestim-
melser ska beslutas av riksdagen i hést och tillimpas frin och med 1 januari
2017. Mojligtvis kan regeringen hinna fi med iven dessa senare bestimmelser
om arbetsritt, men det ir inte sa troligt. Antagligen kommer darfor lagsuft-
ningen kopplad till kollekdvavtal senare. Officiell tidsplan saknas in sa kinge.

Kommunen fir vinta och se vilka lagstiftningskrav som kommer och nir dessa
trider i kraft och analysera om eventuella tvingande regler i upphandling ocksa
kan och bor 6verforas till markforsiljningar.

Det ir dock att notera att vad som anférts ovan giller offentlig upphandling
och vilka krav som da kan stillas och detta drende handlar om exploateringsav-
tal eller markanvisningar, vilket inte ska sammanblandas. At stilla krav pa kol-
lekdvavtalsliknande 16sningar i sidana avtal dr idag dnnu mer avligset in att
stilla arbetsrittsliga krav vid upphandlingar av entreprenad, men frigan bor
foljas.

.

Eva Nilsson
Kommunjurist
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samhillsbyggnadsutskottet
2016-05-18

UTDRAG

§76 Dnr 2012 KSM 0101.214

Beslut om granskning fér detaljplan vid
Sodergarden

Milj5- och samhilisbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen godkiinner granskningshandlingarna for
bostider vid Sédergirden.

2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att stilla ut forslaget pa
granskning.

Reservation

Anita Mattsson (S) limnari en skriftlig reservation for den
socialdemokratiska gruppens riikning (se bilaga).

Beskrivning av drendet

Sambhiillsbyggnadsférvaltningen (nuvarande stadsbyggnadsforvaltningen)
fick i maj 2015 ett utékat planuppdrag att ta fram en detaljplan for
bostiider vid Sédergarden. Samtidigt som besked om utokat planuppdrag
gavs besked om att gd ut med planen pi samrid. Planen tas fram med ett
normalt férfarande enligt plan- och bygglagen enligt PBL (SFS 2010:900)
i dess lydelse fore 1 januari 2015.

Kommunens ambition med platsen iir att skapa en titare
bebyggelsestruktur med fler bostiider och verksamheter. Ambitionen iir att
pi sikt tillskapa en mer stadsmiissig karaktir kring korsningen vid
Stdergérden med bebyggelse som ansluter med fasad till Vendelsovigen
och de torgytor som foreslds i planen. Torgytorna ir planerade som 6ppna
offentliga um/samlingsplatser for allminheten med mojlighet for
verksamheter att temporiirt ta delar av torgytan i ansprik for exempelvis
caféverksamhet.
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Ordférandeférslag

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) yrkar bifall till
stadsbyggnadsfarvaltningen forslag.

Yrkande

Anita Mattsson (S) yrkar att direndet dterremitteras till
stadsbyggnadsforvaltning utefter féljande fyra motivationer:

1. Att omvandlingen av Stdergirden och dess omgivande
bebyggelse, i likhet med andra aktuella delar av Vendelsoviigen,
ses som en del av hela Vendelséviigens omvandling och inordnas i
framtagandet av en helhetsbild gillande hela striket.

2. Aut arbetet med det framtida Vendelsostriket (Trollbiicken allé) i
sin helhet utgir frin visionen av en smastadsgata med bostiider och
verksambheter av olika slag i ett helhetsperspektiv. For en biittre
blandad boendeform bor omridet kompletteras med hyresriitter.

3. Atten utredning ska belysa mgjligheten att Komplettera omradet
med ett dldreboende.

4. At arbetet med de aktuella planerna for omvandlingen av
Sddergarden innefattar en siinkning av vaningshéjden till tre
viningar och en minskning av gatubredden till 15-16 meter, med
ett uttalat mal att totalt uppnd samma antal bostiider som i det
ursprungliga forslaget.

Marie Akesdotter (MP) stédjer Anita Mattssons (S) aterremissyrkande.

Ordftrande Fredrik Sawestahl (M) yrkar avslag till Anita Mattssons (S)
forslag om att dterremittera firendet.

Anita Mattsson (S) tilligesyrkar att forvaltningen fir i uppdrag att infor
exploateringsavtalet formulera en text som syftar till att undvika

15 (30)
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16nedumpning och ge férutsittningar for att en rittvis konkurrens ska rada.
Utifran det ska byggherren sa langt det iir mojligt sikerstilla att
anstiliningsvillkoren pd byggarbetsplatsen inte avviker frin svenska
kollektivavtal.

Ordférande yrkar att Anita Mattssons (S) tilliggsyrkande stills infor
proposition i kommunstyrelsens sammantriide 2016-05-31 efter
att kommunens jurist har yttrat sig om sidana méjligheter.

Beslutsgang

Ordférande Fredrik Sawestdhl (M) stiller proposition pd Anita Mattssons
(S) yrkande om aterremiss och finner att milj6- och
samhiillsbyggnadsutskottet har avslagit yrkandet.

Ordftrande stiller proposition pa ordférandeforslaget om att Anita
Mattssons (S) tilliiggsyrkande limnas utan ett stiillningstagande i milj6-
och samhiillsbyggnadsutskottet och finner att miljs- och
samhiillsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med ordforandeforslaget.

Bilagor

Tjiinsteskrivelse detaljplan fér Sodergarden.pdf
DP_Bostiider_vid_Sodergarden_Planbeskrivning_granskning.pdf
DP_Bostader_vid_Sodergarden_PK_granskning.pdf
DP_Bostiider_vid,_S6dcrgﬁrden__Samn’xdsredogtSre]se.pdf
DP_Bostiider_vid_Sodergarden_KvaIitetsprogram_granskning.pdf
DP-Bostider-vid-Sodergirden-behovsbedomning.pdf
DP-BILAGA_Bullerrapport_Ritning A02 Maximalnivier 150507.pdf
DP-BILAGA_Bullerrapport_Ritning AO1 Ekvivalentnivier 150507.pdf
DP-BILAGA_Bullerrapport A Sédergirden 150507.pdf
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Reservation

Miljo- och samhélisbyggnadsutskottet 2016-05-18
§ 76 Beslut om granskning f6r detaljplan vid Sodergarden

Socialdemokraterna i Tyres® &r i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sédergdrden. En omvandling skulle kunna géra omridet mer attraktivt, samtidigt som vi har
mdjlighet att tillskapa fler bostéider.

Vi &r déremot starkt kritiska till hur processen har gatt till hittills. N&r en betydande
omvandling ska ske av ett omrade bor forst kommunen genom stadsarkitekter ta fram en plan
pa hur omradet ska utvecklas. I vilken riktning bér utvecklingen ske? Vad vill vi dstadkomma?
Hur ska det se ut? Intresset for att sjilv styra utvecklingen b&r rimligtvis inte minskas av det
faktum att kommunen sjilv dger en de! av marken som omfattas av planen. |det har fallet har
den borgerliga majoriteten valt att géra tvartom. De privata markdgarna styr | stor utstrickning
detaljplanens utformning, utefter vad som &r mest lénsamt fr dem att bygga. Vi har inte sett
ndgra tecken pa att den politiska styrningen har intresse i att leda processen.

Vi socialdemokrater vidhaller att Sédergarden ingér i den utvecklingsplan som finns for hela
stréket ldngs Vendelsdvigen frin Sodergarden till Drevviken. Ett sddant utvecklingsarbete
pagdr. For att se helheten bdr rimligtvis planen for hela omradet inviintas innan beslut, istéllet
for att besluta om diverse 15sryckta frimérksplaner léngs Vendelsdvigen.

Av den anledningen yrkade vi p3 att drendet skulle sterremitteras.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stéd for att tiliskapa det relativt stora antalet bastader,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sarskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggonde omrddet, bade flerfamiljshusen
och villorna. Detta ar inte uppfylit i granskningshandlingarna, enligt var uppfattning.

Att ha ett s pass brett gaturum lings Vendelsvigen ar varken nddvandigt, eller 6nskvirt, for
att skapa harmoni. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktériseras sallan av breda gator. Snarare &r det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturumet minskar till exempelvis 15-16 meter s& 6kar méjligheten att fortsitta bebyggelsen i
nordostlig riktning, framfor befintliga “Vinrankan”. Det innebir att lika manga ldgenheter kan
tillskapas som i det befintliga forslaget, men med ligre antal vaningar. For att harmonisera
med befintlig bebyggelse bér héjden maximeras till 3 vaningar.

Tyresé ar i stort behov av fler platser inom dldreomsorgen. | dagsléget tvingas manga &ldre att
flytta frdn kommunen nér de far behov av dldreomsorg. Anledningen &r den politiska
majoritetens saktfardighet nir det géller att planera for nya boenden. Vi dr dirfor forvanade
att man inte en har valt att understka huruvida Sédergarden skulle kunna erbjuda ett sddant.
Enligt var beddmning skulle Sodergirden vara ett utmarkt lage for ett smaskaligt idreboende,
och sikert locka manga trollbiicksbor som séker dldreboende.

Socialdemokraterna i Tyres6 Adress: Bjtrkbacksviigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyrest
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.lyreso@telia.com Hemsida: www.socialde mokraterna, se/tyrs wf\




Slutligen grundar sig vart terremissyrkande p3 att vi anser att omradet behéver kompletteras
med hyresritter. Det skulle leda till en bittre blandning av boendeformer i omradet. Dagens
massiva bostadsbrist drabbar alla 3ldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo
hemma alldeles for linge.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt, att genom en dterremiss, utreda nigra av
véra forslag. Vi reserver oss mot detta beslut.

Far socialdemokraterna i Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

( ﬂ(a& O%ﬂiw/

Anita Mattsson

Socialdemokraterna, Bjrkbacksvigen 37 (gaveln), 135 40 Tyresd
Telefon: 0739-21 77 10 E-post: sap.tvreso @ielia.com Hemsida socialdemokratema.se/tyreso
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats
och dd

Paragrafer

Sekreterare

samhallsbyggnadsutskottet
2016-05-18

2016-05-18
08:30-11:30
Bollmora

Se narvarolista

Se nirvarolista

Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-05-23

69 - 86

/’/”’-‘—;7% 5

2 (30)

Scﬁ'\*éfé Loanervall 0

Ordférande é; jo— ; V//

Fredrik Sawestahl

(Wi, () uttsnn

Justerande
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ar samma sak som overklagandedden.
Organ Milj6- och samhillsbyggnadsutskotter
Sammantradesdatum 2016-05-18
Datum da anslaget satts upp 2016-05-23
Datum da anslaget tas ned 2016-06-16

Férvaringsplats for protokollet

Underskrift

Samhillsbyggnadsforvaltningens arkiv

71{47é<”"

Qv 47

Utdragsbestyrkande



oe SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (30
tyres6 kommun @ o 30)

samhallsbygenadsurskottet
2016-05-18

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestih! (M)

Mats Lindblom (L) tjinstgérande under § 69- § 76
Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M) tjinstgérande under § 69- § 71
Peter Odelvall (M) tjiinstgérande under § 72- § 85
Anna Steele (L) tjiinstgdrande under § 79- § 85
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Anna Lund (KD) tjinstgrande under § 77- § 78
Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart Jénsson (S)

Anders Linder (S)

Ersattare

Dick Bengtson (M)
Helen Dwyer (C)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Sara Kopparberg, férvaltningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jenny Linné, avdelningschef, Stadsbyggnadsfarvaltningen
Annie S&der, planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Carolina Fintling Rue, enhetschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Heléne Hjerdin, avdelningschef, Stadsbyggnadsforvaltningen
Helena Swahn, enhetschef, Stadsbyggnadsférvaltningen

Henrik Lagerhed, Controller, Ekonomi

Karin Bjérnelund, koordinator, Stadsbyggnadsforvaltningen
Asa Strom, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Emilia Reiding, projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Stenstrém, projekteringsledare, Stadsbyggnadsfsrvaltningen
Emma Shepherdson, projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ajda Asgari, politisk sekreterare, Miljopartiet
Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna
Asa De Mander, politisk sekreterare, Liberalerna

Frénvarande
Karin Ljung (S)
Marcus Obligado (V)

| usterandes si| > Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2016-05-06
SBF 1(3)
Annie Séder

Planarkitekt

08-57829328
annie.soder@tyreso.se
Diarienummer
2012 KSM 0101.214

Kommunstyrelsen

Beslut om granskning Bostider vid Sddergarden

Forslag till beslut kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen godkanner granskningshandlingama for bostider vid
Sédergirden och ger stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stalla ut forslaget

pi ng.

Sgra Kopparberg Hel¢ne Hjerdin
Chef Stadsbyggnadsforvaltningen Planchef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsfrvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Niisby 4:311, 4:314 och Kurmla 3:1264 med flera. Detaljplanen
méjliggér uppforandet av byggnader i 3-4 viningar fér bostadsindamal och
verksamhetslokaler med underjordiska parkeringsgarage. Planen omfattar ett
omride som ir ca 14000 kvm och mojliggor ca 230 nya bostider i form av
ligenheter i flerbostadshus. Planen mojliggér iven for ett trafiksikert gaturum
inom planomridet med trafikseparering av fotgiingare, cyklister och bilburna.
Tva torgytor tillskapas i korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen/ Slittvigen.

.,
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Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsférvalmingen (nuvarande stadsbyggnadsforvaltningen) fick i
maj 2015 ett utdkat planuppdrag att ta fram en detaljplan for bostider vid
S6dergirden. Samtidigt som besked om utékat planuppdrag gavs besked om att
gi ut med planen pi samrid. Planen tas fram med ett normalt forfarande enligt
plan- och bygglagen enligt PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse fore 1 januag
2015.

Samridet holls i maj-juni 2015. Under samridet inkom 109 yttranden. Tre
yttranden frin intresseorganisationer, sju frin statliga och regionala myndigheter
och férbund, tvi frin ledningshavare, sjutton frin sakigare samt dtto frin
6vriga enskilda. Férvaltningens beddmning ir are synpunkterna kan hanteras
under pigiende planprocess.

De yttranden som inkom berérde frimst byggnadermnas volymer och placering,
trafikalstring och trafiksituation i omridet samt geotekniska frigor keing
markstabilitet, markforeningar och dagvatten. Kommunen har sedan samradet
arbetat vidare med planforslaget och uppvisar infor granskning ett
vidareutvecklat planforslag diir hiinsyn tagits till inkomna yttranden samt
underlag frin framtagna utredningar. Inga utredningar visar p3 ett hinder av
genomférandet av foreslagen detaljplan. Befindig bebyggelse forvintas ej heller
paverkas negative av foreslagen bebyggelse.

Kommunens ambition med platsen i att skapa en titare bebyggelsestrukeur
med fler bostider och verksamheter. Ambitionen ir att pa sike tillskapa en mer
stadsmiissig karaktir kring korsningen vid Sédergirden med bebyggelse som
ansluter med fasad ll Vendelsovigen och de torgytor som foreslis i planen.
Torgytorna ir planerade som 6ppna offentlign rum/samlingsplatser for
allmiinheten med mojlighet f&r verksamheter att temporiirt ta delar av torgytan t
ansprak for exempelvis caféverksamhet.

Bebyggelsens hojd har sedan samridet sinkts frin 5 6ll 4 vaningar. Dar
bebyggelsen moter befintlig bebyggelse trappas viningsantalet ned il 3. T
entrévining i anslutning ull Vendelsoviigen samt i anslutning dll torgytor i
korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen/Slittvigen mojliggors lokaler for
verksamheter.

Ty

e

G

~
]

—

tyresd kommun



3(3)

I samband med planarbetet ses méjligheten éver att forbittra trafiksituationen
genom anliiggning av nya och bredare cykel- och gingstrik inom och i
anslutning till planomeidet. Utéver nya gangbanor lings Vendelsévigen,
Klockviigen, Kirrviigen och Slattvigen ser kommunen 6ver maojligheten dll en
férlingning av en dubbelriktad cykelbana frin planomradet langs
Vendelséviigen via Kumla skola och vidare till Alléplan. I planforslaget behiller
den befintiga busshillsplatsen 1 princip sitt nuvarande lige. Korsningen
Vendelsévigen/Kirrvigen/Slattviigen fir en ny utformning bittre anpassad for
den trafik som passerar. Detta for att mojliggora en fortsatt god kollektvtrafik 1
omridet.

Parkering fér de boende inklusive besdksparketing och bilpoolsplatser anordnas
i underjordiske garage samt pa girdar inom kvartersmark. Liangs gatan
annordans korttidsparkering for besékande samt lastzon till verksamheter.

Till detaljplanen har ett kvalitetsprogeam tagits fram for att sakerstilla att
genomf{ort projekt innehiller de kvalitéer som presenterats och utvirderats
under planarbetet.

Under viren annonserades projektet i den lokala tidningen ”Mitt i”” med
information kring hur arbetet pigitt sedan samridet same en redogbrelse for
kommande skeden.

I samband med granskningen planerar stadsbyggnadsforvaltningen att sitta upp
informationsskyltar i niromradet kring Sédergirden. Information planeras dven
att skickas ut ull en storre krets av boende i omridet in under samridet.
Annonsering for granskning av detaljplanehandlingama gors iven i DN och
Mitt i,

Under granskningstiden kommer kommunen att bjuda in till ett oppet hus dar
medborgare fir chansen att stilla frigor dll den projekigrupp som arbetat med
projekter. En modell tas aven fram och kommer att finnas tillgiinglip under
granskningstiden.

tyreso kommun
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Planomradet &r beldget utmed Vendelséviagen, med avgransning mot Svalvégen/Klockvégen i norr
och Slattvagen/Kérrvagen i séder i kommundelen Trollbécken.

Tyresé kommun
Stadsbyggnadsférvaltningen « 135 81 Tyresé

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 tyresﬁ korrmm @

plan@tyreso.se » www.tyreso.se



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

Innehallsforteckning

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101

Bostider Vid SOAErgArden..........cecuenerreererinnieinssssessssssensssssssemsesesssessssessesssesesesesesmens e 1
OM DETALJPLANEN.. B heeaesieste s e n et sttt ee R bR s s SR e e a e e ae e ne s e e e sasnarreneanassennasnsenranes 4
Detaljplanens handlinGar ................o.ooioiiiiooeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoeee e 4
Plan- 0ch BYGQIAgEN .............ooviiiieee e 4
FOMAranTE ...t e e 4
Planens SKEAE ... ..ot e 4
THAPIAN ..ottt 5
SAMMANFATTNING .....ccocvvriirimnecsernnanenssesssissessssessssssesesessssnssnsssssasssssssesesesssesemeensesssessees e 5
BaKGIUNG ...t 5
SYTLE oo 5
HUVUAARAG ... 5
UPPAIEG ..ottt e e e 6
BehOVSDEAOMNING .........c.oiiiiiitiiiitit e 6
PLANDATA ........ooticcnisiennessnaesranesssessnsssesessssssssessassensssnsasasnssssmn 6
LAGESDESTAMNING ..o e 6
ATBAL ..ot 7
MarkEgOfETRAIANGEN ..........c.oooiiiiiie oo 7
RIKSINIT@SSEN ...ttt e 7
OVEISIKESPIAN ... 7
Kommunplan 2015-20718.......c.cvvieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
GEIANAE PIANET ..ottt 8
Férordnande enligt paragraf 113................o.oiiemeeoeeeeee oo 8
Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte) .........oo.oo.ovovvoeooooeooooooo 9
MilidkvalitetSnormer (MK .........c..ooii oo 10
PLANFORSLAG ......coouueeceesesseseessssmmmsssssssnsssssssssssssssssessssssssssssssssssesssmssesssssssesesssmeeseeeeseenne 10
Bebyggelse 0ch Stadsbild ..............o.c.ovvoeieeeeeee e 10
Arbete med gron Srategi..............o.oioviiiiiieeeee oo 14
GALOr OCH FAfIK ...t 14
ParKEIING.......cooiic et 16
KOHBKLIVEFAIIK. ...t e 17
KUBLIMIGO ... e e 17
FOMMIEMANINGAN ...ttt 17
Geotekniska fErhAIANASN ..........ccoovimiieiiieeeeeeeeeeee e 17
Service 0Ch FEKIEAtION ..........coueueitieitiiiee e e 19
Teknisk FOrSOMNING. ..ot et 19
Vaten 0Ch @VIOPP ..ot oo 19
VEIME OCH @1t 19
AVIIISNANEEIING .......o.vieeeeeecetee e 19
Fiber/Digital KomMMUNIKSHON............ooooitiiiseiieeeeeeeeee e 20
DAGVAEN ...t 20
Milj6, h&lsa 0Ch SEKEINEL ..........ooiuiuiiiitteceeeeeeee e 22
RAGON ...t 22
FOrorenad Mark ............cccoovrieoiiiiiees oo e 22



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101

RiSker 0Ch SEKETNEL ..........ccoooviiiieeieceeeeeeeeeeee e 23
BUIIBT. ...ttt 23
PlanbestammelSer..............cocorimiieeeeee e 26
GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR..........ccoummemeseeeesessssssssssssssessssssseseessesseseeeesessenn. 27
Genomforandetid .............ccoooieiiiicee e 27
Huvudmannaskap, ansvarsfordelning..................cocoveeoe oo 27
EXPIOAtEriNgSaVal ............co.oviuiiiiiieiiicee e 28
Fastighetsrattsliga frAgor ............cooccouiimiiiiiiioeeeee oo 28
BKOMOMI ...t 30
Vatten 0Ch @avIopp (VA) ......coimiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 30
INfrastruktur/gatukoStNATET ..........c..ooovvece e 30
BYGGIOV oo 31
Planavgift ..............o.oiiiece e 31
Fastighetsbildning .............ccoooiiiie e 31
B e e 31
TIB e 31
FJAITVEINE ...t 31
Administrativa fragor.................ocoveeeeeeoiioeeeee .. 31
Medverkande ... .31
Detaljplan@proCeSSeN .........ivoiiiiiiie oo .32



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN Maj 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2012 KSM 0101

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor f5ljande handlingar:

¢ Planbeskrivning (detta dokument)
® DPlankarta i storlek A1 i skala 1:500
® Behovsbedémning
® Samradsredogorelse
¢ Fastighetsforteckning
Féljande utredningar har tagits fram infér granskningsskedet:

® Kyvalitetsprogram

® Trafikutredning utférd av Tyréns

* Bullerutredning utférd av Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB
® Geoteknisk utredning avseende markstabilitet utférd av WSP
e PM Geoteknik, AB Abacus Bostad utférd av WSP

® PM Geoteknik, BoCenter Byggtjinst AB utférd av WSP

® Geoteknisk utredning avseende grundvatten utférd av WSP
® Markféroreningar utférd av WSP

¢ Dagvattenutredning utférd av WSP

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen tas fram med ett normalt forfarande.

Planens skede

Planen befinner sig i granskningsskedet. Yttranden éver granskningsforslaget kan
limnas under perioden 7 juni — 30 augusti 2016. Lis mer om planprocessen pa sista
sidan i detta dokument.

b Antagande
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Tidplan

Skede Tidpunkt

Beslut om granskning 2016-05-31
Granskning Juni-augusti 2016
Antagande Kv. 4, 2016

Laga kraft Tidigast kv. 1, 2017

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider ir stort i Stockholmregionen savil som i Tyres6 kommun.
Straket utmed Vendelsovigen ir ett av flera omriden som ir utpekade som foreslagna
f6rtitningsomraden i kommunens gillande 6versiktsplan frin ar 2008. I
samradsforslaget till ny 6versiktsplan ingar det som ett omrade med tit bebyggelse.

Under perioden 2012-2013 frde kommunen samtal med byggherrar som da var
intresserade av en exploatering inom planomradet. Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet gav i samband med detta samhillsbyggnadsforvaltningen
(nuvarande stadsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att paborja ett planarbete.

Initiativet for en utveckling togs 6ver av Abacus. Under processens gang har
yttetligare en aktor, BoCenter Byggtjinst AB, forvirvat fastigheter inom planomridet,
det ursprungliga planomridet har som en konsekvens av detta utékats. Bed6émningen
dr att den foreslagna utvecklingen (och utékningen av planomradet) ligger vil i linje
med kommunens bostadsférsérjningsmal.

Syfte
Kommunens ambition med platsen ir att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendels6vigen med fler bostider och med majlighet till lokaler i gatuplan.

Gatumiljén ses Gver for att skapa ett mer stadsmiissigt gaturum.

Huvuddrag

Planomradet bestir idag av villabebyggelse, en mack och restauranger.

Ny bebyggelse i form av flerbostadshus i 3-4 vaningar bidrar till en fortitning i ett
kollektivtrafiknira lige. Under flerbostadshusen anordnas garage fér att ticka de
boendes behov av parkeringsplatser.

Busshillplatserna utmed Vendelsévigen sikerstills utifran gillande krav. Utéver
trottoarer pa bada sidor méjliggors det pa Vendelsévigens éstra sida for dubbla
cykelbanor. Utmed Slittvigen och Kirrvigen inryms en trottoar pa den norra sidan,
denna avser uppforas fram till Varloksvigen mellan Kirrvigen och angrinsande
fastighetsgrinser. Inom planomradet inryms éiven lingsgaende parkeringsplatser
utmed Slittvigen och Kirrvigen. Fér Klockvigen kommer en trottoar uppforas
inom planomradet.
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Omridet ir belagt med ett sa kallat {113-férordnande enligt gamla byggnadslagen,
BL (1947:385). Detta ligger kvar da allmin platsmark inte #ndrar anvindning till

kvartersmark.

Uppdrag

Samhillsbyggnadsférvaltningen fick den 15 maj 2012 i uppdrag av Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Nisby 4:314, 4:1159 och 4:311. Direfter har Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
tagit beslut om ett utékat planuppdrag och samrad den 20 maj 2015.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljépiverkan som avses i miljSbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av frordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bed6ms inte medfora nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsfoérvaltningen, Tyresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgérs av sju fastigheter utmed Vendelsévigen, med avgrinsning mot
Svalvigen/Klockvigen i notr och Slittvigen/Kirrvigen i séder vid Sédergarden i
kommundelen Trollbacken.

Flygbilden visar den ungefériiga avgrénsningen fér planomradet. Vy fran sydost.

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101
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Areal

Planomradet har en yta om ca 14 065 kvm.

Markagoforhallanden
AN UAKA st =/

4:406

3:1284
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Ovan visas de fastigheter som berérs av detaljplanen.

® Fastigheten Nisby 4:394, 4:396 iigs av BoCenter Byggtjanst AB

® Fastigheten Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 igs av Nisby 4:1159 AB
* Fastigheterna Nisby, 4:395 och 4:297 ir privatigda

* Fastigheterna Kumla 3:1264 och Nisby 4:314 sigs av kommunen

Riksintressen

Omradet berors inte av riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av omradet ir utpekat som utvecklingsomrade i kommunens gillande
oversiktsplan (antagen ar 2008). I samradsforslaget till ny oversiktsplan 4r omradet
med som del i det strik som ir avsett for titare bebyggelse lings Vendelsovigen.
Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning ir att den foreslagna utvecklingen ir
fSrenlig med Gversiktsplanens intentioner och bidrar till milet om blandad bebyggelse
1 alla kommundelar.

Kommunplan 2015-2018

En birande tanke nir det giller stadsbyggnadsutvecklingen 1 Tyresé kommun ir att
fortita i centrala ligen och att i 6vrigt virna om karaktiren inom de olika
kommundelarna. Trollbicken nimns som en lummig och grén villastad, ett
helhetsgrepp ska diremot tas utmed Vendelsévigen frin Drevviken il Sodergarden.
Hir ska infrastruktur, dagvattenhantering och trafiksikerhet ses éver men ocksa
mojligheten till ny bebyggelse med olika upplatelseformer, arbetsplatser och utékad
service.
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Gillande planer

Nedanstiende detaljplan nr 59 giller fér omradet och ersitts, i de delar som berérs,

av en ny detaljplan nir denna vinner laga kraft. Genomforandetiden for detaljplan nr
59 har l6pt ut.

® “Kumla Tridgardsstad, Sodergirden mm”, nr. 59 (faststilld 1952-05-13).

S DRIV A Qg A :
Utsnitt ur detaljplan nr. 59. R6d linje markerar plan

Sédergarden”.

Forordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av forordnande enligt 113 § byggnadslagen, BL, (1947:385).
Kommunen maste ta hiinsyn till och vid behov upphiva férordnandet vid ny
planliggning. Eftersom allmin platsmark inom gillande detaljplan 59 inte ges en ny
anvindning som kvartersmark inom detaljplan f6r “Bostider vid Sédergirden” ligger
113 §-forordnandet kvar.
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Inom med gront skrafferat omrade géller befintligt f6r§rdnandé enligt 113 § BL.

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kiinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
beddms som hanterbara utan att riktvirden éverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pi minniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljokonsekvenser till
f6ljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omriden i kommunens
6versiktsplan har redan utretts i den miljobedémning som upprattades i samband
med att gillande 6versiktsplan antogs 4r 2008. En miljébedémning enligt miljobalken
bed6ms dirmed inte beh6va upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktir och stadsbild kommer att
forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse.

Detaljplanens genomférande innebir att trafitkmingden kommer att 6ka med
uppskattningsvis cirka 5-10% i omradet. Kommunen anser att denna trafik6kning 4r
hanterbar under f6rutsittning att trafikforbittrande atgirder vidtas for att reducera
biltrafiken. Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska
uppmuntras. Planomradet har god férsétjning av kollektivtrafik, vilket skapar goda
forutsittningar for fortitning.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta ersitts
med bebyggelse och gréngjord gardsyta. Detta innebir att dagvatten pa ett bittre sitt
kan tas om hand inom fastigheten, vilket innebir mindre belastning pa befintliga
system. Inom 6vriga delar, dir grongjord yta ersitts av hardgjord yta ska detta
kompenseras genom erforderliga itgirder.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pi MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte dverstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Planomradet avvattnas nirmast till recipient Gudéan for att direfter ledas via
Lingsjon till Albysjon. Fran Albysjon rinner sedan vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada leder till Kalvfjirden som ir
slutrecipient.

Den kemiska statusen fér vattenkvalitén i Albysjén ir god och den ekologiska
statusen mattlig (uppgift frin Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljdpaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikethet. En miljobedémning enligt miljdbalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbeddmning i sin helhet finns att ta del av pa Samhillsbyggnadsf6rvaltningen,
Tyresé kommun.

PLANFORSLAG

Bebyggelse och stadsbild

Nulﬁgesbeskrivning

Planomradet bestir av ianspraktagen mark, hir finns ingen natur eller vegetation som
ir skyddsvird. Hir finns privata bostider, komplementbyggnader, restauranger och
en bemannad bensinstation med verkstad och tvitthall. Byggnaderna ir placerade en
bit bort fran Vendels6vigen vilket ger intryck av ett brett gaturum med mycket
gronska.

Korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen ir som mest trafikintensiv under
rusningstider samt under lunchtid, da det finns ett flertal populira lunchrestauranger
vid platsen. I dagsliget ir gatans och kvartersmarkens zoner daligt definierade vilket
resulterar i bristande parkeringssituation med negativa konsekvenser for fotgingare,
frimst sett ur ett tillginglighetsperspektiv.
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Vy mot planomréadet, sett fran Vendelsévégen.

Planf6rslag och konsekvenser

Ambitionen 4r att pa sikt tillskapa en mer urban karaktir kring hela korsningen vid
Sédergarden. PlanfSrslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs for att ge plats at ny
bebyggelse. Flerbostadshus placeras utmed gaturummet som dirmed fortitas. Lokaler
méjliggSrs utmed Vendelsvigen och i anslutning till torgytor. Den nya
kvartersbebyggelsen hojdsitts f6r att inrymma upp till 4 vaningar. T direkt anslutning
till befintlig bebyggelse begrinsas hojden sa att endast 3 vaningar inryms. Totalt
mojliggdrs for cirka 230 ligenheter i ett kollektivtrafiknira lige.

Maj 2016
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D § A

Situationsplan (AWL)

Fotomontage éver to
sydvést.(Lindberg Stenberg)

Fasaderna utfors i huvudsak putsade med inslag av rédbrunt tegel. Kulbrerna ir
varma jordfirger. Byggnadskropparna ir nedbrutna till mindre enheter genom
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variation i putskul6ren, detta forstirks av det varierade taklandskapet och sockelns
varierande hojd.

Oster om Vendelsévigen foljer husens fasader omgivande gator och omfamnar en ny
gard som 6ppnar sig mot villabebyggelsen i éster. Sockelvaningen lings
Vendelsévigen ansluter direkt mot lokalgata och innehiller lokaler mot torgyta.
Lokaler foreslas dven mot torg lings Kirrvigen. Mot Klockvigen och Kirrvigen har
byggnaderna en forgirdsmark med uteplatser samt laga murar och hickar.

u”m gg (O v
LANEIN T0 T R YRS YT 'y

Fasad mot Vendelsévégen mot véstra kvarteret (Lindberg Stenberg)

Vister om Vendelsovigen foreslis en bebyggelse med en sammanhingande huskropp
som ansluter direkt mot gata fér en tydlig definition av gaturummet. Lings
Vendelséviigen samt kring torgytan vid Slittvigen foreslas lokaler for verksamheter.

Tre mindre friliggande huskroppar skapar ett uppbrutet girdsrum mot angrinsande
villor.

Detaljplanen kriver att minst 25% av bottenvaning ska avsittas for
centrumfunktioner for kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler. Detta
benimnt som lokaler ovan.

Fotomontage &ver éstra kvarteret sett fran Kérrvégen mot nordvést.(Lindberg
Stenberg)

Maj 2016
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Den nya bebyggelsen vister om Vendelsévigen uppdelas i fyra flerbostadshus i form
av ett lamellhus och tre friliggande huskroppar. Byggnadernas héjd ir 4 vaningar och
trappar ner till 3 vaningar mot angrinsande villor utanfér planomradet i vister.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram till granskningsskedet med riktlinjer och krav for
att sikerstilla hog kvalitet for hela projektet med hinsyn il bebyggelsens utformning
(avseende placering och volym), solstudie, materialval, disponering av ytor,
planteringar m.m. I kvalitetsprogrammet redovisas iven kommunens ataganden for
allmin platsmark. Kvalitetsprogrammet i dess helhet finns som bilaga till
exploateringsavtalet och finns tillginglig p4 kommunens webbsida.

Arbete med gron strategi
I planférslaget har de grona virdena hanterats och mynnat ut i nagra

stillningstaganden kring hur bebyggelse, innergirdar och forgardsmark utformas for
att bidra till ett hallbart omréde, utifrin ett ekologiskt och socialt perspektiv.
Innergird ska vara belagd med material som slipper igenom vatten for en lokal
f6rdréjning. Vatten som landar pa hirdgjorda ytor samt samlas upp 1 magasin ska
f6rdréjas pi gard med hjilp av vegetationsbiddar, garage utfdrs med planterbart
bjilklag och komplementbyggnader pa gard utférs med gréna tak. I
kvalitetsprogrammet beskrivs hur det inom planen skulle vara mojligt att arbeta med
vegetationen for att skapa en grén gird och forgardsmark.

Konstnirligt inslag

I det fortsatta planarbetet utreds méjligheten till konstinslag pa platsen.
Konstverket kan utforas som ett inslag i den 6vriga gestaltningen. D4 integrerat i
form av markmonster, belysning eller méblering pi torgytor. Alternativt genom ett
skulpturalt inslag,

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Korsningspunkten med Vendelsévigen, Kirrvigen och Slittviagen fungerar i
dagsliget som en knutpunkt med restauranger och en drivmedelstation med service.
Trafiken dr mest intensiv under rusningstid p4 morgon och eftermiddag men iven
under lunchtid, da manga bilar samsas pa de relativt generdsa men odefinierade
parkeringsytorna i anslutning till restauranger och drivmedelstation. Vendelsévigen
och Kirrvigen trafikeras med cirka 4 200 fordon/ dygn.

Pa den norra sidan av Kirrviigen ansluter gatan mot ett dike eller gronremsa innan
tomterna tar vid. P4 den s6dra sidan finns en gangbana.

Klockvigen, Svalvigen samt Slittvigen ir alla mindre bostadsgator vilka ansluter mot
dike och/eller gronremsor innan tomterna tar vid. Gatorna saknar gangbanor.

Planférslag och konsekvenser

Planens genomférande innebir att trafiken kommer att 6ka med uppskattningsvis 5%
(185fordon/dygn) for samtliga tre tillfarter till omradet enligt framtagen
trafikutredning. De tre tillfartsvigarna som riknas med i detta resonemang ir
Vendelsovigen via Gudobroleden norra infarten och sédra infarten samt Kirrvigen.
Okningen av trafik bedéms vara hanterbar under forutsittning att trafikforbittrande
atgirder som frimjar frimst gang- och cykeltrafik vidtas inom planomradet.
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Vendels6vigens gaturum gors mer trafiksikert inom planomridet genom tydlig
indelning mellan gingbana, cykelbana och vig. For att forbittra tillgingligheten i
busshéllplatsligen vid av- och pastigning héjs nivan mellan vigbana och trottoar.

Busshallplatserna gérs tillrickligt langa for att medge ledbussar. Busshallplatsen fér
trafik mot Tyres6 centrum fSrses med viderskydd. Korsningen Vendelsovigen-
Kirrvigen dimensioneras fér bussar med boggiaxel med utgangspunkt fran dagens
busslinjer. Tva nya 6vergangstillen anliggs pa Vendelsovigen, ett norr respektive ett
s6der om busshallplatsen. Overgangstillet Gver Kirrvigen byggs om och
kompletteras med en cykeléverfart.

Inom detaljplaneomradet féreslas en dubbelriktad cykelbana pa den Ostra sidan om
Vendelsévigen intill det nya kvarteret. Kommunen ser ocksa over mojligheten att
bredda och f6rlinga cykelbanan vidare mellan planomradet och Kumla skola och
vidare upp mot Alléplan.

VENDELSOVAGEN
21,5 m
s/
FF
A L
5,0 7.0 33 225 17 2,25
GANG KORBANA CYKEL  GANG

Gatusektion éver Vendelsévagen

S0
KARRVAGEN
14,4 m
o o
;d ]
A==y L
3.0 | 22 2,225 8,5 2,0
FORGARDS GANG P KORBANA  GANG
MARK

Gatusektion éver Karrvdgen
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Utmed Slittvigen och Kirrvigen foreslis en gingbana i det norra liget i anslutning
till planomradet. Aven Klockvigens sédra sida férses med en gangbana. Gangbanor i
anslutning till planomradet pa Klockvigen och Kirrvigen foreslas forlingas Gsterut
fram tll Varléksvigen. Kirrvigens sodra gingbana foreslas ligga kvar i sin nuvarande
utbredning.

Svalvigen utférs utan gangbana pa grund av smalt gaturum och lite trafik.

Parkering

Nuldgesbeskrivning

I dagsliget sker parkering i omradet inom fastigheter lings Kirrvigen och
Vendelsévigen (i anslutning till korsningen) pa de ytor som mojliggor for detta. Som
en foljd av otydligt definierade omraden for gangtrafik innebir detta att
parkeringssituationen inte ir trafiksiker i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Under flerbostadshusen och innergirdarna anordnas garage for att ticka de boendes
behov av parkeringsplatser for bil. Infart till garagen sker via Klockvigen respektive
Slittvigen. Cykelparkeringar foreslas bade i garage, pa vind och utomhus.

Parkeringsnorm for cykel:

2 stycken cykelplatser for ligenheter med 1-2 rum och kok (rok)

3 stycken cykelplatser for 3 rok och storre

70 % av cykelparkeringar ska finnas i cykelrum eller under viderskydd

Parkeringsnorm for bil inklusive besdksparkering till boende.
0,4 bilplatser for ligenheter med 1 rok

0,6 bilplatser for 2 rok och stérre.

0,5 bilplatser f6r lokal

Parkeringsnormen giller endast om exploatér skriver avtal med bilpolsleverantér och
pavisar parkeringsplatser anvisade fér detta indamal. Vid det fall detta krav inte
uppfylls kommer P-talet att 6ka till 0,8 bilplatser for 2 rok och storre.

Lingsgiende gatuparkering foreslas delvis inom, delvis i anslutning till planomradet
utmed Slittvigen och Kirrvigen. Dessa parkeringsplatser regleras genom
trafikforeskrifter, for att sikerstilla leveranser till lokaler och samt korttidsparkering
for besokande till verksamheter.

Lings Kirrvigen tillgodoses tillginglighetsanpassad parkering for besékande till
verksamheter.

Kommunen arbetar aktivt med ett ligt p-tal och for att forbittra forutsittningarna for
gang-, cykel- och kollektivtrafik fér att minska bilanvindandet. Kommunen
uppmuntrar inférandet av bilpool fér att minska bilanvindandet.

Det Gstra kvarteret forses med ett garage under gard vilket infymmer ca 74 p-platser
f6r bil inklusive handikapparkering. Garaget nas fran gardshuset i gardens mitt med
25 meters avstand frin gardsentréerna. Infart till garaget sker frin Klockvigen nira
korsningen mot Vendelsévigen. 1 handikapparkering placeras pa mark norr om
bebyggelsen for det norra trapphusets behov. Besoksparkering fér boende placeras pa
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gird. Kvarteret inrymmer ca 286 st cykelparkeringar placerade inomhus, pa gard, samt
under viderskydd i girdshus.

Det vistra kvarterets garage, vilket nas frin husens bottenvaning inrymmer 54 st p-
platser for bil inklusive handikapparkering. 220 cykelparkeringsplatser placeras i
killare samt pa gird. Besoksparkering for boende placeras i garage eller pa gard.

Kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Omradet har god forsotjning av kollektivtrafik. Bussar i linjetrafik kér pa
Vendels6vigen och Kirrvigen. Nirmaste busshillplats, Sédergarden, ligger inom
planomradet. Hallplatsen Sédergirden trafikeras av linjerna 819 (Tyreso centrum —
Fornudden); 823 (Tyres6 centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyresd centrum —
Handenterminalen). Turtiitheten ir relativt hog med cirka 3-4 avgangar/timme. Liget
nira hallplats for kollektivtrafik skapar gynnsamma férhallanden for fortitning med
fler bostider.

Planforslag och konsekvenser

Busshillplatsernas lige gaturummet har justerats for att méjliggdra for boggiebussar
att ta sig fram. Vid busshallplatserna hojs kantstenen for att tillgingligtra av- och
pastigning. P4 den &stra sidan av Vendelsévigen justeras busshallplatsens lige for att
kunna trafikeras av boggiebussar. I detta lige anordnas iven viderskydd.

Kulturmiljé

Fornldmningar
Nulidgesbeskrivning
Inga kiinda fornlimningar finns i omridet. Om man vid grivning eller annat arbete

skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning
De geotekniska grundforutsittningarna inom planomradet redovisas i bilden nedan.

17



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN Maj 2016
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2012 KSM 0101

4:389

Teckenférklaring

postglacial lera postglacial sand

glacial lera - urberg

Bilden visar de geotekniska férutsattningarna (jordarter) inom omradet.

Jordlagren bed6ms variera kraftigt inom omradet. I en utford sonderingspunkt inom
planomradet har lera noterats ner till nivi +20,5, cirka 4 meter under markytan. Leran
underlagras av silt och trolig sand. Berg patriffades pa niva +16,5 meter.
Grundvattennivin ligger pa cirka +23 meter. Ingen skredrisk foreligger eftersom
omradet ir flackt.

I anslutning till planomridet (men inte inom det) har det tidigare uppkommit
problem med vibrationer i samband med transporter av tung trafik. Aktuella
vigomraden for dessa vibrationsproblem ir frimst Kirrvigen, i anslutning till
Trollbickens IP, samt Vendelsvigen i anslutning till Mandalsvigen. En
vibrationsutredning ir bestilld fér att kartligga vibrationsrisken infor byggnation.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom stora variation i jordlagren kan férekomma i omradet behévs detaljerade
undersSkningar fér vatje husprojekt. Vid stérre punktlaster pi omriden med lera
beddms palning vara mest aktuellt. Nedschaktning av konstruktionen till fastare lager
kan vara ett alternativ.

For anliggande av garage i killarplan kommer grundvattennivin att behéva sinkas
under anliggningstiden. Fér att undvika en permanent avsinkning kan
konstruktionen titas och dimensioneras £5r hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatérer ansvarar fér ett utférande som ej resulterar i en permanent sinkning av
grundvatten.

Genomférandet av bebyggelse ska ta hinsyn till de grundférutsittningar som rader

inom omradet. Markférhallanden och stabiliteten ska sikerstillas. Byggnader ska
utformas si att vibrationer i bostider inte &verskrider 0,3 mm/s.
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Service och rekreation

Nuldgesbeskrivning

Inom planomridet finns en drivmedelstation och lunchrestauranger.

Utanfér planomradet ligger Trollbéickens centrum pa ett avstind om citka 700 meter,
dir finns ett varierat utbud av service. Inom 500 meter finns bibliotek Trollbicken,
Trollbickshallen, Kumla férskola och skola, Trollbickens kyrka med dess forskola
och 6ppna férskolor samt diverse mindre verksamheter frimst utmed
Vendelsévigen.

Till Fornuddsparken 4r det cirka 1 km, dir finns goda mojligheter till rekreation. Till
Tyresta nationalpark ir det cirka 2 km,

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet kommer det att finnas torgytor pa allmiin platsmark. Lokaler
kommer att inrymmas i gatuplan mot Vendelsévigen och torgytor som kan inrymma
service.

En parkplan f6r Trollbicken kommer att tas fram vid ett senare tillfille for att se éver
och sikerstilla gronytor i rekreationssyfte. I denna ses samtidigt gronytor
planomradets nirhet éver.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. I samband med
planforslaget ser kommunen 6ver och sikerstiller anslutning for nya fastigheter.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning tll
fjirrvirme inom planomradet ir méjlig och bor dirfor anvindas. Befintliga
fjirrvirme- och elledningar finns lings Vendelsovigen. Elledningar finns dven i
Kirrvigen, Klockvigen och Svalvigen.

En yta om 6 x 6 meter har sikerstillts inom planomradet fér en transformatorstation.

Avfallshantering

Kommunen férordar en avfallslésning med underjordbehillare med separat
matavfalls och hushillsavfallsdel. Avfallsbehallare ska placeras i enlighet med de
kommunala riktlinjer som finns avseende avfallstémning,

For det 6stra kvarteret foreslas nedgrivda kassuner pa tre platser lings Kirrvigen och
Klockvigen. Sortering av forpackningar foreslas integrerat i ett plank mellan
byggnaderna lings Klockvigen. For det vistra kvarteret ir kassuner placerade pa tva
platser lings Svalvigen och Slittvigen. Miljérum finns foreslaget lings Svalviigen.

Nirmaste atervinningsstation ligger vid Kumla skola, cirka 350 meter vister om
planomradet.
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Fiber/Digital kommunikation
Fiber finns i omradet for anslutning.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar till stor del av hardgjord yta. Inom omradet finns ett sa kallat
“instingt omrade”, vilket betyder att det ir ett omrade dir dagvatten inte kan avledas
pa markytan med sjilvfall.

™ . ¢ :
Insténgt omrade markerat med blatt

Dagvattenledningar finns lings Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockvigen samt en bit in
pa Slittvigen frin korsningen sett.

Vid extrem nederbérd, till exempel 100-ars regn, sa ricker inte kapaciteten till i
befintliga dagvattenledningar och da finns en risk for 6versvimning i det instingda
omradet.

Recipienter fér dagvattnet frin planomradet ir Albysjén. Frin Albysjon rinner vattnet
antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bida dessa utlopp
leder till Kalvfjirden, som ir slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ir
Albysjéns tillrinningsomrade som ir en del av Tyresan, SE6200.

Grundvattnets flodesriktning i omradet bedéms ske séderut mot Drevviken och
Gudba.

Med nuvarande markanvindning bedéms de frimsta killorna till fororeningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringar i omradet.

Planomradet ligger delvis inom torrliggningsféretag Nisby-Sodergirden. Foretaget
har bildats genom férrittning och 4r dirmed juridiskt bindande. Det

Maj 2016
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innebir att de strickningar, djup och vattennivier som angivits i
forrittningshandlingarna for diken och vattenomraden, giller med samma ritt som en
vattendom. Syftet med forrittningen (vattendomen) ir att sikerstilla en fullgod
avvattning av det berérda omradet. De fastigheter som ingar i torrliggningsforetaget
har ett gemensamt ansvar f6r underhillet av de anliggningar som ingar i féretaget,
liksom ansvar f6r sadana skador som kan uppsta pa grund av uteblivet underhall.

Planforslag och konsekvenser

Dagvatten leds i forslaget fran tak via stuprér till vixtbiddar. Fordrojning av
dagvatten pa kvartersmark sker i vixtbiddar samt i magasin i form av torrdammar.
Dammarna f6reslas vara planterade och inte ha en éppen vattenyta. Férst nir
vattennivan vid ett ihallande regn &verskrider en viss niva, breddar det vidare till
anslutningspunkt. Torrdammarna utgér lagpunkter inom omradet varvid vatten frin
omkringliggande fastigheter kan tas omhand i dessa vid stora regnvolymer. Detta
sikerstills genom att girdarna vilka angrinsar till befintlig bebyggelse ligger i niva
eller ligre 4n dessa.

Situationsplan éver da'gvattenhan'teﬂhg
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Sektion fér véstra kvarteret mellan befintlig bebyggelse och Vendelsévagen
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F6r garage som anliggs inom instingt omride finns risk for att dagvatten tringer in i
garaget nir dagvattenledningarna ir fulla. Eventuell drinering av garaget till
dagvattenanliggningen maste dirmed ha backventiler. Vid extrem nederbérd kommer
dagvatten frin omridet vister om Vendelsévigen att rora sig ned till Slittvigen dir
det kommer att rinna ut pa gatan. Hojder pa fastighetsmark bor vara hogre in héjder

pa gata.

Mark inom n; omrade pa plankarta genomférs till 80% genomslipplig. Till
genomslippliga ytskikt riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjél, bark, samt
grisarmering.

Genom att ta bort befintlig bensinstation bedéms mingden féroreningar i dagvatten
att minska. Det beddms inte foreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det
som kommer ske i foreslagna fordréjningsanliggningar. Féreslagen exploatering kan
diremot medf6ra mer trafik 1 omradet som riskerar att 6ka belastningen av
fororeningar pa dagvattenanliggningen och dess recipient fran kommunens vigar.

Dagvatten som landar pé gator och torg lings Vendelsévigen och Kirrvigen foreslas
ledas via brunnar till skelettjordsbiddar fér trid dir det ir mojligt, vilket dven kan
minska féroreningshalten.

Vid behov kommer kommunen att vidta atgirder i form av utbyggnad av VA-
ledningar samt 6kad dimension pi befintliga ledningar.

Med f6reslagen dagvattenhantering férvintas inte detaljplanens genomforande
paverka torrliggningsforetaget negativ.

Milj6, halsa och sikerhet

Radon

Nulidgesbeskrivning

Det finns inga indikationer pa att omridets mark eller grundvatten har forhojd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pa hégradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Inom omradet finns en bensinstation som drivs i regi av Shell. Marken inom denna
fastighet kan f6rvintas vara fororenad.
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Ar 2004 patriffades en petroleumfororening i jord pa 1-2 meters djup. Provtagning
och analys av grundvatten utférdes men aktuella riktvirden fér grundvatten
6verskreds inte. Fororeningens utbredning bedémdes vara begrinsad i bade
horisontal- och vertikalled. Ar 2015 gjordes en geoteknisk undersékning dir tva
jordprov analyserades med avseende pa metaller och organiska féroreningar. Samtliga
halter av metaller och organiska imnen underskred Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r kinslig markanvindning.

Planférslag och konsekvenser

Respektive exploatér ansvarar f6r att en utdkad utredning gérs och att férorenad
mark inom omradet saneras eller skickas pa deponi infér kommande byggnation.

Risker och sikerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som innebir
nigon risk for hilsa eller sikerhet nir befintlig drivmedelstation ir borttagen.

Planf6rslag och konsekvenser

Den férvintade 6kningen av trafik kommer i huvudsak att stricka sig fran
Vendelsévigen till garageinfarterna utmed Slittvigen och Klockvigen.

Exploator ir skyldig att bedriva byggarbeten pa sin fastighet p4 sa satt att
omkringliggande fastigheter, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsigare
som far skador pa sin fastighet far i sidana fall begira skadestind fran den part som
orsakat skadan.

Buller

Nuligesbeskrivning

Trafikbuller genereras frin omkringliggande vigar men frimst fran Vendels6vigen
och Kirrvigen. Enligt trafikbullermitning frin ar 2005 redogérs bullernivier om
51-65 dB(A).
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Planférslag och konsekvenser

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad
Frifditsviirde

61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

Eee——— 51 — 55 dB(A)

0 50 m
| M E— |_L._J
Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Vid de mest utsatta fasaderna blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Hinsyn tas till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
limplig ligenhetsutformning kan bostider med hég ljudkvalitet byggas.

Manga ligenheter far hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum, (riksdagens rktvirde)
och &vriga ligenheter kan, med limplig planlésning, fa hégst 55 dB(A) utanfér minst
hilften av boningsrummen enligt avstegsfall B.
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-

Maximal ljudniva vid fasad
Frifdltsviirde

Eeessssss———n 81 — 85 dB(A)

s 76 — B0 dB(A)
71 — 75 dB(A)

E—— < 70 dB(A)

0 50 m
I S S R
Maximal ljudnivé vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Alla ligenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal ljudniva och 55dB(A) ekvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan dven fi
enskild balkong/ uteplats med hogst dessa nivier.

Ljudkvalitetsindex f6r projektet kan bli 1,6. Index fér minimikrav ar 1,0 vilket
innnebir goda forutsittningar.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhrande forklaring och syfte.

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101

Planbestimmelser

Forklaring/syfte

LOKALGATA

Allmin lokaltrafik med kommunen som huvudman. Hir
inryms fordonstrafik, ging- och cykeltrafik samt
busshillplatser.

TORG

Allmin torgyta med kommunen som huvudman. En oppen
plats avsedd for vistelse, handel, utskinkning och allmin
kommunikation

Bostider och bostadsmiljéer. Garage far uppforas under
mark.

BC,

Bostider och bostadsmiljer. Centrumfunktion for kulturella
dndamal, handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pi annat sitt ska vara
litta att na. Garage far uppforas under mark. Minst 25% av
arean ska sikerstillas for lokaler till verksamheter enl ovan
nimnda.

E,

Teknisk anliggning for transformatorstation

Prickad mark innebir att byggnad inte fir uppféras.

+++

Korsad mark innebir att balkonger far uppforas. Balkonger
som befinner sig pa en maxhéjd av 3.00 meter frin gatunivi
far sitta ihop med uteplats med trappa. Detta for att
uteplatser som ligger ligre in ligenheter ska bli tillgingliga.
Marken far h6jas upp med en stédmur till en maxhéjd av
1.00 meter 6ver gatuniva.

Marken far byggas under med planterbart bjilklag fér att
mojliggdra ett garage under innergirden. Garaget far
innehalla parkering, teknik- och forradsfunktioner. Marken
far inte forses med byggnad med undantag for den &stra
girden som far forses med komplementbyggnad enl e,
bestimmelse.

€1

Pa avsatt yta far frin komplementbyggnader uppforas med
en storsta sammanslagen byggnadsarea om 150 kvm och med
hogsta nockhojd om 3.50 meter. Komplementbyggnader ska
utforas friliggande fran bostadshusen men fir sitta ihop med
varandra.

ni

Minst 80 % av markytan ska vara genomslipplig for att
dagvatten ska kunna férdréjas. Till genomslippliga ytskikt
riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grisarmering.

Hogsta totalhdjd sikerstiller i plankartan infarten till garage.

Hogst nockhdjd i meter.

-1V

Siffran anger hogsta tillitna vaningstal avsedda for
ligenheter. Utéver hogsta antal vaningar fir underjordiskt
garage samt vind f6r teknik- och férradsindamal uppforas.
Hogsta hojd for bebyggelse ir fyra vaningar. Mot
angrinsande bebyggelse fir ny bebyggelse uppga till tre
vaningar.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de otganisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomf6randetid ir 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta 4r den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid bérjar har fastighetsigarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen #ndras eller upphivas endast om det ir nddvindigt pa grund
av nya f6rhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat frutses vid planliggningen.
Efter genomf6randetiden fortsitter planen att gilla till dess den sndras eller upphivs.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Tyres6 kommun dr huvudman fér allmin plats. Kommunen ansvarar for utbyggnad
av gator, torg samt allminna gang- och cykelvigar.

Tyresé kommun 4r huvudman f6r allminna vatten- och avloppsledningar.
Kommunen ansvarar £6r utbyggnad av nya och kompletterande VA- och
dagvattenledningar samt upprittande av erforderliga servisavsittningar. Befintliga
ledningar vilken idag gar under féreslagen bebyggelse kommer behéva flyttas och
forliggas i eller i anslutning till gata.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall fjirrvirme AB ansvarar for fjirrvirmeledningar pa allmin platsmark och
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Exploatdr ansvarar fér byggande pa kvartersmark.

Exploat6r ansvarar f6r och bekostar utredning och sanering av fororenad mark. I
samband med rivning av drivmedelstationen ska ytterligare provtagning géras for att
avgrinsa féroreningen. Férorenad mark ska saneras eller grivas upp och
transporteras till en deponi eller anliggning dir man behandlar eller renar massorna.

Exploator dr ansvarig for att ta fram en riskanalys avseende vibrationer och andra
eventuella konsekvenser som kan uppsta under byggnation i samband med att
byggandet pa kvartersmark genomférs. Eventuell springning ska utféras av en
certifierad springare och i samband med springning sitts vibrationsmitare for att
avgora om intilliggande bebyggelse paverkas.
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Exploatér ansvarar for att ha dialog med nitliggande verksamheter som kan storas i
form av buller fran byggplats och transporter, dammbildning m.m. Fér att undvika att
negativa konsekvenser uppkommer avseende vibration i samband med byggskedet
kommer de planerade transporterna fér byggtrafiken att ske via de delar av
Vendels6vigen som inte ir utsatta for vibrationsproblem

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige kommer
exploateringsavtal att tecknas med de exploatérer som kommer utféra bebyggelsen 1
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska fragor, markigoférhallanden och
6vriga exploatSrsitaganden. Till exploateringsavtalet kopplas ett Kvalitetsprogram
som en avtalsbilaga.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedanstdende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsekvenser for de
fastigheter som berérs av detaljplanens genomférande.

lllustration éver omraden som nedanstaende texter hanvisar till.
Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nisby 4:1481

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (A)(ca 947 m2) att éverforas tll Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for tekniska anliggningar (B)(ca 36 m2) samt del av fastigheten som
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planliggs som allmin platsmark, LOKALGATA (C) (ca 17 m?) att 6verforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:311

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark fér bostadsindamil (D)(ca 1544 m2) att 6verforas till Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (E) (ca 20 m2) att 6verféras till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:314

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (F) (ca 1515 m2) att éverforas till Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin

platsmark, lokalgata (G) (ca 111 m?) att 6verféras till den kommunigda fastigheten
Kumla 3:1264.

Nisby 4:1159

Genom fastighetsreglering kommer ca 4006 m2 att tillforas fastigheten fran Nisby
4:1481 (A), 4:311 (D) och 4:314 (F).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA och TORG (H) (ca 462 m?) att éverforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:394

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (I) (ca 1517 m2) att 6verforas till Nisby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (J) (ca 73 m?) att éverféras till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:395

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindamal (K) (ca 1895 m?) att éverforas till Niisby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (L) (ca 92 m2) att dverféras till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:396

Genom fastighetsreglering kommer ca 3412 m? att tillféras fastigheten fran Nisby
4:394 (I) och 4:395 (K).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA och TORG (M) (ca 173 m?) att 6verforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:297

Fastigheten 4gs idag av Sédergirden Kiosk & Konditori AB.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (L) (ca 17 m?) att 6verféras till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Kumla 3:1264

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101
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Genom fastighetsreglering kommer ca 994 m2 att tillféras fastigheten fran Nisbyn
4:1481 (B,C), Nisby 4:311 (E), Nisbyn 4:314 (G), 4:1159 (H), 4:394 (J), 4:395 L) och
4:396 (M), 4:297 (N). Efter fastighetsreglering av omrade fér transformatorstation B)
kommer omradet att upplatas till Vattenfall Eldistribution AB genom servitutsavtal.

Fastighetsréttsliga konsekvenser fér dvriga rittighetshavare inom planomradet.

Nisby 4:1481

Det villaservitut som idag finns inskrivet i fastigheten till f6rman for Kumla 3:1264
planeras att upphivas nir detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen och Exploatéren
inlimnar gemensam Gverenskommelse om detta till lantmiteriet.

Inom fastigheten finns ett servitut (O) fér vatten- och avloppsledning till férman for
Nisbyn 4:1125 (utom planomradet). Servitutet berérs inte av den kommande
exploateringen.

Nisby 4:311
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:314
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:1159
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:394
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Niisby 4:395
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:396
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Kumla 3:1264
§113-férordnande. Paverkas inte av detaljplaneforslaget.

Ekonomi

Vatten och avlopp (VA)
Anslutningspunkt till VA finns inom planomradet.

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens stotlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Infrastruktur/gatukostnader

Den ersittning som ska erliggas av exploatér till kommunen for utbyggnad av
n6dvindiga kommunala anliggningar i samband med genomférandet regleras 1
exploateringsavtalen.
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Bygglov

Bygglov soks hos Byggnadsnimnden i Tyres6 kommun. Kostnaden for bygglov féljer
av kommunen antagen taxa.

Planavgift

Exploatorerna har tecknat ett planavtal med Tyresé kommun. En planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen kommer att tas ut. Planavgift ska dirmed
ej tas ut vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
beroende pi hur omfattande och tidskrivande drendena ir. De
fastighetsbildningsatgirder som kommer att krivas i samband med genomférandet av
detaljplanen redovisas under rubriken fastighetsrittsliga fragor.

El

Befintliga elledningar finns idag i Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockviigen och
Svalvigen. For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa
privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvdrme
Fér uppgift om anslutning kontakta Vattenfall fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor
Planliggning sker med normalt planférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomforandetiden ir fem ar frin det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande

Foljande tjanstemiin frin Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Annie S6der Planarkitekt (projektledare)
Christina Bolinder Planarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wikstt6m Bygglovarkitekt

Tony Ytterstedt Verksamhetsansvarig gata/park
Peter Dalhamn Trafikplanerare

Suzette Westling Avfallsplanerare

Féljande konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

David Lanthen Exploateringsingenjér, Structor
Anders Nybetg Gatuprojektor, WSP
Ingrid Hellmark Landskapsarkitekt, WSP

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101

3



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Dversikisplanen anger riktlinjerna
fér detaplanen

Plangrocessen

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
ytra dig éiver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om méjligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige

Undertag )} »

Undariag | form av tex
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte Bverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandat
har tillkdinnagivits

Markinkisen, upphandling av
samt utbygonad av

Hur kan jag verklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast ndr detaljplanen antas kan du

vélja att dverklaga den efter antagandet. gataochVA.

Maj 2016
DNR: 2012 KSM 0101
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Stadsbyggnadsférvaltningen Granskningshandling
Annie Soder, planarkitekt Maj, 2016
Dnr 2012 KSM 0101

Detaljplan for

Bostéader vid Sédergarden

Fastigheterna Nésby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4:1159, 4:1481 samt del av
Né&sby 4:297 och Kumla 3:1264

Inom Tyresé kommun, Stockholms l&n
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Kommunens ambition med platsen ir att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsévigen med fler bostider och med méjlighet till lokaler i gatuplan.
Gatumilj6n ses éver for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum,

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Utifran linsstyrelsens yttrande strider inte frslaget mot de intressen som
linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Papekande gillande justeringar
av planhandlingarna f6r att klargéra fragor kring buller, forordnande enligt § 113,
torrliggningsfSretag samt dagvattenhantering mm. klargérs infor granskningsskedet i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ir att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och besvaras inom ramen fér fortsatt planarbete. Foreslagen bebyggelse i
detta lige, nira till kollektivtrafik, anses skiligt da behovet av bostider ir stort och
utgor ett allmant intresse.

[ det fortsatta planarbetet utreds féljande:

- Konst. Inom projektets ramar ingir att avsitta en del av projektbudgeten for
offentlig konst/utsmyckning.

- Geoteknisk utredning fér Vendelsévigen och Kirrvigen i anslutning till
planomradet.

- Vibrationsutredning for Vendelsovigen och Kirrvigen i anslutning il
planomradet.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 26 maj — 18 juni 2015.
Samridshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa kommunens webbplats. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyreso, i Dagens Nyheter och pa kommunens hemsida. Ett éppet samridsméte har
hallits den 11 juni.

Beskrivning av samradsmétet

Under samradstiden holls ett samradsméte i Tyresé kommunhus. Inbjudan skickades
ut till boende i anslutning tll planomradet (sakigarkrets) samt informerades i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 70 personer
till samradsmotet.
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Samradsmotet innebar att bes6kare fick stilla friagor och fi information om
detaljplanen och dess férvintade konsekvenser.

Fran f6rvaltningen deltog Christian Niitzel, planarkitekt; Amalia Tjarnstig,
exploateringsingenjor; Ake Skoglund, Samhillsbyggnadsforvaltningens chef; Géran
Notlin, miljé- och trafikchef samt Annette Nordenstein, koordinator
samhillsbyggnadsf6rvaltningen.

Synpunkter som inkom under samridsmétet handlade bland annat om ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa befintlig trafikproblematik och inte ge
upphov till ny dito samt bevara omradets karaktir.

Stadsbyggnadsforvaltningens stillningstagande
Stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat
planforslaget efter samradet. De inkomna synpunkterna hanteras och besvaras inom
ramen for fortsatt planarbete.

StadsbyggnadsfSrvaltningen anser att foreslagen bebyggelse i detta lige, nira till

kollektivtrafik, ir skiligt da behovet av bostider ir stort och utgr ett allmint intresse.

Andringar i planen efter samradet
Nedan sammanfattas de huvudsakliga f6rindringarna som har gjorts infér

granskningsskedet:

- Hushdjderna har reducerats till hégst 4 vaningar. Vaningsantal mot
angrinsande bebyggelse ir 3 vaningar.

- Grundkartan har kompletterats med koordinater.

- Planbeskrivningen har fortydligas gillande planférslaget och dess
konsekvenser.

- Tak utférs med sadeltak.

- X-mark pa kvartersmark mot Vendelsévigen samt har indrats till lokalgata,
respektive torgyta pa allmin platsmark.

- Ei1—omrade for transformatorstation har tillkommit.

- Pa 6stra girden medges komplementbyggnad om 150 kvm.

- Plankartans bestimmelser har fortydligats.

- Ett kvalitetsprogram har tagits fram som redovisar en detaljerad utformning
av den tinkta bebyggelsen och tillhérande utemiljéer.

Utover detta har redaktionella indringar och kompletteringar gjort i planhandlingen.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte gir till
motes. Dessa ir:

- Framtagande av terringmodell.

- Bebyggelse i hogst 2-3 vaningar.

- Okat avstind mellan féreslagen bebyggelse och angrinsande fastigheter.

- Uppdelning av foreslagen bebyggelse for att ge en mer luft mellan
huskropparna.

- Uppritta en bullerutredning avseende buller alstrat frin ny bebyggelse.

- Infartsparkering.

MAJ, 2016
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Lista dver yttranden

DNR: 2012 KSM 0101

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
1. Lansstyrelsen 2015-06-30
2. Lantmateriet 2015-06-22
3. Sédertérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF |2015-06-12
4. Sédertérns brandférsvarsférbund 2015-06-18 |Bilagor finns
5. Statens Geotekniska Institut, SGI 2015-06-17
6. Trafikverket 2015-06-11
7. Trafikférvaltningen 2015-06-16
Ledningshavare
8. Vattenfall Eldistribution 2015-06-03, | Kartor bifogade
2015-06-17
9. TeliaSonera Skanova Access AB 2015-06-12 |Karta bifogad
Intresseorganisationer
10. Naturskyddsféreningen 2016-06-18
11. Sédergardsangens vanner 2015-06-17
12. Trollbackens Egnahemsférening 2015-06-17
Enskilda som bedéms som sakégare
13. Boende Néasby 4:1486 2015-06-01,
2015-06-09,
2015-06-28
14. Boende Nasby 4:1125 2015-06-05,
2015-06-28
15. Boende Nasby 4:296 2015-06-07,
2015-06-18
16. Boende Nasby 4:1576 2015-06-10
2015-06-25
17. Boende Nasby 4:410 2015-06-13
18. Boende Nasby 4:1446 2015-06-14
19. Boende Nasby 4:1309 2015-06-15
20. Boende Nasby 4:393 2015-06-15,
2015-06-26
21. Boende Nasby 4:408 2015-06-15
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
22. Boende Nasby 4:252 2015-06-16
23. Boende Nasby 4:299 2015-06-18
24. Boende Nasby 4:299 2015-06-18
25. Boende Nasby 4:296 2015-06-18 |Bilder bifogade
26. Boende Nasby 4:1126 2015-06-24
27. Boende Nasby 4:397 2015-06-27
28. Boende Nasby 4:430 2015-06-28
29. Boende Nasby 4:430 2015-06-29
mga enskilda
30. Boende Nasby 4:459 2015-05-27
31. Boende Nasby 4:389 2015-05-31,
2015-06-28
32. Boende Nasby 4:261 2015-06-02,
2015-06-11
33. Privatperson, (15) 2015-06-03,
2015-06-10
34. Privatpersoner, (28) 2015-06-04
35. Boende Nasby 4:391 2015-06-05
36. Boende Nasby 4:392 2015-06-07,
2015-06-29
37. Boende Skalsatraingen 10 2015-06-08
38. Boende Skalsatradngen 10 2015-06-08
39. Privatperson, (67) 2015-06-08
40. Privatperson, (21) 2015-06-08
41. Privatperson, (24) 2015-06-08
42. Privatperson, (23) 2015-06-08
43. Privatperson, (22) 2015-06-08
44. Boende Kumla 3:1182 2015-06-09
45. Privatperson, (30) 2015-06-09
46. Boende Nasby 4:1586 m fl 2015-06-10,
2015-06-16,
2015-06-25
47. Privatperson, (63) 2015-06-11
48. Boende Nasby 94:21 2015-06-11
49. Privatperson, (61) 2015-06-12
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
50. Privatperson, (59) 2015-06-12
51. Privatperson, (57) 2015-06-13
52. Boende Nésby 4:1587 2015-06-14
53. Boende Nasby 4:382 2015-06-14
54. Boende Nasby 4:1566 2015-06-15
55. Boende Nasby 4:1305 2015-06-15
56. Privatperson, (50) 2015-06-15
57. Boende Nasby 4:260 2015-06-15
58. Boende Nasby 4:260 2015-06-15
59. Boende Nésby 4:372 2015-06-15
60. Boende Néasby 4:388 2015-06-16
61. Boende Nasby 4:1541 2015-06-16
62. Privatperson, (74) 2015-06-16
63. Boende Néasby 4:453 2015-06-16,
2015-06-17
64. Privatperson, (72) 2015-06-16
65. Privatperson, (111) 2015-06-16
66. Boende Nasby 4:440 2015-06-16
67. Boende Néasby 4:192 2015-06-16
68. Boende Nasby 4:1424 2015-06-16
69. Privatpersoner, (80) 2015-06-17
70. Boende Nasby 4:373 2015-06-17,
2015-06-29
71. Boende Hanviken 3:8 2015-06-17
72. Privatpersoner, (77) 2015-06-17,
2015-06-24
73. Boende Nasby 4:368 2015-06-17
74. Privatperson, (81) 2015-06-17
75. Boende Nasby 4:262 2015-06-17
76. Boende Nasby 4:1453 2015-06-17
77. Boende Nasby 4:433 2015-06-17
78. Boende Utkiken 7 2015-06-17
79. Boende Nasby 4:1283 2015-06-17
80. Boende Nasby 4:264 2015-06-18
81. Boende Nasby 4:1419 2015-06-18




DETALJPLAN FOR SODERGARDEN
SAMRADSREDOGORELSE

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
82. Boende Nésby 4:452 2015-06-18
83. Boende Nasby 4:1316 2015-06-18
84. Boende Siken 3 2015-06-18
85. Boende Kumla 3:1093 2015-06-18 |Bilder bifogade
86. Privatperson, (94) 2015-06-18
87. Boende Kumla 3:1093 2015-06-18
88. Boende Nasby 4:456 2015-06-18
89. Boende Nasby 4:361 2015-06-18
90. Boende Nasby 4:454 2015-06-18
91. Boende Néasby 4:214 2015-06-18
92. Boende Nasby 4:1262 2015-06-18
93. Boende Nasby 94:20 2015-06-18
94. Boende Nasby 4:1441 2015-06-18,
2015-06-29
85. Boende Nasby 4:426 2015-06-18
96. Privatperson, (101) 2015-06-18
97. Boende Nasby 94:2 2015-06-18
98. Boende Nasby 4:439 2015-06-18,
2015-06-29
99. Boende Hanviken 1:161 2015-06-19
100. Boende Nasby 4:1323 2015-06-22
101. Boende Nasby 4:267 2015-06-24
102. Boende Nasby 4:825 2015-06-25
103. Boende Nasby 4:370 2015-06-25
104. Boende Nasby 4:406 2015-06-25
105. Boende Nasby 4:1487 2015-06-29
106. Boende Nasby 4:399 2015-06-29
107. Boende Nasby 4:390 2015-06-29
108. Boende Nasby 4:400 2015-06-30
109. Privatpersoner, (105, sent inkommit) 2015-09-13




DETALJPLAN FOR SODERGARDEN
SAMRADSREDOGORELSE

Amnesvisa svar

Svar till inkomna yttranden har sammanstillts i gemensamma svar
kategoriserade enligt nedan.

- Forfarande

= Ansvars- och rollfordelning samt drendegang

- Sakdgarkrets och dverklagande

- Samradet

= Platsens lamplighet for bebyggelse och std i dversiktsplanen
- Avvigning mellan allméinna och enskilda intressent

- Miljo- och klimatmal

- Ny bebyggelse

- Bygoteknik

- Service

- Gestaltning inom planomridet

- Dnift och skotsel

- Trafik

- Grinomraden i anslutning till planomridet

- Buller

= Daguatten och avrinning

- Geoteknik och fororeningar

=~ Byggtider och stirningar

- Forordnande enligt 113 § i bygenadslagen (1947:385, BL)

Férfarande:

Aktuell detaljplan tas fram med s.k. normalt férfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 2 maj 2011, men fére 1 januari 2015.

Det normala planforfarande 6verensstimmer i omfattning med det férfarande som i
Plan- och bygglagen, i dess lydelse efter forsta 1 januari 2015, benimns utokat
forfarande.

Enligt denna lydelse av PBL ska kommunen halla planférslaget tillgingligt for alla
som vill ta del av det under samridstiden som ska vara minst tre veckor. Kommunen
har i detta fall haft samradshandlingarna tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa kommunens hemsida under perioden 26 maj — 18 juni 2015. Utéver
detta har dven samradet kungjorts genom annons i lokaltidningen Mitt i Tyresé och i
Dagens Nyheter.

Kommunen bedémer att planférslaget uppfyller kriterierna for ett normalt forfarande
eftersom detaljplanen inte bedéms vara av betydande intresse for allminheten eller i
6vrigt stor betydelse enligt dess definition enligt Plan och bygglagen.

Ansvarsférdelning, rollférdelning och drendegang:

Kommunen har ett tydligt direktiv frin verksamma politiker i Tyreso att ge mojlighet
till upprittande av 300 nya bostider/ar. Kommunen ansvarar for planliggningen av
markomraden inom kommunen enligt det kommunala planmonopol som giller i
Sverige. Kommunen bedémer vad som ir limplig markanvindning inom en
detaljplan utifran politiska direktiv, styrdokument, utredningar samt 6vriga underlag.

MAJ, 2016
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Vid varje detaljplaneprovning tas stillning till varje enskild plats férutsittningar och
de 6vergripande kommunala malen rérande bland annat bostadsférsotjningen.

For att kunna initiera en byggprocess krivs det att kommunen samarbetar med
externa parter { form av bl.a. byggherrar vars uppgift ir att realisera kommunens
intention med planférslaget. Den aktuella planen ir initierad av exploatdr i syfte att
underséka méjligheterna och forutsittningarna fr en eventuell planliggning och
byggnation. Kommunen tar under planprocessen stillning till férslaget och som vid
all annan form av planering g6rs en bedémning av forslagets limplighet,
samhillsnyttan samt en avvigning mellan de allminna och enskilda intressena.
Kommunen gér ocksa alltid en bedémning av byggherrens férmaga att kunna
uppfora berdrt projekt med god kvalité.

I detaljplanen fér bostider vid Sédergarden pagick diskussioner, férhandlingar och
planarbete mellan kommunen och byggféretaget Strabag under dren 2012-2014. maj
2012 togs ett beslut i kommunens Miljé- och Samhillsbyggnadsutskott att kommunen
stillde sig positiva till en utveckling av bostider och verksamheter i omradet. Detta
beslut innebir en formell initiering av projektet och ett formellt uppdrag for
kommunens stadsbyggnadsférvaltning att bedriva planarbete. Eftersom Strabag valde
att inte fortsitta med projektet bedrivs nu kommunens arbete tillsammans med
byggforetaget Abacus, som tagit 6ver projektet efter férhandlingar med Strabag.
Kommunen har inte paverkat eller varit del av denna éverlatelse av projektet.

Efter att det ursprungliga uppdraget gavs har BoCenter Byggtjinst AB férvirvat 3
fastigheter sydvist om Vendels6vigen. Aven dessa har genom beslut i miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet 2015-05-20 kommit att inga i planuppdraget. Kommunen
har inte paverkat eller var en del av dessa markférvirv.

Da kommunen inte varit part i nagon av den markéverlatelse som redan skett har inte
kommunen nagon uppfattning om vad som hinder med dessa fastigheter om
detaljplanen inte vinner laga kraft.

Sakégarkrets och dverklagande:

En fastighetsférteckning har tagits fram 6ver vilka som har bedémts som sakigare.
Fastighetsforteckningen innehaller fastigheter inom planomradet, fastigheter direkt
utanfSr planomradet, torrliggningsforetag och rittigheter inom planomradet

De som senast under granskningsskedet skriftligen har framfoet synpunkter som inte
har tillgodosetts far Gverklaga. Om ett planférslag efter granskningsskedet indras till
nackdel f6r nagon far denne Gverklaga beslutet, 4ven om synpunkter inte tidigare har
framforts. Ett 6verklagande ska vara kommunen tillhanda inom tre veckor fran den
dag da ett tillkinnagivande om justering av protokollet med antagandebeslut har satts
upp pa kommunens anslagstavla.

Samradet:

Att detaljplanens handlingar skickades ut innan sommaren och i anslutning till
skolavslutningarna har inte varit nigon medveten strategi med avsikt att undanhalla
information till sakiigare och andra berérda och frin kommunens sida beklagar vi om
nagon uppfattat det som sa. Det ir kommunens ambition, vid arbetet med projektet
vid Sédergarden som vid andra detaljplaner, att alla som berdrs av detaljplanen far

MAJ, 2016
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information om vad som planeras, nir det planeras och hur det ska genomforas.
Sakiigare/6vriga intressenter som begirt forlingd tid for yttrande har fatt ytterligare
drygt en vecka for detta.

Platsens lamplighet for bebyggelse och stéd i 6versiktsplanen:

Antalet invanare i Stockholmsregionen kar snabbt och allt fler invinare behéver
plats att bo och leva. Att det finns tillrickligt med bostider ir ett allmint intresse och
det ir kommunernas ansvar att tillgodose detta behov. Bostadsbristen stiller dirmed
krav pa kommunerna att tillhandahalla méjlighet att uppfora fler bostider. I Tyreso
kommun finns bade behov och politisk ambition att skapa forutsittningar for ny
bebyggelse i blandade upplatelseformer.

I kommunens &versiktsplan frin 2008 anges en inriktning for utvecklingsomraden
och fortitning bland befintlig bebyggelse fér att mota behovet av nya bostider.
Oversiktsplanen anger en inriktning fér kommunens framtida markanvindning och
det ir upp till styrande politiker att avgéra om utvecklingen som foreslis av
Stadsbyggnadsférvaltningen ir limplig och i enlighet med ridande oversiktsplan. I
gillande 6versiktsplan for Tyres6 kommun ir det aktuella planomradet utpekat som
utvecklingsomride och foljande finns gillande omradets utveckling: ”...platsen
reserveras for bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parbus, verksambeter och
handel” och i markanvindningskartan pekas Shells fastighet (Nisby 4:1159),
tillsammans med planomradets kommunalt sigda fastighet (Nisby 4:314) ut.

2014 gav Miljé- och samhillsbyggnadsutskottetuppdraget i uppdrag till
Stadsbyggnadsférvaltningen att utreda vilka férindringsbehov som finns pa kort och
lang sikt i Trollbicken samt ta fram en strategi f6r en sammanhallen helhet for
utveckling i omridet. I utredningen beskrivs ett sammanhingande strik ut frin
Guddbroleden (vid korsningen Skogsingsvigen), Trollbicken centrum, lings
Vendels6vigen och ned till Sodergarden. Stadsbyggnadsfoevaltningen anser att
detaljplaneforslag f6r Bostider vid Sédergarden ir i linje med de ambitioner och
uttalade mal enligt nimnda politiska beslut. Kommunens langsiktiga ambition ir att
fortsitta utveckla korsningen vid Sédergarden och pa sikt Vendelsévigen
(strickningen Sédergirden till Alléplan) till en levande och mer urban plats som
méjliggdr fér bade bostider och smaskaliga verksamheter.

Nir den gillande detaljplanen upprittades 1952 gjordes bedémningen att platsen for
aktuellt planomrade var limpligt f6r bostider, verksamheter och allmint andamal
med bebyggelse i upp till tva vaningar, utifrin de férutsittningar som da radde. En
detaljplan/stadsplan gller tills den upphivs eller ersitts av en ny detaljplan. Syftet
med pagiende detaljplaneprocess ir att gillande detaljplan ska ersiittas med en ny
detaljplan som tar hinsyn till vad som ir limpligt inom omradet utifrin dagens
forutsittningar.

Avviégning mellan aliménna och enskilda intressen:

Vid varje detaljplaneprévning gors en avvigning mellan enskilda och allminna
intressen. Kommunen gér vid prévning en bedémning om de konsekvenser som
f6rvintas uppkomma i och med genomfdrandet av planen kan anses rimliga.
Bed6émningen bedémer den f6rvintade positiva nyttan i och med det genomfdrda
projektet i proportion till de férvintade upplevda (negativa) konsekvenserna.

Sett till kommunens bostadsférsétjningsansvar och det stora antal bostider som
behover produceras de kommande aren for att m6ta den mycket stora efterfragan
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arbetar kommunen aktivt med att utveckla och fortita befintliga platser i kommunens
centrala ligen med god och nira tillgang till service, handel och kommunikationer.
Eftersom férutsittningarna for omradet kring Sédergirden ir mycket goda utifrin
dessa aspekter ir kommunens bedémning att en fortitning enligt detaljplanef6rslaget
ir bra.

Fran kommunens sida har vi forstaelse fér att vissa nirboende upplever det som en
negativ forindring av sitt niromrade. I detta fall har de allminna intressena bedéms
véga tyngre in de enskilda intressena vid planerandet av nya bostider.

Kommunen har ritt att, i de fall det anses nédvindigt for genomférandet av en
detaljplan, 18sa in privatigd mark. Fastighetsigare som paverkas av dessa intrang har
da ritt till ersittning for den mark och fér de tomtanliggningar (t.ex. staket, hickar
och trid) som berérs. Forslaget till detaljplan for bostider vid Sédergarden innebir
inget behov av att 16sa in privatigd mark.

Plan- och bygglagstiftningens grundprincip ir att ersittning for si kallade planskador
inte ska utga. Virdeeffekterna ska istillet prévas i planirendet inom ramen for
avvigningen mellan enskilda och allminna intressen. Om en skada ir storre in vad
som skiligen bor talas sa utgér detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner
laga kraft. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som ir
undantaget fran detta. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader till
f6ljd av en detaljplan. Med plannytta menas virdeskning till f5ljid av en detaljplan.

Om kommunfullmiktige antar detaljplanen mot enskilda fastighetsigares vilja och om
dessa berérda fastighetsigare tidigare under plansamriden har yttrat sig men inte fatt
sin vilja tillgodosedd har de ritt att 6verklaga detaljplanen. En rittslig provning tar da
vid dir linsstyrelsen som férsta instans provar éverklagandet. Lansstyrelsens beslut
kan 1 sin tur 6verklagas till Mark- och miljédomstolen. Mark- och miljédomstolens
beslut kan éverklagas till Mark- och miljééverdomstolen, men i dessa fall krivs att
6verdomstolen fattar beslut om prévningstillstind, for att detta 6verklagande skall
provas. Det ir alltsa linsstyrelsen och i vissa fall domstolen som slutligen avgér vad
som dr skiligt och vad som bér talas.

Milj6- och klimatmal

Enligt miljobalkens 3 kapitel 1 § ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller
de dndamal for vilka omridena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Féretride skall ges sadan anvindning som medfor en
fran allmin synpunkt god hushallning. Under detaljplaneprocessen gérs bedémningen
om hur marken limpligast kan utnyttjas. Allmiinna och enskilda intressen vigs och
redovisas i planbeskrivningen.

Ur ett miljéperspektiv ses det som positivt fér omradet att den bensinmack som finns
inom omradet idag ersitts med icke stérande verksambheter i form av t.ex.
restauranger och bostider.

Det lagrum som giller f6r miljsbedémning av planer och program, miljébalken 6 kap.
11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomféra en miljcbedémning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Behovsbedémningen ir den analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida
en miljébedémning behéver goras eller inte. Den behovsbedémning som kommunen
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har gjort finns att lasa i planbeskrivningen. Kommunen har utgitt frin de
miljSaspekter som riknas upp i 6 kap. 12 § punkt 6 i miljébalken:

En beskrivning av den betydande miljipaverkan som kan antas nppkomma med avseende pa
biologisk mangfald, befolkning, manniskors hilsa, djurliy, vaxtliv, mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, materiella tillgingar, landskap, bebyggelse, forn- och kulturlimningar och annat
kulturary samt det inbirdes forhallandet mellan dessa miljiaspekter.

Kommunen har gjort bedémningen att planen inte medfér nagon risk for betydande
miljépaverkan enligt ovan. Kommunen har dven latit samrada behovsbedémningen
med linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfér finns det heller ingen
anledning att genomf6ra en miljébedémning eller att uppritta en
miljkonsekvensbeskrivning. I miljébalken 6 kap 1 § gar det att lisa foljande:

1 § En miljokonsekvensbeskrivning skall ingd i en ansikan om tillstand att anldgga, driva eller
dndra verksambeter enligt 9, 11 eller 12 kap. eller enligt fireskrifier som har meddelats med stid a
bestammelser i dessa kapitel. En sidan beskrivning skall finnas dven vid tillatlighetsprivning enligt
17 kap. samt i en ansékan om tillstind

enligt 7 kap. 28 a §.

I miljobalkens 9, 11 och 12 kapitel berérs foljande verksamheter:

- Miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jordbruk och annan verksamhet

Utifran dessa lagrum anser kommunen att den anvindning som detaljplanen syftar
tll, dvs. bostider och icke stérande verksamheter med tillhérande parkeringsgarage,
inte kan anses medf6ra nagon betydande miljépaverkan. Det finns dirmed inget
behov av att uppritta en miljsbeddmning.

Fran kommunens sida forstar vi att vissa anser att det ir onddigt att riva “fullt
fungerande hus” men det ir viktigt att komma ihag att en miljévinst i form av ett
betydligt mer effektivt markutnyttjande uppkommer i och med den nya detaljplanen.
I kommunens 6versiktsplanering ingar att se till var och hur kommunen pa bista sitt
kan fOrtitas, sett till befintlig infrastruktur i form av vigar, kollektivtrafik, ledningar
och andra tekniska forsorjningssystem. Det ir saledes mycket mer resurseffektivt att
f6rtita inom ett redan utbyggt och anslutet omrade 4n att ta oexploaterad mark i
ansprak vid utbyggnad.

Ny bebyggelse:

Kommunen har, utifran de inkomna synpunkterna och i samrad med aktuella
byggherrar reducerat bebyggelsens vaningsantal i det nya forslaget. Hogsta tillatna
h&jd f6r bebyggelsen ir nu fyra vaningar mot Vendelsévigen/ Kirrvigen men
behiller tre vaningar mot angrinsande bebyggelse.

Planforslaget medfor en férindring for omradet genom att relativt lagt exploaterad
mark beliggs med en hogre exploateringsgrad. Forindringar av bebyggelse i titorter
ar vanligt férekommande och en naturlig del av titortsutvecklingen. Ett relativt hogt
exploateringstal, sett till omradets befintliga bestand ir enligt kommunen forsvarbart
da den sambhilleliga nyttan av fler bostider ir av mycket hog vikt.
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Planforslaget medger en exploateringsgrad fér det 6stra kvarteret pa cirka 1,45 och
f6r det vistra kvarteret pa cirka 1,50.

Gillande benimningen av delar av den féreslagna bebyggelsen inom kvarteret vister
om Vendels6vigen berér flera yttranden benimningen “stadsvilla” fér dessa
bostider. Det finns ingen tydlig definition av vad som exakt karaktiriserar en sa kallad
stadsvilla men sammanfattningsvis kan sigas att en stadsvilla kinnetecknas av mindre
flerfamiljshus eller stérre villa som inrymmer fler in en ligenhet. I vanliga fall dr
byggnaden cirka 2-3 plan hég men kan vara upp till 3,5 plan. Formen bér vara mer
kvadratisk 4in utdragen rektangulir och anvinds vid fortitning i centrala delar dir
urban eller semiurban bebyggelse finns.

Kommunen har som uttalat mal att erbjuda ett blandat bestand av upplatelseformer i
alla kommundelar, dvs. iganderitter, bostadsritter och hyresritter. I aktuell
detaljplans niromrade saknas denna typ av bebyggelse med bostadsritter vilket med
anledning av detta ses som ett virdefullt tillskott. Detaljplanen reglerar varken
ligenhetssammansittning eller upplatelseform.

Ny bebyggelse som vinder sig mot befintlig bebyggelse férses med en gron
fSrgirdsmark med inslag av uteplatser. Forgirdsmarken ir mot Klockvigen och
Kirrvigen nagot forhojd med ligre murar. Férgirdsmarken forses med ligre
buskvegetation och mindre trid for ett mjukare méte med gaturummet.

Gardarna méter befintliga fastigheter i nivi med dessa. Dir bebyggelsen 6ppnas upp
med innergardar mot befintlig bebyggelse utformas dessa s att det finns en gron
bord mellan innergard och villabebyggelse for att dessa ska skiljas visuellt 4.
Bebyggelsen ir reglerad il att ligga pa ett minimum av 3 meter frin fastighetsgrins
med undantaget fran den huskropp som ligger i det nordvistra hérnet av kvarter viist
dir detta avstind ir 2,8 meter enligt planforslaget.

Kommunen arbetar inte med si kallad grénytefaktor i detta projekt utan har istillet
valt ett helhetsgrepp som benimns grén design. Detta innebir att byggherren aliggs
ansvaret att redovisa atgirder som bidrar till ekologisk (samt social) hallbarhet i
projektet. Detta regeleras i Kvalitetsprogramet.

En solstudie har tagits fram till granskningsskedet och finns bifogad i ett
kvalitetsprogram.

Byggteknik

Kommunen styr inte byggtekniken i detaljplaneprocessen men uppmuntrar til
miljévinliga metoder och byggtekniker. Detta gors bland annat i arbetet med
kvalitetsprogrammet och genom de bestimmelser som regleras i plankartan. Rent
konkret kan det da handla om grona tak (vegetationstak), bestimmelser for
grundliggningsmetoder for att sikerstilla eventuella konsekvenser avseende
vibrationer, grundvattenfSrutsittningar och buller.

Service:

Inom och i anslutning till planomradet finns idag ett flertal populira restauranger,
som under framf6rallt lunchtid 4r vilbesokta. Det 4r kommunens férhoppning och
ambition att kunna méjliggora for och utveckla forutsittningarna for denna typ av
verksambheter. Fler bostider och dirmed ett stérre befolkningsunderlag innebir att
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forutsittningarna for att kunna bedriva verksamheter likt dessa borde forbittras vilket
kommunen ser som mycket positivt. Huruvida aktuella verksamhetsutévare avser att
fortsitta med sin verksamhet ir inte nagot som kommunen kan styra. I de
planbestimmelser som reglerar anvindningen inom planomradet ges mojlighet for
Centrumfunktioner for kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler.

Det finns idag inte nigot planuppdrag som omfattar OKQ8-macken lingre norrut
lings Vendelsovigen.

Det ir inte kommunens ambition att tillskapa ett nytt centrum som konkurrerar med
handeln vid Trollbicken centrum. Projektets fokus och mail ir att mojliggora f6r nya
bostider (med verksamheter i bottenvaningen) i ett lige nira kollektivtrafik. Frin
kommunens sida ser vi att tillskottet av nya boende kommer att bidra till bittre
kundunderlag fér befintlig handel vid Trollbicken centrum.

Kommunen har inte for avsikt att forligga ett dldreboende i anslutning till
Sodergarden utan kommer att folja forslaget i den skolutredning som presenterades i
december 2014. I denna utredning ingick att ta ett storre grepp kring situationen
avseende skola, férskola och ildreomsorg och i detaljplaneforslaget foreslis att ett
dldreboende lokaliseras inom delar av den fastighet diir Fornuddsskolan idag dr
beligen.

Nir en detaljplan initieras ingar det i kommunens uppdrag for samhillsplaneringen att
se till att samhilleliga funktioner i form av t.ex. vard, skola och omsorg finns for att
ombesbtja det nya savil som det befintliga bestandet av bostider nir kommunen
vixer. Eftersom dessa behov till storsta del styrs av den demografiska situationen
skiftar behovet 6ver tid. Det 4r dock viktigt att sirskilja ansvaret fér t.ex. skola, som
ar ett kommunalt ansvar, och behovet av virdcentraler, som ir landstingets
ansvarsomrade.

Andelen unga och dirmed efterfragan pa forskoleplatser i Trollbicken har under flera
ar legat pa en relativt lag niva. Kommunens bedémning, utifrin den ridande
situationen gillande exempelvis forskoleplatser, r att de parallella projekt som nu
pagar, bland annat en ny st6rre forskola i Fornuddsparken kommer att ticka de nya
behov som uppstar i och med uppférandet av bostider vid Sédergirden.

Gestaltning inom planomradet:

Infér detaljplanens granskningsskede har ett kvalitetsprogram tagits fram.
Kvalitetsprogrammet styr projektets/bebyggelsens utformning och ir en
Overenskommelse mellan kommun och byggherre. Detta gors for att sikerstilla att
kvalitéer och utformningsprinciper efterféljs i samband med att projektet uppfors. I
kvalitetsprogrammet styrs till exempel fasadernas kulér, hur cykelparkeringar ska
utformas och girdens gestaltning.

De illustrationer som redovisats i samband med att detaljplanen var pa samrad har
inte varit avsedda att beskriva den slutgiltiga gestaltningen, varken for bebyggelse eller
omkringliggande ytor utan har syftat till att visa projektets omfattning och varit
avsedda som volymskisser.

De torgytor som planeras i anslutning till den nya bebyggelsen kommer att planliggas
som allmin platsmark (torg). Detta har indrats frin samradet da dessa ytor var
markerade som x-omraden i planen. Detta innebir att det ir fritt for allminheten att
vistas inom dessa ytor men att aktuell verksamhetsutévare (t.ex. restaurangigare) kan
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ans6ka om tillstind om att fi bedriva verksamhet med uteservering pa platsen.
Kommunens ambition ir att torgytorna ska anvindas fér verksamheter som bidrar till
en mer levande gatumiljé och som uppmuntrar till vistelse inom omradet.

Torgytorna ges en gemensam gestaltning sa att de tolkas som en helhet trots att
ytorna delas av Vendelsévigen. De utformas enkelt och 6verskadligt sa att man kan
r6ra sig fritt men med mer skyddade sittplatser.

Fér mer information kring gestaltningen hinvisas till kvalitetsprogrammet.

Drift och skétsel:

Kommunens Tekniska kontor, miljé- och trafikavdelning ansvarar for drift och
underhill av allmin platsmark, vilket innebir lokalgator, parkomriden och torgytor.
Vid synpunkter om snéréjning och skétsel inom kommunala gator hinvisas till dem.
For drift och skétsel inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Trafik:

En trafikanalys som ligger till grund for planférslaget har tagits fram. Underlaget till
traftkplanen utgérs av bland annat trafikmitningar i och i anslutning till omradet vid
Sodergarden. I dagsliget belastas Vendelsévigen av cirka 4 200 trafikrorelser per dygn
och Kiirrvigen med cirka 4 200 fordon/dygn. Den foreslagna, tillkommande
bebyggelsen inom Sédergirden férvintas ge upphov till en okning om cirka 560
fordon/dygn. Dessa bilar beriknas fordela sig pa de tre tillfartsviigarna och ge
upphov till cirka 185 fordon/dygn pa respektive tillfart vilket inte bedéms paverka
nuvarande trafiksituation nimnvirt.

Gillande den upplevda tringsel samt sikerhet kring Kumla skola och vidare ut mot
Alléplan samt trafiksituationen lings Kirrvigen arbetar Stadsbyggnads forvaltningen
med att utreda kommande centrumutveckling i Trollbicken dir dessa fragor kommer
att hanteras vidare for att hitta en langsiktig hallbar planering for hela omradet.
Parallellt med detta arbetar kommunen med att forverkliga den framtagna cykelplanen
dir ett genomgaende ging- och cykelstrik planeras lings Vendelsévigens stickning
norrut mot Alléplan.

Inom detaljplanen for bostider vid Sédergarden ser kommunen éver och ger forslag
till forbittrade gang- och cykelbanor inom och intill planomradet. Kommunen
sikerstiller dven framkomlighet for kollektivtrafik genom planomradet.

Frin kommunens sida vet vi av erfarenhet att den stérsta mojligheten att paverka
beteenden och levandsménster (sett till resvanor) finns i samband med att minniskor
byter boende och livsmiljé. Det ir en uttalad ambition och strategi att arbeta med laga
parkeringstal (antal parkeringsplatser per ligenhet) och snabba och gena cykel- och
gangvigar som forbinder malpunkter. Ett ligt antal parkeringsplatser frimjar
kollektivtrafiken vilket 4ven bidrar till minskad klimatpaverkan och en langsiktigt
hallbar samhillsutveckling. Utifrin detta 4r det dirfér viktigt att foreslagna atgirder
£6r att frimja kollektiva firdmedel och gang- och cykeltrafik f&ljs upp. Detta innebir
bland annat en god kommunikation med SL/Nobina for att anpassa busslinjer till det
okade antalet resenirer samt utbyggnad av ging- och cykelvigar.
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Hallplatsen Sodergarden trafikeras av linjerna 819 (T yreso centrum — Fornudden);
823 (Tyresé centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyresé centrum —
Handenterminalen). Turtiitheten ir relativt hég med cirka 3-4 avgingar/timme. Inga
diskussioner finns idag mellan kommunen och SL/Nobina kring en indring av dessa
linjer.

Parkeringen fér de nya bostiderna 16ses inom kvartersmark i de underjordiska
patkeringsgaragen som fGreslas och méjliggdrs i detaljplanen. Att parkeringsbehovet
for anvindningen ska kunna 18sas inom den egna kvartersmarken ir ett krav pa
exploatdren. En parkeringslésning inom andra omraden ir saledes inte aktuell.
Parkeringen skall tillgodose boendeparkering inklusive besdkande till boende.
Besoksparkering samt parkering avsatt for bilpol anordnas delvis pa gardar.

Kommunen kriver att exploatérerna arbetar med bilpolslésningar. Om detta inte
uppfylls skall en p-norm om 0,8 for 2 rok och stérre uppnas.

Garagens nis fran Klockvigen for det 8stra kvarteret respektive Slittvigen for det
vistra kvarteret.

Parkeringsfickor for korttidsparkering fér besékande till verksamheter uppfors lings
Kirrvigen och lings Slittvigen. Hir férliggs dven lastzon, samt handikapparkering
for besokande till verksamheter.

Grénomraden i anslutning till planomradet:

Under samradet forklarade kommunen om sina funderingar pa att utveckla en
gronyta soder om omradet till en parkyta fér att tillgodose omradet med fler publika
gronomraden. Kommunen har i det vidare arbetet med detaljplanen beslutat att inom
projektet avsitta pengar fér att se Gver trafiksituationen i detaljplanens niromrade
istillet for att avsitta dessa fér nya gronomraden. Planférslaget medger méjlighet till
vistelse for de boende pi gemensamma grona innergirdar, dir dven mojlighet till
smabarnslek finns. Kommunen har fatt i uppgift fran Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta en parkplan éver Trollbicken och kommer
genom denna att redogdra for utvecklingen av Trollbickens befintliga grénomriden
och framtida behov av att skapa ytterligare gronomriden.

Buller:

En bullerutredning som redovisar trafikgenererat buller och eventuella konsekvenser
pa befintig och kommande bebyggelse har tagits fram till samradet. I denna
konstateras att bostider med god ljudnivi kan byggas.

Kommunen avser inte att aligga byggherrarna att utreda och/eller redovisa emitterat
buller som uppkommer som en konsekvens av att fler minniskor vistas/bor pa
platsen. Eftersom det utpekade planomradet ir en centralt beligen plats i ett
titbebyggt omrade emitteras ljud som en naturlig konsekvens av det liv och den
rérelse som normalt finns i och genereras av de som bor i omradet.

Dagvatten och avrinning:

Kommunen har tacksamt tagit emot de synpunkter frin enskilda fastighetsigare i
anslutning till planomridet som inkommit avseende forutsittningarna fér dagvatten
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och avrinning. En grundvattenutredning samt dagvattenutredning har tagits fram for
att klargdra fSrutsittningar for samt hanteringen av dagvatten inom planomradet.

For att ge upphov till en tillfredsstillande dagvattenhantering kriver kommunen att
respektive bypgherre redovisar hanteringen av dagvatten inom fastigheterna.
Dagvattenutredningen finns att tillga i sin helhet pa kommunens hemsida under
granskningsskedet.

Den nya bebyggelsen férses med gardar som till stor del ir grona eller har ett ytskikt
som slipper igenom dagvatten for att skapa jimnare fléden ut frin kvarteren. Vid
stora regnmingder leds vatten till lagpartier pa garden, i kvalitetsprogrammet
benimnda torrdammar, vilka kan ta emot en stérre mingd vatten. Dessa torrdammar
breddar i de fall det 4r nddvindigt till det kommunala ledningssystemet. D4 gardarna
ligger i niva med anslutande fastigheter kommer det dagvatten som landar pa
angrinsande fastigheter vid stora regnvolymer 4dven ledas till dessa torrdammar.
Anliggandet av de nya kvarteren férviintas dirmed inte ha nigon negativ paverkan pa
angrinsande fastigheter avseende dagvatten.

Grundvattennivan inom omradet ligger niira marknivin och vid anliggandet av garage
i killarplan kan grundvattennivin komma att behéva sinkas temporirt. Fér att
undvika permanent avsinkning av vatten samt forebygga risken for lickor i garage
kan konstruktionen titas och dimensioneras fér hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatérer ansvarar for ett utférande som ej resulterar i en permanent sinkning av

grundvatten.

Byggherren ir ansvarig f6r att bedéma behov av och ta fram eventuella
kontrollprogram for att f6lja upp om grundvattennivan foérindras i samband med
byggnationen. Om grundvattensinkningen ska vara permanent eller om den
temporira sinkningen bedéms som skadlig krivs tillstind frin mark- och
miljddomstolen. Tillsyn Gver vattenverksamheten utévas av linsstyrelsen.

Geoteknik och fororeningar:

Kommunen ir medveten om att det i anslutning till planomradet (men inte inom det)
tidigare uppkommit problem med vibrationer i samband med transporter av tung
trafik. Aktuella vigomriden £6r dessa vibrationsproblem ir frimst Kirrvigen, i
anslutning till Trollbickens IP, samt Vendelsévigen i anslutning till Mandalsvigen.
Fér att undvika att negativa konsekvenser avseende vibration uppkommer kommer
byggtrafiken ske via de delar av Vendelsévigen som inte ir utsatta for
vibrationsproblem. Detta regleras enligt lokala trafikforeskrifter som giller for
omridet och kommer dven att regleras i det exploateringsavtal som kommunen
skriver med exploatéren. Exploatérerna ir alagda att ta fram en vibrationsutredning
for omradet 1 det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Exploator aliggs ansvar for att redovisa hur den nya bebyggelsens gardsyta méter
befintliga fastigheter med markhéjder samt redovisa planteringar och
iordningstillande av gardsyta. Detta regleras i kvalitetsprogrammet som hér til
detaljplanen. Krav stills diremot inte pa framtagande av en terringmodell.

Infor granskningen har en geoteknisk utredning tagits fram fér respektive kvarter
med syftet att klarligga forutsittningarna gillande markens stabilitet och den
kommande exploateringens inverkan pa marken. Dessa visar pi att ingen skredrisk
férekommer inom omradet. Den geotekniska utredning som ir gjord visar pa en
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potentiellt svagt 6verkonsoliderad lera som i samband med en eventuell utskiftning av
lera kan mojliggéra en ytlig grundliggning. Eftersom stora variationer i jordlagren
kan férekomma i omradet behévs detaljerade undersékningar f6r varje husobjekt. Vid
storre punktlaster pa omraden med lera bedéms palning vara mest aktuell.
Nerschaktning av konstruktionen till fastare lager kan 4ven vara ett alternativ.

Exploatdren ansvarar f6r att i samrad med kommunen ta fram erforderliga
utredningar for att utreda risk fér eventuella markféroreningar. Detta regleras 1 det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatér och utfors i
samband med bygglovgivning.

Byggherren har tagit fram en utredning avseende markf6roreningar inom fastigheten
dir Shellmacken idag finns beligen. Utredningen bedémer att patriffad fororening i
jord ir begrinsad i bade horisontal- och vertikalled. Analyser av grundvatten
nedstréms uppvisar endast spar av petroliumprodukt vilket tyder pa att eventuell
spridning fran macken ir begrinsad. Exploatérer ansvarar for en vidare unders6kning
om marken samt sanering eller deponering av férorenad mark.

Kommunen har varit i kontakt med Sédertérns miljé- och hilsoskyddsforbund
(SMOHEF) i fragan och kommer att bevaka denna lépande.

Byggtider och storningar:

Enligt plan- och bygglagen miste en byggnation utifran beviljat bygglov starta inom 2
ar fran beviljandet och avslutas senast 5 ir fran samma datum.

Gillande eventuella st6rningar under en byggnation ir detta nagot som styrs av
miljébalken. Naturvardsverket har tagit fram allmiinna rad och riktlinjer som giller for
buller fran byggplatser (NFS 2004:15). I denna framgar bland annat att
verksamhetsutévaren for en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitningar
samt omgivningskartliggning bér ta fram underlag for bedémning av
stérningspaverkan f6r omgivningen.

Exploatorer ir skyldiga att ta fram en riskanalys avseende vibrationer infor
byggnation samt bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa sa sitt att omkringliggande
fastigheter, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsigare som far skador
pa sin fastighet har ritt att begira skadestind fran den part som orsakat skadan.

Springning ska utforas av en certifierad springare och i samband med springning
sitts vibrationsmitare for att avgbra om intilliggande bebyggelse paverkas.

Forordnande enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385, BL):

113 §-férordnanden forekommer ofta i "ildre detaljplaner” (sa kallade
byggnadsplaner) for fritidshusomraden som tillkom pa tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omradet nirmast
fritidshustomterna ut som sa kallad allmin platsmark (dvs. vigar, parkmark och
liknande omraden) som skulle tillgodose gemensamma behov.

Férordnandet sikerstillde att de som har képt tomterna fick ritt att nyttja den
allminna platsmarken utan ersittning samtidigt som den ursprungliga dgaren ofta
hade kvar dganderitten till omradet. Aven om den i planen allminna platsmarken
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senare har &verlatits till en samfillighets- eller vigforening si fortsitter forordnandet
att gilla.

Ett 113 §-férordnande giller till dess att det 4ndras eller upphivs. For att kunna
planligga allméin platsmark forlagd med detta f5rordnande som kvartersmark (dvs.
for bebyggelse) maste kommunen begira upphivandet av férordnandet hos
linsstyrelsen. Lis mer pa linsstyrelsens webb:

bigp: [www.lansstyvelsen.se/ norrbotten] Sv/ samballsplanering-och-knlturmiljo/ planfragor/ Fysisk-

planering/ detaljplanering/ 113-bl/ Pages/ defanlt. aspx

Da ingen forindring av allmin platsmark till kvartersmark sker inom aktuell detaljplan
behéver ingen upphivning av 113 §-férordnandet géras.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Alla yttranden tillsammans med bilagor finns att tillga i sin helhet pa
stadsbyggnadsforvaltningen.

Svar till yttranden fran intresseorganisationer, sakigare och 6vriga enskilda har
sammanstillts och redovisas 1 huvudsak under rubrik Amnesvisa svar.

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran lansstyrelsen

Sammanfallande bedémning
Lansstyrelsen bedémer att forslaget. under nu kinda férhallanden, inte strider mot
de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Radgivande synpunkter

Samridet ska syfta till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga
ingripandegrunderna ska linsstyrelsen sirskilt ge rad om tillimpningen kring 2 kap.
PBL.

Fétordnandeomrade enligt byggnadslagen

Inom gillande plan for platsen, “Kumla tridgirdsstad, Sédergirden m.m.”,
faststilld 1952-05-13, finns férordnadeomrade enligt 113 § byggnadslagen
(1947:385), BL.

I byggnadsplanen kan man utlisa att férordnandet giller for ”...obebyggd mark
som 4 byggnadsplanen upptagits som vig eller annan allmin plats och som  kartan
angivits med rdd firg”. Detta var mark som fastighetsigarna fick upplita utan
ersittning fér att géra det méjligt att genomféra byggnadsplanen.

Om en ny detaljplan upprittas dir mark med sadant férordnande tas i ansprak for
kvartersmark maste beslut fattas om upphivande av forordnandet for det omrade

som avses tas 1 ansprak.

Under forutsiittning att den foreslagna detaljplanen inte indrar markanvindningen,
frin allmin plats till kvartersmark s4 finns inget behov av att upphiiva férordnandet.
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Vad Linsstyrelsen kan uttolka si medfér nuvarande detaljplaneforslag att omradet
som omfattas av forordnandet fortsatt kommer utgdra allmin plats, i detta fall som
lokalgata och torg, i den nya planen. Om s4 ir fallet medfor det att nagot upphivande
inte behdver goras.

Hantering vid ett upphivande

Linsstyrelsen, som dr den myndighet som utlagt forordnandet, 4r ocksa den
myndighet som, efter begiran fran kommunen, kan om s ir limpligt upphiva hela
eller delar av férordnandet.

Med kommunens begiran om upphivande av férordnande maste framgi motiv f6r
upphivandet av forordnandet inom den nu féreslagna detaljplanen och det ska iven
beskrivas vilka konsekvenser upphivandet medfér for rittighetshavarna. Varje
rittighetshavare (alla nuvarande fastighetsigare inom den faststillda byggnadsplanen
dir férordnandet meddelades) ska ha underrittats i brev. Inkomna synpunkter ska
sedan sammanstillas och 6versindas till Linsstyrelsen tillsammans med kommunens
begiran. Rittighetshavares synpunkter pa forslaget om upphivande beaktas sedan i
Linsstyrelsens provning av om forordnandet kan upphivas. Pa motsvarande sitt som
nir en detaljplans genomférande ir beroende av att Linsstyrelsen upphiver
strandskydd, bdr planen inte antas forrin upphivandet av 113 § BL-forordnandet har
vunnit laga kraft i berord del.

Information om 113 § férordnandet behéver finnas med i planbeskrivningen och i
genomforandebeskrivningen. Férordnandeomradets omfattning och foreslagen
forindring behover presenteras pa karta. Upphavandets konsekvenser for
rittighetshavare beh6ver ocksa framga av handlingarna.

Planhandlingarna behéver justeras i enlighet med ovanstiende information och
beroende pa om ett upphivande behévs eller inte.

Hilsofragor - buller

De planerade bostadshusen utsitts fér héga ljudnivaer frin vigtrafik pa frimst
Vendelsévigen och Kirrvigen. Planbeskrivningen refererar till utférd
bullerutredning fran 2015-05-07, att ljudkvalitetindex for projektet kan bli 1,6 och att
det dirmed finns goda férutsittningar f6r hog ljudkvalitet. Forutsittningen for att
uppna denna kvalitet innebar dock att ljudklass B anvinds fér bostiderna vilket inte
framgar av planbeskrivning eller plankarta.

Enligt Linsstyrelsen ar det rimligt att anvinda ljudklass B for bostiderna, vilket
innebir att en bittre ljudkvalitet inomhus erhalls, da ett s pass stort avsteg fran det
ekvivalenta riktvirdet som 10 dB(A) gors. Sirskilt da det dven finns risk for héga
ljudnivier inomhus fran busstrafik och nirliggande busshallplats. Ljudklass B behéver
regleras pa plankartan s att trafikbullernivaerna inomhus i boningsrum inte
overstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva.

Redaktionella dndringar behéver goras av avsnitten om buller bade
planbeskrivningen, sid 15, och pi plankartan.

Markavvattningsforetag

Planomradet ligger delvis inom torrliggningsforetaget Nisby-Sédergirden.

Féretaget har bildats genom f6rrittning och ir dirmed juridiskt bindande. Det
innebir att de strickningar, djup och vattennivier som angivits i
fSrrittningshandlingarna f6r diken och vattenomraden, giller med samma ritt som en
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vattendom. Syftet med forrittningen (vattendomen) ir att sikerstilla en fullgod
avvattning av det berérda omradet. De fastigheter som ingir i torrliggningsforetaget
har ett gemensamt ansvar fér underhallet av de anliggningar som ingir i foretaget,
liksom ansvar f6r sadana skador som kan uppsta pa grund av uteblivet underhall.
Ofta kan fSrutsittningarna ha dndrats sedan torrliggningsforetagen bildats. Foretagen
giller dock som en vattendom fram till dess att en ny dom meddelas via mark- och
miljsdomstolen, eller att foretaget upphér. Fastighetsigare som ingdr i
markavvattningsforetag ska betraktas som sakigare i samband med
detaljplaneprocessen ges mojlighet att yttra sig 6ver planforslaget och de eventuella
konsekvenser ett genomforande av planen kan f3 for markavvattningsforetaget.

Fyller torrliggningsforetaget inte lingre nigon funktion rekommenderar
Lansstyrelsen att foretaget upphivs. Om samtliga deltagare till mark- och
miljddomstolen limnar in en gemensam éverenskommelse om att man &nskar att
fGretaget ska upphora, kan domstolen godkinna upphivandet. Fér fragor om
torrldggningsforetag kan kontakt tas med Linsstyrelsens enhet for lantbruksfragor.

Férorenad mark

Inom planomradet finns en bensinstation och 4ven pa en intilliggande fastighet har
det tidigare funnits en sidan. Halter som 6verskrider riktvirdet for mindre kinslig
markanvindning (MKM) har konstaterats fér koltviten pa det aktuella planomradet
och det finns en stor risk att ytterligare féroreningar forekommer inom planomradet.
Linsstyrelsen ser det som positivt att provtagning av planomradet kommer att ske
innan granskningsskedet. Undersokningar och atgirder ska ske i samrid med
tillsynsmyndigheten.

Ovriga synpunker/ fragor av betydelse f6r planens genomforbarhet
Linsstyrelsen konstaterar att enligt planbeskrivning kommer en dagvattenutredning
och en geoteknisk undersokning att genomféras som nirmare beskriver dessa fragor

till granskningsskedet.

Behovsbedmning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljpaverkan.

Svar:

Markanvéndningen inom befintligt forordnandet enligt 113 § byggnadslagen (1947:385 ), BL dr
kvar som allmén platsmark och forordnandet fortsitter gilla. Planbeskrivningen Sfortydligas.

Plankarta och planbeskrivning kompletteras med att bostadshus som exponeras for nivaer dver 55
dB(A) ekvivalent [iudniva vid fasad ska ntforas enligt lndklass B.

Planbeskrivningen kompletteras med text om Torrliggningsfiretaget Niishy-S. ddergarden.

En geoteknisk undersokning har utfirts effer samridet, samtliga halter av metaller och organiska
dmnen underskred Naturvdrdsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning. Y tterligare
proviagning gors i samband med rivning av drivmedelstationen. Planbeskrivningen uppdateras om att

eventuell fororenad mark ska saneras eller skickad pa deponi infor kommande byggnation.

Planbeskrivningen uppdateras om dagvatten.
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2. Synpunkt fran Lantméteriet

Vid genomging av planens samradshandlingar (daterade maj 2015)
har f6ljande noterats:

Delar av planen som maiste forbittras

1. Grundkartan

Grundkartan dr upprittad ar 2013 men det ir oklart nir den ir ajourhallen. Innehillet
i en grundkarta bor inte vara ildre in ca 3 manader. Vidare maste grundkartan
kompletteras med koordinater.

2. Planbeskrivningen

Det ir oklart om detaljplanen ir upprittad enligt PBL fére eller efter 2 maj 2011. Om
planen ir upprittad enligt PBL efter 2 maj 2011 maste planbeskrivningen
kompletteras med en konsekvensbeskrivning enligt PBL 4:33.

Delar av planen som bor forbittras

1. Plankartan

Vissa anvindningsgrinser i plankartan ir oklara och dirmed utbredningen av
bestimmelsen BCP. Vidare ir det oklart vilken egenskapsbestimmelse som giller
inom flera langsmala omraden avgrinsade av egenskapsgrinser i bida kvarteren.

2. Planbestimmelser

Planbestimmelsen “Marken far inte bebyggas” bér strykas och bestimmelsen for
prickmarken enbart ges lydelsen “Byggnad far inte uppforas”. Detta till f6ljd av
definitionen av byggnadsverk i PBL. Om marken inte fir bebyggas, kan exempelvis
inte parkering och infart ordnas inom prickmarken, da detta ir anliggningar och

anliggningar ir byggnadsverk.

3. Genomf6randefrigor
Det finns oklarheter kring hur kommande fastighetsbildning, bildande rittigheter,
hantering av befintliga rittigheter mm ir avsett att ske.

Lantmiteriet férutsitter att planférslaget kompletteras med en redovisning av detta
till granskningsskedet. Aven eventuell 3D-fastighetsbildning bér behandlas.

De ekonomiska frigorna maste kompletteras, t ex med ersittnings frigor for
markintrang. Det ir inte tillriickligt att hinvisa till exploateringsavtalet.

For x-omraden fir kommun ett ansvar for utbyggnad, underhall och renhillning
enligt lagstiftningen. Genomgérandefrigorna bér kompletteras med information om
hur x-omradena ir tinkta att genomféras och vem som stir for kostnaderna
byggnation, fastighetsbildning mm.

Ovrigt
Lantmiiteriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsférteckningen.

Svar:
Grundkartan uppdateras och kompletterats med datum for ajourhillningen och koordinater.
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Detafjplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL. (SES 2010:900). Planbeskrivningens
Zenomfrandedel kompletteras med fastighetsrittsliga konsekvenser for fastighetsdgare och dvriga
rattighetshavare som detaljplanen medfor.

Efter samradet har x-omrdden ntgart.

Plankartans grinser och bestimmelser ses over.

3. Synpunkt fran Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF
Beslut
Sédertétns miljo- och hilsoskyddsférbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Risk f6r stérningar under byggtiden bor uppmirksammas. Riktvirden i
Naturvardsverkets allminna rid om buller frin byggplatser (NSF 2004:15) giller.
Byggherren ansvarar for att ha dialog med nitliggande verksamheter som kan storas i
form av buller fran byggplats och transporter, dammbildning m.m. Fragan bér
beréras, forslagsvis 1 planbeskrivningens avsnitt “Genomférande, ekonomi &
ansvar”,

2. Dagvattenfordrojning genom vixtklitt tak (sedumtak) nimns i planbeskrivningen

och bér iven ingi i plankartans bestimmelser, ex. “X % av byggnadens tak ska
utféras som grona tak”.

Svar:

Planbeskrivningens genomfirandedel kompletteras med text om risker for stirningar under byggtiden.

Planbeskrivning och plankarta ses Gver avseende fordrsjning av dagvatten. 1 ixtklidda tak
(sedumtak) kan bli aktnellt for mindre byggnader pa innergirdar.

4. Synpunkt fran Sédertérns Brandférsvarsférbund
Tillginglighet for riddningstjinsten
Riddningstjinstens tillginglighet till entréer maste beaktas. Avstind mellan

angreppspunkter (entréer) och uppstillningsplats fr riddningstjinstens fordon bér
inte 6verstiga 50 meter. I nuvarande forslag tycks detta uppfyllas.

I planbeskrivningen foreslas bland annat att byggnaderna ska uppféras med 3-5
vaningar samt att genomgaende och enkelsidiga ligenheter mot gard kommer att
byggas. Sédertorns brandforsvar forordar att utrymning frin bostider ska kunna ske
utan hjilp av riddningstjinstens stege, denna standpunkt beskrivs i P41615 -
Brandskydd 1 praktiken vilken bifogas yttrandet. Istillet bér tekniska 16sningar
tillféras trapphuset sa att det &ven vid nédligen alltid ir en siker vig ut. Eitt
vedertaget sitt dr att forse fastigheter med sa kallade Tr 2-trapphus enligt BBR kap
5:313.

Om utrymning inda kommer att ske med hjilp av riddningstjinstens stege maste
uppstillningsplats f&r riddningstjinstens birbara stege eller maskinstege anordnas. I
och med att ett underjordiskt parkeringsgarage planeras maste det iiven beaktas. I det
fall en uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon placeras ovan
parkeringsgaraget att bjilklag tal erforderliga laster. Beroende pa val av
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utrymningsstrategi frin bostiderna bér det planeras sa att ytor redan nu kan avpassas
f6r eventuella uppstillningsplatser. Mer information om utformning av
uppstillningsplats ror riddningstjéinstens fordon Finns att hitta i virt PM 609 —
Framkomlighet for riddningstjinstens fordon.

Brandvatten

Vatten Fér brandslickning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs i
VAV P83 dir det anges att avstand mellan brandposter i konventionellt system
maximalt bér vara 150 meter. Riddningstjinstens PM 608 - Brandvatten bifogas
yttrandet dir mer ingaende information kring Sédertéms Brandférsvarsforbunds
instillning kring brandvatten redovisas.

Riskhinsyn
I behovsbedémningen har en bedémning av platsens limpligt utifran riskbild utforts.
Riddningstjinsten har inget att tillféra kring della.

Bilagor:

PM 608 - Brandvatten

PM 609 - Framkomlighet for riddningstjinstens fordon
PM 615 - Brandskydd i praktiken

Svar:

Synpunkierna noteras. Svar pd dina fragor redovisas under rubrik *’Amnesvisa svar”.
Efter samradet har viningsantalet minskat till 34 viningar. Utformning av trapphus sikerstalls i
samband med bygglovgivning enligt Boverkets Byggregler (BBR) for Tr2-trapphus.

Da bebyggelsen foreslas i endast 4 vaningar sker brandutrymning via rdddningstjinstens fordon frin
omkringliggande gator och inte frin gard.

Brandyatten nas inom 150 meter for hela planomridet. Nérmaste brandpost ligger i korsningen
Vendelsivagen/ Karrviigen.

5. Synpunkt fran Statens geotekniska institut (SGI)

SGI:s stillningstagande

De geotekniska férhallandena har éversiktligt beskrivits utgiende fran jordartskartan.
Jordlagren inom planomradet utgérs av sand, lera och partier mcd berg i eller nira i
dagen. I planbeskrivningen nimns att det inte finns nigra indikationer pa att omradet
har bristande markstabilitet samt att ingen risk for ras eller skred foreligger inom
omridet. Vad dessa bedomningar baseras pa framgir inte av handlingarna och bér
utvecklas. De geotekniska férhallandena kommer enligt planbeskrivningen att utredas
infor granskningsskedet.

Eftersom delar av planomradet enligt jordartskartan ligger i anslutning till
bergspartier, bor eventuella risker fér ytliga bergras/blocknedfall klarlaggas i
planskedet. Krivs atgiirder eller restriktioner for att marken skall bli limplig for avsett
planindamail, bér dessa sikerstillas i planen pa limpligt sitt.

Sammanfattningsvis bedémer SGI att de geotekniska forhallandena ir sidana att de
inte bor utgdra hinder f6r planliggning. Vi rekommenderar dock att ovanstiende
kompletteringar och klarligganden genomférs i planskedet.

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101

25



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN
SAMRADSREDOGORELSE

Svar:

En geoteknisk undersikning avseende markens stabilitet har genomfirts under sommaren 2015,
Planbeskrivningen justeras utifrin undersokningen.

Kommunen bedimning dr att det inom planomridet inte finns ndgon risk Jor ytliga bergras och/ eller
blocknedfall. Hijdskillnaderna inom och utanfor planomridet ir si pass smd att risken for detta
kan uteslutas.

6. Synpunkt fran Trafikverket

Planomradet ligger i nirheten av vig 260 - Gudébroleden. Vig 260 ir en primir
linsvig och en viktig del i regionens transportsystem. Det finns idag en del
tringselproblematik under hogtrafik pa vigen. Trafikverket planerar inte nagra
kapacitetsh6jande atgirder och det ir inte heller limpligt att 6ka kapaciteten for
biltrafik pa Gudébroleden. En bedémning av planens trafikalstring och eventuella
paverkan pi berdrda korsningspunkter med vig 260 bor goras.

Det ér bra att busshallplatser ir lokaliserade i direkt anknytning till planomradet och
att en optimering av kollektivtrafikférbindelserna ska utredas. Det iir #ven mycket bra
att trafiksituationen for cyklister och fotgingare ska forbittras. Trafikverket vill
betona vikten av att goda férutsittningar for kollektivt resande och gang- och
cykeltrafik sikerstills sa att bilanvindningen kan minska. Utifrin ambitionen att
minska bilanvindandet bér laga parkeringstal efterstrivas.

Svar:

En trafikutredning har gjorts efter samradsskedet som redagir att med ett alstringstal pa 2,5 fordon
per dygn och ligenbet beriknas de nya ligenheterna generera ca 560 bilresor per dygn. Biltrafiken
kommer att fordela sig i buvudsak pa 1 endelsiviigen mot norr och sider samt pa Kérrvgen. For
samtliga tillfarter nigor planfirsiaget en trafikokning pi cirka 5 %, ds ca 185fordon/ dygn. Det dr
tinkbart att de flesta bilresor kommer att riktas mot norr och Allgplan. Utredningen menar dven pa
att de bada forbindelserna mot vig 260 Gudbbroleden har bra kapacitet dven om det tidvis kan
uppsta mindre kosituationer.

7. Synpunkt fran Trafikférvaltningen

Trafikf6rvaltningens synpunkter
Det ir positivt att Tyreso fortitar i ett kollektivtrafiknira lige.

Busstrafik

Trafikférvaltningen och trafikutévare f6r busstrafik i Tyresé behéver bli involverade
utifall hallplatser flyttas som f6ljd av planforslaget. Detsamma giller atgirder som
paverkar busstrafikens framkomlighet. Nya hallplatser bér vara fullt tllgingliga samt
anslutna till omgivande bebyggelse och vignit med attraktiva gang- och cykelvigar.

Trafikbuller

Planférslaget bor omnimna av de stérningar som kan uppkomma fran
busshallplatser. Storningarna innefattar ljud fran accelererande bussar, utrop fran
bussars yttre hogtalare, samt informationsutrop fran hallplatsen. Det bér beskrivas
hur det sikerstills att ljuden inte genererar stérning for boende. Planf6rslaget bor
ocksa beskriva lagfrekvent buller. Det lagfrekventa bullret ir sirskilt viktigt att beakta
vid utformning av husfasader och trafikfsrvaltningens erfarenhet ir att framforallt
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lagfrekvent buller vid tomgangskérning och start upplevs som stérande. Fér planerad
bebyggelse som vetter mot trafikerade gator ska utformningen av fastigheterna ske si
att Folkhilsomyndighetens riktvirden f6r ligfrekvent buller innehalls i sovrum med
avseende pa busstrafik.

Svar:

Busshallplatserna utformas enligt gillande riktlinjer.

For fasader som inte klarar 55 dB(A) stills krav pa fjudklass B. Trafikbullernivier inombus i
boningsrum far inte Gverstiga 26 dB(A) ekvivalent ljudnivi och 41 dB(A) maximal fiudniva.
Planbesterivningen kompletteras med att stirningar fran trafikbuller dven innefattar jud  frin
accelererande bussar, utrop fran bussars yttre higtalare och informationsutrop frin busshallplats och
att lagfrekvent buller beaktas vid utformning av husfasader.

Ledningshavare

8. Vattenfall Eldistribution
Yttrande 1, 2015-06-03:

Vattenfall Eldistribution AB har elanliggningar inom och i nirheten av aktuellt
omradet vilket visas av karta nedan, bla streckad linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel. Ledningarnas lige i kartan ir ungefirligt.

Vattenfall har féljande synpunkter pi samradshandlingen:
® Det finns en karta med bla. fjirrvirme och VA-ledningar i
samradshandlingen. Denna karta kan kompletteras med elledningar alternativt
ligga elledningarna som en egen kartbild.
* [ samridshandlingarna stir det att Vattenfall har elledningar i Vendelsovigen.
Vattenfall har elledningar éven i Kirrvagen, Klockvigen och Svalvigen.

I Svrigt har Vattenfall inget att erinra mot planerad atgird.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomf&randet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstaind som framgir av Elsikerhetsverkets starkstrdms
foreskrifter.

Yttrande 2, 2015-06-17):
Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, bla linje = 0,4 kV ligspanningsledning, lila linje = 0,1 kV signalkabel.

Heldragna linjer ir luftledningar och streckade linjer ir markforlagda kablar.
Ledningarnas lige i kartan 4r ungefirligt. Nitstationer visas som svart blixtférsedd
kvadrat.

Eventuell flytt/rérindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.
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Vattenfall 6nskar att plankartan kompletteras med ett E-omride med storleken 10x10
meter, se bifogad karta f6r férslag av placering.

Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat iirende. Vattenfall
informerar dirfér endast om f6ljande krav, se évrigt.

Ovrigt
Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
www.vattenfall.se/sv/ anslutning-till-elnatet.htm eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om irendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjinst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden for utryckningen debiteras
da bestillaren.

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas éver och Vattenfalls anliggningar
maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Svar:

Planbeskrivningen uppdateras med kartbild iver elledningsnitet och med text om att 1 ‘attenfall har
elledningar i Vendelsivigen, Kirrvigen, Klockvigen och Svalviigen.

Ett omrade for transformatorstation (E-omrade) liiggs in pa plankartan.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har matk- och luftfortagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet, se
bifogad karta.

Skanova énskar att sa lingt som mdjligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande lige f6r att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden ven
bekostar den.

Svar:

Synpunkterna noteras.
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Intresseorganisationer

10. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen i Tyres6

Viir positiva till en mattfull fértitning av omradet bestiende av Shells bensinstation
och en kommunal dgd fastighet i enlighet med intentionerna i gillande 6versiktsplan
2008. (ref 1). Platsen 4r vil vald att fortita. Den ir redan ianspriktagen och ligger
nira kollektivtrafik till framfor allt Gullmarsplan.

Med utgangspunkt i att gillande 6versiktsplan ska rida motsitter vi oss planférslagets
exploatering med “stadsmissig karaktir med 5-vaningsbebyggelse och dessutom pa
ett utvidgat omrade. Vi ir negativa till forslagets storskaliga fértitning motsvarande
213 bostider med plats fér 6ver 500 nya kommuninvanare, motsvarande mer in 1%
invanartillvixt. Férslagets ambition att skapa en mer “stadsmissig karaktir” ir inte
relevant med gillande 6versiktsplan och ir ofta ett modeord fér hogt och titt, med
hog exploateringsgrad.

Vi anser att den demokratiska ordningen satts ur spel. Till skillnad fran
Samhillsbyggnadsforvaltningen anser vi att planbeskrivningen (tef 2) inte féljer den
gillande Sversiktsplanen (ref 1, 3). Vi anser vidare att planbeskrivningen ska
informera om att planforslaget frangar gillande éversiktsplan. Kommunen frigade i
viras kommuninvinarna om hur en ny 6versiktsplan ska se ut. D4 ir det viktigt att
folja giillande Sversiktsplan innan en ny ir antagen. Det ir en demokratiprocess som
bor efterlevas och som vi girna deltar i.

Vi anser att planforslaget paverkar det Nationella Klimatmalet negativt. Det bér ocksa
vara samhillsbyggnadsférvaltningens slutsats. (ref 2) Forslagets harda exploatering
innebir en drastisk 6kning av biltrafiken i omradet, som redan ir hart trafikbelastat.
Bide Guddbroleden och Vendels6vigen har nitt sina kapacitetstak sedan linge.
Utslippen av vixthusgaser uppstar utan neutraliserande atgirder. Hur lser
kommunen den problematiska trafiksituationen innan planen verkstills? En
Miljékonsekvensbeskrivning, MKB, behovs.

Vi anser att kommunen skall ta fram ett kvalitetsprogram redan i samradsskedet. For
att sikerstilla kommunens ambition om gestaltning, “grén design” och lagt
energibehov mm, 4dven pa privat kvartersmark, bér man inféra nagon typ av mitbara
virden, tex. gronytefaktor och solenergifaktor.

Vi féredrar att omridet bestaende av Shells bensinstation och en kommunal sigd
fastighet anvinds till ett dldreboende alternativt mindre skolbyggnad. Girna
integrerade i en lag bostadsbebyggelse. Dessa verksamheter genererar mindre biltrafik
och pa delvis andra tider 4n ren bostadsbebyggelse. Da kan ocksa den viktiga
Fornuddsparken riddas fran exploatering. En minskning till max 2-3 vaningar passar
bittre in i Trollbicken.

Allminna synpunkter pa en detaljplan in-/utfartsférbud och bullerutsatta delar bor
klart redovisas.

Eventuella bjilklag 6ver underbyggda delar bér utformas med hinsyn till plantering
av storre trid.

Vi yrkar pa att planen omarbetas med hiinsyn till ovanstiende synpunkter.
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Referenser

ref 1) Oversiktsplan for Tyresé kommun, antagen 17 april 2008. sid 56:
“Nedanstaende platser pa Vendelsovigen séder om Alléplan, reserveras for
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadhus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel” Omradet preciseras:”14. Omradet bestar av Shells bensinstation och en
kommunal dgd fastighet-”

ref 2) sid 8, 9 1 Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Bostader vid Sodergarden.
DNR: 2012 KSM 0101

ref 3) Oversiktsplan for Tyresé kommun, antagen 17april2008. sid 4: God
boendemiljé och livskvalité... att kommunen bevarar och vardar kommunens grona
karaktir...”

Sid 5: “Miljén lings Gudébrosleden i Trollbicken har férbittrats betydligt och
trafiken flyter utan koer”

sid 54: “Strategier for framtiden Trollbicken fir endast marginell fértitning fram till
2020 eftersom kommundelen redan ir titbebyggd och saknar storre grénomraden...
Ut6ver de utpekade markomradena pa s 56, kan dven mindre fortitning bli aktuell,
Da kommer det frimst planeras for den typ av bebyggelse som saknas idag som till
exempel stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus.”

Svar:

Synpunksterna noteras. Svar redovisas under rubrik “Amnesvisa svar”.

11. Synpunkt fran Sédergardsdngens vinner

Vi inom intresseforeningen Sédergardsingens vinner har med bestértning mottagit
entreprenoren Abacus’ detaljplaneforslag om att uppritta femvanings
brutalfunkiskikar med platta tak “fér att fa en stadsliknande miljé™ i korsningen
Karrvigen-Vendelsévigen. Forslaget finns redan nu utlagt pa Abacus’ hemsida som
beslutat. Man har t o m last sig f6r sjuttio bostadsrittsligenheter och
“verksamhetslokaler frimst for restaurang/handel” som allts tar bort
bostadsutrymme.

Vira grundliggande standpunkter:
® Den naturliga platsen for en fortiitning 4r den sedan linge diskuterade
marken norrut frin centrum pa Vendelsévigen, backen norr om Hemkép
och ICA Supermarket. Hir finns ett behov av ordnad smistadslik fortitning,
stora ligutnyttjade markomriden och behov att anpassa affirsutbudet till
dagens efterfragan lokalt i Trollbicken.

* Om man av outgrundliga skil vill tillskapa ytterligare ett centrum nagra
hundra meter bort, inom vart villaomrade, giller att inte bara prata om
anpassning till villaomradets karaktir i planen, utan genomféra den:

1) absolut inte fem vaningar med inférande av en i omradet fullstindigt frimmande
bebyggelsekultur. Liksom nuvarande flerfamiljshus norrut lings detta vigavsnitt tv,
absolut maximalt tre vaningar. Den omfattande argumentationen om att “upplevelsen
blir” fyra viningar om man drar in den femte i huskroppen avsl6jar att planerarna
egentligen insett att fem vaningar ir f6r mycket. Vi ar fullt i stand att se att fem
vaningar ser ut som fem vaningar, vi upplever det mycket tydligt,
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2) absolut inte platt tak som starkast bidrar till brutalfunkis- eller industrikinslan, utan
brutet eller valmat tak som anknyter till den agrara kultur dessa marker tillhért sedan
Nisby tre gardar grundlades pa jarnildern - jimf6r medeltidsgravarna vid
Lyckogingen. Denna mark lag si nira mangirdarna vid Fagelvigen att den mojligen
kan ha varit dker,

3) arkitektoniska omtag: eftersom hela backen upp till kyrkan pa lingre sikt planeras
for liknande bebyggelse giller det att utga fran kyrkans oerhort intressanta arkitektur
med lanternin som symbolisk, himmelsk kontaktpunkt men dirigenom lag profil,
vilket forstirks av det utpriglat laga forsamlingshemmet. Det ir sirskilt hir det nya
ska anpassas till det befintliga. Detta kan inte déljas genom att man bérjar skapa en
fullstindigt okanslig, dominant bebyggelse i strickans andra dnde f6r att sedan ha
detta arkitektoniska misslyckande som norm fér fortsittningen.

4) Det ma vil sigas att det inte finns nagot behov av nya restauranger i Trollbéicken.
Visserligen vill man riva tva med storlek efter manskligt matt och hemliknande miljs
(thailindska och indiska) men det finns vil ind4 nagot samband mellan den vildiga
Gveretableringen av restauranger och fd Gourmethusets avbrutna renovering —
“man fick slut pa pengar” ma vil ocksa innebira att man insag lénsamhetsproblem ?
Det behov vi i forsta hand kan se ir att biblioteket aterfar tappad volym och kultur
istillet for ytterligare kommers, limpligen en medelstor lokal for teater/konserter for
hela Tyresos behov.

5) Trots att forslaget bermmer sig om trafikldsningen, finns inget konkret om hur
korttidsparkering vid ev affirer ska kunna helt ersittas av ett undetjordiskt garage.
Blir inte fSljden att dessa parkeringar sker pa omgivande gator? Hur sker och vem
betalar - i slutinden — sanering efter bensinstationen?

Vira invindningar mot den féreslagna planen ir si starka att vi yrkar pa iterremiss,
utarbetande av nytt forslag och att detta understills férnyat, mer utdraget samrad.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

12. Synpunkt fran Trollbdckens Egnahemsférening

Féreningen har frin medlemmar fatt mycket starka reaktioner om det
exploateringsdrivna planforslaget och instimmer i stora delar i yttrandet fran
Intresseforeningen S6dergardens vinner.

Bristande redovisning av motiv f6r grundliggande politiska beslut om
verksamhetsinnehill och utSkning av projektet, for kort samradstid, dalig koppling till
oversiktsplan och inga redovisade eller beslutade framtida planer for utvecklingen av
Vendels6vigen upplevs som ett bristande intresse fér en utvecklande dialog med
medborgarna vilket ir synnerligen beklagligt.

Foreningen protesterar mot den korta samradstiden pa 3 veckor och att inte
information om fyrdubblingen av projektet med mycket hégre byggnader framférts
till berérda och framforallt till de katastrofalt drabbade nirmaste grannarna innan
forslaget till detaljplan skickades ut.
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Foreningen begir att planforslaget dras tillbaka, att Vendelsévigens framtida
utveckling forst bestims och att en gatusektion beslutas innan nytt planférslag med
miattlig exploatering liggs fram.

PLANFORSLAGET DNR 2012 KSM 0101

Planuppdraget angiende bostider vid Sédergirden startade 2012 med planer f6r ca 50
ligenheter plus lokaler i byggnader upp till 4 vin och i handlingarna papekades
sirskilt att “Det dr mycket viktigt att omradet far en hég standard och god
arkitektonisk kvalitet. Hur hdga hus omridet och den omkringliggande bebyggelsen
tillater ska utredas. Efter detta planerades det f6r uppemot 80 ligenheter. Den 25 maj
utékades planuppdraget vilket resulterade i ett planforslag med 200 ligenheter plus
lokaler som drastiskt har 6kat paverkan pa mili och omgivning. Ingen utredning och
analys av hushdjder har redovisats infér denna expansion, inte heller nagon
trafikutredning med tillh6rande behov av parkeringsplatser, lekytor m.m.

TEF stdder i och for sig utbyggnaden av kvarteren med bostider och verksamheter i
bottenvaningarna. Detta ligger i linje med férslaget till ny éversiktsplan dir
Vendelsévigen utpekas som en smistadsgata/bygata. Vi stoder iven att kvarteren
karaktiriseras som en nod i strakets bérjan/ avslutning.

Det ir emellertid nédvindigt att den forsta etappen av Vendelssvigens omvandling
inordnas i en helhetsbild fér hela striket. Oversiktsplanen har innu inte presenterat
nagra gemensamma kriterier for strakets gestaltning. Vad hinder nordvist om
planférslaget och hur tinker kommunen att bebyggelsen utefter Kirrvigen ska
utvecklas i fortsittningen? Planférslaget bor dven omfatta fastigheten runt hela
korsningen Kirrvigen - Vendelsévigen - Slittvigen.

En normal stadsgata pa t.ex. Sédermalm ir ca 18 m bred. Inom en sidan gatusektion
ryms, férutom bostider, verksamheter pa bottenvaningarna, trottoarer med
uteserveringar pa 6mse sidor, kantstens parkering och métande trafik for bade bilar
och cyklar. Avstindet mellan de foreslagna husen i planforslaget ar ca 25m vid
Vendelsovigen. En smastadsgata/bygata utefter detta strik i Trollbicken kan
rimligtvis minskas till 15—16 m fér att skapa ett tydligare gaturum. Med denna
gatubredd ryms det dven ny bebyggelse framfor de befintliga flerfamiljshusen
nordvist om Sédergirden med bibehallen genomgiende gamsektion. Fér att skapa en
torgkiinsla kan det dock vara stérre avstind mellan husen vid sjilva korsningen.

Onkringliggande bebyggelse bestar idag av 1,5 vaningars villor och 2— 2,5 vaningars
flerfamiljshus. En fortsatt utbyggnad framfor de befintliga flerfamiljshusen borde
begrinsas till hégst 3 vaningar med tanke pa det tranga mittet och ljusforhallandena. 1
ett enhetligt gestaltningsperspektiv borde hushéjden mot Vendelsévigen och
Kirrvigen fér Sodergirdsprojektets del maximeras till 3 vaningar och mot
granntomtema tva vaningar. Sadana hushéjder skulle pa ett mycket bittre sitt
harmoniera mot omgivande bebyggelse och iven skapa ett sammanhingande
gaturum.

TEF kriver att kommunen tar hinsyn till dessa framférda synpunkter i den
kommande planeringen vilket skulle skapa tillférsikt infér den fortsatta utvecklingen
lings Vendelsovigen. For att sikerstilla ett langsiktigt medborgarintresse maste
planinitiativet vara kommunens och inte fastighetsexploatérernas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,
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Enskilda som bedéms som sakégare

13. Synpunkter fran boende Niisby 4:1486
Yttrande 1, 2015-06-01:
Inledning

Detta yttrande avseende samrad detaljplan bostider Sédergarden ir for fastighet
Nisby $:1486.

Som fastighetsigare har vi de senaste aren varit medvetna om att detaljplanen for
omradet har varit under diskussion i kommunen. Vi blev nyligen informellt
informerade om att dven fastighet Nasby 4:1481 ir uppkopt av byggbolag och att
fastigheten nu dven ingar i detaljplanen.

De generella och &vergripande forindringarna £6r var fastighet dr mycket negativa
och kommer att innebiira en viirdeminskning pa fastigheten pa grund av forandringar
jamfért nu och efter genomford detaljplan enligt nuvarande forslag. Var ”baksida”

dir vi har var grismatta och var altan i sollige 4r idag mer eller mindre insynsskyddad.

Er detaljplan innebiir att vi kommer att ha full insyn fran grannars balkong, samt en
ljudniva som vida kommer att dverstiga den som vi har idag da bade fastighet Nasby
4: 1159, 4:311 samt 4:314 bilda en akustisk mur mot var uteplats, detta var en av
anledningarna ll ate vi képte fastigheten.

I enlighet med Plan och Bygglagen 2 kap. Allminna och enskilda intressen sak enligt
I § Vid provningen av frigor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allméinna och
enskilda intressen. Vardeminskning kan vara ett sadant enskilt intresse (se bl.a.
regeringens beslut M1999/181Hs/P).

Reflektion i detta drende ar att planférslag och konsekvenser enbart avser hus som
ska rivas och ej hus som ir i dirckt anslutning till byggnation.

Fragor

Fragorna ir inte indelade i sirskilda omraden.

1. Markhajd

Var grismatta dr inte i niva med 4:1159 gatuniva, kommer det att bli nagon
nivaskillnad mellan garden och var grismatta och om i sa fall, hur kommer denna
separering att ske. Idag rinner vatten undan in till Nisby +:314, +:311 och 4:1126.

Krav

Vivill se ritningar som visar markh&jd 6.1 gardsplan vs den markhéid 6.h. var
g g

grismatta.

2. Buller

I enlighet med den utredning som bifogas detaljplanen sa ir alla angivna virden
utifran de som ska bo i ligenheterna. Pa det sitt som huskropparna 4r kopplade mot
varandra kommer emitterat ljud fran innegarden f6rstirkas mot var tomt vilket
kommer att 6ka var ljudniva avseviirt jmf idag. Att grannskapet idag ir mattligt
bullrigt 4r korrekt men med den konstruktion som nu ir foreslagen kommer inte
bullernivan av vara mattlig f6r oss som ar i andra dnden av “tratten”.
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Krav
Oberoende analys om hur huskropparnas koppling paverkat emitterat ljud pa
gardsplan.

3. Vad hiander med trid/ hickar under ombyggnation.

4. Pa vilket sitt sakerstiller ABACUS att storningatna blir acceptabla under
byggnation.

5. Hur lang tid fran start till fardigt?

0. I enlighet med ritning sa anges att hus mot klockvigen kommer att vara 12,5-9,5
meter hoga. IV Klockvigen ir 12,5 meter hégt och ar nirmast oss. Detta innebir full
insyn mot var altan, dir vi idag ir insynsskyddade.

7. Pa vilket satt avser kommunen att kompensera f6r virdeminskning.

8. Solstudie: Angiven solstudie ir visar bara tll och med klockan 18:00
sommarsolstandet. Vi har idag en fantastisk kvillssol klockan 20:00m, hur ser det ut
da?

Yttrande 2, 2015-06-09:

Allmint

Nuvarande férslag antogs den 20 maj 2015 och avviker radikalt fran forslaget fran
2012-05-15. Det forslag som styrelsens ordférande meddelade mig och min fru
muntligt féregiende sommar var att ingen nybyggnation skulle ha vare sig stora
f6nster eller balkonger mot vir sol och uteplats. Nuvarande forslag innebir en stor
negativ férindring jmf. med tidigare avseende insyn, buller och annan direkt negativ
paverkan.

Foérslaget innebir att vi inte kommer att kunna nyttja var matsal enligt nuvarande da
vara fonster dr bade stora och héga vilket ger en direkt insyn fran balkonger och
innergarden.

Specifika yttranden

Vidare foljer av 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 § PBL att hinsyn ska tas till savil allminna
som enskilda intressen och att detaljplaner ska utformas med skilig hinsyn till
befintliga férhallanden pa platsen. Nisby 4:1486 kommer att fa ett antal héga hus i
direkt anslutning vilket innebir direkt insyn mycket nira, < 5 meter frin tomtgrins
och altan. Vi anser att nuvarande detaljplan innebir stora oligenheter.

Buller

Trafikbulleranalysen som anges i Bullerrapporten omfattar enbart buller avseende
nybyggnation. Trafikanalysen ir otydlig varfér bedémning av antal fordon maste
verifieras.

Den trafikintensitet som anges kommer att 8ka om man bygger 200 ligenheter samt
kommersiella verksamheter i omridet. Vad innebir detta?

Da nuvarande placering av fastigheterna framfor Nisby 4: 1486 ir placerade ut mot
Nisby 4:1486 som en “tratt” finns det 6vervigande risker att bullernivier pa garden
kommer att vara higre nirmare fastighet Nisby 4:1486 du placeringen innebir en
statisk fOrstirkning av emitterade ljud.

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101

34



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN
SAMRADSREDOGORELSE

Markhsjd

Griismattan avseende fastighet 4:1486 ir avsevirt ligre 4n markniva dir Shell ar. Hur
ska detta hanteras? En niviskillnad mellan tomt Nisby 4:1486 och nybyggnation
innebir stor oldgenhet for Nisby 4:1486 da vattenavrinning sker via grismattan
Nisby 4:1486 och tomt Nisby 4:314. Om fléde hindras finns stor risk att grisyta
Nisby 4:1486 kommer att bli sankmark vid regn.

Hur hoga ir fastigheterna i férhallande till markniva Nisby 4:1486 tomtgrins mot
nybyggnation?

Férslag pa dndringar i planférslaget

Nisby 4:1486 anser att nuvarande férslag innebir otillbérligt stor oligenhet och vi
fGrslar en helt ny utformning dir enskilt intresse tillvaratas i enlighet med 2 kap. 1§
och 4 kap. 36 § PBL.

Yttrande 3, 2015-06-09:

Allmint

Nuvarande f6rslag antogs den 20 maj 2015 och avviker radikalt fran forslaget fran
tidigare fSrslag fran den 15 maj 2012. Det forslag som styrelsens ordférande
meddelade mig och min fru muntligt féregiende sommar var att ingen nybyggnation
skulle ha vare sig stora fonster eller balkonger mot vir sol och uteplats. Nuvarande
f6rslag innebir en stor negativ férindring jimfort med tidigare avseende insyn, buller
och annan negativ paverkan.

Vianser att den foreslagna detaljplanen innebir stora oligenheter varfér vi motsitter
oss foreslaget att anta densamma.

2. Generellt yttrande

Foreslagen detaljplan kommer att paverka boende i Nisby 4:1486 mycket negativt
frimst genom att (1) insyn mot vir uteplats och virt matrum kommer att bli
fullstindig, (if) nuvarande utsikt kommer att bytas mot tre héga viggar och (i)
bullernivan kommer att 6ka markant di utformningen av huskropparna med
“6ppning” mot var fastighet skapar en naturlig forstirkning av ljud som emitteras
fran innegard.

3. Specifika yttranden

Plan- och bygglag (2010:900) ("PBL”) anger i 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 § att hinsyn
ska tas till savil allminna som enskilda intressen och att detaljplaner ska utformas
med skilig hinsyn till befintliga forhallanden pa platsen. Nisby 4:1486 kommer att fa
ett antal hoga hus i direkt anslutning till tomtgrinsen vilket innebir direkt insyn
mycket nira. Idag 4r var matsal och altan mer eller mindre insynsskyddad vilket
skapar en trivsamhet och kinsla av enskildhet. Nisby 4: 1486 anser att skilig hinsyn
inte har tagits 1 férhallande till Nisby 4:1486 i enlighet med 2 kap. 1 § och 4 kap. 36 §
PBL.

3.1 Buller

Trafikbulleranalysen som anges i bullerrapporten som Tyres6 kommun
("Kommunen”) presenterat ("Bullerrapporten”) omfattar enbart buller avseende den
foreslagna nybyggnationen. Trafikanalysen som Kommunen presenterat
("Trafikanalysen”) ir otydlig varfér bedémning av antal fordon maste verifieras.
Vidare miste det redogéras for hur dels Bullerrapporten och dels Trafikanalysen
arbetats och vilket underlag som legat till grund fér dessa rapporter. Den
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trafikintensitet som anges kommer att 6ka om man bygger 200 ligenheter samt
kommersiella verksamheter i omradet. Vad innebir detta?

Nuvarande akustikanalys omfattar enbart nybyggnation dir bullerreducering sker
genom byggnadstekniska atgirder som ej finns hos Nisby 4:1486. Med anledning av
ovan begir fastighetsigarna av Nisby 4:1486 (”Fastighetsigarna”) att Kommunen
redovisar hur nuvarande underlag/antaganden har utarbetas och verifierats.

Nisby 4:1486 begir att kommunens anger hur minga boende kommunen bedémer
ska bo i de nya fastigheterna (uppdelat per omrade)?

Antal parkeringar per ligenhet ir satt till 0,8 for Norra sidan och 0,5 fér Sédra sidan.

Antalet parkeringsplatser kommer att bli fér fa, da boende i detta omrade till mycket
stor sannolikhet har minst en bil per hushall.

Hur tinker Kommunen sikra att inte intilliggande fastigheter kommer att nyttjas som
parkeringsplatser av de som bositter sig i de foreslagna fastigheterna.
Fastighetsigarna begir att kommunen utreder och presenterar denna analys.

Da nuvarande placering av fastigheterna framfor Nisby 4:1486 ir planerad ut mot
Nisby 4:1486 som en “tratt” finns det éverhingande risker for att bullernivier pa
garden kommer att vara hogre nirmare Nisby 4:1486 da placeringen innebir en
statisk forstirkning av ljud som emitteras.

Fastighetsigarna begir att kommunen utfor en utékad akustikutredning da risken ir
uppenbar att ljudnivaer inom Nisby 4: 1486 kommer att vara hogre 4n
innegardsnivan om 70 dB (A).

3.2 Markhéjd

Grismattan avseende fastighet 4:1486 dr avsevirt ligre in markniva dir Nisby 4:1159
ar. Hur ska detta hanteras? En nivaskillnad mellan tomt Nisby 4:1486 och
nybyggnation innebir stor oligenhet for Nisby 4:1486 da vattenavrinning sker via
grasmattan Nisby 4:1486 och tomt Nisby 4:314. Om fléde hindras finns stor risk att
grisyta Nisby 4:1486 kommer att bli sankmark vid regn.

Idag vet vi att det kommer grundvatten frin fastighet Nisby 4:1125 som idag rinner
vidare ill intilliggande fastigheter. Om detta vatten leds bort och eller pa annat sitt
dndras kan uppenbar negativ paverkan ske pi intilliggande fastigheter.
Fastighetsigarna begir att kommunen i detalj visar hur marknivier hanteras gentemot
fastighet b.la. Nisby 4:1486.

Fastighetsiigarna begiir att Kommunen anger hur héga de planerade fastigheterna
kommer att vara i férhallande till marknivin fér Nisby 4:1486:s tomtgrins?

3.3 Under byggnationen

Da omfattande palarbeten kommer att genomfdras under byggnationen kommer
detta att skapa stora vibrationer i niromridet. Féreslaget markomride ir urberg och
postglacial sand, delar av Nisby 4:1486 ir byggt pa urberg delar och postglacial sand
utan palning, dvs. torpargrund. Nisby 4:1486 far redan idag sittningar i fastigheten da
tung trafik kor p Kirrvigen. Ett kraftigt palarbete kan komma att skapa stor averkan
pa fastigheten.
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Att griva ett stort bilgarage mycket nira Nisby 4:1486:s fastighetsgrins kommer att
piverka vixlighet, avrinning mm.

Fastighetsigarna begiira att kommunen redovisar pé vilket sitta man sikrar att inga
skador sker pi intilliggande byggnader pa grund av markarbete som genomférs.

Hur paverkas vixligheten i omradet under byggnation? Den hick och de trid som ir
mellan fastigheterna och som skapar insynsskydd kan komma att paverkas negativ da
rotsystem mm. gar in under och in mellan de olika fastigheterna. D4 man under
byggnation griver och 4ndrar i vixtklimatet kommer hickar och trid att paverkas.

Fastighetsigarna begiira att Kommunen redovisar pa vilket sitta man sikrar att inga
insynskyddande buskar och trida férstérs eller paverkas negativt under byggnationen.

Férslag pa dndringar i planfStslaget:

Niisby 4:1486 anser att nuvarande forslag innebir otillbéeligt stor oligenhet och vi
forslar en helt ny utformning dir enskilt intresse tillvaratas i enlighet med 2 kap.1§
och 4 kap. 36 § PBL

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

14. Synpunkt fran boende Nisby 4:1125
Yttrande 1, 2015-06-05:

Angaende markfSrhallandena, sig jag att klockvigen 6 ligger pa sand (enligt eran
karta pa hemsidan).

Da undrar jag vilket djup ligger sanden pa? Dom forsta 1.5 m ir lera, grundvattnet
ligger idag ca 28-30cm idag under markyta ca 2 m fran grinsen till Klockvigen 6 pa
hosten ligger grundvattnet pa ca 1 m. Marken ir

inte fast. Se bilderna.

Kom giirna och se gropen + att jag kan ta ett par spadtag pa nagot annat stille si far
du se med egna 6gon hur det bara potlar fram vatten. Alla hus pa Klockvigen gungar
nir en last bil kor forbi.

Jag har bott pi Klockvigen 6 och van med och gjort grunden, di grivde vi 1,5 m p4
hésten det vart en 0,5 m vatten i gropen och dir vi grivde var det bara lera.

Varloksvigen 8 har ocksi 1,5 m lera och vatten (han har byggt huset sjilv)

Detta maste vara ett idiotiskt stille att bygga ett underjordiskt P-garage pa.

Ska all lera fraktas bort? Finns det rasrisk nir man griver djupt i vattensjuk lera? Hur
langt ner maste ni pala f6r att komma till fast mark? Hur lang tid ska detta? Ska
byggtrafiken ga forbi Kumla Skola?

Far man kompensation f6r forlorade hyresintikter pa grund av detta bygge?

Yttrande 2, 2015-06-28:

Vi ir kritiska till den foreslagna bebyggelsen vid Sédergirden. Vi som boende i
kvarteret har blivit informerade mycket sent om bygget, och inte alls haft méjlighet
att vara del av den process som pagatt innan detta forslag nu presenteras. Att
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kommunen prévar nya kreativa sitt fér planering med de s4 kallade ”byggdejterna”
faller platt nér vii niromradet inte inkluderas. Det hade vil varit ett utmirkt tillfille
att involvera oss grannar i hur man skulle kunna utveckla omradet pa ett smart och
demokratiskt sitt. Istillet kommer information om samrid med kort varsel, i
skolavslutningstider, om femvaningshus som totalt avviker fran omradet. Vi kinner
oss ledsna och besvikna 6ver hur kommunen behandlat oss medborgare hittills. P4
samradsmoétet fick inte alla plats, métet borde goras om under hésten pa grund av
detta. Det ir inte en seriés hantering av 4rendet att siga att det inte finns stdrre
lokaler nir den kommunala Kumla skola har en stor aula och ligger precis vid
planomridet. Planen har inte varit utstilld pa Trollbickens bibliotek vilket saklart
vore det sjilvklara stillet att ha modeller och material, med tanke pa var i kommunen
det byggs.

Férst och frimst vill vi séga att vi tycker att planerna pa att bygga stora flerfamiljshus
med 200 ligenheter i denna korsning inte alls ir bra. Vi vill att projektet arbetas om
frin grunden i dialog med oss i omradet och férst efter att den nya éversiktsplanen
f6r kommunen faststillts. Trots detta vill vi ind4 framféra synpunkter i sak pa det
planforslag som nu presenterats.

® Byggnaderna ir alldeles for stora fér omradet. Skalan stimmer inte med de
laga villorna och flerfamiljshusen i Vinrankan som ir tva vaningar.
Byggnaderna bér hallas till max tre vaningar f6r att visa respeket till den
omgivande bebyggelsen.

* Lamellen lings Klockvigen ir f6r storskalig och dominant, byggnaderna ska
sinkas 1 h6jd och huset delas upp i mindre huskroppar. Flerfamiljsvillor (dock
en omarbetad variant in den som finns i planférslaget) eller kanske nigon
form av stadsradhus liknande de som uppforts i Enskede (kv. Mursmickan)
ar ett mycket mer respektfullt sitt att nirma sig villabebyggelsen. Det ir inte
f6rtitning och nya grannar vi dr emot, det ir sittet det gdrs pa och skalan pa
den hir platsen. Vi vill se flera olika alternativ prévas i processen in dessa hus
som nu foreslas. Gestaltningen éver lag ser vi som mycket bristfillig i
forslaget, bilderna visar byggnader som inte alls nir upp till
planbeskrivningens lovord om hég arkitektonisk kvalitet.

® Gaveln pa huset pa Klockvigen grinsar till var tomt och trycks upp mot
tomtgransen, vi vill att det tydligt redovisas hur avskirmningen mot var tomt
ska goras. Vi kommer att fa mycket insyn pa var fastighet med grannar som
tittar ned ovanifran, vilket definitivt ir en oligenhet for oss. Hur sikerstills
vart privatlive

® All den planerade bebyggelsen ligger s6der om var fastighet, vilket for med
sig en betydande avskuggning av vir tomt. Vi vill se solstudier for varje
manad pi aret (nu saknas ju vinterhalviret helt!), och mer detaljerat
redovisade dn de som finns nu. Det ir av de sma, sma bilderna mycket svart
att fa en uppfattning av hur skuggorna verkligen faller pa tomten. En viktig
anledning till att vi valt att bo i en villa i Tyres6 ir méjligheten att nyttja
tomten for rekreation, men dven fér odling, vilka bada inskrinks av insyn och
skugga. Vi menar att detta utgér en betydande oligenhet for oss.

® Vivill se en annan takgestaltning. De platta taken avviker mycket fran
omgivningen, en l6sning med sadeltak ir att foredra. Om taken ir platta vill
vi se att de dr grona pa nagot vis, med Srt-ingssedum till exempel.
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® Markforhallandena stimmer inte pi kartorna. Vid vir fastighet anges att det
dr sand, ndr det i sjilva verket dr lera. Underlaget ir saledes helt felaktigt.
Detta maste utredas och presenteras sa som det faktiskt ir, sa att det gir att fa
en rittvisande uppfattning om ingreppen som behévs och den reella
byggtiden. Vi dr kritiska till att det ir limpligt att bygga denna typ av hus med
underbyggda garage pa en plats dir vattnet ligger sa hogt.

® Den {6rra regeringen ville ju att vi villaigare skulle vara med och 16sa
bostadsbristen genom att bygga Attefallshus och hyra ut. Det ir nagot vi
tinkt géra, men nu hamnar den delen av tomten dir detta ir méjligt i skugga.
Var fastighet paverkas negativt genom att bygget av dessa hus forhindrar oss
att uppfora ett komplementhus med goda ljusférhillanden.

® Viir oroade 6ver trafiken. Generellt runt korsningen, men framférallt vad
som kommer hinda runt kvarteret. Redan idag ir det svart att ta sig ut i
rondellen vid Alléplan. Detta ir sma gator vi talar om, Vendelsévigen ir inte
direkt E4an kapacitetsmissigt, si iven en liten 6kning av biltrafiken mirks
tydligt f6r framkomligheten. En redovisning av dagens, och de férvintade,
trafikflédena i Trollbicken behévs. Angoringen till de nya husen, parkering
f6r de kommersiella lokalema och gistparkering behéver redovisas! Hur gor
man f&r att Varloksvigen inte ska bli helt belamrad med bilar? Hur paverkas
de kvarvarande villorna av buller, vibrationer, parkering och avgaser fran all
den tillkommande trafiken? (bide de boendes men 4ven transporter och
sophimtning etc)

® Man anger att det ir tanken att manga ska cykla. Det ir verkligen lovvirt,
men folk bérjar inte cykelpendla f6r att kommunen har en vision om det. Hur
detta r tinkt att ga till behover redovisas, samt iven cykeluppstillningen.
Cykelpendlare har ofta en dyr cykel som av bade ekonomiska och tekniska
skil inte kan sta lutad mot ett trid pa innergirden. Menar man allvar med att
p-talet halls lagt £6r att det dr tinkt att manga cyklar maste siker
cykeluppstillning i lasta forrad redovisas i férslaget, dven det tinkta cykel p-
talet.

Detta utgdr ett mycket ovarsamt ingrepp i var nirmiljé och gar helt emot omridets
karaktir av smaskalig villabebyggelse. Om man ska férindra Trollbickens karaktir
sahiir drastiskt maste det utredas som ett samlat grepp i dialog med oss som bor hir,
inte genom att plotsligt skovla enskilda kvarter och latsas bygga stad pa en platt lingt
fran staden, 1 strid mot gillande 6versiktsplan.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

15. Synpunkt fran boende Nisby 4:296

Yttrande 1, 2015-06-07:

Anledningen till att jag och min familj sékte oss till Tyres fran Skarpnick var den
luftiga, gréna villamiljon med éppna ytor som finns hir. Detta ir det frimsta skilet
som gor Trollbicken attraktivt och det frimsta skilet att vi valde att bosiitta oss just
hir.
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Nu hiller miljén pa att férindras totalt till nagot som ir allt annan 4n attraktivt. Ville
vi ha héga byggnader och tit bebyggelse hade vi bott kvar i Skarpnick.

Jag bor pa Vendels6vigen 87 och kommer att bli av med kvillssolen. Istillet for
kvillssol far jag en stor skugga Gver tomten och huset orsakat av en stor betongvigg
som blir min kommande utsikt!!

Detta kommer jag att fa istillet f6r den luftiga miljé som jag valde da vi képte vart
hus.

Jag laser att kommunens ambition med platsen ir att skapa titare bebyggelsestruktur
med fler bostider och verksamheter och jag stiller mig fragande till att man behéver
bygga fem vaningar. Manga bostider far plats pa tva vaningar. Att klimma in fem
vaningar forstor hela omradet. Tror ni att Trollbickens invanare vill ha det si hir och
bo sa hir?

Ni skriver ocksa att ambitionen ir fler verksamheter. Vad for verksamheter menar ni?
Fler restauranger och kaféer? Fler verksamheter ger ytterligare titare biltrafik mitt
inne i ett bostadsomrade? Ar det en malsittning? Var ska bilarna till dessa
verksamheter parkera?

I ert informationsblad star att ni vill forbittra trafikmiljon, vad menar ni med det? Var
kommer ni att hitta parkeringslésningarna som ni talar om?

Att forbittra traftkmiljén har vi som bott hiir forsékt med flera ginger men da inte
fatt nagot gehor.

Di man tittar pa detaljplanen tycker jag att arkitekterna/byggbolagen har gjort ett
undermaligt arbete i sin iver att klimma in sa manga ligenheter som méjligt for att
tjina si mycket pengar som mojligt, vilket verkar vara byggbolagens enda syfte.
Byggnaderna ir f6r hoga och passar inte in i nuvarande bebyggelse. Det finns ingen
luft mellan huskropparna vilket gor att kvarteret kommer att se ut som en
betongfistning, inte ett villaomride som det ir 1dag.

Varfér n6jer man sig inte med att bygga tvaviningshus som finns som grannar i
omradet?

Inte trodde man vil i sin vildaste fantasi att bostider, som normalt sitt ir att foredra
fore en gammal bensinmack, skulle bli ett simre alternativ. Det ir pinsamt att
kommunen inte lyckats styra upp ivriga och vinsthungriga byggbolag bittre, sa att de
tar fram bittre forslag.

Arkitekterna/byggbolagen bakom detta férslag borde skimmas och politikerna som
ska fatta detta beslut borde tinka efter vildigt noga innan man bifaller ett sadant
undermaligt f6rslag. Om dessa byggnader blir verklighet kommer det att sti som
minne Sver politiskt ledning och bli en stindig pAminnelse om vilka som har hjilpt till
att forverkliga denna valdtikt pa Trollbicken.

Hur kan kommunen ga med pi att valdta Trollbickens fina milj6 pa detta sitt?
Jimfért med kommande milj6 sa framstar Shellmacken som ett under av arkitektur.
Avslutningsvis sa undrar jag varfér ni hinvisar till www.tyreso.se/kryddvagen i
informationsbladet om detaljplanen om Sédergarden?
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Pa framsidan star det att detaljplanen rymmer ca 200 bostider inne i texten star det ca
110. Skrimmande, vad ir det som giller?

Om detaljplanen ir granskad och genomtinkt pa samma sitt som informationsbladet
innan det skickades ut siger jag: Gér om, Gor ritt!

Yttrande 2, 2015-06-18:

Efter att ha varit pa samradsmaétet som holls i en fullsatt lokal i kommunhuset den 11
juni med mycket upprérda kinslor bland de flesta deltagarna. Det mirktes att
skrickbygget ir nagot som uppror, engagerar och framférallt paverkar
Trollbickenborna.

De synpunkter som jag vill att ni ta i beaktning d ni fattar beslut ir foljande:

e Hojden pa byggnaderna ir enligt Christian Niitzel planarkitekt planerad till
5 vaningar. De hyreshus som ligger i omradet alldeles intill 4r tva viningar.
Ovriga hus runt omkring ir villor. Den modell som visades upp ir dessutom
HELT utan luft mellan husen utan ligger som tvi betongblock. P4 motet sas
att vi skulle tinka bort det for att de innu inte var klara. Min friga ir da
VARFOR tar man fram en modell och visar och varfér visas samma plani
informationsbladet? Enligt mig och alla férutom 1 person (som for ovrigt
hade salt sin villa till byggbolaget fér 8,2 miljoner) var vi emot att det ska
byggas 5 vaningar och vill istillet ha 2 vaningar och da radhus eller stadsvillor
(typen som ligger pa Vendelsévigen bortom Trollbickens Centrum) Vill ni
att villaidyllen ska forvandlas till nya betongghetton?

o Trafiken, med 200 nya ligenheter kommer méinga nya bilar i omradet.
Bullerutredning har gjorts fér de nya ligenheterna. MEN, ingen
bullerutredning har gjorts for oss som redan bor i omradet. Hur kommer det
sig? Nir ska det goras? Eller, struntar ni i det, Har vi gamla Trollbickenbor
inte ritt att fa bullerutredning? Kommer vigarna att klara av 6kad trafik?
Kommer vara hus att klara av 6kad trafik? Da buss 825 tidigare trafikerades
pa Vendels6vigen fick vi och méanga grannar sprickor i vira hus? Vem star
for den eventuella kostnaden som uppstar? Pa métet blev vi av C. Niitzel
uppmuntrade till att cykla eller s6ka oss till bilpool. Bra tink, men, vi maste
vara verklighetsforankrade. Det ir inte som det ser ut idag. Sedan tycker jag
ocksa att man kan striva efter fler bilpooler, men, som sagt, Rom byggdes
inte pa en dag. Vi ir langt ifran att klara oss utan bil idag,

» Parkeringen, hur ska omradet klara av parkeringen till de nya verksamheter
som enligt planen ska bérja verka i omradet. Det ir ett stort problem redan
idag. Vilkommen att beskada en fredagkvill da alla ska kopa pizza, thaimat
och det ir bilar parkerar 6verallt. Pa vigen och vid vara utfarter?

* Kollektivtrafiken, 200 nya ligenheter, minst 200 personer till, troligtvis runt
400. Eftersom att i stort sett alla arbetar i Stockholm s aker de flesta (hoppas
vi) kollektivtrafik till jobbet inne i stan. Bussarna ir redan idag 6verfulla. Jag
bor mellan Sofieberg och Trollbickens Centrum. Gar jag pa i Sofieberg far
jag en av de sista sittplatserna, gar jag p4 i Trollbicken ir det garanterat
staplats. Manga ganger aker bussen forbi da den ir éverfull. Det kommer
aven att bli ytterligare trafikanter da alla flyttar in i nya omradet vid Guds dir
det byggs pa bada sidor. Vilkommen att préva aka buss men vinta till hésten
da situationen ir helt annorlunda nu d det ir sommarlov. Vad ir planen att
gora it den situationen?

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101

41



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN MAJ, 2016
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2012 KSM 0101

Ni i projektet och ALLA politiker i Tyres6 maste se 6ver alla dessa faktorer och tinka
P att det piverkar minga minniskor som bor i omradet. Min uppmaning och vidjan
dr att ni tinker efter noga innan ni fattar beslut om bygget vid Shellmacken. (Att
sedan digaren av Shellmacken 4r med och driver bygget och har vinstintresse i affiren
f6rklarar fér mig mycket att det byggs pa hojden istillet for omgivningens bista,
uschl!)

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”,

16. Synpunkt fran boende Nésby 4:1576

Byggets utformning, storlek, héjd och placering, samt effekt pa trafik och
miljé.

Omradet kring S6dergarden i Trollbicken ir idag ett lugnt, etablerat och charmigt
villakvarter med inslag av ligre flerbostadshus, bensinmack och ett antal restauranger.
Lejonparten av de personer som idag bor hir, har valt att bo hir just for att det ir ett
lugnt villaomrade, vil anpassat for den mingd minniskor som idag bor hir. Forslaget
som nu Tyres6 kommun tagit fram pa initiativ av byggbolagen Byggnads AB Abacus
och BoCenter Byggtjinst AB siger att man planerar bygga 200 ligenheter i sju
huskroppar med underliggande garage. Husen skall vara 5 vaningar i en hsjd av 15,5
meter for att marginellt trappas ned mot villabebyggelsen. Forslaget ir horribelt och
fringar vida, vad som kan anses passa in i évrig bebyggelse”. Dirtill har det mingder
med brister pi hinsynstagande mot omgivning, milj6, trafik, och iven for tinkta
framtida ditflyttade.

1. Héjden om 5-4-3 vaningar ir helt oacceptabel och kommer innebira att
kringliggande villor fir en massiv insyn frin mingder utav ligenheter och
deras balkonger. Detta dndrar karaktiren pa hela omridet som blir nigot
overbefolkat och tar helt dod pa villaidyllen. Det ir fran de tva byggbolagens
hall fraga om att helt och hillet visa brist pa respekt for alla de kringliggande
fastighetsigarna, for att f6r egen vinning kunna bygga s minga ligenheter
som méjligt pa en sa liten plats som méjligt. En linje tyvirr kommunen hittills
stir bakom. Detta medfor dessutom att marknadsvirdet pa kringliggande
bebyggelse kommer att sjunka. En ersittningsplan f6r detta har inte
presenterats.

2. Antalet ligenheter ir helt oacceptabelt, di omradet inte larar av den dkande
trafik som detta innebir. Detta sitter minniskoliv pa spel genom att ca 200-
300 ytterligare bilar aker i ett underdimensionerat omrade som dessutom ir
ett omrade fér skolvig till Kumla skola. Dirtill blir miljén i omradet kraftigt
férsimrat med ett stort 6kande av koldioxidutslipp.

3. Foérutom de stora riskerna som tillkommer ir det utrymmesmissigt fraiga om
kaos med sa pass manga nya bostider i detta omrade och med alla de
minniskor och fordon detta medfér. Kommunen maste forst hitta en 16sning
pa trafiksituationen innan man kan bygga mer ligenheter i detta omride. Med
sa pass manga nya bostider i omradet kommer trafiksituationen att 6ka pa
Karrvigen, Vendelsévigen, Slittvigen, Trastvigen, Svalvigen, Klockvigen
samt Varloksvigen. Den sistnimnda ir alltsa av kommunen klassad som en
skolvig, med mingder av giende och cyklande barn dagligen. Bullernivin
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kommer stiga markant i takt med att sa manga minniskor och fordon
tillkommer i omradet.

Till detta bor man ocksa tilligga att Trollbicken idag har kder varje ordinarie
vardag vid morgonrusningen frin Alléplan upp till Skrubba om ca 10
minuter. Omvind ko ir det varje eftermiddag med késtart ibland borta vid
Strandkyrkogarden och 4dnda ner till Jungfruvigen. Den kan variera frin 10 —
15 minuter. Kommunen maste 16sa dessa trafikproblem forst innan nagot
bygge av denna storlek kan bli aktuellt nagonstans i Trollbicken.

Miljopaverkan

4. Placeringen av byggnationen ir oerhdrt mirklig. Man skall ta bott
bensinmacken, vilket varit planerat sedan linge. Dock ir det
anmirkningsvirda att man med denna plan skall riva inte mindre dn 6 st fullt
fungerande fastigheter ut6éver bensinmacken. Miljéeffekterna for detta ir
naturligtvis fundamentala. Ett sidant sléseri pa resurser bor skarpt
ifragasittas. Varfor skall man ga in i ett etablerat omride och riva fullt
fungerande bostider och restauranger for att gdra plats at ett bygge som helt
dndrar karaktiren f6r 1000-tals Trollbicksbor?

5. Bygga bostider och samlingspunkter fér vuxna och barn pa en gammal
bensinmackstomt bor dessutom ocksi ifragasittas. Rester bor vara oerhort
svart att helt utplana i tanke pa hur manga 4r marken varit bebyggd med en
bensinmack.

6. Garage skall byggas under jord i detta omrade, vilket dessutom gor att bygget
far enorma proportioner och i méinga ar stér omnejden.

7. Man hinvisar till att marken t ex inte har bristande stabilitet, vilket ir fel.
Marken dr i stora delar av omradet mycket sank och grundvattennivin ir
mycket grund. Detta ir en gammal sjdbotten och ett bygge av denna kaliber
kommer kriva omfattande palning, vilket ytterligare kommer stéra vid
byggférfarandet.

Ovrig paverkan
8. Nagot man helt glomt bort att ta hinsyn till ir att det i och med detta

kommer tillkomma ett stort antal barn i omridet. Barnomsorgen i
Trollbicken ir redan idag underdimensionerad. Férskoloma ir fulla och
skolorna kan inte ens idag erbjuda platser till alla Trollbickens barn. Innan ett
nytt bostadsbygge i Trollbicken 6verhuvudtaget kan borja diskuteras maste
kommunen férst ha 16st denna problematik med nya eller utbyggda skolor
och férskolor.

Byggbolagen
9. Hur har man kommit fram till att just dessa tva parter skall hantera
byggnation? Har offentlig upphandling gjorts?

Notering

Anmirkningsvirt 4r att man nu foreslar 5 -vaningshus i ett omrade dir fastighetsigare
ialla tider nekats att bygga mer 4n 1,5 eller 2 vaningar. Just dirfér har kommunen
varit med och sett till att det ir det trevliga omrade det idag ir.

Summering

MAJ, 2016
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Det finns idag mingder med bittre platser &in denna att bygga nya bostadsomraden i
Tyres6 och Trollbicken. Dock efter att barnomsorgsfragan och trafiksituationen i
Trollbicken ir 15sta.

Att sla ett fungerande omrade i spillror och ha sa minga bristande punkter for att
uppritta ett bygge i detta omrade, bor kraftigt ifragasittas av kommunen. Att
bostider beh6vs ir ingen nyhet, men man kan inte i desperation fortga med denna
plan som har si manga brister och frigetecken. Planen har som nimnts dessutom en
kraftigt negativ paverkan fr omkringboende och fér Trollbicken i stort. I en framtid
nir alla fragor 16sts och en sansad byggplan tas fram, kan ett bostadsomride med
maximalt tva vaningar vara rimligt, om man nu lyckas sanera mackens tomt sa pass att
bostider pa ett sikert sitt kan byggs dar.

Avvigning mellan allminna och enskilda intressen
10. Det finns inget som tyder pa att nigon intresseavvigning mellan motstridiga
intressen gjorts. Inte heller har kommunen presenterat alternativa 16sningar
som visar att man gjort sitt yttersta for att minska skadan for enskilda.

11. Detaljplanen kan mot bakgrund av ovanstiende punkter inte antas i sin
nuvarande form.

Tiliigg till yttrande 1, 2015-06-25:

Min fastighet Nisby 4:1576 stir nedanfér det berg som en av de som besokte
samradet nimnde riskerar att tappa sin biring om man griver ur marken for
parkeringsgaraget, da vattnet sannolikt fortsitter rinna ner till den “grop” som kravs i
form av parkeringsgarage.

Detta far ju féljden att mitt hus inte kommer kunna sti kvar. Flera hus pa
Varloksvigen riskerar bli drabbade av detta.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

17. Synpunkt fran boende Nisby 4:410

Det ir ganska ytlig information som ges for en si stor forindring som av omradet.
En 6versiktsbild och korsningen vid Shell ricker inte. Vad ir en stadsvilla? Att ligga
ligenheter vid vigen som fungerar som bullerskydd kinns vettigt men hur man far ett
attraktivt omrade ir i 6vrigt ir den viktiga frigan som jag hittar vildigt lite
information om. De stadsradhus som byggts de senaste aren i Enskede/ Kirrtorp ér
en bebyggelse som jag tycker skulle passa in iven hir.

Sa hir tycker jag infor planerade forindringar:

Ligenheter ut mot vigen pa 3-vaningar och stadsradhus mot 6vrig bebyggelse 1
omradet att utveckla restaurangverksamheten ir inte att ligga en restaurang i en
trafikkorsning. Istillet tycker jag man kan snedda vigen &ver Shellomradet, vars mark
maste vara ganska férorenad och planera ett torg/grénomride mot nuvarande
korsning,

Att ha bostider som har restauranger med uteservering/ orangeri mot ett
torg/gronomride som inte ir trafikstért dr mer attraktivt 4n att sitta i en vigkorsning.
Behall strukturen med handel och kommunikation runt Alleplan och norrut.

MAJ, 2016
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Ligenheter i huvudsak for 1-3 personshushall och stérre ligenheter med markkontakt
f6r barnfamiljer runt Sédergardsomradet redan idag 4r det ganska mycket trafik och
skolbarn som cyklar saknar cykelvig vilket bor atgirdas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina frigor redovisas under rubrik > Amnesvisa svar”,

18. Synpunkt fran boende Nisby 4:1446

3-5 vaningar ir helt uteslutet. 2 vaningar kanske man kan acceptera. det kommer att
bli mycket mera trafik om det blir handel & restauranger, ska alla parkera pa
Slittvigen, Vendels6vigen. kirrvigen som ska hilsa pa dom boende & dom som ska
ata, vart ir det tankt att parkeringsplatserna ska finns for besokande, idag har jag
redan problem med att dom som ska ita pa sjsboden & pizzerian vid lunch tid
parkerar mittemot min utfart si problemen kommer inte att minska, aven kvillstid
patkerar bilar mittemot min utfart, nir vintern kommer kommer nista problem som
ir inda storre, Slittvigen blir smalare eftersom dom som plogar inte alltid plogar
Slittvigens bredd utan drar en repa i mitten, sa hir har jag haft det dom senaste 15
aren & ir ganska trétt pa situationen pa Slittvigen. Jag kan inte se att detta bygge
gynnar mig pa nagot sitt alls.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pi dina frigor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

19. Synpunkt fran boende Nisby 4:1309

Vi som har bott pa Varloksvigen 8 b. i 48 ar. Fran bérjan vart hir ett fridfullt, mycket
lugnt smahus omrade. Sjilvklart, att exploateringen hir som pa s4 manga andra stillet
gjorde en del forindringar. Tomter som 1200-1500 kvm. Har blivit styckade och dir
vixte upp nya villor fran sma till mellan stora. Trots detta, beh6ll omradet sin villa
karakter. De flesta ildre hus har blivit renoverat, moderniserat som kostade mycket
pengar men allt detta gjorde man for trivselns skull. I dagens bostads brist pratar man
om mycket, naturligt vis brist pa nya bostider. Ingen normal minniska vill hindra
nagon beh&vande att ska kunna fa tillging till en trevlig boende form. Men nu
kommer nigonting, att hinda som ligger lingtifrin den humana, hjilpsamma sittet
man férvintar. Jag tycker att den goda i att hjilpa folket, gdmmer sig inte 1 just den
goda. Nagra féretag och nigra lycksékare minniskor i hopp om snabba pengar
fSrsker styra hela utvecklingen pa andras bekostnad. Folk som behover trevliga, fina
bostider, ir just dom unga, ofta penningsvaga minniskor som maste belina bostaden
stort sitt pa livstid. Vi andra som har bott hir vildigt linge i ett trivsamt omrade tycks
inte vara virda nagonting. Detta kallar jag inte goda girningar. Trakiga ar att
hemlighet kan byggbolag képa upp villor, div. foretag i en sammanhingande serie
med vil lockande priser, sen riva, bygga nytt. Villa igarna som siljer, kiinner langt
mera pengar 4n deras hus ir virda. Allting ska gi fort, hemlighetsfullt sa de flesta
reagerar inte innan det blir f6r sent for att paverka nigonting. Sen siger dom, (som
har hint med mej) att “jag bryr mej inte om att man bygger 4 eller 8 vaningars hus”
(Tack sa mycket!) Jag kinner mej vildigt besviken for sn instillning. Pengar
bestimmer, sa skrattar dom bara. Vi andra som forsoker fa ihop vara pengar,
pensionen att ricka, riknas inte helt enkelt. S 4r det Siger man da. Kan man inte
begira mera? Fattar man inte att vi kommer att kinna oss olyckliga? Vem vill ha de
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stora hus byggnader hir nagra meter ifrin oss? Ingen! Fraga vem som helst bland de
berordal Byggfirmor vill bara ha sin del och sen glémma det hela sa fort som méiligt.

Hir lockas vi med nya cykelvigar som ingen ville ha. Man forséker nonchalera
problemet med alla bilar som tillh6r 213 nya bostider. Med patkerings férbud kan
man inte trolla bort bilarna. Eller hur? Klockvigen, vistra sidan tva villor, en redan
sild, andra dgaren vill inte heller bo kvar, vad jag vet. Vad kommer att hinda dir?
Man vill inte prata om detta just nu men jag tycker att frigan ir mycket viktig. Kan
inte hjilpas, men jag kinner ingenting for att stodja planerna. Nu hade vi nagra dagar
till att yttra om vad vi drabbade tycker. Vildigt kot tid och vildigt sent informerade.

Hoppas att kommunen kan hjilpa tll sa att iven de gamla invinarna ska kunna bo
kvar med samma trivsel som tidigare. Jag vet att jag later vildigt deprimerad men
sanningen dr att just nu kinner jag mej vildigt olycklig.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”,

20. Synpunkt fran boende Nasby 4:393

Yttrande 1, 2015-06-15:
Utgir och ersitts av yttrande nr. 2 enligt nedan.

Yttrande 2, 2015-06-26:
Detta yttrande ersitter tidigare yttrande av den 12 juni 2015.

Allminna synpunkter

Det har sedan minga ar tillbaka varit kiint att bensinmacken vid S6dergarden skall
avvecklas och ersittas med bostadshus i likhet med nuvarande hus vid Vinrankan och
da endast gilla mackens tomt.

Nu nir det ir dags att verkstilla beslutet dyker det plotsligt upp skisser och forslag pa
byggforetaget Abacus hemsida omfattande en hel stadsdel med femvaningshus. Detta
har aldrig diskuterats tidigare och ir inte vad de boende runt Soédergarden forvintats
sig. Ungefir samtidigt dyker det upp representanter fran Bocenter som beséker
tomtigarna och beskriver vad som skall byggas samtidigt som de erbjuder sig att képa
fastigheten fér formanliga priser Detta blir for manga en minsklig katastrof. Nagra
ser sitt tinkta aldrande bli en mardrém. Andra ér bittre férhandlare och lyckas fa bra
betalt och nagra siljer i panik.

Nigra fi veckor senare dyker planerna upp pa kommunens hemsida och det visar sig
vara Abacus férslag (Bocenter). Men nu omfattas iven villabebyggelsen pa motsatta
sidan Vendels6vigen och 4ven dir med femvaningshus och s4 kallade stadsvillor i 4
respektive 3 vaningar placerade med gavlarna endast 4 meter frin vira tomgrinser.
Efter ytterligare nagra veckor erhiller de nirmast boende (cirka 10 fastigheter)
projektforslag med detaljerad beskrivning av forslaget samt en mycket sniv tidplan
6ver de olika faserna i utférandet.

Det maste ifragasittas om forslaget som ir ett hastverk framtagits enligt gillande
férordningar Ingen analys av trafiksituationen eller méjligheten till skolor for de
nyinflyttande i omradet fanns framtagen.
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Pa samradsmotet 11/6 2015 framgick det att kommunen gar helt i otakt med
invinarna. Det blev inget samrad utan endast en redogérelse for hur projektet var
tinkt. Det radde dven stor enighet om att det kommer att uppsta storre trafik och
parkeringsproblem én i dagsliget.

Betriffande delomrade 2 kan konstateras att de tre si kallade statsvillorna ligger
alldeles for nira de ovanforliggande fastigheterna (4 meter!) och med en héjd pa
mellan 9 till 10 meter Fastigheterna kommer att bli oattraktiva. Se PBL 8:9 (.. tillses
att en betydande oligenhet f6r omgivningen inte uppkommer) Vi anser att de tre
stadsvillorna skall slopas.

Ovriga synpunkter

Bussférbindelserna fungerar i dagsliget men négra linjer har dragits in p senare tid.
Pa dagtid finns endast fa bussar till Alleplan. I rusningstid hinder det att elever inte
kommer med utan far vinta pa nista buss. Vid projektering av nybyggnationerna
maste riknas med betydligt storre trafikbelastning 4n i dag samt iven ett behov av fler
yttre parkeringsplatser.

Det hinder redan i dag att det nattparkeras pa Svalvigen samt att tomtinfarterna
anvindes som vindplaner SE dven PBL 8:9 (skiligt utrymme for parkering m.m.).

En komplett analys av trafiksituationen behovs. Hittills har trafiksituationen vi
Sédergarden inte varit nagra problem. Nagon form av styrning av trafiken pa vigarna
s6der om Vendelsovigen kommer att behdvas. Svalvigens asfalterade bredd ir endast
citka 4meter och mellan tomtgrinserna cirka 6meter Det ir svirt att motas pa flera
stillen och vigen gir ¢j att bredda. Motsvarande for Slittvigen ir Smeter respektive
8meter. Att etablera nigra butiker i den nya bebyggelsen kommer troligen ej att vara
framgangsrikt. Det har synts tydligt under 4ren vid Alleplan. Trollbicksborna
storhandlar det mesta i de betydligt billigare storvaruhusen i Haninge.

Att anligga en lekpark vid Trastvigen verkar fér smatt. Villorna dir har ju sina
utfarter i det grénomradet. Det finns redan en bra park vid Varloksvigen som kan
utvecklas. Tankarna pa att anligga nigon sorts torg i korsningen Vendelsovigen
/Karrvigen ir val dmnat for nyinflyttade personer i de nya husen. Nuvarande
Trollbicksbor har sina villor och tridgardar som favoritplatser.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era fragor redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”

21. Synpunkt fran boende Niisby 4:408

Jag har bott hir de senaste 15 aren och jag har aldrig hort talas om att det fanns
planer pa att bygga ett si pass stort omrade med bostider hir. Bostiderna som
planeras ir helt annorlunda mot nuvarande bebyggelse och jag ser det som svart att fa
det att smilta in i omradet utan att omradet helt forindras till sin karaktir till det
simre.

Jag vet att bigge bensinstationerna eventuellt skulle bebyggas med andra byggnader
och det kanske kan vara ritt men nu handlar det om att ta bort befintliga villor och
ersitta med 5-vaningshus. Dessutom sa kommer informationen om detta i brevlidan
den mest hektiska tiden pi aret for de flesta, och svarstiden ir ganska kort och
framfGrallt, den gar ut i midsommarveckan. Det kinns som det ir ett vildigt forcerat
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projekt, och med tanke pa konsekvenserna for omradet s tycker jag kommunen
miste beakta detta och komma ut med mer information till fler personer i omradet
och dven f6rlinga tiden for att limna in synpunkter.

Bebyggelsen soder om Vendelsévigen, dvs projektet delomride 2, bor INTE byggas.
Detaljplanen bor dndras sa att man inte bygger den typen av hus hir. Idag ir omradet
av en helt annan karaktir, och jag tycker att det indras i mycket negativ riktning.

Att avveckla bensinstationerna i omradet och utnyttja den marken till laga, 2-3
vaningar, flerfamiljshus som smilter in i omradet kan fungera utmirkt. Det verkar
inte som den som planerat bebyggelsen har ens sett hur det ser ut idag hir, att skovla
ett befintligt uppvuxet villomrade fr att bygga nytt nir det finns annan mark
tillginglig ir inte bra.

Trafiken

Med stor sannolikhet blir det ca 1 bil per hushall, de som képer bostadsritter ir inte
samma personer som de som idag bor i hyresritter i omradet, dir det sannolikt inte
alls ir lika mycket bildgare. Var ska bilarna parkeras, det ricker inte alls att ha
underjordiska garage, dels finns det dom som inte vill ha bilen dir eller inte vill betala
for det, dels finns det minga drenden man gér med bilen da man bara vill stilla den
en kortare stund. Det maste goras bilparkeringar ovan jord i annat fall kommer

Svalvigen och andra intilliggande vigar att fa stora problem med trafik och parkerade
bilar.

Trafiken kommer att 6ka dels ut till stora vigen forbi Kumla Skola, dels kommer
trafiken att 6ka Kirrvigen bort genom Trollbicken till Tyres6 Centrum. Dir ir éver
huvud taget inga stora vigar som kan ta upp den trafiken.

Torg i korsningen Vendelséviigen/Kirrvigen och butiker.

Fortsitt satsningen pa Alléplan, det finns inga underlag for att affirer eller torg ska
bira sig endast 800 meter fran varandra. Alleplan finns redan och dir finns ocksa
mataffir vilket gor att det kommer besokare dit.

Svar:

Synpuntketerna noteras. Svar pd dina fragor redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”,

22. Synpunkt fran boende Nisby 4:252

Som boende i Sédergarden vill vi 6verklaga Tyresé kommuns férslag till detaljplan fér
bostider vid S6dergarden.

I den detaljplan som presenterades i september 2014 var det tinkt att byggas ett
mindre antal 2-3 vanings stadsradhus och inte 3-5 vinings bostadshus som nu, vilket
férindrar villabebyggelsen och dess nirmiljé i orimlig negativ riktning. Vidare har
kommunen i tidigare samrad med invanarna konstaterat att: Tyres6 har en bebyggd
miljé som stdder livet mellan husen genom minsklig skala, form och klimat.
Smaskalighet gar igen i allt som féretagande, kommunens verksamheter och
boendemiljer. Vi anser att denna detaljplan inte pa nigot sitt lever upp till det.

Vidare anser vi att forslaget strider mot den trafiksituation vi har idag. Det behévs
ingen “raketforskare” for att forsta att di man planerar 6ver 200 ligenheter si blir det
en ohallbar 6kning av bilar och trafik i villabebyggelsen, skolor och dagis.
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Vikan inte heller hitta, eller ha fatt ta del av, nigon geoteknisk undersékning som
pavisar att den gamla sjobotten, som det ir tinkt att byggas pa, ir Limplig for
dndamalet med tanke pa den 6kade/tyngre trafikbelastning, utgrivning, palning,
omdrinering mm.

Att man som boende i omradet fatt veta att byggnadsforetagen, som 6nskar att
kommunen ska ta fram en ny detaljplan f6r omradet, borjat képa ut villaigare gor oss
mycket ledsna och upprérda. Det skapar en oro, inte bara for oss utan iven for vira
grannar. Inte minst f6r att detta skett pa ett sitt som gor att man fir en kinsla av allt
redan dr bestimt inda och att vi inte kan paverka forslaget.

Vi tycker forslaget ar forkastligt och ber Tyresé kommun omvirdera och aterga till
den detaljplan som fanns tidigare fér omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik “Amnesvisa svar”,

23. Synpunkt fran boende Nisby 4:299
Synpunkter gillande samrad fér detaljplan ”Bostider vid Sédergarden™.

® Den foreslagna héjden pi nybyggnationen ir fér hog for att anses som
anpassad till den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala.

® Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare hoja bullernivin i omradet.
En uppdaterad bullerutredning krivs for hur projektet Bostider vid
S6dergarden paverkar niromridet och de enskilda fastighetsigarna.
Eventuella atgirder for att bibehalla alternativt férbittra dagens bullerniva
utifran en bullerstudie av niromradet ska inga i projektet.

* Enligt den framtagna solstudien kommer vir fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negativt vilket vi inte accepterar.

* Enligt det gillande férslaget pa byggnationer kommer var bostads 5ppna
utsikt 1 vistlig riktning att begrinsas kraftigt vilket vi inte accepterar.

® Den foreslagna héga byggnationen tenderar att ge en betydligt 6kad insyn il
var fastighet och bostad vilket inkriiktar pa vir levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negativ inverkan pa vart hilsa och privatliv.

* Infrastrukturen i omradet ir inte anpassad att klara av den stora fértitning
som ir foreslagen. Fler minniskor som bor och vistas inom omridet kommer
innebéira mer trafik och dirmed stérre belastning pa den befintliga
infrastrukturen. Detta problem ir lyft i projektet utan 16sning, vi anser att
gillande forslag inte bor godkinnas utan en 16sning pa problemet.

® Darkeringsmojligheter f6r boende och besékande anser vi ir for lagt tlltaget.
Risken ir stor att det laga antal parkeringar stillt i relation till antalet nya
ligenheter och invinare kommer att skapa foljdproblematik for oss
fastighetsigare i omradet. Vi ser dven en 8kad risk till onédig trafik om
antalet langtidsparkeringar blir for lagt.
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Svar:

Var fastighet ir idag utsatt for markvibrationer vid trafik pi Kirrvigen.
Ytterligare utredning krivs om hur projektet Bostider vid Sédergarden
paverkar markvibrationer bide avseende uppforande av fastigheter,
byggnation samt vid fardigstillt bygge.

Det finns en oro hur befintlig gronska lingst med vigar i det féreslagna
omradet dndras vid inférandet av ging- och cykelstrak.

Med det liggande forslaget ser vi svarigheter att sammankoppla ett
stadsmissigt gaturum i den idag uppvuxna villastaden kring Sédergarden pa
ett smakfullt sitt. Vi foreslar att ambitionen istillet bér vara att skapa
bostider med hinsyn till den intilliggande bebyggelsens struktur och skala.
Detta anser vi skulle kunna genomf6ras med flerbostadshus liknande de
befintliga flerbostadshusen lingst med Vendelsévigen (exempelvis
Vendelsévigen 77) alternativt bebyggelse liknande nybyggnationen som
uppforts vid Vendelsévigen 10.

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”.

24. Synpunkt fran boende Nisby 4:299
Synpunkter gillande samrad for detaljplan *Bostider vid Sodergarden”.

Den foreslagna hojden pa nybyggnationen ir for hog for att anses som
anpassad till den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala.

Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare héja bullernivin i omradet.
En uppdaterad bullerutredning krivs fér hur projektet Bostider vid
Sédergarden paverkar niromradet och de enskilda fastighetsigarna.
Eventuella atgirder for att bibehilla alternativt forbittra dagens bullerniva
utifrin en bullerstudie av niromradet ska ingi i projektet.

Enligt den framtagna solstudien kommer vir fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negativt vilket vi inte accepterar.

Enligt det gillande forslaget pa byggnationer kommer var bostads oppna
utsikt i vistlig riktning att begriinsas kraftigt vilket vi inte accepterar.

Den féreslagna hoga byggnationen tenderar att ge en betydligt 5kad insyn il
var fastighet och bostad vilket inkriktar pa var levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negativ inverkan pa vart hilsa och privatliv.

Infrastrukturen i omradet ir inte anpassad att klara av den stora fortitning
som ir féreslagen. Fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pa den befintliga
infrastrukturen. Detta problem ir lyft i projektet utan l6sning, vi anser att
gillande forslag inte bor godkinnas utan en 16sning pa problemet.
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* Parkeringsmojligheter for boende och besckande anser vi ir for lagt tilltaget.
Risken ir stor att det laga antal parkeringar stillt i relation till antalet nya
ligenheter och invinare kommer att skapa féljdproblematik fér oss
fastighetsiigare i omradet. Vi ser dven en 6kad risk till onédig trafik om
antalet lingtidsparkeringar blir f6r lagt.

® Vir fastighet ir idag utsatt f6r markvibrationer vid trafik pa Kirrvigen.
Ytterligare utredning krivs om hur projektet Bostider vid Sédergirden
paverkar markvibrationer bade avseende uppférande av fastigheter,
byggnation samt vid firdigstillt bygge.

® Det finns en oro hur befintlig gronska lingst med vigar i det foreslagna
omradet dndras vid inférandet av ging- och cykelstrik.

Med det liggande fSrslaget ser vi svarigheter att sammankoppla ett stadsmissigt
gaturum i den idag uppvuxna villastaden kring Sédergarden pa ett smakfullt sitt. Vi
fSreslar att ambitionen istillet bor vara att skapa bostider med hinsyn till den
intilliggande bebyggelsens struktur och skala. Detta anser vi skulle kunna genomf&ras
med flerbostadshus liknande de befintliga flerbostadshusen lingst med
Vendelsévigen (exempelvis Vendelsévigen 77) alternativt bebyggelse liknande
nybyggnationen som uppférts vid Vendelsévigen 10.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”,

25. Synpunkt fran boende Nésby 4:296

Volymer

Husvolymerna ir absurt stora, bade till hojd, men iven huskropparnas lingd ir
orimligt linga. Detta ar inte anpassat till den existerande bebyggelsen. Detta bryter
fullstindigt mot den existerande Oversiktsplanen. Andemeningen med nuvarande
oversiktsplan ir att bibehalla smaskaligheten. Om man férvringer texterna i OP och
tolkar in helt andra volymer och helt struntar i andemeningen, si kan man genom att
blunda £ér vad som menades med stadsvillor och smaskalighet fa det till att det endast
dr bredden pa huskroppen som avgér om det kan kallas for stadsvilla. Naturligtvis
maste dven hojden och utformningen riknas.

Huskroppen lingst Kirrvigen bor brytas upp i tre huskroppar med minst 10 meter
mellan husen. Pa bada sidor om Vendels6viigen bér vardera huskropp delas upp pa
tva huskroppar, d.v.s. tva huskroppar blir fyra. Detta for att skapa luftighet och slippa
fram solljuset. Uttymmet bér planteras med vixtlighet for att skapa gronska. Hojden
bor sinkas till samma niva som norra delen av torget i Strand centrum, d.v.s 2-3
vaningar omvixlande, med sadeltak f6r att fa ner volymkinslan och éven fér att fa till
en smastadskiinsla och intrycket av smaskalighet. Platta tak med tre vaningar ger ett
helt annat intryck 4n tva vaningar plus sadeltak. Det 4r héjden upp till takfoten som
avgdr kinslan, inte héjden upp till skorstenen/taknocken.

Biltrafiken

Parkeringsméjligheter.

Det kommer enligt samradsmétet inte att byggas nagra parkeringsplatser i gatuplan,
och de som byggs i killaren kommer att vara alldeles for fa och formodligen inte ens
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ricka till for de boende. Detta leder till att bilar kommer att parkeras runt omkring i
villakvarteren.

Inventering av P-platser i Trollbickens centrum.

88 vid Hemkép

15 vid Apoteket

70 vid ICA

21 vid busscentralen (infartsparkeringen inte inriknad)
37 vid Colorama

7 vid Borgs bageri

4 vid Katyas

4 vid XL-bygg

4 vid Jellenas Frisor

12 vid Lampaffiren

9 vid Eget Hem miklare
14 vid Kottboden

10 vid Holmgrens mébler
9 vid ABO verken

7 vid Trolldick

Totalt 311 P-platser

Da har jag inte ens riknat med de reserverade platserna for boendeparkering och fér
anstallda vid foretagen. Centrum med mycket verksamhet kriver ocksa mycket
parkering. Var ska dessa P-platser byggas runt Sédergirdsomradet? Pa samradsmétet
forklarade Planarkitekten att de P-platser som fanns idag var fula och skulle minskas.
Det resonemanget gar inte ihop. Mer verksamhet men mindre parkering ??? De
parkeringar som ska byggas under jord kommer inte ens ricka till de boende om det
blir 200 bostider. Aterigen har man inte tinkt igenom saker och ting. Man bygger helt
enkelt for mycket och for stort.

Bygg bara 100 bostider.

Byggbolagen kommer inte att ta nagot som helst ansvar for framtida
parkeringsproblem, det ingar inte i deras roll. Men det ingir i Kommunens roll.

Buller

Tung trafik till byggomradet. Vendelsévigen ir inte byggd for tung trafik. Ska det
under flera ars tid trafikeras av tung trafik sa kan detta orsaka vibrationsskador pa
husen. Manga hus sta pa lera vilket leder vibrationer. Eftersom Vendelsovigen inte ar
byggd pa ett sitt som dimpar ut vibrationer fran tung trafik sa kommer tungt lastad
tung trafik att orsaka vibrationsskador i manga hus. Vi motsitter oss bestimt att
lastbilar med last tyngre in 6 ton trafikerar Vendelsovigen till och frin bygget. Vi
kriver att en utredning gérs av Vendelsévigen och vibrationer frin tung trafik.

Kollektivtrafiken

SL kommer att dra ner pa turtitheten pa grund av dilig ekonomi. Att da hoppas att
SL ska 6ka turtitheten i omradet kinns inte framkomligt. Vi kriver att kommuner far
garantier fran SL att utéka turtitheten innan bygglov beviljas. Drar man ner till max
100 nya bostider sa minskar problemet med kollektivtrafiken. Redan idag ir det 1
rusningstrafik fullt pa bussarna. Att da bygga stort gor att kollektivtrafiken inte
kommer att fungera och fler kommer att vilja pendla med bil. Dessa kommer att
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behéva parkeringsplatser kring Sédergard. De P-platser som byggs under jord till de
nya bostiderna ir enligt samradsmétet beriknat till 0,8 per hushall. Detta férefaller
direkt underdimensionerat.

Ett centrum behéver ett riktigt torg, inte en gatukorsning som kallas for torg.

Pa samradsmotet forklarades att korsningen Kirrvigen x Vendelsévigen skulle bli ett
lagfartsomrade och tillsammans med de fyra hornen i korsningen bilda ett “torg”.
Man skulle enkelt kunna ta sig 6ver korsningen eftersom det var ett ’torg” /
lagfartsomrade.

Denna del dr vi mycket positiva till. Men vi har svért att tro att kommer att kunna
forverkligas eftersom det redan idag ir mycket trafik i rusningstid. Om det blir en
“centrumutveckling” av omradet sa krivs ett storre kundunderlag for att fa de
nyetablerade verksamheterna att ga runt. Den lokala befolkningen ricker inte till for
att halla ett centrum under armarna.

Dessa nya verksamheter kommer att behéva locka in nya kunder med 6kad trafik som
foljd. Denna trafik kommer att 8ka trycket pa “lagfartsomradet”. Folk kommer inte
att vilja promenera 6ver denna korsning/lagfartsomrade nir det ir stort tryck i
trafiken. Hur ska detta kunna goras till ett lagfartsomrade undrar vi? Att sitta upp en
skylt kommer inte att fungera. Det kommer att krivas ljusreglering for att hejda flodet
av bilar ndr nagon ska ga éver vigen.

Fér att gora omradet till ett trevligt centrum sa krivs mer 4n att gora en trafikerad
korsning till ”torg”. Det krivs ett riktigt torg, dir man kan sta stilla utan att bilar
borjar tuta eller att man riskerar att bli 6verkérd av en bil. Varfér planeras det inte for
ett torg om nu omradet ska genomga en centrumutveckling? Vart forslag ir att gora
torgyta i hornet Kirrvigen x Vendelsévigen pi nuvarande Shell-omrade samt vid
nuvarande Indiska restaurangen. Minimal yta bér vara minst lika stor som torget vid
Strand centrum. Mindre yta 4n sa skapar ingen torgkinsla.

Sdnkning av grundvattnet

De tinkta parkeringsgaragen under jord kriver utgrivning och stindig pumpning.
Man avser sinka grundvattnet o omradet. Detta leder till att marken torkar och kan
orsaka sittningsskador pa omkringliggande villor. Manga hus star idag p4 ren lera.
Torkar detta ut sa krymper det. Manga hus i omradet stir pi ren lera.

Sédergard restaurang

Sodergard har sina kunder bland hantverkare och lastbilschaufférer med ofta stora
bilar och lastbilar. Dessa kriver stora parkeringsytor, vilket Sodergard har idag. Efter
omdaning till héga hus och fortitning kommer det inte att finnas stora generésa
parkeringsytor lingre. Att parkera en lastbil i ett undetjordiskt garage ir ingen bra idé.

Thairestaurangen ligger ner
Efter samtal med 4garna av Thairestaurangen sa framkom att de inte kommer att

fortsitta sin rorelse i det nybyggda huset.

Indiska restaurangen upphér
Enligt uppgift kommer den Indiska restaurangen inte att 5ppna igen i omradet.

Verksamheter
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Av de restauranger som idag finns och kommer att behéva ometablera sig 1 nybyggda
lokaler sa kommer ingen att 6ppna igen. Dirmed har man tappat 100% av
restaurangerna som omfattas av detta forslag till ny detaljplan.

Detta ir orovickande. Det som skulle bli bittre riskerar att bli simre.

Den verksamhet som finns idag och som av vissa kallas for nav” i form av
restauranger kommer med stor sannolikhet att frsvinna. Kvar blir en massa tomma
lokaler for uthyrning till vada? Men det ir ju inte byggbolagens problem, de siljer ju
allt, och problemet att hyra ut 6verlits it den nya bostadsrittsforeningen.

Mer verksamhet ger mer inflode av biltrafik

For att fa snurr p4 verksamheterna som ska 6ppna si maste betydligt fler minniskor
lockas in i omradet. Hur ska det gir till med den konkurrens som finns i form av Port
73 1 Haninge med massor av shopping och restauranger bara en kort bilresa bort.
Aven Haninge centrum kommer att locka betydligt fler. Hur har man egentligen
tinkt? Hur ska detta kunna bli ett centrum? Har nigon form av analys gjorts for att se
vilka fSrutsittningar det finns for att utveckla Sédergirdsomradet till ett centrum?

Att bygga 200 bostider och i férlingningen kanske 1000-2000 (forskrickliga tanke)
ricker inte fér att “skapa” ett kundunderlag, méjligtvis kan nagra mindre
snabbmatstillen och nagon kiosk gi runt pa detta kundunderlag. Fér att skapa ett
centrum maste man locka folk utifran och med ridande konkurrens sa ser det ut som
en mycket dilig idé. Det ir helt fel plats, med diliga frutsittningar eftersom de
parkeringsytor som finns idag kommer att tas bort och endast ersittas med
underjordiskt garage som bara riicker till de boende och knappt det ens.

Kort sagt: Detta att gra nigon form av centrum ir en mycket dalig idé som
dessutom inte ir férankrat hos oss som bor i omradet. Vart tog medborgarinflytandet
vigen?

Vad ir det man vill uppna? Knappast 6kad verksamhet. Det saknas forutsittningar
fSr det. Det enda man kommer uppna ir nigra mindre verksamheter, men om det ir
syftet sa blir priset oerhért hogt for dessa mindre verksamheter. Det alla redan har
riknat ut dr att detta inte 4r det egentliga syftet.

Slutsatsen ir att det enda syftet 4r att klimma in sa manga bostider som méjligt i
omradet.

Allt prat om ”Centrumutvecklingsplan” att knyta thop Sédergarden med Trollbickens
centrum, faller pa sin egen orimlighet. Det ir fler bostider man fran politikerhall vill
ha.

Fler bostider ir det ingen som motsitter sig. Absolut ingen. MEN, det som nu ir
foreslaget i detaljplanen ir en skam utan dess like. Att i ett villaomrade bygga hoga
och linga betongkolosser som med sin absurda storlek framstir som rena
betongfistningar ir rent ut sagt skamlost. Huskroppar som ir 70-80 meter langa utan
Oppningar, 4-5 vaningar hogt, placerade lingt ut mot viigen i en U-form med knappt
nagon 6ppning mellan dessa enorma huskroppar. Det liknar rena éststatsarkitekturen.
Det finns inga fasadmaterial, balkonger, firger eller “gestaltningar” som kan ridda
dessa monster till betongfistningar fran att orsaka en total katastrof for omradet. Att
som kommunens f&retridare pa samradsmétet forscka slingra sig och prata om
“gestaltningar” f6r att fa folk att uppleva dessa betongfistningar som sma nitta
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stadsvillor var ett 16jevickande skidespel och rent ut sagt pinsamt att se. Ett sidant
konststycke klarar inte ens Joe Labero av. Om det var méjligt sa hade det redan gjorts
pa andra stillen.

Frigan infinner sig: Varfér viljer man att ”offra” denna del av Trollbicken? Ar det
fér att Kommunen desperat behéver nya bostider? Det kan det knappast vara
eftersom det finns andra omraden dir det ir mojligt att bygga stort och dessa 200
bostider ir férsumbart. T.ex. ska det tydligen byggas 1000 nya bostider vid Tyresd
Centrum. Om man lugnar ner sig och viljer att bygga 100 bostider istillet f&r 200,
och dirigenom kan bygga ligre och glesare med mer luft och ljus, si méjliggdr man
det att detta omrade blir fortsatt attraktivt, istallet for att forvandlas till en
betongférort. Varfér vill man att omradet ska se ut som ett nytt Bollmoraberg eller
Husby? Trollbicken bor fortsitta se ut som Trollbicken.

Vem f6rflyttar sig fran ena énden till den andra inden av detta sa kallade ”strik™ till
fots? Vill man av niagon underlig anledning gora det si blir det med bil.

Har man undersokt kundunderlaget till alla dessa butiker som man tror ska 6ppna
hir?

Ar tanken att man ska locka folk utifrin att ta sig hit och kéra in 1 omradet med bil ?
och parkera var?

Naigra idéer:

For att utveckla detta till ett promenadvinligt strak si ir det inte fyrkantiga hoga
betonghus man vill se. En idé som jag hoppas att de styrande egentligen redan har ir
att gbra detta strik till nagot unikt vad giller smastadskinsla, att bygga vidare p4
smaskaligheten, att gora detta omréde sa till en smastadsidyll, blanda in lite av kinslan
av 50-60-talet da omradet byggdes. Blanda tak i olika héjder och utformningar,
sadeltak, brutna tak med mera, men inga fyrkantiga lador. Olika fasader, olika
utformningar, blanda 2 och 3 viningar, mycket luft mellan huskropparna helst 10
meter, da kan utrymmet mellan huskropparna utnyttjas till planteringar och
serveringar. Inte lingre huskroppar in 20 meter Jag tror att en sidan utveckling skulle
fa alla i omridet med sig. Naturligtvis kommer byggbolagen att protestera starkt
eftersom detta skulle minska deras vinstmarginal. Hiir maste kommunen sta stark.
Detta skulle verkligen utveckla omradet och gora det till ett innu attraktivare omrade.
Det ir vil 1 Kommunens intresse att gdra Tyresé mer attraktivt, inte tvirtom.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pé dina frigor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”
)y

26. Synpunkt fran boende Nésby 4:1126

Trevaningshus med fonster och balkonger mot var uteplats, vardagsrum, sovrum 9,5
meter hogt, beroende var ifran man riknar, da ej markplan ir detaljerat bredd pa hus
e] ar fardigstillt. Kan tinka mig 2 vaningar grinsar mot var tomt. Vi har hick som
skyddar mot insyn.

Den planerade fastigheten skall ha garage och innergird mot tomten vilket skall
grivas, palas, gjutas. Det tomt omradet har en betydlig hogre niva 4n varan tomt, hur
skall man 16sa detta da det flodar vatten frin grannfastigheten 4:1125 och sikert pa
andra stillen ocksa.
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VI KRAVER EN STOR GEOLOGISK UNDERSOKNING FOR ATT FA REDA
PA VART VATTNET TAR VAGEN?

Kommer det att éversvimma tomten déda trid, buskar blommor mm, eller
uttorkning av lerlager, vad hinder da om 5-15 ir.

Ljud och buller 70 dbl fran en fastighet som ir byggd som en tratt mot oss, hur hogt
blir dbl virdet hos oss? Detta maste utredas.

Plan och bygglag (2010:900)

PBL anger i 2 kap 1par och 4 kap 36 par att ta hinsyn ska tas till savil allminna som
enskilda intressen och att detaljplaner ska utformas med skilig till befintliga
forhallanden pa platsen.

NASBY 4:1126 Kommer att fi héga byggnader i direkt anslutning till tomten och
fastigheten vilket innebir direkt insyn mycket nira NASBY 4:1126 Vi anser att
enskilda intressen inte har tagits enl, PBL.

SLUTLIGEN BOR TYRESO KOMMUN SKAFFA SIG ETT SKONHETSRAD
Som tittar pa omridet om det passar med héghus bland villorna. Detta kan ej kallas
en forsiktig fortitning utan ett valdsamt dvergrepp.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

27. Synpunkt fran boende Nasby 4:397

Generellt 4r samradsunderlaget mycket bristfilligt och ej genomarbetat, vilket gor det
svart att limna synpunkter. Nytt samrid bér hallas nir underlaget ir mer
genomarbetat.

Har nedan sammanstillt de synpunkter som inda gar att limna.

* Enligt gillande 6versiktsplan foreslas att mindre fortitningar kan bli aktuellt i
Trollbicken. "Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus” stir angivet i
6versiktsplanen. Féreslagen bebyggelse ir inte mindre flerfamiljshus utan
innebir en mycket stor fortitning och férindring av omradets karaktir och
stimmer inte 6verens med 6versiktsplanen.

* Enligt 6versiktsplanen ir inte omridet séder om Vendelsévigen utpekat som
omrade limpligt f6r mindre fértitning. Foreslagen detaljplan strider mot
gillande 6versiktsplan.

* Framtagande av ny versiktsplan pagar i kommunen och da foreslagen
detaljplan strider mot gillande Sversiktsplan bor denna detaljplan invinta att
den nya 6versiktsplanen blir faststilld.

® Den fGreslagna bebyggelsen kommer dndra omradets karaktir patagligt och
borde ingi i ett stérre sammanhang och inte bara upprittas fér detta lilla
planomrade, hur ska hela Vendelsévigen utvecklas? Hur ska trafiken hanteras
1 ett storre sammanhang?
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Foreslagen bebyggelse ir alldeles for hég och kommer dndra omradets
karaktir patagligt. Tva vaningar mot angrinsande tomter och tre vaningar vid
Vendels6vigen skulle ansluta mycket bittre mot befintlig bebyggelse.
Huskropparna maste dven brytas upp sa att bebyggelsen anpassas bittre mot
befintlig bebyggelse.

Av illustrationerna pé plankartan framgér ny vegetation mellan mitt hus och
blivande byggnaderna vilket ir vildigt bra (se volymskiss i nedre vinstra
hornet), men den nya vegetationen miste planteras inom planen och inte pa
min fastighet. Ett limpligt avstind mellan ny bebyggelse och var tomtgrins ir
8 m si foreslagen vegetation far plats.

I samband med samrad ir det viktigt att allmin platsmark provas eftersom
byggnaders funktion och utseende till stor del kan styras i bygglovet. I
samradsunderlaget framgar endast olika énskemal om tex cykelbanor,
angbring, lastplaster etc inga konkreta férslag. Nytt samrid bor hallas nir
detta material 4r framtaget.

Pa samradsmétet angavs att de ytor som ir angivna som torg ir tinkta som
parkeringsplatser fér blivande verksamheter, varfor ir dom da angivna som
torg i planen? Det 4r direkt olampligt att anligga parkeringsplatser i direkt
anslutning till korsningen. Hur ir korsningen
Vendelsovigen/Kirrvigen/Slittvigen tinkt att utformas? Hur anordnas
parkeringsplatser till planerade verksamheter? Intrycket fran samridsmétet
var att detta inte alls studerats. Bérja med en noggrann trafik analys innan nya
planforslag gar ut f6r samrad.

Hur sikerstills att X omradet ir tillgingligt fr allmin gangtrafik?

Det som 1 planen ir angivet som lokalgata ir alldeles fér smalt, hur ska
kérfilt, busshallplatser, cykelbanor, angéring, handikappplatser etc fi plats?

Ingen miljckonsekvensbeskrivning finns framtagen. Bedémningen av
hushallning med naturresurser ir mycket bristfillig, inom omradet finns ett
flertal nyrenoverades villor som kommer att behévas rivas for den nya
bebyggelsen. En noggrann utredning behéver hir gras om det ir limpligt att
riva dessa hus och vilken paverkan det fir pa miljén och vara naturresurser.

Fastighet 4:396 har tidigare haft verksamhet som bade dagligvaruhandel och
tv-reparationer vilket medfér att risken f6r markfororeningar torde vara hog,
hur detta ska hanteras nimns inte i samradsunderlaget. Hur markféroreningar
vid bensinmacken ska hanteras nimns mycket bristfilligt.

Parkeringstalen ir alldeles for laga, ett parkeringstal pa 1,0 till 1,5 4r mer
representativt for foreslagen bebyggelse med begrinsad busstrafik och ingen
dagligvaruhandel inom gingavstind. Hur sikerstills att inte boende och
besSkare till verksamheterna patkerar pa lokalgatorna?

Enligt underlaget har "planomradet god férsétjning av kollektivtrafik".
Planeras nya busslinjer? eller menas att en buss i vardera riktningen under
lagtrafik och lite fler bussar i rusningstrafik ir god forsotjning av
kollektivtrafik?
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® I underlaget hinvisas till ett kvalitetsprogram som ska tas fram for
bebyggelsens utformning, disponering av ytor etc. Detta ska regleras i
detaljplanen och vara tillgingligt att limna synpunkter pa under samradet och
inte utféras utan insyn.

® I underlaget anges att "alternativa transportsitt i form av cykel och
kollektivtrafik ska uppmuntras", hur ska detta goras rent konkret?

® Enligt underlaget anges att "Eventuella miljskonsekvenser till foljd av
genomférandet av forslag till utveckling av féreslagna omraden i kommunens
oversiktsplan har redan utretts i den miljébedémning som upprittades i
samband med att gillande 6versiktsplan antogs, 2008. En miljsbedémning
enligt miljSbalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.” Da foreslagen
detaljplan avviker visentligt mot den &versiktsplan som antogs 2008 kan inte
detta vara gillande.

® T dagir det mycket stora problem vintertid i korsningen med hantering av
snomassor. Hur har det hanterats i foreslagen detaljplan? Ar det sikerstillt att
ytor for snéupplag finns sa dom inte liggs i direkt anslutning till korsningen
vilket ir fallet idag.

® Hur sikerstills att grundvattennivaer inte paverkas vid anliggandet av
underjordiska parkeringsgarage? har nigon hydrogeologisk utredning
genomforts?

® Saknar solstudie f6r den nya bebyggelsens paverkan pa vir fastighet.

® Hur ska skola och barnomsorg l6sas f6r denna exploatering?

Arbeta om forslaget fullstindigt och utfér erforderliga analyser.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

28. Synpunkt fran boende Nésby 4:430

Allmint

Kommunens vilja att utveckla omradet kring korsningen vid Sédergirden ir positiv
och kan leda till en forbittrad milj6 i centrala Trollbicken. Att ersitta Shellmacken
med lagre flerfamiljshus som smilter in i villaomradet gér omradet mer attraktivt och
héjer livskvaliteten for de boende. I kombination med forbittrade ging- och
cykelvigar erhalls ett Trollbicken for framtiden.

Foreslagen detaljplan “Bostider vid Sédergarden” férsimrar diremot miljén i
centrala Trollbicken. Skilen anges nedan.

Konflikt med &versiktsplan f6r Tyresé kommun
Foreslagen detaljplan “Bostider vid Sédergirden” éverensstimmer inte med
6versiktplanen. I gillande 6versiktplan f6r Tyresé kommun star det:
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Nedanstaende platser pa Vendelsivégen sider om Alléplan, reserveras for bostadsbebyggelse av typen
mindre flerbostadshus, radbus eller parbus, verksambeter och hande/,

- Omradet bestar av kommunal mark och en privat villafastighet.

- Omradet bestar av Kringlans fritidsgard. Den kommunala fritidsverksambeten kan inforlivas med
ny bebyggelse eller samordnas med ndirliggande skolverksambet.

- Omradet bestar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens egnahemsforeningsfastighet.

- Omirddet bestar av Shells bensinstation och en kommunalt igd fastighet.

Féreslagna flerfamiljshus med fem vaningsplan i detaljplan “Bostider vid
Sédergarden” kan inte betecknas som mindre flerbostadshus. En konsekvens av detta
ar att detaljplan ”Bostider vid Sédergarden” behéver arbetas om fér att bittre
Overensstimma med Gversiktsplanen.

Ett helhetstinkande 4r nédvindigt

Ett genomfSrande av kommunens langsiktiga planer for omradet kring korsningen
vid S6dergarden och omradet lings Vendelsévigen frin Sodergirden till Alléplan
kommer att innebira ett stort ingrepp p4 miljén i centrala Trollbicken. Dagens lugna
och lagbyggda villaomrade kommer att forindras till ett omrade med stadskaraktir
och tit bebyggelse.

Férindringen av centrala Trollbicken kommer att bli omfattande. Fér att kunna ta

stillning till detaljplan “Bostider vid Sédergarden” maste detaljplanen kompletteras
med planen for hela omradet kring korsningen vid Sédergirden och omradet lings

Vendels6vigen fran Sédergarden till Alléplan. Nuvarande detaljplan ”Bostider vid

Sédergirden” kommer att ha direkt inverkan pi kommande utveckling av omridet
lings Vendelsvigen och omridet pa andra sidan korsningen vid Sédergarden.

Detaljplan "Bostider f6r Sodergarden” behéver arbetas om. Det nya forslaget
behover kompletteras med en plan fér hela omridet kring korsningen vid
Sédergirden och omradet lings Vendelsévigen frin Sédergirden till Alléplan.

Antalet sakigare behéver utdkas

Pa sikt kommer hela omradet kring korsningen vid Sédergirden och omradet lings
Vendelsévigen frin Sodergarden till Alléplan att paverkas av detaljplan ”Bostider vid
S6dergarden”. Detta innebir att antalet sakigare fér detaljplan ”Bostider vid
S6dergarden” behéver ses 6ver. En utékning ir nddvindig,

Ett enkelt planforfarande kan inte accepteras

Med tanke pa omfattningen av detaljplan ”Bostider vid Sédergirden” och dess
inverkan pa kommande byggnation pa andra sidan korsningen vid Sédergirden och
lings Vendelsévigen fran Sodergarden till Alléplan kan ett enkelt planférfarande inte
accepteras. Konsekvensen blir att processen miste géras om med ett normalt
planférfarande.

Ett demokratiskt problem

Infér samradsmétet torsdagen den 11/6 var det enbart sakigare (fastighetsigare
nirmast planerade flerfamiljshus enligt detaljplanen) som fick information
hemskickad rdrande detaljplan “Bostider vid Sédergarden”. Detta begrinsade utskick
ma vara korrekt hanterat rent juridiskt men ur ett demokratiskt perspektiv maste
hanteringen av drendet ifrigasittas. Synpunkter fran flera pa en s pass stor
fSrindring av centrala Trollbicken som genomférandet av detaljplan ”Bostider vid
S6dergirden” innebir borde vara virdefulla for ett lyckat projekt.
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Lokalen i vilken samradsméte holls den 11/6 var £or liten och flera personer var
hinvisade till korridoren. Detta ir inte acceptabelt.

I Alliansens broschyr ”Alliansen vill tillgodose Trollbickens behov av férskola, skola
och ildreomsorg” som skickades ut till alla hushall i Trollbicken stir det p4 baksidan
att "Planering har redan startat for mindre fértitning med ligenheter vid Sédergarden
och lings med Vendelsévigen fram till Kumla skola”. Denna information var
vilseledande och gav boende kring Sédergirden en helt annan bild in vad den aktuella
detaljplanen ger.

Sammantaget visar detta pa ett demokratiskt problem i Tyresé kommun. Infor ett
samradsmote rérande en sa pass stor forindring som nu planeras bér information
skickas ut i god tid tll alla hushall i Trollbicken.

Undermalig anpassning till intilliggande villaomrade

Enligt detaljplanen ska en anpassning géras till omradets karaktir som huvudsakligen
bestar av villor och hyresfastigheter (2,5 vaningar) lings Vendelséviigens ena sida. En
bra anpassning vore att fortsitta med 2,5 vaningars flerfamiljshus dir Shellmacken
star idag.

Denna héjd pa fastigheterna stir dven i harmoni med Alléplans flerfamiljshus med 3,5
vaningsplan. Detaljplan “Bostider vid Sédergarden” behéver arbetas om for en bittre
anpassning till intilliggande villaomride.

Kraftigt férsimrad trafiksituation och 6kad olycksrisk

Detaljplan ”Bostider vid Sédergirden” kommer att innebira att biltrafiken kring
Sédergarden kommer att 6ka. 210 ligenheter i den forsta etappen kommer att
innebira att runt 200 bilar tillkommer pa ett litet omrade. Detta innebir kébildning
lings framforallt Vendelsévigen men iven att trafiken i intilliggande villaomraden
kommer att 6ka. Vid en utbyggnad av omradet pa andra sidan korsningen
(Sédergarden, pizzerian) kommer antalet ligenheter 6ka till kanske 350. 350 bilar pa
detta begrinsade omrade blir helt ohallbart. Miljén paverkas mycket negativt av det
6kade antalet bilar.

Bil- och busstrafik kring Kumla skola kommer att 8ka om detaljplanen genomférs.
Framf6rallt pa morgonen niir barnen ir pa vig till skolan kommer trafikdkningen vara
som stérst. En konsekvens blir att antalet olyckor med oskyddade barn inblandade
kommer att 6ka. Enligt detaljplanen ir antalet garageplaster per ligenhet 0,5
respektive 0,8 under de tva fastighetskomplexen. D4 man bor rikna med att det i snitt
kommer att finnas en bil per ligenhet innebir detta att ett flertal bilar kommer
parkeras i intilliggande villatomrade. Detta kommer att vara bade stdrande och 6ka
risken for olyckor.

Idag finns det goda méojligheter fér parkering vid lunchrestaurangerna vid korsningen
Vendelsévigen/Kirrvigen/Slittvigen. Med féreslagen detaljplan och 6nskad
expansion pa andra sidan korsningen (Sédergarden, pizzerian) kommer antalet
parkeringsplatser minska markant. Detta kommer innebira firre
lunchrestaurangbesdkare och att lunchgister parkerar i intilliggande villaomrade eller
pa ett sitt som Okar risken f6r olyckor.

Infart tll garaget under det sydvistra fastighetskomplexet kommer att ske fran
Slittvigen. Risken for att Slittvigen/Finkvigen/Fagelvigen dirmed anvinds som
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genomfartsvigar dr uppenbar. Den 6kade trafiken kommer att visentligt férsimra
miljén i berdrt villaomride och 6ka risken for olyckor.

I forsta stycket i “Samradshandling, maj 2015, Dnr 2012 KSM 0101,
Behovsbeddmning” star det bl.a. ” Planfiirslaget bedsms inte heller leda till nagra negativa
effekrer pa minniskors hilsa och sikerbet.” Detta 6verensstimmer inte med ovanstiende
punkter som pekar pé att miljon kommer att férsimras och att antal olyckor kommer
att 6ka.

Konsekvensanalysen rérande den forindrade trafiksituationen miste goras om. Den
fulla utbyggnaden av hela omradet kring korsningen vid Sédergirden och omradet
lings Vendelsovigen fran Sédergarden till Alléplan maste beaktas.

Risk fér skador pa intilliggande fastigheter

Garage placerade under fastighetskomplexen innebir att marken maste drineras.
Detta sinker grundvattennivan lokalt och torkar ut marken kring nirliggande
fastigheter. En konsekvens kan bli sittskador och sprickbildning i befintliga
byggnader och att kapaciteten pi befintliga bergvirmepumpanliggningar férsimras.
Delar av markomradet kring Sédergirden bestar av blalera. Under byggfasen kommer
det omfattande anliggningsarbetet orsaka vibrationer i befintliga fastigheter. Férutom
att vibrationerna upplevs som besvirande kan de leda till skador i byggnaderna.
Drineringens inverkan pa intilliggande fastigheter behéver utredas ytterligare.

Férsimrat viirde pa intilliggande fastigheter

En detaljplan som resulterar i att intilliggande fastigheters virde sjunker maste
betraktas som misslyckad. Ett av kriterierna fér att en detaljplan for flerfamiljshus i ett
villaomrade ska kunna anses vara lyckad bér vara att virdet pa befintliga villor, i
flerfamiljhusens nirhet, snarare 6kar i virde in minskar. Genomférande av
detaljplanen kommer att innebira att de villor som hamnar nirmast
fastighetskomplexen kommer att sjunka i virde. Villadgare som drabbas maste
kompenseras av kommunen i motsvarande grad.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”’

29. Synpunkt fran boende Nisby 4:430

I princip vilkomnar jag utvecklandet av Sédergirden. Omradet kring bensinstationen.
Den befintliga detaljplanen har dock flera brister och behéver gbras om.

1. Husen som planeras ir for hoga och ligger for nira befintlig villabebyggelse.
Det bér vara mojligt att utveckla omradet utan att enskilda
kommuninvanarnas ekonomi raseras.

o

Trafiksituationen ir inte utredd tillriickligt. Trafikplaneringen maste halla
jimna steg med byggandet maste vara langsiktig och samarbete med
nirkommunerna ir nédvindigt. Att dka antalet bussar som sedan star stilla pa
Skanstullsbron ir inte hallbar trafikplanering.

3. Detaljplanen gar emot 6versiktsplanen dir man pratar om mindre
forindringar och maste dirfér goras om.
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4. Under samridsmétet kom fram potentiella risker i samband med bygget
angaende markférhallanden vilket behéver utredas ordentligt innan
detaljplanen spikas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar’,

Ovriga enskilda

30. Synpunkt fran boende Niisby 4:459

Idén ér vil bra men jag tror att ytan dr for liten. Hur skall allt f4 plats utan att det blir
tringt. Med all trafik som gar forbi Sédergarden blir det ju ingen rofylld plats att bo
pa. Tank pd alla avgaser frin bussar, bilar och lastbilar. Jag skulle inte vilja bo i den
réran. Trafiksituationen ir inte alls bra. Det finns bara en buss till Gullmarsplan. Den
gar bara dagtid och sillan, och inte pa kvillar och pa l6rdagséndag gar den inte alls.
Lokaltrafik till Tyresé centrum finns, men for att na lokaltrafik till Haninge centrum
maste man ga till Sofiebergs hallplats. Dvs det finns ingen lokalbuss pa
Vendelsévagen. Det hade vi innan hallplats Sofieberg byggdes.

Det finns ju daligt med parkeringar for de som skulle vilja besoka de affirer som ni
har tinkt skall finnas dir. Det finns heller inom Sofiebergsomradet inte en enda
infartsparkering. Nirmaste ir vid Alléplan och de ir fyllda kl. 07.00 pi morgonen. Vi
som bor pa Gunbovigen och Lindevigen har inga gangvigar till Sédergirden. De tvi
som finns har makadam som beliggning samt uppskjutande dagbrunnar pa
gangbanorna, dvs Gunbovigen och Sédergardsvigen. Inget for varken skolbarn eller
ildre att anvinda. De snétéjs 6ver huvudtaget inte. Varken Lindevigen eller
Gunbovigen ir limpliga som gangvigar eftersom det ir mycket biltrafik pa dem upp
till husen pa bergen. De sandas och plogas simst, eftersom de inte ir prioriterade av
kommunen (ej bussgator). Skulle behévas ledstinger pa bada eftersom de ir branta
samt trottoar atminstone pa den ena sidan. Mittemot min tomt pi Gunbovigen 3,
kommer minst 3 villor med garage och uthus att uppféras hogst upp pa berget. Vad
som saknas dr en mataffir. Det hade vi tidigare dir det 4r hunddagis numera invid
Gudébroleden.

Svar:

Synpunkterna noteras. Gunbovigen och Sidergardsvigen ligger utanfir planomridet och tas ddrfor
inte upp i denna detaljplan. I Gorigt finns svar pé dina fragor redovisade under rubrik "’ Amnesvisa
svar’.

31. Synpunkt fran boende Nisby 4:389

Yttrande 1, 2015-05-31:

Eter en oversiktlig genomgang av materialet som finns tycker vi spontant att linga
massiva femvaningshus inte 6verensstimmer med évrig befintlig bebyggelse varken i
direkt ndromrade eller i Trollbicken i stort. Vi tycker ocksa spontant att nagra av
befintliga fastigheter hamnar vildigt illa till da planerade hus vildigt niira méter i vissa
fall enplansvillor. I villaomraden av detta slag behévs mera grénomraden iven for de
som bor i ligenheter.
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I underlaget som finns kan jag inte se nigon bild pa hur en planerade nya bebyggelsen
Gverensstimmer med den befintliga bebyggelsen. Det saknas helt bilder eller
beskrivningar av samspelet och hur den i underlaget beskrivna anpassningen verkligen
fungerar. Nivaférhallandena f6r mark och byggnader gar inte att utlisa pa bilderna.

Finns nagon realistisk beskrivning av hur planerad vixtmiljé fér utritade trid och
vixtlighet ska fungerar? Vi stiller och fragande till att det finns utrymme och miljs for
att pa bilderna utritade trid ska kunna vixa i verkligheten. Sa stora trid intill
fasaderna verkar inte helt bra och kan komma att paverka ljuset i ligenheterna. Har
kommunen verkligen sikerstillt att en landskapsarkitekt eller annan kunnig pa detta
varit med och granskat inplanerade vixter i projekten? Vilka vixtsorter/ tridsorter ir
planerade/ inritade pa bilderna?

Vi har inte hittills inte lyckats att fa nigon uppfattning om var och nerfarter till
parkeringar sker och jag kan inte se hur minga parkeringsplatser som kommer finnas
1 husen. Hur och var ska detta ske?

Underlaget bér ocksa kompletteras med bade en terringmodell och en solstudie (som
visar pa ljusfothallanden olika irstider) fr bade befintlig bebyggelse och fér de
planerade ligenheterna.

Finns ovan efterfragat underlag samt svar pa fragorna ovan? Vi vill ha detta innan
tiden fér samrad gar ut eftersom det 4r svart att limna synpunkter p ett daligt
underlag. Skicka giirna terringmodell, solstudie samt svar pi frigor si snart som
mojligt.

Har ni gjort nigra sadana som kan skickas till oss annars uppge var vi kan se dessa.

Vi ir forovrigt forvanade éver att vi inte fatt direkt information om detta fran
kommunen samt att detta projekt kommer si snart efter stora efterfrigerundan i
varas. En viss bradska, slarvighet i genomférandet kan klart utlisas da
samradsunderlaget ir sa bristfilligt och innehaller rubrikfel.

Yttrande 2, 2015-06-28:

Vi framfor foljande synpunkter:

1: Femvaningshus passar inte in i omgivningen och éverensstimmer inte med
Tyresos detaljplan for Trollbicken.

2: Nirmaste fastigheter blir alltfor hart drabbade av de nybyggda husen.

3: Trafiklésningar och andra anpassningar i omgivningen finns inte p plats idag,
4: Slarvplan som beslutsfattarna inte bér fatta beslut pa.

De utritade langa massiva femvaningshusen éverensstimmer inte med évrig befintlig
bebyggelse varken i direkt niromrade eller i Trollbicken i stort. Den planerade
bebyggelsen dverensstimmer inte heller med gilande detaljplan for Tyreso (vad avser
Trollbicken). Stora och langa massiva femvaningshus, eller hus i kombination med
dessa schabrak, kan knappast betraktas som stadsvillor. I detaljplanen talas om att
man saknar storre grénomraden i Trollbicken vilket begrinsar méjligheten att bygga
stora flerfamiljshus. I villaomraden av detta slag behévs mera gronomriden for de
som bor i ligenheter. Den grisplitt som finns idag séder om omradet i

Den typ av massiv flervaningsbebyggelse som planeras 6verensstimmer inte med
omgivande befintlig bebyggelse. I nu aktuellt férslag har man inte bemddat sig att
anpassa nybyggnationen till omgivningen och befintliga hus. Nigra av befintliga
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fastigheter drabbas vildigt illa di nybyggena hamnar vildigt nira dessa hus. Flera av
husen som angrinsar ir laga envaningshus. Att ha tomterna intill de planerade
byggnaderna dr som att sitta med Svarte Petter pa hand. Detta vittnar dven det
faktum att husen runtomkring har varit beredda att silja sa snart de fatt kinnedom
om planerna och utformningen av detta projekt. Om tanken ir att omradet som
omfattas av ny bebyggelse ska bli innu stérre bdr kommunen ta fram plan for detta
redan nu. Dagens plan drabbar enskilda fastighetsigare alltfor hart.

Vid samradsmétet pratades om utvecklig av trafikldsningar och grénomraden.
Trafiklésningarna ir idag inte utvecklade och vi har inte sett nigon plan for detta.
Sjilvklart dr det ett mal att minska bilanvindandet och for att klara detta det behévs
bade bittre cykelvigar, gingvigar och kommunikationer vilket enligt samradsmétet
planerades. Detta borde dock vara pa plats innan detaljplanen kan tas. I samband med
nedfarterna kommer det bli 6kad trafik, som sannolikt kommer att paverka
omgivande gator mycket. Notera att flera gator i omgivningen saknar trottoarer. Sikra
trafiktrafiklésningar for savil cyklister som gangtrafikanter maste 16sas och ses ver
innan man kan panera.

Hur detta ska se ut har vi dnnu inte sett, men savitt jag forstar ir detta kostnader som
kommunen far. Intikterna fran férsiljning av t ex boritter kommer i férsta hand
byggherrarna tillgodo. Byggbolagen har sjilvklart anledning att bygga stort och
mycket pa de tomter de far tillgang till och som kommuninvinare hoppas vi
intikterna kommer kommunen tillgodo och kan anvindas fér oss. I denna plan
verkar stor del av férutsittningarna fér de boende ske utanfor planomridet -pa
kommunens bekostnad.

Innan man gar vidare med planen bor beslutsfattarna atminstone kriva att fi ett
underlag som de har en rimlig méjlighet att fatta beslut runt. Nu tillkommen plan har
gjorts 1 stor hast och med ett daligt underlag. Det faktum att atminstone en av
intilliggande fastigheter salts till ett byggbolag endast ett par veckor innan planen
offentliggjordes ir ocksa ett tecken pa att det forslag vi nu fatt se har framtagits har
framtagits i stor hast. Varken byggbolagen eller kommunen har gjort sitt arbete
ordentligt.

[ underlaget saknas helt bilder och beskrivningar av samspelet och hur den i
underlaget pastadda anpassningen verkligen fungerar. Nivaférhallandena och
storleksf6rhallandena for mark och befintliga byggnader gar inte att utlisa p bilderna
eller av den modell som visats och avfotograferats.

Det finns ingen realistisk beskrivning av hur planerad vixtmiljé for utritade trid och
vixtlighet ska fungera. Bilderna i underlaget framstir som rena
“marknadsfSringsunderlag”. Kan utritade trid vixa i verkligheten. Vi stiller och
fragande till att det finns utrymme och milj6 fér att pa bilderna utritade trid ska
kunna vixa i verkligheten. S stora trid intill fasaderna verkar inte helt bra och kan
komma att paverka ljuset i ligenheterna. Har kommunen verkligen sikerstillt att en
landskapsarkitekt eller annan kunnig pa detta varit med och granskat inplanerade
vixter i projekten? Vilka vixtsorter/ tridsorter r planerade/ inritade pa bilderna?

Underlaget bor ocksa kompletteras med bade en terringmodell och en solstudie iven
for omridet séder om Vendelséviigen for bade befintlig bebyggelse och for de
planerade ligenheterna.
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Vi vill ocksa uttrycka stor forvaning éver hur informationen till oss kommuninvanare
och berérda skétts (dvs inte skett).

Med vinliga hilsningar och férhoppningar om att man i samband med beslut tar del
och beaktar synpunkter innan man tillater ett sant hir bygge.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

32. Synpunkt fran boende Nisby 4:261

Yttrande 1, 2015-06-02:

Jag undrar varfor vara grannar pa varlksvigen 35a har fatt brev hem dir det star att
de ir sakigare eller liknande. Vi bor pa 35b och anser att vara roster skall horas lika
vil som deras. Vi och grannarna ir helt 6verens om att detta inte kan villa laga kraft
och kommer Sverklagas som jag tog med er tidigare.

Gillande er asikt om att ni inte kommer forstora omradet sa ir ni lite ute och cyklar.
Det kommer bland annat inte gi att komma in och ut fran trollbicken pa morgon
och efter arbetet f5r att trycket kommer bli fér stort. Ni anser att folk ska bérja ika
mer kommunalt, hur tinker ni da nir infartsparkeringen ligger i Hanviken? Bygg en

stoooooor infartsparkering niira oss si kan vi snacka om att inte ta bilen frin hemmet.

Hur ir ert miljétink egentligen, riva ett antal fullt fungerande hus samt att riva Shell
med sanering av den marken?

Hur blir det med virdeminskningen pa vira hus i omridet som kommer bli allt annat
in attraktiva?

Ser man pi bilden pa huskropparna ser man att nertrappningen till 4 och 3 vaningar
ir precis i slutet pa huskroppen, hur tinkte ni hir? Hoppas att ni ir medvetna om att
ingen i omradet kommer godkinna nagot annat in 2 vaningshus lings klockvigen,
tinkt for fan i lite mindre skala 4n 6ver 200 ligenheter.

Yttrande 2, 2015-06-11:
1. Jag och min fru som bor pa Varloksviigen 35B kriver att bli sakigare da vi
bor och blir lika drabbade som vira grannar pa 35A, som ir sakigare

o

Vi kommer aldrig gi med pa hogre bebyggelse in 2 vaningar utmed hela
Klockvigen. Hur fan tror ni att ni kan indra planbestimmelser hur som helst
nir ingen annan fatt bygga mer in max tva vaningar. Forstar ni hur detta
paverkar fortroendet f6r er som kommun?

3. Hur ska ni 16sa bilproblemen som redan nu ir extrema nir det giller att ta sig
ut och in fran alléplansrondellen och korsningen vid lampafFiren. Vissa av
oss dr tvungna att ta bilen till jobbet av olika anledningar varfor era planer pa
mer cykelvigar etc ir helt ovidkommande.

4. Hur kan ni miljdmissigt motivera att ni river flera fullt fungerande villor.

5. Varfér har detta inte kommit ut innan ni tog fram stora planboken och
bérjade képa upp hus pa de berérda tomterna.
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6. Varfor vill ni gora om ett otroligt fint och mysigt omride med bostadsritter
ingen kommer ha rad att kdpa. Vad blir det da, flyktingforliggning?

7. Varfor vill ni géra om Trollbicken till Gettobicken?

8. Varfor bygger ni inte pa tomterna uppe vid Solkraftsvigen uppe vid
Energikillan, finns ju hur mycket mark som helst att tillga dir, men med
betydligt bittre kommunikationer ut fran Tyreso?

9. Ser att ni lagt ut saneringen av Shell tomten pa Abacus, hur kan ni sikerstilla
att detta blir gjort enligt alla lagar och reglar kring en sadan sanering?

Svar:

Synpunkterna noteras. En infartsparkering dr inte aktuell inom planomridet. Kommunen har inte
Kipt upp bus pa de berorda husen utan det du refererar fill Gr en forsiilining mellan en

Jastighetsdgare och en byggherre. Svar pa era vriga frigor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

33. Synpunkt fran privatperson, (15)

Yttrande 1, 2015-06-03:

Jag laste i Mitt i Tyreso tisdag 2 juni ang att Trollbicken kan fa 200 nya bostider i
Sédergarden. Vi har bott hir i villa sedan ar 1958 och trivs sa bra och vill gima bo
kvar sa linge det gar. Men nu nir vi ir dldre sa dnskar vi en NARBUTIK, dir man
atminstone kan handla dagligvaror sisom mjolk, bréd samt firskvaror ex vis frukt.
Som det ér nu har vi bil, men framéver behéver vi naturligtvis gi till Sédergarden for
att ta bussen till Alléplan. Hoppas mitt férslag gar att genomféra.

Yttrande 2, 2015-06-10:

Fér oss tar det c:a 20 min att ga till Sédergarden fran vir villa (vi dr i 80-arsaldern).
Kommer nirtrafiken, som ska genomforas i hést och framéver, att g Mandalsvigen?
Dir vi bor ér det mycket branta backar. Toppen om detta genomfors.

Svar:

Synpuntkterna noteras. I dagsliiget r det inte aktuellt med kollektivtrafik pa Mandalsvigen. Svar
pa dina dvriga fragor redovisas under rubrik >’ Amnesvisa svar”

34. Synpunkt fran privatpersoner, (28)

Da detta ir ett villaomrade tycker vi att det ir helt oacceptabelt att bygga bostider i 3-
5 vaningar.

Finner det mycket markligt att vi som bor i niromridet endast fir information om
detta i en annons i Mitt i Tyres6. Det éir inte manga som har uppfattat att det berdr

oss som bor vid Vendelsévigen/ Slittvigen/Svalvigen.

Hoppas att kommunen tinker om och inte forstor ett villaomrade med 3-5 vaningar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era fragor redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”
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35. Synpunkt fran boende Nisby 4:391

Fick av en tillfillighet kinnedom om vad som ir pi ging i omridet Svalvigen-
Vendels6vigen. Detta dr ju helt befingt! Hur kan man komma p4 att kopa in
befintliga villor och riva dom, fér att bygga hus med 4-5 vaningar i ett villaomrade?
Tala om milj6forstoring! Jag tycker att hela projektet verkar vara en idé av en
studerande pa arkitekthogskolan.

Finns det inget annat omrade i Tyresé som ir mer limpligt? Ni har skrivit i en folder,

att det ska skapas en mer stadsmissig karaktir kring hela korsningen vid Sédergarden.

Vi som bor hir pa Svalvigen vill inte ha stadsmissig karaktir. Jag har bott hir i 51 ar.
Viképte tomt och byggde, for att det var lugnt och fint hir. Ville vi haft nagot
stadsmissigt hade vi givetvis bott kvar i innerstan.

Vad giller trafiken blir man ju "mérkridd” nir man tinker pa hur det ska bli.
Vendels6vigen ir redan i dag mycket trafikerad. Ska det sedan bli 200 ligenheter
med, férmodar jag, minst en bil per hushall, var ska alla dessa ta vigen? Alla ska ju tll
och fran sina arbeten. Dessutom blir det en massa lastbilar och budbilar, om det ska
vara affirer och restauranger i husen.

Vad blir det av vara bussar? Kommer dom att forsvinna s att vi dldre ska ga till och
frin Alléplan? Det har redan dragits in tre busslinjer frin Sédergirden sedan vi
flyttade hit. Det kommer ju inte att fungera med alla dessa bilar. Avgaserna ska man
ju inte tala om! Var ir Miljdpartiet i denna fraga? Dom burkar ju vara med i
debatterna nir det giller biltrafiken. Ni skriver att omradet har god forsérjning av
kollektivtrafik. Hur ni past nigot sadant Har ni akt med nigon av dom tva linjer (tre
i morgontrafiken) vi har?

Kommer Svalvigen att bli en parkeringsgata fér alla, som kommer pa besék till de
foreslagna husen?

Stackars dom som bor i forsta raden bakom dom nya héga husen! Tink en sjilv, att
sitta och titta in i en vigg! Vi som bor hir kommer att kontakta en advokat for att fa
stopp pa elindet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas nnder rubrik "’ Amnesvisa svar”,

36. Synpunkt fran boende Nisby 4:392

Yttrande 1, 2015-06-07:

Angiende nya bostider vid Sédergarden, nya férslaget att bygga bostider
Vendels6vigen, Svalvigen och Slittvigen.

Vi som bor i omridet har inte fatt nagon direkt information om pigiende plan utan
kommunen har endast limnat ut skriftlig information till fastighetsigarna som direkt
grinsar till tomterna dir de privata fastigheterna blir drabbade och far flera hundra
nya grannar.

Vi andra i omradet, Fagelvigen, Trastvigen, Svalvigen kommer att bli drabbad i
negativ bemirkelse pa manga olika sitt. Alla letar inte information pi kommunens
hemsida om vad som hinder i olika omriden.
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Ett femvaningshus parallellt med Vendels6vigen smilter inte in i villabebyggelsen
utan blir verkligen helt artfrimmande. De tre andra husen, ett parallellt med
Slittvigen och ett hus parallellt med Svalvigen och ett mittemellan dessa hus kommer
att innebiira att ligenhetsinnehavarna och dess besékare kommer att parkera pa
Slittvigen och pa Svalvigen. Vilket leder tll att fastighetsigarna i omradet fir svart
att ta sig ut och in till sina fastigheter. Det innebir ocks4 en otroligt stor forindring i
trafiksituationen 1 villaomradet samt pa Vendelsévigen som leder forbi skola, fritids
och férskola.

Det kanske ir svart f6r Er som sitter och planerar fér sidana hir stora forindringar
att veta hur det ser ut redan nu i trafik, kollektivtrafiken i omradet. Buss 823 som gir
via S6dergarden till Gullmarsplan ar redan i dagsliget fullsatta i rusningstrafik, alla
minniskor kommer inte med vissa turer fran Sédergirden. Vad det giller biltrafiken
kommer det att bli en markant 6kning pa biltrafiken i omradet vid rusning. Vid cirka
kL. 7.20 pa morgonen ir det ko for att ta sig forbi Kumla skola ut pi Gudébroleden
vid Trollbickens centrum, kon fortsitter upp till Hanviken/Skrubba fran korsningen
vid Sofieberg.

Hur tror ni att trafiksituationen kommer att se ut i framtiden? Hur kommer
kollektivtrafiken fungerar nir den inte fungerar i dagsliget? Vill inte kommunen att
trafiken ska minska vid skolor? Snéréjningen i omradet gor att vigarna blir smala pa
vintern, hur kommer det att fungera i framtiden? Hir kommer det att bli en markant
skillnad, en forsimring!

Femvaningshus smilter inte in i omradet, fina privata fastigheter maste rivas for ge
plats at detta bygge som verkligen inte passar in att byggas nigra meter fran
villatomter. Det finns andra stillen i Trollbicken som gar att bygga sidana hir hus till
exempel dir kdttboden, elaffiren och Holmgrens ligger. Dir har man redan byggt tva
bostadsritts fastigheter och dir skulle femvaningshus kunna byggas och inte behéva
angrinsa till villatomter. I det omradet skulle trafiken inte drabba nagot skolomride
och trafiken skulle inte 6ka i nagot villaomrade och det omradet ligger nirmare flera
olika busslinjer.

Det ir verkligen absurt att bygga héghus i ett villaiomradet vid Sédergirden! Ingen
villa dgare vill ha flera hundra nya grannar! Vii omradet behéver fi mer information
om ett sidant hiir forslag eftersom det blir en otroligt stor férindring som paverkar
hela omradet. Det 4r méanga ildre som bor i omradet som behéver fi informationen i
brevladan och inte hinvisas till information pa kommunens hemsida.

Yttrande 2, 2015-06-29:

Har tagit del av vissa mail konversationer mellan byggforetag och bland annat Amalia
och Chrstian. Utifran dessa ser vi att f6rtitning av Sédergarden, den s6dra sidan om
Vendelsévigen har tillkommit si sent som i april. Den sédra sidan har inte funnits
med i &versiktsplanen fran bérjan. Fran bérjan var forslaget att bygga pa omradet dir
Shell finns och pa tva andra tomter. I mail konversation frin mars gar det att lisa om
att byggfdretag far i uppgift att; komma éverens med respektive fastighetsigare om
ev. férvirv/utveckling tillsammans med dessa for att kunna drivare vidare projektet.

Det undetlag som fanns till samrads métet var bristfillig. Vid samradsmétet gick det
att antyda viss osikerhet hos Amalia och Christian nir det kom fram motstand och
fragor angiende detaljplanen. Det framkom pa samradsmétet dven att de inte visste
riktigt hur Alléplan, Trollbickens centrum ser ut i dagsliget. Hur kan man da driva ett
projekt om man inte vet hur kringliggande platser ser ut? Vid samradsmétet kunde
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inte alla som kom till métet delta pa grund av fér liten lokal. Forslaget om bebyggelse
pa den s6dra sidan av Vendelsévigen éven pa andra sidan av Vendelsévigen kommer
att indra omradets karaktir drastiskt. I ett gront lummigt villa omride passar inte de
foreslagna hoga husen in, omradet ir for litet, tomterna dir forslaget att de hoga hus
ska byggas ligger for niira befintlig bebyggelse. De hoga husen kommer att grinsa till
villor som ir cirka 3.5 meter héga. De husen som féreslis kommer att bli cirka 15
meter héga och smilter definitivt inte in i ett villaomrade! Allrahelst inte sa pass nira
de nuvarande villatomterna.

Sédra sidan av Vendelsévigen har inte funnits med i detaljplanen fran bétjan.

Pa samradsmétet presenterade Christian ett forslag om rekreations omrade som ir en
vildigt liten yta mitt i villaomradet. Den platsen ir alldeles for liten for att gora ett
rekreationsomrade. Det finns redan en park pa en storre yta vid Varloksvigen. I
omridet som bestar av villor finns inget behov av en rekreationsyta.

De planer pa att bygga femvaningshus, den fjirde vaningen indragen, miste indras
och max bli tva vaningar héga intill de kvarvarande villatomterna och mot
Vendelsévigen dven dir bli. Huskropparna som ir féreslagna att ligga parallellt med
Vendels6vigen kan inte byggas som en hel huskropp, det ir ingen stad som skall
byggas, det ir inget gammalt sommarstugeomride som planeras att rivas och
utvecklas till en stad. Det ir ett fungerande villaomride med gréna tomter dir nu
kommunen samarbetar med byggféretag att exploatera ett nu lugnt och fungerande
villaomrade. Dir befintliga moderna villor ska rivas och for att ge plats at hoga
flerfamiljshus.

Hur ir det tinkt att genomfora ett sidant hir projekt med tillkommande trafik? Vi
som bor och lever i detta villaomrade har bilar, vi kommer att fortsitta anvinda vira
bilar. De parkeringsplatser som ir tinkta till varje ligenhet kommer inte att ricka till,
de kommer att fa besck som behéver parkera, vart ska de parkera? Pa gatorna i villa
omradet?

Det ir redan trangt for bussarna att ta sig fram i korsningen Klockvigen,
Vendels6vigen, trangt dven vid korsningen frin rondellen, Alleplan till
Vendels6vigen. P4 morgnarna ér det ké frin Kumla skola pa grund av tit trafik vid
rondellen vid Alléplan, Trollbickens centrum. Med trangt menar vi att buss inte kan
svinga ut i de korsningarna nir de far ett méte med en bil. Vid samradsmétet
diskuterades det om att invinarna ska tinka pa miljén och cykla, aka buss och
anvinda sig av bilpooler. Bussatna som gir fran Sédergarden i dagsliget i
rusningstrafik ir 6verfulla nir sl viljer att hoppa éver vissa turer. Barn som iker
kollektiv trafik ill skolan kommer férsent eftersom bussarna inte gr pa utsatta tider.
Nu planerars det for flera invinare, hur kommer det att bli da? Cykla till och fran
arbete, till fritidsaktiviter med bamn, storhandla ir inget alla kan géra.

Vid vintertid ir korsningarna Vendelsévigen/Svalvigen och Slittvigen/
Vendelsévigen svira att kora ut genom da det allt for ofta gors snéhégar sa sikten
skyms. Likasa for fotgingare dr detta ett problem di de tvingas ut i kdrbanan. Hur
blir detta niir det blir flera minniskor, flera bilar som ska ta sig fram efter vigarna?
Vendelso blir f6r smal for bussar, bilar att ta sig fram, det tillkommer #ven cykelbanor
och busshallplatser.

Hur kan byggforetaget Abacus gi ut med intresseanmilan till ligenhetsforsiljning nir
inget ir klart eftersom det ér inom samradstid? Hur kan de skriva i sin annons att man
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med bil kommer in till city pa 20 minuter nir det inte kommer att finnas tillrickligt
med parkeringsméjligheter i omradet. De skriver inget om att de som flyttar in ska
starta bilpooler och ta sig en cykeltur in till huvudstaden.

Med all féreslagen bebyggelse kommer att innefatta springning i omradet och med
risk att fastigheter som grinsar till tomterna kommer att fa skador p sina hus bor
planen omarbetas till mindre omfattning. Hur ska vi skydda oss for att vara
fastigheter inte blir skadade av alla springningar som skulle behévas goras?

Den utékade samradstiden var alldeles for kort.

Den nya bebyggelsen maste anpassas till det befintliga omridet och det g0or definitivt
inte femvaningshus dven om den fjirde viningen dras in, det argumentet haller inte.
Att utveckla sédra sidan har inte funnits med 1 planen fran bérjan det ir ett inte ett
genomarbetat f5rslag da det strider mot éversiktsplanen.

Informationen till oss som bor i omridet har varit bristfillig, under all kritik, den har
varit obefintlig! Vi anser att detaljplanen har #ndrats alldeles f6r mycket for att den
ska vara gillande! Det framgar i mailkonversationen att allt har gatt fort, alldeles for
fort! I ett mail framgar det att BoCenter varit flitiga! De har mer eller mindre 6vertalat
husigare att silja sina fastigheter.

Vi anser att planen att exploatera den sédra sidan av Vendels6vigen liggs ner helt
och att man ser 6ver hushéjderna pa de hus som utifran ursprungliga planen ska
byggas pa andra sidan av Vendelsévigen i samrad med kringliggande tomter.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik **Amnesvisa svar”,

37. Synpunkt fran boende Skilsétraingen 10

Angiende den nya planen om byggandet av 5 viningshus vid sédergirden sa ir jag
helt emot det. Enligt kommunens plan sa ska Trollbicken vara ett villaomrade utan
héghus.

Den nya planen forstor Trollbickens karaktir och det ir fruktansvirt fult att smacka
upp hdghus mitt i ett villaomrade. Dessutom ser ritningen som jag har sett hemskt ut,
det passar helt enkelt inte in. Jag férstir inte hur den som har ritat det har tinkt. De
som har flyttat hit har gjort det av en anledning, att de vill bo i ett villaomrade. Det
fGrstdrs om Sédergirden gors om enligt det nuvarande forslaget. Som sagt ir
kommunens plan att Trollbicken ska vara ett villaomride, si jag forstar inte ens
varfor forslaget fir komma fram! Trollbickens centrum finns redan sa varfor gora ett
till bara 100 meter dirifrin? Det verkar lite onodigt.

Mitt forslag 4r att bygga likadana tvaviningshus som redan finns lings
Vendelstvigen, da forstors inte Trollbickens karaktir.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,
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38. Synpunkt fran Skilsitraéingen 10

Nu foreslas helt plétsligt ligenhetschabrak om tre till fem viningar pa tomterna dir
nuvarande Shellmacken, Thailindska restaurangen och Indiska restaurangen och
ligger. Skulle dessa huskomplex byggas sa skulle Trollbicken obénhétligen forlora sin
karaktir som villaomrade. Inte ens i Trollbiickens centrum ir ligenhetshusen hogre
in tva vaningar!

Trollbicken ér ett villaomrade, dock har nagra ligenhetshus tillatits byggas lings
Vendelsévigen. De ir dock hégst tva vaningar héga. Det finns ocksa ett par
ligenhetsvillor om ett par vaningar lingre bort pa Vendelsévigen (snett mitt emot
lampaffiren). Dessa tvavaningshus flyter ganska bra in i villaomradet.

I alla detaljplaner hittills har det sagts att Trollbicken ska behalla sin karaktir av
villaomrade. Kommunen miste halla sitt ord. Villaomriden behévs ocksa. Manga
minniskor vill bo i villa i villaomriden och gér det ocksa.

Viir tvi stycken som absolut ér emot byggande av tre-till femvaningshus p4 dessa
tomter enligt forslaget, eftersom det skulle férvandla Trollbicken till ett annat omrade
in ett villaomrade.

Diremot skulle byggande av ligenhetshus med samma héjd och stil, dvs. hégst tva
vaningar och tva trappuppgingar per hus och med mycket luft och grismattor med
trid/buskar emellan husen, si som husen ir byggda nu pi Vendelsévigen eventuellt
kunna vara OK.

Det biista skulle forstas vara byggande av typ stadsradhus eller andra slags radhus
(hogst tva vaningar hoga) pa dessa tomter, da fortitas omradet, men med bibehillen
villakaraktir. Trollbicken SKA ju fortsatt vara ett smahus/villaomrade enligt alla
planer!!!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik Amnesvisa svar”

39. Synpunkt fran privatperson, (67)

Jag har list férslaget om forindring av Sédergirden och ir inte sirskilt imponerad
over forslaget. Visst dr det bra att bostider byggs i Trollbicken. Ett bra exempel ir
den fortitning som gjordes i Trollbéickens centrum med bostider ovanpa
livsmedelsaffiren. Det forslag pa fortitning med bostider fér Sédergarden ar
diremot ogenomtinkt och oestetiskt.

For det forsta sa passar inte femvéningshus in i den befintliga miljén som bestir av
trevaningshus och villor. Fér det andra férstar jag inte poingen med torgliknande
utrymme med kontaktytor. Det finns redan ett fungerande centrum med flertalet
butiker och restauranger. Att bygga ett nytt “centrum” ter sig oekonomiskt.

For det andra s4 ir denna del av Trollbicken fortfarande relativt orérd. Korsningen
Vendelsoévigen/ Kirrvigen har sett ut ungefir sadir under flera artionden. Denna
korsning borde egentligen K-mirkas. Det bostadskomplex som forlaget visar
kommer att f6rstora detta omrade. Arkitekter och medvetna beslutsfattare borde
besdka platsen och fundera éver hur man pa bista sitt bibehaller denna unika miljé
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samtidigt som man bygger bostider. Varfor inte utlysa en tivling om bista bidrag sa
far kommuninvanarna vilja mellan olika férslag.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina frigor redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”,

40. Synpunkt fran privatperson, (21)

Skulle bara meddela att jag tycker att det liter som ett vildigt bra projekt. Sirskilt vad
giller lokaler 1 bottenplan som det borde finnas genomgaende i samtliga planerade

byggnader.

Motstandet hade kanske varit lite mindre om byggnaden hade stérre arkitektoniska
kvalitéer. Se exempelvis pa trihusen i Sundbyberg, Nyfunkis brukar fa folk att ta fram
stora 6verklagandepennan och det ir oftast inte sa kul at titta pa.

Bara mina 2 dre.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

41. Synpunkt fran privatperson, (24)
Helt tokigt forslag,

Gor nagot at fula Trollbickens Centrum i stille.

Flytta alla industrilokalerna som ir efter Ica kvantum bort till bakom trollbickens IP,
samla alla dir. Dir fir ni bygga 5 vaningshus det passar bittre.

Svar:

Synpunkterna noteras. Trollbdckens Centrum och nimnda industrilokaler ligger utanfor
Planomradet och tas inte upp inom denna detaljplan.

42. Synpunkt fran privatperson, (23)
NE] och ater NEJ!!

Inte sina stora huskomplex vid Sodergarden.

Forstar mycket vil behovet av bostider da jag sjilv inte vet hur jag ska kunna hjilpa
min 24 ariga dotter till eget boende.

Trots detta sa kinns det helt fel med dom stora husen ni har planerat. Gér det till ett
fint litet omrade med mindre hus istillet.

Jag har butik utmed Vendelsévigen i Trollbickens centrum, och skulle 6nska att man
borjar dir istillet med den plan som jag blivit informerad om. Vi behéver £ liv pa
Alleplan och dess niromrade per omgiende.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina synpunkter redovisas under rubrik *’Amnesvisa svar”,

43. Synpunkt fran privatperson, (22)

Jag tycker det ir positivt att kommunen avser utveckla Sédergirden och Trollbicken.
Omradet behéver kompletteras med moderna ligenheter, bland annat som en
mojlighet att kunna bo kvar i omridet nir man inte lingre vill bo kvar i villan. Det ir
ocksa positivt att nuvarande kluster av restauranger ges mojlighet att fortleva i
moderna lokaler och att ytterligare butiksméjligheter kommer att finnas.

Jag ser inte nagot problematiskt i att bygga héga hus i omrédet, det finns redan en del
flerbostadshus. Och om Tyres ska kunna vara fortsatt attraktivt i framtiden, med
tanke pa linets starka befolknings6kning, 4r det nddvindigt med genomtinkta
fortitningar och platsbildningar. Férhoppningsvis kan fértitningen ge undetlag till
dnnu bittre kollektivtrafik in idag.

Svar:

Synpuntkterna noteras.

44. Synpunkt fran boende Kumla 3:1182

Lit mig bérja med att siga att fortitning med mer folk i vettiga boenden pa
“attraktiva platser” ir bra och behévs. Det man diremot maste ta i beaktning r hur
den gbrs och vad det innebir fér byggnader i relation till 6vrig arkitektur i nirheten.

Hoga/stora hus innebiir att mycket av det naturliga ljuset férsvinner fran en plats, det
blir blasigare da korridorer, stora som sma, uppstar mellan byggnader. Bullret &kar
nir ljudet borjar studsa mellan fasaderna. Det skapar dven skymda morka utrymmen
som bidrar till en mindre trivsam miljé. Kinslan i eller intill tex ett villaomride har
sillan dessa kinnetecken.

Att tex. Alléplan utvecklades for ett antal ar sedan genom att bygga pa héjden var
bra, diir passar denna typ av bebyggelse in. Dir fanns totg, nirservice, parkering och
“urban kinsla” sedan tidigare. Resultatet ir fortfarande luftigt och 6ppet iven om
platsen blev mérkare pga "nya héjden” pa husen.

Omradet Sédergirden 4r i huvudsak ett villaomrade med undantag for nagra 2-3
vanings flerbostadshus mellan Shell och Kumla Skola. Stora 6ppna ytor och lekpark
placerad mellan och bredvid huskropparna. Dessa ir hyresritter, trots det sa ir tre st
garagelingor + parkeringsplatser lings med hela omradet fullt uthyrda. Att folk i
ligenhet (BR eller HR) inte skulle ha bil bara fér det finns bussar i nirheten ir ett
onsketinkande. Se pi Solna/Sundbyberg som idag har kanske Sveriges storsta utbud
av kollektivtrafik och granne med sthlm city, dir har man problem med att bilismen
faktiskt 6kat under sista tiden.

Ni borde halla ner héjden till max vad de vriga flerbostadshusen ir och INTE
pressa in si mycket bostiader som planerat utan istillet efterlikna och utéka i stil med
de redan befintliga flerbostadshusen i omradet! Nuvarande plan kommer inte bli bra
annat 4n f6r kommunens ekonomi for stunden och fér de kommunpolitiker som in
absurdum tivlar mot varandra nir det giller bostadsbyggande. Se p4 hur
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omgivningarna ser ut i omridet och bygg nytt i stil med detta. Att siga att man redan
tagit hinsyn till omgivningarna genom att "begrinsa héjden till tre vaningar nira
villorna" ir mer av ett retoriskt trick éin nagot som gér att bygget skulle smilta in eller
se ut att hdra hemma bland 6vrig bebyggelse. Samtliga hus bér byggas med max tre
vaningar i detta omrade.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

45. Synpunkt fran privatperson, (30)

Tanken ir vil god, men kriver mer av kommunen mot de berérda.

Har sjilv pratat med husigare som pa egen hand p.g.a. rykten kontaktade kommunen
och fick besked. Sa skall det inte ga till! Overgrepp, att valdfora sig pa det sittet.

Hall byggnationen ligre, inte bara se till inkomst av hyra,
Har bott i Trollbicken i drygt 40 ar och tinker inte bli kvar linge ill.
Alltsa kan man flytta och inte bry sig alls.

Siger inda ifran. Gor om, gor ritt!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pi dina synpunkter redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”,

46. Synpunkt fran boende Nésby 4:1586 m fl
Yttrande 1, 2015-06-10:
De byggplaner som representerar 4-5 vaningar hus oméjliggér en oppen plats mitt i

villabebyggelsen. Karaktiren férsimras radikalt! Nirservice (Shell forsvinner ocksa).
Obs! Trafikfarligare!

Stor skola med manga barn gaende och cyklande transporter paverkar negativt “iven
sikerheten” for eleverna.

Omrade Sédergarden med omnejd: Om man vill forbittra omradet maste en Oppen
plats fortsittningsvis styra planen. Detta forslag uppfattas mycket intringande och
“forstorande” av helheten. Laghus ”Kringlan” och OK-macken borde utan att stéra
omradet forst goras till bostider om sa 6nskas.

Ligg hus med villakaraktir och inte héghus och torg, dessutom 6ppna handelsplatser,
miste byggas. Vi fotlorar dven nirservicen via Shell som bidrar till kundunderlaget till
restaurangerna! Bittre att ta bort OK-macken och bygga dir!

Yttrande 2, 2015-06-16

Mycket viktiga negativa aspekter har 4sidosatts. Trafiksikerhet, Kumla skola, innu
titare omrade mitt i villabebyggelsen, FULT och provocerande pa manga sitt.

En mycket viktig aspekt ir att nirservicen férsvinner, pi samma sitt som
restaurangerna tappar lunchgisterna, fretagarna mil.
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Det éppna intrycket som utgdr en fin métesplats uteblir helt med kommunens
f6rslag. T vems intresse ligger att 6deligga service och 6ppen yta? Inte hos grannar
besSkare eller andra. Manga reagerar med hipnad, andra skrattar, men vi som bor hir
kan halla oss f6r skratt. Ska vi bétja dka med hist och vagn?

Varfdr vill man ta bort Schellmacken? Varfor vill man iven ta bort den lilla OK-
macken?

Det skulle vara betydligt smartare att renovera Kumla skola och bygga runt ombkring,
Fritidsgirden beh6vs for att halla vira unga men vettig sysselsittning. MEN..., hela
den sidan av vigen skulle kunna byggas med lighus istillet, vid kyrkan fram tll
Indiska restaurangen. Sopa bort OK-macken som inda 4r obemannad men behill
Schell och snygga till i omradet! Det far finnas grinser mitt i villabebyggelsen.

Yttrande 3, 2015-06-16:

Laghus (tva plan hogst tva o ett halvt plan,) maste folja lokala stadsbyggnadsplanen
f6r att sammansmilta villabebyggelse, trafikintensiteten ir periodvis mycket hég
redan nu.

Belastning o tryck i mark, maste utredas, fére beslut om nybyggnation. Hinsyn maste
tas till att skugga 6vrig villabebyggelse. Kumla skola med 800, barn Férildrar, och
hundratal medarbetare, som dagligen limnar hiimtar barn plus vira 1 5-aringar som
kor moped till/ frin skolan. Man maste tinka pa en bred ildersskara som maste ha
trafiksikerhet o kunna parkera for att arbeta, himta, limna, osv. Omridets bebyggelse
far inte stora grannar med skugga, buller, och omradets karaktir i sin helhet ska
priglas av smaskalighet, r6r bade besékare, boende och service. Bibehillen service

(Schellmacken) restaurangerna Sédergirden och Indiska liksom pizzerian och
sjokrogen Ban-Thai med restaurang/tvittseevice, Motor-Allservice, ir viktig for bade
foretag och privatpersoner.

Busstitheten mycket lag ljust hir. Hur férbereda for intensivare trafik, ? manga
hinsyn maste tas innan man beslutar om byggstart. Tyres6bor har iven de, krav pa
estetiska aspekter.

Klumpiga betongjittar avskricker i villaomradet. Laghus, anpassade tll
villabebyggelse och tidigare byggda Tyres6 Bostiders befintliga hus. (Mjukare trappor
och egna ingangar, mera liknande radhuskaraktir) om det ska vara BR forutsitter det
dven att bostiderna ska vara attraktiva for presumtiva kopare.

Med f6rnuftet i behall och respekt for boende i omradet, och tidigare byggplaner
bestdmmelser ser vi fram emot annat forslag.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”,

47. Synpunkt fran privatperson, (63)

Lat invanarna bestimma 6ver vad som ska byggas! Ni politiker bor ga ut till invanarna
1 Trollbdcken innan ni sitter i ging bygget av CHOCKBYGGET vid Sodergirden.
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‘Tink pi de som bor i nirheten och fir en jugo meter hég betong bit framfdr skallen!
Det nya bygget ir positivt vad det giller bostadsbristen men att forstéra Soédergiarden
och f&rstéra omradet for vi som bor hir ir inte okej! Jag vill inte att ni bygger
ligenheter vid S6dergarden!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pi dina synpunkter redovisas under rubrik > Amnesvisa svar”

48. Synpunkt fran boende Nésby 94:21

Omradet ir utpekat som utvecklingsomrade avsett for titare bostadsbebyggelse
Helt ok da det behovs fler bostider framforallt ligenheter i Trollbicken. Men dirifran
till att hdgexploatera och bygga en tit stad ir inte riktigt samma sak.

2.1 planbeskrivningen anfér man féljande: “Skapa ett attraktivt och mer stadsmiissigt
gaturum”. Man kan konstatera att frin att vara utpekat som ett omrade for titare
bebyggelse ska omradet nu vara stad. Var kommer denna ambition ifrin? Det hir ir
fortfarande ett villasambhille planerad som tridgardsstaden Trollbicken i Tyreso.

3. Direfter blir kommunens intention enligt planbeskrivningen, att denna korsning
ska utvecklas dli en dynamisk, tit och levande del av Tyresé. Detta ska ske genom
fortitning av bostider, verksamheter samt genom en foridling av befintliga
funktioner inom omradet samt genom en generell forbittring av trafiksituationen. Var
kommer denna intention ifrin?

Idag ir omradet hogst levande, bade vid lunch- och kvillstid. Helt ok att &ka antalet
bostider runt korsningen men d i mittliga mingder och i en skala som tillfor
omradet nigonting och inte férstor det. Skalan pa planforslaget ir helt férlamande
stort och antalet vaningar ir skrimmande hégt. Det finns ingen annan plats i Tyreso
férutom i Bollmora som har fem vaningar i sammanhingande bebyggelse. Varfor
skapa ett Hammarby sj6stad mitt i Sédergarden. Omradet kommer aldrig att f
stadens fordelar utan far endast stadens nackdelar.

Huskropparna ir vildigt langa med slutna kvarter till skillnad fran Tyresé bostiders
ligenhetsbebyggelse som grinsar till omridet. De intilliggande befintliga byggnaderna,
som har tva och en halv vining med sadeltak och gréna slipp mellan byggnaderna
och inga stingda gaturum, borde vara vigledande for planeringen av de nya
bostiderna.

I planbeskrivning star dven detta:

“Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna anpassas och
utformas med hinsyn tll befintlig, ligre bebyggelse. Ambitionen ir att pa sikt
tillskapa en mer stadsmissig karaktir kring hela korsningen vid Sédergirden.”

Om Tyres6 kommun menar nagot med god planering och att passa in i omradet till
befintig villabebyggelse, maste man bittre studera omgivningen och anpassa den nya
bebyggelsen efter detta och tex max tillata tre vaningar.

Det ricker inte att dra in femte viningen. Ta intryck fran Trollbickens centrums
ombyggnad eller Tyresé strandtorg. Bebyggelsen bér inte vara hégre in 3 vaningar.
Takens utformning dr en mycket viktig detalj. Taken bér utformas sa att bebyggelsen
passar in 1 miljén. Sadeltak, likt bebyggelsen intill skulle vara fint, se Trollbicken
centrum och Tyresé strandtorgs utformning.
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Byggnadskropparna ir 4ven ir alldeles for linga mot gatorna. I planarbetet bér man
ta fram volymstudier som visar ett stérre omrade dir man ser de nya byggnadernas
skala i forhallande till befintlig bebyggelse. Redan nu kan man ana hur stora de nya
byggnaderna ir i férhallande till de befintliga ligenhetshusen.

Kommunens har vid tidigare planliggning haft en ambition att bygga i en minsklig
och trevlig skala som passar in i befintlig miljé. Hir presenterar kommunen ett forslag
som totalt avviker frin den traditionen. Jag undrar 6ver vad som har férindrats? Det
gir inte att endast lata byggherren bestimma 6ver utformningen eller kdra efter
mantrat pé allas lappar just nu att vi ska bygga titt” for att fa ut sa mycket byggyta
som mdjligt.

5. Niringsidkare

Det finns en stor fara att samtliga niringsidkare runt denna korsning kommer att
forsvinna i takt med att nya byggnader och dyrare hyror tas ut. Alternativt att
korsningen ska konkurera med Trollbickens centrum som redan idag har svart att
Klara sig. Hur 4r det egentligen tinkt? Finns det nigon handelsutredning framtagen?

6. Exploateringstal

I planbeskrivningen anges planytan till 13 500 kvm samt att 200 ligenheter kan
inrymmas. Det framgar inte vad det innebir i bostadsyta eller bruttoarea BTA (

killa Wikipedia). Om vagje ligenhet ir 75 kvm i snitt innebir det 15 000 kvm
bostadsyta. Det innebir en exploateringsgrad pa 15000/13500 = 1,11. Om
snittligenheten 4r 50 kvm blir det 10000/13500 = 0,75. Utan att vara nagon expert
inbillar jag mig att det dr vildigt hog exploateringsgrad. Att jimféras med intilliggande
villatomter som kanske ligger pa 150 kvm BTA pa 1000 kvm tomt =0,15
exploatetingstal.

I planbeskrivningen b6r man ange exploateringsgraden rér omradet och iven jimfora
denna med Tyreso bostiders exploateringstal pa kvartersmarken intill.

7. Trafik

200 ligenheter alstrar ca 600- 700 fordonstérelser per dag. Om det bér anses som
betydande kan endast avgbras i férhillande till dagens trafikmingd. Detta framgar
inte av planférslaget. Positivt om man kan bredda befintliga gingbanor till gang —
och cykelbanor utmed Vendelsévigen. I planbeskrivningen framférs det att
traftkmiljén dr dalig och att man tack vare detta projekt kommer att fa en vildigt
mycket bittre trafikmilj. Det framgir inte pa vilket sitt detta ska ske. Problemen ir
ganska kraftigt dverdrivna och de kan sjilvklart 16sas utan detta projekt.

8. Férordnande enligt paragraf 113? Vad betyder denna skrivning?

9. Dagvatten och hardgjorda ytor

Sa hir sager planbeskrivning. “innebir mindre belastning p4 befintliga system. Inom
ovriga delar, dir grongjord yta ersitts av hirdgjord yta ska detta kompenseras genom
erforderliga atgirder, genom s.k. “grén design”.

Andelen grényta kommer att minska totalt sett vilket jag inte tycker man ska forsoka
délja. Det finns trots allt ganska stora gréna ytor pa dagens fastigheter frutom pa
just bensinstationen. Att siga att dagvattensituationen blir bittre kan inte vara korrekt
da gronytorna kommer att minska.
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10. P-norm for projektet dr 0,5-1 inkl. gistparkering

Med denna p-norm kan man konstatera att det kommer att std manga bilar parkerade
pa lokalgatoma runt omradet. Genom att sinka exploateringsgraden kan man kanske
minimera detta.

Sammanfattning

Detaljplanen ar undermaligt framtagen pa ett flertal punkter. Min 6nskan och
forhoppning ir att detaljplanen ska indras till f5ljande: Detaljplanens syfte ir att
mojliggdra uppforandet av nya bostider i 2-3 vaningar, verksamhetslokaler i ett av
husen mot framtida minitorg. (avsedda frimst fér restaurang/handel

De nya byggnaderna ska anpassas vil mot omgivningen genom att utformas med
sadeltak.

Huskropparna ska inte vara lingre in 30-35 meter ut mot gatorna. For att behalla
karaktir av tridgirdstad ska det mellan huskropparna vara éppet med plats for
gronska. Inga slutna kvarter, forutom vid torget dir huset kan sta vinkel.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "’Amnesvisa svar”,

49. Synpunkt fran privatperson, (61)

Information

Jag tycker att det ir daligt att kommunen inte anvint bredare informationskanaler nir
det giller ett projekt av den hir storleken. T.ex. hade man kunnat informera boende i
trollbicken med ett riktat utskick. Det 4r en enorm skillnad mellan t.ex. ett
bygglovsirende f6r en enskild villa och detta jatteprojekt med 15 meters hus. Manga
fler in de som bor precis intill paverkas av denna férindring och dirfoér borde man
inte ha begrinsa sig till en liten annons i kommunrutan, anslagstavla i kommunhuset
etc. Man fir kiinslan av att kommunen velat smyga igenom detta forslag som man
maste ha vetat skulle bli impopulart bara pga. den hoga féreslagna héjden pa husen.

Jag saknar ocksi information om planerna for kringliggande omraden, t.ex. platserna
vid Pizzerian, kiosken och lingst Vendelsévigen upp mot Kumla skola. Pa
samridsmotet framkom att man diskuterade med fastighetsigarna. Som kringboende
kommuninnevanare och skattebetalare ir jag intresserad av vad kommunen har for
planer f6r mitt niromrade och vill veta vilka tankar som finns 4ven om de inte finns i
firdiga forslag dnnu.

3

Husen ir for hoga

Att foresla 5-vaningshus mitt i ett villaomrade innebir att de nya byggnaderna helt
kommer sticka ut jimfort med 6vrig bebyggelse, detta oavsett utformning. Husen
som kommer mita upp till 15 meter kommer helt férindra karaktir pa omradet tll
det simre. Jag anser att 5 vaningar ir for hégt, méjligen skulle 3 vaningar (med
inskjutet 6versta tredje plan) kunna smilta in i ett omrade som annars har en och
tvaplanslésningar. Aven de foreslagna 3-viningshusen som angrinsar till olika
enplansvillor anser jag vara for héga. Dessa borde begrinsas till maximalt 2 plan for
att bittre smilta in i omradet.

Otillricklig parkeringslosning
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Jag anser att de parkeringstal som f6reslagits pa 0,8 respektive 0.5 ir alldeles for lagt.
Oavsett vilken ambition man har kring att minska bilanvindandet kan man inte
komma ifrin att de planerade bostadsritterna i hég utstrickning troligen kommer
forvirvas av medelilders héginkomsttagare, en grupp som ofta har bade en och tva
bilar. Fér ett par 4r sen gjordes en undersékning kring antalet bilar per hushall i
Tyreso och den visade att 2/3 av hushallen hade tillgang till en bil, ca 15% saknade bil
och ca 20% hade tva eller fler bilar.

Om de laga parkeringstalen kvarstar och folk trots det skaffar bil (vilket jag tror och
dven nuvarande statistik kring biligandet st6djer) kommer detta férvirra de problem
med att folk parkerar inne i bostadsomridenas redan smala vigar. Jag anser att
forslagen mycket tydligt ska ha 16sningar som riknar med att merparten av de 200
tinkta hushallen har tillgang il bil samt att man 4ven beriknar och beskriver hur
parkeringsldsningen ska se ut fr de verksamheter som férvintas finnas i de nya
husen. Redan idag finns stora problem med parkeringslosningen och detta utan de
nya husen och med bara de 4 restaurangerna i omradet. Kirrvigen ir redan idag smal
nir det giller t.ex. busstrafiken och det gar i forslaget inte att se hur man ska 16sa
problematiken med dubbla trottoarer, cykelvig, korttidsparkeringar for butiker

m.m. samtidigt som man har dagens begrinsade bredd pa vigen och nirliggande
fastigheters tomter.

Bullermitning
Jag anser att bullmitningarna inte bara ska omfatta hur bullret paverkar boende i de
tankta ligenheterna utan dven hur bullret kommer paverka kringboende.

Trafiksituationen

Redan idag ir det periodvis omfattande trafik pi Vendelsovigen. Att da éka antalet
hushall i omradet med ca 200 hushallet kommer paverka trafiken frin Sédergirden
via Kumla skola och senare iven lingst Gudébroleden som redan idag ir igenkorkad i
morgonrusningen och nir folk kommer hem frin sina jobb pi eftermiddag/kvill. Jag
saknar 1 forslaget en beskrivning kring hur trafiksituationen kommer att férvirras och
konsekvensanalys 6ver detta. Jag saknar ocksa férslag kring hur trafiksituationen ska
16sas i rusningstid lings Gudobroleden nir ytterligare ca 100-200 bilar ska trafikera
den strickan pa vig till de jobb som de flesta har i Stockholm med omnejd.

Positiva aspekter

Jag tycker att det dr bra att kommunen bidrar till att det byggs fler ligenheter, jag ir
heller inte emot att man bygger bostider i det tinkta omradet (diremot ir jag emot
forslaget i dess nuvarande form pga. ovan nimnda skil). Med en annan l6sning hade
forslaget kunnat varit positivt f6r omradet. Positivt ir ocksa att boendeformen
forvintas bli bostadsritter och inte hyresritter.

Jag ir emot forslaget i sin nuvarande utformning och hoppas kommunen tar sitt
fornuft dll fanga och stiller krav pa byggféretagen att forindra forslaget, sarskilt
gillande hojden och parkeringslsningarna.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”,
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50. Synpunkt fran privatperson, (59)

Jag dr emot den foreslagna detaljplanen. Femvaningshus av foreslagen typ passar inte
in i omradet. Omkringliggande bebyggelse ir betydligt ligre. Om man dessutom
varnar omradets karaktir bér nytillkomna byggnader anpassas pi sa vis att de liknar
redan befintliga hyreshus mellan Shellmacken och Kumla Skola och dirmed bevarar
omradets 50-talskaraktir. Antalet viningar bér uppga till tva, maximalt tre. Den
foreslagna bebyggelsen kommer kraftigt férindra omradets karaktir och jag tycker
inte att det 4r till det bittre.

Ytterligare problem ir att det inte kommer att anliggas tillrickligt manga
parkeringsplatser. 0,5 parkeringsplatser per ligenhet inkl. gistparkering kommer aldrig
vara tillrickligt. Med hela 200 ligenheter pa en timligen begrinsad plats och dartill
verksamhetslokaler med restauranger kan jag befara att omkringliggande vagar
kommer att anvindas till att parkera pa med minskad framkomlighet och 6kad
olycksrisk som f6ljd. Trist f&r Svrigt att den enda bemannade bensinmacken
f6rsvinner frin Trollbicken. Det hir ir ingen forindring som jag vilkomnar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pi dina fragor redovisas under rubrik ">Amnesvisa svar”,

51. Synpunkt fran privatperson, (57)

Skriver till er ang era planer att bygga vid Sédergirden. Vi bor pa Trastvigen och
kiinner att vi har en del synpunkter pa detta bygge.

Att bygga bostider ir ju jattebra, MEN fem vaningar hégt kinns lite for hégt. Vi
onskar att ni absolut inte bygger hogre in tre vaningar, det miste ju passa in med
6vrig bebyggelse (villorna i omradet).

Jag hoppas och tror att ni tar hiinsyn till allas vara synpunkter och ritar om forslaget.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

62. Synpunkt fran boende Nisby 4:1587

Viir positiva till en utveckling av omradet genom att bygga nya frischa bostider och
skapa trevliga torgytor som inkluderar dven butiker och restauranger. Behovet att
frischa upp omridet ir uppenbart och dirfor kan en ny genomtinkt utveckling ge
fordelar f6r Trollbicken.

Tyviirr, tror vi inte att det presenterade forslaget gynnar omradet. Tviirtom ser vi fler
nackdelar an fordelar fér Trollbicken.

Vi tycker inte att forslaget dr anpassat i struktur och skala till de befintliga
byggnaderna och infrastruktur, framfoér allt gator. Idag finns inga bostider i omradet
som ir 4 eller 5 vaningar. Ny bebyggelse av héga hus som ir 4 eller 5 vaningar,
kommer inte att passa in med intilliggande hus.
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Tit bostadsbebyggelse (200 ligenheter enligt forslaget) kommer att inféra en enorm
belastning pa infrastrukturen vid Vendelsévigen/Kirrvigen och férindra totalt
karaktiren av omradet och Trollbicken.

Det som vi ser som mest problematiskt med tit bostadsbebyggelse ir att biltrafiken i
omradet kommer att Ska mirkbart och ytterligare belasta en redan mycket trafikerat
gata som Kirrvigen.

Kirrvigen dr en gata som inte alls ir limpligt for intensiv biltrafik som inkluderar
dven bussar och tunga lastbilar, inte bara for att markforhallandena inte ir optimala. I
omradet finns ett dagis (Trollslindan) och en sportanliggning (Trollbicken IP) samt
att det dr nistan bara barnfamiljer som bor lings Kirrvigen. Aven med dagens trafik
ar sikerheten inte optimal eftersom pa ena sida av gatan finns ingen trottoar. Hur
skulle vira barn ga till Kumla skola om de inte ens kan gi ut ur huset dir de bor?

Mest utsatt ir strickan mellan Langsjévigen och Skolvigen — enda och lingsta
strackan i omradet utan hastighetsbegrinsande 4tgirder! Hastighetsgrinsen av 40 km
respekteras inte och oron for vara barn bland oss som bor pa Kirrvigen ir stor.

Vi tycket att forslaget om ny bebyggelse vid Sédergarden maiste ses éver och indras
till att bebyggelsen dr maximalt 3 viningar och antalet ligenheter minskas i enlighet
dirmed. Trafiksikerheten pa Kirrvigen maste hojas genom att trottoar byggs dven pa
andra sidan samt hastighetsbegrinsande atgirder infors pa strickan mellan
Langsjovigen och Skolvigen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik **Amnesvisa svar”’

63. Synpunkt fran boende Nisby 4:382

Jag rostar Nej till detta forslag p.g-a husen ir fér héga 2plan max 3plan, och fér att
trafiken pa Vendels6vigen kommer att Ska dnnu mera, det ir redan trangt varje
morgon och eftermiddag vid Kumla skola, hégre hus mer minniskor mer bilar da
okar trafiken pa angrinsande vigar som Trastvigen, Svalvigen och Fagelvigen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”.

54. Synpunkt fran boende Nisby 4:1566

Vi motsitter oss nybyggnationen av bostider vid Sddergirden. Det vi opponerar oss
mot dr storleken pa fastigheterna. I Trollbicken centrum, Allé plan, ir fastigheterna 2
vaningar med inredd vind och affirsplan. Hur gar diskussionerna nir ni tinker bygga
som ett helt nytt centrum inne i villa omradet? Det kommer dndra hela karaktiren p4
omradet. Dessa fastigheter kommer alltsa att bli fler, hégre och stérre in de som ir
vid Trollbickens centrum.

Vi har byggt vart hus hir sjilva. Vi ansékte om bygglov 2007 och fick da tillstind att
bygga 1,5 plan med inredningsbranschen vind, vi 6nskade ha forhojt vigeliv men blev
nekade det da det skulle strida mot karaktiren av omridet. Med det i atanke kinns det
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som att det skett en kovindning av planarkitekterna och byggnadsnimndens
forfarande.

Om husen skulle bli ligre och integreras i befintlig milj6 skulle vi inte motsitta oss
byggnationen. Vi forstar att det maste byggas fler flerbostadshus men motsitter oss
stark storleken, omfattningen och framfér allt hojden!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

§5. Synpunkt fran boende Nisby 4:1305
Jag ir inforstadd med att det beh6vs fler bostider i Tyreso.

Vilka bostider finns det stdrst behov av?

Jo, hyresligenheter med rimlig hyra. Inte bostadsritter. Dels har de flesta bostider
som byggts de senaste aren varit bostadsritter, dels har ett flertal hyresritter
omvandlats till bostadsritter.

Vilka hus ir limpliga att bygga vid Sédergirden?

Det finns ingen anledning att bygga stadsliknande kvarter i detta omrade. Passar
bittre dir det redan finns en bebyggelse med hégre hus som grund. Verkar vara ett
mantra politiska beslutsfattare tar till niir inga andra argument finns for olimplig
bebyggelse. Kan ni ge nigot skil varfér man helt ska forindra ett gammalt omrade
med laga hus sa radikalt.

Diremot ir det limpligt att fortsitta med den typ av flecfamiljshus som redan finns i
omradet. Tva eller trevaningshus med luft emellan, liksom de som redan finns.
Méjligen kan man tinka sig ett mindre femvaningshus i omrade 2 fér att tillgodose
behovet av tillginglighet med hiss.

Hur minga ligenheter 4r impligt att bygga?
Max 75-100.

Varfor?

Med tanke pa att nuvarande kollektivtrafiksituation i omradet redan ir katastrofal,
med avseende pa turtithet och att bussarna ir fulla och endast staplatser finns in till
stan. Kommunens formaga att paverka SL har inte visats sig vara sirskilt stor. Forst
en forbittrad kollektivtrafik, sedan en stérre fértitning. 200 ligenheter kommer att
innebira ett stort antal ékade bilar i omradet. De tinkta garagen kommer inte att
ricka, risk finns for 6kad parkering pa smavigarna i nirheten. Risk finns ocksa att den
relativt lugna trafiksituationen som finns idag i omradet visentligt forvirras.
Tillgingligheten som idag finns vid restaurangerna kommer da ocksa att bli mindre.

Vem bestimmer?

I senaste 6versiktsplanen finns beskrivet att detta omrade kan vara ett intressant
utvecklingsomrade betriffande bostider, men endast for ligre hus. Varfor ligger
kommunen plétsligt fram en helt annan plan. Jo, fér att tva byggforetag har visat sig
vara intresserade och borjat kopa upp fastigheter. Det verkar som om det ir
byggforetagen som bestimmer byggplanerna i Tyreso, och inte kommunen som
planerar vilka ligenheter so ska byggas. Jag vill veta vilka 16ften kommunen gett dessa
byggforetag.
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Om kommuninvanarnas behov skulle bestimma byggnationen!

Ett alternativt forslag.

Bygg ett dldreomrade vid Sédergarden. Detta skulle innehalla bostider for ildre av
olika slag med mer eller mindre omsorg, korttidsplatser for ildre, dagvardsplatser
bade f6r dementa i olika stadier och ildre med andra sjukdomar. Viktigt skulle ocksa
vara ett aktivitetscentrum dit dldre kunde komma dagligen for friskvard i form av
anpassad styrketrining och grupper for rérelsetrining samt for att fa social och
kulturell stimulans. Detta kallar jag forebyggande friskvard och en hjilp for anhotiga
att orka med sin tunga omsotgssituation.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik Amnesvisa svar”

56. Synpunkt fran privatperson, (50)

Vill pa detta sitt meddela min besvikelse/ 6verklagan 6ver kommunens agerande
gillande kommande byggplaner runt sédergarden. Kommunen har frangatt dom
boendes situation och gjort ett enormt dndrat forslag 6ver omridet, di man for ca 10
ar sedan gjorde om Alléplan (Trollbickens c) si anpassade man nya
centrumbyggnaden till omkringliggande bebyggelse 1 héjd mm, nu har man bestimt
en hdjd (5van) som inte alls passar/ stimmer med omkringliggande bebyggelse.
Boende omkring far en stor insyn, indrad situation pa sina tomter, stor trafik
paverkan.

Man har iven bestimt en stor bebyggelse mittemot ”Shell” som kom till vildigt fort.
Alldeles f6r hégt och trangt for nirboende. Som férslaget ser ut si blir det en”
korridor” att aka i, med trang vig och trikig miljé. Trollbicken ir ett villa omrade och
bor sa férbli, med enklare Igh 1 samma stil som nuvarande inte ett komplex. Med upp
till 200 lgh kommer omradet forlora sin karaktir, kinsla som vi boende har i dag, Jag
trivs som det ar! Tink er for snilla ni férstor inte trollbicken.

Ner med hojden!!!
Firre bostader!!!
Anpassa f6r dom som bor nira!

Behall karaktiren.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”.

§7. Synpunkt fran boende Niisby 4:260

Hirmed éverklagar jag som nira sakigare Tyresé Kommun forslag till detaljplan for
bostider vid s6dergarden.

Forslaget strider mot kommunens egen detaljplan som presenterades si sent som i
september 2014, di var det tinkt att det byggs ett mindre antal 2-3 vanings
stadsradhus pa tomterna och inte som nu 3-5 vinings bostadshus mitt i villaomradet.
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Forslaget strider ocksa mot den trafiksituation vi idag har i sédergirden. I forslagen
med 213 nya ligenheter blir det en ohanterbar 8kning av bilar i omridet med ca 200
fordon, kommunens egna berikningar visar att i vissa hus ir modellen 0,5 fordon/ per
ligenhet och andra hus 0,8 fordon/ligenhet si kommunens egna berikningar visar
alltsa, allt mellan 107-187 bilar tillkommer i det idag riktigt utsatt trafikintensivt.

I verkligenheten maste man rikna med att varje ligenhet i omradet har minst en bil
var och da har vi minst 213 bilar till i problemomridet.

Ett annat problem ir geotekniskt- har Tyresé kommun verkligen gjort en GEO-
undersokning av birigheten i omradet?

I hela forslaget till detaljplan fér nya bostider, ir det gammal sjébotten som villorna
idag ir byggda pa, omradet tal inte tyngre trafikbelastning, utgrivning, palning,
omdrinering osv, osv. Vi som bor hir idag kinner skakningar i marken bara bussen
och lastbilar som kor just pa Vendelsévigen/Kirrvigen.

Forslaget strider mot allt vettigt tinkande- GOR OM OCH GOR RATT!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”.

58. Synpunkt fran boende Niisby 4:260

Hirmed 6verklagar jag som niira sakiigare Tyresé Kommun forslag till detaljplan for
bostider vid sodergarden.

Forslaget strider mot kommunens egen detaljplan som presenterades si sent som i
september 2014, da var det tinkt att det byggs ett mindre antal 2-3 vanings
stadsradhus pa tomterna och inte som nu 3-5 vanings bostadshus mitt i villaomradet.

Forslaget strider ocksa mot den trafiksituation vi idag har i sédergirden. 1 forslagen
med 213 nya ligenheter blir det en ohanterbar 6kning av bilar i omradet med ca 200
fordon, kommunens egna berikningar visar att i vissa hus ir modellen 0,5 fordon/ per
ligenhet och andra hus 0,8 fordon/ligenhet si kommunens egna berikningar visar
alltsa, allt mellan 107-187 bilar tillkommer i det idag riktigt utsatt trafikintensivt.

I verkligenheten maste man rikna med att varje ligenhet i omradet har minst en bil
var och da har vi minst 213 bilar tll i problemomridet.

Ett annat problem ir geotekniskt- har Tyresé kommun verkligen gjort en GEO-
undersékning av birigheten i omradet?

I hela férslaget till detaljplan for nya bostider, dr det gammal sjdbotten som villorna
idag ir byggda pi, omradet tal inte tyngre trafikbelastning, utgrivning, palning,
omdriinering osv, osv. Vi som bor hir idag kiinner skakningar i marken bara bussen
och lastbilar som kor just pi Vendelsévigen/Kirrvigen.

Forslaget strider mot allt vettigt tinkande- GOR OM OCH GOR RATT!
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik Amnesvisa svar”

59. Synpunkt fran boende Nisby 4:372

Det ir med bestértning jag ser ritningar 6ver tilltinkta bostider vid Sodergarden.
Drygt 200 ligenheter genererar ca 600 personer i olika ildrar som kriver service med
gator/vigar, skolor, férskolor, vardcentral osv.

Jag har ingenting emot att det byggs ligenheter pa "Shellmackens" tomt, om det ir
tvavaningshus som kan utgdra en fortsittning pa de befintliga husen med ligenheter
pa Vendelsovigen, alternativt ett radhusomrade.

Den andra sidan av Vendelsévigen maste forbli intakt med sina villor som ju funnits
dir linge. Det skulle bli férskrickligt om man som 4gare till de villor som blir kvar,
runt detta mastodontbygge, varje dag miste behéva titta upp pa en 15 meter hog
fasad, for att inte tala om kinslan att nigon ovanfér alltid kan titta ned pa en sjilv.

Jag kan endast se nackdelar med ert férslag:

- Forstér miljén och trivseln for nirmaste grannar villadgarna.

- Detir redan trangt pa vira vigar, i synnerhet in till Stockholm.

- Bussarna till och frin Gullmarsplan ir éverfulla redan nu morgon och kvill.
- Forskolor och skolor ricker inte till som det ser ut nu.

- Vardcentralen har fullt och kan inte ta emot nya patienter.

Jag har bott hir sedan 1982 och har trivts vildigt bra, sirskilt for att det ir ett
villaomrade med karaktir.

Hade jag velat bo pa ett stille dir jag var tvungen att titta pa den foreslagna typen av
hus, hade jag flyttat till Hammarby Sjéstad, eller nagot liknande stille.

Tink igenom ert forslag minga ganger till och forsék sitta er in i Trollbicksbornas
situation, sa hoppas jag att det den féreslagna detaljplanen skrotas och att ni tittar pa
andra "bittre" l6sningar.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”.

60. Synpunkt fran boende Nisby 4:388

Jag kunde tyviirr inte delta i motet 11/6 pa Servicecenter, men har via mina grannar
fatt information som gavs vid métet.

Som dgare till fastigheten Nisby 4:388 Slittvigen 6A vill jag starkt protestera mot
foreslagen detaljplan.

Svar:
Synpunkten noteras.
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61. Synpunkt fran boende Nisby 4:1541

Vimotsitter oss detaljplanen for bostider vid Sédergarden av féljande skil:

* Huskomplexet passar inte in i det gamla fina villalomridet och skulle férstora
omradets karaktar.

*  De planerade husen ir alldeles for hoga. Max 2-3 vaningar ir acceptabelt.

*  Leder till dramatisk folkokning i omradet och den redan haft anstringda
kollektivtrafiken belastas ytterligare.

*  Alldeles f6r fa parkeringsplatser ir beriknade per ligenhet. Detta kommer att

* innebira okynnesparkering p kringliggande gator som innebir simre

* framkomlighet.

* Den 6kade fordonstrafiken paverkar trafiksikerheten vid Kumla skola och
dven miljon i form av 6kad luftféroreningar och férhsjd bullerniva.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era synpunkter redoviras under rubrik " Amnesvisa svar”.

62. Synpunkt fran privatperson, (74)

Ur Vii Tyres6 den 21 maj 2014: “Trollbicken iir och ska forbli en lummig och grén
villastad. Det ir ett 16fte som vi gett tidigare och som vi fortsitter sti fast vid”,
Fredrik Sawestahl.

Fredrik, detta skickas @ven till dig for jag vill girna ha en lite utférligare beskrivning
pa vad du menar att en lummig och grén villastad 4r ur ditt perspektiv.

Med tanke pa de sikerhetsrisker som befintlig verksamhet (bensinmack) innebir
haller undertecknad med om att det ir positivt med ny bostadsbebyggelse i dessa
kvarter. Dock ir féreslagen exploateringsgrad alldeles for hég och ingen hinsyn har
tagits till den befintliga angrinsande bebyggelsen. Den angrinsande bebyggelsen
bestar ju av friliggande villor med bara tva vaningar och till en liten del flerbostadshus
1 tva vaningar plus vindsvining. Omradet skulle ma bra av en viss fortitning och en
blandning av andra upplatelseformer for att skapa ett mer blandat omride hir, men
det skulle kunna uppnis med en betydligt ligre exploateringsgrad. Till exempel med
flerbostadshus med tre vaningar lings med bada sidor av Vendelsévigen och radhus
eller kedjehus med 2 vaningar pa Kirrvigen och Klockvigen. Hinvisar till hus
byggda i bérjan pa Vendelsévigen i handelsomradet vid K6ttboden (arkitektur och
hojd).

Ett annat skil till varfor féreslagen utformning ir helt fel ir nirheten till Trollbickens
centrum. Att skapa ett nytt omrade med affirsverksamhet av den hir mingden gor att
man riskerar att skapa en osund konkurrenssituation. Arbeta istillet med att fortsitta
forstirka Trollbickens centrum. Bade ur arkitektonisk och ur kommersiell synvinkel.
Kommersiella niringar mar bra av att ha “goda grannar” och det ir inte heller
limpligt att ha hogre hus i Sédergarden in inne vid Trollbickens centrum. Ser inte
négon beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen.

Aven ur kollektivtrafiksynpunkt ir fértitning av Trollbickens centrum ett bittre
alternativ. Centrumet ir redan ett nav fran Tyres6 C, Haninge, Fornudden,
Sédergirden och 6vriga Trollbicken med bittre utrymme att utdka turtithet och
storlek pa bussar. Att tro att fler kommer att ta kollektiva firdmedel for
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att man bygger om vid S6dergirden, 700 m frin Trollbickens C och 800 m frin
Sofieberg dr att lura sig sjilv. Avstandet tar lika lang tid att g som ett byte gér vid
Trollbickens C. Innan en bussfil finns hela vigen in till Stockholm C kommer ni inte
kunna piverka invanarnas vilja att ta bilen, det tar tyvirr lika lang tid att sitta i
bilkerna som att ta bussen.

Vad giller beskrivningen att trafiken inte kommer att paverkas nigot nimnvirt ir
skrattretande! Att dessutom 6ka trafiken lings en vig som har Trollbickens stérsta
grundskola samt tva f6rskolor dr oansvarigt! Ni har inte utrymme att fértita och
dessutom forbittra sikerheten fér cyklister och gaende.

Redan idag ir det endast en av tio bilister som haller hastighetsgrinserna pa 30 km/h
respektive 40 km/h, jag vet jag gar vigen tva ganger per dag.

Om 200 ligenheter tillfrs omradet hur ska behovet av forskoleplatser och skolor i
niromradet tillgodoses? Eller ska forildrar skjutsa sina barn kors och tvirs 6ver
kommunen? Hur paverkar det miljén?

Vad giiller parkeringsplatser sa ir behovsbedémningen bristfillig. Har tidigare bott i
Hammarby Sj6stad dir Stockholms stad gjorde liknande antaganden om antal p-
platser per ligenhet och fick bita i det sura éipplet. Di pratar vi om ett cykelavstind, ja
gangavstind till stan och inte ens dir lyckades de fa de boende ner till den niva ni
pratar om hir vad giller p-plats per ligenhet. Nej, bilpool ir inte ett alternativ i en
férort.

Ser girna exempel pi vart det fungerat! Att ni i behovsbedémningen inte vagar
klargbra att den hoga exploateringsgraden 4ven har negativa konsekvenser nir det
giller ljusfrhallanden och stads- och landskapsbild kinns mycket konstigt nir
solstudierna tydligt visar nagot annat. Overhuvudtaget ir planférslagets konsekvenser
angaende bebyggelse och stadsbild daligt beskrivna i planbeskrivningen. Det ir
egentligen bara forslaget som ir beskrivet, inte dess konsekvenser.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”,

63. Synpunkt fran boende Niisby 4:453

Yttrande 1, 2015-06-16:

Husen som avses byggas ir alldeles fér stora och passar inte in i narmiljon. Att
bendmna 3 vanings hus som stadsvillor maste vara helt felaktigt. Det tva husen som
byggts lingst ner pa Vendelsovigen tycker jag ir ett bra exempel pa stadsvillor och
dir man tagit hinsyn till ndrmiljon. De dnnu hégre husen som avses byggas (4-5
vaningar) kommer att totalt dominera och férindra Trollbicken frin vad det ir idag.
Ett lugnt och trivsamt villaomrade. Jag har en kiinsla av att man endast prioriterat att
fa in s minga ligenheter som mojligt utan nigon som helst hinsyn till nirmiljén eller
boende.

Marken och vigarna runt Sédergirden bestir av mycket lera och limpar sig illa for
stora byggen och 6kad trafik. Flera av fastigheterna runt t.ex. Kirrviigen och
Vendelsovigen lider idag eller 4r kinsliga for markvibrationer. Ett stort bygge och en
utdkad trafik. Framfér allt busstrafik skulle kunna orsaka stora problem for en del
fastigheter.
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Yttrande 2, 2015-06-17:

Vigarna ir inte byggda for den hir trafikvolymen och med det stora bygget vid
S6dergarden ir jag ridd for fastigheterna kommer att utsittas rér stora pafrestningar,
dels under byggtiden med tung trafik och sen med 6kad trafikvolym och busstrafik.

Jag ser dven att kommunens framf6rhallning brister. Nu pagar en breddning av
Vendelsovigen far att ge plats ror cykelbana men inga andra atgirder verkar tas for att
rorbittra vigen.

Nedan ir en bild pa fyllnadsmassa i vigen vid Vendelsévigen/Mandalsvigen. Det
finns anledning att tro att det ser ut sa lings hela vigen. Vigens daliga kvalitet i
kombination med diliga markf6rhillanden (lera) gbr omradet vildigt kinsligt for
vibrationer.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”,

64. Synpunkt fran privatperson, (72)

Hej, jag vill mycket bestimt protestera mot planerna pa att bygga femvaningshus runt
Sédergarden/Vendelsovigen i Trollbicken. De ir mycket okinsligt planerade! Jag vill
ha en f6rlingd samridstid och att ett helt nytt forslag till detaljplan presenteras som
tar hiinsyn till omradets karaktar med omgivande villor och tvavaningshus. Gor girna
plats for en gemensam samlingsplats, ett torg vid Sédergirden med ex. caféer, en plats
att motas pa, bade for de som flyttar in i de nya ligenheterna och oss som redan bor i
omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik >’ Amnesvisa svar”,

65. Synpunkt fran privatperson, (111)

Jag har i Mitt i Tyresé och senare pa er hemsida list om planerna att bygga 5
vaningshus vid Sédergarden.

Jag vill hirmed utrycka mitt ogillande och min oro.

Trollbicken ir till storsta del villabebyggelse. I vissa omraden som runt Alleplan finns
bebyggelse med 3 vaningshus och vid Vendelsévigen, 2 viningshus med vindsvaning.
Tyresos stadsbebyggelse ir i huvudsak koncentrerad till Tyresé centrum.
Férdelningen av olika typer av bebyggelse ér vil avviigd och harmoniskt gillande
férdelningen och placering.

Den nu planerade bebyggelsen vid Sédergirden kontrasterar starkt mot denna
harmoni man planerar uppférande av byggnader som har stadskaraktir mitt i ett i
omrade som i huvudsak ir villalomrade eller har bostadshus med mattlig héjd.
Forslaget dr okinsligt och vardslost. For boende i niromradet maste planerna kinnas
som en katastrof - speciellt £6r villaigarna som blir direkta grannar till héghusen. Jag
ser ocksa med oro pa framtiden eftersom detta ir ett trendbrott vilket betyder att det
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kan komma liknande férindringar som kommer forstéra det fina Trollbicken vi
kinner idag - i nista drag kanske jag blir direkt drabbad.

Fortitningen 1 omridet kommer medf6ra visentligt 8kad biltrafik men kébildningar
vid korsningen Vendels6vigen/Gudédbroleden vilken denna ej ir dimensionerad for.
vidare 6kad trafik f6rbi Kumla skola till rondellen vid Alleplan.

En yttetligare konsekvens blir att bensinmacken rérsvinner vilket kommer att
medfora forsimrad serviceniva ror Trollbicksborna.

Jag forstar att behovet att bygga bostider ir stort men det ursiktar ej att Tyreso
kommun slipper alla himningar och gir fram som en bulldozer och forstor befintlig
bebyggelse. Det maste finnas andra alternativa bittre l6sningar.

Med forhoppningar att den féreslagna detaljplanen ej kommer att antas - ¢] i sin
nuvarande form, ej heller litt modifierad- t.ex. genom att ta bort en vaning, sjilva
grundtanken ir fel.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

66. Synpunkt fran boende 4:440
Med anledning av rubricerat vill jag limna f6ljande synpunkter.

- Att bygga privata bostider i 5 plan ovan mark saknar férankring i den
omkringliggande miljon. Denna typ av bebyggelse ir apart i Sédergirden.

- Ni beskriver inget om den ¢kade biltrafiken eller parkeringar fér boende i de
nybyggda husen. 200 st Igh innebir en avseviird Skning av biltrafiken i
omradet.

- Det verkar inte genomtankt att skapa “ytor fér kommersiell handel” i
omradet. Det kommer bara att skapa dalig konkurens med befintliga
centrumet 1 Trollbacken.

Dirfor vill jag att ovan detaljplan stoppas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”,

67. Synpunkt fran boende Nisby 4:192

Vi ivar familj ser positivt pa att det byggs ligenheter i Trollbicken, MEN vi
motsitter oss att man vill bygga hus av en modell som gor att omradet radikalt
f6rindras. Trollbicken/S6dergarden har en identitet som lockar boende just for att
det ser ut som det gor en fin blandning av laga hyreshus och villor i en och 2 plan. Att
frindra det vore att forindra sjilen i detta omrade och i Tyresé som kommun. Man
har hallit hart pa en-planshus om vill bygga till 1 eller ett halvt plan just pga omradets
identitet. Hall fast vid det, var konsekvent och tillat inte hoga byggnader pa 4-5
vaningar i detta omrade. Hur kommer Kumla skola och klasserna dir att paverkas av
en sa pass stor inflyttning???
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De som redan bor hir med barn kommer deras barn att fa byta skola pga.
nirhetsprincipen i de nya boendena???

Forstar att det sjilvklart finns kommersiella vinklar pa detta, men vart identitet och
sjil ar vird mer.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

68. Synpunkt fran boende Nisby 4:1424

Jag och min hustru dr Trollbickenbor sedan 1994. Vi har aldrig angrat vart val att
lata vara barn viixa upp i en lugn och trygg milj$ nira naturen pi lagom avstind fran
storstad och betongférorter. Vi ir vil inférstadda med ett samhilles behov av
utveckling, men menar att varje sidant steg maste ske varsamt och i samférstaind med
invinarna. I Trollbickens fall ir det kuperad terring. en ‘sky-line’ av gronska men
framf6r allt kinslan av smaskalighet och organisk tillvixt som priglar omradet. I
andra delar av kommunen rader en stérre ritlinjig skala och en hogre puls i bade
folkliv och trafikrytm fér dem som 6nskar det.

Studera de befintliga flerfamiljshus som ligger pa Vendelsévigens nordéstra sida
mellan Kumla skola och Shellmacken hur de lagmilt harmonierar med den
omkringliggande villabebyggelsen. Att utifrin detta pasta att den foreslagna
byggnationen vid Sddergarden ‘i 3-5 vaningar anpassas till den befintliga, intilliggande
bebyggelsens struktur och skala” maste varje normal minniska se ir en ren légn och
inget annat in ett uttryck av Orwellskt nysprak.

P en yta som idag befolkas av tiotalet personer vill ni trycka in 200 ligenheter med
kanske totalt dver 600 personer. Hur mycket kar trafiken pa Kirrvigen? Hur mycket
Okar trafiken f&rbi Kumla Skola, kyrkans forskola och ungdomsgarden Kringlan?

Samradstiden ir besvirande kort. Vi insisterar pi att ni tar forslaget tillbaka en runda
till med en forlingd svarstid inom samridet f6r den detaljplan som lagts fram av
kommunen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”,

69. Synpunkt fran privatperson, (80)

Vi bor 1 Trollbicken, nira Sédergarden. Ett omride som ir och har varit ett
villalomrade med inslag av flerfamiljshus och flera restauranger. Att sa drastiskt
f6rindra detta omrade med att bygga sju 4-5 vaningshus p4 liten yta kiinns frhastat
och ogenomtinkt.

Att nuvarande restauranger (som fatt omradets restaurangliv att blomstra) skulle ha
rad att fortsitta driva sina verksamheter i de nya husen kiinns inte sannolikt. Detta

leder da tll att vara restauranger inte far fortsitta och vara ett uppskattat inslag for

omradet “Sodergarden’.
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En kommun maste ha olika typer av bebyggelser for att tilltala olika malgrupper i lika
skeenden 1 livet. Att bygga nirmare Trollbickens Centrum kiinns da som en
naturligare 16sning, eller att fortita nirmare Vendelsovigen (tex OKQ8) diir
flerfamiljshus redan finns.

Nu liser man dessutom i lokaltidningen att en villaigare redan fatt sin villa inlost
vilket troligen innebir att byggplanerna har gatt lingt utan att man hunnit viga in
synpunkterna fran oss boende i omradet.

Detta paverkar fortroendet fér kommunalpolitiker i Tyresé. Dessutom kan man inte
lita bli att undra hur bussarna ska klara av den Skade strém av resenirer som bygget
lir medf6ra, nir det redan idag ir fullt pa bussarna i rusningstrafik.

Svar:

Synpunkterna noteras. Nagon inlisning av fastigheter har inte giorts utan det du refererar till ir en
Jorsdljning mellan en fastighetsigare och en byggherre. Svar pad era Gvriga frdgor redovisas under
rubrik "’ Amnesvisa svar”.

70. Synpunkt fran boende Nisby 4:373

Yttrande 1, 2015-06-17:

Med anledning av forslaget om exponering av omradet Sédergarden i Trollbicken,
Tyreso begir vi forlingd samradstid. Vi anser att forslaget med byggnader som inte
alls passar in med &vrig bebyggelse kommer att forstora ett fint och populirt omride.
Vi anser att de foreslagna byggnaderna ir pa tok for héga och att en sadan dramatisk
fortitning av omradet kommer att féra med sig mera rérelse och liv i omradet, pa
gott och ont.

Vi har dock valt att bo i detta villaomrade da vi uppskattar lugnet, tryggheten och den
liga bebyggelsen och uppskattar inte det aggressiva forslaget.

Yttrande 2, 2015-06-29:
Med anledning av den planerade fortitningen av Tyresé/Trollbiacken/Sédergarden
vill vi ge vara synpunkter pa den planerade bebyggelsen.

Vi har ingenting emot att det byggs fler bostider i omradet, diremot ir vi mina om
att omradet behaller sin karaktiir och attraktion. Vi tycker att de planerade husen ir
for hoga och att de dirfor blir for dominerande i stadsbilden. Vi hade hellre sett att
arkitekterna hade férsokt att rita hus som harmoniserar med de redan byggda
flerfamiljshusen pa Vendelsévigen. Ett alternativ hade varit att bygga likande
flerfamiljshus som byggts pi Vendelsévigen vid Drevviken. Vi tycker ocksa att det
hade varit nog att bygga flervaningshus pa ena sidan vigen, fér att minska averkan pa
var milj6. Vi ir ocksa bekymrade éver den 6kade trafiken i omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

71. Synpunkt fran boende Hanviken 3:8

Jag anser att det ir fel att bygga hogre 4n vad som bebyggelsen ir i 6vrigt vid
Vendelsovigen.
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Férslaget ir helt enkelt groteskt!

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pd dina synpuntkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

72. Synpunkt fran privatperson, (77)

Yttrande 1, 2015-06-17:

Enligt uppgift miste varje hushall sjilva skicka in énskemal om forlingd samradstid
dirav detta mail.

Var 6nskan ar att samradstiden forlings helst 6ver sommaren eftersom sen vir och
semestertid inte ir en limplig tid om man verkligen vill fa in synpunkter frin berdrda.
Vi anser att informationen till nirmast berérda har varit under all kritik. Det far en att
borja fundera om kommunen vill fa igenom detaljplanen utan storre diskussioner, ni
kanske inte vagar ta dessa. Dessutom har vi boende framfért vira asikter redan nir
oversiktsplanen forst kom ut sa ni borde redan veta att vi inte ir intresserade av hoga

hus att se upp till.

Vi kopte vart hus 1993 eftersom vi ansag att det var ett trevligt villaomrade. Med den
detaljplan som nu lagts fram och att det enbart ir ett forsta steg mot forindring av
hela vigen upp mot Alleplan ser vi inte som nagon positiv forindring till ett
“trivsamt” omrade f6r oss som bor hir.

Enligt den 6versiktsplan som nu giller kan man lisa féljande:

Ett av Tyresé kommuns tre strategiska utvecklingsomraden ir “god boendemilj6 och
livskvalitet” att kommunen bevarar och virdar kommunens gréna karaktir Tyresos
smaskaliga karaktir med nirhet till naturen skall bevaras.

Vi anser inte att det stimmer med att smilla upp 5-vaningshus i ett omrade bestiende
av mestadels villor. Vidare kan man lisa féljande i 6versiktsplanen:

Utvecklingsomriden

Omridet utmed Norra Vendelsévigen mellan Alléplan och Hanviksviken, bor pa sikt
utvecklas och fortitas med frimst verksamheter och handel. Sédra Vendelsovigen.
Nedanstaende platser pi Vendelsévigen séder om Alléplan, reserveras for
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel:

Omradet bestir av kommunal mark och en privat villafastighet.

Omradet bestar av Kringlans fritidsgird. Den kommunala fritidsverksamheten kan
inférlivas med ny bebyggelse eller samordnas med nirliggande skolverksamhet.

Omradet bestar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens
egnahemsforenings fastighet.

Omradet bestar av Shells bensinstation och en kommunalt igd fastighet
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Nu omfattas helt pltsligt detaljplanen av ett stérre omride och 5 vaningshus kan vil
knappast anses platsa bland “typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus”. Kan
ni verkligen franga Gversiktsplanen sa kraftigt i en detaljplan?

Vi misstinker starkt att ingen bland de i kommunen som deltagit i framtagandet av
denna detaljplan sjilva dger nagon villa i nirheten av 5-vaningshusen.

Om det hir gar igenom kommer vi att driva fragan vidare att i detaljplaner framéver
fa in 5-vaningshus pa “ritta gatuadresser”.

Redan idag ir trafiken omfattande pa Vendelsévigen mot Alleplan och med s minga
nya boenden si kommer den att 6ka ytterligare med negativ paverkan pa miljién for
boende och dessutom sikerheten f6r skolbarn och forskolor.

Yttrande 2, 2015-06-24:
Vi har nu list i Plan och Bygglagen och vill gora féljande tilligg till tidigare inskickade
synpunkter.

I plan och bygglagen star féljande:
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477

Vi anser att detaljplanen inte f6ljer detta nir man planerar 4-5 vaningshus i ett
befintligt villaomrade.

Foljande star i plan och bygglagen:

33 § Planbeskrivningen ska innehlla en redo visning av

1. planeringsférutsittningarna.

2. Planens syfte,

3. Hur planen ir avsedd att genonforas.

4. De éverviganden som har legat till grund fér planens utformning med hinsyn till
motstaende intressen och planens konsekvenser, och

5. om planen avviker fran éversiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gér det och
skilen for avvikelsen.

Planbeskrivningen ska innehailla det illustrationsmaterial som behovs for att forsta
planen.

I detaljplanen star foljande:

Oversiktsplan

Omradet ir utpekat som utvecklingsomride i kommunens gillande oversiktsplan
(antagen 2008). I samradsforslaget tll ny dversiktsplan 4r omradet med som del i det
strak som dr avsett for titare bebyggelse lings Vendels6 vigen. Sambhills-
byggnadsforvaltningens bedémning ir att det féreslagna utvecklingen ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner och bidrar till milet om blandad bebyggelse i alla
kommundelar.

Vi anser att detaljplanen avviker fran éversiktsplanen och att detta inte redovisas i
detaljplanen. Vi anser att vilka intentioner man haft med 6versiktsplanen inte 4r
relevant att hinvisa till i detaljplanen. Det maste vara vad som verkligen star i
oversiktsplanen som ir det som man ska ta hiinsyn till vid bedémning av om
detaljplanen avviker frin Sversiktsplanen eller ej.
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Vi anser att man ska gora en ny detaljplan som tar hinsyn till vad de boende inom
omradet tycker.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rbrik “Amnesvisa svar”’

73. Synpunkt fran boende Nisby 4:368

Vi motsétter oss byggande av “hSga” vaningshus vid Sédergarden. Det forstor
omrédets “karaktédr”. Vi begdr forlingd samradstid.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”

74. Synpunkt fran privatperson, (81)

Jag anser att era planer pa 5 vanings hus vid Sédergarden ir galna!
Vad blir nista steg, 8 vanings hus i Fardala. Tink om och anpassa efter nirmiljs.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”,

75. Synpunkt fran boende Niisby 4:262

Vivill inte att det ska byggas vid Sédergarden. Vill igaren av bensinmacken silja och
bygga bostider pa sin tomt si kan han gora det, men 6vriga omradet ska inte behéva
bli drabbade.

Det kommer bli enorm pafrestning av vigar och trafiken kommer att 6ka markant. Si
minga bilar som det kommer att bli kommer att paverka vigarna i omradet. Det ir
skolvigar vi pratar om. Vill vi att det ska bli mer bilar och mer trafik f6r de barn som
ska ta sig till och fran skolan?

Skolorna och forskolorna i omradet dr 6verfulla, vart ska alla barn som flyttar in ta
vigen? Hur har ni tinkt dir? Och sen bygga 5 vaningshus i ett villa omride? IDIOTL
Pi sin héjd 2 vaningshus. Ni skriver ju sjilva att det ska passa in 1 den redan
befintliga bebyggelsen, och det kommer det inte att géra. For ni méste riva en massa
villor f&r att passa in i bebyggelsen. Ni tvingar familjer att silja sina hus och flytta.
Kompisar tvingas skiljas fran varandra. Det finns ju en anledning till att man har valt
att flytta och bo i ett lugnt omrade som detta och nu ska ni férstra det med stora
héga hus som inte passar in.

Kinns inte som om ni kiinner till omradet och dess karaktir éverhuvudtaget.

De personer som redan salt sina fastigheter, vad hinder med dem? Kommer de att fa
képa tillbaka dem niir forslaget inte gar igenom, och hur kommer det sig att det redan
innan férslaget gatt igenom férekommer forsiljning???

Sen kriver vi lingre samrad. En manad ir alldeles for kort tid for detta bygge. Minst
till oktober sa folk hinner tycka tll.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

76. Synpunkt fran boende Nésby 4:1453

Undertecknad bor i omradet och anser att det forslag till byggnader som visats inte pa
nagot sitt passar in i den bebyggelse som finns pa denna plats. Detta férslag maste
omarbetas och ta mycket st6rre hinsyn till befintlig bebyggelse och struktur. jag
tycker att man bor bygga i samma stil som de évriga husen pa Vendelsovigen i 2-3
vaningar. Tink till nu och férstdr inte ett bra omrade. Se dven till att vi kan ha samma
utbud av restauranger vilket ir en trivselfaktor.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

77. Synpunkt fran boende Nisby 4:433

Trafiken kommer att 6kas markant. Det blir 6kade utslipp, buller och simre sikerhet
och vi tror att de nya parkeringsplatserna inte kommer att ticka det 6kade behovet i
naromradet.

De tankta husen blir onaturligt héga och stora i relation till hur niromradet ser ut
idag.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”

78. Synpunkt fran boende Utkiken 7

En fortitning av omridet saisom den ir beskriven i kommunens material ir inte en
énskvird utveckling for omradet. Vi anser att det finns flera starka skil for detta

1. Att mitt i ett villaomrade trycka in den bebyggelse man nu foreslar verkar
synnetligen ogenomtinkt. Det kan inte pa nagot sitt gynna de boende i
Trollbicken/Skialsitra att fortita pa det sittet man planerar. Omradet har en
mycket trevlig och klassisk karaktir som skulle gi helt férlorad om man gar
vidare med den beskrivning man nu féreslar. Vid Tyress infart s stir det
“Vilkommen till trivsamma Tyres6”. Att fortita pa det beskrivna sittet kan
intet pa nagot sitt upplevas som trivsamt.

¥

Den héjd pi fastigheterna som foreslas ir fullstindigt oacceptabel. Om man
nu viljer att ga vidare, utan att bry sig om innevanarna si ir det var
f6thoppning att man tar ett ordentligt omtag i tanken kring héjden. Mer 4n 2
vaningar dr ingenting som kan gynna omradet éver huvudtaget.

3. Om Tyreso skulle ga vidare med de byggplaner man nu féreslir s sitter man
ett prejudikat f&r framtida inflyttning till kommunen. Vem vill képa en
fastighet i en kommun dir det ir bevisat att det omrade du bor i och viljer att
lita din barn vixa upp i, nir som helst kan bli ett omride med en helt annan
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karaktir. Vir uppfattning ir att hela projektet skadar Tyres6 som attraktiv
kommun att flytta till. For framtiden ir det ett synnerligen daligt val.

4. Man fir utga frin att en fortitning av omradet dessutom kommer att skapa
ytterligare trafikbelastning med 6kade kostnader som féljd.

5. Vir adress tillhér inte de direkt drabbade, vi har ca 1km till Sodergarden. Icke
f6r ty si maste vi reagera pa uppenbara fel. Att ga vidare med dessa planer ir
ingenting annat 4n fel och det skapar stor oro fér framtiden.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pai era synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar’.

79. Synpunkt fran boende Niisby 4:1283

Vi villkomnar ett nybygge vid Sédergirden OM det inte blir mer &n tre vin hogt. Sa
vill vi papeka att Kirrvigen ir belastad med for tung trafik. Virt hus vibrerar och
skakar nir tung trafik passerar aven frin bussarna. Hur ska det d4 bli nir alla
arbetsfordon ska trafikera har? Alltsa absolut inga hga hyreshus och gor nagot at
Kirrvigen. Den behéver forstirkas.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *’Amnesvisa svar”,

80. Synpunkt fran boende Niisby 4:264

Ryktet om att man ska bygga vid dagens Shell-mack har cirkulerat linge men vid en
nirmare titt av detaljplanen var det mangdubbelt mycket mer man vill bebygga. Det
hir handlar inte om ett hoghus. Det handlar om att totalt forindra dagens villaidyll
vid Sédergarden genom att riva vackra uppvixta villatomter och ersitta dessa med
flera héghus i upp till fem vaningar. Att bebygga lings Vendelsévigen nojer man sig
allts inte med, man vill ta sig djupt in i villakvarteret vid Shellmacken dir vill uppfdra
Trollbickens hogsta hus. Mitt i ett villakvarter. Helt oacceptabelt och fullstandigt
respektlost mot de boende.

Hela omradet vid S6dergarden andas idag trivsel. De vackra ildre villorna med sina
tridgardar ir faktiskt ett helt unikt inslag fér hir far man just kiinslan av en ildre men
hégst levande smaort som det var £6rr. Villor med pittoreska serveringar och en
bensinmack med butik och verkstad. Precis det som sa manga lingtar tillbaks till men
som blir ett allt mer ovanligt inslag i dagens samhille. Hur kan man ens komma pa
tanken att géra forindringar av det hir? Vem vill byta ut fina villor mot
femvaningshus? Vem vill byta ut uppvixta villatridgirdar mot stensatta torg? Svaret
ir enkelt, nigon som inte bor hir och som vill tjina pengar. Det finns en levande
smastadsidyll hir idag. En idyll dven besékare uppskattar och ofta patalar il oss som
bor hir. En idyll som ir pa vig att berévas oss totalt. Hir pratar vi inte om att en
grannes bygge ger lite insyn. Vi pratar tre- och femvaningshus fér 200 personer. De fa
kvarvarande villorna i det mest berorda kvarteret lir fi kopa mossrivare da héghusen
kommer att skymma solen. Att ga ut pa sin tomt kommer inte vara det samma lingre
med en total insyn och hdga husviggar som vy. Sjilv bor jag i kvarteret bredvid men
kommer berors likvil av dessa héga hus som forindrar omgivningen, utsikten och
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dirmed trivseln till det negativa. Det ir just det hir jag och min familj en gang aktivt
valt att flytta ifrin.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *>Amnesvisa svar”,

81. Synpunkt fran boende Nisby 4:1419

Vi bor pa S6dergirdsvigen som vetter ut mot Vendelsévigen, ca 150 meter frin den
aktuella byggplatsen. Vi har foljande synpunkter pa den framtagna detaljplanen:

® Samridstiden har varit orimligt kort och vi som nirboende har ej informerats
1god tid om detaljplanen. Vi kriver fotlingd samradstid!

® Vibegir att planforslaget dras tillbaka och att Vendels6vigens framtida
utveckling forst fastliggs innan nytt planforslag med mattligare exploatering liggs
fram.

® Vioch minga andra kommer att éverklaga detaljplanen 6ll Linsstyrelsen och vi
kriver att en MKB genomférs.

Varfor?

® De foreslagna husen passar ¢j in i stadsbilden, dvs villaiomradet dir det idag
endast finns 2-viningshus. Varfér har inte Tyresé kommun ett skénhetsrad
som Stockholm hat?

* Viirinte emot en fortitning, men kriver att kommunen istillet bygger pa
oexploaterad mark i kommunen.

® Det stod inget om detta i Moderaternas valmanifest. Nu fir ni en hel stadsdel
fdrre viljare till ndsta vall Ni skriver “varsam utveckling av byggandet”. Stimmer
med andra ord inte alls i denna planritning.

® Attsanera efter bensinmacken kostar oerhérda pengar som kommer att belasta
skattebetalarna.

¢ Det kommer att vara mycket tung trafik under byggnationen. Vi har éver tid haft
stora problem med vibrationer i vir fastighet och ni har tidigare varit ute och
besiktigat den och vid behov placerat ut farthinder. Vi vill ha garantier pa att
kommunen kommer att ersitta de skador som garanterat kommer att uppsti och
kriiver att ni besiktigar vart hus bade fére byggstart och nir bygget ir fardigt och
att ni under byggtiden vidtar Atgiirder i de fall skador uppstir. Enligt PBL och
byggherrens krav om underhall ska eventuella skador pa befintliga fastigheter
itgirdas av byggherren.

* Nu byggs en cykelbana lings Vendelsévigen utan att forstirka viigen for ovrigt.
Mycket lera verkar ligga under vigen, vilket kommer att leda till ytterligare
vibrationer i de angrinsande fastigheterna. Vi har redan denna vecka mirkt av
6kade vibrationer i samband med grivningarna infor cykelbanan.

o  Okad trafik niir bygget dr klart. Paverkar definitivt miljén fér de boende.
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® Hur ska vard, skola och omsorg 16sas. Idag iir Vardcentralen 6verfull, skolan och
dagis likasa.

e Okad kollektivtrafik leder till 6kad trafik och mycket simre nirmilj6 f6r oss
boende.

* Kommer ni att bygga trihus, vilket visentligt minskar byggtiden och belastningen
pa niromridet och milj6n? Detta ir det mest miljévinliga, vilket manga

kommuner i landet redan insett. http://www.trabyggnadskansliet.se/

®  Hur har ni hanterat LOU nir ni upphandlat Abacus och BoCenter Byggtjinst. I
och med att det ir en offentlig handling vill vi ta del av underlagen.

® Dessutom ir vi oerhort oroliga for att huspriserna i omradet kommer att
sjunka eftersom minniskor som ska képa hus ej vill bo 1 nirheten av hoga
hus och “stadsmilj6”. Ersitter ni oss for detta ocksa? Vi ir naturligtvis ocksa
oroliga fSr att var idag lugna, trygga och trevliga villamilj6 ska bytas mot 6kad
skadegdrelse, minskad sikerhet for barnen och en allmint stokig stadsmilj.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”,

82. Synpunkt fran boende Niisby 4:452

Antalet ligenheter ir alldeles for manga for omradet och resulterar i pa tok for héga
flerbostadshus. Bostider i 3-5 vaningar passar INTE pa nagot vis in i befintlig
intlliggande bebyggelses struktur och skala. Detta oavsett hur dessa hoga hus
anpassas byggnadsmissigt, ett hogt hus ir ett hégt hus. Ska det byggas flerbostadshus
ska dessa naturligtvis ga i stil med redan befintliga flerbostadshus, max 3 vaningar.

Ett sa stort antal ligenheter resulterar i 6kad trafik da de flesta familjer har en, oftast
tva bilar. Jag ber kommunen kontrollera fordonsregistret kopplat till adresser i
omradet runt Sodergirden f6r underlag. Att folk reser kommunalt i dnskad
utstrickning dr dnnu sa linge en utopi.

Trafiksituationen pa Vendels6vigen, Kirrvigen och Gudébroleden ir redan idag
anstringd, frimst i rusningstider. Manga bilar passerar dagligen. D Kumla skola, en
av kommunens stdrsta grundskolor, ligger hir ir det extra olimpligt att trafiken
utékas. Resultatet av fler bostider ar 6kad trafik och det paverkar var nirmiljo
negativt bade pa kort och lang sikt. Okad trafik ir ocksa direkt simre
sikerhetsmissigt for alla fotgingare, frimst barn som gar lings och 6ver dessa vigar
dagligen.

Jag ber verkligen Tyres6 kommun lyssna till oss kommunmedborgare och ta sitt
fornuft till finga!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik **Amnesvisa svar’’
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83. Synpunkt fran boende Nisby 4:1316

Jag protesterar kraftigt mot Tyresé6 Kommuns forslag till ny detaljplan fér bostider
vid Sédergarden. Enligt min mening innehaller forslaget i huvudsak foljande allvarliga
bristet:

o Férslaget gar emot gallande 6versiktsplan.

o Forslaget tar ingen hinsyn till befintlig stadsbild. Bostadshus i 4-5 vaningar ir
ett helt horribelt f6rslag som absolut inte passar in i omridet med hinsyn tll
dess befintliga byggnader.

e Miljon kommer bli kraftigt lidande av den 6kade biltrafiken, avgaser, kéer,
buller etc. Konsekvenserna maste utredas betydligt noggrannare.

* Betydande Skad risk fér gaende och cyklande i omradet med den kraftiga
okningen av bilar.

* Al intilliggande villagator kommer bli féremal for en omfattande parkering
av bilar med alla problem det medfér. Hur skall det problemet hanteras?

Jag kriiver att Tyresé Kommun tar sitt ansvar mot befintliga medborgare i omradet
samt mot miljon. Forslaget maste omarbetas sa det harmoniserar med den befintliga
stadsbilden och med hinsyn tagen till boendemiljon i omradet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”

84. Synpunkt fran boende Siken 3

Jag skulle vilja yttra mig om detaljplanen f6r omradet Sédergirden. Det kan ej ha
undgatt er att det pratas mycket om brist pa bland annat skola och ildrevird i Tyreso.
Att inte ta tillfillet i akt och se till Atminstone ett av dessa behov vore ett gravt
misstag. Ni har sedan tidigare fatt in férslag pa att bygga alderdomshem pa den sa
kallade Shell-tomten och jag vill dterigen trycka pa for det forslaget. Att placera ett
sadant boende i byggnaden som ir planerad lings Klockvigen skulle uppfylla alla de
krav pa tillginglighet och nirhet till hemmiljén vilka var argumenten for att bygga i
Fornuddsparken. Argument som jag misstinker giller dven idag fast placeringen ir pa
nuvarande Fornuddens skolas mark. Dessutom skulle en milj6 i vilken det pi ett
vardagligt sitt rér sig minniskor ge stimuli till méinniskor som annars ofta ir
hinvisade till hindelsel6sa och trakiga vardagar.

I senaste kommunfullmiktige talade sig en Socialdemokratisk representant varm om
att halla Tyres6 oppet for alla. Vad sigs om att géra denna korsning tillginglig for alla
och faktiskt bygga hyresbostider som fler kan ha rid med istillet for bostadsritter
som ingen ung eller annars lagavlénad ens kan dr6mma om att ha rad med! Visa era
invinare att ni faktiskt tar ansvar for vart relativt lilla samhilles uppbyggnad och
framforallt hallbara utveckling.

Lyssna pa alla de réster som nu héjs mot era planer och gor om gér riitt, gér FOR oss
inte MOT oss!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.
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85. Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Tyresé kommun vill girna ligga i framkant som en attraktiv framtidskommun och har
nu ett gyllene tillfalle att sétta Tyres6 pa kartan som en innovativ och lyhérd
samhillsbyggare. Se till att hitta 15sningar som inte férstér de kvalitéer och virdefulla
miljder som ar forutsittningen for medborgarnas hilsa och vilbefinnande.

Det ir oundvikligt att i det hiir samradet nimna Fornuddsparken eftersom ett
genomférande av det aktuella S6dergirdsprojektet i forlingningen minskar chanserna
f6r oss Trollbicksbor att ridda parken. Manga av oss foreslog redan i fjol att
kommunen skulle ligga dldreboendet p4 den del av projektet vi kallar Shell-tomten.
Eftersom marken delvis ir kommunigd kan man tycka det sjilvklart att kommunen
ska utnyttja sin ratt att bestimma vad som ska byggas dir. Lika sjilvklart ir det att i
radande lige anvinda marken till kommunal service och omsotg. Om viljan finns gar
det att bygga skola och ildreboende utan att Fornuddsparken tas i ansprak. (se
bifogade forslag) Vi eftetlyser den viljan!

Jag foreslar alltsa att detaljplanen f6r Sodergirden dndras sa att iven ett dldreboende
ingir i bebyggelsen. Jag har hért invindningen att platsen ir utsatt for trafikbuller.
Om man anvinder sig av uppligget i den aktuella detaljplanen och ligger
ildreboendet i den del som vetter mot Klockvigen borde bullret inte vara nagot
problem. De gamla skulle di ocksa fa stimulansen av att triffa yngre minniskor pa
den gemensamma garden.

Jag tycker ocksa att den aktuella detaljplanen ir vil brutal for omridet och kinner for
de villaigare som kommer att ha ett femvaningshus pa tomten intill. Min uppfattning
ar dock att lite hogre hus pa vil valda platser absolut ir att foredra framfér en
forstord park.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”

86. Synpunkt fran privatperson, (94)

Betriffande idldreboende sa tycker jag det ir mycket limpligare att placera detta pa
Shell mackens mark Eftersom det ir delvis kommunigd mark. Inte tringa ithop detta
med Trollingens ildreboende.

Vi som bor i brf HSB Trollbicken kommer dven kinna oss vildigt instingda. Tink
pa all trafik som uppstar!!

Det blir dven niirmre f6r de som vill 4ta ute pa nigon av ev de nya restauranger som
kommer ligga i nirheten av S6dergirden nir deras anhdtiga kommer pa besék. Det ir
bra mycket trevligare!

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”
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87. Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Bygget av dessa flervaningshus mitt i en gemytlig villabebyggelse gor en som gammal
Trollbicksbo bade férvanad och upprérd 6ver hur daligt en kommun kan skéta sin
samhallsplanering.

Inte bara detta utan att ocksa exploatera i Fornuddsparken ir ju helt otroligt.

Det ar skrimmande att Kommunstyrelsen inte tar hinsyn till oss redan boende i
kommunen, vir trivsel och boendemilj6. Att gora dessa flertal snabba och
ogenomtinkta "attraktiva” byggen gor oss invinare mycket oroliga och osikra. Jag
undrar nu om Tyres6 verkligen 4r en framtidskommun att fortsitta att bo i.

TANK OM
Tink pa oss som redan ir invanare.

Svar:

Synpunkterna noteras. Fornuddsparken ligger utanfor planomridet och tas dirfor inte upp i denna
detaljplan. Svar pa dina dvriga synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

88. Synpunkt fran boende Nisby 4:456

Jag tror att med detta nya bygge kommer det bli mycket mer Trafik pa den redan
trafikerade Vendelsévigen med Kumla skola. Vilket oroar mig som har barn som gar
i Kumla skola, och bor i anslutning till denna vig och hér ofta “buskérningar” redan
nu. Det dr ocksa mirkligt att kommunen ger tillatelse till att bygga 5 vaningar nir
villadgare i Trollbéicken endast far bygga 1,5 plan. Jag tycker inte att ett 5 vaningshus
passar in 1 denna miljon bland villor.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkier redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”,

89. Synpunkt fran boende Nisby 4:361

Vianser att det dr fullstindigt respektl6st att planera byggande av 4-5 vaningshus som
¢j smilter in dvrig bebyggelse vi Sodergarden. Befintliga 2 vanings husen lings
Vendelsévigen frain Kumla skola till Shellmacken ir acceptabelt i detta omrade. Vi
har i alla ar ansett att Alliansen styrt kommunen med sunt férnuft, men nu har det
gatt helt 6ver styr.

Svar:

Synpunkierna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik "Amnesvisa svar”

90. Synpunkt fran boende Nisby 4:454

Vi tycker inte att forslaget att bygga stora femvaningshus i omradet Sédergirden, som
ar ett befintligt villaiomrade, harmoniserar med den omkringliggande bebyggelsen pa
ett bra sitt. Husen ér for héga och ytan ir dessutom for liten for att mojliggora en bra
overgang till de ligre husen bakom den nuvarande Shellmacken. Vi motsitter oss inte
att det ska byggas ligenheter i omradet som i nuliget inte 4r speciellt attraktivt, men vi
vill behalla villastadskinslan och att kommunen stiller hégre krav pa arkitekter,
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byggherrar vad giller husens utformning och utseende. Vi énskar ocksi att husen ir
energismarta med inspiration t.ex. frin Malmés testhus i vistra hamnen
"Hallbarheten".

Vi vill att samridstiden forlings till den 30 oktober och att en alternativ plan med
ligre attraktivare bebyggelse tas fram.

Vi tycker inte att det ska vara hogre hus i omridet Sédergirden dn vad det ir pa
Alléplan som ir i Trollbickens centrum, dvs inte hégre 4n 3-vaningshus. Att bygga
fler flerfamiljshus och snygga stadsradhus i Trollbickens centrum #r diremot
tinkbart, framfSr allt lings med Vendelsévigen och férslagsvis dir Colorama och
pizzeria Silverado ir placerade.

Svar:

Synpunkierna noteras. Svar pd era synpunkter redovisas under rubrik *’Amnesvisa svar”’

91. Synpunkt fran boende Nisby 4:214

Att uppfora flera massiva femvaningshus vid korsningen Sodergarden ir en katastrof
f6r den befintliga smaskaliga miljén och fér minga av oss omkringboende.

Att lata byggexploatérer képa upp villafastigheter for att riva och ersitta med hoga
flerfamiljshus bér 6verhuvudtaget inte tillatas i omradet. Det foreslagna byggomradet
expanderas nu successivt genom att nirliggande villadgare skrims att silja till
byggexploatoren infor hotet att bostad och tridgird ska hamna nedanfér en femton
meter hog husvigg. Villorna rakt nedanfér blir inte bara otrivsamma att bo i de blir
dessutom nistan osiljbara.

Vir kommun borde skydda oss mot sidana évergrepp, inte vara delaktig som
undergiven partner till byggexploatéren. I fallet Sodergirden har den av kommunen
foreslagna detaljplanen uppenbarligen blivit ett rent bestillningsjobb for att
mojliggéra byggforetagens planer.

Det gar att skapa rum 6r nya bostider utan att befintlig milj6 forstérs eller att
livskvaliteten for nuvarande boende fdrsimras. Ligre och mindre hus vore fullt
ekonomiskt mojligt att uppféra. Nuvarande bebyggelse har som mest 2 vaningars
héjd. Den grinsen bér inte éverskridas.

Omradet har idag en blandning av mindre flerfamiljshus, villor och smaskalig
kommers. Allt ir vil fungerande och estetiskt tilltalande genom att omridet vuxit
fram organiskt under lang tid. Just franvaron av évergripande planering har skapat en
originell och varierad milj6. En sadan milj6 ir litt att f5rstéra men kan aldrig
aterskapas.

De téreslagna husen ir alltfér héga och alltfor stora. Husen kommer helt att
dominera och bryta sénder denna smaskaliga miljé. Harmonin férsvinner.

Viister om Vendelsévigen planeras 3-vanings flerfamiljshus (av nagon anledning
benimnda "stadsvillor"). Aven de husen kommer att framsti som artfrimmande
kolosser bland villorna. Omradet vister om Vendelsévigen bér hellre £3 behalla sin
nuvarande karaktir.
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Planerna kommer dessutom att skapa trafik- och parkeringsproblem.
Kollektivtrafiken 4r redan idag 6verbelastad vid hogtrafik. Turtitheten ir lag 6vriga
tider. P.g.a. langa avstand och otillricklig kollektivtrafik har de flesta hushall i
Trollbicken en eller tva bilar. Nytillkomna hushill kommer sannolikt att félja samma
monster vilket skapar parkeringsbehov. Detta ir otillrickligt 16st.

Av uppskattningsvis ett 70-tal nirvarande pa kommunens samridsméte var 1 person
n6jd med kommunens planer. Alla 6vriga var emot och énskade ligre och mindre
dominerande bebyggelse. Stimningen var stundtals hitsk. Det visar att den foreslagna
detaljplanen gar helt pa tvirs mot medborgarnas 6nskemal.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era synpunkier redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar”,

92. Synpunkt fran boende Nisby 4:1262

Att bygga femvaningshus vid Sédergirden skulle vara ett allvarligt ingrepp i ett
villasamhalle som Trollbdcken. Tva till tre vaningar kan, om det gérs snyggt, vara
acceptabelt. Hoghus kan passa vid Bollmora C, men absolut inte i Trollbicken.

Jag bor runt 100m fran Sédergirden och kommer att bli direkt berérd av att
uppskattningsvis 100 - 200 bilar fran de foreslagna ligenheterna kommer att parkeras
pa vara villagator som har diken. Detta pa grund av att det bara foreslis byggas 0.5 -
0.8 garageplatser per lagenhet.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar’,

93. Synpunkt fran boende Nisby 94:20

Det finns alltsd en metod, trendmissigt kallad "speed dating" som gar ut pa att
kommunen kallar till sig byggherrar som far en timme pa sig att presentera nya
byggnadsprojekt. Som ofta med sadana trender kan vil initialt visa sig vissa fordelar
men smaningom slar avtagande grinsnyttan till och da ligger nackdelarna i ppen dag.
Kommunens faktiska ansvar for helhetslsningar och langsiktighet i planeringen visar
sig plétsligt frantridd och det faktiska arbetet ir Sverlatet till nyckfulla byggfirmor
som satsar pa ett projekt i taget. Nagon pekar att kejsaren ir naken, alla forstar
plotsligt att sa dr det.

Denna "metod" visar alltsa sina svagheter i férslaget om fernvinings, ytterst stela och
massiva huskroppar med platta tak inne i Sédergardens villaomrade. Det ir vil p4 sin
plats att papeka att platta tak visat sig byggnadstekniskt olimpliga av flera skl, bl a
bérjar de forr eller senare licka. Det finns en anledning att vara forfider byggde med
sadeltak eller valmade tak, platta tak hade varit enklare redan da. De utnyttjade sina
erfarenheter helt enkelt.

Med detta vill jag forst ansluta mig till det kollektiva yttrandet fran medlemmar av
styrelsen fOr intresseféreningen Sédergardsingens vinner, I yttrande frin
egnahemsforeningen felaktigt kallad “Sédergirdens vinner”:
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Vi inom intresseféreningen Sédergardsingens vinner har med bestértning mottagit
entreprenéren Abacus’ detaljplaneforslag om att uppritta femvanings
brutalfunkiskikar med platta tak “fér att fa en stadsliknande miljé™ i korsningen
Karrvigen-Vendelsovigen. Forslaget finns redan nu utlagt pa Abacus' hemsida som
beslutat. Man har t o m last sig for sjuttio bostadsrittsligenheter och
“verksambhetslokaler frimst for restaurang/handel” som alltsa tar bort
bostadsutrymme.

Vara grundliggande standpunkter:
® Den naturliga platsen f6r en fortitning ir den sedan linge diskuterade
marken norrut frin centrum pi Vendelsévigen, backen norr om Hemkép
och ICA Supermarket. Hir finns ett behov av ordnad smastadslik fortitning,
stora lagutnyttjade markomriden och behov att anpassa affirsutbudet till
dagens efterfragan lokalt i Trollbdcken.

* Om man av outgrundliga skil vill tillskapa ytterligare ett centrum nigra
hundra meter bort, inom vart villaomrade, giller att inte bara prata om
anpassning till villaomradets karaktir i planen, utan genomféra den:

® Absolut inte fem vaningar med inférande av en i omradet fullstindigt
frimmande bebyggelsekultur. Liksom nuvarande flerfamiljshus norrut lings
detta vigavsnitt tva, absolut maximalt tre vaningar. Den omfattande
argumentationen om att “upplevelsen blir” fyra viningar om man drar in den
femte i huskroppen avslGjar att planerarna egentligen insett att fem vaningar
ar for mycket. Vi dr fullt i stand att se att fem vaningar ser ut som fem
vaningar, vi upplever det mycket tydligt,

® Absolut inte platt tak som starkast bidrar till brutalfunkis- eller
industrikinslan, utan brutet eller valmat tak som anknyter till den agrara
kultur dessa marker tillhort sedan Nisby tre gardar grundlades pa jirnaldern —
jamfér vendeltidsgravarna vid Lyckogangen. Denna mark lag sa nira
mangardarna vid Fagelvigen att den méjligen kan ha varit aker,

* Arkitektoniska omtag: eftersom hela backen upp till kyrkan pa lingre sikt
planeras for liknande bebyggelse giiller det att utga fran kyrkans oerhért
intressanta arkitektur med lanternin som symbolisk, himmelsk kontaktpunkt
men dirigenom lag profil, vilket férstirks av det utpriglat laga
forsamlingshemmet. Det ar sirskilt hir det nya ska anpassas till det befintliga.
Detta kan inte d6ljas genom att man bérjar skapa en fullstindigt okinslig,
dominant bebyggelse i strickans andra dnde for att sedan ha detta
arkitektoniska misslyckande som norm fér fortsittningen.

® Det ma vil sigas att det inte finns nigot behov av nya restauranger i
Trollbicken. Visserligen vill man riva tva med storlek efter minskligt matt
och hemliknande milj6 (thailindska och indiska) men det finns vil inda nagot
samband mellan den vildiga Gveretableringen av restauranger och f.d.
Gourmethusets avbrutna renovering — ”man fick slut pa pengar” ma vil
ocksa innebira att man insig lonsamhetsproblem ? Det behov vi i férsta hand
kan se dr att biblioteket aterfar tappad volym och kultur istillet for ytterligare
kommers, limpligen en medelstor lokal fér teater/konserter fér hela Tyresos
behov.
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® Trots att férslaget berdmmer sig om trafikldsningen, finns inget konkret om
hur korttidsparkering vid ev affirer ska kunna helt ersittas av ett
underjordiskt garage. Blir inte féljden att dessa parkeringar sker pa omgivande
gator? Hur sker och vem betalar - i slutinden - sanering efter
bensinstationen?

VARA INVANDNINGAR MOT DEN FORESLAGNA PLANEN AR SA
STARKA ATT VI YRKAR PA ATERREMISS, UTARBETANDE AV NYTT
FORSLAG OCH ATT DETTA UNDERSTALLS FORNYAT, MER UTDRAGET
SAMRAD.

Enskilda yttranden som forstitker eller tillfor synpunkter kan ha inlimnats.

Jag vill nu nagot mer detaljerat argumentera for lokal for teater/konserter inom
omridet lings Vendels6vigen 6ster om Gudébroleden:

Inom kommunens helhetsansvar for ett centrum vid Trollbicken ligger att avvaga
behoven av nya verksamheter. Biblioteket var nyligen pa vig att helt liggas ned men
riddades i starkt forminskad skala efter folkliga protester. Det skulle kunna aterfa sina
utrymmen. Restauranger diremot vimlar det av. Det ir knappast nigon tillfillighet att
renoveringen av f d Gourmethuset avstannat sedan ett halvir.

Det jag tycker saknas i Trollbicken och i hela Tyreso ir en mattligt stor teater-
/konsertlokal som star ut i all denna kommers som nagot sirskilt lockande med just
Trollbicken.

En teater som startar med full ensemble torde vara oméiligt, men det finns i
séderforort andra exempel som lever vidare efter decennier, t ex i Haninge Romeo
och Juliateatern, Ormteatern med sin teaterlada, i Kirrtorp Turteatern och i Hégdalen
Fria teatern. Dessa har 6verlevt genom att hilla obetydlig fast ensemble, hyra in fria
skadespelare f6r varje produktion och samverka med varandra och andra, lana
varandras lokaler vilket ger ett mycket varierat pjisutbud. Sa t ex samverkar
Turteatern (i Kirrtorp, med 4500 invanare) med bl a Ostgotateatern och finska
grupper. Fria teatern har ocksa samarbeten och har t o m kunnat 6ppna en mindre
annexscen pa Kungsholmen fér sma intima pjiser.

Riksteatern har ju hela tiden uppsékande verksamhet, Dramaten och Stadsteatern i
viss man.

I Tyres6 finns Notholmsspelen med stindigt nya pjaser, viss teaterutbildning och
livaktig teaterverksamhet inom PRO.

Jag kommer fran Nacka och erinrar mig i ljust minne den nimbus som omgav
"folkbildarna i musik", Yngve Hirén och Carl Bertil Agnestig. Alla skolbarn skulle
spelat nagot instrument, luciavakorna pa tv sindes alltid frin Nacka och Sergiu
Celibidache dirigerade orkestrar i Nacka aula mycket regelbundet.

En medelstor teaterlokal (100 platser?) kan férstas anvindas till egnahemsforeningens
stormoten och liknande och satsar man pa lokal ska det férstas finnas filmprojektor,
men nirmast for att visa film i anslutning till teaterférestillningar med "temaveckor"
av bade film och teater och liknande.
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Mer kultur, inte mer kommers till varje pris, ir min paroll for ett utbyggt
kommundelscentrum i Trollbicken.

Svar:

Synpunkterna noteras. I Tyresi kommun har vi byggherremiten dir de byggherrar som visar intresse
Jor att bygea ¢ kommunen tas emot. Information ges kring hur vi arbetar, vilka forutsittningar som
Jinns och vilka krav vi stiller. Svar pa dina dvriga synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa
svar’

94. Synpunkt fran boende Nésby 4:1441

Yttrande 1, 2015-06-18:

1. BROTT MOT REGLERNA I PBL

SamradsfSrfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Enligt
reglerna i PBL 5 kap 7 § ska ett utékat samradsforfarande tillimpas om planférslaget
inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller ir av betydande intresse fér allminheten,
alltsa exakt det som galler i planférslaget for Sodergarden. Det har inte skett i det hir
fallet utan den politiska nimnden och samhillsbyggnadsférvaltningen har i strid med
lagen valt ett standardforfarande.

Ett utokat samradsforfarande 4r viktigt eftersom det innebir en mer omfattande
dialog med oss medborgare. Ett utdkat forfarande kriver ocksi att kommunen tydligt
anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker fran gillande 6versiktsplan, nir
man informerar om f6rslaget i lokal media. Sa skedde inte nir kommunen
informerade om forslaget i Mitt i Tyres6 den 26/5.

Ett annat problem ir att de kommuninvanare som kom till samradsmétet inte fick
plats ilokalen och dirmed inte hade méjlighet anvinda sin lagliga ritt att framféra
synpunkter och fa svar pa frigor.

* G6r om samradsprocessen och folj lagen, dvs gor detta i en utdkad samradsprocess
med forlingd samradstid pa minst tva manader.

2. STORA BRISTER I DIALOGEN MED MEDBORGARNA

Tjansteminnen och politikerna har inte heller féljt gingse arbetsformer om éppenhet
i planprocessen gentemot de nirmast boende och évriga kommuninvanare i
Trollbicken. Bristerna i medborgardialogen giller framfér allt foljande tre punkter:

a) Fyrdubblad 6kning av antalet bostider i Shell-omradet.

I september 2014 presenterade kommunens tjinstemin tankarna i den planerade
detaljplanen fér de boende nirmast det tinkta bygget pa Shellsidan. Skissen Gver det
tinkta bygget i S3dergarden handlade da om cirka 50 ligenheter. Nir férslaget till
detaljplan sedan beslutades den 20 maj 2015 omfattade planen plotsligt 210
ligenheter. Denna fyrdubbling har skett

utan att alla ber6rda sakiigare (niirmaste grannar) har fatt information. Inte heller vi
andra i omradet har fatt information om den extrema utékning av byggplanerna som
kommunen vill tillata.

b) Vilseledande information frin allianspartierna.

I bérjan av maj skickade samtliga allianspartiers ledare i Tyresé kommun ut en
broschyr till invinarna i Trollbicken med rubriken “Alliansen vill tillgodose
Trollbiickens behov av férskola, skola och ildreomsorg”. Dir beskrev man planerna
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for tinkta byggen 1 Fornuddsparken. Pi sista sidan i broschyren skriver politikerna
ocksa:

“Planering har redan startat for mindre fértitning med ligenheter vid
Sodergarden ...”

”Trollbicken ir och ska forbli en lummig och grén villastad.”

Tva veckor senare beslutar milj6- och planbyggnadsutskottet om ett forslag till
detaljplan som i ett forsta steg handlar om att bygga 210 ligenheter. Om detta ir vad
politiker och tjinstemin menar ir en “mindre fértitning” undrar man ingsligt vad en
normalstor eller stor fértitning skulle innebira. Texten i broschyren ir direkt
vilseledande och det kinns ohederligt hanterat.

c) Sakiigarkretsen har varit alldeles for sniv.

Boende tvi tomter bort fran de tinkta extrembyggena i Sédergarden har inte blivit
informerade direkt av kommunen. De har varit ovetande om forslaget till detaljplan,
trots att de pa ett mérkbart sitt paverkas av ett tinkt bygge. Bristen pi dialog med
medborgarna nir politiker och tjinstemin har tagit fram férslaget till detaljplan for
Sédergarden gbr att man kan tala om nirmast kuppartade forsok att fa igenom en ny
detaljplan. Det ir helt oacceptabelt, sett ur ett demokratiskt perspektiv.

* Vivill att politikerna drar tillbaka férslaget till detaljplan och deltar i en
medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liggs fram.

3. PLANEN STRIDER MOT GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Forslaget strider mot gillande Gversiktsplan och ska dirfor hanteras i enlighet med
reglerna i Plan- och bygglagen. Nir forslaget till detaljplan avviker fran
&versiktsplanen ska detta enligt reglerna i PBL sirskilt noteras och motiveras i
f6rslaget till detaljplan. Sa har inte skett, vilket innebir att planarbetet iven pa denna
punkt strider mot reglerna i PBL. Hir ér det sirskilt viktigt att notera att Tyresé
kommun med sitt detaljplaneforslag vill tillata exploaterande byggforetag att bygga
urbana stadskvarter pa omraden dir det idag finns villor och dir det inte finns
markerad mark f6r flerbostadshus.

Eftersom uppdraget att arbeta fram en detaljplan f6r Sédergarden har utékats med
varje ny villa tomt som byggforetagen har képt upp 1 Sédergarden, kan man
konstatera att det med all tydlighet ir byggforetagets intresse som avgor
exploateringsgrader i Sodergirden, inte politikernas och medborgarnas tankar om en
bra boendemilj6. Finns det 6ver huvud taget nagon politisk vision av vad som ir
“lagom” exploatering i Sédergirden?

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en 6versiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvinarnas
behov. Nir det giller S6dergarden forséker politiker och tjinstemin hoppa 6ver hela
processen att utarbeta en ny dversiktsplan. Istillet vill man kringga reglerna i PBL och
tillita massiva avvikelser frin nuvarande &versiktsplan. Det ir en kvalificerad gissning
att detta sedan kommer att paverkar fortsatt byggande i omradet.

* Vivill att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och arbetar med
Trollbickens utveckling i den ordning som lagen talar om. Forst en ny oversiktsplan,
direfter forslag il detaljplan.
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4. TA HANSYN TILL OMRADETS KARAKTAR OCH FORSAMRA INTE
BOENDEKVALITETEN FOR NUVARANDE KOMMUNINVANARE
Férslaget till detaljplan innebir att politikerna vill indra karaktiren helt pa omradet i
Sodergarden. Man vill lata en utpriglat urban miljé ta 6ver och dominera kvarteren
istillet for att utveckla de befintliga genuina villakvarteren pa ett sitt som stirker
villastadens férdelar med ljus, gronska, varierad bebyggelse och smaskalighet. De
foreslagna byggplanerna avviker helt frin befintlig bebyggelse och medfér stora
faktiska f6rsimringar i boendekvalitet fér de familjer som idag bor i omradet. Folk
har inte flyttat till Trollbicken for att hamna bakom eller intill femviningshus med
slutna fasader mot Vendelsévigen. De kommer dessutom att drabbas av en mycket
hirdare trafikmilj6 och hégre bullernivaer. Det gr att skapa utrymme for nya
bostider utan att befintlig milj6 férstors eller att livskvaliteten for nuvarande boende
forsimras. Det handlar di om ligre och mindre hus in planférslaget. Nuvarande
bebyggelse (villor och hyreshus) har som mest 2,5 vaningars héjd. Den grinsen bor
inte 6verskridas vid en fortitning av omradet.

5. STORA BRISTER I DETALJPLANEFORSLAGETS
UNDERLAGSMATERIAL OCH KONSEKVENSANALYSER

Férslaget har stora brister i sitt underlagsmaterial, vilket gor det oméjligt att fullt ut
analysera konsekvenserna av ett byggande i denna omfattning. Det giller bland annat
foljande punkter:

Felaktig behovsanalys

Det pagar manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyresé kommun och politikerna
talar om att kommunen maste dka till 60.000 invinare de nirmaste 20 aren. Varfor
da? Redan idag byggs det enligt firska uppgifter tillrickligt manga bostider i
Stockholmsomradet #ven om de ir alldeles for dyra for ungdomar. Vi ifragasitter
behovsanalysen for Tyresé kommun och

dirmed det grundliggande argumentet for att tillata en hard exploatering av
Sodergarden.

Ofullstindig bulleranalys

I underlaget till f6rslaget till detaljplan redovisas en bulleranalys av hur boendemiljén
blir 1 de nya ligenheterna. Med hjilp av treglasfénster blir miljén bra. Det saknas
dock en analys av hur bullernivan blir f6r de personer som redan bor i omridet.

Undermalig trafikanalys

Trafikanalysen for Sodergarden ir aningslds och fjirran fran de erfarenheter som vi
boende i omradet har. Det ir aningslSst att tro att 210 nya ligenheter (i framtiden
kanske ytterligare ett par hundra) inte skulle paverka trafiksituationen vid
Sédergarden. De nya hushallen kommer att vilja ha bil. Man skjutsar barnen till
fotbollsskolan, man tar bilen till Systemet och ICA Maxi, man tar inte bussen eller
cykeln. Méjligen aker man buss till jobbet, vilket innebir titare bussturer i bérjan och
slutet av dagen.

Den kraftigt 6kade trafiken innebir mer avgaser, hogre buller och en trafikfarligare
vig for skolbarnen som ska till Kumla skola. Barnen har redan i dag en farlig skolvig.
Det medfor i sin tur en kraftigt forsimrad och storstadsrelaterad boendemiljon.

I planen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska 16sas. Istillet talar man
om att skapa en sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor for alla trafikslag samt
tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum”. Det hiir gir inte ihop. Var ska cykelvigarna
ga? Var ska bilarna och bussarna aka? Var ska det vara promenadstrak? Gatorna ir
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redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det ir stor risk att bilarna da
viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna.

Dessutom missar planen fullstindigt all ny trafik som blir féljden av kommersiella
lokaler i dessa nya storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfilliga besékate till
restauranger och eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli
att bilar kommer att parkera inne pi villagatorna, som far en kraftigt utokad trafik. De
tinkta garagen ir inte heller tillrickliga for att hirbirgera de nya invanarnas bilar. Det
kommer att bli betydligt fler bilar in 0,5 respektive 0,8 bilar per ligenhet.

Ofullstindig sol/skugganalys

Analysen av sol/skugga dr bara fram till kl 18 och inte for alla tomter som berérs.
Den behover kompletteras innan man tar stillning. Obefintlig konsekvensanalys av
boendemilj6n i redan befintliga fastigheter I underlaget till detaljplaneforslaget finns
inte tillrickliga analyser av boendemiljén for personer i befintliga villor och
hyresligenheter. Det giller savil skugga-/ljusférhallanden, buller, trafikkaos och
sikerhet och det faktum att de som bor hir faktiskt har valt att bo i ett villaomrade.

* Komplettera underlaget med de uppriknade bristerna hir innan vi kan ta stillning
till om ett forslag till detaljplan av detta slaget ir acceptabelt.

6. KONSEKVENSANALYSER FOR HELA OMRADET SAKNAS FOR
KOMMANDE ARS UTVECKLING.

I idningen Mitt i Tyres6 den 16/6 uttalar sig kommunalridet Fredrik Sawestahl om
utvecklingen av Sédergarden och menar att hela Vendelsévigen upp till Alléplan
inom 5-10 ar kommer “att forindras”. En enkel gissning ir att det detaljplaneférslag
som nu har lagts fram inom nagra ar kommer att f5ljas av lika stora bostads- och
affirskomplex pa andra sidan korsningen Vendelsé-/Kirrvigen och pa bada sidor
om Vendelsévigen upp till Alléplan. Vi menar att det ir direkt vilseledande att géra
ett detaljplanef6rslag som inte tar hinsyn till en tinkt framtida utveckling. Sjilvklart
maste t ex trafiksituationen analyseras pa ett betydligt mer avancerat sitt 4n i detta
detaljplaneforslag. Det beh6vs med andra ord analyser som tar hinsyn till om och hur
man tinker sig en fortsatt utbyggnad i omradet. Om det totalt handlar om kanske
flera hundra nya ligenheter till inom 10 ar, kommer det férstis innebiira en allvarlig
frsimring fér de boende i villorna omkring nir det giller buller, trafik, avgaser och
sikerhet for barnen.

Utifran dessa synpunkter stiller vi sammanfattningsvis foljande krav:

1. Dra tillbaka férslaget till detaljplan och komplettera med de analyser som
saknas idag

2. Se il att politikerna deltar i en medborgardialog om omridets utveckling
innan ett nytt forslag liggs fram.

3. Gor direfter ett nytt forslag till detaljplan som tar hinsyn till omradets
karaktir i enlighet med punkterna ovan och bygger pa en utveckling som ger
dven befintliga boende samma goda boendekvalitet som idag.

4. Besluta om samrad som f6ljer Plan- och bygglagen, dvs utékat samrad. Se till
att samradstiden blir minst tva manader och dirmed ger utrymme for
nodvindiga diskussioner.
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Yttrande 2, 2015-06-29:

1. EXTREMT KORT PLANERINGSTID

Det foreslagna bygget av bostider vid Sédergarden ir troligen det enskilt stdrsta
bygget 1 Trollbécken pa tminstone femtio ar. Det 4r ocksa ett bygge med stora
konsekvenser f6r de boende i omradet, biade for att det forindrar hela karaktiren pa
omridet, men ocksa for att det pa ett mycket brutalt sitt griper in och férindrar
boendevillkoren for enskilda husigare som bokstavligt talat hamnar i skuggan av
héghusfasader. For dem som hamnar nirmast det foreslagna bygget far det ocksi
stora ekonomiska konsekvenser. En preliminir miklarbedémning indikerar en
mycket kraftig virdeminskning p4 fastigheterna.

Forslaget forindrar i ett slag hela karaktiren pa en del av villasamhillet Trollbicken
nir fyra- och femvaningshus, en helt annan bebyggelse in den nuvarande laga
villabebyggelsen, stills tatt intill de befintliga villorna. Om forslaget genomférs
kommer det att innebiira att ett antal helt fungerande villor rivs — vilken brist pa
miljétinkande och vilket resurssloseri!

2. ETT HASTVEK

Det framlagda detaljplanefSrslaget ir i alla avseenden ett hastverk. Enligt ledande
politiker och tjinstemin ér det dessutom bara borjan pi en tinkt omvandling av hela
Vendelsévigen. Den utformning bygget far kommer dirmed att vara styrande for hur
Vendels6vigen kommer att utformas. En plan som innefattar hela utvecklingen av
Vendelsovigen borde alltsa vara noggrant genomtinkt och framtaget i samrad med
dem som bor i omradet.

I stillet presenterades ett detaljplaneforslag som for forsta gangen togs fram for tre
manader sedan. Fran i slutet av mars i ar vixte forslaget fran 50-80 ligenheter till
drygt 210. Politikerna i Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet fick endast ett par
veckor pa sig att titta pa forslaget innan de den 20 maj beslutade om ett utékat
planuppdrag och samtidigt bestimde sig for att skicka ut det som i princip ir
byggforetagens obearbetade forslag som ett detaljplaneférslag! Det ir inte seridst att
presentera ett forslag med si genomgripande och lingtgiende konsekvenser med s4
kort beredningstid och utan att pa ett tidigare stadium blanda in de boende i arbetet.

3. FELAKTIG GRUNDTANKE

Detaljplanefdrslaget strider helt mot gillande &versiktsplan som talar om ett mycket
forsiktigt byggande i harmoni med befintlig bebyggelse. Idén att géra Vendelsovigen
till en stadsgata med hogre bebyggelse med kommersiella lokaler i markplanet som
har framférts i diskussionerna kring ny éversiktsplan strider helt mot de kringboendes
onskemal. Den bygger dessutom pa en i minga avseenden felaktig grundtanke. Eitt
stort antal bostider pa Vendelsévigen fran rondellen vid Gudébroleden ned till
korsningen vid Kirrvigen kommer inte minst att skapa en i det nirmaste ohallbar
trafiksituation. Att leda den utékade trafiken £6rbi en skola och tva férskolor ar
ogenomtinkt och oansvarigt. I dag finns ett centrum vid Alléplan som pa sikt borde
kunna utvecklas, men att dra férlingningen av centrumet lings Vendelséviigen i tva
linga tarmar 700 meter at vardera hallet ir ogenomtinkt. Den som beséker
Trollbiackens centrum for att handla vill naturligtvis ha butikerna samlade, inte
utspridda &ver en 1,4 km lang smal gata, avskuren i mitten av Gudébroleden. Det
spelar ingen roll hur mycket man énskar att de som kommer fér att handla ska gi
eller cykla, det r bilen som i forsta hand kommer att anvindas for att ta sig lings
affirsstraket.

4. BROTT MOT REGLERNA I PBL

MAJ, 2016
DNR: 2012 KSM 0101

110



DETALJPLAN FOR SODERGARDEN
SAMRADSREDOGORELSE

SamradsfSrfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Enligt
reglerna i PBL 5 kap 7 § ska ett utokat samradsforfarande tillimpas om planférslaget
inte ir forenligt med oversiktsplanen eller ir av betydande intresse for allminheten,
alltsa exakt det som giller i planforslaget for Sédergarden. Det har inte skett i det hir
fallet utan den politiska nimnden och samhillsbyggnadsforvaltningen har i strid med
lagen valt ett standardférfarande. Ett utokat samradsforfarande ir viktigt eftersom det
innebir en mer omfattande dialog med oss medborgare. Ett utdkat forfarande kriver
ocksa att kommunen tydligt anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker fran
gillande &versiktsplan, nir man informerar om forslaget i lokal media. S skedde inte
nir kommunen informerade om férslaget i Mitt i Tyres6 den 26/5. Ett annat problem
ir att de kommuninvanare som kom till samradsmétet inte fick plats i lokalen och
dirmed inte hade méjlighet anvinda sin lagliga ritt att framfora synpunkter och fa
svar pa fragor.

* GOr om samradsprocessen och £6lj lagen, dvs gor detta i en utdkad samradsprocess
med forlingd samradstid p4 minst tva méanader.

5. STORA BRISTER I DIALOGEN MED MEDBORGARNA

Tjinsteminnen och politikerna har inte heller f&ljt gingse arbetsformer om oppenhet
i planprocessen gentemot de nirmast boende och évriga kommuninvanare i
Trollbicken. Bristerna i medborgardialogen giller framfor allt féljande tre punkter:

* Fyrdubblad 6kning av antalet bostider i Shell-omradet. I september 2014
presenterade kommunens tjinstemiin tankarna i den planerade detaljplanen
for de boende nirmast det tinkta bygget pa Shellsidan. Skissen &ver det
tinkta bygget i S6dergarden handlade di om cirka 50 ligenheter. Niir
fOrslaget till detaljplan sedan beslutades den 20 maj 2015 omfattade planen
plotsligt 210 ligenheter. Denna fyrdubbling har skett utan att alla berérda
sakiigare (nirmaste grannar) har fitt information. Inte heller vi andra i
omradet har fatt information om den extrema utdkning av byggplanerna som
kommunen vill tillata.

® Vilseledande information fran allians-partierna. I bérjan av maj skickade
samtliga allianspartiers ledare i Tyresé kommun ut en broschyr tll invinarna i
Trollbicken med rubriken ”Alliansen vill tillgodose Trollbickens behov av
forskola, skola och dldreomsorg”. Dir beskrev man planerna fér tinkta
byggen i Fornuddsparken. Pa sista sidan i broschyren skriver politikerna
ocksa:

“Planering har redan startat fér mindre fortitning med ligenheter vid
Sodergarden ...”

“Trollbicken ir och ska férbli en lummig och grén villastad.”

Tva veckor senare beslutar miljé- och planbyggnadsutskottet om ett forslag
till detaljplan som i ett forsta steg handlar om att bygga 210 ligenheter. Om
detta ir vad politiker och tjinstemin menar ir en ”mindre fortitning” undrar
man dngsligt vad en normalstor eller stor fértitning skulle innebiira. Texten i
broschyren ir direkt vilseledande och det kinns ohedetligt hanterat.

® Sakigarkretsen har varit alldeles for sniv. Boende tva tomter bort fran de
tinkta extrembyggena i Sédergarden har inte blivit informerade direkt av
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kommunen. De har varit ovetande om forslaget till detaljplan, trots att de pa
ett mirkbart sitt paverkas av ett tinkt bygge.

Bristen pa dialog med medborgarna niir politiker och tjinstemin har tagit fram
fGrslaget till detaljplan f6r Sodergarden gor att man kan tala om nirmast kuppartade
forsok att fa igenom en ny detaljplan. Det ir helt oacceptabelt, sett ur ett
demokratiskt perspektiv.

Vi vill att politikerna drar tillbaka férslaget till detaljplan och deltar i en
medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liggs fram.

6. PLANEN STRIDER MOT GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Forslaget ir inte forenligt med gillande 6versiktsplan och ska dirfor hanteras i
enlighet med reglerna i Plan- och bygglagen. Nir forslaget till detaljplan avviker frin
oversiktsplanen ska detta enligt reglerna i PBL sirskilt noteras och motiveras i
f6rslaget till detaljplan. Si har inte skett, vilket innebir att planarbetet 4ven pa denna
punkt strider mot reglerna i PBL.

Har dr det sirskilt viktigt att notera att Tyresé kommun med sitt detaljplaneforslag vill
tillita exploaterande byggforetag att bygga urbana stadskvarter pa omraden dir det
idag finns villor och dir det inte finns markerad mark for flerbostadshus. Eftersom
uppdraget att arbeta fram en detaljplan fér Sédergarden har utékats med varje ny villa
tomt som byggforetagen har kopt upp i Sodergarden, kan man konstatera att det med
all tydlighet ir byggforetagets intresse som avgér exploateringsgrader i Sédergarden,
inte politikernas och medborgarnas tankar om en bra boendemiljé. Finns det éver
huvud taget nagon politisk vision av vad som ir “lagom” exploatering i Sédergarden?
Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen férst faststilla en éversiktsplan, direfter
préva nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
behov. Nir det giller Sédergarden forsker politiker och tjinstemin hoppa éver hela
processen att utarbeta en ny 6versiktsplan. Istillet vill man kringga reglerna i PBL och
tillata massiva avvikelser fran nuvarande éversiktsplan. Det ir en kvalificerad gissning
att detta sedan kommer att piverkar fortsatt byggande i omradet.

* Vivill att politikerna drar tillbaka férslaget till detaljplan och arbetar med
Trollbickens utveckling i den ordning som lagen talar om. Forst en ny 6versiktsplan,
direfter forslag till detaljplan.

7. TA HANSYN TILL OMRADETS KARAKTAR OCH FORSAMRA INTE
BOENDEKVALITETEN FOR NUVARANDE KOMMUNINVANARE
Forslaget till detaljplan innebir att politikerna vill indra karaktiren helt pi omradet i
Sodergarden. Man vill lata en utpriglat urban milj6 ta 6ver och dominera kvarteren
istillet for att utveckla de befintliga genuina villakvarteren pa ett sitt som stirker
villastadens fordelar med ljus, gronska, varierad bebyggelse och smaskalighet. De
foreslagna byggplanerna avviker helt fran befintlig bebyggelse och medfér stora
faktiska férsimringar i boendekvalitet f&r de familjer som idag bor i omradet. Folk
har inte flyttat till Trollbicken fér att hamna bakom eller intill femvaningshus med
slutna fasader mot Vendelsévigen. De kommer dessutom att drabbas av en mycket
hardare trafikmiljé och hégre bullernivaer.

Det gar att skapa utrymme for nya bostider utan att befintlig milj6 forstors eller att
livskvaliteten for nuvarande boende férsimras. Det handlar di om ligre och mindre
hus in planférslaget. Nuvarande bebyggelse (villor och hyreshus) har som mest 2,5

vaningars hdjd. Den grinsen bér inte éverskridas vid en fértitning av omradet. Det
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var ocksa den typen av bebyggelse i si kallade townhus som kommunen diskuterade
med Strabag i ett forsta skede under 2013.

Vi menar med andra ord att volymen och dispositionen pa de planerade husen ir
alldeles f&r stora och forsimrar boendekvaliteten for dem som redan i idag bor i
omridet. Husen har dessutom placerats pa ett sitt som allvarligt inkriktar pa
grannfastigheternas boendekvalitet. De héga, slutna husfasaderna lings
Vendels6vigen kommer med det tinkta detaljplaneférslaget att fullstindigt krossa
kiinslan av éppen och gron smaskalig villastad. De nu planerade hoga 15-
metersfasaderna kommer — om de tillats vara styrande fér ett fortsatt byggande av

flerbostadshus lings Vendelsévigen — att fungera som skarpa, slutna murar genom
hela Trollbicken.

Bygg bostider pa Shelltomten — det behévs — men bygg det samhille som vi invinare
vill ha, hus som smilter in och f6ljer de laga hyreshusens och villornas karaktir. Det
ar den milj6 vi valde nir vi flyttade hit och den miljé vi vill fortsitta att leva i iven nir
sambhillet utvecklas.

8. STORA BRISTER I DETALJPLANEFORSLAGETS
UNDERLAGSMATERIAL OCH KONSEKVENSANALYSER

Forslaget har stora brister i sitt underlagsmaterial, vilket gér det oméiligt att fullt ut
analysera konsekvenserna av ett byggande i denna omfattning. Det giller bland annat
foljande punkter:

Felaktig behovsanalys

Det pagir manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyresé kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invanare de nirmaste 20 aren. Varfor
di? Redan idag byggs det enligt firska uppgifter tillrickligt manga bostider i
Stockholmsomradet ven om de ir alldeles for dyra fér ungdomar. Vi ifrigasitter
behovsanalysen for Tyresé kommun och

dirmed det grundliggande argumentet for att tillita en hard exploatering av
Sodergarden.

Ofullstindig bulleranalys

T underlaget till fSrslaget till detaljplan redovisas en bulleranalys av hur boendemilién
blir i de nya ligenheterna. Med hjilp av treglasfonster blir miljon bra. Det saknas
dock en analys av hur bullernivan blir f6r de personer som redan bor i omradet.

Undermalig trafikanalys

Trafikanalysen for Sodergarden ir aningslés och fjirran fran de erfarenheter som vi
boende i omradet har. Det ir aningslést att tro att 210 nya ligenheter (i framtiden
kanske ytterligare ett par hundra) inte skulle paverka trafiksituationen vid
Sodergirden. De nya hushallen kommer att vilja ha bil. Man skjutsar barnen till
fotbollsskolan, man tar bilen till Systemet och ICA Maxi, man tar inte bussen eller
cykeln. M5jligen dker man buss till jobbet, vilket innebir titare bussturer i bérjan och
slutet av dagen. Den kraftigt 6kade trafiken innebiir mer avgaser, hogre buller och en
trafikfarligare viig for skolbarnen som ska till Kumla skola. Barnen har redan i dag en
farlig skolvig. Det medfor i sin tur en kraftigt forsimrad och storstadsrelaterad
boendemiljén.

I planen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska 18sas. Istillet talar man
om att skapa en sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor for alla trafikslag samt
tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum™. Det hiir gir inte thop. Var ska cykelvigarna
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ga? Var ska bilarna och bussarna dka? Var ska det vara promenadstrak? Gatorna ir
redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det ir stor risk att bilarna da
viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna.

Dessutom missar planen fullstindigt all ny trafik som blir féljden av kommersiella
lokaler i dessa nya storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfilliga besokare till
restauranger och eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli
att bilar kommer att parkera inne pi villagatorna, som far en kraftigt utokad trafik. De
tinkta garagen ir inte heller tillrickliga for att hirbirgera de nya invinarnas bilar. Det
kommer att bli betydligt fler bilar 4n 0,5 respektive 0,8 bilar per ligenhet.

Ofullstindig sol/skugganalys

Analysen av sol/skugga ir bara fram till kI 18 och inte for alla tomter som berérs.
Den behover kompletteras innan man tar stillning. Obefintlig konsekvensanalys av
boendemilj6n i redan befintliga fastigheter I underlaget till detaljplaneforslaget finns
inte tillrickliga analyser av boendemiljén fér personer i befintliga villor och
hyresligenheter. Det giller savil skugga-/ljusférhillanden, buller, trafikkaos och
sikerhet och det faktum att de som bor hir faktiskt har valt att bo i ett villalomrade.
* Komplettera underlaget med de uppriknade bristerna hir innan vi kan ta stillning
till om ett forslag till detaljplan av detta slaget ir acceptabelt.

9. KONSEKVENSANALYSER FOR HELA OMRADET SAKNAS FOR
KOMMANDE ARS UTVECKLING.

I idningen Mitt i Tyres6 den 16/6 uttalar sig kommunalradet Fredrik Sawestahl om
utvecklingen av Sédergarden och menar att hela Vendelsévigen upp till Alléplan
inom 5-10 ar kommer att forindras™. Som vi inledningsvis skriver ir det en
kvalificerad gissning att det detaljplaneférslag som nu har lagts fram inom nagra ar
kommer att f6ljas av lika stora bostads- och affirskomplex pi andra sidan korsningen
Vendelsd-/Kirrvigen och pa bada sidor om Vendelsévigen upp till Alléplan.

Vi menar att det ir direkt vilseledande att géra ett detaljplaneforslag som inte tar
hiinsyn till en tinkt framtida utveckling. Sjilvklart maste t ex trafiksituationen
analyseras pa ett betydligt mer avancerat sitt éin i detta detaljplaneforslag. Det behovs
med andra ord analyser som tar hiinsyn till om och hur man tinker sig en fortsatt
utbyggnad i omridet. Om det totalt

handlar om kanske flera hundra nya ligenheter till inom tio ir, kommer det forstas
innebira en allvarlig férsimring for de boende i villorna omkring nir det giller buller,
trafik, avgaser och sikerhet fér barnen. Utifran dessa synpunkter stiller vi
sammanfattningsvis f6ljande krav:

1. Dra tillbaka forslaget till detaljplan och komplettera med de analyser som saknas
idag

2. Se till att politikerna deltar i en medborgardialog om omradets utveckling innan ett
nytt forslag liggs fram.

3. Gor direfter ett nytt forslag till detaljplan som tar hinsyn till omradets karaktir i
enlighet med punkterna ovan, bland annat nir det giller volym och disposition, och
bygger pa en utveckling som ger 4ven befintliga boende samma goda boendekvalitet
som idag.
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4. Besluta om samrad som foljer Plan- och bygglagen, dvs utokat samrad. Se il att
samradstiden blir minst tva manader och dirmed ger utrymme f6r nédvindiga
diskussioner.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik “Amnesvisa svar”,

95. Synpunkt fran boende Nésby 4:426

Vet ej hur man tinker nir man vill forstéra en fin villaidyll med att bygga 4-5
vaningshus, befintliga 2 vaningshus ir ju idealiska och smilter in i omgivningen. Ar
det kanske dags for skifte i alliansen. Skirpning - tink efter fére innan ni forstor.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

96. Synpunkt fran privatperson, (101)

Femvaningshus mitt ibland villorna i S6dergarden kommer att se ut som ett UFO-
skepp har landat.

Det ir ju hogre in i Trollbickens Centrum!! Hur kan nagon tycka att det ir en vettig
idé?

Det dr Klart olimpligt och fult. Det finns gott om platser kring Trollbicken Centrum
dir det passar med héga hus och dir det gar att bygga manga bostider. Planera dir
istillet for att férstdra boendemiljon kring Sédergarden dir det inte finns nagon savitt
jag vet som ir intresserad av “urbana kvalitéer”.

En annan fraga ir att det verkar saknas korttid P-platser. Pa t ex fredag ir det
jittemanga som aker till restaurangerna fér att himta hem mat. Som det ir ritat
kommer det att bli parkeringskaos pa vigarna.

Husen miste vara ligre och det beh6vs fler P-platser. Anlita en arkitekt nir det giller
utformningen av husen.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik "’ Amnesvisa svar”

97. Synpunkt fran boende Nésby 94:2

Vi pa Nisby 94:2 emot siger oss att man tinker sli upp nigra betong “fundament”
som kallas hus vid sédergirden, ska man bygga bor man vil for tusan se till att husen
smilter in 1 miljén, och se till att det finns ytor f6r bl.a. parkering till dom boende och
deras eventuella gister och var ska kunder till eventuella restauranger och affirer
parkera?

Har inget emot att det byggs men det maste smilta in i sédergardens charm och dom
bonde runt ikring maste fa vara med och se utformningen.
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Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”.

98. Synpunkt franboende Nésby 4:439

Yttrande 1, 2015-06-18:

Vi motsitter oss det planerade bygget av 5-vaningshus vid Sédergirden. Det kommer
inte att passa in i omradet. Vi vill inte att Trollbicken / Sodergirden ska bli en stad.

Vi som flyttat hit har gjort det £6r att vi vill bo i ett villaomride och INTE i en
stadsmiljo.

Ni maste ta hinsyn till befintlig bebyggelse runt omkring och till dem som bor hiir.
Vi tror att man kan géra Sédergarden till en métesplats f6r minniskor utan att bygga
héghus.

Vi forstar att man behéver bygga ligenheter, men vi férvintar oss att man bygger hus
som blir en naturlig fortsittning pa Vinrankan, INTE HOGRE!

Vi begir dirfor att ni férlinger samradsperioden.

Yttrande 2, 2015-06-29:

Vi motsitter oss det planerade bygget av 5-vaningshus vid Sédergarden. Vi kriiver att
planférslaget dras tillbaka och att man gér ett nytt forslag med byggnation dom passar
ihop med befintlig bebyggelse. Alltsa INTE HOGRE in befintliga byggnader.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik ”Amnesvisa svar’.

99. Synpunkt fran boende Hanviken 1:161

Jag har tittat pa den planerade nybyggnationen vid Sédergirden och stiller mig
mycket fragande till hojden pa de planerade flerbostadshusen. Omradet ir ett
villaomrade och det framstir som mycket konstigt att fem vaningshus skall klimmas
in dir.

Det kan inte vara sa att endast antalet méjliga bostider ska styra utan hinsyn till
befintliga boenden eller omradets karaktir i évrigt. Varfor kan man inte néja sig med
hus av samma hdjd och karaktir som de befintliga flerbostadshusen? Kvalitet maste
vara viktigare dn kvantitet!

Svar:

Synpunkierna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik *’Amnesvisa svar”,

100. Synpunkt fran boende Nésby 4:1323

Hirmed vill vi limna féljande preliminira synpunkter pa férslaget till detaljplan for
Sédergirden. Ovriga synpunkter avser vi att komma in med nir vi har fatt all
information och hunnit sitta oss in i alla detaljer. Av det skilet begir vi forlingd
samradstid med minst tva manader.
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1. Brott mot reglerna i PBL

Enligt reglerna i PBL 5 kap 7 § ska ett utékat samradsférfarande tillimpas om
planforslaget inte ir forenligt med 6versiktsplanen eller ir av betydande intresse for
allméinheten. Det har inte skett i det hir fallet utan den politiska nimnden och
samhillsbyggnadsférvaltningen har i strid mot lagen valt ett standardférfarande.

Ett utokat samradsforfarande dr nédvindigt eftersom det innebir en mer omfattande
dialog med oss medborgare. Ett utékat forfarande kriver ocksa att kommunen tydligt
anger pa vilket sitt forslaget till detaljplan avviker frin gillande éversiktsplan, nir
man informerar om férslaget. Ett annat problem ir att de kommuninvanare som kom
till det utlysta samradsmétet inte fick plats i lokalen och dirmed inte hade méjlighet
anvinda sin lagliga ritt att framf6ra synpunkter och fa svar pa fragor.

* G6r om samradsprocessen och folj lagen, dvs gor detta i en utékad samradsprocess
med forlingd samradstid pa minst tva manader.

2. Stora brister i dialogen med medborgarna

Tjinsteminnen och politikerna har inte heller foljt gingse arbetsformer om oppenhet
1 planprocessen gentemot de nirmast boende och 6vriga kommuninvanare i
Trollbiicken. Bristerna i medborgardialogen giller framfor allt foljande punkter:

Fyrdubblad 6kning av antalet bostider i Shell-omridet.

I september 2014 presenterade kommunens tjinstemin den planerade detaljplanen
for de boende nirmast det tinkta bygget pa Shellsidan. Skissen &ver det tinkta bygget
i Sodergarden handlade da om cirka 50 ligenheter. Nir forslaget till detaljplan sedan
beslutades den 20 maj 2015 omfattade planen 210 ligenheter. Denna fyrdubbling har
skett utan att alla berrda sakigare (nirmaste grannar) har fatt information. Inte heller
andra i omradet har fatt information om den extrema utdkning av byggplanerna som
kommunen vill tillata.

Sakigarkretsen har varit alldeles for sniv.

Boende tvi tomter bort fran de tinkta extrembyggena i S6dergirden har inte blivit
informerade direkt av kommunen. De har varit ovetande om forslaget till detaljplan,
trots att de pa ett mirkbart sitt paverkas av det planerade bygget. Bristen p4 dialog
med medborgarna nir politiker och tjinstemin har tagit fram forslaget till detaljplan
for Sédergirden gor att man kan tala om ett niira nog skurkaktigt beteende for att fa
igenom en ny detaljplan. Det ir helt oacceptabelt i ett demokratiskt samhille.

3. Planen strider mot gillande Oversiktsplan

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen férst faststilla en éversiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvinarnas
behov. Nir det giller Sodergarden f6rsoker politiker och tjinstemiin hoppa éver hela
processen att utarbeta en ny 6versiktsplan. Istallet vill man kringgi reglerna i PBL och
tillita massiva avvikelser frin nuvarande &versiktsplan.

Forslaget strider mot gillande Gversiktsplan och ska dirfor hanteras i enlighet med
reglerna i Plan- och bygglagen. Nir forslaget till detaljplan avviker frin
oversiktsplanen ska detta enligt reglerna i PBL sirskilt noteras och motiveras i
forslaget till detaljplan. Sa har inte skett, vilket innebir att planarbetet dven pa denna
punkt strider mot reglerna i PBL.
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Hir ar det sirskilt viktigt att notera att Tyres6 kommun med sitt detaljplaneférslag vill
tillata exploaterande byggféretag att bygga urbana stadskvarter pa omraden dir det
idag finns villor och dir det inte finns markerad mark for flerbostadshus.

Eftersom uppdraget att arbeta fram en detaljplan fér Sédergarden har utékats med
vatje ny villa tomt som byggforetagen har képt upp i Sédergirden, kan man
konstatera att det med all tydlighet ir byggforetagets ekonomiska intresse som avgdr
exploateringsgrader i Sédergarden, inte politikernas och medborgarnas tankar om en
bra boendemiljd. Vi kriver att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och
arbetar med Trollbickens utveckling i den ordning som féljer lagen. Forst en ny
oversiktsplan, direfter forslag till detaljplan.

4. Ta hinsyn till omradets karaktir och forsimra inte boendekvaliteten for
nuvarande kommuninvéanare

Forslaget till detaljplan innebir att politikerna vill indra karaktiren helt pa omradet i
Soédergarden. Man vill lata en utpriglat urban miljé ta éver och dominera kvarteren
istillet for att utveckla de befintliga genuina villakvarteren pa ett sitt som stirker
villastadens férdelar med ljus, gronska, varierad bebyggelse och smaskalighet.

De foreslagna byggplanerna avviker helt fran befintlig bebyggelse och medfér stora
faktiska forsimringar i boendekvalitet f6r de familjer som idag bor 1 omradet. Folk
har inte flyttat till Trollbicken for att hamna bakom eller intill femvaningshus med
slutna fasader mot Vendelsovigen. De kommer dessutom att drabbas av en mycket
hardare trafikmilj6 och hogre bullernivaer.

Det gar att skapa utrymme f6r nya bostider utan att befintlig miljé forstors eller att
livskvaliteten £6r nuvarande boende férsimras. Det handlar da om ligre och firre hus
an planférslaget. Nuvarande bebyggelse (villor och hyreshus) har som mest 2,5
vaningars hojd. En grins pa 3 vaningar bér inte éverskridas vid en fértitning av
omradet.

5. Stora brister i detaljplaneférslagets undetlagsmaterial och
konsekvensanalyser

Forslaget har stora brister i sitt underlagsmaterial, vilket gér det oméjligt att fullt ut
analysera konsekvenserna av ett byggande i denna omfattning.

Felaktig behovsanalys

Det pagir manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyresé kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invinare de nirmaste 20 aren. Varfor
dar Redan idag byggs det enligt firska uppgifter tillrickligt manga bostider i
Stockholmsomradet dven om de ir alldeles f6r dyra fér ungdomar. Vi ifragasitter
behovsanalysen f6r Tyres6 kommun och dirmed det grundliggande argumentet for
att tillata en hard exploatering av Sédergarden.

Ofullstindig bulleranalys

I underlaget till forslaget till detaljplan redovisas en bulleranalys av hur boendemiljén
blir i de nya ligenheterna. Med hjilp av treglasfonster blir miljén bra i de nya husen
men det saknas en analys av hur bullernivan blir f6r de personer som redan bor i
omradet.

Undermalig trafikanalys

Trafikanalysen for S6dergarden ir aningslés och fjirran fran de erfarenheter som vi
boende i omradet har. Det ir aningslést att tro att 210 nya ligenheter (i framtiden
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kanske ytterligare ett par hundra) inte skulle paverka trafiksituationen vid
S6dergirden. De nya hushallen kommer att vilja ha bil. Man skjutsar barnen till
fotbollsskolan, man tar bilen till kdpcentra, man tar inte bussen eller cykeln. Méjligen
aker man buss till jobbet, vilket innebir titare bussturer i bérjan och slutet av dagen.

Den kraftigt 6kade trafiken innebir mer avgaser, hdgre buller och en trafikfarligare
vig for skolbarnen som ska till Kumla skola. Barnen har redan i dag en farlig skolvig.
Det medfor i sin tur en kraftigt férsimrad och storstadsrelaterad boendemiljén.

I planen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska 16sas. Istillet talar man
1 floskler om att skapa en sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor for alla
trafikslag samt tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum”. Det hir gir inte thop. Var ska
cykelvigarna ga? Var ska bilarna och bussarna ika? Var ska det vara promenadstrak?
Gatorna ir redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det ir stor risk att
bilarna da viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna.

Dessutom missar planen fullstindigt all ny trafik som blir féljden av kommersiella
lokaler i dessa nya storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfilliga besékare il
restauranger och eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Foljden kommer bli
att bilar kommer att parkera inne pa villagatorna, som fir en kraftigt utdkad trafik. De
tinkta garagen ir inte heller tillrickliga for att hirbirgera de nya invanarnas bilar. Det
kommer att bli betydligt fler bilar éin 0,5 respektive 0,8 bilar per ligenhet.

6. Konsekvensanalyser for hela omridet saknas for Framtida utveckling.

I idningen Mitt i Tyres6 den 16/6 uttalar sig kommunalridet Fredrik Sawestahl om
utvecklingen av Sédergarden och menar att hela Vendelsévigen upp till Alléplan
inom 5-10 ar kommer att férindras”.

Tunderlaget till detaljplaneforslaget finns inte tillrickliga analyser av boendemiljén for
personer i befintliga villor och hyresligenheter. Det giller savil skugga-
/ljusforhallanden, buller, trafikkaos och sikerhet och det faktum att de som bor hir
faktiskt har valt att bo i ett villaomrade.

Vi menar att det ir direkt vilseledande att géra ett detaljplaneforslag som inte tar
hinsyn till en tinkt framtida utveckling. Sjilvklart maste t ex trafiksituationen
analyseras pa ett betydligt mer avancerat sitt 4n i nuvarande detaljplaneférslag. Det
behdvs med andra ord analyser som tar hinsyn till om och hur man tinker sig en
fortsatt utbyggnad i omradet. Om det totalt handlar om kanske flera hundra nya
ligenheter till inom 10 ar, kommer det forsts innebira en allvarlig forsimring for de
boende i villorna omkring nir det giller buller, trafik, avgaser och sikerhet for
barnen.

Utifrin dessa synpunkter stiller vi sammanfattningsvis foljande krav:
1. Dra tillbaka férslaget till detaljplan och ta fram en ny éversiktsplan samt
komplettera med de analyser som saknas idag.

2. Skapa en dialog mellan politikerna och medborgarna om omradets utveckling innan
ett nytt forslag liggs fram.

3. Skapa ett nytt férslag till detaljplan som tar hinsyn till omradets karaktir i enlighet
med punkterna ovan och bygger pa en utveckling som ger dven befintliga boende
samma goda boendekvalitet som idag.
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4. Besluta om samrad som fljer Plan- och bygglagen, dvs utékat samrad.
Samridstiden skall vara minst tva minader och dirmed ge utrymme for nédvindiga
diskussioner.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”,

101. Synpunkt fran boende Nésby 4:267

Vilseledande information

Nir planen férst presenterades sa rorde det sig om 50-talet ligenheter, nuvarande
planférslag ir pa runt 200 ligenheter, en kraftig utdkning. Det avviker dirfér mycket
kraftigt fran det utskick som gjordes fran de fyra borgerliga partierna fore valet den
17/9 diir det talas om "smaskalig bostadsbebyggelse" och att inga planer pa att flytta
bensinstationerna finns.

Trafik

Ett argument som framf6rts for att ta bort bensinstationerna fran sina nuvarande
platser var att det skulle minska trafiken pa Vendelsévigen. Detta forslag kommer att
dramatiskt 6ka trafiken morgon och kvill. For évrigt sa torde tillrickligt med p-
platser saknas pa s6dergarden sa att det kommer att generera ytterligare trafik med
personer som letar parkeringsplatser i villagatorna i omgivningen. Da manga av de
gatorna ir mycket smala sa kan det dessutom leda till problem med framkomligheten.
Ett forslag som generar mindre trafik vore att ligga det vid Fornuddsparken
diskuterade dldreboendet pa Sédergirden.

Vibrationer

Buss 825 gick tidigare pa gamla Vendelsovigen, strickan lades om p.g.a. vibrationer i
fastigheterna. Foreslagen byggnation enligt denna detaljplan kommer att generera
betydande mingder trafik som kommer att passera de kinsliga strickorna. Man kan
dven misstinka att det 4ven kan bli problem med vibrationer som generas under
byggnationen.

Anpassning till befintlig bebyggelse
Med massiva 5-vaningshus kommer denna byggnation att kraftigt avvika fran den
omgivande villabebyggelsen. Begrinsa bygghojden till max 2Y% vaningar.

Information och samradstid
Informationen om denna detaljplan har varit ytterst bristfillig, samtidigt var
samradstiden orimligt kort.

Félj plan- och bygglagen (PBL)

Samradsférfarandet bryter mot paragraferna i PBL. Enligt reglerna i PBL 5 kap 7 §
ska ett utSkat samradsforfarande tillimpas om planforslaget inte ir forenligt med
oversiktsplanen eller ir av betydande intresse for allminheten, alltsa precis det som
giller i planforslaget f6r Sodergarden. Det har inte skett i det hir fallet utan hir har
man 1 strid med lagen valt ett standardférfarande. Ett utokat samradsforfarande ir
viktigt eftersom det innebir en mer omfattande dialog med oss medborgare.

Planen f6ljer inte gillande 6versiktsplan
Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen forst faststilla en éversiktsplan, direfter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvanarnas
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behov, jag vill dirfor se en ny éversiktsplan som innefattar hela omradet kring
Vendelsvigen. Nir den planen ir godkind kan man direfter géra en ny plan {6t
Sédergarden.

Med hinsyn till dessa synpunkter krivs sammanfattningsvis:

1. Ta tillbaka forslaget till detaljplan

2. Se till att det blir en ny dialog med medborgarna om limplig utveckling i omradet
3. Gor nytt detaljplanefdrslag med hinsyn till omradets karaktir och Gvriga
synpunkter ovan

4. Flj Plan och Bygglagen, alltsi utékat samrad och med lingre samradstid sa god td
for diskussioner finns.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd dina synpunkter redovisas under rubrik >Amnesvisa svar”

102. Synpunkt fran boende Nisby 4:825

For en tid sedan hade TEF en givande foredragning av planerna for en fortitning av
omradet benimnt Sédergirden. Jag fann féredragningen intressant men ocksa
skrimmande.

Jag ir Trollbickenbo sedan 1959. Da var Trollbicken, eller Kumla som det
fortfarande stod pa kartorna, kommunens centrum med tyngdpunkten da som nu
forlagd till omradet kring Alléplan. Dir lig dven kommunalkontoret med var ende
fast anstillde tjinsteman, Gunnar Thunevi och landets férsta kommunalrad Gunnar
Gyllnert hade ocksa sitt kontor dir.

Vi har sen Trollbicken vixa och i stort sett har vi uppskattat forindringarna med
okad service och bra kommunikationer. En del olycksfall i planarbetet har dock skett.
Frimst da i att Orbyleden delar samhillet i tva delar men pi det finns det ju l6sning,
till exempel enligt en planskiss utarbetad av TEF, som innebir en nedgrivning och
6verdickning.

En fortitning kan bade forsvaras och rent av vara 6nskvird och tankar om att
forligga denna till omradet i nira anslutning till Vendelsévigen synes vara en bra
utgangspunkt. Som férsta planforslag far vi da se en detaljplan fér omridet i
korsningen Kirrvigen-Vendelsévigen. Men vilket forslag!

Femvaningsbyggnader med nedtrappning bakit mot befintlig villabebyggelse ir ju att
valdsitta sig mot allt férnuftigt tinkande. Den stora fordelen med Trollbicken ir ju
dess karaktir av villabebyggelse tillkommen under ménga stilperioder i kombination
med ocksa 6nskvird flerfamiljsbebyggelse med sa hir langt en maximerad
byggnadshéjd pa tre vaningar. Att en entreprentr vill utnyttja en byggritt maximalt
har jag férstaelse f6r men skall byggnaderna tillkomma for entreprendrens
egenintresse eller for oss Trollbickenbor? Svaret ir ju ganska uppenbart. Vi vill inte
bli paprackade en bebyggelse som sa daligt passar in i vart Trollbicken. Dessa
byggnader blir alltf6r dominanta och “slar ihjil” villabebyggelsen inom betydande

avstand.

Vill Trollbickenborna ha en sadan vildsam expansion? Knappast. Vill vi Tyresobor
6ver huvud ha den enorma expansion som skisserats i Tyresé 2035? En fortitning
synes acceptabel och rent av dnskvird med hinsyn till regionens tryck pa fler
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bostider dir sjilvfallet Tyres6 skall medverka men det maste ske med omdéme, matta
och sans. Framfor allt maste det finnas en lokal férankring. Det ir vir virld, vir milj6
vi talar om och den maste respekteras och tas hinsyn till. Simsta utgingslige for en
kommunal planering 4r att sitta sig pi kommuninvanarna. Enligt uppgift forekom
det, ocksa igar, ett samradsméte med nirboende i Sodergardsomradet dir stimningen
var minst sagt uppretad. Ar det sa kommunledningen vill driva sina fragor?

Tink om och banta ned f6rslaget till mattliga proportioner, det ir mitt budskap.

En annan sak som slar mig 4r vad skall hinda med den évriga delen av
Vendelsévigen? Hur skall trafikforingen till dessa planerade 200 ligenheter ske?
Redan nu ir vigen strypt f6r att minimera trafiken forbi Kumla skola. Hur skall en
okad trafik tas om hand och varfér bryta ut denna detaljplan i stillet for att ge hela
Vendels6vigens strickning sammanhallen planering? I en sadan bér givetvis
6verdickning av Gudébroleden 6vervigas. Den mark som dirigenom frigores kan i
icke ringa grad bidra till kostnaderna men framfér allt binda thop samhillets bida
hilfter.

Vi dlskar vart fina Trollbicken men vi forvintar oss att man i sin planering tar hinsyn
till 6nskemalen fran oss befintliga Trollbickenbor. Vi hilsar nya boende vilkomna
men lat oss da planera f6r ett fortsatt trivsamt Trollbicken!

SAMMANFATTNING

® Skrota planerna pa 5-vaningshus vid Sédergirden.
Samordna framtida planering fér hela centrumomradet.
Beakta trafikfrigoma.
Ta hinsyn till oss boende det ir vart sambhille, var milj6.

Férhasta inte planeringen utan lat den ta den tid som behéovs.
® Latinte by intressen styra.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pi dina synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

103. Synpunkt fran boende Niisby 4:370

Haller helt med vad boende Nisby 4:1441 skriver. Dra tillbaka forslaget pa detaljplan.
(Se yttrande nr 94, daterat 2015-06-18.)

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina synpunkter redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”.

104. Synpunkt fran boende Nisby 4:406
Att bevilja att det byggs sa manga och héga hus i ett villaomrade 4r mycket mirkligt.

Enligt férslag ca 200 ligenheter, vilket blir en stor folkékning ca. 500 personer och
det kommer att bli stor trafikékning pa Vendelsévigen med skolor och férskolor.

Enligt Mitt i Tyresé ir det brist pa skolor och forskolor i Trollbicken redan nu. Hur
blir det sen niir alla hus ir byggda?
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Ar det inte limpligare att bygga tvaplanshus som t.ex. Vinrankan? Det passar bittre in
1 befintlig milj6.

Svar:

Synpuntkterna noteras. Svar pa era frigor redovisas under rubrik "*Amnesvisa svar’’

105. Synpunkt fran boende Nésby 4:1487

Markomradespaverkan
Vi dr oroliga 6ver hur bygget kommer paverka vir fastighet, da vi bor mycket nira
byggomradet:

Vi befarar att grundvattenstrémning i var omedelbara nithet och avrinning frin var
tomt kommer péverkas och att det vid tunga transporter, palningsarbete och ev.
springning kommer uppsta vibrationer som kan ge skador pa husen pa vir fastighet.

Vi begir en undersokning som pavisar hur var fastighet Nisby 4:1487 kommer
paverkas av ovanstiende.

Trafiksituation

Idag har vi betydande trafikbuller fran Kirrviigen vid rusningstid. Dessutom, speciellt
sommartid, f6rutom bussarna en mingd bilar, mopeder och motorcyklar som stér var
somn nattetid. Vi har anledning att befara att trafiken kommer 6ka vid titare
bebyggelse, bide vad giller privatbilism, varuleveranser, sophimtning och 6kad
kollektivtrafik, med ékat buller, utslipp och minskad sikerhet och rérelsefrihet som
resultat. Varken 40 km/h-begrinsningen eller farthinder hindrar idag vissa trafikanter
frin att gasa pa pa Kirrvigen mellan Vendelsévigen och Virlsksvigen och skapa
sikerhetsrisker och mycket héga ljudnivaer.

Vi anser vidare att gillande plan fér parkering inte ir rimlig, med mindre in en
parkeringsplats i garage per ligenhet, och befarar att gatorna runt vir fastighet
kommer anvindas som parkering fér dem som inte far plats i garage, de boendes
besSkare och restaurang- och butikskunder. Det riskerar att bli trangt och dalig sikt i
korsningar med risk fér var och virt barns sikerhet. Vi begir en undersékning av
trafiksituationens f6rindring och hur den paverkar oss, och vill se en plan fér var
besdkare och kunder ska parkera.

Kollektivtrafik

Idag fungerar busstrafiken relativt bra, om in tringt nir manga iker samtidigt, men
med nigra hundratal fler boende i omradet kommer det bli svart. Vi begir en
undersokning av behovet av 6kad kollektivtrafik.

Ljudniva och buller

Bullerrapporten giller savitt vi kan tyda den enbart hur ljudsituationen for boende i
nybygget kommer se ut. Husen ir enligt detaljplanen utformade sa att ljud kommer
projiceras frin huskropparna 6ver innergirden i vir riktning. Vi begir undersékning
av hur var fastighet paverkas av buller frin de nya husen.

Insyn
Vart hus ligger nagot hogre 4n de nirmsta husen, sa var évervaning kommer ha direkt
insyn frin balkongerna i de 6vre vaningarna av nybygget.
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I 6vrigt har vi svart att se hur nuvarande detaljplan stimmer verens med
6versiksplanen fér Trollbdcken, da det star att "endast en marginell fortitning" ska
férekomma fram tll ar 2020, samt att omradet vid nuvarande Shellmacken ir
reserverat for bygge av "mindre flerbostadshus".

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”

106. Synpunkt fran boende Nisby 4:399

Skandalés hantering av planférslaget

Trollbicken har utsatts for ett arkitektoniskt dvergrepp. Som en blixt fran klar
himmel kom kommunens planbeskrivning som féreslar att omradet kring
Sodergarden ska bebyggas med sju tre till femvaningshus innebirande att omradet far
6ver 200 ligenheter. Detta i ett omride som domineras av villor och flerfamiljshus i
max 2,5 vaningar och i en del av kommunen som i 6vrigt inte har nagon hégre
bebyggelse. Och som skulle sitta sin prigel pa Trollbicken for all framtid.

Som om inte det vore nog har forslaget hastats fram under stor tidspress bade under
beredningen och den korta tid som getts f6r samrad, som mycket medvetet lades i en
tid da folk var upptagna med skolavslutningar och planering infor semestrarna.

Dessutom har byggforetagen fatt sitta upp spelreglerna utan att kommunen har
reagerat, vilket gr att man bara kan dra slutsatsen att det ir kommunens
allianspolitiker som star bakom detta brutala och massiva forslag till exploatering.

Overgreppet kommer dessutom fran ett hall som man trodde skulle tillvarata vara
medborgerliga intressen inte byggforetagens, och inte bidra till att skapa en stimning
dir folk ligger vakna pa nitterna dirfor att man ir orolig 6ver sin framtid.

For den som inte dr hemtam i kommunpolitikens irrgingar ir det en gata varfér det
undermiliga f&rslaget till detaljplan fér Sédergarden éverhuvudtaget lades fram, en
detaljplan som genom sin massiva arkitektur och langtgiende konsekvenser for
omridet inte ppnar for en dialog utan tvirtom stinger dérrar. Men reaktionen lit
inte viinta pa sig. Vid ett vilbesékt méte i kommunhuset den 11 juni, skrev 57
deltagare pi en nirvarolist men det finns anledning tro att betydligt fler var dir
eftersom folk stod utanf6r lokalen nir listan cirkulerade. Stimningen pa métet var
upprord eftersom man med ritta ansag att kommunen kort éver de boende i
omradet. Pa métet genomfSrdes en omrostning dir fragestillningen var hur minga
som var néjda med forslaget. En person, som hade silt sin villa till BoCenter
Byggtjinst AB, tyckte att forslaget var bra, vriga var missnéjda.

Det méste vara unikt att ett tjinstemannaf6rslag tas emot pa detta negativa sitt av
dem som ér berérda och det borde ha gett politikerna i kommunen en rejil
tankestillare. Kanske ir det s att de boende i omradet ir néjda med sina
omgivningar och inte vill se denna massiva exploatering, padriven av Fredrik
Sawestahl et consortes och ivrigt pihejade av byggforetagen.

Detaljplanen strider mot gillande éversiktplan
I den 6versiktsplan som antogs av kommunens politiker 4r 2008 och som fortfarande
giller star det inledningsvis;
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“Oversiktsplanen (OP) ir kommunens langsiktiga planeringsdokument for
markanvindningen under den nirmaste 15-arsperioden. I versiktsplanen beskrivs
kommunens langsiktiga strategier, dir en avvigning gérs mellan olika intressen. OP
aktualitetsprovas varje mandatperiod.

Oversiktsplanen ir ett dokument som ir vigledande, men inte juridiskt bindande, for
kommunens framtida planering sasom att; OP ligger till grund f6r kommunens
stillningstagande vid exempelvis etablering av verksamheter, byggande av bostadshus,
bygglovansokningar eller vid inrittande av naturreservat.”

Pa sidan 55 kan man lisa:

“Strategier inf6r framtiden: Trollbicken far endast en marginell fortitning fram till
2020 eftersom kommundelen redan ir titbebyggd och saknar stérre gronomriden,
undantaget Barnsjéns rekreationsomrade i 6stra Trollbicken. Uppskattningsvis kan
omkring 100 bostidder byggas de nirmsta 15 iren.

I Trollbicken bor en 6versyn goras av gillande detaljplaner for att avgéra vilka som
behéver moderniseras och var mindre fortitningar kan géras. Utover de utpekade
markomridena pa s 56, kan 4ven mindre fortitningar bli aktuellt i Trollbicken. Da
kommer det frimst planeras for den typ av bebyggelse som saknas idag som till
exempel stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus. Detta till f6ljd av att
efterfragan pa ligenheter i form av bostadsritter och hyresritter ir hog i Trollbicken.
I bullerstérda omraden, frimst utmed Gudébroleden, bér ingen fértitning av
bostider ske.” (mina understrykningar)

Man kan undra hur kommunen har tinkt angaende de villor som hamnar mellan den
bullerstérda Guddbroleden och den planerade “stadsgatan” Vendels6vigen? Blir inte
dessa villor extremt bullerstérda? Fran tva hall. I sin iver for att klubba igenom ett
illagenomtinkt f6rslag har kommunen glémt bort/struntat i de redan befintliga
villorna. Mitningar finns bara gjorda f6r de planerade ligenheterna och di angiende
buller fran Vendels6vigen (ett hill) men villorna som blir virst drabbade har man
lyckats sortera bort i sina analyser.

Vidare pa sida 57:

?Utvecklingsomraden

10. Omradet utmed Norra Vendelsévigen mellan Alléplan och Hanviksviken, bér pa
stkt utvecklas och fortitas med frimst verksamheter och handel.

Sédra Vendels6vigen: Nedanstiende platser pa Vendelsévigen séder om Alléplan,
reserveras for bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus,
verksamheter och handel.

11. Omridet bestar av kommunal mark och en privat villafastighet.

12 Omradet bestar av Kringlans fritidsgird. Den kommunala fritidsverksamheten kan
infétlivas med ny bebyggelse eller samordnas med nirliggande skolverksamhet.

13. Omradet bestir av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens
egnahemsforenings fastighet.

14. Omradet bestir av Shells bensinstation och en kommunalt sigd fastighet.”

Observera att samtliga tomter som var aktuella fér exploatering var kommunal mark
plus en privatigd villa i nirheten till Shell. I det dokument som kommunens
tjinstemin nu lagt fram om omradet kring Shellmacken har antalet privatigda tomter
som ska exploateras Skat kraftigt beroende pi att byggféretagen utnyttjat den oro
bland de boende och brist pa handlingskraft som kommunen visar for att képa upp
privatigda villor.
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Och det mest hipnadsvickande ir att kommunens tjinstemin snabbt forklarar att:
“Nu har ett initiativ for en utveckling tagits éver av Abacus och under processens
gang har ytterligare en aktSr, BoCenter Byggtjinst AB, férvirvat fastigheter inom
planomradet. Det ursprungliga planomridet har som en konsekvens av detta utokats.
Bedémningen ir att den féreslagna utvecklingen (och utdkningen av planomradet)
innebir en mycket positiv utveckling fér omradet och att den ligger vil i linje med
kommunens bostadsforsorjningsmal.” (Min understrykaing.)

Fragan man stiller sig ir varfér kommunens tjinstemin inte har nigonting att
invinda mot byggfdretagens agenda nir man pa detta sitt godkinner utveckling dir
planomradet pltsligt utvidgas? Vi ir verkligen langt ifrin de bedémningar och
strategier som star i Oversiktsplanen fér kommunen 2008 dir det talas om “mindre
fortitningar™.

Fér den som i likhet med Fredrik Sawestihl, och uppenbatligen ocksa Anita
Mattsson, tycker att Trollbicken behéver ryckas upp ur sin villaslummer och att man
dirfor kan slippa fram byggherrarnas planer pa en massiv exploatering vill jag hinvisa
till sidan 13 § Oversiktsplanen.

“Tyresos smaskaliga karaktir med nirhet till naturen skall bevaras. Strategi: Hégre
och titare bostadsbebyggelse ska frimst lokaliseras i centrala delar av kommunen.

Nya bostadsomriden i 6vriga delar av kommunen ska noga prévas med hinsyn till
naromradets karaktir.”

Vidare:

“Tillgang till varierade bostads-omraden och olika bebyggelsetyper. Strategi; Nir nya
bostadsomraden planeras, eller fértitning sker, strivar kommunen efter att
komplettera med sidan bebyggelse som saknas i niromradet. Bebyggelsen ska vara
vil anpassad till omgivande bebyggelse.”

Denna policy f6ljdes upp i ett dokument som publicerades ar 2012 dir man punktvis
avprickade vad som gjorts. Och dir ingenting indrats angiende de ursprungliga
planerna f6r bostadsbebyggelse i Trollbicken.

Det dr mot den bakgrunden totalt obegripligt hur kommunen kan ligga fram ett
f6rslag som pa alla punkter strider mot de intentioner man slog fast i éversiktsplanen
2008. Nuvarande forslag tar inte hiinsyn till niromradets karaktir, som bestar av villor
och tvavanings bostadshus, eller éversiktsplanens intentioner att omradet reserverats
for en bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus.”

Forslaget tar heller inte hiinsyn till strategin att “bebyggelsen ska vara vil anpassad till
omgivande bebyggelse” eller att nya bostadsomraden “noga ska provas med hinsyn
till niromradets karaktir”.

Planarkitekten och projektledaren Christian Niitzel borde i ett tidigt skede satt ner
foten och satt stopp for denna arkitektoniska valdtikt pa Trollbicken, om inte annat
for att ridda sin yrkesheder.

I Anita Mattsons (s) sirskilda yttrande vid Miljs- och samhillsbyggnadsutskottets
mote den 20 maj 2015 kan man lisa foljande:

“Vi socialdemokrater ser positivt pa att ta fram en ny detaljplan avseende bostider vid
S6dergirden. Planomridet ir nu utékat med fler fastigheter och innehaller férutom
bostider verksamhetslokaler, gemensamma vistelseytor och underjordiska
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parkeringsgarage. Det ursprungliga férslaget skulle innebira ett 50-tal nya ligenheter.
Med det utdkade planomradet ges forutsittningar for 6ver 200 bostider. Med en
relativt hég exploateringsgrad ir det viktigt att arbeta med gestaltningen, och
utformningen av de tillkommande husen, s att de inte uppfattas som 6éverdrivet
hoga. De maste harmonisera med det intilliggande omradet, speciellt husen nirmast

befintlig villabebyggelse.”

Man kan undra hur sju stycken enormt massiva betongblock nagonsin kan
harmoniera med de sm villorna med sina gréna och fina tridgardar? Skulle vilja be
Anita Mattson och &vriga att visa hur man tinkt utféra denna trolleritrick? Enligt
planritningarna ser det inte ut att ha lyckats i alla fall. Det ser ut som det ir; sju
stycken enorma gra kolosser som har hamnat helt fel. Och villorna runtomkring som
hukar i fasa.

Vid ett mote med Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet den 15 mars 2012 lit det sa
hir fran Anita Mattson

§ 37 Bostéider vid Stdergarden — MSU 2012-03-14

Kommunstyraisens miljd- och samhélisbyggnadsutskott faltade vid mttet bestut
om alt “se positivt pa att prova mdjligheterna att gdra en ny detaljplan for Nasby
4:324, 4:1159 samt 4:311 for alt mé)liggdra tatare bostadsbebyggelse®. Videlar
den positiva synen och anser alt nya bostader passar utmérki pa platsen,
ndrmare bestdmt Shell-macken | Trollbdcken, Thairestaurangen (fastigheten &gs
av kommunen) och en privat villa.

Reservationen grundar sig i att kommunen har mdjlighet ait vélja vem man vill
sélja den kommun#gda fastigheten till. Trollbécken har eit stort underskoit av
lagenheter, inte minst hyresrétter. Vi anser dérfor alt kommunen | férsta hand bér
préva méjligheterna att sélja marken till Tyresb Bostéader. Det skulle férmodligen
kunna bidra positivt till iigenhetsbestandet, da bolaget redan har ell omrade intill
del som nu planeras for.

Del finns sedan tidigare 6nskemé! om att Tyrest Bostider ska bygga 8 k
kolleklivhus. Man skulle exempelvis kunna priva om det &r [Ampligt alt bygpa elt
sddant vid Sédergérden eftarsom omradet #r lagom stort (ca 50 lgenheler).

Majoriteten lovade p4 sammantrédet alt det ska féras diskussionsr med
byggherren (Strabag) om att bygga en viss del hyresrétter | omradet. Det &r inle
pa nagot sétt forplikligande, utan riskerar att bli tomma ord. Vi har hagre
ambitioner #n s& - déirav reservationen.

Tyresd 2012-03-

Ui ZEYR
Anita Matisson
Soclaldemokraterna

Vi ska i detta sammanhanget inte recensera Anita Mattsons yttranden, men
konstaterar bara att det “ursprungliga forslaget” som lades fram av Strabag skulle
innebira ett 50-tal nya ligenheter, vilket skulle, om ett sadant forslag lagts fram,
kunna vara utgangspunkten fér en dialog mellan kommunen och de boende i om
radet.

Felaktig behovsanalys
Det pagar manga mycket stora byggnadsprojekt i Tyresé kommun och politikerna
talar om att kommunen maste 6ka till 60.000 invinare de nirmaste 20 iren. Vi
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ifragasitter behovsanalysen f6r Tyresé kommun och dirmed det grundliggande
argumentet for att tillita en hard exploatering av Sédergarden.

Nuvarande forslag tar inte hiinsyn till omradets karaktir

Den presenterade detaljplanen skriver att “omradets karaktir och stadsbild kommer
att forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktir stiller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig ligre bebyggelse.”

Det finns ingenting i detta férslag som lever upp till detta, tvirtom innebir forslaget
att politikerna 4ndrar spelplanen i syfte att skapa “en mer stadsmissig karaktir i
omradet” ett skamligt f6rsok att tvinga pa oss villaigare en byggnation som vi inte vill
ha och som ir totalt artfrimmande for hela omridet.

Konsekvensanalys for omradet saknas

Tyres6 kommun dr i fird med att ta fram en ny 6versiktsplan f6r kommunen. 2013
startade arbetet med att ta fram en ny &versiktsplan som ska blicka fram emot 2035.
Samradet avslutades 1 april 2015, och ett utvecklat forslag presenteras viren 2016. Da
ges en ny chans att paverka” star det pi kommunens hemsida. Vi har list igenom
infobladet ”Tyck om Tyresé 2035” fran pirm till pirm och inte kunnat hitta nagot
explicit om utvecklingen av Vendelsévigen, diremot mycket fluffigt tinkande om
utvecklingen av Tyres6 i stort.

Man bér dirfor ligga alla planer pa omgérning av omradet kring Sédergirden pa is
tills den nya éversiktsplanen ir firdigdiskuterad. Politikerna maste ligga korten pa
bordet att ligga fram sina synpunkter hur de vill utveckla Vendelsovigen fram till
Alléplan och dven fortsittningen av Vendelsovigen fram mot Drevviken. Det skulle
gynna demokratin hir i kommunen. Att under kuppartade former som nu forséka
hasta igenom en detaljplan fér Sédergirden som skulle innebira att man indrade
karaktiren pi omradet och forstora befintlig miljé ir helt forkastligt.

Sakigarkretsen har varit alldeles for sniv

Bristen pi dialog med medborgarna nir politiker och tjinstemin har tagit fram
forslaget till detaljplan f6r Sédergirden gor att man kan tala om nirmast kuppartade
forsok att fa igenom en ny detaljplan. Det ir helt oacceptabelt, sett ur ett
demokratiskt perspektiv. Vi vill att politikerna drar tillbaka forslaget till detaljplan och
deltar i en medborgardialog om omradets utveckling innan ett nytt forslag liggs fram.

Brott mot reglerna i PBL,

Samradsforfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Enligt
reglerna i PBL 5 kap 7 § ska ett utkat samradsforfarande tillimpas om planforslaget
inte ir forenligt med Gversiktsplanen eller ér av betydande intresse for allminheten,
alltsa exakt det som giller i planforslaget for Sodergarden. Det har inte skett i det hir
fallet utan den politiska nimnden och samhillsbyggnadsforvaltningen har i strid med
lagen valt ett standardférfarande. Ett utékat samradsforfarande ir viktigt eftersom det
innebir en mer omfattande dialog med oss medborgare. Ett utdkat férfarande kriver
ocksa att kommunen tydligt anger pi vilket sitt forslaget till detaljplan avviker fran
gillande 6versiktsplan, nir man informerar om forslaget i lokal media. Sa skedde inte
nir kommunen informerade om férslaget i Mitt i Tyres6 den 26/5. Ett annat problem
ar att de kommuninvanare som kom till samradsmétet inte fick plats i lokalen och
dirmed inte hade méjlighet anviinda sin lagliga ritt att framféra synpunkter och fa
svar pa fragor.

Trafikanalysen en glidjekalkyl
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I detaljplanen finns inga exakta analyser av hur trafiksituationen ska 16sas. Istillet talar
man om att skapa en “sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor for alla trafikslag
samt tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum”. Det hir gar inte ihop. Var ska
cykelvigarna ga? Var ska bilarna och bussarna aka? Var ska det vara promenadstrak?
Gatorna ir redan idag smala och kommer inte att rymma detta. Det ir stor risk att
bilarna da viljer att ta snabbvigar in genom villagatorna. Dessutom missar planen
fullstindigt all ny trafik som blir f6ljden av kommersiella lokaler i dessa nya
storstadskvarter. Var ska bilarna med tillfilliga besékare till restauranger och
eventuella butiker parkera? Det finns inte plats! Féljden kommer bli att bilar kommer
att parkera inne pa villagatorna, som fir en kraftigt utkad trafik.

Sammanfattning av kritiken

Vi anser:

att husen ér for hoga, och har en arkitektur som inte harmoniserar med omgivande
bebyggelse. Dessutom strider de mot de intentioner fér fértitning som finns i
oversiktsplanen.

att huskropparna ir for manga och fér massiva med det uppenbara syftet att

maximera antalet borittsinnehavare, nagot som férsimrar boendekvaliteten for de
omkringboende.

att det ir helt oacceptabelt att bygga drygt 200 ligenheter, nigot som med rige
overstiger Tyres6 View som har 155 ligenheter i Tyresé Centrum, mitt i ett omrade
med enbart villor och laga hyreshus.

att man siljer ut ett omrade som kunde anviindas for att bygga andra typer av
boendeformer som skulle komma Trollbickenborna till godo (t.ex. ildreboende i
laghus).

att den sodra delen av Vendelsévigen éverhuvudtaget inte ska bebyggas eftersom det
aldrig har framgatt av nigon Gversiktsplan och att det innebir att tva privatigda villor
ska képas upp och rivas samt att de sju planerade huskropparna hamnar i ett omrade
som enbart bestar av villabebyggelse. Dessutom borde kommunen i ett tidigt skede
varit tydliga med att dra upp forutsittningarna for omradet for att pi det sittet
undvika spekulation.

att trafiksituationen inte har 16sts, tvirtom tvingar man pa ett omrade med smala
villavigar ytterligare trafik. Dessutom foreslas att det ska bli omfattande kommersiell
verksamhet i omradet. Hur tinker man sig att de presumtiva kunderna ska ta sig till
affirerna? Och var ska de parkera?

att 6ver huvud taget planera affirsverksamhet vid Sédergirden da det redan finns, till
synes, mindre l6nsamma butiker i form av videouthyrning, tobaksafFfir och
presentaffir i Trollbdckens centrum, endast 400 meter dirifran. Butiker med
neddragna och nedklottrade aluminiumjalusier under kvillar och helger. Finns det
verkligen behov och 6nskan om att fi innu mer av liknande verksamhet vid
Sodergarden?

att det ir oacceptabelt att géra om sédra Vendelsévigen till en stadsgata med bullrig
trafik eftersom villorna mellan Vendelsévigen och Gudébroleden blir da extremt
bullerstérda. Det ir illa nog redan som det ir. Det har gjorts bullermitningar f6r de
planerade ligenheterna men ingen har brytt sig om att mita hur bullret blir i villorna i
det aktuella omridet.
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att utgingspunkten att Tyres6 kommun ska 6ka invanarantalet till 60 000 invinare de
narmsta 20 ren kan ifragasittas och dirmed det grundliggande argumentet fér en
hardhint exploatering av Sédergirden

att samradsforfarandet bryter mot paragraferna i Plan- och bygglagen (PBL). Dirfér
kriver vi att det nuvarande fSrslaget dras tillbaka, att politikerna deltar i en
medborgardialog om omridets utveckling innan ett nytt forslag liggs fram, att
direfter ett nytt forslag till detaljplan tas fram som tar hinsyn till omradets karaktir
och inte forsimrar boendekvalitet hos de befintliga boende.

Slutsatser

Detta planforslag bér hamna i papperskorgen och ett nytt férslag arbetas fram som
atergar till de ursprungliga planerna p ca 50 ligenheter och omfatta tomterna Nisby
4:1159, Nisby 4:314 och Nisby 4:311. Strabags forslag till bebyggelse kunde vara en
bra utgangspunkt.

En diskussion bor initieras av kommunens politiker dir man gér en seriés analys av
vilken typ av bostider som behévs t ex dldrebostider.

Utbyggnaden lings Vendelsovigen bér liggas pa is till dess arbetet med den nya
oversiktsplanen for Tyresé ir klar och dir man tar ett helhetsgrepp pa
Vendels6vigens framtida utveckling. Det vore att ge demokratin en chans i stillet
som nu forsoka driva igenom langtgiende férslag under kuppartade former och med
hinsynstagande i frimsta hand till profithungriga byggféretag.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa era fragor redovisas under rubrik " Amnesvisa svar”,

107. Synpunkt fran boende Nasby 4:390

Som helhet tycker vi inte att forslaget ir bra och bér dras tillbaks i sin helhet for att
mojliggora ett nytt forslag, framtaget i dialog med invanarna i Trollbicken.

Den planerade nybyggnation bér bittre anpassas till befintlig bebyggelse fér att skapa
harmoni. Att, som fSreslas, riva befintliga villor och bygga flera femvaningshus och
200 ligenheter 1 anslutning till nuvarande villabebyggelse kinns valdsamt. Vi foreslir
en bebyggelse om maximalt tre vaningar, som trappas ned till tva mot anliggande
bebyggelse, for att bittre smilta in i omradet. Den féreslagna bebyggelsen kinns iven
vildigt kompakt och bor brytas ned for att méjliggora passage och ljusinslapp.

Tyvilrr beror forslaget endast en del av omradet kring Sédergarden och det ir dirfor
svart att se det i sitt sammanhang. Byggplanen bor dirfér inkludera hela omradet
kring Vendelsévigen och korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen.

Restaurangerna i korsningen lever till stor del pi sina lunchgister vilka huvudsakligen
dr bilburna. For att frimja restaurangverksamheten ir det darfor viktigt att det
planeras for tillrickligt med parkeringsplatser. Detta stirker ytterligare var uppfattning
om vikten av att betrakta omradet kring Sédergirden som en helhet.

Kommunens intention ir att denna del av Trollbicken ska utvecklas till en dynamisk
och levande del av Tyres6. Med den nuvarande bristen av offentliga rum bér man
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dirfér planera bebyggelsen f6r att inbjuda till méten mellan minniskor. Vi foreslar att
man ersitter den féreslagna, mer eller mindre stora slutna norrvinda innergirden,
med ett stort torg med plats fér uteserveringar, planteringar och majlighet for tex
héstmarknad.

Det f6reslagna antalet parkeringsplatser per ligenhet ir for lagt. Planen bér inkludera
minst en parkeringsplats per ligenhet for att inte riskera parkeringskaos pa de
kringliggande smala villagatorna.

Med den planerade fértitningen och medféljande 8kade trafiken ir det viktigt att
forbittra skolvigen lings Vendelsévigen till Kumla skola. Man bér dirfér redan nu
planera in breda cykel- och gangvigar fér att fa sikra skolvigar och for att frimja ett
hallbart samhiille.

Den genomférda bullerstudien inkluderar inte hur den 6kade trafiken kommer att
paverka bullret i kringliggande bebyggelse. Bullerstudien bér dirfér utdkas med detta.

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pd era synpunkler redovisas under rubrik *Amnesvisa svar’,

108. Synpunkt fran boende Niisby 4:400

Anser att forslaget ar ett drapslag mot Trollbicken o dess invanare det tar i ett
trollslag bort den smaskalighet som vi som bor hiir har virdesatt. Att alla man pratar
med som bor i omradet ir kraftig negativa sa man kan ju tycka att det borde riknas.

Man kan ju gott siga att det kom som en chock fér manga forst talar man om
smaskalighet sedan skall det byggas héghus med extremt kon samrids tid. Forstar inte
varfor kommunen ér s positiva skulle det pa nagot sitt gynna oss som bor hir att fa
200 ligenheter mitt i villa bebyggelsen?

Tycker att hela planen maste géras om i riktigt samrid med dom boende i omradet
som det ar nu ir det manga som kinner sig kraftigt lurade. Ar det genom tinkt att
planera 200 ligenheter mitt i en central korsning?

Svar:

Synpunkterna noteras. Svar pa dina fragor redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”’

109. Synpunkt fran privatpersoner, (105, sent inkommit)

Vi som ér bosatta invanare i omradet tycker att planen inte ir genomtinkt pa nagot
sitt och framférallt innebir en hog belastning och rejil forsimring av trafiken for alla
bosatta i omradet bade nu och i framtiden. Bebyggelse av héga hus i mitten av ett
villa omrade passar inte i omradets profil och kommer att forstora for alla befintliga
invanare. Inte bara nirmaste grannarna som blir drabbade av byggandet.

For att lista nagra punkter:
® Omradets plan ir inte 5-vanings hus som det ir tinkt i forslaget. Det ir villa
omrade med 2-vanings plan.
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* Jimférelse med Alleplan for att fungera som en hub ir helt ogrundade. Det
finns inte nin mark for att skapa parkering for bilar som vill handla eller
besoka affirer. Villa omrade blir sjilvklart p-plats for alla besokande.

* Attha 0,5 p-plats per ligenhet ocksa leder till att villa omride blir en p-plats.
Man ska inte ha illusionen att sodergarden 4r mitt i stan kanske! Bilar kommer
att anvindas speciellt for att kommunikationen till och frian arbete utanfor
kommunen ir inte det bista (Tyreso ir inte en arbets-titt kommun)

® Paverkan pa grundvatten niva pa grund av grivningar kan vara férodande for
alla villor i nirheten med tanke att hela omradet ir byggd pa bla lera med

vatten nivd pa ca 3 meter under ytan.

® Hogst 3 vaningsplan skulle eventuellt passa om antalet bostider begrinsas
och minst 1 p-plats per bostad ir planerad i bygg planen.

® Det kriver risk analys och plan for hantering av utékade trafiken.

Svar:
Synpunkterna noteras. Svar pa era synpunkter redovisas under rubrik *Amnesvisa svar”.
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ON . BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Omrédet kring Vendelsdvagen i Trollbacken &r i kemmunens versiktsplan utpekat som
uivecklingsomréde.

Kommunens ambition med platsen & att skapa en tatare bebyggelsestruktur med
fier bostader och verksamheter, forbatira forulsatiningama for trafikmilio och
parkeringsidsningar med val definierade ytor for alla trafikslag samt tillskapa ett attraktivt
och mer stadsmassigt gaturum.

Det berdrda projekiet Sodergarden ligger i korsningen Vendelsdvagen - Karrvagen
och utgdrs av tva delomrdden dar framst bostader, men dven lokaler for verksamheter
kommer alt inrymmas. Planen omfattar dven gaturum med samt torgytor.

Omrédets utveckling med de nya bostaderna ska bidra till en kvalitativ miljé genom god
utformning som starker omradet som en nod i Trollb&cken.
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Ostra Kvarteret, Fasad mot Vendelsovigen
Skala 1 500
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SODERGARDEN IDAG

Bebyggelsen langs Vendelsévagen ulgdrs av sméskaliga flerbostadshus och villor
frdn 50-talet. De ligger tillbakadragna frdn gatan och har entréerna vinda bort fran
Vendelsdvagen. De har en varierande och ljus férgsattning med bade indragna och
utanpdliggande balkonger.

Bebyggelsen langs de mindre gatorna bestar av varierade smahus och villor med olika
karakldr och uppforandedr. Omradet har en grdn och lummig karaktar med treviiga
villatradgérdar och trad langs de stérre gatorna.

OVERGRIPANDE KONCEPT
Den nya bebyggelsen ansluter i form och farg till den intilliggande bebyggelsen. For att

ansluta volymerna i skala ill det befintliga delas de in i vertikala delar med varierande Kvarteret
takfot och kuldr. Taken &r sadeltak. Begyggelsenshojd trappas ned fran fyra til tre AL (521
vaningar narmast villabebyggelsen. Refevens Tyresd Strandtorg Stuscogon

Bottenvéningama langs Vendelsévagen och vid torget ges en varierande sockel med
lokaler. Langs de mindre gatorna stdr byggnaderna i en, med mur, forhojd frgardsmark
med planteringar, uteplatser och balkonger.

Vastra kvarteret, omgivande bygonader

Kuidrer | Tyresd Strandtorg

Vastra kvarteret, Fasad mot Vendelstvagen
Skala 1:500
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OL. . OSTRA KVARTERET
ABACUS

Torgptats vid Ostra Kvarteret, fasaden detas de in | vertkata delar med vanierande takotshoyd och kudr. Taken dr sadefal
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Elevation mot Vendasévdgen
Skala 1 400

BYGGNAD

Fasaderna utfors i huvudsak pulsade med inslag av rddbrunt tegel. Prefabricerade
betongelement fér ej ha synliga skarvar. Kuldrerna &r dampade varma jordfirger med
inspiration frén kringliggande flerfamiljshus och Sirandtorgets férgskala. | de indragna
balkongnischerna &r fasaden av brunlaserat tra.

Sockelvaningen mot Vendelsévagen ansluter direkt mot gata och innehaller lokaler mot
den nya lorget narmast Karrvigen. Sockelvaningen ultrycks med en hégre detaljering
an fasaden ovan och utfirs av tegel eller klinker. Socklar mot Kérrvagen och Klockvagen
utférs med puls i varierande kuldr anpassad fill huvudfasaden.

Taken pa huvudbyggnaderna 4 av gré falsad bandtacktplat.

Entreer till bostadhusen bestr av glasade aluminiumpartier i kopparrad fargton.
Invandigt ar trapphusen individuell fargsatta och med en vélkommnande belysning
bade inne och ute.

Fonstersétiningen &r taditionell med ré/aluminiumfanster i neutral gra kulér som passar
{ilt de olika fasadfdrgerna. Mot gatan har vissa fonster en mycket Iag bréstning for att ge
fasaden en rytm och sldppa in fjus p4 golvet i lagenheterna.

Balkonger som ligger indragna i fasaden och uteplatser har elt pinnracke som skiljer
dem frén 6vriga balkonger. Utanpaliggandebalkonger har ett racke av transparant
aluminiumnat i brunréd fargton.

i (g yamlle

“BiE

Elevation mot Karrvagen
Skata 1400

Indragen batkong med trafasad Detatering | tegeifasad | sockeNvining

— T
F =

9&82 varma jorcfdrger Racken av brun perforsrad piét Trétasad vid wdragenba'kong KEnker | sockel Tege! | socket

Elevation mot Kiockvigen
Ska'a 1400
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VYER

Oversikt Ostra Kvarteret - Trevinngar mot 4 med Yrappor
Skata 1.2000
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Elevaton Grdshus
Skata 1.200

ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

Cykelarkeringstal per lagenhet réknas till 2 st for 1-2 RoK och 3 st fér 3-4 RoK. Delta
ger ett cykelparkeringsbehov pd 288 st cyklar. P forgardsmark och gard finns 90 cyklar
och i gérdshuset ryms 160 cyklar i tvavaningsstall, resterande cyklar inryms i farrad pé
vinden. Minst 70% av cykelparkeringen &r frlagd inomhus eller vaderskyddat pa gard.

PERSONBIL Pian Gironus Perspekt vy Girdhes

Parkeringstal per lagenhet raknas till 0,4 f6r 1 RoK, 0,6 for 2-4 RoK och 0,5 fir lokal. Detta
ger ett parkeringsbenov pa 74 p-platser. 1 HKP piaceras p& mark norr om bebyggelsen
for det norra trapphusets behov. Ett garage &r placerat under garden och det nds frén fikp.
gérdshuset i gdrdens mitt med 25 meters avsténd frén gardsentreerna. Infart till garaget
sker frén Klockvégen nara korsningen mot Vendelstvégen. Besdksparkering planeras
med tvd p-platser pa kvartersmark mot Klockvagen.

FARDTJANST/TAX!

Bostadhusen angdrs |angs gatorna namare an 25 meler frén respektive entré. Angdring
och korttidsparkering vid lokaler/verksamheter planeras l4ngs Karrvagen.

VAROR
Angoringsficka far varuleveranser finns langs karrvagen néra torgyta.

5 RoK

4 RoK

3RoK

AVFALL

Hushéllssopor hamtas i nedgravda kasuner pd lre platser langs Karrvagen och
Klockvégen. Sortering av forpackningar finns inlegreral i eft plank mellan byggnaderna
langs Klockvagen.

2RoK

1RoK
: Portat
wmauoaw&mm % tu : { . Cykar

Parkering

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkaren kan na bebyggelsen fran omgivande gator och uirymma lagenheter som
vinder sig mot gatan med stegbil. Enkelsidiga (agenheter mot gérden utryms med
barbarastegar ca 50 meter frén uppstallningsplats pa gatan. Garaget utryms via trapphus

Saptantenng

och garageport. 1 -
Garagepian Plan 09 Entréplan Plan 10
Shala 1800
14 KVALITETSPROGRAM  Sodergirden tyres6 kommun @ Gz ABACUS B&@ENTER AwL STERBERG

ARKITEKTER



GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsdvagen finns ingen férgardsmark utan entréer leder direkt ut till den
allmanna géngylan. Yta ar vl tilltagen s4 alt fotgangare kan passera utan att paverkas
av dérruppslag.

Férgardsmark mot dvriga gator ar val tilltagen och har en gron karakidr med formstarka,
frivéxande buskar. Mot Klockvagen avgransas planteringsytorna med stédmurar i tegel.
Uteplatser kids med liggande tréribbor som déljer sockeln och bir stad for kittervaxter,
Racken &r genomsikiliga. Uteplatser mot Karrvagen har en halvprivat karaktar med
trappor ner mot eniréplatserna. Uteplatserna avskdrmas mol gata med vegetation.

Entréema gestaltas med varsitt enlrétrad pa kvartersmark av egen tradart for att ge
en personlig och igenkannande pragel till varje entré. Markmaterial, sittmabler och
cykelstéll utformas enhetligt vid alla entréplatser.

BOSTADSGARD- Koncept

Den solbelysta grden har odling som centrai funktion. | mitten finns eft gardshus som
kopplar den sbdra och norra delen till varandra och samiidigt delar upp garden i tvi
mindre rum.

Langs fasaderna gér gdrdens huvudstrdk med entréer och cykelparkering. Straket
avgransas mot uleplaiser och det inre rummen med formstarka hackar och
perennplanteringar. Innanfér stréket finns gérdens grona rum, med flera sittplatser,
vistelseylor och fek. Den strama inramningen kontrasteras med lite vildare "brynzoner"
som omringar 8ppna skélformade grasytor och utgdr en biotop f6r faglar och insekter.
Mot villaomradet finns en kuperad brynzon for infiltration av dagvatten.

Den I4ga byggnaden &r gardens blickfang och rymmer flera funktioner. Har nds garaget
frén alla entréer, har finns generdsa cykelrum och en pergola. Gardshuset &r i tré med
ett gront biotoptak. Langs sydfasaden finns ett socialt uterum med grill och plats fér flera
sdliskap. | anslutning fill pergolan finns drivbénkar for egen odling, blommande mindre
frukitréd och barbuskar,

15 KVALITETSPROGRAM  Sadergarden

Inseitshotell
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Garden erbjuder flera samlingsytor for stérre eller mindre sallskap i olika soliagen. Har
finns 16sa bord och stolar for fri mablering. Smabamslek med sandidda och lekredskap
finns i anslutning till sittplatserna.

Narmast angransande villor &r garden ej underbyggd. Har modelleras marken med en
mjuk vergdng till angransande fastigheter fdr aft skapa en spannande brynzon med
mdjlighet till hog biologisk mangfald och ett riki figel- och insekisliv. Vegetationen
har en frivéxande karakidr och har finns minst 3 stdrre trad av solitér kvalitet for att
avgransa mol grannfastigheten. Har ryms ocksd en mer informell och naturinspirarad
lekyta. Denna yta hanterar fastighetens dagvatten och hér tillits stdende vatten vid
slora regn, Gard utformas med magasiniosningar fr fordrdjning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effekliva volym om 17 kubikmeter. Léngst i norr finns ett par
parkeringsplatser fér besakande.

De privata uteplatserna ar val tifltagna och ligger inbaddade i planteringsytor med
avskiljande vegetation.

Alla stdrre vistelseytor, lekytor och entréer nds tillgangligt. Markmaterial ar betongsten
med fog efler stenmjol.

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudstrik och entréer Iyses upp med pollare
och/eller stolpar. Mjuk stamningsbelysning vid vistelseytor och lek kompletteras med
effektbelysning vid exempelvis solitdra trad och andra rumsbildande strukturer. Entréer
ut mot gata har dven de en mjuk och valkomnande belysning integrerat i gestaltningen.

Ferghrds

B P

mark Kv Ruffen | Hammarby sidstad av Abacus

Sektion A-A - Skata 1100

e
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O m . VASTRA KVARTERET
BOCENTER BYGGTJANST

Oversikt

Vistra kvarterel sett frin Ostra kvarterets torg

Ska'a 1:2000 Kvarteret dr putsat | flera joratérger som bryter ner skatan, detia fdrstarks av G¢l vanierade takiandskepet | lusgrd bancrdckt prit.
De murade gaviama och sockelvAringen med lokaler ger tyngd och en yiteriigare detakeringsnivd
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Fasad mot Vedsisdvagen
Skala 1 400

BYGGNAD

Kvarteret ligger mellan Svalvdgen, Vendelsovagen och Sléttvagen. Det bestar av fyra
byggnadskroppar i fre-fyra véningar, den langsta vetter mot Vendelsévagen och har fyra
véningar. Mot de mindre gatorna, Svalvagen och Siaitvagen, ligger mindre byggnader
som trappar ner till tre vaningar mot den angransande villabebyggelsen. Kvarteret har
aven en mindre byggnad som gardshus som nds via gathuset mot Vendelsbvagen.

Huskroppen mot VendelsGvagen har en inskjuten del i fonden av Klockvagen, detta
fortydligar mdtet med kvarteret p& motstdende sida.

Langs Vendelsovagens sbdra del och mot forget i syddstra hdmet finns lokaler. Ostra
delen av gérden & underbyggd med elt gemensamt garage som nds av samtliga
trapphus, nedfarten till garaget sker fran Slattvagen.

Kvarteret & genomgdende utfort med putsade fasader i ett antal jordfarger for att smélta
ini den omgivande bebyggelsen. Prefabricerade fasadelement far j ha synliga skarvar.
Undantaget & byggnadernas gaviar mot torgyla samt i mélet mellan Svalvigen och
Vendelsvagen som utfdrs i melerat tegel i samma fargskala som putsen. Sockelvaning
vid lokaler och kvarterets entréer ulfdrs ocksa i tegel, detla ger en ylterligare detaljering
i de defar man kommer nara.

Byggnadskropparna dr nedbrutna till mindre enheter genom variation i putskuldren, defta
forstarks av det varierade taklandskapet och sockelns varierande hojd. Fonstersatiningen
& strikt och forstarker smaskaligheten. Samtliga lagenheter har tillgdng fill balkong/
terrass ochfeller franskt fénster for att dra nytta av den sydvastvanda gérden och den
lummiga omgivningen.

Tak utfirs med falsad bandtackt jusgr plat och i taklandskapets hdgre delar inryms
kvarterets tekniska utrymmen samt hisstoppar. Enirépartier, lokalpartier, fanster och
fonsterddrrar utfors i aluminium i en neutralt grd kulér. Balkonger och franska fonster
har pinnracken i kuldr lika fonster.

Fasad detal
Ska'a 1:100
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Fasad mot Svalvigen
Skala 1400

Fasad mot Stattvagen
Skata 1400
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SOLSTUDIER

Skala 1:2000

VAR-/ HOSTDAGJAMNINGEN 21 mars/ 21 september
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Vastra kvarterets norra del sett frin Svatvigen
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ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

I kallaren ligger ett cykelrum i varje trapphus. Cykelrummen rymmer 120 cyklar. P
garden finns det plats for 100 cyklar, delvis under tak. Minst 70 % av cykelplatserna

utférs vaderskyddade. Cykeltal 2 cykelplats for 1-2 RoK, 3 cykelplats for 3 RoK och
storre. (2x74)+(3x21)=211 cyklar

PERSONBIL

Samtliga kvarterets P-platser ligger i garage totalt 54 st varav 1 st HKP. P-tal 0.4 for 1
RoK och 0.6 fdr 2 RoK och storre samt 0,5 for lokaler. (0,4x25)+{0,6x70}+(0,5x4)=54
P-platser. Besoksparkering 1dses i garage eller pa gard.

AVFALL

Hushdllssopor himias i nedgravda kasuner pa tv platser, vid Svalvagen och Karrvagen.
Sortering av forpackningar sker i miljérum piacerat i byggnaden mot Svalvagen.

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkéren kan n& bebyggelsen frdn omgivande gator och utrymma Iagenheter som
vinder sig mot gatan med stegbil. Enkelsidiga Iagenheter mot garden utryms med

barbara stegar ca 50 meter frdn uppstaliningsplats p Svalvagen respekiive Slattvagen.
Garaget utryms via trapphus och garageport.
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Entrétrad

GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendslsdvagen finns ingen forgardsmark utan entréer leder direkt ut till den
allmanna gangytan.

Férgardsmark mot dvriga gator ar val tilllagen och har en gron karaktar med frivaxande
buskar. Entréerna gestaltas med varsitt entrétrad av egen tridart for att ge en personlig
och igenkannande pragel il varje entré. Vid dessa entréer finns cykelparkering samt
sitim3jlighet. Vid nagra gavelldgen finns uteplatser som delvis méter forgardsmarken,
dessa ligger nigot upphdjda och avskiljs med planteringar samt genomsikiliga racken.

BOSTADSGARD- Koncept

Garden &r uppdelad i tvA delar vilka sammanbinds av ett kommunikativt sirik
parallellt med Vendelsdvégen. Strdket sammanbinder ocks4 garden med torgytan och
parkeringsytan i norr. Har finns samiingsplatser och vistelseytor av en mer urban karaktar,
med hérdgjorda ylor for ex. bollsport, cykeluppstaliningar samt soliga siltplatser. Mot
villaomrédet gar garden successivt mot en trédgardslik och granare karakiar. Har ligger
lek och samlingsplatser inbaddade i gronska och har méjliggdrs for synfig infiltration
av dagvatten. Gard utformas med magasinldsningar fér fordrdjning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effektiva volym om 27 kubikmeter.

Det kommunikativa straket inryms under en pergolastruktur och inrymmer bde sittplatser
under gronska, cykelparkering och tillgénglig passage under ak till gdrdshuset.

Gérden erbjuder flera samlingsytor for storre eller mindre séliskap i olika sollagen.
Har finns 18sa bord och stolar for fri moblering samt tvé fasta grillplatser. De mer
tradgardsiika och lummiga uterummen kantas av frukitrad och barbuskar. | narheten
finns odfingstador och drivbankar. Har finns ocks4 ett tradgardskjul for mindre redskap.

Gérden erbjuder tva typer av lek, dels naturlek med sandidda och lekredskap som
sammanbinds av en tillganglig slinga i kuperad miljd, dels lek av mer urban karaktar med
fiyttbara mébler, ett basketmal och plats for informelit *hang”. | anslutning till naturleken
placeras fagelholkar i de stérre traden. Dar garden ej r underbyggd planeras for minst

2 KVALITETSPROGRAM  Sadergarden

tyresé kommun @

4 1rdd av solitdr kvalitet.

De privata uteplatserna &r val tilltagna och ligger inbaddade i planteringsytor med
avskiljande vegetation.

Alla storre vistelseytor, lekytor och entréer nds lillgangligt. Markmaterial &r betongsten
med fog eller stenmjdl.

Gérden &r delvis underbyggd med garage vilket inte syns i gardsutformningen, inga
synfiga kanter upplevs pa plats. Dar garden ej ar underbyggd modelleras marken for
att mota angransande fastighet. Modelleringen skapar spannande och vackra rum och
majliggér f6r synlig infiltration och férdrjning av dagvatten. De dversvAmmningsbara
ytorna planteras med naturlig flora av exemplevis fuktangskarakiar.

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudstrdk och entréer lyses upp med pollare
och/eller stolpar. Mjuk stamningsbelysning vid vistelseylor och lek kompletteras med
effektbelysning vid exempelvis solitéra trdd och andra rumsbildande strukiurer. Entréer
ut mot gata har &ven de en mjuk och vilkomnande belysning integrerat i gestaltningen.

Principskiss LOD
Pan 11000
G ABACUS BO®ENTER e ekap LINRBERS
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06. KOMMUNENS ATAGANDEN

GATURUM

Kommunen ser dver méjligheten atf i samband med berbrd detaljplan for Bostéder
vid Sodergdrden rusta upp befintliga gator och férbatira framkomfigheten for framst
fotgangare, cyklister samt kollektivtrafik i och i anslutning til detaljplaneomradet.

Ytor f6r olika trafikslag avgransas genom olika markbelaggning eller markeringar | mark
med fris eller férgsatining for att framja god orientering och sakerhet. Kantstenar utfors
i granit

Vendelsvagen utdkas inom planomradet med géng- och cykelbana pa dess dstra sida
for att man skall kunna cykla trafikskilt 1ngs med Vendelsdvagen. Vendelstvagen forses
med ny belysning. Kommunen ser i samband med defaljplanearbetet for Bostader
vid Sdergarden over mdjligheten till en dubbelrikiad cykelbana i farlangningen mot
Kumla skola och Alléplan. Tva nya dvergangstéllen aniaggs p4 Vendelsdvagen, et norr
respeklive eft sdder om busshéllplatsen,

Langs Kiockvagen och Kérrvagen i anslutning till planomeadet planeras gangbanor for
att fotgangare skall kunna réra sig i omrédet skilt fran biltrafik.

Kommunens &taganden innefallar en ulformning av gaturummen som medgor
framkomlighet for ledbuss langs Karrvagen och Vendelsvagen. Befintlig busshalisplats
behdlls i befintligt Iage o att kunna forse omradet med goda kollektivtrafikmdjligheter.

Langs Karrvégen och Siattvagen tillskapar kommunen p-platser for korttidsparkering for
besdkande fill verksamheter.

Kommunen utreder under vidare arbete mdjligheten till gatutrad langs Karrvigen och
Vendelsdvagen.

TORGYTOR

Inom detaljplanen planiggs 2 torgytor vars syfle 4r att méjliggora for ulomhusvistelse
i ndra ansiutning till verksamheter och kolieklivtrafik. Torgytorna ges en likartad
gestaltning. Torgen ges en Gppen ach fri utformning fér aft méjliggéra rorelser i alla
rikiningar dver dem,

Markmaterial utfdrs med natursten, betongplatior eller betongmarksten och far ha
konstndrliga inslag.
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Torgen mableras med soffor/bankar, papperskorg och cykelstall. Kommunen utreder
under vidare arbete méjligheten till et trad pd vardera torgyta,

Torgylorna fdrses med stolp/mastbelysning samt eventuell effektbelysning av mébler
och trad.

KONST
I det fortsatta planarbetet utreds mojligheten till konstinslag pa platsen.

Ett konslverk kan fungera som et rikimarke for trafikanter eller utféras som ett inslag
i den dvriga gestaltningen integrerat i form av markménster, belysning eller mblering
pé torgytor. Konsten kan ocks vara ngot mer av en skulptur som placeras pa platsen.

Placering och utfbrande utreds vidare tilsammans med en arbetsgrupp bestdende av
planerare, landskapsarkitekt och konstnar.

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen tar tilsammans med byggherrar fram anslutningspunkter for va-
anslutning for berdrda fastigheter. | samband med genomfdrandet férldggs vid behov
dagvatenledningar med okad kapacitet for ait klara fldden frdn berdrda omraden. En
omiaggning samt férlangning av ledningar kommer dven delvis att ske.

Gz ABACUS

BOG@ENTER

Exempel p skutptur
“Taxen' av Therese Clowestam, Tyresd nya stadspark

Exempel pA markménsier
Hans Jotgen Johansen, Linkdpang

Exetmpel pd belysning
David Svensson, Helsingborg

e Lhiseste
Landskap ARKITEKTER



ON » ATGARDER INNAN OCH UNDER BYGGSKEDET

ETABLERING

Fore byggstart ska byggherren uppratta en etableringsplan som ska reglera uppstélining
av arbetsbodar, upplag, in- och utfartslasningar for byggtrafik, insténgsling runt
byggarbetsplatsen och dylikt. Etablering ska i méjligaste mén ske pa kvartersmark och i
annat fall pa 14mplig plats i omradet efter éverenskommelse med kommunen.

TRANSPORTVAGAR

Okad trafik pa grund av transport av massor och arbeten som berdr allman platsmark
ska redovisas i en trafikanordningsplan. Trafikanordningsplanen ska sakerstalla att bl.a.
den géng., cykel- och biltrafik som sker i omradet kan ske pa et sakert sétt.

Byggtrafik till och frén exploateringsomradet ska ske via Vendelsavagen i enlighet med
uppréttad trafikanordningsplan.

BYGGSKYLTNING

Frén det att arbeten startar skall Exploalérera kontinuerligt informera allmanheten med
skylt pd plats om de pagdende byggnadsarbetena.

SKYDDSATGARDER, SPRANGNING SCHAKTNING

Vibrationsmatning ska utforas under pagaende vibralionsalstrande arbete. Exploatéren
ska forvissa sig om att nriiggande byggnader och andra konstruklioner besikligas
innan vibrationsalstrande arbete och eventuell sprangning utfors.

Infor schakt for garage och under byggskedet ska ett egenkontroliprogram upprattas
med matning av grundvattennivier inom och utanfor praktisk! influensomrade.

SKYDD AV VEGETATION

Arbeten mot grannfastigheter i narhet av trad och buskar ska utforas pa ett sadant satt
att vegetation med rétter in mot planomradet forblir varaktigt livaktiga.

25 KVALITETSPROGRAM  Sdergirden tyresd kommun @

@z® ABACUS

BEG®ENTER

AwL
Landskap

LINDBERG
STENBERG
ARKITEKTER



Om « PROCESS

1. NAR PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT,

2. INFOR BYGGLOVSANSOKAN

3. BYGGLOVSPROCESSEN STARTAR

o,

Kommunen kallar til startméte med byggherren dér projekleringshandlingarna stams av
mot avtal och kvalitetsprogram.

Genomgéng av lidplan, arbetsgéng, fastighetsrattsligadigérder samt ekonomi gors.
Eventuell fastighetsbildning ansdks och genomfirs hos Lantmateriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4.1 SAMBAND MED TEKNISKT SAMRAD OCH STARTBESKED

Kommunen stammer av aft projekteringshandlingarna (nu i nivé med bygglovhandlingar)
uppfyller avtal och kvalitetsprogram. Nar handlingarna Gverensstammer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. KONTROLLERA ATT OVERENSKOMNA SKYDDSATGARDER FNNS PA PLATS

Nar byggherren lamnat in bygglovshandlingar och eventuella andra lov s& som markiov,
fivningslov och etableringslov kan bygglovsarendet starta.

Ansvarig: Byggherren

6. | SAMBAND MED ATT SLUTBESKED GES

Som en del av bygglovérende! kontrolleras bygglovshandiingarna gentemot de tekniska
krav som stalls pd byggnader och mark genom BBR's foreskrifter och allmanna
rad. Kommunen stdmmer av aft inkomna handlingar uppfyller exploateringsavial,
kvalitetsprogram och planhandlingar. Byggnation far pbérjas ndr starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

2% KVALITETSPROGRAM  Sédergdrden
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Det kan rdra sig om exempelvis tréd, naturskydd, byggstangsel, besiktning av vagar och
géngvégar, skyltar for allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bade i
detaljplanen, avtal och/eller | kvalitetsprogrammet. Kommunen stammer av ati &tgarderna
uppfyller avtal och kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

G ABACUS

BEG@®ENTER

Kommunen (exploatering, plan) stammer av att fardigstalld byggnad och mark uppfyller
avtal och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stammer av att fardigstélid byggnad
och mark fljer de lov som getis. Kommunens projekiledare (exploatering) godkanner
skriftfigen att byggherren har fullfljt #tagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen {exploatering, plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren

. shineere
Landskap ARKITEKTER
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Samhillsbyggnadsférvaltningen

Samradshandling
Christian Nitzel, planarkitekt maj 2015
Dnr 2012 KSM 0101

Detaljplan for

Bostéder vid Sodergarden

Fastigheterna Nasby 4:1159, Nasby 4:311, Nasby 4:314, Néasby 4:1481,
Nasby 4:394, Nasby 4:395, Nasby 4:396 samt del av Nasby 3:1264.

Behovsbeddmning

Z

P Trollbdckens
centrum

Planomradet &r belédget vid korsningen Vendelsévagen/Karrvagen/Klockvégen/Sléttvéagen i
kommundelen Trollbdcken.

Tyresd kommun

Samhillsbyggnadsf6rvaltningen » 135 81 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45

plan@tyreso.se » www.tyreso.se I’yreS(.j konrnm @
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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbeddmningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna
och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden éverskrids.
Planforslaget bedoms inte medf6ra nagon negativ paverkan for miljskvalitetsnormer,
MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts. Detaljplanen
bedéms dirmed inte innebira nagon betydande miljépiverkan som avses i miljébalkens
6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget
bed6ms inte heller leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En
miljébeddmning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behévas upprittas.

Behovsbedémning'

Bifogad miljdchecklista (lingst bak i dokumentet sidan 5-10) ska utgbra underlag s att
en samlad bedémning kan géras av den inverkan planens genomférande medfér p4
miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper

Planomradet omfattar ca 13500 kvm och ir lokaliserat 1 korsningen
Vendels6vigen/Kirrvigen/ Klockvigen/Slittvigen i kommundelen Trollbicken.

Omradet vid S6dergirden och de verksamheter som finns i anslutning till korsningen
Vendelsévigen/Kirrvigen fungerar idag som en levande nod i niromradet. Platsen iir
vilbesokt, framforallt under lunchtid, eftersom ett flertal populira restauranger finns
beligna hir. Platsen har dock ett flertal utmaningar, frimst ur trafik- och
gestaltningsperspektiv.

Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt kinsliga miljéer, miljoer med hogt
klassade naturvirden eller riksintressen. Det centrala liget, i nira anslutning till
Trollbicken centrum och med en busshallplats i direkt anslutning till planomradet
innebir mycket goda férutsittningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva firdmedel till
och fran planomradet.

Planomradet bestir av ianspraktagen yta (kvartersmark samt gatuomrade) med
bebyggelse i form av privata bostider, verksamhetslokaler och en bensinstation med

! Miljolagstiftningen har skirpts pa flera hill runt om i vérlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljkonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). I f6rordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljdbedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljdkonsekvensbeskrivning upprittas om
en detaliplan medfér en betydande paverkan p4 miljén, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra resurser. Lagindringarna innebir bland annat att kommunen, frin och med 2005-07-01, ska
avgéra om det krivs en sirskild miljpbedémning fér varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgérande benimns som ”Behovsbedémning”.
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tillhdrande hardgjord asfaltsyta. Inom planomradet finns ingen natur eller vegetation av
nimndvird kvalitet.

Ommradet bestar idag av redan iansprakstagen, bebyged kvartersmark enligt nedan:

Inom Nisby 4:311 finns en friliggande villa i tva plan med tillhérande
komplementbyggnader (garage m.m.).

Inom Nisby 4:314 finns en verksamhetslokal i tva viningar med restaurang i markplan
och tillhérande kontor i det &vre planet.

Inom Nisby 4:1159 finns en bensinmack med tillhérande butik, verkstad och tvitthall.

Inom Nisby 4:396 finns en friliggande villa i tva plan med restaurangverksamhet i
bottenvaningen.

Inom Nisby 4:394, Nisby 4:395, Nisby 4:311, Nisby 4:1481 finns friliggande villor i
1,5-2 plan med tillhérande komplementbyggnader (garage m.m.).

Fastigheten Nésby 3:1264 ir. kommunalt 4gd och bestar av gatumark.

Samtlig, ovan nimnd bebyggelse kommer i och med detaljplanens genomférande att
rivas och ge plats f6r ny bebyggelse.

Planens karaktéristiska egenskaper

Detaljplanen syftar till att méjligg6ra uppférandet av nya bostider, verksamhetslokaler
med tillhdrande gemensamma vistelseytor och underjordiska parkeringsgarage inom
delar av planomradet samt méjliggora for ett trafiksikert och attraktivt gaturum.

Kommunens ambition med platsen ir att skapa en titare bebyggelsestruktur med fler
bostider och verksamheter, skapa en sikrare trafikmiljé med vil definierade ytor for alla
trafikslag samt tillskapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hirdgjord yta inom
planomradet (frimst bensinmacken, men 4dven takyta och hirdgjord girdsyta) till viss del
ersitts av gronyta och i form av sedumtak samt gron gardsyta, vilket ir positivt for
dagvattenhanteringen. Planarbetet ska utreda hur hanteringen av dagvatten inom och i
anslutning till omradet sker pa bista sitt. Planarbetet ska dven utreda om det s.k.
“instingda omrade” (dvs. dir dagvatten inte kan avledas genom sjilvfall) som till viss del
stricker sig 6ver planomradet kan reduceras/forbittras.

Detaljplanens trafikldsningar ingar i en sammanhingande infrastrukturatgird for att
skapa en forbittrad trafiksituation for korsningen genom att forstirka ging- och
cykelvignitet och dess kopplingar till omkringliggande malpunkter. Planférslaget
6verensstimmer med gillande 6versiktsplanen frin 2008.

Typ av paverkan for det omrade som kan antas bli paverkat
Ny bebyggelse innebir ett visuellt intrang vilket stiller krav pa utformningen av denna.
Detta innebir att ny bebyggelse ska utformas med ett attraktivt arkitektoniskt formsprik
som tar hinsyn till den befintliga, intilliggande bebyggelsens karaktir. en I planarbetet
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bor riktlinjer for utformningen av omradet utarbetas for att uppna god anpassning av
framtida bebyggelse i f6rhallande till omgivningen. Kommunens uppsatta riktlinjer infér
detta projekt iir att ny bebyggelse som méter befintlig bebyggelse (dvs. grinsar tll) inte
far vara hégre 4n tre vaningar. Bebyggelse som méter gaturummet far vara hogst fyra
vaningar samt en indragen femte vining.

Inom planomradet finns ingen nimndvird, bevarandevird vegetation. Omradet anvinds
1 dagsliget inte som rekreationsyta. Tillskapandet av bostider med tillhérande
gemensamma vistelseytor samt innergardar av hég kvalitet innebir att fler minniskor kan
nyttja platsen 4n idag, vilket ses som positivt.

Ljudnivaerna inom delar av planomridet éverstiger rekommenderade riktlinjer, men pa
grund av det centrala liget kan avstegsfall B anvindas.

Tillgéingligheten till och i omradet betecknas som mycket god. Entréer till verksamheter
och bostider samt handikapparkeringar ska utformas i enlighet med den
tllginglighetshandbok som tagits fram av Tyresé kommun. Det ska iven vara mojligt att
pa ett enkelt sitt angora innergirden savil som parkeringsgaraget.

MILJOCHECKLISTA

Miljschecklistan nedan utgdr ett underlag £5r en samlad bedsmning av den inverkan
planens genomférande medfor pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ir limplig med
hénsyn till faktorer i omgivningen.

Bed6ms projektet medfora eller paverkas av nigra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Aspekt: Nej (Ja, |Ja, |Kommentar / Atgird
pos | neg
itlv | ativ

Mark och vatten
Geologi X L] [ [De geotekniska grundférutsittningarna inom
planomradet redovisas i bilden nedan. Marken
bestar frimst av postglacial sand (orange), urberg
(réd) och postglacial lera (ljus gul).

Det finns inga indikationer pi att omradet har
bristande markstabilitet. Vidare geologiska
undersokningar kan krivas i det fortsatta
planarbetet och/eller inf6r bygglov.

Vibrationer ska utredas i samband med
bullerutredning inf6r samrad samt l6pande i
detaljplanearbetet och i genomférandeskedet.

Hydrologi X [ [ [Planomradet ir anslutet tll det allminna VA-natet
och nagra grundvattenuttag for dricksvatten
férekommer inte.

For att sikerstilla att underjordiska garage kan
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uppforas ska erforderliga undersokningar
genomforas. Vid byggnation ska hinsyn tas till
resultatet av denna utredning.

Dagvatten/
Spillvatten

X

Planomradet ir anslutet till de kommunala
dagvattenledningarna.

Planforslaget forvintas medféra en forbittring av
dagvattenhanteringen inom planomradet och dess
nirhet eftersom hardgjord yta ersitts med
vegetation i form av bl.a. grona innergardar.

Om méjligt bor takdagvattnet omhindertas lokalt.
Det dagvatten som inte kan omhindertas lokalt
inom planomridet leds bort via det kommunala
dagvattensystemet.

Projektet ska utformas med nagon typ av s.k.
’gron design”. Det fortsatta planarbetet ska utreda
hur detta pa gors pa bista sitt och om ytterligare,
forstirkande atgirder avseende
dagvattenhanteringen ska genomforas.

For att minska paverkan pa recipienten och dimpa
effekterna vid stora floden ska en
dagvattenutredning tas fram under planarbetet
som ska foresla atgirder bade inom och utanfor
planomradet.

Markfororeningar

Det finns indikationer pa att markféroreningar
férekommer inom omradet, eftersom det inom
fastigheten Nisby 4:1159 finns en aktiv
bensinstation. I linsstyrelsens kartunderlag 6ver
potentiellt fororenade omraden finns fastigheten
med bensinstation utpekat som “ej riskklassad”.

Eventuella fororeningars paverkan och omfattning
ska utredas vidare i planarbetet. Byggherren
ansvarar for att ta fram en utredning som tydliggér
detta.

Marken planliggs f6r bostider och kommer
dirmed inte att innefatta verksamheter som
tiskerar att ge upphov till markféroreningar.

Luftmiljé och klimat

Lafifororeningar

L

Inga miljékvalitetsnormer for luft éverskrids i
dagsliget.

Planens genomf6rande kommer inte innebira
nigon betydande 6kning av trafiken till och inom
omradet och dirmed inte heller luftkvaliteten.
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Lokalklimat X Planen innebir ingen paverkan p det lokala
klimatet.

Ljusforballanden X Planomradet har ett gott lokalklimat och en
utemiljé med relativt goda solférhallanden. En
solstudie har tagits fram for att visa hur
bostadsmiljén paverkas.

Gestaltning

Stads-/ U] Niromradet priglas idag frimst av enfamiljsvillor i

Landskapsbild 1-2 vaningar fran 1900-talets mitt med uppvuxna

villatridgardar samt flerbostadshus i 3 vaningar. I
nira anslutning till planomradet (korsningen
Vendelsévigen/Kirrvigen) finns ett flertal
verksamheter, frimst i form av restauranger och
kioskverksamhet. Dessa ir lokaliserade 1, f6r
niromradet typiska, enfamiljshus med
verksamhetslokaler i bottenvéaningen.

Den nya bebyggelsen innebir dirmed en ny
typologi 1 niromradet. Planomradet ska dock
utformas med stor omsorg om gestaltning av
bebyggelsen och offentliga miljéer/utemiljer.
Héjd f6r ny bebyggelse som méter befintlig
bebyggelse ska inte vara hégre 4n tre vaningar. Ny
bebyggelse som méter gaturummet far inte vara
hégre in fem véningar.

Ambitionen med detaljplanen ir att stirka och
fortita gaturummet genom att tydligare definiera
anvindningszoner och funktioner inom det.
Arkitektur av hog kvalitet ska rama in och bidra till
en god stadsmiljé. Planen férvintas dirmed bidra
positivt till stadsbilden.

Ett kvalitetsprogram som sikerstiller att
gestaltningen uppfyller kommunens krav ska tas
fram under planprocessen.

Hilsa och sikerh

Trafikmilo,
g/ c-vigar

Det centrala liget innebdr mycket goda
forutsittningar att ga, cykla och utnyttja
kollektiva firdmedel.

Planomradets fordelaktiga lige, sett till
kollektivtrafik och gang- och cykelvignit, ir att se
som mycket positivt. Planarbetet ska
fortsittningsvis utreda hur det befintliga GC-nitet
kan forstirkas i anslutning till planomradet pa
bista sitt.

Mojligheterna att anligga gatuparkering
(kantstensparkering) bl.a. lings Kirrvigen for att




DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN

BEHOVSBEDOMNING

MAJ 2015

DNR: 2012 KSM 0101

méjliggora for kortare stopp vid de planerade
verksamheterna i den nya bebyggelsen ska utredas
1 planarbetet.

Planeringen av vigar och strak och anslutningen
till dessa ska gynna giende och cyklister for att
minska bilanvindandet.

Buller och L]

vibrationer

Delar av planomradet ir utsatt for buller fran
angrinsande vigar (frimst Vendelsévigen och
Kirrvigen).

En bullerutredning av fastigheten har utforts for
att visa att de delar som ir aktuella for
bostadsbebyggelse klarar grinsvirdena. Denna
utredning finns att ta del av som separat bilaga till
planhandlingarna.

Ljudnivaerna inom delar av planomradet
overstiger rekommenderade riktlinjer, men pa
grund av det centrumnira liget kan avstegsfall B
anvindas. Bullerutredningen konstaterar att
bostider av god ljudkvalitet kan uppféras.

I nirheten av planomradet har vissa fastigheter
upplevt problem med vibrationer i samband med
vig- och anliggningsarbeten. I samband med
byggnation ska fragan gillande vibrationer
sikerstillas i bygglovskedet.

Risker

I dagsliget sker transporter av drivmedel till den
bensinstation som finns inom Nisby 4:1159. En
avveckling av verksamheten innebir att dessa
transporter upphor.

I 6vrigt finns inga kinda risker inom eller i direkt
anslutning till omradet.

Knappt 200 meter vister om planomradet finns
ytterligare en aktiv bensinstation (OKQ8).
Linsstyrelsens rekommendationer £5r ny
bebyggelse intill bensinstationer anger
riskavstandet till 100 meter vilket innebir att ingen
potentiell risk foreligger.

Ingen risk for ras eller skred foreligger inom
omridet. Grundliggningsférhallanden ska dock
utredas i en geoteknisk undersSkning som
kommer att genomféras i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Planférslaget anses bidra positivt till risken for
trafikolyckor inom planomradet, genom
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omdisponering och upprustning av ging- och
cykelvigar, trottoarer mm.

Risker och sikerhet kommer att vid behov utredas
fortlépande under planarbetet.

Elektriska/ X L[ [Ejrelevant for planomradet.
magnetiska falt
Detaljplanearbetet ska utreda om behov finns att
uppfora en ny transformatorstation. Detta
kommer att ske i samrid med aktuella
remissinstanser (Vattenfall).

Riskomride for X |00 |Matk och berggrundsforhillandena inom
markradon planomridet har bedémts vara av s.k. lagrisktyp
med avseende pa markradon. Fér att sikerstilla
tisknivan ska en markradonundersdkning
genomfbras infor bygglovsskedet for att ge
underlag for val av grundliggningsmetod.
Resultatet ska redovisas for Miljé- och
byggnadsnimnden.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska utforas
radonskyddat pa normalradonmark och utféras
radonsikert pa hdgradonmark.

Handikappillgingli |DX] |LJ |[L] |Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att
het kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok i
enlighet med BBR efterfoljs.

Sociala effekter X X[ [Eany bostadstypologi i omridet bedéms kunna
féra med sig en stérre demografisk blandning med
mojligheter for fler minniskor att bo och verka
inom omradet vilket anses positivt ur ett socialt
perspektiv.

Planen mojliggor att omradet far fler urbana
kvalitéer med boende, gatuliv, butiker, vistelseytor
och métesplatser. Utemiljoerna och gaturummet
ska utformas for 6kad allmin trivsel och
trygghetskinsla.

Lokaliseringen av bostiderna med nirhet till
centrum, skola och 6vrig omsorg anses dven
positivt ur ett jimstilldhets- och barnperspektiv
eftersom det blir littare for fler minniskor utan bil
att ta sig dit.

Rekreation/park/ |[X] |[]|[J |Narmaste idrottsanliggningar ir Trollbickshallen
idrott (ca. 300 meter) samt Trollbickens IP (ca. 750
meter) dir ett stort utbud av varierade
idrottsmoiligheter finns.
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Planomradet ligger ca. 850 meter frin
Fornuddsparken med goda méjligheter till
rekreation finns.

Avstindet till Tyresta nationalpark 4r ca. 2 km.
Detaljplanen ska utreda behovet av och

méjligheten till att tillskapa nya ytor for
rekreation/lek/park i anslutning till planomridet.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och

Fauna

X

Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt
kinsliga milj6er eller miljéer med hogt klassade
naturvirden. I huvudsak ir marken ianspriktagen
och hardgjord. Bostadsgardar och allminna platser
ska gestaltas sa att den biologiska mangfalden
stirks.

Det kvalitetsprogram som kommer att tas fram i
samband med granskningsskedet kommer att
behandla foreslagen vegetation inom planomradet.

Kulturmilji

X

miin

Planomradet innehaller ingen kulturhistoriskt
intressant bebyggelse.

Hushéllning med naturresurser

Transportarbere

L]

X0

Detaljplanen forvintas inte medféra nigon
betydande 6kning transporter till omradet, annat
an vid anliggning.

Ett 6kat handelsutbud, god kollektivtrafiks-
forsorjning samt forbittring av kopplingarna for
gang- och cykelvignitet ir exempel pa atgirder
som tillsammans ska bidra till att minska
transportbehovet i omradet

Atervinning

Typ av avfallshantering kommer att utredas till
granskningsskedet.

Nirmaste atervinningsstation ligger vid Kumla
skola, 350 meter vister om planomradet.

Energiforsorjning

X

Fjarrvirmeledningar finns i vigen. Ny bebyggelse
ska/kan anslutas till dessa.

Kommunen f6resprikar anvindandet av
fornyelsebara energikillor.
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Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?
X Ja

[INe

Behovsbedémning
X Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen.

MAJ 2015
DNR: 2012 KSM 0101

[] Detaljplanen bedéms medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2

och 4 till MKB-f6rordningen. En miljsbedémning behéver dirfor utféras.

Medverkande tjansteméan
Christian Niitzel, planarkitekt

Amalia Tjirnstig, exploateringsingenjér
Thomas Lagerwall, VA-ingenjér

Goran Bardun, kommunekolog

Punkterna ovan i checklistan ir granskade av Milj6- samt bygglovsavdelningen.
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Kund Datum Uppdragsnummer | Bilagor
ABACUS 2015-05-07 15085 A01-A02
BoCenter Rapport A (Forhandskopia)

Sodergarden, Tyreso

Trafikbullerutredning for detaljplan

Rapport 15085 A (Forhandskopia)
Sodergarden, Tyreso

Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag

Genomgang, for detaljplan, av fSrutsittningarna, med avseende pa trafikbuller, for

bostéder pa S6dergarden i Tyreso.

Sammanfattning

Med foreslagen byggnadsutformning och limplig ligenhetsplanlosning kan
bostdder med god ljudkvalitet erhallas. Aktuella riktviirden innehélls och

Ljudkvalitetsindex for projekten kan

bli 1,6.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Uppdragsansvarig

Leif Akerlsf
070-3019319
leif.akerlof@ahakustik.se

Granskad

Anne Hallin
070-3019320

anne.hallin@ahakustik.se
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Manskéarsvagen 10 B, 141 75 Kungens
Org nr 556860-8300. Sate i Nyképing.
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1. Sammanfattande bedomning

De planerade bostadshusen utsitts for hoga bullernivaer fran végtrafiken pa frimst
Vendelsovigen och Kdrrviigen men dven fran trafiken pa de mindre gatorna samt
ljud fran lekande barn.

Vid mest utsatta fasader blir ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Hinsyn har tagits
till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med lamplig
ldgenhetsutformning kan bostidder med h6g ljudkvalitet byggas. Méanga ligenheter
far hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum, Riksdagens riktvérde, och 6vriga
lagenheter kan, med ldmplig planlosning, f& hégst 55 dB(A) utanfdr minst hilften
av boningsrummen, Avstegsfall B.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst
70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan dven f&
enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivéer.

Ljudkvalitetsindex for projekten kan bli 1,6. Index dr hégre 4n minimikravet 1,0
och bostider med god ljudkvalitet kan byggas.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB 2
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se A.I_I.k
Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping.
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2. Bedomningsgrunder

I denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgdende fran
mdjligheterna att innehélla kraven pa

hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, Riksdagens riktvérde.
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid minst hilften av boningsrummen,
avstegsfall B.

uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.

hogsta trafikbullernivéer inomhus enligt Ljudklass B.

lagst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

3. Bullerdimpande atgéirder
For att mojliggéra god ljudmiljé forutsitts foljande atgirder.

¢  Fonster och uteluftdon dimensioneras s att trafikbullernivan inomhus blir
hdgst motsvarande Ljudklass B.
Kommentar
I forskningsprojektet Trafikbuller och Planering som redovisades i rapport IV
hosten 2012 konstateras att laga trafikbullernivéer inomhus dr den enskilt
viktigaste faktorn for att minska trafikbullerstorningen i bostdider i
bullerutsatta ldgen. Enkdtundersokningen visar att 21 % av de boende i
moderna bostdder dr mycket storda av trafikbuller om trafikbullret inomhus
uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass C, 30 dB(A) ekvivalentnivi/45 dB(A4 )
maximalniva. For bostdder ddr kraven enligt Ljudklass B uppfylls dr andelen
mycket stérda endast 7 %.

* Léagenheterna utformas sé att minst hilften av boningsrummen fr fonster mot
garden.

4. Beriknade trafikbullernivier

Berikningarna av trafikbuller har utforts enligt de samnordiska beriknings-
modellerna.

Ekvivalent ljudniva

De ekvivalenta ljudnivéerna vid fasad har beriknats. P4 ritning 15085 A01
redovisas de dimensionerande ekvivalenta ljudnivierna vid skisserade byggnader i
steg om 5 dB(A). Vid fasaderna mot Vendelsvigen blir ekvivalentnivan upp mot
65 dB(A). Byggnaderna fir dock en sida med hégst 55 dB(A). For 6vriga delar ér
ekvivalentnivan hogst 55 dB(A) vid alla fasader.

En viss variation f3s i trafikbullernivan p4 fasaderna men variationen ligger inom
pa ritningen angivna intervall.

o)

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI_IA
Org nr 556860-8300. S&te i Nykdping.
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Beridkningsnoggrannheten for ekvivalent ljudniva &r + 2 dB(A) varfor finare
indelning &n i 5 dB-steg inte dr trovirdigt/relevant.

Maximal ljudniva

Den maximala ljudnivan vid fasad har beréknats. P4 ritning 15085 A02 redovisas
de dimensionerande maximalnivaerna vid skisserade byggnader i steg om 5
dB(A). Vid fasaderna mot Vendelsovigen, busshéliplatsen, fas upp mot 80 dB(A)
maximal ljudniva. P4 grdsytor i anslutning till bostdderna &r maximalnivan hogst
70 dB(A).

S. Ljudkvalitet

Lagenheternas ljudkvalitet med avseende pé trafikbuller berdknas utgiende fran
Ljudkvalitetsindex enligt den metod som beskrivs i “Trafikbuller och Planering
Iv>.

Utgdende frén beréknade bullernivaer, foreslagna ligenhetsplanlésningar etc. samt
uppgifter om grannskapet har Ljudkvalitetsindex for projektet beriiknats. Vid
dessa bullerberdkningar och bedomningar tas alltid hénsyn till den verkliga
bullersituationen vilket innebir att bullerregnet ingar. Féljande dverviganden och
bedomningar i dvrigt ligger till grund for berdkningarna av ljudkvalitetsindex.

Beddmningen gors for de tvé projekten, nordost respektive sydvist om
Vendelsovégen.

Buller pa trafiksidan

Ekvivalentnivan pa den mest utsatta delen av byggnaderna i bada projekten &r
61-65 dB(A). Alla ldgenheter i projektet far -2 po#ng.

Buller pa bullerdimpad sida

Ljudnivéerna pa den bullerdimpade sidan &r for bada projekten hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva. Alla ligenheter i projektet far +0 poing.

Buller vid entré

Trapphusen i det nordéstra projektet har entréer bade mot garden med hogst

55 dB(A) ekvivalentniva vilket ger + 0 poiing. I det sydvistra projektet har nagra
trapphus entréer mot Vendelsovigen med 6ver 60 dB(A) ekvivalentniva vilket ger
-2 poéng.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB ay
Manskéarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI_IA
Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping.
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Buller pi gird, uteplats och balkong

Alla lagenheter i bada projekten har tillgang till bdde gemensam uteplats och gard
samt med lamplig ligenhetsplanl3sning dven enskild balkong med hogst 55 dB(A)
ekvivalentnivé och lidgre 4n 70 dB(A) maximalniva. Detta ger +4 poing.

Buller inomhus

Byggnadens trafikbullerisolering i bada projekten dimensioneras for
trafikbullernivderna inomhus motsvarande ljudklass B. Detta ger +7 poing for alla
lagenheter.

Forekomst av flera trafikslag/bullerkillor

Byggnaden utsitts for buller fran enbart vigtrafik. En bullerkilla ger +0 poéng for
alla ldgenheter.

Planlésning

I det norddstra projektet kan cirka 1/3 av ligenheterna och i det sydvistra
projektet 2/3 av lidgenheterna fa hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
boningsrum vilket ger +4 po#ng for dessa ligenheter.

Ovriga ligenheter far, med lamplig lagenhetsplanlosning, hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av boningsrummen. Detta ger +0 poéng.
Medelvirdet for alla ldgenheter blir +2 poéng.

Bullerskydd pa balkonger

Malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid minst hilften av boningsrummen i
alla lagenheter innehdlls utan avskérmningar pa balkongerna. Detta ger + 2 poing.

Grannskapet

Grannskapet &r mattligt bullrigt. Ekvivalentnivaerna r 50 - 55 dB(A) vilket 4r ca
5-10 dB(A) légre &n pé projektets trafiksida. Detta ger + 1 poing for alla
lagenheter.

Ljudkvalitetsindex

Medelvirdet for alla lagenheter i det norddstra projektet kan bli +13 podng och
lagsta virdet + 12. I det sydvistra projektet kan medelvirdet bli +14 och det lagsta
vérdet +10. Ljudkvalitetsindex kan bli 1,6. (Medelvirdet + ligsta virdet/15) for
bada projekten. Férutsittningar fSr bostider med god ljudkvalitet finns.

~
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6. Kommentarer

Niva vid fasad

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ir i ganska stor omfattning hogst 55 dB(A).
Hir kan enkelsidiga ldgenheter forliggas. Genom att forligga fonster till minst
hilften av boningsrummen i 6vriga ldgenheter vid fasad med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva, mot girden kan malet for avstegsfall B, hogst 55 dB(A)
utanfSr minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet innehallas.

Niva pa uteplats

Ljudnivan pa gardsytor och uteplatser mellan byggnaderna samt vid balkonger
mot gérden blir ldgre &n 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Niva inomhus

Med ldmpligt val av yttervigg, fonster, fonsterddrrar, entrédorrar och uteluftdon
kan god ljudmiljs inomhus erhallas. I detta skede anges 6versiktligt ljudkrav for
fonster f5r Ljudklass B enligt ritning A02 nedan. Noggrannare indelning kan
goras i den fortsatta projekteringen.

Luftljudsisoleringen for fonster uttrycks i form av vigt laboratoriemitt
reduktionstal Ry, dB, enligt SS-ISO 717/1.

For eventuella uteluftdon respektive ytterviiggens dvriga delar krivs 8 dB hogre
Dnew respektive Rw.

Maximal ljudniva Ljudkrav fonster, Rw dB, vid foljande fonsterarea/rumsarea

vid fasad, dB(A) 15% 20 % 25% 35%
>80 49 50 51 52
76-80 45 46 47 48
<75 41 42 43 44

For fasta fonster kan kraven enligt ovan minskas med 3 dB.

Utatgdende fonster och balkongddrrar med ljudkrav 6ver ca Rw = 43 dB finns inte
pa marknaden. Dessa fonster och balkongddrrar maste dirfor vara initgdende.

Flerluftsfonster med ljudkrav 6ver ca Ry = 35 dB kréver normalt fast mittpost.

~
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Nya riktviirden

Nya riktvérden for trafikbuller trader i kraft 1 juni 2015 och kan tillimpas for
planer som paborjats efter 1/1 2015. Dessa riktvérden skulle i detta projekt ge
lattnader for smaldgenheter med hogst 35 m? yta. Smaligenheter kan forlaggas
mot sida med hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva.

For storre lidgenheter giller avstegsfall B enligt tidigare.

Nir det giller buller pa uteplats fas skérpta riktvérden i bada fallen, hogst
70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A) ekvivalentniva. I detta projekt krivs att
minst en uteplats med lokala bullerskydd samt tak anordnas mellan byggnaderna.

Vibrationer

Den geologiska kartan visar att marken i omrédet och under Vendelsévigen bestar
av postglacial sand. Utgéende fran denna uppgift om marken samt med
grundlaggning till fast botten beddms risken for vibrationer i byggnaderna pa
grund av trafiken som liten om byggnaderna uppfors med tung stomme. Viljs latt
stomsystem krévs noggrannare berikningar.

7. Forslag till detaljplanekrav

Foljande detaljplanekrav foreslas, utgiende fran denna bullerutredning, gilla for
alla byggnader som omfattas av detaljplanen.

Byggnaderna och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att

* minst hélften av boningsrummen i varje bostadslégenhet fir hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (friféltsvirde) utanfor minst ett fonster.

e gemensam eller enskild uteplats med hgst 70 dB(A) maximalniva,
frifdltsvirde, kan anordnas i anslutning till bostiderna

e trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB 2
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se ‘ II II s
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8. Riktviirden for ljud fran yttre bullerkiillor

Vid nybyggnad av bostider giller féljande riktvéirden for hogsta ljudnivaer fran
trafik och andra yttre bullerkillor.

Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 diskuterade riksdagen
riktvérden for trafikbuller. Riktvérdena &r inte, i formell mening, faststillda men
har blivit stark praxis. Dessa riktvirden f6r nybyggnad av bostider redovisas i
foljande sammanfattning.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(4)
Ekvivalentniva  Maximalnivd

Inomhus 30 45 Y (nattetid)

Utomhus (friféltsvirden)

Vid fasad 55

P4 uteplats 70 2

" Virdet far 6verskridas med 10 dB 5 ganger per natt.

2)

Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 génger per timme.

I centrala ldgen eller andra ligen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg
fran dessa virden goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor
minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet.

Trafikbuller och planering

Lénsstyrelsen i Stockholms lén har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och milj6forvaltning samt Ingemansson utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. I denna skrift anges forslag till
kvalitetsmal for trafikbuller samt tvé avstegsfall. Dessa r i sammanfattning:

Kvalitetsmal

* 30 dB(A) ekvivalent ljudnivd inomhus och 45 dB(A) maximal ljudnivé
inomhus

* 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (frifiltsviirde)

¢ 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifiltsvirde)

e 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(friféltsvirde)

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB a
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Avstegsfall A

Frén riktvérdena enligt kvalitetsmélen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudnivd och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock
ha tillgang till tyst sida for minst hdlften av boningsrummen med betydligt ldgre
nivder dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Frén riktvédrdena enligt avstegsfall A ovan gérs avsteg utomhus frin ekvivalent
ljudnivé pé den tysta sidan. Samtliga lgenheter ska dock ha tillgéng till
bullerdémpad sida om hogst 55 dB(A) f6r minst hélften av boningsrummen.

Boverkets byggregler

I Boverkets byggregler, BBR, hinvisas nér det géller ljudmiljon till Ljudklass C
enligt svensk standard for ljudklassning av bostiider SS 25267. Detta innebér
foljande riktvarden for trafikbuller inomhus.

Hogsta virden for A-vigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentniv4, Lpa Maximalniva natt LpAFmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) P
Kok 35 dB(A)

31 Virdet, Lyarmax far 6verskridas med 10 dB 5 ganger per natt (22.00 - 06.00).

Ljudklassning av bostiider

I svensk standard SS 25267 anges virden for ljudklassning av bostider. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebir 4 dB ligre nivaer inomhus
och Ljudklass A ytterligare 4 dB ligre nivaer.

Ljudklass B kan ségas ge 50 % hogre ljudstandard @n vad BBR kriver och
Ljudklass A dubbelt s& h6g ljudstandard.

Ljudkvalitetsindex

[ utredningen "Trafikbuller och planering II” introduceras ett system som innebér
végning av positiva och negativa faktorer med avseende pa risken for stdrning av
trafikbuller. Ar 2006 presenterades i *Trafikbuller och planering III” metoden for
denne vigning i form av Ljudkvalitetspoing.

Metoden med Ljudkvalitetspodng som frekvent anvindes tom ar 2012, har
succesivt vidareutvecklats. Den vidareutvecklade metoden som anvinds frin ir
2013 har namnet Ljudkvalitetsindex.

Vid bedémning av bostiddernas ljudkvalitet samt limpligheten till
bostadsbebyggelse tas hdnsyn till f5ljande faktorer.

~n

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
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Buller pa trafiksidan

Buller pa bullerddmpad sida

Buller vid entré

Buller pé gérd, uteplats och balkong

Buller inomhus

Forekomst av flera trafikslag/bullerkéllor

Planl6sning

Bullerskydd pa balkonger

Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehéller tre - sju alternativ. Genom ett
podngsystem kan de olika faktorerna bedémas och den sammanlagda poiingen for
varje ligenhet beriknas. Medelvérdet av podngen for alla ligenheter adderas till
det ldgsta vérdet for ndgon ldgenhet. Summan delas med 15 varvid
Ljudkvalitetsindex erhalls.

For att projekt ska vara godként och god ljudkvalitet kan frvintas krévs ett
Ljudkvalitetsindex &r ldgst 1,0. Vid Ljudkvalitetsindex 2,0 eller higre kan mycket
god ljudkvalitet férvintas.

Nya riktviirden fran 2015-06-01

Féljande riktvdrden for trafikbuller giller for detaljplanesrenden som paborjats
fran och med den 2 januari 2015.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av

bostdider.

Légenhetstyp/Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva  Maximalniva

Smaligenheter med higst 35 m? yta

Inomhus 30 45 Y (nattetid)
Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 60

P4 uteplats 50 702

Ovriga ligenheter

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad till minst

hilften av boningsrummen 55

P4 uteplats 50 70

" Virdet far 6verskridas med 10 dB 5 génger per natt.
?) Virdet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme.

la )
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9. Trafikuppgifter

Féljande trafikuppgifter erhéllna fran kommunen ligger till grund for

berdkningarna.

11 (11)

Viig/delstricka Fordon/AMD Andel tung trafik | Hastighet km/h
Vendelsévigen 10 000 8 % 40
Kérrvigen 5000 8 % 40
Klockvigen 1 000 5% 30
Sléttvdgen 1 000 5% 30
Svalvégen <800 5% 30

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Manskérsvégen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se
Org nr 556860-8300. Sate i Nyképing.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

mssssssss——— 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

e 51 — 55 dB(A)
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ty‘re 56 konfmm S,AMMANTRI"\DESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2016-05-31

2016-05-31
18:30-20:40
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se narvarolista

Se narvarolista

2 (39)

och tid Kommunkansliet 2016-06-07
Paragrafer 92-110
Sekreterare m’ % W
“Hillevi Elvhage
Ordf6rande \ w
Fredrik Sawestihl
Justerande %‘ 3 - /4'7/_’
Kristjan V. mg{
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som &verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2016-05-31
Datum di anslaget sitts upp 2016-06-08
Datum di anslaget tas ned 2016-06-30

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Al Lilinge

“Hillevi Elvhage

I

Utdragsbestyrkande



Kommunstyrelsen
2016-05-31

ty]‘e Sﬁ konmm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)
Mats Lindblom (L)
Anita Mattsson (S)
Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtson (M)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
Leif Kennerberg (KD)
Kristjan Vaigur (S)
Jannice Rockstroh (S)
Carl-Johan Karlson (S)
Marie Akesdotter MP)
Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Lennart Jonsson (S)

Karin Ljung (S)

Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP), fran och med kl. 18:40 § 92
Marcus Obligado (V)

Anders Wickberg (SD), till och med § 108 kl. 20.25

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelseforvaltningen

Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen
Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelseforvaltningen

3 (39)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2016-05-31

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, kommunstyrelseforvaltningen
Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen

Catarina Stavenberg, seniorkonsult, kommunstyrelseforvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sidkerhetschef, kommunstyrelseforvaltningen

Eva Nilsson, kommunjurist, kommunstyrelseforvaltningen, till och med § 100 kl. 19.45
Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Robert Skdlin, politisk sekreterare, M, till och med § 97 kl. 19.45

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Julia Fedioutchek, politisk sekreterare, MP

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen

Jenny Linné, chef mark och exploatering, stadsbyggnadsforvaltningen, till och med §
101

Helene Hjerdin, chef planavdelningen, stadsbyggnadsforvaltningen, till och med § 101
Jens Moller, forbundschef, Sodertdrns miljé- och hilsoskyddsférbund, § 92

Franvarande

Annika Henningsson (M)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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