Svensk forfattningssamling

Bilaga

Forordning
om statligt investeringsstod for hyresbostider och
bostider for studerande;

utfirdad den 29 september 2016.

Regeringen foreskriver fofjande.

Férutsitiningar for stod

1§ Stod enligt denna forordning far, i mén av tillghng pad medel, ldmnas for
att anordna hyresbostider och bostader for studerande.

Stidet lmnas som ett investeringsstdd till lokal infrastruktur i enlighet
med de forutsitiningar och begrinsningar som anges i kapitel I och artikel 56
i kommissionens forordning (EU)Y nr 651/2014 av den 17 juni 2014 genom
vilken vissa kategorier av stod forklaras forenliga med den inre marknaden
enligt artiklarna 107 och 108 i fordraget.

Stodet Mmnas till fastighetsigare, tomtréttshavare eller nigon som anord-
nar bostider pi ofri grund.

2§ Sedd far limnas

1. f5r bostdder som upptats med hyresritt i omraden med befolkningstill-
vixt och bostadsbrist,

2. for bostider for studerande i eller i anshining till kormmuner dir det
finns universitet, hisgskola eller annan eftergymnasial utbildning eller folk-
hogskols, eller

3. om det, i en kommun som inte har befolkningstillvéxt, finns brist péd en
viss typ av bostader och behovet inte kan tillgodoses pd annat stt.

3§ Stod far limnas for att anordna hyresbostider som dr avsedda for per-
manent bruk och sjilvstindigt boende som garanteras genom hyresavtal utan
inskriinkningar 1 besittningsskyddet eller hyresavtal om kooperativ hyresratt.

Stod fir limnas 1ot bostader for studerande och bostider som anordnas i
syfie att underlitta intriide p& den ordinarie bostadsmarknaden for personer
med socialt utsatt situation dven om hyresavialen for bostdderna innehéller
begrinsningar i besittningsskyddet.

Stéd far Jamnas for bostdder som inryms i sméhus eller flerbostadshus.

4§ Stod far lamnas enbart till bostdder som anordnas genom nybyggnad,
tillbyggnad eller ombyggnad av hel eller del av byggnad som inte har anvénts
tiil bostader under de senaste Atta aren.
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5§ Ett byggnadsprojekt, genom vilket bostider anordnas enligt 4 §, anses
vara pabdrjat nir byggnadsarbetet har pibdrjats. Med byggnadsarbete avses
vid nybyggnad och tillbyggnad grundliggningsarbete och vid ombyggnad
rivnings- eller r&jningsarbete.

Ett byggnadsprojekt anses firdigstillt nir det finns eft slutbesked enligt 10
kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) eller ett interimistiskt stutbesked
enligt 10 kap. 36 § samma lag.

6§ Stddet beriknas pi

1. boarea, och

2. areor for gemensamma akiiviteter, sisom utrymmen for de boendes mal-
tider, samvaro, hobby och rekreation.

7§ Vid provning av frigor om stod indelas landet i fGljande regioner:

1. Stockholmsregionen, som utgdrs av kommunerna i Stockholms FA-
region, utom de kommuner som grinsar mot kommuner utanfdr regionen,

2. regionen kommuner néra Stockholm, som utgbrs av de kommuner i
Stockholms FA-region som grinsar mot kommuner utanfor regionen,

3. Géteborgsregionen, som utgdrs av kommunerna i Gteborgs FA-region,

4, Malmé&regionen, som utgdrs av kommunerna i Malmds FA-region,

5. regionen dvriga kommuner med hog och varaktig befolkningstillvixt,
som utgdrs av kommuner som frligen okat befolkningsméssigt under de se-
naste tre till fem dren med sammantaget minst fem procent,

6. regionen Svriga stora kommuner, som utgdrs av de kommuner utanfor
Stockholms, Géteborgs respektive Malmds FA-region som har fler &n 75 000
invanare och som inie ingdr 1 ndgon av ovanstiiende regioner, och

7. regionen Ovriga landet.

Med FA-region avses den indelning av Sverige i funktionella analysregio-
ner som Myndigheten for tillvixtpolitiska utvéirderingar och analyser beslutar
om.

8§ Stod fir lmnas om

1. en ansdkan om st6d har kommit in innan projektet pabérjas,

2. projektet kommer att firdigstallas inom tva ar frin den dag det paborjats,

3. projektet till sin karaktir ir dgnat att sakerstilla rimliga boendekostnader
genom att normhyran per kvadratmeter boarea per &r inklusive, i forekom-
mande fall, bostadens andel i sidana areor f6r gemensaruma aktiviteter som
avses i 6 § 2 vid tilltriidet inte fir Sverstiga

a) 1 450 kronor 1 Stockholmsregionen,

b) 1 350 kronor i regionen kommuner nira Stockholm, i Goteborgs- och
Malméregionerna, i regionen dvriga kommuner med hog och varaktig befolk-
ningstillvixt, i regionen Svriga stora kommuner samt, utanfor Stockholms-
regionen, for bostider for studerande, och

c) 1 300 kronor 1 dvriga fall,

4. den i3 angivna hyran, nir det 4r frdga om kooperativ hyresritt, dven om-
fattar virdet av hyresgéstens egen insats,

5. projektet bidrar il ett ingsiktigt hailbart byggande genom att byggna-
den har l4g energianvindning, motsvarande hogst 88 procent av vad som den
29 september 2016 fljer av fSreskrifter om byggnaders specifika energian-
vindning som Boverket har meddelat med stod av 10 kap. 3 § 7 plan- och
byggforordningen (2011:338),



6. projektet innehalfer en blandning av ligenhetsstoriekar, med minst en [&-
genhet med tre eller fler rum och kok,

7. den som utfor arbetet medverkar tifl utbildningen av nya yrkesarbetande
inom byggsektorn genom aktiv samverkan med relevanta gymnasieskolor och
Arbetsfdrmedlingen samt genom att ta emot Jarlingar i firdigutbildning,

8. den som utfor arbetet tar ett huvudentreprendrsansvar som motsvarar
vad som giller enligt kollektivavial,

9. den som utfir arbetet eller tillverkar byggelement ir godkiind {or F-skatt
eller, i friga om utlindska foretagare eller foretag, visar upp ett intyg eller né-
gon annan handling som visar att foretagaren etler foretaget i sitt hemiand ge-
nom registrering eller pa annat sitt genomgér motsvarande kontroll i fréga om
skatter och avgifter,

10. projektet har beviljats bygglov som fatt laga kraft, och

11. byggnaden kommer att uppfylla de krav pd permanentbostider som fol-
jer av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Forsta stycket 6 tillimpas inte i friga om bostider for studerande eller bo-
stider som anordnas i syfe att underlitta ett intriide pé den ordinarie bostads-
marknaden for personer med soclalt utsatt situation eller om det aktuella
byggsystemet inte medger den efterstrivade blandningen av ligenhetsstor-
lekar.

Om det finns sirskilda skil, fir linsstyrelsen 1 ett enskilt fall besluta om
undantag frin forsta stycket 2, 3, 6 och 7.

9§ Stod far limnas om stédmottagaren forbinder sig att under femton &rs
tid frin det att ett uthetalningsbeslut enligt 17 § har fattats

1. néir det giller bostider enligt 2 § 1 och 3, genom dverenskommelse med
den kommunala bostadsférmedlingen eller p& annat sitt se till att de bostider
som anordnas med stodet formedlas enligt Sppna och transparenta allménnyt-
tiga principer eller, om det 4r friga om kooperativ hyresrétt, enligt ett dppet
och transparent kdsystem,

2. stilla rimliga krav pa bostadsskandens ckonomi och inte tillimpa andra
inkomstkrav &n vad som foljer av foreskrifter som har meddelats av Boverket
med stéd av 29 §,

3. anviinda bostiderna for de dndamil och i enlighet med de villkor som
férutsattes nir stddet beviljades,

4. inte Sverlita den byggnad eller de byggnader som innehdlier bostiderna
till nigon som avser att anvinda bostdderna for annat dndamdl eller med
andra villkor #n vad som forutsattes nir stbdet beviljades,

5. vid en dverlatelse, i dverlitelseavialet ange att bostiderna har anordnats
med stid enligt denna forordning och att de inte fir anvindas for annat &nda-
mal eller upplitas pa viltkor som avviker frdn denna forordning eller ett beslut
som har meddelats med stéd av forordningen och att kdparen vid en eventuell
framtida Gverlitelse inom femtondrsperioden ska ange samma information,
och

6. sikerstilla rimliga hyresnivier genom att hyrorna faststills enligt
12 kap. 55 ¢ § jordabalken och att hyrorsa vid tilltridet inte Sverstiger den
hyra som anges i & § forsta stycket 3 och dérefter inte dkar mer &n hyrorma i
genomsnitt pi orten eller, om det dr frdga om kooperativ hyresritt, dels att
den hyresnivi som angetts i ansékan om stdd inte Skar mer &n hyrorna 1 ge-
nomsnitt pd orten, dels att under samma period inte hdja den insats som tas ut
av medlermmarna.
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Om bostiderna upptors med tidsbegriinsat bygglov, ska den tidsperiod som
avses i forsta stycket i stillet motsvara bygglovets lingd.

10§ Stod fir inte ldmnas till foretag i svarigheter som uttrycket definieras i
punkt 20 i Europeiska kommissionens meddelande om riktlinjer for statlipt
sthd tifl undsittning och omstrukturering av icke-finansiclla foretag i svérig-
heter.

Stodets storlek

11§ Stad far Famnas med

1. hégst 6 600 kronor per kvadratmeter boarea i Stockholmsregionen,

2. hégst 5 300 kronor per kvadratmeter boarea i regionen kommuner nira
Stockholm, i Goteborgs- och Malméregionerna, 1 regionen kommuner med
hég och varaktig befolkningsokning, i regionen dvriga stora kommuner samt,
utanfér Stockholmsregionen, for bostider fbr studerande, och

3. hogst 3 800 kronor per kvadratmeter boarea i dvriga fall.

For ytor upp till och med 35 kvadratmeter boarea per ligenhet limnas
hégsta stédbelopp enligt forsta stycket. For ytor Gver 35 kvadratmeter och
upp till och med 70 kvadratmeter boarea per Higenhet lamnas stod med 50
procent av stédbeloppet enligt forsta stycket. For ytor dérutdver limnas inget
stod.

12§ For areor for gemensamma aktiviteter enligt 6 § 2 limnas stod med 50
procent av hdgsta stodbelopp enligt 11 § forsta stycket.

13§ Om ett byggnadsprojekt medfor en energianvindning motsvarande
hégst 56 procent av vad som krivs fr byggnaders specifika energianvind-
ning den 29 september 2016, ska stddbeloppen enligt 11 § hojas med 75 pro-
cent.

14§ Stod enligt 11-13 §§ ldmnas som ett investeringsstéd till Jokal infra-
strukiur 1 enlighet med kapitel 1 och artikel 56 i kommissionens forordning
(BU) nr 65172014, med de ytterligare begransningar som. foljer av denna for-
ordning eller av foreskrifter som har meddelats med stdd av forordningen.
Stod som overstiger ett belopp motsvarande 500 000 curo fir limnas endast
under fBrutsitining att stodmottagaren samtycker till att uppgifter om stddet
offentliggdrs enligt artikel 9.1.c i kommissionens forordning (EU} nr
651/2014.

Ansokan om stod

15§ En anstkan om stod ska vara skriftlig och ges in till Ensstyrelsen i det
tin dar fastigheten ligger.

Beslut om stod

16§ Lansstyrelsen provar fragor om stod. Ett beslut om stdd ska innehilla
uppgifter om det prelimindra stddbeloppet och det datum som byggnadspro-
jektet ska vara fiirdigstillt,



Ett beslut om stid far forenas med de dvriga villkor som krdvs for att syftet
med stédet ska tiligodoses.

Utbetalning av stid

17§ Nir ett byggnadsprojekt dr fardigstillt ska lansstyrelsen, efter sérskild
ansbkan, fatta ett uthetalningsbeslut i vilket stodets storlek slutligt bestdms.
En sidan ansdkan ska ha kommit in til] Finsstyrelsen senast sex ménader efter
det att projektet firdigstillts.

Stddet ska betalas ut till den som vid tidpunkten f6r lnsstyrelsens utbetal-
ningsbestut 4r antecknad i fastighetsregistret som lagfaren dgare, tomirittsha-
vare efler #gare av byggnad som inte tillhdr fastighetsigaren,

18§ Linsstyrelsen ska sinda ett utbetalningsbeslut enligt 17 § forsta
stycket till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets in-
skrivningsdel om att bostider i fastigheten har anordnats med st6d av denna
forordning. Inskrivningsmyndigheten ska underritta lagfaren &gare eller
tomiritishavaren om att en sidan anteckning har gjorts.

En sidan anteckning fir, pd inskrivningsmyndighetens eget initiativ eller
pé begiran av lagfaren dgare eller tomtrittshavaren, tas bort femton &r frin
det att ett utbstalningsbestut enligt 17 § forsta stycket har fattats. Om bostider
anordnats med tidsbegrinsat bygglov, fir anteckningen tas bort nir bygglovet
1opt ut.

19§ Boverket betalar ut stod enligt denna fSrordning.

20§ Stod enligt denna forordning far inte betalas ut till ett foretag som &
féremal f8r betalningskrav pd grund av et besiut av Europeiska kommis-
sionen som forklarar ett stdd olagligt och ofGrenligt med den inre marknaden.

Tillsyn ech uppgiftsskyldighet

21§ Lansstyrelsen ska folja upp och utvérdera siddet samt utbva tillsyn
dver att villkoren for stodet f8ljs.

22§ Den som har ansdkt om eller tagit emot stod ska pa begdran lamna de
uppgifter som behdvs for uppfoljning och utviirdering av stodet.

Aterbetalningsskyldighet

23§ Bn stddmottagare dr dterbetalhingsskyldig om

1. den som har sokt elfler tagit emot stid genom att Iamna oriktiga uppgifter
har férorsakat att stédet beviljats felaktigt eller med for hégt belopp,

2. stédet av nigot anmat skiil har beviljats felaktigt eller med for hogt be-
Topp och mottagaren borde ha inseft detta,

3. bostiderna anvinds for annat dndamél eller p4 andra villkor &n som fo6l-
jer av denna forordning eller ett beslut som har meddelats med stod av forord-
ningen, eller

4. vilikoren for stodet i ndgot annat avseende inte har f6ljts.

Vid tillimpningen av forsta stycket 3 ska dterbetalning ske av den del av
stédet som proportionellt hanfor sig till tiden frdn det att bostiderna borjade
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anvindas for annat dndaméa] eller pa andra villkor dn som foljer av denna for-
ordning eller ett beslut som har meddelats med st6d av forordningen till och
med att femtonrsperioden enligt 9 § forsta stycket eller den period som fdljer
av 9 § andra stycket 1oper ut. Detta ska gilla &ven om stddmottagaren under
perioden har Gverlatit den byggnad eller de byggnader med bostdder or vilka
stéd har ldmnats och den nya dgaren anvinder bostiderna for annat dndamal
eller pd andra villkor 4n som foljer av denna férordning eller ett beslut som
har meddelats med stod av férordningen.

24§ Om en stodmottagare dr dterbetainingsskyldig enligt 23 §, ska lanssty-
relsen besluta att helt eller delvis kriiva tilibaka stodet.

Ett beslut om aterkrav ska fattas tnom femton ir fidin det att ett utbetal-
ningsbeslut enligt 17 § har fattats.

25§ Om en stédmottagare inte ar beréttigad till ett stddbelopp och detta ska
betalas tillbaka, ska rénta tas ut enligt rintelagen (1975:635). Om det finns
sirskilda skal, fir rintekravet sittas ned.

26§ Om en stodmottagare ir aterbetalningsskyldig eller skyldig att betala
rénta enligt denna forordning, fir ett krav pd Aterbetalning av stdd och pi
¢iinta riknas av mot annan utbetalning av stéd enligt forordningen.

Overklagande

27§ Linsstyrelsens beslut enligt denna fSrordning fér dverklagas till Bo-
verket.

122 a § forvaliningslagen (1986:223) finns bestiimmelser om dverklagande
tili allmén férvaltningsdomstol. Andra beslut av Boverket dn beslut i dverkla-
gade drenden enligt 17, 20 eller 26 § fir dock inte Sverklagas.

Sarskilda uppgifter for linsstyrelsen och Boverket

28§ 112a§ forsta stycket 1 lagen (2013:388) om tilldmpning av Europe-
iska unionens statsstbdsregler och i 3 och 4 §§ forordningen (2016:605) om
tillampning av Europeiska unionens statsstddsregler finns bestdmmelser om
offentliggdrande och rapportering. Lansstyrelsen ska fora de register som av-
ses i artikel 12 i kommissionens fSrordning (EU) nr 651/2014.

29§ Boverket fir meddela foreskrifter om verkstélligheten av denna forord-
ning.

Denna forordning trider i kraft den 1 januari 2017,
P4 regeringens vagnar
PETER ERIKSSON

Magnus Coreil
(Niringsdepartementet)

Waltess Kluwer
Elanders Sverige AB, 2016
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HYBO 1
Boverkets foreskrifter och aliménna rad em stathigt Utkom i tryckc
investeringsstid for hyresbostider och bostider for den 0 ménad 0 ‘

studerande;
bes}.utéde den { méanad 0.

Roverket foreskriver foljande med stéd av 29 § forordningen (2016:881) om
statlipt investeringsstdd f6r hyresbostader och bostader for studerande.

Inledning

1§ Denna forfattning innehaller foreskrifter och allménna réd 1ill forordningen
(2016:881) om staflipt investeringsstdd for hyrusbostader och bostider for
studerande.

De allmianna raden innehéller generella rekommendatxoner och exempel pi
tillimpningen av foreskrifterna i denna forfatining’ 66l 1 férordningen. De
allménna raden foregds av texten Allméint #5d 0(,}1 ir tryckia med mindre och
imdragen text,

Termer och begrepp som inte sarsk;lt dﬁ:ﬁmeras i denna fbrfattmng anvinds
samma betydelse som i forordningen. = "

Projektets pﬁborgande

2§ Med udpwiktan for pabonande avses i fraga om nybyggnad och tillbyggnad
den tidpunkt dd giutning av kiéllargolv eller bottenplatta for kéllarl6sa hus,
killarmurar eller grundplatior under dessa pborjas. Diremot réknas inte
schaktning, spréngning, pélning, utfylining, formsittning for plintar och
grundplattor, giutning av plintar och dyhkt som pébdrjande i detta avseende.

Med txcipunkten for pabdrjande avses i friga om ombyggnad den tidpunkt da
rivnings- eller rdjningsarbete paborjas. Byggnadsarbetena ska dock inte anses
pébérjade; o erdast mindre rivningsarbeten utforts for att understka
byggnadens skick infor ombyggnaden.

Ansokan om stod

3§ Ansokan om stdd ska vara skriftlig och gGras pé blankett som
Boverket har faststillt. Stkanden eller behorig foretriidare {61 sfkanden ska
underteckna blanketten och limna de uppgifier som anges. Till ans6kan ska
bifogas fljande handlingar:

1. Nédvandiga behdrighetshandhingar,

2. Beslut om bygglov som fatl laga krafl.

3, Uppgifter om byggnadens plan- och héjdlage, huvudmétt, viningsantal och
antalet lgenheter (situationsplan).
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4, Skalenliga eller mattsatta ritningar Gver byggnadens planer och sektioner
som visar byggnadens ufformning samt avsedd anvéndning av lokaler och
gemensamhetsutrymnen, berikningar och beskrivaingar.

5. Handling som styrker kravet i 8 § 8 forordningen pé att den som wifor
arbetet tar eft huvudentreprendrsansvar som motsvarar vad som géller enligt
kollektivavtal. Om ansvaret har tagits inom ramen for ett tecknat kollektivavtal
kan det ske genom att en kopia av det undertecknade kollektivavtalet bifogas.

4§ Om ett byggnadsprojekt avser flera etapper och sokanden begir att skilda
beslut om stod faitas, far linsstyrelsen handligga vatje etapp som ett projekt.
Arisdkan om si6d ska di goras for varje etapp.

Formedling av bestiider

5§ Vid formedlingen av hyresbostéder och bostider for sgﬁderanﬁe ska en
stédmottagare stilla rimliga krav pd bostads-‘sékanciens,ekoxibmi. Detar tillrdickligt
att det &r sannolikt att hyresgisten har mdjlighet att betala hyran vid en kalkyl av

vad hushallet har kvar att leva pd efter att hyran &r betald.

Allméint rdd 7 :

For att fasistalla vad ett hushdll behover ha tt leva pd kan det av
Kronofoederyndigheten faststilida forbehallsbeloppet tilldmpas.
Forbehalisbeloppet faststills rligen genom Kronofogdemyndighetens
foreskrifter om bestimmands forbehallsbeloppet vid utmitning av 1on
m.m. Till disponibla medel b as dven torsdrjningsstdd, bostadsbidrag
och bostadstilligg.

Faststiillelse av stﬁdbel.opp‘.égﬁk&iﬁtm‘ll av dverkompensation

6§ Vidtillimpningen av.14 § forsta meningen i forordningen ska linsstyrelsen
kontrollerz att stddbeloppet enligt 11-13 §§ forordningen inte kommer att
&verstiga skillnaden mellan de stodberdittigande kostnaderna och rérelseresultatet
for investeringen. Crverstiger stodet nettokostriaden ska stodbeloppet réknas ner 8
att det totsvarar nettokostmaden.

Vid faststallelse av-stodbelopp ska den kalkylmetod som anges i tredje-femte

styckena anvandas:
ingskalkyl gors for byggnaden, dér kostnaderna bestér dels av den

totala produktionskostnaden, dels av arliga drift- och underhallskostnader. Vardet
av den extta energibesparingen avspeglar sig i lagre, drliga driftkostnader.

Intikierna bestar av virdet av avtalad hyra under byggnadens livslangd och det
totala stédbeloppet.

Om nuvardesberdkningen leder till ett positivt varde ska stodbeloppet réknas
ner s att nuvirdet 2r lika med noll.

Ansokan om utbetalning

7§ Ansokan om utbetalning ska vara skriftlig och goras pa blankett som
Boverket har faststillt. S8kanden eller behérig foretriidare for sokanden ska
undérteckna blanketten och limna de uppgifter som anges. Till ansSkan om
utbetalning ska bifogas foljande handlingar:

1. Nodviandiga behdrighetshandlingar.
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2. Intyg om nér byggnadsprojektet pabbrjades. Intyget ska ldmnas av
certifierad kontrollansvarig.

3. Byggnadsnimndens shutbesked enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900) eller ett interimistiskt stutbesked enligt 10 kap. 36 § samma lag.

4. Relationshandlingar for projektet, det vill sdga handlingar som visar
projektets aktuella utseende och utformmning efter bestut och revideringar.

5. In forhandlingséverenskommelse om hyra som triffats med en
hiyresgistorganisation pd orten med stdd av 12 kap. 55 ¢ § jordabalken. Kravet pa
forhandiad hyra galler inte for kooperativ hyresratt.

6. Energideklaration.

7. Ett godkannande for F-skatt eller motsvarande for de entreprendrer och
leverantirer av byggelement som anlitats vid genomfSrandet av projektet.

8. Intyg frin minst en av de entreprendrer som anlitats att denne rwedverkat till
utbildning av yrkesarbetande genom mottagandet av larlingar.

9. En redovisning pa vilka grunder och hur l4genheterna kommer att férmedlas.

Denna férfattning triider i kraft den 1 januari 2017.

P& Boverkets vignar

FORNAMN FFTERNAMN

Fornamn Efternamn
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Inledning

Boverkets foreskrifier och allménma rad om statligt investerin gsstdd for
hyresbostider och bostéder for studerande utgir et komplement till
forordningen (2016:881) om statligt investeringsstéd for hyresbostider
och bostider fr studerande. Genom foreskrifterna reglerar Boverket
verkstélligheten av firordningen. Boverkets foreskrifter triider 1 krafi
samma dag som fSrordningen trider i kraft dvs. den | januari 2017,
Denna konsekvensutredning 4r framtagen i enlighet med forordningen
(2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivaing,
Konsekvensutredningen giller endast for Boverkets féreskrifier och
allménna rdd. S4dana konsekvenser som féljer av fbrordn111gen
(2016:881) tas inte upp. :
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Bakgrund och problembeskrivning

Regeringen har den 29 september 2016 beslutat om fya statliga stod for
att frimja utbudet av hyreshostiider och bostader fér studerande. Stdden
regleras i tva forordningar:

1. forordning (2016:880) om statligt stéd for att anordna och tilihanda-
halla hyresbostader och bostader for studerande, och

2. forordning (2016:881) om statligt investeringsstod for hyresbostéder
och bostider for studerande.

Férordning nr 1 innehéller ett tidsbegransat stod som teider i kraft den

15 november 2015 och som tilldmpas pa byggnadsprojekt som har pébor-
jats tidigast den. 25 mars 2015 och senast den 28 februari 2017, vilket da-
tum ocksk dr sista ansokningsdag, Stddet far Tamnas f9r bostader som
uppléts med hyrestitt i omraden med bq_folkﬁi_nggt_ﬂlﬁﬁki;gch'b'o'stads—

brist, for bostader for studerande 1 elleri gnslutiiing till kthmuner dir det
finns universitet, higskola eller annan eﬁéfgymnas‘ia}_,; utbildning eller
folkhdgskola, eller om det finns brist phen viss'typ av bostider i en
lcominu som inte har befolkningstillvaxt och behovet inte kan tillgodo-
ses pa annat satt. For att tillgodose statsstodsreglerna tar sig stédmot-
tagaren att utfSra en janst av allmant ekonomiskt intresse, besthende i att
anordna och iillhaffliahé;la hyfé:sbostédér under en tid av femton ar.

Forordning nr 2 ingy Aller ett investeringsstd som &r langsikeigt. For-
ordningen trder i kraftden 1 januari 2017 och for att komma 1 fraga for
det stodet fir eft projekt inte ha pabdrjats fore den 1 januari 2017. For
detta stod g‘e‘ilie'r ocksa att fastighetségaren miste lamna in sin anstkan til}
lﬁnssty‘rc'lée;l_inm_n_ han eller hon pabdrjar projekiet. Stidet Hmnas som
ett investeringsstdd till tokal infrastruktur och det [imnas pé i stort sett
samma villkor som stédet i férordning ar 1 men grundas i stallet pa EUts
gruppundantagsforordning.

Denna konsekvensutredning innehiller forsiag till foreskrifter och
altminna rad for det langsiktiga stodet { forordning nr 2. Foreskrif-
terna och de allminna raden for det tidsbegrinsade stodet har beslu-
tats den 14 november 2016 genom BES 2016:10.

Boverket
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Det langsiktiga stédet till hyresbostader och
bostader tor studerande (férordning nr 2)

Stodet far, { mdn av medel, ldmnas 6 att anordna hyresbostider och bo-
stider f5r studerande. Pet ldmnas till fastighetséigare, tomtritishavare el
ler niigon som anordnar bostdder pa ofii grund.

St84 far ldmnas

1. fér bostdder som upplats med hyresritt | omraden med befolknings-

tillvéixt och bostadsbrist,

for bostader for studerande i eller i anslutning till kommuner dir det

finns universitet, higskola eller annan cftergymnasial utbildning eller

folkhdgskola, eller _

3. om det, i en kompin som inte har befolkningstillviixt, finns brist pa
en viss typ av bostéider och behovet inte kan tillgodoses pa anviat sitt.

3\.}

Stodets storlek S

Stod limnas med ett visst belopp per kvadratmeter boarea}f St16d far dven
lammnas for areor for gemensamma aktiviteter, sdsom utrymmen for de
boendes méltider, samvaro, hobby ocl rekreation, Stédnivin differentie-

ras utifran regioner som landet delas in 1. _tédbéibpp‘en ir foljande:

ar[amna,s med hégst 6 600 kr/m? boarea.

1. Stockholmsregionen. S

2. Regionen Stockholmsnara kommutier, Géteborgs- och Malméregion-
erna, Regionen 5\11*igakomt‘ihcf med hég och varaktig befolknings-
Skaing och Reg?ipnéh Svriga stora kommuner. St6d fir ldmnas med
higst:5:300 kr/;ri‘z'boa;fea. ‘

3. Regionen Gvriga landet. St5d fir limnas med hdgst 3 800 kefm?

4. Bostﬁdé}jﬁr studerande i Stockholmsregionen. Stéd far limnas med
hagst 6 600 kr/m? boarea.

5. Bostader for studerande utanfor Stockhohnsregionen. Stod fir limnas
med hgst 5 300 kt/m? boarea.

Enligt 7 § forordningen utgdrs Stockholmsregionen, Géteborgs- och
Malmdregionerna av kommunerna i respektive Stockholms, Gdtcborgs
och Maimds FA-region. Med FA-region avses den indelning av Sverige i
funktionella analysregioner soin Myndigheten for tillvixtpolitiska utvir-
deringar och analyser beslutar om: Med regionen Stockholmsnira kom-
muner avses enligt 7 § de kommuner i Stockholms FA-region som griin-
sar mot kommuner utanfér regionen. Regionen vriga kommuner med
hég och varaktig befolkningstillvéxt, utgdrs av kommuner som 4rligen
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kat befolkningsméssigt under de senaste tre til} fem dren med samman-
taget minst fern procent. Regionen Svriga stora kommuner, utgrs av de
kommuner utanfor Stockholms, Goteborgs respektive Malmos FA-region.
som har fler i 75 000 invinare och som inte ingér i tidigare ndmnda reg-
ioner.

RBoverket har publicerat en forteckning pa Boverkets webbplats som visar
vilka kominuner som tillhdr vilken region. ¥

£5r ytor upp till och med 35 kvadratmeter boarea per ligenhet limnas
hisgsta stédbeloppet 1 respektive region. For ytor dver 35 kvadratmeter
och upp till och med 70 kvadratmeter boarea per ligenhet limnas stdd
med 50 procent av hégsta stodbelopp fr respektive region, For ytor Gver
70 kvadratmeter Jamnas inget stdd.

Fér areor for gemensamma aktiviteter, sdsom upgymmeﬁ for de boendes
méltider, samvaro, hobby och rekreation fimsias s10d med 50 procent av
hégsta stodbelopp for respektive region. ¥ L :

Om ett byggnadsprojekt medfor e‘a_‘;ﬁheféia‘r;yéndning ;n_otévarande hogst
56 procent av Boverkets bygeregler (2011:6) 1 dess lydelse enligt 2015:3,
ska stodbeloppen hjas med 75 procent. o

Krav pa rimliga boend ekostnader och lag
energianvéndning L

En forutshttning for att stod ska fkgnna limnas ir aft projektet till sin ka-
raktdr dr Agnat att sikerstilla rimli:ga boendekostnader. 1 forordningen

finns kraypa att normhyran per kvadratmeter boarea per &r inklusive, i

forelomm: de fall, bo'éit;adéns andel i areor for gemensamina aktivifeter
vid til'ltrii;j_c-j;t"?iﬁte__-far.ﬁyérstiga

I. 1450 ke ori Stockholmsregionen,

2. 1350 kronor i regionen Stockholmsnira kommuner, i Géteborgs- och
Malméregionemna, i regionen Bvriga kommuner med hog och varaktig
befolkningstillvaxt, i regionen Svriga stora kommuner samt, utanfor
Stockholmsregionen, for bostéder o1 studerande, eller

3. 1 300 kronor i Svriga fall.

Norphyran vid tilltradet far inte Hverstiga de angivna hyresnivierna och
detta sikerstlls genom att hyran faststills 1 en Overenskommelse mellan
hyresvird och hyresgstorganisation enlipt 12 kap. 55¢ § jordabalken (sa
kallad presumtionshyra). Darefier far hyran inte &ka med mer &n hyrorna
i genomsnilt pa orten.
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For att kunna j3mfora och rdttvist fordela hyror for smé och stora ligen-
heter antog Hyresmarknadskommittén 1991 en metod f6r viirdering av
lagenhetspoidng. Metoden bygger pa att mindre Eigenheter kostar mer i
kronor per kvadratmeter att bygga och underhélla in stora ligenheter. En-
ligt metoden &r normldgenheten en ligenhet med fre rum och kok pa 77
kvadratmeter, och det dr den lagenhetsyta som anvinds fér normhyran i
Stockholm. P4 andra hill i landet anvéinds inte normhyra utan ofta utgr
man till exempel frin en lokal hyressétiningsmodell. I Stockholmsregion-
en drenligt § § 3 forordningen hégsta tiliitna normhyra 1 450 ki/m?, Om-
réknat till en Higenhet med ett rum och kk p& 30 m? utifidn 1991 &rs me-
tod blir hyran i stéllet 1 968 kr/m?. Fér att £& en generell och enhetlig till-
lampning bor enligt Boverkets mening de angivaa normhyroma i forord-
ningen avse en ligenhet om tre rum och kék p4 77 kvadratmeter. Sékan-
den och Hnsstyrelsen kan sedan anvinda 1991 4rs me_ipd & 4kna om
normhyran for de olika lgenhetsstorlckarna i eft projekt Boverkel kom-
mer 1 informationsbroschyren till stédet och i i anvisningarna till hur mazn
fyller i ansékningsblanketien att informera ot begréppet. normhyra och
den férdelingsmetod som kan anvandas:m

Fér kooperativ hyresrdtt géller oc:kéﬁﬁ de angii'{?r'la hyresnivierna pé forra
sidan med det tilldgget att dessa ave'ﬁ' 6mfattaz vardct av hyresgistens
egen insats. For kooperativ hyresratt faststalis ngen presumtionshyra
utan i stillet giller att den'hyresmva som anges i ansékan om stod inte fir
tka mer dn hyrorna'i i genomsmtt pa orten och att medlemmarnas insats

inte héjs under en femtonérspenod

Om det finns sarskﬂda skal, f'ér Idnsstyrelsen i ett enskilt fall besluta om
undantag én hvrcskravet

Ett ann’at:k;_&v'ar‘att byggnaden har l4g energianvandning, motsvarande
hépst 88 pmcent av Boverkets byggregler (2011:6) 1 dess lydelse enligt
2015:3 om byggnaders specifika energianvindning, dvs. det krav pa
energianvindning som géllde den 29 september 2016. For en energian-
véndning motsvarande hogst 56 procent av Boverkets byggregler ska
sttdbeloppen héjas med 75 procent.

Krav pa formedling av bostader

For att 13 st6d maste stddmoitagaren enligt 9 § 1 forordningen férbinda
sig att under en femtondrsperiod se tll att bostdderna formedlas genom
dverenskommelse med den kommunala bostadsfSrmedlingen eller p& an-
nat sétt se tiil att bostiderna fommedlas enligt 8ppna ock transparenta all-
minnyttiga principer, Ar det friga om kooperativ hyresréft ska bostéder-
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na formedlas-enligt ett Sppet och transparent kosystem, Kravet pd for-
medling giller inte bostader for studerande.

Stadmottagaren ska ocksa forbinda sig att stalla rimliga krav pé bostads-
stkandens ekonomi och inte tilldmpa andra inkomstkrav @n vad som f&l-
jer av Boverkets foreskrifier. Detta krav som dven omfatfar bostdder 61

studenter, giller under femton &r réknat fran lansstyrelsens beslut om ut-
betalning.

Ovriga krav
Det finns ocks andra villker som méste vara uppfyllda.

« Ansbkan om stéd méaste ha kommit in €l 'lénsstyrein_seﬁ*‘innan projektet
paborjas.

s Tidsfrist f6r firdigstillande —~ inom tva r rikriat frin proj ckiets :‘;{:}‘ébﬁr-
jande. ' e

o Projektet ska innehdlla en blandmng ay iagcnhetsstoﬂekar med minst
en ligenhet om 3 rum och kok. eller storr'_ etta giller inte £or bo-
stider £or studerande eller bostader SOTL anordnas i syfte att underliita

ett intrdde pi den ordinarie bostadsmarknaden for personer med soci-
alt utsatt situation. eller om det aktuelia bypesystemet inte medger den
efterstrivade biandm ngen.av lagenhetsstorlekai

¢ Den som. utf“or arbeiet ska medverka till utbildningen av nya yrkesar-
betande inom by, 'sektom genom aktiv samverkan med relevanta
gymnasxeskolor o¢ Arbetsfomedimgen samt genorn att ta emot lar-

lmgar i fardx gutbﬂdm g.

+ Dens som utibr arbetct tar eit huvudentreprendrsansvar som motsvarar
vad som galier enligt kollektivavtal.

o Den som utfor arbetet eller tillverkar byggelement ar godkind {6r F-
skatt eller, i friga om utlindska foretagare eller foretag, visar upp ett
intyg eller ndgon annan handling som visar att foretagaren eiler fore-
taget i sitt hernland genom registrering eller p4 annat sitt genomgar
motsvaranide kontroll i fidga om skatter och avgifter.

« Projektet ska ha beviljats bygglov som fati laga kraft.

o Byggnaden ska uppfylla de krav pd permanentbostider som fljer av 8
kap. plan- och bygglagen (201 0:900).
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» St6d far mte Emnas Hll {Sretag som har skulder fisr svenska skatter el-
ler avgifter hos Kronofogdemyndigheten eller #r i likvidation eller
fBesatt 1 konkurs,

O det finns sirskilda skil, far lansstyrelsen 1 ett enskilt fall, beshita om
undantag frin kravet pa firdigstitlande inom tvé &r fran pabdrjandet, kra-
vet pé blandning av ldgenhetsstorlekar och kravet pd utbildning av yrkes-
arbetande genom mottagandet av larlingar. Sadana sirskilda skl kan till
exempel vara att kravet pa fardigstallande inom tv4 &r inte ir méjlist att.
uppfylla f6r stora projekt, nir det giller blandningen av lgenhetsstorle-
kar kan eft sirskilt skl exempelvis vara inredning av en vind till ett fital
mindre dgenheter och nér det giller mottagandet av lArlingar kan exem-
pelvis avsaknaden av relevania skolor och utbildningar inom 1Empligt av-
sténd gbra det svart att upplyla kravet.

Fdrbindelse under femton ar _
19§ forordningen stadgas att stédmottagaren ska forbinda sig att f6lja ett
antal villkor under femton drs tid frin det ait tansstyrelsen har fattat be-

shut om utbetaining.- Viltkoren ar f:“{:'e,{j ande:

¢ INir det giller hyreshostader (mtc studenibostadcr) ska stGdmottagaren
genom &verenskommelse med den kammunala bostadsférmedlingen
eller pd annat sat se gl att dé bostader som anordnas med stédet or-
medlas enhgt oppna ach transparcnta allménnyttiga principer eller, om
det ir fréga om kooperatw hyreﬂrdtt enligt ett Sppet och transparent
késystem.

@ Spédinoﬁ%igaren ska "é't’éEIIa rimliga krav pa bostadssikandens ekonomi
och inte tiildmpa andra inkomstkrav dn vad som f6ljer av Boverkets
foreskrifter.

= Stédmottagaren ska anvénda bostaderna for de #ndamdl och i enlighet
med de villkor som fSrutsattes niir stédet beviljades,

Stddmottagaren fér inte Sverléta den byggnad cller de byggnader som
innehalier bostiderna 1ill ndgon som avser att anviinda bostaderna for
annat dndamal eller med andra villkor &n vad som fBrutsattes nir sté-

det beviljades.

E

¢ Vid en &verldtelse ska stédmottagaren i Sverlitelseavtalet ange att ho-
stdderna har anordnats med stéd enligt denna férordning och att de
inte fér anvéndas fSr annat dndamal eller upplatas pa villkor som av-
viker frén denna fGrordning eller ett beslut som har meddelats med
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st8d av forordningen och att kdparen vid en eventuell franitida dverld-
telse inom femtondrsperioden ska ange samma information.

s Stédmottagaren ska sikerstilla rimliga hyresnivéer genom att hyrorna
faststalls enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken (presumtionshyra) och att
hyroma vid tilltrddet inte Sverstiger den hyra som anges 1.8 § forsta
stycket 3 forordningen och diirefter inte Skar mer An hyrorna 1 genom-
snitt pd orten. Ar det friga om kooperativ hyresrétt ska stodmottd-
garen sikerstilla dels att den hyresnivé som angetts 1 ansGkan om stéd
inte kar mer &n hyroma i genomsnitt p orten dels att den insats som
tas ut av medlemmarna inte hijs under perioden.

lkrafttradande och medel

Stodet borjar galla frén och med den 1 januari 201 7. For 2016 har rege-
ringen avsalt 2,2 miljarder kronor, for 2017 é‘zrl‘};elgppéf 2,7 ﬁﬁljz'{rd'er och
51 2018 och 2019 i beoppet 3,2 miljarder per &r. :

| ansstyrelsens roll | o

Det ir 1ansstyrelsen som provar axjijs‘"kningaf om stod: Lansstyrelsen fattar
heslut om stod och beslutar om utbetalning av stod. Linsstyrelsen ska
kontrollera s att stédmottagaren in%éibhr_ _ge;rkompenserad enligt EU:s
regler om statligt stod. Dés;:__ﬁfogq sk “Jansstyrelsen folja upp och
utvirdera stodet samf utdva ﬁilﬂs_yﬂ rer att villkoren f6r stOdet foljs.

Boverkets rolt-

Det ir Boverket som administrerar stédet. Det innebir bland annat att

m foreskrifter till férordningen (2016:881), informations-
[T-st5d till Hinsstyrelsema och stkanden. Vidare &r Boverket
<‘5verk1agaii€51_§§pstans avseende linsstyrelsernas beslut enligt stod-
forordningen. '

Fértydligande av férordningen

Regeringen har i 29 § forordningen gett Boverket ett bemyndigande att
meddela foreskriffer om verkstalligheten av forordningen. Detta innebir
att Boverket har en ritt att genom foreskrifter precisera bestiammelserna 1
forordningen. Den akiuella stodforordningen behdver kompletteras med
foreskrifter om vilka uppgifier och handlingar som. en sokande ska limna
i1} lansstyrelsen. Stodforordningen hehiver dven kompletteras med fore-
skrifter om har 5 §, 9 § 2 samt 14 § forordningen ska tillimpas, det vill
siga det behdvs en precisering av begreppet paboriande, en precisering av
vad som &r rimliga inkomstkrav vid formedling av bostider samt en be-
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skrivning hur linsstyrelsen ska kontrollera att stddmottagaren inte hiir
dverkompenserad. Foreskrifterna dr tinkta att underlétta for de sékande,
men &ven friimfa en réttsiker och effektiv myndighetshandléggning.

Boverket
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Boverkets forslag till féreskrifter och
allmanna rad

Boverkets forstag till foreskrifier och allménna r&d om statligt investe-
ringsstdd for hyresbostéder och bostider for studerande innebir foljande:

« Precisering av begreppet pabbrjande (2 §)-

» Precisering av formen for en ansdkan om stdd och vilka handlingar
som ska bifogas (3 §).

@

Precisering av formen for handliggning av projekt som avser flera
etapper (4 §). '

o Precisering av vad som ir rimliga inkotiistkrav vid iﬁﬁﬁédlmg' av bo-
stider (5 §) ' e

& Precisering av hur lénsstyrelsen ské'itbmfrollcm att 6vejfkompensation
inte sker (7 §). '

¢ Precisering av formen fOr ansiiké;i :dm .ptbstaiﬁing och vilka handling-
ar som ska bifogas (8 §).- . e

Begreppet paborjande .

12§ foreskrifterna preciseras vid vilken tidpunkt ett byggnadsprojekt ska
anses paborjat. 15§ 'ﬁi_rordni:ng:en stadgas att ett byggnadsprojekt anses
pabdrja nar-pyggnadéﬁfb_etéi har pabdriats och att vid nybyggnad och
tillﬁiﬁgfgqad avses, g;_gg}di&ggningsarbete och vid ombyggnad rivnings- el-
ler ro;mngsarbeten 'T"férslaget- till foreskrifter preciseras vad som avses
med grundlaggningsarbete och rivirings- eller réjningsarbeten. Fortydlig-
andet féljer de definitioner som finns i Boverkets foreskrifter om statligt
sti5d £51 att anordna och tillhandahélla bostader for 3ldre personer
(2016:9) och Boverkets fsreskrifter och aliménna rad om statligt stod for
att anordna och tilthandalilla hyresbostéder och bostdder or studerande
(2016:10).

Formen for en anstkan om stéd och vilka
handlingar som ska bifogas

13 § foreskrifterna anges formen fOr en ansdkan om stdd och vilka hand-
lingar som ska bifogas. Ansdkan ska vara skriftlig och gdras pd blankett
somn Boverket faststallt. Ansdkan ska fyllas i och undertecknas av sokan-
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den eller behéinig foretriidare {6r sokanden. NSdvindiga behérighetshand-
lingar ska bifogas, till exernpel fullmakt, registreringshevis eller proto-
kollsutdrag. Med stéd av behérighetshandlingarna kan Jansstyrelsen re-
dan i samband med ansdkan kontrollera att den som anséker om stddet 4r
behbrig att foretriida s6kanden. Det kommer att finnas flera sat att skicka
i en anstkan; via brev, elektroniskt eller e-post. Fér att kunna skicks in
en elektronisk ansdkan krévs att den som signerar ansdkan finns registre-
rad i Boverkets fullmaktsregister och dérmed har behrighet att foretrida
stkanden. Vid elektronisk ansékan behdvs ingen behbrighetshandling.

Enligt 8 § 10 forordningen krévs att projekiet har beviljats bygglov som
fatt laga kraft. S6kanden ska dérfor bifoga ett beslut om bygglov som fatt
laga kraft. Sékanden ska ocksa bifoga uppgifter om byggnadens plan- och
hojdlige, havadmatt, vaningsanial och antalet Iagenhewr (situationsplan).
Dessutom ska s6kanden lamna skalenliga eller méttsatta ritifngar Syer
byggnadens plaver och sektioner som visar byggnadem utfcmnnmg samt
avsedd anvindning av lokaler och gemensdmhetbutrymmen beraknmgar
och beskrivningar. Det &r samma undc,riag, som krivs | Boverkets fore-
skrifter om statligt stod for att anordnd ock tillhandahélla bostéder for
ildre personer (2016:9) och Boverke_t_s_ foresk;_fter och allménna rid om
statligt st6d for att anordna och tzﬁhanddh&lla hyres‘bostdder ach bostider
for studerande (2016:10).. Lansstyrelben behover detta underlag for att
kunna préva om wllkoren for- stodet zu uppfy]lda och berdkna stddets
storlek. En qxtuatmnsplan och skalenhga eller méttsatia ritningar &ver
byggnadens pIdner méste tas fram oberoende av Boverkets fdreskrifter.
Det finos ett krav’ {0 ordnmgen (8§ 8} om aft den som utfdr arbetet tar
eftt buvudentreprenors insvar som motsvarar vad som galler enligt kollek-
tivavial. Darfor ska sokagidén ldmna en handling som styrker detta. Om
anévéfét_har:iagits inom ramen for ett fecknat kollektivavial kan det ske
genom att en kopia av det undertecknade kollektivavtalet bifogas.

Genom 3 § 1 foreskrifternia preciseras och likriktas anstkningsforfarandet.
Om samtliga stkande fyller i samma blankett och limnar samma upp-
gifter fir linsstyrelserna ett enhetligt underlag vilket ger férutsittningar
for en effektiv och rittssaker hantering och provning av inkomna ansék-
ningar. Ett fortydligande av formema fr ansékan beddms medfora en
minskad administrativ kostnad for den stkande.

Boverket uppskattar tidsitgangen for att fylla { ansékan om stod il fyra
timmar. Vid en antagen Iénekostnad p4 320 kronor per timame, uppskattar
Boverket den administrativa kostnaden {8r att fylla i ansdkan tilf 1 280
kronor per ansdkan. Situationsplan och skalenliga eller mattsatta ritningar
dver bygegnadens planer méste tas fram, oberoende av Boverkets fire-
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skrifter. Detsanuma giller beslut om bygglov. Sekanden maste ta fram
uppgifter om byggnadsprojektets produktionskostnad, drliga drift- och
underhallskostnader per kvadratmeter, avkastningskrav (kalkylrdnta) for
projektet samt faktiska hyresintikter & 1 for att {&nsstyrelsen ska kunna
kontroflera om Gverkompensation foreligger.

Tidsatgangen {or Hnsstyrelsen for att handligga en komplett ansdkan om
stéd uppskattas Jigga i intervallet 10-24 timmar, Med en timkostnad av
320 kronor per timme berdknas kostnaden £5r lansstyrelsen for handlégg-
ningen uppgé till mellan 3 200 och 7 680 kronor per ansdkan. Ulgver den
uppskattade handliggningstiden kan det tillkoiia tid for arbete innan
ansékan kommer in, som exempelvis telefonsamtal och mdten med $6-
kanden for att diskutera projektet. Aven efter eft besiut kan det tillkomma
tid for projektforindringar, bevakningsdatum och péfﬁinneiser._ ‘

Handlaggning av projekt som avser flera etapper

14 § foreskrifterna preciseras hur ans'o'kg}i.nggr for projekt :s_oﬁl:'féﬁfser flera
etapper kan hanteras av iéinsstyreisen_,-I?;éS§§im.melsen Gverensstinymer i
sak med 4 § i Boverkets foreskrifter om de siatliga stoden for att anordna

och tillhandah&lla bostader for 4ldre personer samt for hyresbostader och
bostider f6r studerande (2016:9 och\_?.:('fi 6:10). Det dr Boverkets erfaren-
het att det for stora projekt som ,_’:L_nnehéﬂer' ﬂ_e,ra etapper finns ett behov av
att kunna fa skilda 's_tﬁd}acs'lutiiﬁf'iré;ijé‘v;ta_pb och pé sé sitt fa stod utbetalt
atlteftersom resg_ekiive etapp B'l'ixlférc.ii&gstéﬁd. Den stkande ska darfor

kunna begéra att 13 ssgﬁéisen-:;néﬁdelar skilda beslut om stdd i ett projekt

som innefattar fler

apper. A}isékan om stod ska di gdras separat for
varje etapp. ’

Precisering av rimliga inkomstkrav vid formedling av
bostader -

Enligt 9 § 2 forordningen ska stddmottagaren forbinda sig att under fen-
ton 4rs tid, riknat fran utbetalningsbeslutet, stélla rimhiga krav pé bo-
stadssékandens ekonomi och inte tillampa andra inkomstkrav dn vad som
t8ljer av Boverkets foreskrifter. Enligt Boverkets forslag till foreskrifier
cka det vara tiliriickligt att det 4c sannolikt att byres gitsten har méjlighet
att betala hyran vid en kalkyl av vad hushallet hat kvar att leva pa. Scha-
blonméssiga inkomstkrav som till exempel att den tinkta hyresgisten ska
ha tre eller fyra ganger hyran i inkomst bér inte anvandas utan 1 stéliet
kan exempelvis Kronofogdemyndighetens faststillda forbehallsbelopp
tillimpas for att beddma ot hushallet har den nodvindiga betalningsfor-
mégan. Aven forsdrjningsstdd, bostadsbidrag och bostadstillagg bor rik-
nas som disponibla medel.

Boverket
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Faststéllelse av stédbelopp och kontroll av
overkompensation

Enligt 14 § forordningen ska stéd enligt 11-13 §8 13mnas som ett investe-
ringsstéd till lokal infrastruktur i enlighet med kapitel I och artikel 56 i
kommissionens frordning (EU) nr 651/2014, med de viterligare be-
grinsningar som fdljer av denna forordning eller av féreskrifier som har
meddelats med st6d av forordningen.

Av punkterna 5 och 6 | artikel 56 1 kommissionens fSrordning framgdr att
stodbeloppet inte Hir dverstiga skilliaden mellan de stddbersttigande
kostnadema och rérelseresultatet for investeringen. Rorelseresultatet ska
dras av frén de stddberattigande kostnaderna p férhand, pa grundval av
rimiiga berékningar, eller genom en &tervinningsinekanism. De stédberit-
tigande kostnaderna ska vara kostnader {Or investeringar i materiella och
immateriella tillghngar, EE

Boverket tolkar bestdmmelserna s att om stodbeloppet oversnger neﬂow
kostnaden ska stddbeloppet riknas ner s att det motsvarar nettokostna-
den. L#nsstyrelsen behdver dirfdr kontroliera om stidet feder till en
Sverkompensation for stodmottagarm Blir stodmottaoaren dverkompen-
serad ska Jdnsstyrelsen faststilla ett nytt stodbeiopp som motsyarar netto-
kostnaden. : :

Frén kalkyisynvinkel beriikrias ﬁéitokd_atnaden som skillnaden i nuvir-
dena mellan de fotala intdkterna och de totala kostnaderna med anvin-
dande av en réntesats. Réntesatsen ska avspegla en rimlig vinst.

En investeringska}kyi behover ddrfor géras f8r byggnaden, dar kostna-
derna bestar dels av den totala produktionskostnaden, dels av arliga drifi-
och underhdllskosmader Virdet av den extra energibesparingen avspeg-
lar sigi Iagm, Arliga drifikostnader.

Intékierna bestar av virdet av avtalad hyra under byggnadens livslingd
och det totala stodbeloppet. Indata till kalkylen inhdmtas frin ansek-
ningshianketten dér sékandén ska ange produktionskostnaden, arfiga
drift- och underhaliskostnader samt forsta frets avtalade hyra. Sékanden
fAr &ven ange ett avkastningskrav. Frén det administrativa stédsystemet
fas uppgifter om det totala stddbeloppet.

Om nuvirdesberikningen leder till ett positivt viirde ska stédbeloppet ri-
knas ner sa att muvirdet ir lika med noll.

I bilaga redovisas en metod for att kontrollera om stddet leder il en
dverkompensation fér stédmottagaren.

17
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Formen ot en ansdkan om utbetalning och vilka
handlingar som ska bifogas

Enligt 17 § forordningen ska lansstyrelsen, nér et projekt ir fardigstalit,
beshita om utbetalning efter sirskild ansdkan. I beslutet ska siddets stor-
lek slutligt bestimmas. 17 § foreskrifterna anges att ansSkan om utbetal-
ning ska vara skriftlig och gbras pd blankett som Boverket har faststalit.
S&kanden ska, fGrutom nddvindiga behdrighetshandlingar, bifoga ett in-
tyg om niir byggnadsprojektet pabdades. Bt intyg om paborjande be-
havs eftersom lansstyrelsen ska kontrollera kraven i 8 § 1 och 2 forord-
ningen om att ansdkan har kommit intill Iansstyrelsen innan pabdrjandet
och att projektet fardigstalits inom tva dr frdn pabirjandet. Ett sidant in-
typs ska limnas av certificrad kontrollansvarig.

Av 4 § forordningen framgdr att ett bypgnadsprojekt anses frdigstallt nér
det finas ett slutbesked entigt 10 kap. 34 § plan- och Byggl-eigéh o
(2010:900) eller eft interimistiskt slutbesked :g@:’lﬂig't'g’_l(} kap. 36 § samma
lag, For att lansstyrelsen ska kunna prova ansd om utbetalning och
kunna betala ut stddbeloppet behfiver.}'énsstyxvé:iléeiih‘ dérfor f4 in byggnads-
namndens slutbesked. ‘ - : N

Sékanden maste ocksd limna in relationshandiingar for projektet 58 att
lansstyrelsen kan kontrollera att krai-?_c::n enhgt bygglagstiftningen r upp-
fylida och att boarean inte dndrats idare behover lansstyrelsen granska
den f”drhand_}ingsc‘}véfens'konﬁnaisé:orﬂ'prcsmntionshyra- som traffats mel-
lan hyresviird Q'(_‘JE)‘ hyresgéistorgéﬁisation 51 att kontroilera att normhyran
inte Gverstiger de 1.8 § 3 férordniﬁgen angivna beloppen. Nér det gller
kooperativ. hyresratt sd ska foreningen ange hyran, inklusive virdet av hy-
resgi ens egen in.sats,'i‘ans:éikan om utbetalning.

Dirutover behdvs e{{'fénergidekiaration 53 att lansstyrelsen kan kontrol-
lera vilken energianvindning som uppnétts, ett godkdnnande for F-skatt
eller motsvardnde for de entreprendrer och leverantGrer av bygeelement
som anlitats och ett intyg fran minst en av entreprendrerna att larlingar
tagits emot. Sokanden méste ocksd redovisa pa vilka grunder och hur 18-
genheferna kommer att formedlas.

Boverket uppskattar tidsatgdngen {or att fylla i anstkan om utbetalning
till tva timmar. Vid en antagen lonekostnad pd 320 kronor per timme,
uppskattar Boverket den administrativa kostnaden for att fylla i ansSkan
41} 640 kronor. Slutbesked och relationshandlingar méste tas fram cavseit
Boverkets foreskrifier. Nix det giller energideklarationen mnebér det att
skyldigheten att upprétta en energideklaration tidigareliggs med upp till
tv &r.
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F0r linsstyrelsen berfiknas handldggningen av en utbetalningsansékan ta
tre thimmar och kosta 960 kronor. Utdver denna handlaggningstid kan det
tillkomma tid for platsbestk (6r kontroll av att villkeren {6r stddet #r upp-
fylida.

=n sammanfatining av de kostnadsméssiga
konsekvenserna av forslagen

Den som séker stodet far sta risken fér den kostnad (i tid och pengar) som
uppkommer i samband med ansékan om st&d. Delta géller for savil kost-
nader som uppkommer med anledring av {Srordningens bestimmelsér
som Boverkets foreskrifier och allminna rad. Boverkets foreskrifter kan &
ena sidan innebira Skade adminisirativa kostnader ©r denstkande, 4
andra sidan minskade administrativa kostinader for Iansstyrelsema som
int¢ behver begéra in kompletterande uppgifier, Boverkei bedom&r dock
sammantaget att syftet med bestimmelser som f"onydhgar fbmrdmngen
viiger tyngre an stddmottagarens eventue[[a 1ne

Alternativa l6sningar och effekter om. reglermg inte
kommer {ill sténd £
Boverket har bemyndigats att meddeia'forcskl ;ﬁer om verkstalligheten av
forordningen. Boverket béddmer att cie:t mie finns ndgot alternativ till att
meddela fireslagna fi)reskn ler. B utebliven reglering kan leda tili att
skanden i stérre utstmckmng méaste iagga tid och resurser pé att tolka
forordningens bestdmmelser sam‘udtgt som en utebliven reglering innebar
en dkad risk for att Iansstyreisemas hantering av ansékningar fBrsviras.
Urett rattssa}cerhc&pcrspeklzv dr det viktigt att ldnsstyrelserna har ett
11kartat underlag for att privva frigor om stdd. Genom {Sreskrifterna pre-
ciseras och likriktas anstkningsforfarandet vilket ger forutsétiningar fr
en effektiv och téttssdker hantering och prévning av inkomna ansékning-
ar. Med fSreskrifter minskar dessutom risken for gedtyckliga bedémmning-
ar om bur férordningens bestimmelser ska tolkas och tiliimpas.

19
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S3rskilda informationsinsatser

[ samband med att forordningen och Boverkets foreskrifter och allménna
rid trader i kraft kommer ansdkningsblankett och information att finnas
uliganghg via www.boverket.se och WWW. Iansstys ehen se. Baverket
normhyra och tillarmplig metod for forde:lmng av hyra mellan lagenheter
av olika storlek.

Boverket genomfdr en informationskampanj om de nya statliga stéden for
bostider under november 2016 till februari 2017. Kamlaanjen kommer att
omfatta stddet for att bygga bostider for 4ldre, stodet fOr renovering och
energieffektivisering i vissa bostadsomréden ach stodet £or att bygga hy-
reshostader och bostider for studerande. Kampanjen kommier att riktas
t:il bland annat aiimannyttxga bostadsf"oretag, kommuncr pnvata bestads~

Den enskﬂde sthdmottagaren
kommer att f& information genom ; ansokn ‘gsbianketten informatjons-

sarskﬁda informationsinsatser inom lan

broschyr och allmiin information P Eoverkets:w_ebbplats samt genom
lansstyrelsens beshat om st6d. : "

Boverket
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Ovrigt

Regelférenkling

Forslaget till fSreskrifter innebir en dkad regelmingd. Den Skade regel-
bordan végs upp av att reglerna kommer att underlstta tolkninigen av for-
ordningens bestémmelser och fértydliga fér de sékande hur de ansdker
samt vilka handlingar och uppgifier linsstyrelsen behover 2 in for hante-
ringen av ett stédérende. Dessutom beddms reglera undertitta lanssty-
relsernas bedémningar i det enskilda stddarendet och leda 1l en effekti-
vare och mer réttsdker hantering av stodet.

Milj& _
Forslaget till foreskrifier beddms inte innebira nagra %uskdda konse—
kvenser fr miljon,

Jamstaiidhet barn samt personer med
funktlonsnedsattmng .

Férslaget till foreskrifier innebir { mte nagra konsekvensar tor jamstilldhet
mellan kvinnor och min samt flickor och pojkar. Férslaget innebir inte
heller ndgra konsekvenser‘ ﬁi;r .pf;gsj_on@;“ mcd funktionsnedsattning.

Reg!ersngens overensstamme!se med de
skyldigheter som foi;er av Sveriges anslutning till
Europelska unionen -

Boverket got bedonmmg n att forslaget till fSreskrifter Gverensstimmer
med de skyldlgheter sem f6ljer av Sveriges anslutning till Furopeiska un-
lonen,

Regleringens effekier pa féretags
arbetsforutsattnmgar konkurrensférmaga eller
villkor i Gvrigt

De fSreslagna foreskrifterna bedéms inte vara av sidan omfatining och
innebdrd att de far effekier av betydelse for foretags arbetsfOrutséttningar,
konkurrensformaga eller villkor i Gvrigt. Konsekvensutredningen behéver
dirmed inte redovisa en beskrivaing enligt 7 § frordningen (2007: 1244
om konsekvensutredning vid regelgivning. 1 konsekvensutredningen in-
gér inte att titta pa vilka eventuella konsekvenser stédforordningens be-
stammelser har i detta sammanhang,
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Bilaga

Metod for att kontrollera dverkompensation

I denna bilaga redovisas en metod fOr att kontrollera om-stddet Jeder till
en dverkompensation for stdmottagaren. Metoden ar en traditionell in-
vesterinzskalky! dér kostnademna bestér dels av den totala produktions-
kostnaden, dels av drliga drift- och underhaliskostnader, Vérdet av de ex-
{ra energibesparingama avspeglar sig i lgre driftkostnader. Intéikterna
bestér av virdet av den avtalade hyran under byggnadens livslingd samt
det totala stédbeloppet. Kostnaderna och intikterna nuyirdesberdknas
med anvandande av-en kalkylrénta, Kalkylrantan ska avspegla en rimlig
avkastning. Om nuvérdesberdkningen teder till eff positivt viirde ska
stédbeloppet riknas ner sa aft nuvirdet ar lika med poll, - o

De allra flesta indata som krédvs {01 6verkomp'énsaﬁonsberékningen in-
hamtas frin blanketten for ansSkan om statligt ggygstéi‘iﬁg§st6&. Nedan
presenteras ett kalkylexempel for byggandet av et flerbostadshus med
investeringsstod. I den Idpande texten angesvilka indatd som fas frén an-
sékningsbianketten och vilka som Hgivna,

Kalkylexempel &ver byggandet av e&t flerbostadshus
Underlaget § kalkqux_emplét redogdr for ext teoretisk exernpelbyggnad
entigt Tabell 1.

N Totalt
1rok’ 144
210k B 280
3rok 4 77 308
5 rok 2 100 200

Totalt 932

1 byggnaden finns sex 1:o1, Stta 2:or, fyra 3:0r och tva S:or. Den samman-
lagda ytan uppgér till 932 kvm BOA.'. Vi antar att byggnaden placeras i
Matmé och har anshutning tili fjirrvirmendtet. Den genomsnittliga pro-
duktionskostnaden for flerbostadshus 1 Malmd antas till 36 000 kronor
per kvadratmeter, varav 500 kronoravser en exira kostnad for att néen
enerpieffektivisering pé 88 procent av energikraven i Boverkets byggreg-

! Motsvarar ca 1 165 kv Atemp vid upprakning med en faktor 1,25, Underlaget hdmias
Frin ansokningsblanketien.
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ler, BBR.? Den totala produktionskostnaden for flerbostadshuset uppgér
dé till ca 33,5 miljoner kronor. Under byggnadens livsidngd tillkommer
kostnader for drift och underhall som i exemplet uppskattas till 350 kr per
kvm och 4r. Virdet av de extra energibesparingarna har d3 tagits hinsyn
titl. Drift- och underhallskostnaden inhiamtas fran ansbkningsblanketien.

Hyresniviemna i byggnaden som erhaller stéd ska, under femton 4rs tid,
baseras pa hyror faststillda enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken. Normhyran
vid tilltriidet fir inte verstiga de i forordningen (2016:881) angivna hy-
resnivaerna. Med nonmhyra avses en bersiknad hyra 3r en trerums-
lagenhet p& 77 kvm. Normhyran for byggnaden anges i anséknings-
blanketten. ] Tabell 2 anges de faktiska hyresnivéerna for ligenheterna i
byggnaden det férsta dret vid en normhyra av 1 350 kr per kvm.

Tabell 2, Fakiiska hyresintakter i exempelbyggnaden som placeras | Malma,
Normhyra 1 350 kr per kv, o :

Hyra, kr per kv

kvm krfiowm
1 rok 24 2676
2 rok 35 1841
3 rok 77 1350

§ rok 100 .-.1.306

Den faktiska hyran for en 1:a'p4 24 kv i Malmd Ar ca 2 076 kr per kvm

(49 824 Xt for det forsta dret). Ufi'_f;jén uppgifierna i Tabell 2 berdknas den
totala drliga hyresintikten for éxéfnpelbyggnaden bli ca 1,5 miljoner kro-
nor. Det forsta rets iétqfa hyresintdkter fis frin ansékningsblanketten.

Fér bostider: 'Maimé__utgér stédet med 5 300 kronor for de forsta

35 kvadraimetrarna. Fér lgenhetsytor Sver 35 kvm upp till 70 kva-
dratimeter utgar ett s16d pé 2 650 kronor (50 procent av 5 300 kronor}. Fér
ytor dver 70 kvadratmeter utgdr inget stdd. En 3:a1 hyreshuset erhilier sit
stod pd 278 250 kronor. Bersikningen av det totala stédet erhiller Hns-
styrelsen {rdn det administrativa stodsystemet. Def totala stddet som utgdr
for vér exempelbyggnad auges i Tabell 3.

z Produktionskosthaden § departermentspromemorian Investeringsstéd {5r anordnande ev
hyresbostider och bostiider fr studerande”, D= 2015:35), anges il 35 500 kronor per

kvadratrheter.
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Tabel 3. Stédbelopp fOr byggnaden

Total kvm Stodbelopp

1 jok 144 763 200
2 rek 280 1 484 000
3rok 308 1113 Q00
5 rok 200 556 500
Totalt 3016 700

"Totalt uppgér investeringsstodet till 3,9 miljoner kr.
De indata som behdvs 1 kalkylen sammanfattas nedan. Det anges ocksé
vilka indata som stkande anger i ansOkningsblanketten.

o Kalkylperioden sitts till 40 ar.

o Det forsta arets faktiska liyresnivé (frén ansoknmgqblankctt)

¢ Den rliga hyresutvecklingen under kalkyipemoden antas till toij ande:

~Ar 2 1 procent
- Ar 3 1,3 procent
- 15‘..1' 4. 1 r7 proc&nt .

— Ar 5 och framét: 2,0 procerit s

« Den langsiktiga 4rliga’ hyresntveckhngen antas saledes uppgh till det
langsiktiga mﬂatwnsmaleg R

¢ Den totala produkth}skostnaden {frén ansdkningsblankett), [ denna
kostnad ingér de. extra kostnader som krévs for en energi-
effekthsemng

& Aﬁ] : drlft— och underhallskostnad (frén ansSknirigsblankett). Virdet
avde & tra energibesparingarna leder #ill lagre driftkostnad.

« Drift- och-iinderhéllskostnad antas &ka med 2 procent per &1
& Det {otala stidet beriknas i det administrativa stodsystemet.

o Avkastningskravet/kalkylréntan (frén ansdkningsblankett).
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Resultat
[ Tabelt 4 redovisas resultatet for kalkylexemplet med de ovan angivna

forutsittningarna.

Tabell 4. Uifallet for exempeibyggnaden | Maimd. Kalkylrdnta 4,5 %.

Kostnader o

Produklionskostnad 33 552 000 kr
Drift och underhalt 8 094 648 kr
Totalt 41 646 648 kr
Intdkier

Hyra 36 323 198 kr
Stod 3916700 ke
Totait A0 239198 kr
VinstAbriust -1 407 4-5@} Kkr

Som framgér av tabellen ér nuvirdet negatwt dvs. de samlade intdkterna
dver byggnadens livslingd &r la;:re inde saml de kosmaderna I detta
specifika fali ska sdledes det totala smdei mie reduuras och det rér sig
darfor inte om ndgon overkompemaﬁon

Den metod for kontmll av overkompensatmn som redovisats ovan kan
anvindas vid ohka forutsiteningar. Exempelvis kan det finnas situationer
dér skiilnaden mei bruksvardeshyran och avtalad hyra endigt 12 kap.
55¢§ ;erdabdlken arliten och’ det far d8 uislag pa utfallet. Med tillging
till metoden torde det vara enkelt for Jansstyrelsen att rent administrativt

iumicxa bmdet__ S
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