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Detaljplan for omrade vid kvarteret
Hokarboden i Hokarangen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for omrade vid
kvarteret Hokarboden 1 Hokarédngen.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att tre punkthus i fem vaningar
med totalt 128 lagenheter ska uppféras pa Russinvégen i
Hokarangen. Marken &r idag oexploaterad och bestar av ett
tamligen brant blandskogsomrade som inte anvands i nagon
storre omfattning. Planerade hus ar lagre an befintliga hus pa
andra sidan gatan.

Foreslagen bebyggelse kompletterar befintliga bostdader vid
Russinvégen pa ett bra sitt och forvaltningen &r i allt visentligt
positiv till forslaget. Forvaltningen anméler ett behov av tio
serviceldgenheter enligt LSS inom planerad bebyggelse.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 6 februari 2014 att anvisa
mark for bostdder inom fastigheten Farsta 2:1 vid kvarteret
Hokarboden i Hokaréngen till Svenska Hem i Bromma AB.

Stadsbyggnadsnimnden gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planarbetet den 24 februari 2016. Ett forslag till
detaljplan har nu tagits fram och stadsbyggnadsnamnden har
remitterat forslaget till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast
den 3 februari.

Remissen i sammanfattning

Syftet med fOrslaget dr att uppfora 128 ldgenheter i tre lamellhus
i fem vaningar langs med Russinvigens nordostra sida samt en
suterrdngvaning langs med baksidans slint.

Marken 1 omradet sluttar kraftigt mot nordost. Slénten dr bevuxen
med tét blandskog. Dér finns en del dldre trdd, framfor allt tallar.
Omrédet har ett visst naturvirde. En av de grovre tallarna nira
Russinvigen har spar av den rodlistade arten reliktbock®. Ett antal
medelstora ekar i omrddet bor bevaras eller erséttas for att inte
forsvaga sambanden for eklevande arter i och kring omradet.
Sluttningen hyser antagligen ett rikt figelliv och 1 Artportalen2
finns flera rodlistade fagelarter noterade i omradet eller i dess
nérhet.

Naturmarken ingar i ett habitatnitverk for barrskogsfaglar och
groddjur. For att natverket ska besta bor det vara
sammanhéngande. Sldnten vid Russinvigen beddms ha stora
mdjligheter att fungera som &vervintringsomrade for groddjur.

Omradet upplevs delvis som otryggt och &r inte sarskilt
barnvénligt. Delar av gronomradet dr svartillgidngligt pa grund av
sndrig vegetation. Vaxt- och djurliv ger mojlighet till
naturupplevelser.

! Enligt naturvérdesinventeringen &r det mojligt att sparen &r gamla.
2 Artportalen ar en webbplats for observationer av Sveriges vaxter, djur och
svampar.
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Befintlig bebyggelse

Nérmast planomrédet finns fem punkthus om sju vaningar. Husen
ar gulklassificerade av Stadsmuseet vilket innebar att
bebyggelsen ér av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Gangbanan ldngs Russinvédgen har en bristande standard idag.
Den ér alltfor smal vilket gor att gdende har svart att passera
varandra.

Planomradet ligger cirka 250 meter frdn Hokardngens
tunnelbanestation. P4 Russinvédgen gar en av nértrafikens
busslinjer.

Tillgangligheten till omradet &r god nar det angors fran
Russinvagen men inom planomradet finns det brister da marken
sluttar brant nedat fran gatan.

Planforslaget

Planomradet omfattar bade kvartersmark och allman platsmark.
Bebyggelsen som foreslas ar tre smala, bojda, lamellhus. Alla hus
ar fem vaningar hdga mot gatan och sex vaningar mot
naturmarken. | husens suterrangplan ryms lagenhetsférrad och
cykelrum som nas via trapphusen.

| suterrdngplanet under hus B2 och under tillhérande
forgardsmark forlaggs ett underbyggt garage med
bilparkeringsplatser for de boende samt bilpoolsplatser som de
boende kan nyttja.

Over halften av lagenheterna ar om ett rum och kok med en yta

under 35 kvadratmeter. Resterande lagenheter ar tvaor och treor.
Lagenheterna i entréplanet har uteplatser, dvriga lagenheter har

egna balkonger. Husen foreslas vara putsade med trapaneler vid
balkongerna och med balkongracken i glas.

Husens gemensamma vistelseytor ar till storsta delen langs
husens framsida, utmed Russinvagen som har de bésta
solforhallandena. De gemensamma ytorna foreslas besta av sma
platser eller gardsrum i anslutning till entréerna och skarmas av
mot gatan med héckar. Vid hus B1 (langst Osterut) ryms en lekyta
och gréasyta. Forgardsmarken rymmer dven cykelparkering,
tillgangliga parkeringsplatser och nedsankta sopbehallare. Bakom
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hus A (langst vasterut) foreslas ett mindre gardsrum med en
gemensam uteplats. Husen placeras sa att det mellan hus A och
hus B1 lamnas en yta som dven i fortsdttningen ska utgéra
naturmark. Anvéandningsgransen mellan natur och gatumark
justeras sa att den Gverensstammer med planerad breddning av
gatan.

Gangbanan langs Russinvégen intill planomradet kommer i
samband med byggnation att breddas och kdérbanan bli nagot
smalare.

Cykelparkeringstalet &r 2,6 platser per lagenhet. Cykelparkeringar
ska félja stadens riktlinjer med ramlasning som lagsta standard
samt vara latta att komma at. Vaderskydd pa forgardsmark
mojliggors i planen.

Ett lagesbaserat parkeringstal for bilar avgors utifran ett
planomrades avstand till kollektivtrafik och till city samt tillgang
till service. DA en Gvervagande del av lagenheterna i planen
foreslas vara sma mojliggors en sankning av parkeringstalet till
0,33 platser per lagenhet. Byggaktoren i denna detaljplan har
atagit sig att genomfdéra mobilitetsatgarder som ger ytterligare en
nedrakning av parkeringstalet till 0,23 platser per lagenhet vilket
innebdr att 30 parkeringsplatser ska ordnas.

Angoring till bostadshusen foreslas i angoringsficka vid vagkant
vid bostadsentréerna. Plats for tva tillgangliga parkeringsplatser,
att anordna om behov finns, ska sakerstéllas pa kvartersmarken,
en vid hus A och en vid hus B1 och B2.

Sophémtning ska ske via nergravda sopkasuner. Eventuellt
installeras matavfallskvarnar i lagenheterna.

Fler bostader innebdr att antalet barn i omradet 6kar men antalet
storre lagenheter &r begréansat varfor tillskottet av barn beddéms
vara litet. Trafiksdkerheten for barn ska dock utredas vidare i
planarbetet.

Som gronkompensation foreslas en ny gangstig till anlagda
groddammar och brygga pa Skonstaholmsfaltet.
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En befintlig fjarrvarmeledning gar under foreslagen byggratt och
maste laggas om. Befintliga belysningsstolpar flyttas till motsatt
sida av gatan.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsmdte om forslaget dgde rum den 12 december. Fran
allmédnheten medverkade endast en person vilket kan tolkas som
att forslaget dr mindre kontroversiellt.

Foreslagen bebyggelse kompletterar befintliga bostider vid
Russinvdgen pé ett bra sitt och forvaltningen &r i allt vésentligt
positiv till forslaget. Omréadet har kort avstand till
kommunikationer och servicenivén dr god med forskolor, skolor,
véardcentral och butiker i Hokarangens centrum.

Man kan ifrdgasétta om naturmark ska bebyggas men det géller
en brant sluttning som anvénds i liten utstrackning och som inte
beddms ha hdga naturviarden. Darfor anser forvaltningen att det
ar mojligt att bygga pa platsen.

Byggnation

Foreslagen bebyggelse gor inte intrang pa befintliga punkthus dé
de nya husen ér ldgre och placerade pd behorigt avstand fran
bebyggelsen pa andra sidan gatan. Utformningen av husen dr inte
direkt idgonfallande men passar in i Hokardngens bebyggelse-
struktur. Som markering ar det vilgorande att trd finns med pé del
av fasadpartierna for att visa pé att husen dndé ar en ny arsring.

Specialbostider enligt LSS

Forvaltningen anmaler ett behov av tio serviceldgenheter enligt
lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS. En
av lagenheterna, eller en lokal, avses for personal och som
gemensamhetsutrymme.

Utemiljo

Forgardsmarken ska rymma anordningar som cykelparkering,
sophantering och vistelseytor for boende. D4 samtliga ldgenheter
har tillgang till balkong eller uteplats beddms de gemensamma
ytorna ut mot Russinvigen vara tillrackliga.

Det ér bra att gdngbanan breddas i samband med byggnationen
eftersom parkering ér tillaten langs den norra sidan av védgen. Det
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skulle naturligtvis vara bra om géngbanan kan breddas hela
strackan ner till Lingvigen.

Natur

Luckan med barrtrad som lamnas kvar mellan hus A och B1 gor
att habitatnatverket for barrskogsfaglar och groddjur far
forutsattningar att finnas kvar och foérbinder sluttningen med
Ovriga delar av habitatet. Som ndmns i forslaget ar det viktigt att
eventuella ekar som tas bort ersatts med nya sa att sambandet for
eklevande arter inte forsvagas.

Parkering for cyklar och bilar

Cykelrummen 1 husens suterrdngplan ska uppfylla en hog nivd ur
mobilitetssynpunkt. Det uppfattar férvaltningen som tillgéng till
bra lasanordningar, gott om utrymme, automatiska doérroppnare
med mera, vilket dr en utmarkt ambition.

Det laga parkeringstalet for bilar motiveras av manga sma
lagenheter och nérhet till tunnelbanan. Garageinfarten har en bra
placering pa gaveln till hus B2. Byggherren ska i enlighet med
det ldga parkeringstalet, 0,23 platser per ldgenhet, se till att en
bilpool med tillhdrande parkeringsplatser ordnas i garaget.
Byggherren ska dven ticka fasta ménadskostnader for
lagenhetsinnehavaren i fem ar. Forvaltningen anser att det &r ett
intressant uppldgg men fragan ér vad som hénder nir de fem aren
har passerat eftersom det dr bostadsratter som ska uppforas och
en forening och styrelse som tar dver besluten.

Angoringsfickor vid entréerna ndmns 1 forslaget men saknas pé
plankartan. Som forvaltningen tolkar det dr ordinir
kantstensparkering pa gatan som géller. De handikapplatser som
ska kunna anldggas om behov uppstar ar inte sérskilt vl
placerade inne pa gardsytorna. Det borde 19sas pé annat sétt,
kanske 1 garaget dér vi formodar att det finns hiss.

Avfallshantering

Om inte avfallskvarnar installeras i ldgenheterna maste separat
matinsamling ordnas. Separat sortering av matavfall bor vara ett
krav i nya bostadsprojekt om staden ska na sitt mal for ar 2020
om att 70 procent av matavfallet ska samlas in f6r biologisk
hantering. Forvaltningen forutsitter att ovrig killsortering 10ses
inom fastigheten.
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Gronkompensation

Som gronkompensation foreslar stadsbyggnadskontoret att
tillgéngligheten vid de nya groddammarna vid Skonstaholm ska
forbattras med mer tillgdngliga gangstigar och en brygga. Detta
instimmer forvaltningen i. Ytterligare forslag till
gronkompensation dr att rusta upp gang- och cykelvéigen soder
om kvarteret Annandagen samt en utjamning av den branta
backen Oster om Russinviagen vid hus B2.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for omrade vid
kvarteret Hokarboden 1 Hokaridngen



