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Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden &verldmnar forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Bjur6 1 och Farsta 2:1 i Farsta strand.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett forslag till detaljplan for
fyra punkthus om 90 ldgenheter med sex vaningar i sa kallade
Stockholmshus pd Nordmarksvégen i Farsta strand. Under
punkthusen foreslas ett garage och ett antal parkeringsplatser
foreslas dven vid sidorna av den nya bebyggelsen. Dessutom
foreslas ett parkeringshus i flera vaningar mellan Agesta Brovig
och Magelungsvégen pa befintlig infartsparkering.

Forvaltningen ser positivt pé tillskottet av bostdder pa redan
exploaterad mark och 1 ett kollektivtrafiknira ldge. En stor del av
befintliga parkeringsplatser ersitts. Parkeringshuset utformning
bor dock studeras vidare for att skapa en trygg miljo.

Besok: Storforsplan 36, Farsta centrum

Post: Box 113, 123 22 Farsta

Tel vaxel: 08 508 18 000

E-post: farsta@stockholm.se
Hemsida: www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Den 12 november 2015 beslutade exploateringsnimnden om
markanvisning till Familjebostdder for att mgjliggora byggnation
av cirka 225 ldgenheter, varav minst 90 ldgenheter i s& kallade
Stockholmshus®, i Farsta strand. Planforslaget géller endast
Stockholmshusen som foreslds uppforas pa Nordmarksvigen, pa
del av fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1. Resterande del av
markanvisningen for bostdder behandlas i annan detaljplan.

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 3 februari.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen &r att komplettera Farsta strand med cirka 90
lagenheter enligt Stockholmshusprojektet och mojliggora for ett
parkeringshus for infartsparkering och férsérja naromradets
tillkommande bostéder.

Bostaderna foreslas uppforas som fyra punkthus med sex
vaningar. Husen placeras pa rad langs med Nordmarksvégen pa
befintlig markparkering. Under punkthusen féreslas ett garage.
Markparkering foreslas pa vardera sidan av den nya bebyggelsen.

Marken dar parkeringshuset foreslas ar huvudsakligen en
hardgjord yta och fungerar som infartsparkering for resenarer
med pendeltag och tunnelbana.

| naromradet finns flera férskolor och familjedaghem och tva
skolor, Farsta strandsskolan och Magelungsskolan. Vid Stieg
Trenters torg finns ett gatukok, mat-, video- och servicebutiker.

| parkstraket mellan befintliga hus och Magelungsvagen I6per en
gang- och cykelvag som aven utgor ett regionalt cykelstrak.

Till Farsta strand gar bade tunnelbana och pendeltag. Pa platsen
dar parkeringshuset foreslas finns idag en infartsparkering med
106 platser. Planomradet har god tillganglighet forutom dar
befintlig infartsparkering méter Magelungsvégen dar det finns en

! Se nérmare beskrivning under egen rubrik pa sidan 5.
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nivaskillnad pa tva—tre meter. Fran Magelungsvégen leder en
trappa ner till parkeringen.

Ny bebyggelse

Fyra punkthus om sex vaningar med cirka 90 ldgenheter foreslas.
Vaningshojden samspelar med befintliga skivhus pa
Nordmarksvagen. Husen passas in i de visuella mellanrummen
mellan skivhusen, sa nara gatan som mojligt, for att skapa storsta
mojliga distans till befintliga hus. Lagenhetsstorlekarna varierar
mellan tva och tre rum och kok.

De nya husen ligger vid befintligt trottoarliv med 0,5 meter
forgardsmark for att rymma utkragande skarmtak och utatgaende
entrédorr.

Under punkthusen foreslas ett garage som ersétter en stor del av
de 99 parkeringsplatser som tas i ansprak av de nya husen.
Garaget berdknas rymma 70-90 platser. Infart till garaget foreslas
ske i det véstra punkthuset genom att rampen forlaggs inomhus.

For flexibelitet i framtiden medger planen centrumandamal i
bottenvaningen.

Mellan de nya husen skapas tre bostadsgardar. Den Gstra och
vastra garden har fokus pa vistelse och umgéange medan den
mellersta blir mer 6ppen och har fokus pa lek. Pa nagon av
gardarna foreslas aven en liten byggnad som ska fungera som
ingang till garaget. Gardarna inrymmer ocksa tillganglig
bilparkering och plats for cyklar. Tva bevarandevarda trad som
star intill foreslagen markparkering skyddas mot fallning med en
bestaimmelse i plankartan.

Parkeringshus

For att 16sa behovet av bilparkering for Stockholmshusen och
évrig ny bebyggelse foreslas ett parkeringshus pa platsen for
befintlig infartsparkering som ligger cirka 400 meter fran
planerade bostader. Parkeringshuset foreslas rymma cirka 240
bilplatser inomhus. Ungefér 80 platser reserveras for fortsatt
infartsparkering och resterande for parkeringskop for
tillkommande bostader. Utanfér parkeringshuset finns en yta for
cirka 13 parkeringsplatser som foreslas tillhora
infartsparkeringen.
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Parkeringshuset foreslas byggas med infartsparkering i markniva
och tva ovanliggande vaningar. Infart for bilar foreslas fran
Agesta Brovag. Entréer for gaende sker fran Magelungsvagen
och fran en gang- och cykelvag som I6per norr om
infartsparkeringen. Entré for gdende finns ocksa i mitten av den
véstra fasaden.

For att mojliggora andra anvandningar foreslas att planen medger
handel och idrott i den del som ligger langre bort &n 50 meter
fran Nynashanan.

Gator och trafik

For 90 lagenheter ska minst 225 parkeringsplatser for cyklar
anordnas enligt stadens cykelparkeringstal. | forslaget kan 230
platser ordnas pa garden samt i cykelrum. Cykelparkering
kommer dven att anordnas i parkeringshuset.

Det lagesspecifika parkeringstalet for bil ar 0,48 platser per
lagenhet. Talet motiveras a ena sidan av det goda
kollektivtrafiklaget med bade tunnelbana och pendeltag och a
andra sidan av att omradet ligger langt fran city och att det &r
relativt langt till serviceutbudet i Farsta centrum.

Det innebér att 43 parkeringsplatser ska ordnas och dartill
behover de 99 ytparkeringsplatser som finns inom fastigheten
Bjurd 1 ersattas, totalt 142 platser. | garaget under punkthusen
finns plats for 70-90 bilar och markparkering i nya lagen pa
kvartersmark ger cirka 45 platser.

Tillganglighet

Belysningen langs Nordmarksvagen kommer att behéva anpassas
till den nya bebyggelsen. Det kravs troligen vissa justeringar av
parkeringsregleringen langs med Nordmarksvagen for att medge
in- och utfarter langs stréackan.

Tillganglig bilparkering for bostdderna ska ordnas inom 25 meter
fran bostadsentréer. Yta for tva platser reserveras pa
kvartersmark. Tva tillgangliga parkeringsplatser ordnas ocksa i
garaget under bostadshusen.

Tillganglighet till parkeringshuset sékerstalls genom gangbroar
som kan ansluta till Magelungsvagen och gang- och cykelvagen



a

Stockholms Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
‘ stad Dnr 1.5.3-2/2017
Sida 5 (9)

T

langs Nynasbanan. Eventuellt behov av hiss till det dversta
vaningsplanet ska utredas.

Avfallshantering

Sophantering for bostaderna foreslas ske i nedkast till
underjordiska karl med maskinell tdmning. Kérlen placeras inom
50 meter fran bostadsentréer.

Dagvatten

Dagvattenutredning for bostaderna visar att nér parkeringsytor
ersatts med tak- och gronyta minskar flodet av vatten. Pa grund
av det minskade flodet gors bedomningen att det inte kravs nagra
fordrojningsatgarder.

Dagvatten fran parkeringshuset hanteras med sedumtak som kan
ta upp och fordrdja vatten. Detta ska studeras vidare i fortsatt
planarbete.

Gestaltningsprinciper

Bostadsentréer och entreéer till cykelrum placeras ut mot
gaturummet. Takmaterial kan vara plat, tegel, betongpannor eller
papp. Balkonger foreslas pa alla sidor av punkthusen, utom den
norra. Balkongerna far skjuta ut hogst 1,4 meter fran fasad.
Fasaden ska utféras med puts i en farg som &ar anpassad till
fargsattningen i omgivande befintlig bebyggelse. Viktigt for
helheten &r att fasaden utfors i puts utan synliga elementskarvar.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshusen som beskriver
gemensamma utformningar samt kulorer. Nagra viktiga
gestaltningsprinciper som géller for samtliga Stockholmshus:

e Byggnad ska vara vélformad avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras
regelbundet och antalet fonstertyper minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor
som fasad eller ndgot morkare kulor. Sockelvaningens
fasad ska markeras med en list av plat och vara tydligt
forhojd i relation till ovanliggande bostadsvaningar.

e Huvudentré ska placeras mot gata.

e FOnsterddrr- och fonsteromfattningar ska utformas med
samma kul6r som fasad.
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e Balkongracke ska utféras med pinnracke eller korrugerad
plat.

e Takfoten ska utformas med synliga taktassar.

e Tak, fonster, stupror och dvriga platarbeten ska utforas i
samma kulor.

Parkeringshus

Det visuella intrycket av parkeringshusets volym minskas genom
att byggnaden far en transparent fasad av perforerad plat genom
vilken bjalklag och trapphus svagt avtecknas. Platen foreslas ha
en ljus kulor. Parkeringshusets tak ar flackt och klas med sedum.

Konsekvenser
Vid parkeringshuset kommer trad att behéva tas ner, varav nagra
beddms vara i god kondition.

Den foreslagna punkthusstrukturen avviker mot den dominerande
skivhusstrukturen i naromradet. Punkthusen mojliggor dock att
omradet fortfarande kan upplevas ha en luftig struktur med
bevarade siktlinjer in mot och 6ver gardarna.

Omradet kring parkeringshuset kan riskera att upplevas som mer
otryggt an idag. Det blir darfor viktigt att arbeta med utformning
och belysning.

De boende bor ha tillgang till atminstone en uteplats, enskild eller
gemensam, som klarar riktvardena for buller. Riktvardena
oOverskrids for merparten av balkonglagena. For att klara
riktvarden pa gemensam uteplats behovs bullerskyddsatgarder.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsméte i form av 6ppet hus holls pa Farsta bibliotek den 16
januari och runt 40 personer deltog. Ménga var missndjda med att
parkeringsplatserna pa fastighetsmark forsvinner.

Forvaltningen anser att redan exploaterad mark, 1 det hér fallet en
asfalterad parkeringsyta och dessutom i ett kollektivtrafiknéra
lage, &r en bra plats att komplettera med bostadshus.

Boende i befintliga hus pa Nordmarksvagen blir av med sina
parkeringsplatser men flertalet av dem ersitts eller kan erséttas
genom parkeringskop 1 det planerade parkeringshuset.



Stockholms
stad

Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3-2/2017
Sida 7 (9)

Eftersom planerade punkthus till 6vervigande del uppfors pa
mark som redan har tagits i ansprak forsvinner inga naturvérden.
De trad som anses vara virda att bevara, en ek och en ask,
skyddas i plan och kommer att sta kvar.

Daremot kommer utemiljon for nuvarande boende att fordndras
pa olika vis. Befintligt hus langst 6sterut i kvarteret far en klar
forsdmring da det, enligt illustration och sammanrékning av
bilplatser, foreslds 20 parkeringsplatser 1dngs med husets
langsida. Eftersom det &r en slént dér parkeringsplatserna foreslas
maste en stodmur byggas mot parkvigen i dster och mdjligen
behover ett antal trdd fillas. Forvaltningen foreslar att dessa
parkeringsplatser inte anliggs.

Huset ldngst mot vister fr nuvarande gronyta ersatt av en mindre
ytparkering vid husgaveln. Tva miljostugor med grona tak
placeras vid befintliga sopbehéllare pd de mittersta gdrdarna.
Béda fordndringarna dr acceptabla enligt forvaltningen.

I Farsta strand finns ett visst utbud av service men forvaltningen
behover korrigera stadsbyggnadskontorets beskrivning av
tillgdngen till barnomsorg i stadsdelen. Dér finns flera forskolor
men det dr samtidigt brist pa platser.

Ny bebyggelse

Som kompletteringsbebyggelse dr punkthusens form bra, omradet
blir fortfarande ljust och ppet. Placeringen av husen invid
gangbanan gor den delen av Nordmarksvigen trevligare och
tryggare jamfort med de stora ytparkeringar som finns dir idag.

De nya husen placeras mellan de befintliga bostadshusen och
avstandet till dem varierar. Som punkthusen &r placerade bor det
inte bli ndgra storre problem med insyn. Det ska inte heller
byggas nagra balkonger mot norr. Avstandet till husen pa andra
sidan Nordmarksvigen dr fullt tillrackligt.

Husens utformning dr enkel, ndgot enformig men acceptabel. En
utkragning av balkongerna ger huset en storre volym &n vad som
ar onskvért men det foljer dock gestaltningsprogrammet for
Stockholmshusen.

Tre rum och kok dr den dominerande storleken pa ldgenheter i
Farsta strand och det dr den storlek som foreslas dven har. Mer
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variation pa ligenhetsstorlekarna ar 6nskvért och da framfor allt
fler mindre ldgenheter.

Tillkommande gardsmiljoer beskrivs och illustreras endast
oversiktligt. Positivt dr dock att det skapas nya gardar mellan
husen. Boende kommer dven att ha tillgang till Forsdngens
parklek som i Oster gransar till den nya bebyggelsen.
Forvaltningen dr skeptisk till forslaget att skdrma av gardsytan
mellan de mittersta husen med en hég bullerskyddsskidrm for att
f4 acceptabla bullernivéer. Som nédmns i forslaget bor l1dsningen
for att minska bullret studeras vidare.

Cykelparkering

Med tanke pa att det endast ar tva- och trerumsldgenheter som
ska uppforas dr antalet parkeringsplatser for cyklar vil tilltaget
och fullt tillrackligt.

Bilparkering i kvarteret Bjuro

Flertalet av nuvarande bilparkeringsplatser som bebyggs ersitts
med ett garage under punkthusen och ett antal markparkerings-
platser pé sidorna av husen. Det dr nagot oklart hur
parkeringsplatserna ska fordelas mellan gamla och nya
hyresgéster. Forvaltningen anser att parkeringsplatserna som
foreslas grinsa mot gangvégen i Oster inte bor anldggas.

Parkeringshuset

Parkeringshuset som foreslds pa nuvarande infartsparkering
mellan Agesta Brovig och Magelungsvigen kommer att ha 160
platser for parkeringskdp och omkring 80 platser for
infartsparkering. D4 platsen redan idag &r en parkering och
beldgen s att den inte ldmpar sig for bostadsbebyggelse har
forvaltningen inga invindningar mot ett parkeringshus pé platsen.
Det ér fordelaktigt att 16sa kommande parkeringsbehov i
stadsdelen pa detta sétt.

Utformningen pa byggnaden dr speciell och forvaltningen ér
tveksam till om det &r den allra basta. Omradet ligger timligen
Odsligt och det kommer att kridvas atgérder for att skapa en
attraktiv och trygg byggnad. God belysning kanske kan forbéttra
platsen men parkeringshuset bestér av flera plan vilket kan bidra
till en kénsla av otrygghet. Forvaltningen anser att utformningen
bor studeras vidare.
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Gronkompensation

Uppforande av parkeringshuset innebér att trdd kommer att fillas
pa parkmark. Forvaltningen tycker darfor att det ar rimligt med
gronkompensation for ingreppen. Ett forslag dr att plantera
frukttrdd pa den vistra sidan av grésytan, mot parkvégen, soder
om Radagatans lekpark.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjansteutldtande som svar pd remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnidmndens forslag till detaljplan {for del av
fastigheterna Bjur6 1 och Farsta 2:1 i Farsta strand



