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Sammanfattning

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med ca 100 lagenheter 1 flerbostadshus fér ungdomar och att vid
utformningen av den foreslagna byggnaden ge omradet vid
gronomradet Dagen en 6kad kinsla av trygghet. Eftersom
Hokaréngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt virde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig.

Den foreslagna bebyggelsen ligger 1 ndrheten av gronomradet
Dagen i slutet av Tisdagsvagen och bestér av tre lamellhus i fyra
vaningar med sadeltak vars gestaltning knyta an till den befintliga
bebyggelsen. Detta genom att byggnadernas langsidor
tillsammans med tak dr i samma kul6r, vilket dven géller alla
detaljer och balkonger pa dessa fasader. Byggnadens kulorer ska
tas frdn sin omgivning. I Tisdagsvagens slut skapas ett torg som
blir en offentlig knutpunkt i det nya kvarteret tillsammans med de
kringliggande och inbjuder till vistelse och aktivitet.

Det attraktiva ldget med gidngavstdnd till tunnelbana och centrum
motiverar bebyggelsen. I direkt anslutning till planomradet finns
ett gronstrék som &r starkt kuperat med en lutning upp at sydviést,
samt en befintlig parklek som dr en viktig malpunkt. Den
foreslagna bebyggelsen med dess utemiljo ska ge en mjuk
overging mellan den befintliga bebyggelsen i norr och
gronomrddet 1 syd. I detta grepp ingér att bevara sd méinga trad
inom planomradet som dr mojligt.

Forutom tillskott av bostidder kan bebyggelsen bidra till 6kat
stadsliv och trygghet 1 Hokardngen samt stérka det befintliga
parkstraket som idag kan upplevas som mindre omhandertaget
och otryggt.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad 15 november — 9 januari
Granskning Kvartal 2 2017
Antagande Kvartal 3 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Barnkonsekvensanalys for tva detaljplaner i Hokardngen
(WSP, 2016)

—  Bullerutredning (Akerlof Hallin Akustik AB, 2016)

— Dagvattenutredning Gubbdngen 1:1 vid Tisdagsvdgen,
Hoékardngen (Geosigma, 2016)

— Naturvirdesbedomning for tva detaljplaner i Hokardngen
(Conec, 2016)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Arkitektstudio Witte, 2016)
—  Solstudie (Arkitektstudio Witte, 2016)

Medverkande

Planen ar framtagen av Johanna Rosvall pa
stadsbyggnadskontoret. Representanter for exploateringskontoret
har deltagit 1 planarbetet. Byggaktoren Besqab med
Arkitektstudio Witte har ocksé varit delaktiga i framtagandet av
planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med ca 100 lagenheter 1 flerbostadshus for ungdomar och att vid
utformningen av den foreslagna byggnaden ge omradet vid
gronomradet Dagen en 6kad kinsla av trygghet. Eftersom
Hokardngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt virde
ar en god gestaltning av nytillkommande byggnader viktig.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i1 ndrheten av gronomradet
Dagen i slutet av Tisdagsvigen och bestar av tre lamellhus i fyra
vaningar med sadeltak vars gestaltning knyta an till den befintliga
bebyggelsen. Detta genom att byggnadernas langsidor
tillsammans med tak ar i samma kuldr, vilket dven giller alla
detaljer och balkonger pd dessa fasader. Byggnadens kuldrer ska
tas fran sin omgivning. I Tisdagsvigens slut skapas ett torg som



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-10, Dnr 2015-17966

%f; Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2015-17966
Sida 5 (34)

blir en offentlig knutpunkt 1 det nya kvarteret tillsammans med de
kringliggande och inbjuder till vistelse och aktivitet.

Det attraktiva ldget med gingavstind till tunnelbana och centrum
motiverar bebyggelsen. I direkt anslutning till planomradet finns
ett gronstrak som &r starkt kuperat med en lutning upp at sydviést,
samt en befintlig parklek som dr en viktig malpunkt. Den
foreslagna bebyggelsen med dess utemiljo ska ge en mjuk
overgang mellan den befintliga bebyggelsen i norr och
gronomradet i syd. I detta grepp ingér att bevara s& manga trad
inom planomridet som dr mojligt.

Forutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra till 6kat
stadsliv och trygghet i Hokardngen samt stirka det befintliga
parkstréket som idag kan upplevas som mindre omhéndertaget
och otryggt.

Plandata

Planomradet ir beliget sdder om Orbyleden och Helgdagvigen
med anslutning till Tisdagsviagen. Omradet omfattar cirka 5200
kvm och inbegriper del av fastigheterna Gubbédngen 1:1 och
Farsta 2:1 som dgs av Stockholms stad samt del av fastigheten
Seklet 1 som dgs av Stockholmshem. Fastigheten dr markanvisad
till Besqab for byggande av bostadsritter.

Vy frén syd, planomradet markerat.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen dar planomradet
ligger inom omrade markerat som tit stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behover en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagéende anvindningen av mark- och vattenomraden och sddan
kompletteringsbebyggelse bor sirskilt planeras for 1 goda
kollektivtrafiklagen.

Bland planeringsinriktningarna i 6versiktsplanen beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostider for
studenter, dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppna en god bostadsforsérjning i en vdxande stad.

Detaljplan

For omradet géller stadsplan pl 3080D, pl 3121 samt DP 2004-
04196. Ingen plan har genomforandetid kvar. Géllande planer
foreskriver markanvéndning for park samt kvartersmark for
bostdder inom foreslaget planomrade.

< e \ ‘\\‘,“
==— / ﬂ\

Karta over gallande detaljplaner, planomrade markerat

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2015-09-24 omrade soder
om Orbyleden och Helgdagvigen med anslutning till
Tisdagsviagen for bostadsbebyggelse till Besqab.
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Forutsattningar

Natur och rekreation

Planomradet ligger intill flera promenadvégar nedanfor en
norrsldnt och karaktiren ar relativt fuktig 16vskog med dngsytor.
Forutom spar av reliktbock pa tall sa har inga andra rédlistade
arter hittats. Norrsluttningen sdder om planomradet har ett visst
naturvirde medan planomradet i sig har mer ordinér natur.
Planomradet ingar i ett kirnomrade for barrskogsarter, detta
kdrnomrade ar via en spridningszon genom flera bostadsomraden
anslutet till Fagersjoskogen. Ett groddjurshabitat stracker sig fran
Drevviken fram till och med planomrédet. Inga omraden for
eklevande insekter finns i1 ndrheten av planomradet och det ingér
inte 1 Stockholms stads ekologiskt sdrskilt betydelsefulla
omraden (ESBO).

!

e
A
R —
i Al
WAy D%
- 7S
WS, Sy
7 2@”{@2
e N ﬂ%
N
e Moty v tal
T M T e
T A e e
[ ISR
T I At
f\ﬂ ‘ | ““é 7N
A 3gs ] =
& WIS =
AN — b L
/\ -
I 7\ RN i — T
i et AN D)
‘ o~ -4 =i
LI L,j D .}“‘%?N'f
A
] 5
e
no = ~
ALy,
R o e,
A
7\ e
f\\ \ Q A
‘ \ S R
(B \- e i

Den befintliga gronstrukturen i Hokarangen med Gubbéangsfaltet norr om Orbyleden och
gronomradet Dagen i direkt anslutning till planomradet som ar markerat med gult. Bild:
Arkitektstudio Witte.

Planomradet &r placerat 1 gronomridet Dagen och har 1
Stockholms stads sociotopkarta angetts ha kvaliteterna: gron oas,
lekplats, naturlek, promenad, rofylldhet, pulkadkning, odling och
djurhallning. Parkleken Starrmyran, som ligger i Dagens
gronomrade, bedriver djurverksamhet for barn och ungdomar.
Dér finns bl.a. histar, getter, kaniner, marsvin, hons samt katter.
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Parkleken paverkas inte av planforslaget. Gdng- och cykelvigen
genom sddra delen av planomradet 4r omgiven av hoga trdd och
gronska och anvinds for promenader, lek och cykelpendling.

Staden bedomer att det &r mest angeldget att spara stora tridd dir
det 4r mojligt och att kompensationsatgérder i1 forsta hand bor
utforas vid Skonstaholmsfiltet kring de tre nyanlagda dammarna.

gronomradet.

R

Naturen inom planomradet. Gang- och cykelvagen till vanster. Bild:
CONEC.
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Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys har utforts for att undersdka hur barn
anvander omradet. I planomrédets nirhet finns forskolan
Tradgarden och parkleken Starrmyran.

Utdver en tradkoja i gronomradets vistra del 1 norrsluttningen
s0der om planomradet finns det begransat med spér av barns lek.
Upptrampade stigar 6ver hela omradet indikerar att folk ror sig
dar. Det dr ddremot oklart om det ror sig om barn eller andra
grupper. Av intervjuer som gjorts i samband med analysen
framkom det att gronomradet upplevs som delvis otryggt, att det
ar skripigt och inte sérskilt barnvénligt.

De barn som observerats inom gronomradet, vid tidpunkterna for
de utforda platsbesoken, har befunnit sig pa gronomradets
gangvigar tillsammans med vuxna. I huvudsak passerar de
genom gronomradet for att nd mélpunkter, sdsom Starrmyrans
parklek.

Utredningen visar att gronomradet inte anvénds av barn i sé stor
utstrdckning som det har potential till. Gronomradet 4r idag
homogent och det saknas en variation av ytor, sésom mer 6ppna
ytor dir barn har mojlighet att fritt rora sig, springa och utova
olika aktiviteter. Andra typer av miljoer som saknas ir lite mer
rojda platser och rum i skogen med exempelvis stockar och stenar
som inbjuder till klattring och andra lekar men ocks4 till att sitta
ner och ta det lugnt. Vildhet &r dven en viktig kvalitet ur ett
barnperspektiv och sddana rdjda ytor kan bidra till att barn lockas
till att utforska de mer vilda skogspartierna lédngre in i sina lekar.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken i omradet utgors av sandig morin, lera, samt berg
overlagrat av ett tunt lager morén. Markforhéllanden bedoms inte
forsvéra grundldggningen av ny bebyggelse.

Ingen risk for ras eller skred har uppmérksammats under
planarbetet.

Risken for markradon har inte utretts utan ska sakerstallas infor
utbyggnad.
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Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS oktober 2015 har Drevviken mattlig ekologisk status pa
grund av 6vergddning och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus till
foljd av miljogifter. De miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Drevviken ar god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska dmnen och med
tidsundantag till 2027 f6r TBT.

Eftersom ledningsnitet i Tisdagsvigen ar kombinerat, leds
dagvatten till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds ut
till Saltsjon 1 Stockholms stad, ytvattenforekomst Strommen
(SE591920-180800).

Enligt VISS november 2015 har Strdmmen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnadr ej god kemisk ytvattenstatus. De
miljokvalitetsnormer som forvéntas fattas for Strommen &r
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska &mnen och med tidsundantag till
2027 tor TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Marken dér de nya byggnaderna ska uppréttas bestdr framst av
sandig morén, samt berg dverlagrat av ett tunt lager morén.
Vattendirektivet sdger att ”inga vatten far forsdmras”, vilket
medfor att inga halter av fororeningar bor 6ka och framforallt inte
ndringsdmnen och miljogifter dér det redan finns en kénd
miljoproblematik.

Planomradet sluttar ner fran soder mot norr. Bilden nedan visar
nuvarande flodesriktningar for avrinnande dagvatten baserade pa
de topografiska forhallandena omkring och inom planomrédet. I
dagsliget leds dagvatten frdn planomradet genom kombinerade
spill- och dagvattenledningar till Henriksdals reningsverk och
sedan vidare ut i Saltsjon. Narmast planomradet finns en
kombinerad spill- och dagvattenledning 1 gatan vid Tisdagsvéagen.
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Oversiktskarta dver planomradet (markerat med bl& linje) med planerad
bebyggelse, dar bla pilar visar nuvarande flddesriktningar for
avrinnande dagvatten. Svarta linjer visar hojdkurvor. Planomradet
sluttar ner fran séder mot norr. Bild: Geosigma.

Kapaciteten i det befintliga ledningsnétet ska utredas vidare
under fortsatt planarbete.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns inga befintliga byggnader. I anslutning
till planomrédet i norr finns det ett flertal trevaningshus som
byggdes i slutet av 40-talet. De punkthus pa sju vaningar ovanfor
slanten 1 sydvést dr dven de byggda under samma tidsperiod. I
nordvést finns ett fyravdningshus fran ar 2001 och strax norddst
finns ett fyravaningshus fran r 2011. Samtliga byggnader fran
slutet av 40-talet dr gronklassificerade av Stadsmuseet.

Bebyggelse fran 40-talet i anslutning till planférslaget.
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Kv. Seklet 1
Byggér 1948

Trettondagen 1
Byggér 1948

Kv. Skottéret 1
Byggar 1948

Trettondagen 1-
nybyggd del
Byggar 2011

Kv. Annandagen 1
Byggar 1999 5

Tillfalliga
evakueringsbostader

Den befintliga bebyggelsen. Bild: Arkitektstudio Witte.
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Landskapsbild/stadsbild

Den kuperade terrdngen har gjort att bebyggelsen i Hokardngen
ar uppdelad 1 omrdden med delvis olika arkitektoniska uttryck.
Bebyggelsen utgors framst av lamellhus i 3-4 véningar, men
ocksé av punkthus, sméstugor och radhus. Bebyggelsen 1
Hokardngen som helhet har i huvudsak tillkommit mellan 1946-
54. Fortitningen av stadsdelen har varit sparsam, det nyaste
tilligget i nirheten dr kvarteret Mjolsidcken 2:1 som byggdes ar
2011.

Parkmarken inom planomradet bestdr av en for Stockholm typisk
natur med berg i dagen och blandskog som domineras av tall. Dar
ingrepp har gjorts 1 landskapet forekommer ofta murar och kanter
av granit.

i Bie .
Granitmur i direkt anslutning till planomradet vid nedfart till garage som
finns i gavlarna som vetter mot den planerade bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Omradet planerades ursprungligen for radhus, men omradet
bebyggdes 1948 istillet med trevaningshus avsedda for sa kallade
halvpermanenta bostdder med mycket 1ag standard, nodbostader
for socialt sédrskilt utsatta familjer. Husen byggdes om till
normalstandard pa 1960-talet, men kvar blev de manga
skorstenarna som hade krivts for kaminerna och vedspisarna i de
ursprungliga sma lagenheterna. Exteriort fick husen redan fran
borjan en omsorgsfull utformning av arkitekterna Ernst Gronwall
och Georg Varhelyi. Husen forsags med karaktéristiska skarmtak,
bursprak och sma djurfigurer i relief vid portarna utférda av
konstnédren Gosta Fredberg.

Hokardangens Ostra del karaktiriseras till storsta delen av
lamellhus frdn 1940- och 50-talen. Vissa nytillskott 1
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stadsstrukturen finns, fraimst i form av lameller, som ar byggda
invid &dldre hus eller storre volymer som bildar egna enklaver och
kvarter. Till skillnad fran Hokardangens centrum &r husen pa den
Ostra sidan morkare och mer varierade i kulor- och materialval.
Bade tegel och olika typer av puts dr forekommande.

By N N

Stadsmuseets klassificeringskarta éver Hokarangens Ostra delar.
Planomradet ar markerat med rott.

Fornlamningar
Inga kénda fornldmningar finns inom omrédet.

Offentlig service

Den kommunala grundskolan Gubbéngsskolan (F-9) och
friskolan Internationella Engelska Skolan (F-9) ligger 500 meter
respektive 400 meter frin planomradet, dven den kommunala
Skonstaholmsskolan (F-6) ligger 400 meter bort. Lite ldngre bort,
750 meter fran planomradet, ligger den kommunala
Hokaréngsskolan (F-9).

Forskolan Tradgarden ligger intill planomradet och kan nés via
gangvig fran nybebyggelsen utan att behdva korsa bilvig.
Forskolan Kryddgarden och Morgongarden ligger 200 meter
respektive 400 meter bort.

Vardcentral finns i Hokardngens centrum vid korsningen
Sirapsvigen/Pepparvéigen som ligger 500 meter bort.
Planomradets ldge ndra Hokardngens centrum medger kort
avstand till livsmedelsaffarer, manga butiker och servicestéllen,
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kaféer och restauranger. En station med tunnelbanan nés Farsta
Centrum.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Genom parken sdder om planomrédet gar ett gang- och
cykelstrak som leder soderut mot Farstavdgen och vidare mot
Farsta Centrum. Via samma gang- och cykelstrak norrut nés
Orbyleden fran vilken man kan ta sig vidare till cykelvig lings
Nynésviagen som leder mot centrala Stockholm.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 400 meter fran Hokaréngens
tunnelbanestation oavsett tunnelbaneentré. Stationen trafikeras
med tdg mot Farsta och via city till visterort. Fran centrum gér ett
antal bussar mot t.ex. Gullmarsplan, Skarpnick, Alvsjd och
Skirholmen. Pendeltig nés fran Farsta strand och Alvs;jo.

Gatunat och biltrafik
Omréadet angdrs via Tisdagsvdgen och Helgdagsvigen som bada
ar aterviandsgator.

Orbyleden som passerar Hokaréingens centrum ansluter bade till
Nynésvégen (vdg 73) och Huddingevégen (vig 226). Bada
ansluter 1 sin tur till bl.a. Sodra lanken.

Tisdagsviagen och Helgdagsvégen trafikeras av boende men
ocksa av fordldrar som ldmnar av barn pa forskolan samt
varutransporter till forskolan. Gatuparkering ar tillaten langs med
gatan. I slutet av Helgdagsvégen finns enskilda parkeringsplatser
for de boende 1 kvarteret Annandagen.

Storningar och risker

Buller

Planomradet utsétts for mattliga bullernivaer fran trafiken pa
framst Orbyleden, ljud fran utryckningsfordon och klockringning
samt ljud fran lekande barn.

Farligt gods

Orbyleden #r en sekundir transportled for farligt gods som ligger
100 meter ifran planomrédet. Lansstyrelsens riktlinjer ar
bebyggelsefri zon om minst 25 meter vid transportleder for farligt
gods vilket bebyggelsen klarar.
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Djurhallning

Djurhéllning finns i parkleken som &r 150 meter bort fran
planomrédet. Enligt forskning sprids relativt 1dga halter av
héstallergen inom en hastanldggnings naromrade, framst inom de
nidrmaste 50-100 meter, men att spridningen &r beroende av de
lokala forhéllandena pé platsen.

Fororenad mark
Milj6forvaltningen har ingen kdnnedom om markf6roreningar péa
platsen.

Luft

Miljoforvaltningen har bedomt att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet 6verskrids inom planomradet.

Planforslag

I bostadskvarteren mellan Tisdagsvdgen och Onsdagsvigen ar
lamellerna konfigurerade delvis som kvarter vilka skapar gardar
som blir skyddade fran Orbyledens buller. Mot gronomradet i
soder dr dock kvarteren nagot oavslutade. Dar foreslds en
utbyggnad genom tilldgg i form av tre volymer utformade som
lameller med sadeltak.

o L, P \ ¢

T~

lllustrationsplan. Visar den nya bebyggelsens placering samt hur dess naromrade féreslas utformas.
Bild: Arkitektstudio Witte och Urbio.

Byggnaderna uppfors i fyra vaningar plus vind. Balkonger och
uteplatser ligger placerade frdmst mot sdder och samtliga
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lagenheter har utsikt mot naturomrédet. Totalt rymmer de nya
byggnaderna cirka 90 stycken ldgenheter fordelade pé 1-4 rum
och kok.

Ny bebyggelse

Volymen

De tre byggnadsvolymerna inpassar sig 1 de befintliga kvarteren
och tillfor platsen ett nytt torg och aktiverade strak.
Byggnadernas entréer ligger alla i relation till torget. De nya
lamellerna &r utformade utifrdn samma gestaltningskoncept som
den befintliga bebyggelsen, dér lamelltypologin tillsammans med
sadeltak, knickta lameller samt 6ppningar sinsemellan anvints.
Den foreslagna bebyggelsen anvinder sig av detta sétt for att
anpassas till plats och funktion samt ge variation. Hus A ladngst i
Oster, dir garaget &r placerat, dr utformad som en rak lamell.
Torghuset, hus B, dr format som en kortare volym for att tillata
utblickar och passager till gronomradet pa bada sidor. Volymen i
véster, hus C och D, har ett knickt fasadliv for att pa s sétt
inpassa sig till de befintliga gangvigarna och terrédngen.

Tillfalliga evakuerings-
bostader

- Entrétorget

— B

De nya byggnadernas placering gentemot den befintliga bebyggelsen. Bild: Arkitektstudio Witte.

Volymerna utformas som lameller med sadeltak i fyra véningar
plus vind. Gavelmotivet ar en viktig del av utformningen
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eftersom dessa dr vad man moter ndr man gar ldngst med
gangvigarna. Gavlarna ar utformade med tilligg av en mindre
volym i tre vaningar, dven den med sadeltak. Denna skapar en
trappning av volymerna vilket ger intryck av en mindre skala som
samspelar med befintliga hus i omrddet.

Fasader

Byggnaderna har en dterkommande fargséttning som &r baserad
pa en fargskala i fyra kulorer. Samtliga gavlar utfors i en ljus slét
struktur 1 puts eller mélad betong, dven fonster och balkonger pa
gavlarna utfors i samma ljusa ton. Byggnadernas langsidor ar
daremot mer kulorta men foljer &ven idén om ett monokromt
utforande. Gestaltningsmaissigt viktigt dr att husens langsidor
tillsammans med tak dr i samma kuldr, géller dven alla detaljer
och balkonger pé dessa fasader. Langsidorna utfors i en
matrisgjuten betong dér de sma nivaskillnaderna i materialet ger
skuggningar och monster som framtrader olika beroende pa arstid
och klockslag.

Kulbrschema for langsidor: hus A - morkrdd, hus B - tegelrdd,
hus C och D - ockra. Pa taken l4ggs sldta pannor i kulor lika
respektive hus.

Bild: Arkitektstudio Witte.

Byggnadens gestaltningsprinciper:
- Sadeltak
- Léngfasader i samma kuldr som tak, dven fonster och
balkonger
- Gavelpartier i tre vaningar
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Gemensamma platser

Forslagets utemiljo kopplar till den befintliga karaktéren i
omradet dér planforslaget kopplar samman gronomradets
kvaliteter och den befintliga bebyggda miljon. Detta skapar en
mjuk overgang fran det bebyggda till naturen. Befintliga
gangvigar forlings och kompletteras med nya for att skapa ett
naturligt flode genom kvarteret, bade for boende och for
forbipasserande. I kvarterets mitt skapas ett torg som pryds av
hoga trdd av typen kinesisk sekvoja. Torget blir en offentlig
knutpunkt i kvarteret och inbjuder till vistelse och aktivitet.
Harifrén skots dven sophantering och infart till det underjordiska
garaget. Markmaterialet bestér av platsgjuten betong omgérdat av
smagatsten fOr att skilja torget frdn omgivande beldggning.
Mellan byggnaderna i sdder, och i anslutning till den befintliga
skogspromenaden skapas tva gemensamma uteplatser for lek och
vistelse som kan utnyttjas av bade boende och forbipasserande.
Lagenheter 1 bottenplan far en egen uteplats 1 sdderldge med
planteringsmojligheter. Uteplatserna omgérdas av en liagre
frivixande hiack som foljer skogsvigen for att skapa en mjuk
overgang mellan kvartersmark och den offentliga
promenadslingan utanfor.
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Rorelsemdjligheter inom planomradet. Projektets mitt &r torgbildningen fran vilken en kan ta sig
vidare till och forbi de nya byggnaderna mot malpunkter sasom Hokarangens centrum,
Gubbangsfaltet och parkleken Starrmyran. Bild: Urbio.
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Vy fran norr som visar det nya torget som byggnaderna ar samlade krlng Bild: Arkltektstudlo Wltte
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De tva gemensamma plats-
bildningarna fér bade boende i
huset och for forbipasserande.
Bild: Urbio.

Privata uteplatser som ar tva meter
breda for de som bor pa forsta
vaningen (gratt) och en utdkning
dar det finns plats (gront). Bild:
Urbio.

Bostadsgardar och flertalet privata uteplatser ligger ut mot sdder
och angrinsar till grénomrédet. Over torget gar ett allmiint
gangstrak som bibehaller kopplingen till gdngvégsnitet i
gronomrddet bakom. Intentionerna &r att bevara det befintliga
gangvigsnitet som leder till centrum i dster, Skonstaholm 1 véster
samt Starrmyrans parklek som dr en omtyckt plats for familjer
och barn i Hokaréngen.

Tva rumsligheter i soder for lek och vistelse blir gemensamma
uteplatser for de boende 1 kvarteret. Har kan dven forbipasserande
satta sig for att vila en stund langs promenaden i skogsstraket
utanfor. Langs fasader i soder avsitts en 2 meter bred remsa till
uteplatser. Grasytor med mdjlighet till odling mojliggors vid
storre uteplatser. Uteplatserna ringas in av buskplanteringar som
skyddar privata zoner samtidigt som de knyter an till skogen och
befintlig gangvig i soder.

Trad
Da den nya bebyggelsen placeras pd naturmark &r det viktigt att
bevara sa manga trdd som mojligt for att gora dvergangen mellan
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bebyggelsekvarteren till natur mjukare. I den Ostra delen av
planomradet finns en brant med ménga tallar som ska bevaras i
storsta mojliga utstrackning. Projektet tillfor nya trdd inom de
gemensamma ytorna.
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Bilden visar placeringen av befintliga trad inom planomradet samt vilka som behalls och vilka som inte kan
sparas vid byggnation. Bild: Arkitektstudio Witte.

Trygghet

Gangstrdken som forbinder ostra Hokardngen med centrum och
tunnelbanan uppfattas idag av manga som morka och otrygga.
Genom att placera den nya bebyggelsen lings med gangstraken
och vinda vardagsrum och uteplatser ditdt skapas mer aktiva och
tryggare gangstrak.

Bil- och cykelparkering

Tisdagsvigen forldngs och blir ett entrétorg som mojliggdr en
infart till ett nytt garage med 25 bilparkeringsplatser samt tva
markparkeringar 1 nérheten av bostadsentréerna. Cykelparkering
finns bade i 14sbart forrdd i1 husen (1 plats per ldgenhet) samt 80
stycken pa garden.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse allmant

Plankartan reglerar ldge och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan redovisas markens och byggnadens sérskilda
gestaltningsprinciper.

Utformning av byggnader
De nya byggnaderna ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvaning, fasad och tak. Byggnadsdelar och detaljer ska vara
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vil 16sta och integrerade i1 helheten samt utforas med en hog
arkitektonisk kvalité och helhetsupplevelse.

Byggnadernas placering ska anpassas till de foreliggande
forhallandena pa platsen. De tre byggnaderna ér fyra vaningar
hdga med vind dér vinden inte fir inredas med bostadslagenheter.
Varje byggnadskropp ska forses med varsin utkragande volym pa
tre vaningar med samma gestaltningsuttryck som huvuddelen av
byggnaderna. Entréerna ska markeras med utkragande parti med
en vaning.

Utformning av tak

Tak ska vara markerade sadeltak med en lutning mellan 35-45
grader. Takbeldggningen, takfot och stuprér ska vara i samma
farg som byggnadens langsidor. Tak pa utkragande parti vid
entréer ska vara platt. Utskjutande teknikutrymmen ska vara av
samma material och kulor som taket.

Utformning av fasader

Den huvudsakliga gestaltningsprincipen for fasader ar att de i
nord och syd har samma material och kul6r vilket dven inkluderar
de utskjutande partierna pa gavlar. Gavelfasader och langsidor
ska std 1 kontrast mot varandra. Fonster och balkonger ska vara i
samma farg som fasaden de sitter pa. Elementskarvar far
forekomma om de &r gestaltade som en del av det arkitektoniska
uttrycket. Fasader ska utforas 1 kulorer som samspelar med
befintlig bebyggelse i 6stra Hokardngen. Féargpaletten skall vara
dov och at den varmare fargskalan.

Balkonger

Balkongerna ska upplevas som en del av fasaden genom att ha
samma farg som fasaden den sitter pa. Balkongens ldngsida ska
ha genomsiktliga pinnriacken. Inglasning ér inte tillatet.

Bottenvaning

Bottenvéningen far ej vara forhojd (dvs. bjilklag/fardigt golv far
inte ligga hogre dn marken utanfor). Detta for att entréerna ska
vara tillgdngliga.

Garage

Garage ska finnas under den Gstra byggnaden. Konstruktionen for
den delen som skjuter ut mot syd ska klara 0,3 meter jorddjup for
att uteplatser ovanfor ska kunna anvéndas till plantering.

Omgivande milj6, park och gaturum
Utformningen har som ambition att ldinka samman det nya med
det befintliga och ska ta fasta pd Hokaréngens karaktér vad géller
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material och moétet mellan hus och natur. Den typiska
stockholmsnaturen med berg i dagen och blandskog som
domineras av tall ska bevaras och aterskapas nir det nya
landskapet utformas.

Utpekade trdd inom n-bestimmelsen pa planen ska bevaras.

Granit forekommer i Hokaréngens landskap idag, badde med berg
1 dagen och dven byggda element som t.ex. ytor belagda med
smégatsten och murar och kanter av granit. Granit kan darfor
medvetet nyttjas for att pa ytterligare ett sétt knyta an till
Hokarédngens befintliga karaktar.

Miljo for barn

For att skapa ett mer attraktivt gronomréde for barn foreslas att i
anslutning till gdngvégarna skapas rumsbildningar som inbjuder
till lek och som ocksa leder in till de bakomliggande, mer
vildvuxna skogspartierna som far behélla mer av sin karaktar.
Dér gangvigarna korsar varandra foreslds att en mer 6ppen yta
skapas och att norrsluttningen sparas.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnétet kvarstdr med samma funktion som idag
men kan flyttas ndgot. Cykelparkering anordnas bade inomhus
och utomhus med 1,5 cykelparkeringar/lagenhet.

Gatunat
Gatunétets struktur paverkas inte av planen.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen angors fran Tisdagsvagen. Parkeringstalet
for nytillkommande bostdder ar 0,3 bilplatser/ldgenhet, vilket
motiveras av nérheten till tunnelbanan och den stora andelen smé
lagenheter.

Tillganglighet
De nya byggnaderna har entré i markplan dér det finns hiss.
Tillgénglig vég till centrum och tunnelbana finns redan idag.

Dagvatten

Stockholms dagvattenpolicy foresprakar LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) och planomrédet utgors av
sandig morén, lera, samt berg dverlagrat av ett tunt lager morén
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vilket betyder att marken har en god formaga till naturlig
infiltration. Forandringen i markanvéndning i och med
fortdtningen av planomradet medfor en hogre andel hardgjorda
ytor inom planomradet.

Da planforslaget innehéller en relativt stor del grona ytor, framst i
de sodra delarna av planomradet, finns mojlighet till en
gérdsmiljo dir dagvatten kan vara en integrerad funktion for
tillforsel av vatten till véixtligheten. Att bevara trdd inom
planomradet dr gynnsamt for dagvattenhanteringen dé det binder
och forbrukar stora méngder markvatten, samtidigt som regn
fordrojs i tridkronorna. Overskottsvatten fran dessa strk kan
ledas till omkringliggande gronytor.

Skyfallskarta som visar sannolika punkter dar vatten ansamlas.
Sannolikheten ar hégst i de réda punkterna. Planomrade utmarkerat
med rod linje.

For att fordroja det dagvatten som vid ett 20-arsregn bildas inom
planomradet krdvs en utjimningsvolym pé cirka 85 kbm. Ett
lampligt satt att astadkomma detta dr att anlagga ett
fordrojningsmagasin samt vixtbaddar, 1 asfaltsytan i
planomradets norra del dér det baserat pa planomradets topografi
bedoms vara ldmpligast att placera anldggningen. Utdver att
fordrdja och reducera dagvattenflodena ger viaxtbdddarna och
makadamen dven en rening av dagvattnet genom filtrering,
sedimentation och viaxtupptag. Dagvattnet fran de takytor som
lutar 4t soder foreslés ledas ut i gronytorna for infiltration. Detta
bor ocksé tillimpas om andra stupror byggs 1 anslutning till
gronytor.
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Oversiktlig principskiss med ungeférlig placering av fordrojningsmagasin (blastreckad yta). Det
streckade omradet omfattar en area pa cirka 670 kvm. Bild: Geosigma.

Buller

Vid samtliga fasaderna blir ekvivalentnivan 51-55 dB(A).

Alla ldgenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre
gérd med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pé gérden.

@‘b\l\ed er %/

51 - 55 dB(A) L i T

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad. Bild: Akerléf Hallin Akustik.
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Teknisk forsorjning

El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet. De
tillkommande bostadshusen ansluts till befintliga ledningar i
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenitet.
Fjarrviarme finns i omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvirmenétet.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer ske genom underjordsbehillare.
Tomning sker med sopbil som kan vénda runt véndplatsen.
Nérmaste atervinningsstation ligger i Hokaréngens centrum och
nirmaste atervinningscentral ligger i Bandhagen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande Gversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Gronomradet kommer att bli smalare genom byggnationen, vilket
utan kompensationsatgédrder innebér en negativ paverkan.
Byggnationen minskar barrskogshabitatet ndgot och minskar
andelen mojliga 6vervintringsplatser for groddjur. Nagra trad
som &r av visst ekologisk vérde tas ned som kommer att
kompenseras for inom nirliggande gronomraden.

Omréaden som inte ska bebyggas stingslas in under byggskedet s
att mark och trad inte skadas. Mojligheten att minimera intrdng
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samt bevarande av befintliga trdd och undervegetation ska
studeras i det fortsatta arbetet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken eftersom ndringsdmnen eller fororenande dmnen inte
tillfors. Dagvatten fran planomrédet fordrdjs och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i omradet. Vatten fran avloppsledningen renas
sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Saltsjon (ytvattenforekomsten Strommen) via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen ligger mitt i Hokardangens kulturhistoriskt
véardefulla miljo och kommer pdverka upplevelsen av stadsdelen.
I Hokardngens omistliga kvaliteter ingar husens kénsliga
placering i naturmarken. Nir omridet byggdes ut uppstod inte
problem med att f4 bebyggelsen och naturen att samspela med
varandra, ndgot som i ny bebyggelse visat sig svarare. [ ny
bebyggelse dr risken till exempel storre for att kvartersmarken
inhégnas trots att intentionerna varit att undvika det.
Kvartersmarkens avgrinsning 1 planen har darfor undersokts
noga.

Bebyggelsen utformas i s stor utstrickning som mdjligt med
hinsyn till den befintliga bebyggelsen avseende skala och uttryck
men far dven ett modernt anslag. Den bebyggelsetypologin som
planen medger finns redan 1 planens nérhet och kan dérfor inte
anses frimmande for platsen. Detta genom att den foreslagna
bebyggelsen haller sig till lamell med sadeltak, forskjutna
volymer samt skapar 6ppningar for utblickar och passage.
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Den nya bebyggelsens placering i Hokarangen, markerat med svart.
Bild: Arkitektstudio Witte.



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-10, Dnr 2015-17966

"%" Stockholms Samradshandling
@

stad Dnr 2015-17966
Sida 31 (34)
.ﬁ -
I R et L =
'HINR |
- 1]
1
I 'I
L 0
| Takmaterial
® " " B Taktegel
Y ' y 4 “'\\.\" - 2
& \ y B Takpapp eller plat

[l Koppar

Takmaterial bland den befintliga bebyggelsen. Nya bebyggelsen
markerad med rod cirkel. Bild: Arkitektstudio Witte.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna byggnationen har langsidorna i norr-sydldge med
uteplatser och balkonger i syd. Gavlarna ér forsedda med fonster.
Den nérmaste bebyggelsen ligger norr om planomradet och
kommer att paverkas av viss skuggverkan framst under forsta
delen av dygnet. Nybyggnationen kommer inte skuggas av den
befintliga bebyggelsen men kan péverkas av den skogsbeklddda
norrsluttningen séder om planomradet.

Barnkonsekvenser

Att planforslaget tar mark i ansprak innebér att mdojligheten att
nyttja gronomradet for lek och vistelse begrinsas, dven under
byggskedet. Planforslagen innebar ocksa att bebyggelsen blir mer
nédrvarande i gronomridet och mdjligheten att uppleva avskildhet,
vildhet men ocksé ro begrinsas. I och med att grénomradet inte
anvénds 1 en storre omfattning bedoms emellertid de negativa
konsekvenserna bli begriansade. Planforslaget bedoms samtidigt
innebadra ett tillfdlle att utveckla gronomradet till ett mer attraktivt
gronomrade, inte minst ur ett barnperspektiv.

Tidplan

Plansamrad 15 november — 9 januari
Granskning Kvartal 2 2017
Antagande Kvartal 3 2017
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Genomforande

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for att uppritta exploateringsavtal
som krdvs for att genomfora planen.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansdkan fran fastighetsidgaren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande av
aterstidllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och genomfor de aterstillningsarbeten i
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nddvindiga.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktdren innan detaljplanen antas. Det upprittas genom
stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 3080D,
P13121 samt DP 2004-04196 helt upphor att géilla inom
planomradet.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoftérhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Gubbédngen 1:1 och
Farsta 2:1 som dgs av Stockholms kommun samt del av Seklet 1
som dgs av AB Stockholmshem.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostdder inom kvartersmark. P4 den
allménna platsen medges ging- och cykelvig samt parkomrade.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméateriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark for bostadsandamal ska till storsta delen
utgora en fastighet som bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Fastigheterna Gubbéngen 1:1, Farsta 2:1 samt
Seklet 1 ska avstd mark till nya fastigheten. Vidare ska ett
omréade kvartersmark foras till bostadsfastigheten Seklet 1.

SEKLET

uabensbe

SKOT\(ARET

2 1

GEN

GUBBANGEN 1:1

Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Kvartersmark inom
planomradet bildar en fastighet for bostadsandamal (bla avgransning). Denna
bildas av del av Seklet 1 (rétt omrade), del av Gubbangen 1:1 (gult omrade) samt
del av Farsta 2:1 (grént omrade). En del av Gubbangen 1:1 (ljusblatt omrade)
fors till Seklet 1.

Rattigheter
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts (x).
Ritten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
fastigheterna Skottaret 1 och Seklet 1 ritt till utfart Gver
kvartersmark fram till allmén gata. Ritten kan sékras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanldggning.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av planen forvéntas inte medfora ndgra
investeringskostnader for staden.

Byggaktoren stir for exploateringskostnaderna inom
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detaljplaneomradet. Genomforandet av exploateringen kommer
att regleras i ett exploateringsavtal mellan staden och
byggaktdren.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for omlaggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med byggaktoren. Kostnaderna for flytt
av ledningar regleras av separata avtal mellan ledningsidgare och
byggaktoren.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Markersittningar emellan exploatorerna och staden regleras i
exploateringsavtal. Exploatdrerna bekostar planarbetet, vilket
regleras genom planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
exploatorerna.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa byggaktorens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheten.
Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den
kommunala forsorjningen beddms inte behdva goéras med
anledning av de nya byggritterna.

Dagvatten ska i forsta hand omhiindertas p4 tomtmark. Ar det
inte mojligt eller [ampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas frén
fastigheten.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr 5 &r frn det att planen vunnit laga kraft.
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