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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att komplettera Farsta strand med cirka 90
lagenheter i flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet, samt att
mojliggora for ett parkeringshus som dels ska fungera som
infartsparkering och dels forsorja naromradets tillkommande bostader.

Bostdderna foreslas uppforas som fyra punkthus med sex vaningar, vilket
samspelar med vaningsantalet pa intilliggande skivhus. De foreslas
placeras pa rad langs med Nordmarksvagen, pa befintlig markparkering.
Husen placeras néra gatan for storsta mojliga distans till befintliga hus,
vilket gor att det skapas diagonala siktlinjer in mot de befintliga gardarna
och en kénsla av luftighet i planstrukturen behalls. Under punkthusen
foreslas ett underjordiskt garage som delvis ersdtter de parkeringsplatser
som tas i ansprak av nya bostadshus. Gardar skapas mellan de nya husen.
Markparkering foreslas pa vardera sidan om den nya bebyggelsen.
Detaljplanen medger dven nya milj6hus.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper fér Stockholmshusen for att sékerstélla de kvalitéer
som Stockholmshusprojektet ska innehalla. For att mojliggora for en
flexibilitet i framtiden medger planen centrumédndamal i bottenvaningen pa
bostadshusen.

Parkeringshuset foreslas for att tillgodose tillkommande bostdders
parkeringsbehov samt mojliggor nya bostdder da det underléttar byggandet
pa fastigheter av begransad storlek. Det foreslas pa platsen for en befintlig
infartsparkering cirka 350 meter fran planerade bostédder och att byggas sa
att infartsparkering fortfarande ar mojlig i markniva, samt ha tva
ovanliggande vaningar. For att i framtiden mojliggora for andra
anvandningar foreslas att detaljplanen @ven medger handel och idrott i den
del som ligger utanfor rekommenderat riskavstand fran Nynésbanan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB
att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 15 december 2016 - 29 januari 2017
Granskning april 2017

Antagande juni 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2016)

— Utredning av trafikbuller (Structor, 2016)

— Trddinventering och okuldr besiktning (Arbor konsult, 2016)
— Naturvdrdesutredning (Ekologigruppen, 2016)

— Trddinventering infartsparkering (Tradmaéstarna, 2016)

Ovrigt underlag

Ovrigt underlag som anviénts under detaljplanens framtagande &r

— Gestaltningsprogram for Stockholmshusen (Stockholms stad, 2016)
— PM Parkeringstal (Stockholms stad, 2016)

Medverkande

Planen &r framtagen av Anna Olmars, stadsplanerare, och Lina Hallberg,
kartingenjor, pa stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har
deltagit Therese Ericsson och Kamilla Karlsson, projektledare, Inger
Aberg, landskapsarkitekt, Robin Billsjo, trafikingenjér, och Alexandra
Hallberg och Olle Berglund, byggprojektledare. Ragnhild Fahleryd har
ansvarat for de fastighetsréttsliga beskrivningarna. Kjerstin Skoglund och
Fredrik Soderholm har medverkat fran Familjebostdder respektive
Stockholm Parkering.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att komplettera Farsta strand med cirka 90
lagenheter i flerbostadshus enligt Stockholmshusprojektet, samt att
mojliggora for ett parkeringshus som dels ska fungera som
infartsparkering och dels forsorja ndromradets tillkommande bostdder.

Bostdderna foreslas uppforas som fyra punkthus med sex vaningar, vilket i
vaningsantal samspelar med befintliga skivhus norr och s6der om
punkthusen. De foreslas placeras pa rad langs med Nordmarksvéagen pa
befintlig markparkering. Husen placeras ndra gatan for att skapa storsta
mojliga distans till befintliga hus i norr, vilket gor att det skapas diagonala
siktlinjer in mot de befintliga gardarna och hjalper till att behalla kénslan
av luftighet i omradets planstruktur. Hansyn i placeringen har &ven tagits
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till tva bevarandevirda trad. Under punkthusen foreslas ett underjordiskt
parkeringsgarage med cirka 70-90 bilplatser for att delvis ersatta de
parkeringsplatser som tas i ansprak av nya bostadshus. Bostadsgardar
skapas mellan de nya husen. Markparkering foreslas pa vardera sidan om
den nya bebyggelsen. Detaljplanen medger @ven nya miljéhus.

Bostdderna ska utgora ett kvalitativt tillskott boendemiljomaéssigt liksom
arkitektoniskt. Detaljplanen reglerar karaktdrsdrag i fasad enligt
gestaltningsprinciper for Stockholmshusen for att sékerstélla de kvalitéer
som Stockholmshusprojektet ska innehalla. For att mojliggora for en
flexibilitet i framtiden medger planen centrumédndamal i bottenvaningen pa
bostadshusen.

Parkeringshuset foreslas for att tillgodose tillkommande bostdders
parkeringsbehov samt majliggor nya bostdder da det underlattar byggandet
pa tomter av begrédnsad storlek. Det foreslas pa platsen for en befintlig
infartsparkering lokaliserad cirka 350 meter fran planerade bostdder och
att byggas sd att infartsparkering fortfarande ar mojlig i markniva.
Ovanliggande vaningar foreslas vara tva till antalet. Infart for bilar foreslas
frén Agesta brovig och entréer for gende frén Magelungsvigen samt den
gang- och cykelvdg som ar narmsta gangvag mellan parkering och
pendeltagsstation. For att i framtiden mojliggora for andra anvandningar
foreslas att detaljplanen d&ven medger handel och idrott i den del som ligger
utanfor rekommenderat riskavstand fran Nyndsbanan. Hansyn har tagits
till en bevarandevérd ek i parkeringshusets placering och utformning.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1 som
ligger i Farsta strand. Planomradet &r uppdelat i tva delomraden som inte
fysiskt angransar till varandra; ett for bostaderna och ett for
parkeringshuset. De tva delomradena ligger med cirka 350 meters avstand
fran varandra. Totalt omfattar planomradet cirka 10 000 kvadratmeter.
Delomradet for bostader ligger cirka 200 meter fran bade Farsta strands
tunnelbanestation och pendeltagsstation. Delomradet for parkeringshuset
ligger cirka 150 meter fran de bada stationerna.

Fastigheterna Bjurd 1 och Farsta 2:1 dgs av Stockholm stad.
Familjebostider har tomtrétt pd Bjurd 1.
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Karta med planomrédét markerat med svart linje

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Stockholm har pekat ut Farsta som en av flera
tyngdpunkter 1 Stockholms stad. I tyngdpunkterna ska téta och
innehéllsrika stadsdelar 1 ytterstaden utvecklas.

Det finns ett stort behov av fler bostdader och en stor del av utvecklingen
behover ske genom kompletteringar inom befintlig bebyggelse.
Kompletteringar i goda kollektivtrafikldgen ska prioriteras och marken
nyttjas sa effektivt som majligt. Ny bebyggelse ska infogas med omsorg
om stadslandskapets helhetsverkan. I planeringen ska tydliggoras
konsekvenser av kompletteringar och fortdtning.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen anger att vid mindre kompletteringar ska hénsyn tas
till kvaliteter 1 omgivningens befintliga karaktéir och att ett medvetet
forhallningssitt till befintlig bebyggelse behdvs. I byggnadsordningen
beskrivs Farsta strand som en punkthusstadsdel, men déir finns dven inslag
av element typiska for en storskalig stadsdel, vilket sérskilt giller 1 aktuellt
planomrade. Kvaliteter att forvalta for den senare stadsbyggnadstypen,
som &r av vikt for just denna detaljplan, dr den rationella planstrukturen
som ofta ger ljusa och luftiga stadsrum och girdsmiljoer, samt sékra
trafikmiljoer.
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Program

Omradet ingdr i program for Tyngdpunkt Farsta. Dar star att ldsa att
utgangspunkten for mindre kompletteringar i befintliga bebyggelsegrupper
ar att inordna dessa i befintlig struktur efter det planmonster som finns i
omradet. Programmet anger att utvecklingen i Farsta sa langt som mojligt
ska skapa en blandad stadsbebyggelse dér en flexibel anvandning av
bottenvaningarna mojliggors. Ambitionen ér att tillfora varden som
stadsliv, orienterbarhet och trygga strak, samtidigt som Farstas kvalitéer
varnas och omkringliggande omraden till stor del bevaras. En avvédgning
mellan olika intressen - till exempel naturvarden och rekreationsvarden -
behover goras inom varje delprojekt for att uppna en god helhet och en
langsiktigt hallbar utveckling.

Detaljplan

Den del av planomradet dar bostdder foreslas omfattas idag av detaljplan
0180-7830 som antogs av kommunfullméktige 1981 och medger parkering
och mark for bostadsandamal som inte far bebyggas. I 6vrigt reglerar
detaljplanen bostédder, park- och gatumark samt kvarter for allmént
andamal. Detaljplanen har aldrig haft nagon genomfoérandetid.

En del av marken déar parkeringshuset foreslas omfattas idag av detaljplan
0180-5340 som medger park. Den andra delen &r inte planlagd.

Riksintresse
Nynésbanan som stracker sig cirka 30-40 meter fran planomradet ar av
riksintresse for kommunikationer.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2015-11-12 AB Familjebostéader
markanvisning for att uppfora cirka 225 lagenheter varav minst 90
lagenheter ska rymmas i sa kallade Stockholmshus. I denna detaljplan
mojliggors for de 90 ldgenheterna i Stockholmshus. Resterande behandlas
i kommande detaljplan.

2016-10-20 beslutade exploateringsndimnden om markanvisning till
Stockholm Parkering AB pa del av fastigheten Farsta 2:1.

Stockholmshusen

I Stockholms stads budget tydliggors att takten pa bostadsbyggandet ska
oka och att fokus ska ligga pa hyresratter. Som en del i detta ska de
kommunaldgda bostadsbolagen férdubbla sitt bostadsbyggande.
Kommunfullméktige har gett de kommunaldgda bostadsbolagen,
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag
att ta fram en process och ett koncept som ska bidra till sénkta
byggkostnader och darmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta
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arbete dr Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pa
hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur och
bra material, och de maste kunna forhalla sig till olika typer av befintlig
bebyggelse. Den forsta etappen av Stockholmshusen, dér del av
fastigheten Bjurd 1 ingdr, startade hosten 2015 och ska vara byggstartade
under 2017.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom foreslaget omrade for bostader bestar framst av hardgjorda

markparkeringar omgivna av klippta grasytor samt ndgra trad. Naturen pa
bostadsgardarna intill bestar av mindre gronytor med bevarad naturmark.

Befintlig markparkering for bostader pa fastigheten Bjur6 1 skymtas i bild
tillsammans med grasytor och ett trad. Vy fran en bostadsgéard mot
Nordmarksvagen. | bakgrunden syns bostadshus séder om gatan. Till héger i
férgrunden syns ett av skivhusen pa Bjuro 1.

Marken dér parkeringshuset foreslas omfattar huvudsakligen en yta som
idag &ar hardgjord och fungerar som infartsparkering for pendeltag och
tunnelbana. Den hardgjorda ytan &r plan och ligger mellan en bergknalle
och ett schakt ddr tunnelbanespér gar. Omkring parkeringsytan finns ett
tradbestand som bestar av i trakten vanligt forekommande tréadslag som
asp, bjork, sdlg, skogslénn och skogsek.
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Befintlig infartsparkering sedd fran Magelungsvégen. Till vanster i bild syns
bergknallen. Tunnelbanans schakt gdms bakom tradet till hoger.

Naturvarden

Intill befintliga markparkeringar inom kvarteret Bjurd finns en ek och en
ask som av arborist och i naturvardesinventering bedéms som
bevarandevérda. Traden har bedomts vara vardefulla inslag i omradet
genom att de kan vara viktiga livsmiljoer for arter knutna till gamla trad,
men inget av dem faller under Naturvardsverkets definition for
skyddsvirda trad. De bedoms dock kunna vara av sérskild betydelse for
biologisk mangfald i omradet. Traden dr markerade i bilden nedan.

Bevarandevarda trad intill befintlig markparkering i kvarteret Bjurd ar markerade
med orange.

Mellan infartsparkeringen och Magelungsvégen finns en stor ek som
beddms som bevarandevird, markerad i bild nedan.
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Ornge marering visr Iae for bevarandevard ek intill befintlig infartsparkering.

Rekreation

Farsta strand dr en gron stadsdel med friytor, varierad topografi och nérhet
till vattnet. Ett skogsparti ned mot ett promenadstrak langs Magelungens
strand anvdnds som lek- och rekreationsmiljo.

Naéra planomradet finns tva lekplatser pa kvartersmark samt ett flertal
mindre lekplatser pa bostadsgdrdarna. Intill ligger Forsangens parklek som
ar en stor tillgang for hela Farsta. Parken dr bemannad 9.00-21.30 och det
finns bade organiserad lek, olika verkstdder och bevarad naturmark for lek.
Dér finns dven en 6ppen forskola samt ungdomsgard.

Geotekniska férhallanden

Marken bade dér Stockholmshusen planeras liksom parkeringshuset utgors
i huvudsak av lera. Férekomst av markradon har inte utretts utan ska
sdkerstdllas infor utbyggnad.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker
Enligt skyfallskartering finns risk for 6versvamning vid ett 100-arsregn
inom den ostra delen av den yta som foreslas rymma Stockholmshusen.
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Skyfallsmodulering som visar sannolik utbredning av éversvamning vid 100-
arsregn. Omradet dar Stockholmshusen foreslas ar inringat med svart.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS oktober 2016 har
Magelungen mattlig ekologisk status och ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen &r god ekologisk
potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

De geologiska forutsittningarna for platsen dédr Stockholmshusen planeras
innebaér att endast mindre volymer dagvatten kan infiltreras lokalt.
Tillrinningen till planomrédet &r mycket liten da befintliga
dagvattenledningar, brunnar och diken samlar upp och leder bort
tillrinnande dagvatten innan det nar omradet.

Regnvatten som faller inom befintligt bostadsomréde, norr om
planomrédet, avleds till dagvattenbrunnar. Norr och vister om omridet
finns mindre hdjder och regnvatten beddms, 1 liten omfattning, tillrinna
mot bostadsomradet. Avrinning frdn planomradet sker séderut mot
Nordmarksvigen vilken ér forsedd med dagvattenbrunnar. Dagvatten som
uppkommer inom planomrédet leds till befintliga dagvattenledningar
forlagda i Nordmarksvédgen. Dagvatten fran befintligt omréde leds till
dagvattennitet via dagvattenbrunnar forlagda inom kvartersmark. Utflodet
av dagvatten frén planomradet dr 69 I/s.

Dagvattenforhallandena for omradet dir parkeringshus foreslas har inte
utretts dnnu, utan ska utredas i1 nésta planskede.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Bebyggelse intill ytan som
foreslés for bostidder utgdrs av putsade skivhus fran 1960-talet. Inom
kvarteret Bjur6 1 finns fem stycken sex-sju vaningar hoga skivhus stillda
parallellt med varandra i nord-sydlig riktning. Bebyggelsen inom kvarteret
Maro 1, pé andra sidan Nordmarkvagen, utgors av fyra-sex véningar hoga
skivhus stéllda parallellt i 0st-véastlig riktning. En villa ligger intill ytan dar
parkeringshuset foreslas.

Nordmarksvagen sedd fran vaster med markparkering och skivhus i bakgrunden.

Stadsbild

Storre delen av Farsta strand byggdes under 1960-talet och karaktériseras
av ett storskaligt byggande. 1971 forlangdes tunnelbanan till Farsta strand.
Under 1980- och 1990-talen har mindre kompletteringar gjorts i
bebyggelsen, bland annat runt Farsta strands tunnelbanestation vid Stieg
Trenters torg, dér stadsdelens nya centrum kom att hamna. Den nya
bebyggelsen vid torget utgdrs bland annat av ett par semislutna kvarter
med flerbostadshus, vilka dven vetter mot Magelungsvigen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Bjurd &r gulklassificerad, vilket innebér att
den dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde. Inom kvarteret Mar6, soder om Nordmarksvégen, r
bebyggelsen gronklassificerad, vilket innebar att den dr sdrskilt vardefull
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frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt.
Aven den villa som ligger intill infartsparkeringen #r gronklassificerad.

Offentlig och kommersiell service

I ndromréadet finns flera forskolor och familjedaghem. Farsta strandskolan
med klasser fran forskola till &rskurs fem ligger cirka 150 meter fran de
planerade bostdderna. Magelungsskolan, som har klasser fran forskola till
arskurs sex, ligger pé cirka 250 meters avstand.

Vid Stieg Trenters torg vid Farsta strands tunnelbanestation finns ett
gatukdk samt mat-, video- och servicebutiker. I Farsta centrum finns
omkring 150 butiker och restauranger.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I parkstraket mellan bebyggelsen pa fastigheten Bjur6 1 och
Magelungsvagen loper en gang- och cykelvdg som ocksa utgor ett
regionalt strak for cykelpendling. Gang- och cykelbanor finns ocksa ldngs
med Magelungsvigen och Agesta brovég i anslutning till féreslaget
parkeringshus.

Kollektivtrafik

Till Farsta strand gar bade tunnelbana och pendeltag. Bada stationerna
ligger inom nagra hundra meters promenad fran de tva delarna av
planomradet. Intill Ullerudsbacken, néra kvarteret Bjuro, finns en
busshéllplats med vand- och reglerzon for bussar.

Biltrafik

Bilparkering i omradet dér bostdderna foreslas utgors enbart av
markparkering, dels allmén parkering pa gatumark och dels
boendeparkering pa kvartersmark. Pa platsen dar parkeringshuset foreslas
finns idag en infartsparkering med 106 platser. Biltrafiken &r hdnvisad till
gatundtet som dr beskrivet nedan.

Gatunat

Den del av planomréddet dir bostader foreslds angrénsar till
Nordmarksvigen som forsorjer kvarteren Bjuré och Mar6, liksom ett
servicehus och ett tiotal villor langre Osterut. Gaturummet &r brett och
domineras av biltrafik. Nordmarksvagen ansluter till Ullerudsbacken som
ar huvudgata for Ostra Farsta strand, vilken 1 sin tur ansluter till
Magelungsvigen som dr en genomfartsvdag genom Farsta. Den del av
planomridet dir parkeringshuset foreslds angransar till Magelungsvégen
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och Agesta broviig. Den senare fungerar ocks& som genomfartsvig genom
Farsta.

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet, utom pa det stélle dar befintlig
infartparkering moter Magelungsvagen, dar en nivaskillnad pa tva-tre
meter finns. En trappa leder frdn Magelungsvégen ned till parkeringen.

Storningar och risker

Fororenad mark
Det finns inga uppgifter om att det forekommer markféroreningar inom
planomradet.

Luft
Miljokvalitetsnormen for kvaveoxid, NO2, samt partiklar, PM10,
overskrids inte inom planomradet.

Buller

Omradet dar bostdder foreslas har en bullerniva pa 55-60 dBA. Den
framsta bullerkéllan & Nordmarksvagen. Infartsparkeringen har en
bullerniva pa 60-65 dBA.

Farligt gods

Omradet dar bostdder foreslas ligger cirka 150 meter fran Nyndsbanan, en
jarnvag som utgor transportled for farligt gods. Omradet ligger &ven cirka
115 meter fran Magelungsvagen, som visserligen inte ar utpekad som
transportled for farligt gods, men som skulle kunna anvdndas for
transporter till en bensinstation som ligger 400 meter bort, vid korsningen
mellan Magelungsvigen och Agesta brovig.

Omradet dar parkeringshuset foreslas ligger precis intill Magelungsvagen,
Nynésbanan och tunnelbanespar och &r darmed direkt utsatt for risk.
Bensinstationen ligger pa cirka 50 meters avstand.
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Planférslag
Planforslaget omfattar dels cirka 90 lagenheter i fyra punkthus av
Stockholmshusmodell och dels ett parkeringshus i tre vaningar.

Ny bebyggelse

Bostader

Bostdderna foreslas uppféras som fyra punkthus som alla &r sex vaningar,
vilket samspelar med vaningshdjden for befintliga skivhus pa fastigheten
Bjurd 1, liksom skivhusen pa andra sidan Nordmarksvagen. Gemensamma
gardar for tillkommande hus blir mellan dem.

.74‘

o . Nordmarksvagen

3 &

S [ = — —
Situationsplan for Stockholmshusen. Husen foreslas bli placerade pa rad langs
med gatan. Mellan husen skapas bostadsgardar. Den Gstra och véstra foreslas
ha fokus pa vistelse och umgéange och vara av privat karaktar medan den
mellersta blir mer &ppen och har fokus pé lek. lllustration: AWL Arkitekter

Foreslagen placering av den nya bostadsbebyggelsen &r anpassad till
befintliga forhallanden och befintlig bebyggelsestruktur. Punkthusen
foreslas ligga pa rad langs med Nordmarksvagen pa den befintliga
markparkeringen i kvarteret Bjuré dar marken ar plan. De passas in i de
visuella mellanrummen mellan skivhusen, sa ndra gatan som mojligt, for
att skapa storsta mojliga distans till befintliga hus. Denna placering gor att
de nya bostadsgardarnas yta maximeras och att det skapas diagonala
siktlinjer in mot de befintliga gardarna. Detta hjélper till att behalla
kénslan av luftighet i omradets planstruktur, till skillnad mot vad lamellhus
langs med gatan hade gjort. De nya husen ligger vid befintligt trottoarliv
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med 0,5 meter forgardsmark for att rymma utkragande skarmtak och
utgdende entrédorr.

Hansyn i placeringen har tagits till de tva vardefulla och karaktarskapande
trdd som av arborist och i naturvardesinventering pekas ut som
bevarandevirda, samt till att lamna en nord-sydlig siktlinje mellan
pendeltagsstationen och vagen som loper mot Magelungen.

I de fyra punkthusen ryms cirka 90 ldgenheter i storleken tva till tre rum
och kok med ungefirlig lika férdelning mellan ldgenhetsstorlekarna. Total
byggnadsarea (BYA) ér cirka 1450 kvadratmeter och total bruttototalarea
(BTA) for bostadshusen ér cirka 8000 kvadratmeter. Total boarea (BOA)
ar cirka 5850 kvadratmeter.

Under punkthusen foreslas ett underjordiskt parkeringsgarage byggas for
att ersatta en stor del av de parkeringsplatser som tas i ansprak av nya
bostadshus. Garaget berdknas kunna rymma cirka 70-90 parkeringsplatser.
Infart till garaget foreslas ske i punkthuset langst i vaster, genom att
rampen forlaggs inomhus. Garaget omfattar drygt 3000 kvadratmeter
under mark.

For mer specifika uppgifter om Stockholmshusens gestaltning, se under
rubriken Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen (sidan 23).

For att mojliggora for en flexibilitet i framtiden medger planen dven
centrumédndamadl i bottenvaningen pa bostadshusen.

Perspektivbild, vy frdn vaster med Nordmarksvagen i forgrunden. Till vanster
syns den ek som bevaras. Bild: AWL Arkitekter
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Perspektivbild, vy fran oster. | fdrérunden syﬁ—s Nordmarksv geh och
bakgrunden bebyggelse nara Farsta strands centrum. Bild: AWL Arkitekter

Bostadsgardar

Mellan de nya husen skapas tre bostadsgardar. Den 6stra och véastra
foreslas ha fokus pa vistelse och umgange och ar av privat karaktar medan
den mellersta blir mer 6ppen och har fokus pa lek. Pa nagon av gardarna
foreslas dven en liten byggnad som ska fungera som ingang till
parkeringsgaraget. Alla gardar gestaltas med rumsskapande gronska som
ocksa kan bidra positivt till gatumiljon. Lagenheter i bottenplanen far
privata uteplatser. Gardarna inrymmer dven tillganglig parkering och plats
for cyklar pa garden. Entréer till bostdder och cykelrum nas fran gatan.

Den markparkering som ska finnas pa kvartersmark foreslas samlas pa
mindre ytor dster och véster om tillkommande hus, samt 6ster om det
ostligaste befintliga skivhuset. Den vastliga parkeringen anpassas sa att
befintlig ek bevaras. Planteringar omkring parkeringarna foreslas.

Nya miljohus foreslas uppforas som ska forsorja bade de befintliga husen
pa fastigheten Bjur6 1 och de tillkommande bostdderna. Dessa placeras
norr om de tva mellersta punkthusen, intill kvartersgatan som loper i ost-
vastlig riktning pa Bjuro 1.
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Perspektivbild, vy fran norr. Ett av de na punkthusen syns mellan tva befintliga
skivhus pa fastigheten Bjuré 1. Bild: AWL Arkitekter

Parkeringshus

For att 16sa det behov av bilparkering som kommer att uppsta i Farsta
strand, bade for de planerade Stockholmshusen samt for Gvrig
tillkommande bostadsbebyggelse i andra pagaende detaljplaner, foreslas
ett parkeringshus pa platsen for en befintlig infartsparkering, lokaliserad
cirka 400 meter fran planerade bostader.

Parkeringshuset kan ddrmed tillgodose tillkommande bostdders
parkeringsbehov samt mojliggor nya bostdder da det underléttar byggandet
pa fastigheter av begransad storlek. En del av de bostdder som ryms inom
pagdende detaljplan 2016-16240 foreslas pa mark som ar starkt lutande
och har ddrmed déliga forutsattningar for garage under mark.
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Situationsplan for parkeringshuset. | dess bottenvaning ligger befintlig
infartsparkering kvar. Infart till parkeringshuset féreslas vara frén Agesta brovag.
Entréer for gaende foreslas finnas via gangbroar frdn Magelungsvagen i sydost
och den gang- och cykelbana som I6per langs med jarnvagssparen i norr. En
entré for gadende finns dven i mitten av den vastra fasaden. lllustration: Wahlin
Arkitekter

Parkeringshuset placeras mellan en kulle i vdster och tunnelbanans schakt i
oster och foreslas byggas sa att infartsparkering fortfarande ar mojlig i
markniva. Ovanliggande vaningar foreslas vara tva till antalet. Infart for
bilar féreslas frin Agesta brovég. Entréer fér giende sker fran
Magelungsvagen samt fran en gang- och cykelvdg som 16per norr om
infartsparkeringen, langs med jarnvagen, och som fungerar som ndrmsta
gangvag mellan parkering och pendeltagsstation. En entré for gaende finns
dven i mitten av den véstra fasaden. For att i framtiden mojliggora for
andra anvandningar foreslas att detaljplanen medger dven handel och idrott
i den del som ligger mer &n det rekommenderade skyddsavstandet pa 50
meter fran Nynésbanan. I placeringen och utformningen av
parkeringshuset har hansyn tagits till den ek som bedéms som
bevarandevird.



Godkéant dokument - Heli Rosendabhl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-13, Dnr 2016-16239

stad Dnr 2016-16239
Sida 20 (40)

%fd Stockholms Samradshandling
@

P.érspékt.i\'/bild for parkeringshuset, vy fran vaster. Bild: Wahlin

:: — == == =
Perspektivbild som visar parkeringshusets fasad mer i detalj, vy fran vaster. Bild:
Wahlin Arkitekter
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Enligt stadens dokument ’Cykelparkeringstal i nyproduktion” ska
cykelparkering ordnas motsvarande 2,5-4 platser per 100 kv ljus BTA
for nya bostader. Cykelparkeringar ska folja stadens riktlinjer vilket
innebdr att ramlasning &r lagsta standard. Parkeringarna placeras pa
kvartersmark i anslutning till entréer, pa gardar samt i lattillgangliga
cykelrum inomhus eller i garage.

Ett cykelparkeringstal om minst 2,5 platser ger med 90 ldgenheter att minst
225 cykelparkeringar ska ordnas. Detta mojliggors i forslaget dar 230
platser kan ordnas pa garden samt i cykelrum som har ingang fran gatan
och i vilka parkering kan ske i tva vaningar. Tvattrum for fordon som varit
utomhus kan anordnas liksom cykelpump och cykelpool.

Plats for cykelparkering kommer att anordnas i parkeringshuset.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik bedoms inte paverkas av planforslaget.

Biltrafik

Parkeringstal for bil har utarbetats enligt “Riktlinjer for projektspecifika
och grona parkeringstal 1 Stockholms stad”. Det lagesspecifika
parkeringstalet har identifierats till 0,48 platser per ldgenhet for det
aktuella projektet. Talet motiveras av det goda kollektivtrafiklaget med
bade tunnelbana och pendeltdg inom ndra gangavstand samtidigt som
planomradet ligger langt fran City och har relativt langt (1,5 km) till
serviceutbudet i Farsta centrum. Parkering for de nya bostdderna kommer
delvis att ske i en storre gemensam anldggning i form av ett allmént
parkeringshus norr om Magelungsvagen. Darigenom krévs inget paslag for
besoksparkering eftersom detta férutsitts kunna ske genom samnyttjande i
parkeringshuset.

Familjebostdder har mojligheten att jobba med mobilitetsatgéarder for att
dédrigenom sdnka sitt parkeringstal. Infor samradet av detaljplanen har
emellertid ingen sddan 6verenskommelse ingatts.

Parkeringstalet 0,48 ger att 43 parkeringsplatser ska ordnas for
tillkommande lagenheter. Dértill behover de 99 platser som finns pa
marken inom fastigheten Bjur6 1 ersattas. Totalt behover alltsa
mojliggoras for 142 platser. I foreslaget parkeringsgarage under mark finns
plats for cirka 70-90 bilar. Markparkering i nya ldgen pa kvartersmark ger
cirka 45 platser. For resterande parkeringsplatser som beh6vs planeras
parkeringskop i det parkeringshus som foreslas intill Magelungsvédgen och
Agesta brovig.
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Parkeringshuset foreslas rymma cirka 240 bilparkeringsplatser inomhus.
Cirka 80 av dem reserveras for fortsatt infartsparkering och resterande for
parkeringskop for tillkommande bostédder i Farsta strand. Utanfor
parkeringshuset finns yta for cirka 13 parkeringsplatser som foreslas
tillhora infartsparkeringen.

Gatunat

For Nordmarksvagen planeras ingen storre férandring. Belysningen
kommer att behdva justeras och anpassas till den nya bebyggelsen.
Dessutom kravs troligen vissa justeringar av parkeringsregleringen langs
med Nordmarksvégen for att medge in- och utfarter langs strackan.
Exploateringskontoret kommer att involvera trafikkontoret for fortsatt
planering av dessa fragor.

Foreslaget parkeringshus kommer inte att berora intilliggande gator.
Befintlig in- och utfart till parkeringen via Agesta brovig kommer att
nyttjas dven for parkeringshuset. For fotgdngare planeras en gangbro som
ansluter parkeringshuset till gangbanan utmed Magelungsvagen. Staden
planerar for en omdaning av Magelungsvdgen i angrdansande
detaljplaneprojekt med malet att astadkomma ett mer trivsamt gaturum
med lagre hastighetsniva varpa fotgangares tillganglighet till foreslaget
parkeringshus kommer att férbéttras.

Tillganglighet

Tillgdnglig bilparkering for bostdderna ska ordnas inom 25 meter fran
bostadsentréer. Yta for tva platser reserveras pa kvartersmark. Tva
tillgangliga bilparkeringsplatser ordnas ocksa i garaget under
bostadshusen. For att ta sig till garaget finns, férutom trappor, @ven hissar.
Angoring till bostdderna ska ske inom tio meter fran entréer.

Tillgdngligheten till parkeringshuset sdkerstélls genom gangbroar som kan
ansluta till Magelungsvégen och gang- och cykelvég langs Nyndsbanan,
vilka ligger cirka en vaningshojd ovanfor forsta vaningens golv.
Markplanet och det forsta vaningsplanet ar darmed tillgangliga. Eventuellt
behov av hiss till det 6versta vaningsplanet ska fortséatta utredas.

Teknisk férsoérjning

Vattenforsorjning och spillvatten
Ledningar for vatten och avlopp finns redan framdragna till fastigheten
Bjur6 1 dér bostdder planeras.

El och tele
Ledningar for el och tele finns redan framdragna till Bjuré 1.
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Uppforande av parkeringshuset kommer att innebéra att befintlig elservis
behover utokas for att mojliggora laddning av elbilar.

Energiforsorjning
Foreslagna bostdder planeras att forsorjas med fjarrvarme vilket redan
finns framdraget till fastigheten Bjuro 1.

Avfallshantering

Sophantering for de nya bostdderna foreslas ske i nedkast till underjordiska
kérl med maskinell tomning. Karlen placeras inom 50 meter fran
bostadsentréer i anslutning till befintliga sopnedkast langs gangvéagen
mellan de befintliga skivhusen och de nya punkthusen. Avfallshantering
ska ske i enlighet med Stockholms stads riktlinjer.

Raddningstjanst

Foreslagna punkthus foreslas vara sex vaningar hoga och kan utrymmas
via stegbil fran Nordmarksvéagen och kvartersgatan som gar parallellt norr
om husen. Brandbilsuppstéllning kan ske pa gatan.

Dagvatten

I skyfallskartering kan noteras att de tva tillkommande bostadshusen i
oOster kan komma att 6versvdmmas vid extrema regn, varfor det blir viktigt
att hojdsétta omradet sa att snabb ytavrinning sker mot Nordmarksvagen.
Dagyvattnet kan sedan f6lja vdgen Osterut och avrinna mot Magelungen.

Framtagen dagvattenutredning for bostdderna visar att nar parkeringsytor
ersdtts med tak - och gronyta i samband med exploatering minskar flodet
fran 69 /s till 55 I/s. Pa grund av det minskade flodet gors bedomningen
att det inte krivs fordrojningsatgiarder. Aven den érliga transporten av
fororeningar minskar efter exploatering da fororeningshalterna i dagvattnet
reduceras till en niva som underskrider riktvarden. Trots att halterna
minskar foreslas att regnvatten som faller pa gardsytor leds till grasytor
och planteringar, som ett led i att ytterligare minska belastningen pa
recipienten. For att forhindra vattenintrangning via tak till p-garage ar det
av stor vikt att garagetaket konstrueras sa att avrinning sker soderut, mot
Nordmarksvéagen. Dessa fragor ska beaktas i detaljprojekteringen. Dartill
foreslas att kvartersgatan mellan tillkommande hus och befintliga skivhus
forses med dagvattenbrunnar kopplade till dagvattennatet for att kunna
leda bort storre regnméngder.

Dagyvatten fran parkeringshuset hanteras med sedumtak som kan ta upp
och fordr6ja vatten. Detta ska studeras vidare i fortsatt planarbete.
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Gestaltningsprinciper

Bostader

Foreslagen bostadsbebyggelse omfattar fyra punkthus i sex vaningar, som
placeras 0,5 meter fran Nordmarksvégens trottoarkant. Detta regleras i
planbestdmmelse (p1) i plankartan. Bostadsentréer och entréer till
cykelrum placeras mot gaturummet. Skarmtak far finnas 6ver entréerna
och kraga ut hogst en meter fran fasaden, vilket regleras i plankartan.

Taket foreslas utformas som ett symmetriskt talttak, med en takvinkel
mellan 22-26°. Hisstopp och flaktrum ska rymmas inom takformen. Detta
regleras med planbestammelse (f1) i plankartan. Takmaterial kan vara plat,
tegel, betongpannor eller papp.

Balkonger foreslas pa alla sidor av punkthusen, utom den norra. Dess
placering ska ta hansyn till riktvarden for buller. Balkonger far skjuta ut
hogst 1,4 meter fran fasad. Allt for stora balkonger inskranker pa gards-
och gaturummet. Ovanfor gatumark ska den fria hojden fran mark till
underkant av balkong vara minst tre meter, men ovan kvartersmark far
balkongerna placeras ldgre dn tre meter ovan mark. Detta regleras med
planbestammelse (v1) i plankartan.

Fasaden ska utforas i puts i en farg som &r anpassad till fargsattningen i
omgivande befintlig bebyggelse; bostadshusen norr och s6der om
tillkommande punkthus. Detta kommer att studeras vidare under
planprocessen. Den slutgiltiga kuloren faststélls i bygglovskedet.

Viktigt for helheten &r att fasaden utfors i puts utan synliga
elementskarvar. Sockeln far, utéver puts, utforas i tegel. Detta regleras
med planbestdammelse (f3) i plankartan.

Gestaltningsprinciper for Stockholmshusen

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett gestaltningsprogram for
Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet beskriver gemensamma
utformningar samt kulérer fér Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga
gestaltningsprinciper som géller for samtliga Stockholmshus fér att uppna
en kvalitativ gestaltning som bidrar till byggnader som &r vilformade,
igenkdnnbara, vialkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med planbestammelse (f2) i plankartan.

e Byggnad ska vara vélformad avseende volym, form, proportioner
och detaljomsorg. Fonster placeras regelbundet och antalet
fonstertyper minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor som fasad
eller nagot morkare kulor. Alternativt kan sockelvaningen beklés
helt eller delvis med tegel i kulor i likhet med fasad.
Sockelvaningens fasad ska markeras med en list av plat och vara
tydligt forhojd i relation till ovanliggande bostadsvaningar.
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e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet besta av glas och
ask eller ek.

e Fonsterdorr- och fonsteromfattningar ska utformas med utskjutande
inramning med livskillnad och vara putsad. Ramen ska utféras med
samma kul6r som fasad.

e Balkongracke ska utforas med pinnréacke eller korrugerad plat som
ar perforerad. Balkongplatta av betong ska ha ursparning i yttre
underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongracken och 6vriga platarbeten
ska utforas i samma kulor.

NSLINE

TRAPPA TILL
GARAGE (GARD)

Fasadens komposition utférs med regelbunden placering av fonster och med fa
fonstertyper. Fonster anpassas i proportion efter den forhojda sockelvaningen.
Bostaderna i sockelvaningen kan aven fa franska fonster med racken. Enligt
Stockholmshusens gestaltningsprogram féreslas rum i sockelvaningen klara 3,2
meter i rumshéjd. Huvudentré placeras mot gata. lllustration: AWL arkitekter
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Sockelvaningen utfors i puts i samma kulér som fasad. Alternativt kan
sockelvaningen helt eller delvis beklas med tegel i kulér i likhet med fasad.
Teglet muras pa hogkant. Entréparti utfors i ask eller ek samt med glas.
Entrépartiet utfors nagot indraget och med skarmtak. Det kompletteras med
identitetsbarande detaljer for Stockholmshusen sadsom sittbank, draghandtag
och adressiffra. Bild: Dinell Johansson

Sockelvaningen markeras med en Balkongddorr- och

platlist i samma kulér som 6vriga fonsteromfattningar utfors i samma
platdetaljer. Bild: White arkitekter kulor som fasad. Omfattningarna

utférs som upphojd relief i puts som
ger en skuggverkan pa fasad. Bild:
Dinell Johansson
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Balkong med pinnrécke. Den kan
aven utféras med perforerad
korrugerad plat. Balkongplattan i
betong far en ursparning i framkant
sa att den upplevs nattare. Bild:
White arkitekter

=~

Kaffebrun Kopparmetallic

Silvermetallic
Maojliga kuldrer for platdetaljer enligt
gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp eller trapphus ska endast
ha en kulor pa platdetaljerna.

Bostadsgardar

Takfoten ska utformas utstickande
med synliga taktassar. Det skyddar
fasaden och ger byggnaden ett
lattare intryck. Bild: Dinell
Johansson

Brun Gron

Sand Varmvit
Mojliga kuldrer for puts enligt
gestaltningsprogrammet. Varje
huskropp ska endast ha en kulor pa
fasad. Val av kulor utgar ifran
omgivningens forutséattningar.

Den del av kvartersmarken som ligger ovanpa garage under mark tillats i
plankartan ha ett planterbart bjdlklag for att kunna gestaltas med
rumskapande gronska. Plankartan reglerar dven var markparkering far
anordnas samt var miljéhus och skdarmtak for utevistelse och
cykelparkering far uppforas. For att skapa en skapa god upplevelse fran
bostdder beldgna hogre dn komplementbyggnaderna ska dessa forses med
ytskikt av vegetationstak. Detta regleras i planbestammelse i plankartan.
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De tva bevarandevérda trdd som stdr intill foreslagen markparkering
skyddas mot fédllning med en planbestimmelse (n1) i plankartan.
Illustration pa plankartan visar var tillgédnglig parkering dar mojligt och bor
anordnas for att innehalla riktlinjer for tillganglighet.

Parkeringshus

Det visuella intrycket av parkeringshusets volym minskas genom att
byggnaden far en transparent fasad av perforerad plat genom vilken
bjalklag och trapphus svagt avtecknas. Pa kvillen lyser det genom platen
och byggnaden upplevs som en lykta. Platen foreslas ha en ljus kulor.
Entréerna formges som att fasadplaten skurits ut och ges generdsa matt.

Parkeringshusets tak &r flackt. Det ska beklds med sedum, vilket regleras i
planbestammelse (f4) i plankartan. Taket har ett antal glasade lanterniner
som for ner ljus till det 6versta planet.

MAGELUNGSVAGEN

Fasadbild for parkeringshuset, vy frn sydvast. Bild: W&hlin Arkitekter

ARt g

Fasadbild for parkeringshuset, vy fran sydost. Bild: Wahlin Arkitekter
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¥

dum.

3 At ¥ f B Lot & w
Perspektivbild for parkeringshuset, vy fran sydvéast. Pa taket ska finnas se
Bild: Wahlin Arkitekter

; VI.;
o 6 vk B DA S e \ i
Perspektivbild for parkeringshuset, vy fran soder. | férgrunden syns gangbron
mellan parkeringshuset och Magelungsvagen. Bild: Wahlin Arkitekter
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Konsekvenser

Behovsbheddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan
antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4
kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en miljobeddmning behéver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hédlsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo
Vid foreslaget parkeringshus kommer trdd att behdva tas ned vid
byggnation, varav ndgra bedéms vara i god kondition.

Miljokvalitetsnormer foér vatten
Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Magelungen for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska féljas.

Dagyvatten fran planerad bostadsbebyggelse foreslas dels fordrojas och tas
om hand inom fastigheten och dels férdrdjas innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Nordmarksvagen. Vatten fran
avloppsledningen slépps ut i Magelungen. Dagvatten fran foreslaget
parkeringshus tas upp och férdréjs med hjélp av sedumtak.

Forslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom att huvuddelen av utgdende
amnens koncentration minskar efter exploatering. Vad géller dmnena
fosfor, kvdve och kadmium kan marginella haltékningar konstateras dven
om halterna underskrider riktvardet. Vad géller den arliga méngden
fororeningar sker en minskning av samtliga &mnen efter exploatering.

Byggaktorerna far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild och kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bostader
Tillagget av punkthus kompletterar den befintliga bebyggelsestrukturen
med skivhus fran 1960-talet. Den foreslagna punkthusstrukturen avviker
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dock mot den annars dominerande skivhusstrukturen i nairomradet.
Punkthusstrukturen mojliggor dock att omradet fortfarande kan upplevas
ha en luftig struktur med bevarade siktlinjer in mot och 6ver gardarna. Att
istdllet placera lameller ldngs med Nordmarksvagen hade medfort att
omradet hade kénts mer slutet. Omradet kommer dock att upplevas som
tatare med foreslagen bebyggelse vid jamforelse med dagens struktur, da
marken idag utgors av hardgjord parkeringsyta samt grasmattor. I hojd
anpassar sig tillkommande bebyggelse till befintlig.

Att placera hus nastan i liv med gatan, med endast 0,5 meters
forgardsmark, bryter dven det mot omradets planstruktur déar husen ar
placerade fritt i forhallande till gatan. Denna placering mojliggor dock att
nya hus kommer pa sa langt avstand fran de befintliga som mojligt, vilket
bidrar till upplevd luftighet.

Foreslagen struktur dr dirmed en avvagning mellan att folja befintlig
planstruktur och att anpassa nya hus till radande férhallanden.

Parkeringshus

Planforslaget paverkar stadsbilden da en byggnad uppfors dar det idag
endast finns en hardgjord markparkering. Omradet kan riskera att upplevas
an mer otryggt dn idag, varfor det blir viktigt att arbeta med utformningen
och gestaltningen samt med belysning. Att en samlad parkeringslésning
mojliggors i form av ett parkeringshus ar ett yteffektivt satt att anvdnda
marken, som dessutom ar svarbebyggd da det ligger omringat av en
bensinstation, tunnelbane- och pendeltagsspar samt tva genomfartsvagar.
Det ar positivt att den infartsparkering som idag finns pa platsen kan finnas
aven i fortsattningen, vilket bidrar till ett mer hallbart resande.

Stérningar och risker

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 57 dBA. Riktvardet om 55
dBA ekvivalent ljudniva innehalls fér 84 av 92 planerade lagenheter utan
extra atgdrd. For tva lagenheter klaras riktvarden genom att de har tillgang
till ljudddmpad sida for hélften av bostadsrummen mot norr, dar bade 55
dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid
klaras utan extra dtgédrd. For resterande sex lagenheter behovs
bullerskyddsatgarder i form av balkongskarmar for att innehalla
riktvdrden.

De boende bor ha till gang till &tminstone en uteplats, enskild eller
gemensam, som klarar riktvdardena. Riktvédrdena 6verskrids fér merparten
av de planerade balkongldgena. Riktvérdet for maximal ljudniva innehalls
for gardsytorna mellan de nya byggnaderna. Dock 6verskrids riktvardet for
ekvivalent ljudniva fér majoriteten av dessa gardsytor. For att innehalla
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riktvarden pa gemensam uteplats behovs bullerskyddsatgarder. Ett forslag
ar att en tva meter hog lokal bullerskyddsskarm anvands for att skdrma av
gardsytan mellan de tva mittersta husen. Detta &r dock inte énskvart och
fragan ska studeras vidare.

Malet for trafikbuller inomhus kan innehéllas med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. Fénsterdorrar har i allménhet betydligt lagre
ljudreduktion an fonster, och bér inte finnas mot de bullerutsatta sidorna.
Fasadisoleringen ska studeras mer i detalj i projekteringen.

Oversvamningsrisker

Hojdséttningen av ett planomrade ska goras for att sdkra bebyggelsen mot
oversvamning. Vid hojdsattning av gator och byggnader ar det viktigt att
gatorna ldggs lagre an fastighetsmarken sa att dagvattnet kan rinna ytledes,
langs Nordmarksvagen, vid extrema regn.

Farligt gods

Omradet dar bostdderna foreslas ligger cirka 150 meter fran Nyndsbanan
som dr en jarnvag dar transport av farligt gods éar tillaten. Lansstyrelsen
(Faktablad 2016:4) rekommenderar ett skyddsavstand om minst 50 meter
mellan bostdder och jarnvdg dar det transporteras farligt gods samt att en
riskutredning inte behover uppréttas om avstandet 6verstiger 75 meter,
varfor en sadan utredning inte tagits fram.

Parkeringshuset utgor inte stadigvarande vistelse och kan dérfor placeras
pa det avstand fran Nynésbanan, cirka 13 meter fran sparmitt, som det
foreslas. De dandamal som detaljplanen tillater 50 meter fran sparmitt,
handel och idrott, har anpassats till det rekommenderade riskavstand som
finns for just dessa. Till ndsta planskede ska riskutredning upprittas for att
belysa och foresla atgarder for risker kopplade till byggande intill
tunnelbanans sparomrade.

Ljusforhallanden
Solstudier har utforts for virdagjamning den 20 mars,
sommarsolstind den 21 juni och hostdagjimning den 23 september.


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/publikationer/2016/fakta-2016-4.pdf

Godkéant dokument - Heli Rosendabhl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2016-12-13, Dnr 2016-16239

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2016-16239
Sida 33 (40)

Stockholmshusen

kl 09.00 kl 12.00
kl 15.00 kl 18.00

Solstudie, vardagjamning 20 mars. Bild: AWL Arkitekter

Solstudien for Stockholmshusen visar att vid vardagjamningen klockan
9.00 liksom klockan 15.00 skuggar ny bebyggelse befintliga hus och
gardar till viss del. Klockan 12.00 skuggas en del av garden. Klockan
18.00 ar det morkt denna tid pa aret. Den nya bebyggelsen skuggas delvis
av befintlig bebyggelse klockan 9.00, 12.00 och 15.00.
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kl 15.00 ki 18.00

Solstudie, solsommarsolstand 21 juni. Bild: AWL Arkitekter
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Vid sommarsolstandet ger tillkommande bebyggelse skugga for en liten
del av bostadsgardarna. Nya hus skuggas inte vid nagon tidpunkt under
dygnet.

kl 09.00 ki 12.00

kl 15.00 kl 18.00

Solstudie, héstdagjamning 23 september. Bild: AWL Arkitekter

Vid hostdagjamningen &r solforhallandena desamma som vid
vardagjamningen.
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Parkeringshuset

Kl. 09.00 KI. 12.00

K. 15.00 K. 18.00
Solstudie, vardagjamning 20 mars. Bild: Wahlin Arkitekter

Solstudien for parkeringshuset visar att det vid vardagjamningen ger viss
skugga pa marken intill, men att ingen befintlig bebyggelse blir skuggad.
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Kl. 09.00 Kl. 12.00

K. 15.00 KI. 18.00
Solstudie, solsommarsolstdnd 21 juni. Bild: Wahlin Arkitekter

Vid sommarsolstandet skuggas en bit av marken omkring, men ingen
skugga faller pa befintlig bebyggelse.

Kl. 09.00 Kl. 12.00

Kl. 15.00 Kl. 18.00
Solstudie, héstdagjamning 23 september. Bild: Wahlin Arkitekter
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Vid hostdagjamningen ar solférhdllandena desamma som vid
vardagjamningen.

Barnkonsekvenser

Da det huvudsakligen ar ytor som idag anvdnds som parkering och inte for
lek och rekreation som tas i ansprak for byggnation, bade vid foreslagna
bostdder och vid parkeringshus, bedoms forslaget inte ge nagra negativa
konsekvenser for barn.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Samrad 15 december 2016 - 29 januari 2017
Granskning april 2017

Antagande juni 2017

Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar i genomférandet genom sitt
markférvaltningsansvar.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for de fastighetsbildningsatgarder som
krévs.

Byggaktorerna star for alla kostnader till f6ljd av exploateringen inom
kvartersmark och for anslutning mot omgivande park och gata.

Huvudmannaskap
Inga allménna platser ingdr i planomradet.
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Avtal

Staden genom dess exploateringsnamnd har tecknat ett
markanvisningsavtal med byggaktorerna. Markanvisningsavtalen ska
ersdttas med en 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplételse. Overenskommelsen reglerar genomforandet av planen
och dess konsekvenser. Overenskommelsen ska ha tecknats innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner 0180-7830 och 0180-5340
helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Bjurd 1, som dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtrétt
till AB Familjebostadder
- Farsta 2:1, som &dgs av Stockholms stad

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggor markanvandning for bostdder
och parkering pa en plats och for parkering, handel och idrott pa en annan
plats. Planférslaget mojliggor ingen markanvédndning for allmén
platsmark.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm. prévas vid
lantméteriférrattning.

For planens genomférande krdvs fastighetsbildning.

Omrade som &r utlagt som kvartersmark (parkering, handel och idrott)
ligger delvis pa mark som inte ar planlagd och delvis pa allmé&n platsmark
(park). Omradet ska utgora en eller flera egna fastigheter. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i den del som &r utlagd som
parkering, handel och idrott.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostader och parkering) ligger pa mark
som &r kvartersmark (bostdder) dven i gédllande plan. Omradet kan utgora
en eller flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning. Méjlighet
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till tredimensionell fastighetsbildning finns i den del som &r utlagd som
bostad och parkering dar de tva funktionerna kan separeras.
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Mark som idag inte ar planlagd samt allman platsmark (park) och som ska bli
kvartersmark (delvis endast parkering samt delvis parkering, handel och idrott)
markerad med bla farg

Servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanlaggningar

Behov av réttigheter och gemensamhetsanldggningar prévas i samband
med fastighetsbildningen i lantmateriforrattning. Nagra rattigheter eller
gemensamhetsanldggningar bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrdansad fastighet kan det krdvas att ett
flertal rattigheter och/eller gemensahetsanldggningar behover inréttas.

Ekonomiska fragor
Staden far intdkter genom tomtrattsavgalder.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas eller férdrojas pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i samrad med Stockholm
Vatten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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I samband med exploatering pa fastigheten Bjur6 1, dér bostdder planeras,
ersitts parkeringsytor med tak- och gronyta. Efter exploatering av omradet
berédknas utflédet av dagvatten minska med 14 1/s. Mot bakgrund av
flodesminskningen dr bedomningen att det inte erfordras
fordrojningsatgarder. Trots att fororeningstransporten fran omradet dartill
minskar, foreslas att regnvatten som faller pa gardsytor leds till grasytor
och planteringar. Detta som ett led for att ytterligare minska belastningen
pa recipient som idag har mattlig ekologisk status.

For att forhindra vattenintrangning via tak till p-garage ar det av stor vikt
att garagetaket konstrueras sa att avrinning sker soderut, mot
Nordmarksvédgen. Dessa fragor beaktas i detaljprojektering. For att kunna
leda bort stérre regnméngder foreslas att kvartersgatan mellan
tillkommande byggnader och befintlig bebyggelse i norr férses med
dagvattenbrunnar kopplade till dagvattennétet.

Parkeringshuset ska forses med sedumtak fér att ta upp och fordroja
dagvatten.

Geoteknik

Stockholm Parkering AB ansvarar for att genomféra erfoderliga
geotekniska undersokningar. En sarskild undersokning ska utforas for att
faststélla att byggnationen kan genomféras med hédnsyn till SL:s banvall.

Atgéarder for att forebygga stérningar och klagomal under byggtid
Byggaktoren ska ha kontakt med forvaltare, husvdrdar och
hyresgastforening samt informera sina befintliga hyresgaster om vad som
ska hdnda i ndromradet, bade under planeringstiden och under byggtiden.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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