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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggdra en ny forskola med tillhdrande
lekgérd inom tva fastigheter langs med Selmedalsvégen i
Axelsberg. Forskolan planeras ersétta en befintlig garagebyggnad
som ligger 1 anslutning till ett bostadshus av skivhustyp i nio
véningar.

Syftet dr ocksa att bekrifta anvindningen av befintligt garage
under mark. Befintligt U-omréde kvartstar.

Den nya byggnadens utbredning 1 hdjd och fotavtryck samt
byggnadens gestaltning anpassas till den omgivande
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom att efterlikna
befintlig garagebyggnad.

Genom att reglera utformning av fasader mot parkstrdk och
Selmedalsvigen bidrar detaljplanen till att verka for levande
bottenvaningar och trygga offentliga miljder.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 13 december 2016- 3 februari 2017
Granskning mars 2017
Antagande 1 SBN juni 2017

Detaljplanearbetet har paborjats efter januari 2015 och genomfors
enligt standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Forgyllda Bdgaren 2, antikvarisk konsekvensbeskrivning for
detaljplan (Tyréns AB, 2016-09-20)

— Forgyllda Bdgaren 2, Higersten. Ny forskola i Axelsberg.
Bullerutredning for detaljplan.(Akustiklaget, 2016-08-17)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning undersékning,
Forgyllda Bdgaren 2, Stockholm Stad (WSP Sverige AB,
2016-06-30)

— Dagvattenutredning Forgyllda Bédgaren 2, Heba Fastighets
AB /Geosigma AB, 2016.08-12)

— Bedomning av luftféroreningshalter ar 2017 vid planerad
forskola pa Selmedalsviigen i Axelsberg, Stockholms kommun

(SLB analys, 2016-05-03)

Medverkande

Planen ar framtagen av Caroline Henrysson pa
stadsbyggnadskontoret. Planen har tagits fram i samrad med
Heba Fastigheter AB. Illustrationer dr framtagna av Joliark.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra en ny forskola med tillhorande
lekgdrd inom tva fastigheter ldngs med Selmedalsvigen 1
Axelsberg. Forskolan planeras ersitta en befintlig garagebyggnad
som ligger 1 anslutning till ett bostadshus av skivhustyp i nio
véningar.

Syftet dr ocksa att bekrifta anvindningen av befintligt garage
under mark. Befintligt U-omréade kvartstar.

Den nya byggnadens utbredning i hdjd och fotavtryck samt
byggnadens gestaltning anpassas till den omgivande
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen genom att efterlikna
befintlig garagebyggnad.

Genom att reglera utformning av fasader mot parkstrak och
Selmedalsvigen bidrar detaljplanen till att verka for levande
bottenvéningar och trygga offentliga miljoer.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet ar beldget norr om Selmedalsvégen i stadsdelen
Axelsberg, ca 200 meter vister om Axelsbergs centrum. I norr
griansar omradet till ett parkomrade inom fastigheten Héagersten
1:1, i vister till fastigheten Forgyllda Bégaren 1, i dster till
Forgyllda Béagaren 3 och i sdder till Selmedalsvégen.

Planomradet &r ca 0,5 hektar stort och marken 4dgs av Heba
Fastigheter AB.

Hagerstens gard

Axelsbergs bollplan
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Planomrade inom réd heldragen figur.
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet kring Selmedalsvigen ses som ett omrade i1 granslandet
mellan tét och gles stadsbebyggelse. Omradet pekas ut som
omrade dir sambandet mellan stadens olika delar bor stirkas.

Detaljplan

Gillande detaljplan dr P1 5670, stadsplan for Hagerstens Gard
m.m. vilken vann laga kraft 1964. Omradet &r planlagt for
bostdider samt omrdde som inte far bebyggas (forgdrdsmark).
Inom planomrédet finns dven ett U-omrade. Befintligt garage ér
planstridigt.
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Planmosaik, planomradet inom réd heldragen linje.

Start-pm

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 mars 2016 om uppdrag
till stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete i enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.

Némnden vidlkomnar planeringen av en ny

forskola med 6 avdelningar och poéngterar att det

i det fortsatta planarbetet &r viktigt att forskolegarden utformas
for att pé ett bra sétt mojliggora for god pedagogisk verksamhet
utomhus. Namnden uppmanar att prova ifall det tidigare garagets
tak kan utnyttjas som forskolegard for att tillfora mer
utomhusyta.

Ovrigt
Omradet omfattas inte av nigra riksintressen, strandskydd eller
naturreservat/Natura 2000 omraden.



-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-16083
Sida 7 (26)

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet dr mycket flack och varierar mellan ca
+28 till +29 meter 6ver nollplanet. Det finns flera gdngvégar till
och fran bostadshuset samt mellan Selmedalsvidgen och
parkomradet i norr. Det finns grasytor, lekplats, planterade
buskar och cirka 15 stycken trdd. Tva parkeringsytor ligger delvis
eller helt inom planomridesgrénsen.

Naturvarden

Planomradet angrénsar 1 norr till ett ekologisk sérskilt
betydelsefullt omrdde (ESBO). Omrédet &r en spridningszon och
1 ndrheten finns dven ett omrade kategoriserat som livsmiljo for
skyddsvirda arter.

P ﬁr‘\‘

H & & g , i ] ¥
Ortofoto fran 2015. Grén yta-livsmiljo for skyddsvirda arter. Gul yta-
spridningszon. Planomrdde inom réd heldragen linje.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet bestar utover byggnadsdelarna till storsta delen av
en bostadsgard diar majlighet for vila och lek finns.
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Axelsbergs bollplan.
Norr om planomrédet finns ett stérre sammanhédngande
gronomréde, Klubbensborg-Eolshéll och Axelsbergs bollplan.

Hir finns mojlighet for bland annat bollspel, naturlek, promenad,
bad, batliv och pulkadkning.

Pa den O6ppna parkmarken direkt nordost om planomradet
planerar stadsdelsforvaltningen for en ny lekplats. Storlek,
innehall och exakt lage 4r under utredning.
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Sociotopkarta, med omrddet kring Klubbensborg-Eolshdll och
Axelsbergs bollplan inom streckad grén linje. Planomrddet inom réd
cirkel.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken bestér enligt SGU:s jordartskarta av fyllning med
underliggande lager lera och/eller silt.

Markradon
Risk for markradon &r inte utrett men ska sédkerstéillas infor
byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Risk for oversvdmning finns i ett storre omrade norr och nordvést
om planomradet, med som mest 0,7-1,0 meter
oversvamningsdjup. Inom planomradets sddra delar finns tva
mindre ytor med risk for 6versvimning med ett djup av 0,1-0,3
meter.
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Maximala éversvimningsdjup frdn Stockholm stads skyfallsmodell,
inom och omkring planomrddet. Blad pilar visar flodesriktningar inom
planomrddet for avrinnande dagvatten. Ungefdrlig utbredning av
planomrddet markerat med gron heldragen linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS september 2016
har Mélaren-Fiskarfjarden god ekologisk status men uppnér ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.
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Dagvatten

Storre delen av planomradet sluttar svagt ner mot
Selmedalsvagen 1 sdder. De nordliga delarna sluttar diremot ner
mot GC-vigen norr om planomradet. Figur ovan visar
ungefarliga flodesriktningar for det avrinnande dagvattnet. En
overviagande del av dagvattnet leds fran planomradet till
dagvattenledningar i Selmedalsvagen, samt i viss utstrackning till
dagvattenledningen under GC-végen i norr.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ett niovaningshus med en
tillhorande lag garagebyggnad i tva plan, varav ett plan dver
mark. Garagebyggnadens Ovre plan dr tankt att rivas for att ge
plats at den nya forskolebyggnaden.

Befintlig garagebyggnad. Vy frdan Selmedalsviigen.

Pagaende planprojekt

I ndra anslutning till planomradet pégar tva planprojekt. Den nya
detaljplanen for Fader Bergstrom (dnr 2015-18144) mojliggor ca
470 bostédder och tva forskolor om totalt 12 avdelningar och
detaljplanen for Axelsbergs centrum (dnr 2015-18143) mojliggdr
omvandling av centrum samt ca 500 bostdder. Det pagar dven ett
projekt for upprustning av parkomradet direkt norr om
planomrédet.

Stadsbild

Stadsbilden 1 Axelsberg domineras av storskaligheten av de 16
skivhusen, placerade inom tre kvarter i omradet tillsammans med
centrumanlidggningens roda tegelkomplex. Byggnaderna
uppfordes inom ramen for miljonprogrammet mellan 1965 och
1973. Radhusbebyggelse fran omkring 1970 ligger pa hdjden


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1111160
http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1111159
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norr om planomradet. I angransande Mélarh6jden dominerar
villbebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse
Fastigheten Forgyllda Bégaren 2 ar gronklassad, har sérskilt
kulturhistoriskt virde, enligt Stadsmuseets klassificering.

Den berdrda byggnaden bestér av ett bostadshus i dtta vaningar
med ett vidbyggt garage i en vaning ovan mark. Byggnaden ingér
i en anldggning av fem likartade skivhus som ligger snedstallt
parallellt placerade med gavlarna mot Selmedalsvégen.
Byggnaderna dr uppforda i mitten av 1960-talet och ritades av
arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindgren som ocksa ritade
Axelbergs centrum samt ytterligare 12 likartade skivhus pa bada
sidor om Hégerstensvégen.

Garaget dr del av ett kvarter med uttalad gestaltning och tydlig
volymsammansittning. Garagen spelar en underordnad roll i
relation till bostadshusen och har inom kvarteret givits likartade
volymforhallanden.

Garagedelen ar placerad sa att den &r indragen fran hornen pa
bostadshusets fasad. P& norra delen dr indraget djupare dn mot
soder. Hojden pé garaget nar strax nedanfor den nedre
balkongradens plattor. Garagedelen dr utford i betong dér nedre
delen utgors av krattad betong, likt sockeln 1 bostadshuset. Den
ovre delen ér slidt med lodriéta ritsar och malad vit. Taket &r plant
med takfot av kopparplat. Garageportarna, som dr indragna i
fasaden, ér inte ursprungliga och utfoérda i brunmalad
plat/aluminium.
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Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i anslutning till planomrddet. Gul-
bebyggelse med visst kulturhistoriskt virde. Gron- bebyggelse med sdirskilt

kulturhistoriskt virde. Bld- kulturhistoriskt virde som motsvarar fordring for

byggnadsminne. Planomrddet markerat med rod heldragen linje.
Offentlig service

Skola och forskola

Inom kvarteret Fader Bergstrom ligger idag fyra forskolor om
totalt 17 avdelningar samt en 6ppen forskola. Dessa forskolor
kommer att omlokaliseras till andra platser i niromradet for att
inom fastigheten inrymma nya bostéder och nya forskolor (tva
stycken om totalt 12 avdelningar, vilka tillgodoser behovet for de
nya bostdderna). En del av det befintliga forskolebehovet
planeras att tillgodoses genom den nya forskolan inom Forgyllda
Bégaren 2. I 6vrigt kommer behovet att tillgodoses genom nya
forskolorna Majamyra (8 avdelningar), Typografen (8
avdelningar) och Arnljot (5 avdelningar).

Nérmaste grundskola dr Hagerstenshamnens skola ca 600 km
fran planomrédet. Skolan &r en F-5 skola med ca 335 elever.
Narmaste F-9 skola dr Mélarhojdens skola, ca 1 km frén
planomradet.

Kommersiell service

I Axelsbergs centrum finns lokal service med bland annat
mataffar, restaurang, frisor, kemtvitt, kiosk, apotek och
bankomat.
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Axelsbergs centrum.

I Liljeholmen, ca 3 km fran planomradet, finns storre
serviceutbud med bland annat en galleria.

Gator och trafik

Gatunat

Selmedalsviagen dr omradets huvudgata. Forutom lokalgatan
Hagerstens allé bestar omradet 1 huvudsak av ett nit med gang-
och cykelbanor norr om planomradet. Nagra av dessa har sitt
ursprung i vigar som kan ses pa kartor redan fran 1700-talet.

Selmedalsvdgen, vy frdn éster.
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Biltrafik

Selmedalsvigen trafikeras vid den hir delen med ca 1400
fordonsrorelser per dygn, uppmétt 2002 av trafikkontoret i
Stockholms stad.

Gang- och cykeltrafik
Norr om planomradet, genom parken, finns flera gang-och
cykelvigar.

Befintligt ndt av gang-och cykelbanor norr om planomrddet.

Soder om planomradet gér Selmedalsvégen, ldngs vilken det
finns trottoar pa bada sidor. Utmed Selmedalsvégen finns inga
cykelbanor.

Kollektivtrafik
Axelsbergs tunnelbanestation ligger 1 Axelsbergs centrum, ca 200
meter fran planomradet. Tunnelbanan nas via Selmedalsvagen.

Narmaste busshallsplats ligger ca 200 meter fran planomradet, i
anslutning till tunnelbanestationen. Hér gar buss 153 (Bredéing-
Fridhemsplan), nattbuss 191(Stockholm C-Norsborg) samt
nértrafiklinje 907 (Grondal-Axelsberg).

Tillganglighet
Planomradet dr mycket flackt utan ndgra kraftiga lutningar.

Storningar och risker

Fororenad mark

I en provtagningspunkt pavisas arsenik och zink 6ver MKM
(riktvérden for mindre kénslig markanvindning) och barium, bly,
kadmium, koppar och PAH (polyaromatiskakolvéten) 6ver KM
(riktvarden for kédnslig markanvéndning). Provtagningspunkten
ligger 1 dagsldget under ett tackande lager grus, vilket minskar
risken for exponering for fororeningen.
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Luft
Halterna vid planerad forskola bedoms ligga under bade

miljokvalitetsnormens gransvéirden och miljomaélen for
kvévedioxid och PM10.

Buller

Vid forskolor bor det alltid finnas tillgéng till utevistelse pa gard
alternativt 1 ndrbeldgen park/natur ddr 55 dBA ekvivalent
ljudniva klaras. Ekvivalent ljudniva beréknas till mellan 45-50
dBA pa den planerade ytan for forskolegard. En inventering av
industribuller visar att ljudnivéerna uppfyller riktvirdet och &r
vésentligt lagre dn 50 dBA pé gardsytor kring fastigheten.

Planforslag

Enligt planforslaget rivs det 6vre garageplanet i anslutning till det
hoga skivhuset inom och ersétts av en ny forskolebyggnad med
anslutande forskolegdrd. Garaget under mark behélls 1 nuvarande
utbredning. Garagerampen flyttas dock och integreras i den nya
byggnaden.

Garsgenedfart | gopum

/

Befintiig parkgring

Lastzon =

3\/\"‘

Seimedalsvagen

G’\ r 1 —
Yoo 6 12 18m
Situationsplan

Situationsplan. Ny byggnad i vitt, befintlig bebyggelse i grdtt.
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Ny bebyggelse
Forskolebyggnad
Befintligt bostadshus

Fasadillustration, ldgdel dr foreslagen forskolebyggnad. Hoghuset dr
befintligt skivhus. Vy frdn vister.

Den foreslagna forskolebyggnaden ansluter mot skivhuset likt det
befintliga garaget samt nyttjar delar av markplanet i skivhuset for
sin verksamhet. Forskolebyggnaden dr en véning hog for att inte
stora de ovanliggande bostidderna.

Befintligt bostadshus Befintligt bostadshus

ca +54,30
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77777 |- S ook Bostadsgard i 42863 ji | ‘ ca+2871 | o Bostadsgérd
14| }

2 & ] B 10
Fasad mot Selmedalsvigen

Fasadillustration, ldgdel dr foreslagen forskolebyggnad. Hoghusen dr
befintliga skivhus. Vy fran Selmedalsvigen i soder.



Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2015-16083
Sida 17 (26)

e B L ot

Hllustration av ny forskolebyggnad (lagdel) tillsammans med befintligt ﬂerbost-adshus. Vy
fran Selmedalsviigen.
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Hllustration av ny forskolebyggnad (ldgdel) tillsammans med befintliga flerbostadshus. Vy
frdn parken norr om planomrddet.
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For att rymma forskolans verksamhet dr den nya byggnadens
fotavtryck nagot storre dn det befintliga garaget. Byggnaden dras
in en aning fran skivhusets gavelliv och ett mellanrum skapas
mot l&ngsidan for att understryka skivhusets volym.

Bostadsentréerna nas idag via garden pa den Ostra sidan om
skivhuset. Forskolans entré foreslas ligga pa samma sida som
dessa entréer. Ytterligare en entré till forskolan finns pa den nya
byggnadens norra sida, ut mot parken. Garageport samt
personalentré dr placerade pa gavelfasaden mot Selmedalsvigen.
Har sker ocksé inlastning samt sophdmtning.

Forskolegard

Delar av den befintliga bostadsgarden gors om till forskolegérd,
men kommer att vara tillgédnglig for de boende utanfor
verksamhetens Oppettider. Forskolan ger cirka 90 forskoleplatser
i 6 avdelningar med en gérd pa 960 m®. Storleken p4 gérden
regleras med en planbestammelse, n1.

Foljande kvaliteter pa forskolegirden ska efterstrdvas men styrs
inte av detaljplanens bestimmelser:

-indelning av garden i olika zoner
-tillgdnglighet

-integrering av lekutrustning i landskapet
-vegetation och topografi

-samspel mellan ute och inne

-mojlighet till forstdelse av sin omvdrld

Mojligheten till gard pd taket har provats men konstaterats
olampligt pa grund av att projektet skulle bli for kostsamt pa
grund av dyrare takkonstruktion och ombyggnation av befintliga
balkonger. Det skulle dven innebira ett storningsmoment for de
boende som skulle fi uteplats i direkt anslutning till
forskolegirden. Det som talar for en forskolegérd pa taket ar att
det skulle innebira ytterligare ca 800 kvm vistelseyta for barnen.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till ett stérre gronomrade,
vilket kan nds utan att korsa ndgra trafikerade védgar. Inom
gronomrédet finns en bollplan, ldangdhoppsbana, 4H-gard,
skogsomraden och omrdden med griasmattor. Se sociotopskarta
pa sidan 10.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Garagebyggnaden som rivs dr gronklassad och anses ha sarskilt
kulturhistoriskt virde. Gestaltningen av den nya
forskolebyggnaden ska darfor efterstriva att i hog grad relatera
till det befintliga garaget.

Ett av detaljplanens syften &r att verka for aktiva och levande
bottenvaningar och trygga offentliga miljéer. Dérfor ar det av
vikt hur gavelfasaderna gestaltas, eftersom dessa sirskilt paverkar
upplevelsen av park- respektive gatumiljo. Gavelfasaderna ska
ges sirskild omsorg avseende material och utforande.

—

Exempel pa utformning av gavelfasad.

Entréer och uppglasade fasader bidrar till att aktivera
bottenvaningar och skapa trygghet. For att relatera till
kulturmiljon ska fonster och port i fasad sitta 1angt indraget i
véiggen, likt 0ppningarna i det befintliga skivhuset.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik, gang- och cykeltrafik

En angoringsficka kommer att anldggas sdder om
forskolebyggnaden, i anslutning till Selmedalsvidgen. Ca 5 st
befintliga parkeringsplatser kommer att forsvinna, 6vrig befintlig
parkering kommer att bekriftas i planen.

Inom ramen for trafikprojektet kommer Selmedalsvégen att
byggas om och utformas med en 5,5 m bred kérbana med trad
varvat med fickor for angdring och korttidsparkering pa den
sOdra sidan. Gatan har en valdigt lang rakstracka dér det idag
finns gupp. Eventuella behov av hastighetssidkrande atgérder (i
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form av exempelvis gupp eller avsmalningar) langs den
ombyggda gatan ses dver inom ramen for projekteringen.

Tillganglighet

Tillgdnglig entré/huvudentré till forskolan finns i det norddstra
hornet av befintligt niovaningshus. Handikapparkering sker inom
25 meter frdn huvudentrén.

Tillgdnglig personalentré finns i den nya lagdelens sodra del,
direkt mot Selmedalsvigen. Angoring sker pd anvisad plats inom
10 meter fran personalentré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet (VA-
ledningar finns inom planomrédet)

EllTele
Planomradet ansluts till det befintliga el-och telenétet.

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledning finns 1 anslutning till planomradet.

Avfallshantering
Stadens riktlinjer for avfallshantering ska foljas.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Trad kommer att behova fillas for att kunna genomfora
byggnation. Dessa trad ska aterplanteras. I ovrigt ska uppvuxna
trdd bevaras i s stor utstrickning som majligt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjarden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten
frén planomridet f6rdr6js och tas om hand inom fastigheten.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den foreslagna byggnaden kommer bidra till bade tryggare och
mer levande park- och gatumiljo pa grund av mer uppglasade
fasader 4n det befintliga mycket slutna garaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits fram under
planarbetet. Den samlade bedomningen ir att planforslaget 1 sin
helhet bedoms fa sma konsekvenser for kulturviardena inom
fastigheten Forgyllda Bigaren 2 samt hela kvarteret.

Rivning av garaget riskerar att bryta upp den sammanhallna
gestaltningen av kvarteret dir de enhetliga volymférhallandena
utgor en del av de kulturhistoriska viardena. For kontinuitet 1
bebyggelsen ér det positivt att det undre garageplanet finns kvar
och att dess anvindning som garage dr fortsatt ldsbar 1 fasaden
genom garageport och garagenedfart.

Den nya byggnaden ir storre én befintligt garage vad géller
volym och utbredning, vilket negativt padverkar den
sammanhéllna miljon. Det dr positivt att den nya byggnaden &r
indragen en bit fran hornen pa bostadshuset. Gestaltning av
fasaden avseende material och kulor samt den invdndiga
ombyggnaden och en ny entré 1 bostadshusets Ostfasad bedoms
enligt nuvarande forslag inte ge ndgra betydande konsekvenser pa
kulturvérdena.

Gaérdarna karaktériseras av riklig gronska med uppvuxna lovtrad,
buskage, grisyta samt lekplatser. Dessa ar av stor vikt att behélla.
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I forslaget riskerar en stor del av trddbestandet véster om garaget
att forsvinna. Aven binkar och delar av en lekplats kommer att
forsvinna. Om trad aterplanteras pa véstra och sodra sidan av
fastigheten innebér forslaget inga betydliga konsekvenser for
kulturmiljén. Avseende den Ostra sidan &r det av stor vikt att
gérden Oppnas upp sa att gangvigen som forbinder
Selmedalsvigen med parkomradet halls 6ppen for allménheten.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Genomforda undersokningar inom Forgyllda Biagaren 2 har visat
att fyllningen har uppvisat forhéjda halter varfor dessa massor
inte kan hanteras fritt vid framtida markarbeten, utan maste tas
om hand pa godkidnda mottagningsanldggningar. Vid
markarbeten behover kompletterande provtagning utforas och
analyseras avseende fororeningsinnehéll (inklusive laktest) for
avfallsklassificering. Avgriansningsprovtagningar ska dven goras
inom omrddet som berors av projekteringen.

I ett betongprov av fyra pavisas forhdjda halter av tyngre alifater
som rekommenderas atgdrdas vid omvandling av garage till
forskola. Kompletterande provtagningar for avgransningar
rekommenderas.

Buller

Beriknade ljudnivaer uppfyller Boverkets vigledning for
planering, utformning och forvaltning av skolan och forskolans
utemiljo utan nagra atgirder.

Den planerade forskoleverksamheten kommer att ge 6kade
ljudnivéer inom och kring planomrédet.

Oversvamningsrisker

Stockholm stads skyfallsmodell for ett 100-arsregn visar pd en
viss oversvamningsrisk och ett nagot storre
oversvamningsomrdde norr om planomradet. Hojdsdttningen bor
darfor planeras sé att vatten frdn dessa ytor inte rinner in mot
byggnaden vid extremregn. Planomradet bor ocksa hojdséttas sa
att overskottsvattnet vid bridddning av de foreslagna
dagvattenlosningarna rinner av mot nérliggande vigytor for
vidare transport till recipienten.

Ljusforhallanden
Den nya byggnaden kommer inte att skugga ndgon annan
byggnad. P& grund av byggnadens laga hdjd beddms byggnadens
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skuggning av marken bli liten och skillnaden mot befintliga
forhéllanden kommer att vara mycket liten.

Befintliga skivhus kommer ddaremot delvis att skugga
forskolegarden, vilket inte bedoms som en enbart negativ
konsekvens, da forskolebarn behdver skydd mot solstrdlning.
Diaremot ger vaxtlighet en mer behaglig skuggning dn slagskugga
fran byggnader. Forskolegarden, och sérskilt den Ostra delen av
gédrden, dr som mest belyst kring sommarsolstidnd, sen formiddag
och tidig eftermiddag. Denna del av garden bor planteras med
skuggande vixtlighet i form av buskage och/eller trad, for att
forse barnen med skugga under den tid pa aret d solstrdlningen
ar som starkast. Om atgérder gors péd bostadsgarden bor denna
fraga beaktas dven hir.

20 juni kI 15, sommarsolstand 20 juni kI 17, sommarsolstind



Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-16083
Sida 24 (26)

20 mars kl 9, vardagjimning 20 juni kl 12, vdardagjimning

20 mars kl 15, vdardagjimning 20 juni kl 17, vardagjimning

Barnkonsekvenser

En gemensam barnkonsekvensanalys for pagaende
detaljplaneprojekt kring Axelsbergs centrum har paborjats och
kommer att fardigstillas i nésta skede.

En nuldgesanalys har genomforts och fran denna har det
framkommit att de sammanhingande promenadstraken norr om
detaljplaneomradet ar vildigt uppskattade av forskolebarn och
pedagoger da det mdjliggdr langre promenader till malpunkter
utan att behova ta buss eller vara i ndrheten av de mer trafikerade
vigarna. De olika typerna av naturmiljéer i ndromradet 4r mycket
uppskattade och viktiga for larandet och barnens upplevelser.
Sarskilt skogsmiljoer uppskattas da barnen trénar sin motorik och
erbjuds en mer bullerddmpad miljo.
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De befintliga forskolorna ligger idag direkt bredvid varandra
vilket gor att det &r relativt titt mellan verksamheterna och latt att
samordna storre utflykter eller nyttja andra verksamheters gardar
nér dessa ar lediga. Till nackdelarna hor bland annat ljudnivaerna
1 omradet samt att det upplevs som trangt och svart att hélla koll
pa barnen.

Tidplan

Samrad 13 december 2016- 3 februari 2017
Granskning mars 2017
Antagande 1 SBN juni 2017

Detaljplanearbetet har paborjats efter januari 2015 och genomfors
enligt standardforfarande.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan med tillhorande
handlingar och svarar for myndighetsutovningen vid granskning
av bygglov och bygganmélan. Exploatoren ansvarar for och
bekostar uppforande, drift och skotsel av bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark. Lantméaterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att gdllande detaljplan P1 5670 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Fastigheterna Forgyllda Bagaren 2 och 3 4dgs av Heba Fastigheter
AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvdndning, forskola, parkering i
garage samt centrumdndamal pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.
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Planforslaget foranleder inga fastighetsbildningsatgérder for
planens genomforande, men mojliggér markdverforing genom
fastighetsreglering mellan berorda fastigheter. Vidare mojliggor
planen tredimensionell fastighetsbildning.

Ledningsratter
Ledningsritt kan bildas inom U-omréde.

Servitut

Forgyllda Bigaren 2 belastas av foljande avtalsservitut:
Vattenledning mm 01-IM2-66/2373.1

Avloppsledning mm 01-IM2-66/2374.1

Elledning mm 01-IM2-66/2375.1

Gardsplan mm 01-IM2-66/3588.1

Forgyllda Bigaren 3 belastas av foljande servitut:
Vig 01-IM2-72/1108.1
Gardsplan mm 01-IM2-66/3590.1

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren star for kostnaden for genomforandet av
exploatering inom kvartersmarken. Exploatoren svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Grénkompensation
Trad som pd grund av byggnation méiste fillas ska aterplanteras.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp/el/tele/fjarrvarme
Planomradet ansluts till befintligt ledningsnéit.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark fordrojs inom fastigheten innan
avledning sker till dagvattenledning.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem ér efter det att planen vunnit laga
kraft.
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