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Inhyrning av lokal for Stockholm Science &
Innovation School (SSIS)

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
att 1ta hyra in lokal om 1 267 kvm i fastigheten Borgarnis 1
for utokning av SSIS till en &rshyra ar ett om cirka 3,3 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande for inhyrning av lokal om
1 267 kvm 1 fastigheten Borgarnds 1 for utokning av SSIS
till en drshyra ar ett om cirka 3,3 mnkr.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic
Utbildningsdirektor

Jan Holmquist
Gymnasiedirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Sammanfattning

Stockholm Science & Innovation School (SSIS) har ett hogt
soktryck. I samma hus som skolan finns lokaler som ér tillgéngliga
for uthyrning. Utbildningsforvaltningen foreslar att de lediga
lokalerna hyrs in for att utoka skolans kapacitet.

Bakgrund

SSIS har idag 180 gymnasieplatser. Skolan erbjuder en
teknikutbildning som ménga elever soker till. Skolan dr beldgen i
det sa kallade Nod-huset i Kista, inom fastigheten Borgarnis 1 pa
adressen Borgarfjordsgatan 12. Nod-huset har som maélséttning att
vara en motesplats for ldrande, forskning, naringsliv och
foretagande vid Kista Gard. Bland annat dr Stockholms universitet
hyresgést 1 huset. SSIS har bedrivit verksamhet 1 lokalen sedan
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2014. Skolan har samarbeten med Stockholms universitet, KTH och
foretag i Kista Science Center.

Arendet

Utbildningsforvaltningen foreslar inhyrning av ytterligare 1 267
kvm for att mojliggdra en utdkning av skolan med ytterligare 180
elevplatser till totalt 360 elevplatser. Utbyggnaden kommer att
innefatta totalt sex klassrum, ldararrum, grupprum, rum for
skolskoterska och skolkurator, wc och uppehallsytor. Utover
lokalerna om 1 267 kvm finns ocksa tillgéngligt gemensamma ytor,
sa kallade shared spaces, som nyttjas av fastighetens samtliga
hyresgiéster. Inhyrning av de nya lokalerna sker pa liknande villkor
som giller for befintliga lokaler.

Lunch ordnas idag externt genom den restaurang som finns i huset.
Avsikten dr att lunchserveringen ocksa framdver, efter det utokade
elevantalet, ska ordnas externt. Detsamma giller for
idrottsundervisning som planeras pa Stockholms byggnadstekniska
gymnasium, cirka en kilometer frén SSIS.

Enligt tidplanen ska inhyrning av den nya lokalen ske fran augusti
2017 for att mojliggora ett okat intag 1 drskurs ett med ytterligare
tva klasser till hostterminen 2017. Eftersom en ny arskurs 1-3 ska
skapas kommer lokalen nyttjas fullt ut forst vid hosten 2019 da
intag har skett i tre ar i den nya organisationen.

Fakta om projektet

Fastighetsdgare: Atrium Ljungberg AB
Ny yta: 1267 kvim

Arshyra ny lokal: 3,3 mnkr
Tillskapande av klassrum: 6

Hyra/elev/ar innan

nyinhyrning: cirka 14,5 tkr/elev (2,6 mnkr/180%*)
Hyra/elev/ar efter
nyinhyrning: cirka 16,4 tkr/elev (5,9 mnkr/360**)

* Berédknat utifrdn antagandet om att skolan har 60 elever i varje
arskurs, idag &r elevantalet ndgot hogre.

** Berdknat ar 2019 dé intag till den nya organisationen skett under
tre ar. Under de tva forsta d&ren kommer elevantalet att vara légre.

Hyresavtalet kommer inledningsvis att tecknas pa sju ar och pa sé
satt kommer hyrestiden att sammanfalla med den hyrestid som
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géller for befintliga lokaler. Uppsdgningstiden dr 24 manader och
om uppsdgning inte sker forlangs avtalet med tre &r.

I nuvarande hyresavtal finns en mojlighet for forvaltningen att trdda
ur avtalet 1 fortid mot att en avtalad erséttning betalas till
hyresvarden. Mgjligheten till fortida avflytt finns per 2020-06-30

(2 265 000 kr), 2021-06-30 (1 699 000 kr) och 2022-06-30

(1 132 000 kr). Forvaltningens avsikt dr att samma mojlighet ocksé
ska avtalas avseende den nya lokalen.

Ekonomi

Hyran ar foremal for indexering (100 procent) med oktober 2016
som basménad. I den redovisade hyreskostnaden ingar virme, kyla,
ventilation, normal vattenforbrukning samt avfallshantering for
kontorslokaler. Kostnad for elférbrukning tillkommer. Hyresgésten
kommer dartill att ha underhallsansvaret for frimst det inre
underhéllet av lokalen.

For installation av larm, datauttag, 1as och vissa
hyresgéstanpassningar kommer en ytterligare kostnad att tillkomma
som inte ingdr 1 den redovisade hyreskostnaden. Kostnaden &r
okind men beddms till cirka 250 tkr per &r under den initiala
avtalsperioden om sju &r.

Risker och osékerhetsfaktorer

Utbildningsforvaltningen och hyresviarden har dnnu inte diskuterat
de slutliga avtalsvillkoren. Eftersom avtalet &nnu inte ar
slutférhandlat finns risk for att ytterligare kostnader kan tillkomma.
Utgéngspunkten dr att de nya ytorna ska hyras pa samma villkor
som befintliga ytor varfor risken bedoms som liten.

Lokalens slutliga utformning har dnnu inte faststills. Risk finns att
en dndring av lokalens utformning medfor extra kostnader som inte
redovisats 1 detta drende. De lokaljusteringar som diskuteras dr av
mindre omfattning varfor en eventuell kostnadsdkning bor vara
liten.

Tidplanen ar snév, avsikten &r att lokalen ska vara inflyttningsklar
till hosten 2017. Forvaltningen bedomer risken for att inflyttningen
blir férsenad som liten forutsatt att ett avtal kan traffas med
hyresvarden senast 28 februari 2017.

Lunch och idrott ordnas externt. Darmed rdder inte forvaltningen
helt 6ver 16sningarna utan ar beroende av externa parter. Samarbetet
mellan SSIS och de externa parterna har fungerat vl och diskussion
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har skett for att ordna med lunch och idrott ocksa for det utdkade
elevantalet. Risk finns for att befintlig 16sning framgent inte
fungerar och en ny 16sning behover hittas. Risken bedéms med de
forutsédttningar som &r kénda idag som liten.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
gymnasieavdelningen. Skolans ledning har deltagit 1
arbetsprocessen. Samrad med stadsledningskontoret har skett.
Dialog med huvudskyddsombud har initierats och kommer att
slutforas innan hyresavtal tréiffas.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner
forvaltningens forslag om att 14ta hyra in lokal om 1 267 kvm i
fastigheten Borgarnds 1 for utdkning av SSIS till en arshyra ér ett
om cirka 3,3 mnkr.

Forvaltningen foresldr vidare att utbildningsndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om medgivande for inhyrning av
lokal om 1 267 kvm 1 fastigheten Borgarnés 1 for utokning av SSIS
till en arshyra ar ett om cirka 3,3 mnkr.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilaga
Hyresforslag daterat den 16 december 2016.



