TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2016-11-25
Stadsbyggnadsférvaltningen

L&)

Dnr: 2016BNS0658/231

Byggnadsnimnden

Strand 1:391 och Strand 1:2, Bjorkvagen 5

Tidsbegransat bygglov for flerbostadshus

Forslag till beslut
Tidsbegrinsat bygglov ges till och med 2026-10-19 med st6d av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen.

Som kontrollansvarig godtas byggherrens férslag till kontrollansvarig:
X. X.
Kontrollansvarig ir certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Avgift: Tidsbegrinsat bygglov med avvikelse inklusive startbesked: 30 798 kronor
Kungorelse: 273 kronor
Summa avgifter: 31 071 kronor

(faktureras separat)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg
Forvaltningschef

Beskrivning av arendet

Ansdkan inkom den 20 oktober 2016. Arendet avser en tillfillig modulbyggnad om totalt 518
kvadratmeter bruttoarea med 10 ligenheter. Bostiderna byggs till mélgrupper inom
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socialférvaltningens och utvecklingsférvaltningens verksamheter. Bostiderna avses att finnas pa
platsen i hogst 10 ar. Modulen 4r kladd i ljusgra tripanel, morkgratt papptak och vita detaljer.
Enstaka trid som star i vigen for sjilva byggnaden kommer att tas bort, 6vriga trid kommer att vara
kvar.

I verksamhets- och avvecklingsplanen som bifogats ansékan star bland annat:

Modulbostiderna ska vara i bruk under 5 - 10 ar. Direfter ska socialtjinstens malgrupper ha fatt
permanenta boenden och nyanlinda personer ha etablerat sig pa den reguljira bostadsmarknaden.
Detta m6jliggérs genom att cirka 700 nya hyresritter kommer att byggas under de ndrmaste sex
iren. Genom avtal med byggherrar/fastighetsigare kommer kommunen att fa disponera 10 procent
av ligenheterna i dessa hyresrittsprojekt. Dessutom planlidggs det f6r permanenta boenden i
kommunal regi vilket kommer ge ytterligare ligenheter. Bedémning ér att detta sammantaget
kommer att ticka kommunens behov och att modulerna dirfoér avvecklas.

Forutséittningar

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan 370. Bestimmelserna anger bl.a. att
aktuellt omride ar avsett for vardcentral, kontor, kiosk/café, skola/forskola med tillhérande
byggnader och idrottsindamal.

Yttranden
Berérda har getts tillfille att yttra sig.

Fastighetsdgare av X och X motsitter sig forslaget och anser att atgirden pa den sékta platsen, da
den ir planstridig, inte uppfyller kraven for tidsbegrinsat bygglov 1 9 kap 33 § i plan- och bygglagen.
De motsitter sig att kommunen prioriterar tillfilliga boenden f6r nyanlinda med flera fore
nédvindiga detaljplanerade samhillsfunktioner. De anser dven att atgirden strider mot 2 kap 6 § i
plan- och bygglagen genom att forslaget inte skulle vara limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden samt intresset av en god helhetsverkan. De anser att forslaget blir ett dominerande
bygge av ett helt annat slag, stil och fasadfirg dn andra byggnader i omradet och anser att detta
forslag borde ha anpassats efter krav satta pa 6vrig bebyggelse 1 Tridgardsstaden. De anser dven att
atgirden strider mot 2 kap 5 och 9 § i plan- och bygglagen i friga om minniskors hilsa och sikerhet.
Orsakerna dr att platsen inte dr sanerad sedan tidigare verksamhet, ligger innanfér rekommenderat
sikerhetsavstand pa 300 m fran nirliggande verkstad som dven orsakar buller och stendamm samt
att ingen konsekventanalys har gjorts kring hur férslaget kommer att paverka befintliga bullervirden
1 omradet. De efterlyser en beskrivning av hur vatten och avlopp ska hanteras. De anser dven att
kommunen bér inférskaffa bostadsritter f6r nyanldnda istillet fr att placera dem alla pd samma
plats.

Fastighetsdgare av X motsitter sig forslaget och anser att platsen inte dr limplig f6r boende da
nirliggande stenkross och atervinning av schaktmassor kommer att orsaka buller och damm. De
oroar sig Over om forslaget kommer att paverka befintliga bullervirden i omradet, da vixtlighet kan
komma att tas ner. De anser dven att kommunen frangar sina egna regler kring utformning i
omradet.
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Skal till beslut

Politikerna 1 Tyres6 kommun har valt att prioritera forslaget och dess anvindning av marken.
Behéver den prioriteringen dndras innan tio ar har passerat kommer kommunen att planera for att
avveckla boendet tidigare.

Enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen far ett tidsbegrinsat bygglov ges for en atgird som uppfyller
nagot eller nagra men inte alla férutsittningar enligt 30-32a §f, om s6kanden begir det och atgirden
avses paga under en begrinsad tid.

Enheten bedomer vidare att utformnings- och anpassningskraven enligt 2 kap. 6 § inte uppfylls men
g6r bedémningen att det far anses tillrickligt bra i férhéllande till det stora behov av bostidder som
finns idag och da atgirden bara kommer finnas pa platsen under en begrinsad tid.

ygglovenheten gor bedémningen att ytterst lite vixtlighet kommer att behova tas ner for a
Byggl het bed tt ytterst lit tlighet k tt beh6va t for att
genomfora forslaget, sa forslaget kommer siledes inte att hoja riskerna for buller 1 omradet.

Buller, sanering, beh6vliga godkidnnande fran andra myndigheter med mera kommer bygglovenheten
att kriva losningar pa innan startbesked ges.

I 6vrigt bedémer enheten att atgirden uppfyller de krav som stills enligt 9 kap. 30-32 a {§ plan- och
bygglagen. Saledes kan bygglov ges med st6d av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen da s6kanden har

begirt det och atgarden avses paga under en begrinsad tid.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, datumstimplad 2016-10-20

Verksamhetsplan, datumstimplad 2016-06-22

Situationsplan, datumstimplad 2016-11-04

Fasad-, plan- och sektionsritning, datumstimplad 2016-10-20
Marksektionsritning, datumstimplad 2016-10-20

Upplysningar
Atgiirden far inte pabérjas forrin byggnadsnimnden limnat ett startbesked (enligt 10 kap 3 § PBL).

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Kallelse till sammantride for tekniskt samrad bifogas, se

bilaga.
Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL.
I detta drende kan utstakning och ligeskontroll krivas. Kostnaderna for utstakning och/eller

ligeskontroll debiteras separat om de utférs av samhillsbyggnadsforvaltningen, mat- och
kartenheten.
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Detta beslut delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad delgivning.

Riksdagen beslutade den 17 maj 2006 om en ny lag om ligenhetsregister. Ajourhallning av
ligenhetsregistret skots sedan den 1 januari 2010 av kommunen. Enligt lagen ska fastighetsidgaren
limna uppgifter senast en manad efter firdigstillandet av byggnaden eller den f6rindring som har
skett som foranleder dndring av ligenhetsregistret. Information om uppgiftsplikten samt
ajourfoéringsblanketten finns att ladda ner pa Tyresé kommuns hemsida under

rubriken Boende_miljo/Bostader-och- tomter/ Lagenhetsregister.
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