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Sammanfattning

Planens syfte &r att mojliggora uppférande av sex flerbostadshus
med cirka 270 nya bostéder, en ny forskola sdder om Tvéarbanan, en
ny allméan atervandsgata norr om Tvarbanan samt mojliggora flytt
och upprustning av ett allméant strak med gangpassage under
Tvarbanan.

Planfdrslaget skickades ut for granskning 2016-09-14 — 2016-10-12.
Under granskningstiden inkom sexton yttranden varav tre yttranden
fran privatpersoner. Privatpersonerna ar negativt installda till
planforslaget och onskar att det inte genomfors. Ovriga
remissinstanser ar i stort sett positivt installda till planférslaget och
onskar att nagra mindre justeringar och andringar gors innan
detaljplanen antas.

Inkomna synpunkter foranleder foljande forandringar av
planférslaget:
Plankarta
— Auvgransning av byggratten inom forskolefastigheten norr
om tvarbanesparet justeras
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— Byggrétt for cykelparkering inom omradet med
markanvandning "Bostader” norr om tvarbanesparet justeras

— Auvgransning av bestdimmelse ”n1” (Tallar med en
stamdiameter 6ver 20 cm far tas bort endast av alders- eller
sjukdomsskal) inom férskolefastigheten norr om
tvarbanesparet justeras

— Auvgransning av planbestdammelse "ul” (marken ska vara
tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar) har
minskats

— | planbestdmmelser under rubriken ”Begrénsningar av
markens bebyggande” andras markniva i planbestammelse
"u2” fran 23,0 meter till 23,5 meter.

Planbeskrivning

— Inga andringar

| vrigt foranleder inkomna synpunkter nagra mindre och
redaktionella &ndringar av planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kan ge ett véardefullt
tillskott av nya bostader samt kan 0ka attraktivitet av stadsdelen
Arsta genom anliggning av ett nytt gangstrak med passage under
Tvérbanan. Dessutom mojliggor planforslaget utbyggnad av en
befintlig samt byggnation av en ny férskola. Stadsbyggnadskontoret
foreslar att detaljplanen antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférande av sex
flerbostadshus med cirka 270 nya bostader, en ny foérskola sdder om
Tvérbanan, en ny allman atervandsgata norr om Tvérbanan samt
mojliggora flytt och upprustning av ett allméant strak med
gangpassage under Tvarbanan. Dessutom bekréftar detaljplanen
byggréatten for tva befintliga punkthus séder om Tvarbanan och en
befintlig forskola i norra delen av planomradet samt andrar
forskolans fastighetsgrénser. Planen utgdr en del av ett
overgripande planeringsarbete for en storre fortatning séder om
tullarna och i Arsta. Ar 2005, i samband med nedgravning av en
kraftledning norr om tvdrbanan, togs ett program fram for
Arstastréket med planer for ny bebyggelse. Detaljplanearbetet for
Arstastraket &r indelat i tre etapper. Denna detaljplan ingar i etapp 2
som omfattar norra och sodra sidan om sparvagen tvarbanan fran
Ramensvagen/ Sandfjardsgatan i vaster till Johanneshovsvagen i
oster. Hela etapp 2 foreslas innehalla cirka 1000 lagenheter.
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Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2016-09-14 — 2016-10-12. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berérda sakagare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter
och Svenska Dagbladet 2016-09-14. Planforslaget visades i
Fyrkanten i Tekniska Namndhuset, i Arsta bibliotek samt pé&
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad

Fortum varme har inga anmarkningar pa planforslagets utformning.
Dock efterfragar de att de tidigt blir delaktiga i genomférande-
processen och att atgarder i deras distributionsanlaggningar utfors
av Fortum VVarme men bekostas enligt avtal av byggherre.

Trafikverket
Trafikverket anser att det i planen saknas vidare utredning av

skyddsatgarder for att forhindra paverkan pa grundvattennivaer vid
planens genomférande och om befintliga kontrollprogram-
anlaggningar paverkas eller ej. For att kunna bevaka dessa fragor
har Trafikverket begart att staden ingar avtal med verket kring dessa
fragor. Trafikverket forutsatter att ett sadant avtal traffas innan
detaljplanen fors till antagande. Trafikverket har i dvrigt inga
ytterligare synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Dialog mellan Stockholms stad och Trafikverket har forts under
planarbetet. Stockholms stad har skickat férslag till avtalet och
invantar svar fran Trafikverket. Avtalet ska tréffas innan
detaljplanen antas.

Stockholm lans landsting (SLL)
SLL belyser att planbeskrivningen bor justeras till att den likt
samradsredogorelsen ska utga fran Infrastrukturpropositionen
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1996/97:53 och inte géllande forordning for trafikbuller (som star i
planbeskrivningen). For dagvattenhanteringen géller att det norra
omradet utformas sa att inget dagvatten nar tvarbanans vall vid
hogflodesepisoder sasom 10-arsregn. Trafikforvaltningen anser att
grundl&ggningsarbetena bér genomforas i enlighet med SL:s
foreskrifter, for att den planerade exploateringen inte ska paverka
befintlig tvarbaneanlaggning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Bestdmmelser som berdr trafikbuller kompletterades i gransknings-
skedet. Eftersom den namnda av Trafikforvaltningen férordningen
knyter an till befintliga bestdmmelser i plan- och bygglagen géaller
forordningen for detaljplanearenden som pabdrjats fran och med
den 2 januari 2015. Den aktuella detaljplanen pabdrjades innan det
namnda datumet.

Fragan gallande dagvattenhanteringen kommer staden och
byggherrarna arbeta med i kommande skede.

Grundlaggningsarbetena kommer att genomforas i enlighet med
SL:s foreskrifter, for att den planerade exploateringen inte ska
paverka befintlig tvarbaneanlaggning

Idrottsférvaltningen
Idrottsférvaltningen har inget emot foreliggande planforslag.

Trafikkontoret

Trafikkontoret har inget emot foreliggande planforslag och
anmarker att dialog mellan Stadsbyggnadskontoret och
Trafikkontoret férdes under granskningstiden.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten lamnar granskningsyttrande géllande tva
aspekter (1) Markreservat och (2) Byggratt och fasad mot allmén
plats. Myndigheten menar att ett markreservat som &r bredare an
den tankta rattigheten skapar oklarhet kring vad som galler ifraga
om markreservatets utbredning och mojlighet till inlésen. De anser
darfor att markreservatet bor Overensstamma med den bredd som
den allméanna gang- och cykelvagen ska ha. Vidare anser
Lantmaterimyndigheten inte att en byggréatt inom fastigheterna
Ormlangen 5 och Ormlangen 6 ska planeras i direkt anslutning till
allman plats da det kan skapa problem t.ex. vid fasadskotsel i och
med att marken & kommunalt 4gd medfor att det krévs
polistillstand for att satta upp stallningar etc.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Utrymmet med markreservat for gangpassagen under tvarbanebron
forblir oférandrat. Detta gors for att den exakta placeringen av
passagen kommer att bestdmmas i senare skede.

Stadsbyggnadskontoret haller med Lantmateriforvaltningen om att
en byggratt inte bor planeras i direkt anslutning till allman plats da
det kan skapa problem t.ex. vid fasadskotsel. Tyvarr har inte
Stockholms stad inte kunnat komma 6verens med fastighetsdgarna
gallande markforsaljningen.

Sisab

Sisab motsatter sig det prickmarkerade n1-omradet mot
Braviksvagen, som kommer innebara att uppférande av byggnad
och komplementbyggnad forbjuds och att tallar med stamdiameter
over 20 cm bara far avlagsnas av alders- eller sjukdomsskal. SISAB
ser framtida behov av att kunna bygga upp det befintliga sophuset
till ett stérre miljohus och varna om angoringsfunktioner som idag
finns langs gang- och cykelvagen och Braviksvéagen. For x3-
omradet anser Sisab att byggratten bor ga fram till x3-omradet, eller
tatt intill gang- och cykelvégen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Byggratten inom forskolefastigheten justeras och utbredning av
omradet med bestammelse’’n1” som innebar tradskydd justeras pa
plankartan sa att Sisabs dnskemal om andringar tillgodoses.

Stadsmuseet

Stockholm stadsmuseums sammanfattade beddmning &r att
placeringen och utformningen inte tar hansyn till kvalitéerna i den
befintliga bebyggelsestrukturen, samt att det idag saknas underlag
for att bedoma paverkan av intranget pa fornlamningarna évriga
historiska lamningar. Bebyggelsen norr om sparomradet eventuellt
kan komma att paverka/radera Valla torp och andra lamningar, samt
att bebyggelsen kan gora intrang pa Gota landsvag (vag mellan
Stockholm och Gotalandskapen, troligen medeltida) (RAA Sthim
227). Stockholms stadsmuseum papekade i samradet att det rader
oklarheter kring Géta landsvig (RAA Sthim 227) strackning,
liksom 6vriga fornlamningar (typ och antal) som finns norr om
sparomradet (RAA 76:1, 76:2 och 76:3). Nagon arkeologisk
undersodkning av dessa finns inte med i granskningshandlingarna
varvid museet fortfarande bedomer att fragan annu inte &r helt
utredd.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Beslut om undersokningar av fornlamningar samt deras eventuella
borttagande tas av Lansstyrelsen. Stockholms stad och
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byggherrarna for en dialog med Lansstyrelsen gallande
hanteringen av fornlamningarna.

Stadsbyggnadskontoret planerar inte foresla nagra andringar for
bebyggelse. Kontoret stodjer planférslagets koncept for
bebyggelsens placering och volymer.

Stockholm vatten
Stockholm Vatten AB noterar féljande avvikelser i planforslaget:

- u-omrade for va-ledningskulvert under Tvarbana, i
detaljplanen markerad som u2, &r i detaljplanen begrénsad i
hojdled till +23,0 meter. Den i dagslaget projekterade nivan
for 6verkant kulvert ligger pa ca +23.30 meter och bryter da
mot foreslagen planbestammelse.

- For att mojliggora atkomst via dorr till kulverts sédra énda
sa kravs en markniva pa hogst +20,7 meter. Marknivan som
ar redovisad i planforslaget ar +20,9 meter. Samordning av
dessa divergerande markhojder maste till sa att detaljplan ej
hindrar atkomst av kulvert framover.

- Hojdséattningen for ny vag samt parkmark direkt
vaster/sydvast om fastigheten Ormlangen 6 ar gjord sa att en
instangd lagpunkt bildas alldeles inpa huskroppen. Pga.
vagens hoga lage i forhallande till lagpunkten sa kan inte
ansamlat vatten i lagpunkten avledas till det allméanna
dagvattennatet i gatan. Stockholm Vatten VA AB anser att
hojdséttning inte foljer Stockholm Stads dagvattenpolicy —
och strategi och att en gemensam, for fastighetsagaren saker
[6sning, maste utformas.

Enligt Stockholm vatten bor ovanstaende punkten bor utredas och
klargdras innan detaljplanen antas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Pa plankartan, i planbestammelser under rubriken ’Begréansningar
av markens bebyggande™ &ndras markniva i u2-bestammelsen fran
23,0 meter till 23,5 meter.

Den namnda marknivan 20,9 meter andras till 20,7 meter for att
inte hindra atkomsten till kulvert.

Arbete med hojdsattningen kommer att fortsatta efter detaljplanens
antagande. De flesta av héjderna ar illustrerade hojder, inte
foreskrivna; det innebar att de inte ar bindande och kan andras
efter planens antagande.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra mot planforslaget.
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Luftfartsverket

Luftfartsverket har som inget att erinra mot detaljplanen.
Luftfartsverket vill dock uppmérksamma pa att detta
detaljplaneomrade ligger i utkanten av skyddsomradet for
Luftfartsverket radarstation i Béllsta. Hogsta tillatna byggnadshojd,
pabyggnader som antenner, master, torn, ventilation och hisschakt
inkluderat, &r 92 meter 6ver havets medelvattenniva inom aktuellt
planomrade.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Stadsbyggnadskontoret konstaterar att den planerade bebyggelse
har maximal hojd som &r under 92 meter Gver havets
medelvattenniva.

Storstockholms brandférsvar
Storstockholms brandfdrsvar har tidigare yttrat sig om denna
detaljplan i samradsskedet och inte har nagot ytterligare att tillagga.

Saké&gare enligt fastighetsférteckningen samt
besvéarsberattigade

Boende 1, Sandfjardsgatan 109

Personen motsatter sig planforslaget, eftersom den anser att det
finns redan idag &r for mycket trafik i Arsta och att den foreslagna
bilvdgen kommer medféra samre luft och buller, sarskilt for den
forskola som finns i narheten. Att avlagsna det gronomrade som
idag finns inom planomradet och erséatta det med en vag minskar
mojlighet till rekreation, vilket personen menar kan ha negativ
paverkan for folkhalsan. Planforslaget formodas &ven ha negativa
effekter for dagvattenhantering. En béttre plats fore exploatering
bedémer personen ar Arsta industriomréde.

Boende 2, Braviksvagen 23

Personen anser att ytan mellan sparvagen och husen pa
Braviksvagen ar for liten for att bebyggas och att det kommer bli
trangt med trottoar, parkeringsplatser och punkthus med hyra
lagenheter och garage. Personen havdar att manniskan mar bra av
att det finns oexploaterade ytor och tomrum for 6gonen att vila pa.
Personen har dven synpunkter pa att smalare langre hus skulle gora
sig battre stilmdssigt och bidra till mindre skugga. Dessutom
framfor personen dnskemal om att bevara ett flertal trad pa platsen;
en tall pa sydsidan av fastigheten Braviksvagen 23-27 eftersom den
anses ge karaktar at platsen och insynsskydd at boende samt
frukttrad som finns langs gangvéagen till tvarbanan, som anses
gladja boende och dagis barn.
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planforslagets negativa konsekvenser for narboende har utretts
under planarbetet. Det aktuella omradet finns i en relativt gles-
bebyggd stadsdel nara till innerstaden och med tillgang till spar-
bunden kollektivtrafik. Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att de
fa negativa konsekvenserna &r i niva med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortatningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt rAdande i en tat och véxande storstads-
region. Bade dagvattenutredning och trafikutredning har tagits
fram och utredningarna visar pa att de forandringar som
tillkommer vid genomforande av planforslaget kommer att kunna
hanteras och inte kommer innebéra patagliga negativa effekter for
dem som bor inom och intill planomradet.

Ovriga, ej sakagare

Person 1, Sandfjardsgatan 26a

Personen anser att det ar olampligt att exploatera ett av de fatal
befintliga gronomradena i Arsta, som dessutom har en
fornminnesplats. De forskolor som finns i anslutning till ndromradet
anvander grénomradet for utflykter och lek. Personen hanvisar till
att forskning pekar pa att manniskors psykiska och fysiska halsa
forbattras om det finns lattillgangliga naturomraden néra bostader
och att det inte géller anlagda parker utan redan existerade
gronomraden.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planforslagets negativa konsekvenser for narboende har utretts
under planarbetet. Det aktuella omradet finns i en relativt gles-
bebyggd stadsdel nara till innerstaden och med tillgang till spar-
bunden kollektivtrafik. Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att de
fa negativa konsekvenserna &r i niva med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortatningsprojekt i Stockholm samt
acceptabla och generellt rAdande i en tat och véxande storstads-
region. Stadsbyggnadskontoret bedémer att battre standard av
gronytor inom planomradet och i planomradets narhet ar positivt
for barn. Nya parker planeras i narheten till planomradet.
Dessutom forbéttrar planforslaget tillgang till redan befintliga
gronytor.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts
- folja "Arstastraket, program for ny bostadsbebyggelse” fran
2005” och inte franga stadsstrukturer foreslagna i
programmet
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- tillampa hogre exploateringstal

- minska exploateringsgraden sa att fornlamningarna skulle
behallas

- inte bebygga planomradet eller bygga langre bort fran de
befintliga bostadshusen

- andra bebyggelseforslag for omradet séder om Tvéarbanan

- inte bygga punkthus séder om Tvarbanan

- andra byggnadstypologi fran punkthus till lamellhus i
omradet norr om Tvarbanan

- &ndra placeringen/losningen for den nya forskolan

- bygga tillfalliga skolpaviljonger inom planomradet

- anpassa passagen under Tvérbanan for cyklister

- &ndra gatustrukturen

- bygga plankorsning mellan gangstraket och Tvarbanan
istallet for passage under Tvarbanan

- att se 6ver bil- och cykelparkeringslosningar

- att tilldmpande en annan parkeringsnorm for bilar och cyklar

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda
stallningstagande

Under granskningen har inga synpunkter inkommit som féranleder
kontoret att vasentligt forandra forslaget till detaljplan. Att bygga i
befintliga miljoer innebdr i de flesta fall nagon form av paverkan for
boende i naromradet, sa dven i det aktuella fallet.

Manga av synpunkterna som inkommit under samradet

och granskningen har évergripande rort fragor kring
planprogrammet, husens utformning och placering, ledningar och
fornldmningar.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att forslaget ligger i huvudsak i
linje med en uttalad strategi i den kommuntéckande
oversiktsplanen. Stadsbyggnadskontoret finner placering och volym
val avvagd i forhallande till platsens forutsattningar, befintlig
bebyggelse och de allménna ytorna. Skuggning fran den nya
bebyggelsen ned till bostaderna bedoms inte utgdra ett problem pa
grund av de nya husens placering i relation den befintliga
bebyggelsen. Stadsbyggnadskontoret anser att det ar angeléget att
den nya bostadshebyggelsen kan komma till stdnd och att den har
goda forutsattningar att bli en val integrerad del av stadsdelen Arsta.
Fragor kopplade till narheten och eventuella paverkan Tvarbanan
har diskuterats med Trafikverket.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att ovanstaende revideringar
innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen. Forslaget
tillfor bostader och forskoleplatser samt mojliggér omlaggning och
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upprustning av ett gangstrak och gangpassage i stadsdelen, vilket ar
positivt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen antas.

Martin Edfeldt Maria Borup
planchef stadsplanerare
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