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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att ge fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214 byggritt for att
mojliggora flerbostadshus 1 tva till tre vaningar.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till omgivningarna genom att en skala med som
mest tre vaningar foreslas och genom att volymer saxas och bryts upp i enlighet med
exemplet i plankartan.

Bebyggelsen ska anpassas till terringen och hus anldggas for att ta upp nivaskillnader.
De kan trappas och anliggas med suterring for att undvika allt for stor paverkan pa
naturmarken. Springning, schaktning och fyllning 4r endast tilliten i féljande fall;

- 1 nira anslutning till planerad bebyggelse

- 1 samband med anliggande av parkeringsplatser

- for att mojliggora infart till bostdder samt

- vid nedgrivning av ledningar

Inom planomradet, mot fastighetsgrinsen 1 6ster, finns en héjd med uppvixta trad
och annan vegetation som ska bevaras. Den fungerar dven som insynsskydd for
grannfastigheten.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

OM GRANSKNING

Sammanfattning
Sammanlagt dtta yttranden har kommit varav tva med synpunkter och tre med
upplysningar.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Under samradet yttrade sig Naturskyddsforeningen 6ver att detaljplaneringen inte bor
genomfoéras utan att en naturinventering och ekologisk konsekvensanalys genomforts.
Dessutom bor atgirder vidtas for att stirka den biologiska mangfalden och
spridningsvagarna for vixter och djur.

De sakigare som inkom med yttranden hade synpunkter pa bebyggelsens utformning
och placering. Onskemal angdende en begrinsning av méjligheten till balkonger 4t
Oster 1 bebyggelsens 6stra delar, har inte tillgodosetts i detaljplanen.

Under granskningen inkom Lantmiteriet med ett yttrande som behandlade dels rena
korrigeringar av planbeskrivningen men som aven stéllde frigor om planomradets
avgrinsning. Planomradets lige innebir att det kommer att bli en remsa med
parkmark mellan kvartersmarken och gatumarken utmed T6resjovigen. De
ifrdgasitter dven den lilla trekant med parkmark som blir kvar nordost om
planomradet, som idag ingér i en privat fastighet. Vidare vill Lantmiteriet att
grundkartan uppdateras.
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Naturskyddsforeningens synpunkter fran samradet kvarstar. De skriver att
bebyggelsen bor begrinsas till hogst tva vaningar och inte som 1 forslaget, tre
vaningar, for att bittre anpassas till skogsomradet intill. Féreningen anser att
detaljplanen bor skydda enskilda uppvixta trid, da fastigheten ligger i anslutning till
en gron kil. De skriver dven att detaljplanen bor ha ett kvalitetsprogram och har
synpunkter pa hur bebyggelsen ska gestaltas och utféras pa ett miljomissigt och
energisnalt sitt.

Yttrandena som kommit in under granskningen kommer inte att leda till nagra
férindringar av plankartan.

Angaende parkmarken mellan planomradet och gatumarken vill kommunen pa sikt
kunna bygga ut en gang- och cykelvig utmed Kryddvigen och det kan genomféras
utan planindring av parkmarken. Mojligheten till utfarter frain planomradet finns pa
mitten av fastigheternas grans mot allmin platsmark. Grundkartan kommer att
uppdateras i antagandeplanen efter det att en fastighetsbestimning ar genomford.
De synpunkter som kommit pa texterna i planbeskrivningen har lett till uppdatering
av beskrivningen.

Naturskyddsforeningens synpunkter pa skydd av trad, antal vaningar och krav pa
kvalitetsprogram medfor inga andringar av planhandlingarna.

De forindringar som sker av planbeskrivningen efter granskningen ér inte av sidan
karaktir att en kommunicering av detaljplanen krivs.

Sa har har granskningen gatt till

Granskning av detaljplanen pagick under tiden 13 dec 2016 till 31 januari 2017.
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pa hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyreso 13 december 2016.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Yttrandena som kommit in under granskningen kommer inte att leda till nagra
torindringar av plankartan.

Angaende parkmarken mellan planomradet och gatumarken vill kommunen pa sikt
kunna bygga ut en gang- och cykelvig utmed Kryddvigen och det kan genomféras
utan planindring av parkmarken. Méjlighet finns att anordna utfart Gver den
markremsa som ér planlagd som gatumark.

Grundkartan kommer att uppdateras i antagandeplanen efter det att en
fastighetsbestimning ir genomford.

De synpunkter som kommit pa texterna i planbeskrivningen har lett till en
uppdatering av beskrivningen.

Naturskyddsforeningen har kvarstiende synpunkter sedan samradet om att
detaljplanen inte borde tillata tre vaningar utan begrinsa det till tva for att bittre
ansluta mot naturomradet pa andra sidan kommungrinsen. De anser dven att enskilda
trid pa tomten borde mitas in och ges skydd i detaljplanen. Vidare tar féreningens
yttrande upp att planen borde ha ett kvalitetsprogram som beskriver anvindningen av
gemensamma utrymmen, utformning av bygegnadsdetaljer och hur bygegnaderna tar
hinsyn till energiatgang och miljbambitioner.
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Naturskyddsforeningens synpunkter har inte lett till férindringar av detaljplanekartan
och ett kvalitetsprogram kommer inte att tas fram. Bebyggelsen ligger fortfarande
ligre 4n villorna pa fastigheten intill och de trid som finns inom planomradet ar
separerade fran gronkilens trid med en kraftledningsgata. Denna avgrinsning
fortydligar att planomradet tillhor bebyggelsen snarare 4n naturmarken i vister.

De forindringar som sker av planbeskrivningen efter granskningen ér inte av sidan
karaktir att en kommunicering av detaljplanen krivs.

Andringar i planen efter granskning

e  Redaktionella dndringar har skett av planbeskrivningen. Revideringarna ir
inte av den karaktiren att en kommunicering av detaljplanen krivs.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for
avsikt att ga till motes. Dessa ar:

e Att sidnka vaningsantalet.
e Planbestimmelser om skydd av enskilda trid inom planomradet.

Lista Gver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen 2017-01-31 -

2. Lantmaéteriet 2017-01-19 synpunkt
3. Stockholms stad 2017-02-01 -

4. Statens geotekniska institut, SGI 2017-01-30 -

5. Sodertorns brandforsvarsférbund 2017-01-02 -

6. Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2016-12-16 -

7. Trafikforvaltningen 2017-02-01

Foretag och intresseorganisationer

8. Naturskyddsféreningen 2017-01-30 Synpunkt

Kvarstaende
invandning
géllande
vaningsantal
och skydd av
trad.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22§ PBL.

Svar: Synpunkten noteras.

Synpunkt frdn Lantmaéteriet

Enligt planbeskrivningen utgdrs planomradet idag av allmin plats. Den vitstreckade
illustrationen 6ver planomradet pa sidan 8 ser dock inte ut att Gverensstimma med
omfattningen 1 plankartan. Planomradesgrinsen i plankartan verkar folja
fastighetsgrinsen mellan Kumla 3:214 och 3:1011. Finns det da inte ett omrade utlagt
som prickad kvartersmark enligt gillande stadsplan som ocksa ingar i planforslaget?

En triangel av allmin plats PARK ser ut att "bli kvar" nordost om planomradet. Vad
ar syftet med detta? Hur ska tillgang till detta omrade sakras?

Det ser ut som att utfart kommer att ske 6ver mark som ér utlagt som allmin plats
for park. Bor det inte vara gata?

Angivelse om maximal byggnadsarea om 860kvm bor anges som ungefirlig med
hinsyn till att berorda fastigheter bildades genom avsondring och fastigheternas
arealer kan vara annorlunda.

I planbeskrivningen anvinds begreppet "fastigheten" pa en del stillen, som att
planomradet endast omfattar en fastighet. Se exempelvis pa sidan 12 under rubriken
Nuldgesbeskrivning. Det bor fortydligas om endast Kumla 3:213 eller 3:214,
alternativt bada fastigheterna, avses i skrivelserna.

Pa sidan 12 i planbeskrivningen nimns att forslaget eventuellt innebdr att fastigheten
(fastigheterna?) ges nya infarter med mera. Vad innebdr "med mera"?

Pa sidan 13 i planbeskrivningen anges, sa som Lantmateriet tolkar det, mojlighet for
allminna stigar inom planomradet lings dess vastra grins. Kan x-omrade vara
aktuellt?

Har utbredning for ledningsritterna 0138-98/13.1 och 0182K- 98/119.1 utretts? Gér
ledningsritterna in pa kvartersmark bor u-omrade upprittas.

Ledningsritt for allmidnna ledningar inom U-omrade bér nimnas i
genomférandebeskrivningen under rubriken Fastighetsbildning samt vilken part som
ansOker och bekostar forrittningen. Pa sidan 21 ndmns att kostnader f6r
fastighetsbildning bekostas av fastighetsigaren. Det bor fortydligas ifall berérda
fastigheter ska Gverlatas sa att det framgir vem som avses med begreppet
"fastighetsdgaren".

De fastighetsrittsliga konsekvenserna av plangenomférandet maste dven fortydligas
med information om att ersittning kan bli aktuellt vid fastighetsreglering samt
bildande av ledningsritt. For de fall att antalet fastigheter inom planomradet fortsatt



DETALJPLAN FOR Kumla 3:213 m.fl. februari, 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2015 KSM 0719

ir fler 4n en bor bildande av gemensamhetsanldggning/servitut nimnas. Vid en
anliggningsforrittning sker férdelning av kostnader enligt anliggningslagen och
ersttning for upplatet utrymme kan bli aktuellt.

Ansokan om fastighetsbildning skickas inte lingre till angiven adress utan till
Lantmiteriet Fastighetsbildning, 80182 Givle.

Grundkarta

Fastighetsbeteckningar saknas pa en del stillen, exempelvis for fastigheter i
angriansande kommuner. Aven traktnamn saknas.

Befintliga ledningsritter 0138-98/13.1 och 0182K-98/119.1 redovisas inte i
grundkartan. Redovisning av rittigheter som gemensamhetsanliggningar i
grundkartan dverensstimmer inte med linjemaneret i dess teckenforklaring.
Aktualitet f6r uppgifter i grundkartan bor inte vara dldre 4n 3 manader.

Svar: Planbeskrivningen uppdateras med information om att det dven ingar en del som dr planlagd

som kvartersmark i befintlig detaljplan. Illustrationen i planbeskrivningen dr uppdaterad.

Ytan som dr planlagd som parkmark och som ligger nordost om planomridet kommer inte att

infogas i planomridet i det har skedet.

Planomradet dr utlagt i befintliga fastighetsgranser. For omradet som dr planlagt som parkmark
mellan planomriadet och gatumarken si ar tanken att kommunen dir ska ha mijlighet att
genomfora en gang- och cykelvig utmed Kryddvigen. Mdjligheten till utfarter fran planomridet finns

pd mitten av fastigheternas grins mot allmdin platsmark.

Planbeskrivningen har fortydligats ndr det géller fastighetsbeteckningar och de fastigheter som ingar i
planomridet samt information om antalet infarter. Texten om mdjlighet till allménna stigar inom
Pplanomradet dr borttagen. Stigar dr mijliga att rijas och forbdttras utanfor planomradet i
kraftledningsgatan.

Genomfirandebeskrivningen uppdateras med informationen enligt Lantmiteriets synpunfkter.

Utbredningen av ledningsrétterna dar avstamd med respektive ledningsrattsagare. Den luftburna
ledningen gar ntanfor planomradet men marken ndrmast ledningen dr planlagd sa att den inte far
bebyggas for att skapa ett sikerbetsavstand till ledningen. Den underjordiska ledningen dr sakrad

genom ledningsréttsomrade i plankartan.

Grundkartan kommer att uppdateras da fastighetsbestimmelsen av planomridet ar genomford.
Detta sker innan detaljplanen antas.

Synpunkt fran Stockholm stad

Detaljplanen syftar till att ge fastigheterna Kumla 3:213 och 3:214 byggritt for att
mojliggora flerbostadshus i tva-tre vaningar. Den nya bebyggelsen ska anpassas till
omgivningarna genom att en skala med som mest tre vaningar féreslas och genom att
volymer saxas och bryta upp 1 enlighet med exemplet pa plankartan.
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Stockholms stad har inget att erinra mot detaljplanen. Dock vill vi upplysa om att
staden har arrenderat ut ett omrade nordvist om planomrade till NCC for
masshantering. Omradet dr ca 4,5 ha stort och ligger mellan Tyres6vigen,
Toresjovigen och Grustagsvigen. Avtalet 16per till 2023.

Svar: Upplysningen noteras.

Synpunkt frén Statens geotekniska institut, SGI

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Tyres6 kommun erhallit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till Gversvimning.
Grundldggnings- och miljétekniska fragor, sisom hantering av radon, ingar saledes
inte.

Omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av friktionsjord (isalvssediment och
postglacial sand) och urberg.

SGl:s 6verviganden

Ingen geoteknisk undersokning eller utredning har utférts, da kommunen med
hinvisning till jordartskartan bedomer marken som fast samt utan risk for ras eller
skred. Pa limnat underlag samt med hénsyn till markens ringa lutning instimmer SGI
med kommunens bedémning.

Delar av planomradet utgdrs av berg. For grundligegning kan bergschakt komma att
erfordras. Inom fastmarkspartiema behover dirfér eventuell risk for ytliga
bergras/blocknedfall som kan paverka planomradet klatliggas samt vad som krivs
efter att springningsarbeten utforts.

Sammanfattningsvis har SGI, fran geoteknisk synpunkt, inga invindningar mot
planforslaget under forutsittning att ovanstdende forhéallanden nirmare klarliggs i det
fortsatta planarbetet. Krivs atgirder eller restriktioner, med hinsyn till berg- och
geotekniska forhallanden, ska dessa tydligt redovisas och sikerstallas 1 planen pa ett
plantekniskt godtagbart sitt.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta

genomforandeskedet.

Synpunkt fran Sodertorns brandskyddsférbund, Sbff

Sbff har i samradsskedet yttrat sig. I yttrandet berérdes riskhansyn, insatstid,
insatsmoijlighet och brandvattenforsorjning. Det som Sbff angav avseende riskhinsyn
och insatstid var for kinnedom. Synpunkter avseende riddningstjanstens
insatsmojlighet och brandvattenférsorjning var sidant som fortsittningsvis bor
beaktas, senast infér beslut om bygglov. I samradsredogdrelsen anges att Sbff:s olika
PM kommer att beaktas i samband med byggnaders uppfoérande vilket dr mycket
positivt. Remissférfragan i bygglovsprocessen vilkomnas.

Sbff ska dven bidra till ett socialt hallbart samhille enligt det politiskt beslutade
handlingsprogrammet 2016-2019. I detta arbete ingar bland annat att lyfta fragor som
trygghetsskapande faktorer i detaljplanearbetet. Darfor vill Sbff inkomma med
ytterligare en synpunkt pa nastkommande sida.
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Brottsforebyggande och trygghet

Sbff sitter med 1 Tyresé kommuns brottsférebyggande rad dir flera av kommunens
forvaltningar deltar for att férebygga brott och héja tryggheten f6r kommunens
invanare. Sbff vill dirfér patala att man eventuellt redan i detaljplanearbetet, bor se
over ytorna for att hoja trygghetskinslan 1 omradet. Det skulle exempelvis kunna vara
nagot si enkelt som att minimera ytor/utrymmen dir personer kan uppehilla sig
undanskymt alternativt att utéka belysningen i omradet och/eller i niromradet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och kommer att beakta dessa i det fortsatta
genomforandeskedet. Fragor om belysning och exakt utformmning av utemiljoer avgors i senare skede

vid genomforandet av detaljplanen.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningens synpunkter i samradet har blivit tillgodosedda.
Trafikférvaltningen vill dock fortydliga sitt yttrande fran samradet med att det idag
trafikerar en buss mellan Nacka strand och Handenterminalen som angér nimnda
vig, som planeras for att bli stomlinje i framtiden, dvs. det 4r inte det idag.

Svar: Planbeskrivningen kommer att uppdateras med den korrekta informationen.

Kommunala nadmnder och forvaltningar

Synpunkt fran Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund, smohf

Sédertérns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar meddela att vi inte har nagra
ytterligare synpunkter.

Forbundet har tidigare haft en synpunkt under samradet. Handlingarna har justerats
efter forbundets synpunkt.

Svar: Synpunkten noteras.

FOretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Naturskyddsforeningen

Vi anser fortfarande att bebyggelsen bor begrinsas till 2-vaningshus (enligt
illustrationerna i planbeskrivningen) sa att omradet, som grinsar till en gron kil,
kommer att upplevas smaskaligt och vara vil anpassat i terringen mellan exploaterat
omride och skogsmarken.

Planomradet grinsar till en gron kil i norddstra Skrubba med ett viktigt barrskogsbalte
mellan Flatens naturreservat via Skrubba till Erstavik (Nackareservaten). Se
samverkansbroschyren "Tillsammans stirker vi TYRESTAKILEN" nov. 2015.

For att samverka med barrskogsbaltet 1 den grona kilen bor alla storre trad (framst tall
och ek) mitas in och utmirkas och restriktioner inféras betriffande fillning av dessa.
Dessutom bor dtgirder vidtas for att stirka den biologiska mangfalden och
spridningsvagarna for vixter och djur t.ex. med semi-intensiva grona tak pa samtliga

byggnader.
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Semi-intensiva grona tak (substratdjup 120-350mm) kriver en begrinsad skotsel.

Tak och tomt bor ocksa kompletteras med faunadepéer (déd ved), fjirilsrestauranger,
tagelholkar, fagelbad, insektshotell mm f6r att bli riktigt effektiva f6r biologisk
mangfald.

Erfarenhetsmissigt vet vi att mojligheten att paverka detaljplaner 1 granskningsskedet
ar mycket begrinsade. Det accentueras ju just i denna process.

Det dr mycket olyckligt med ett sd allmént hallet granskningsforslag dar detaljerat
kvalitetsprogram, klimat-/energistrategi, grona strategier och genomarbetade
gestaltningsprinciper mm fortfarande saknas. Att det 4 kommunen som ska uppféra
byggnaderna f6r kommunala behov innebir ju inga garantier f6r hog kvalitet pa
bebyggelsen och marken. Dir ir ju Tyreso Bostidders projekt vid Nasby 4: 1106 mfl.
"Temyntan" ett diligt exempel.

Samradsredogorelsens text "det finns ett behov av flexibilitet f6r att hitta den mest
optimala l6sningen f6r de behov som finns" dr oroande och kan betyda precis vad
som helst.

Vi forvintar oss att oavsett vem som blir byggherre skall omradet bebyggas med
KLIMATNEUTRALA HUS utrustade med solfangare, solceller och "semi-intensiva
grona tak" samt att hardgjorda ytor i méjligaste man utféres med genomslappliga

ytbeldggningar.

De bostider vi planerar idag, bygger i morgon och bebor i framtiden maste halla hoga
sociala, ekologiska och tekniska spetskvaliteter fOr att vara hallbara under ling tid och
for att inte bli framtida problemomraden.

Vidare anser vi fortfarande att:

e Kvarteret bor utféras med energisnal och effektiv gemensam tvittstuga, for
att stirka delningsekonomin i samhallet. Denna minskar energianvindningen
och inkopsbehovet av egen maskinutrustning. Behovet av gemensam
tvattstuga ar storst i flerfamiljshus med mindre ligenheter och minskar ocksa
risken fuktskador i bostidernas vatutrymmen.

¢ Bilpool, ladcykelpool, cykelmek-rum och aterbruksrum boér inga i projektet.

* Storre partier av husfasaderna bor forses med nagon typ av vertikal gronska
typ "vaxt-vaggar".

¢ Ricken pa balkonger och terrasser bor utféras med fasta integrerade
odlingslidor. Det vore ocksd 6nskvirt med sk "grona balkongviggar" tex.
genom spaljéer.

Svar: Detaljplanen reglerar nockbijden for den foreslagna bebyggelsen istillet for vaningsantalet.
Nockhijden dr anpassad efter omgivande bebyggelse och husen kommer att hamna pa en ligre hijd
an bygenaderna i dster som star hogre upp. Mdjligheten kvarstar déarfor att bygga upp till tre
vaningar mot véster for att kunna inrymma behovet ay bostéder.

10
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Kommunens ekolog har giort stillningstagandet att omridet bestar av relativt paverkad natur och
bedomningen dr att en naturinventering darfor inte behovs. Attt ga in och reglera enskilda trid pa
privata tomter dr ndgot som enbart ska goras i undantagsfall enligt PBL.. Detaljplanen har
dessutom tydliga planbestinmelser om paverkan pa marken och anpassning till omridets topografi
och reglerar att vegetationen i dster inte far paverkas. Den byggbara ytan inom planomradet ligger
narmast Toresjovigen vilket gor det mojligt att bevara vegetation i planomradets norva del mot den

grona kilen.

Det finns en tydlig grins mellan barrskogen i den grina kilen i nordistra Skrubba och villaomradet
7 Lindalen som utgors av kraftledningsgatan vid elledningarna som gar precis vid kommmungransen.
Da planomridet ligger dster om kraftledningsgatan hir omradet mer naturligt till det bebygeda
omirddet och blir ett tydligt avsint pa villaomradet.

Bygonaderna kommer att folja kommunens krav pa energianvindning.

Detaljplanen reglerar inte anvindningen av utrymmen inom bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar inte fasaddetaljer som takmaterial, balkongrécken och odlingslidor. Omridets
karaktdr i Gvrigt ar inte sd enbetligt att det stiller krav pa detaljregleringar av bebyggelsen.
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