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Lagesrapport nyproduktion
VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Lagesrapport nyproduktion godkannes.

Vallingby den 27 januari 2017

Pelle Bjoérklund
VD

Bakgrund

Svenska Bostédder ska bygga nara 1 000 nya ldgenheter per ar, vi ska dven bygga
hallbart och med god kvalitet for ett 18ngsiktigt férvaltande. Vi &r ett av tre
bostadsbolag i Stockholm som fatt fértroendet att bygga bort delar av
bostadsbristen for ett vaxande Stockholm. Vi bygger fér alla grupper i samhallet foér
att pa det sattet bland annat dka flexibiliteten pa hyresrattsmarknaden. Detta
genom ackvisitionsstrategin, satsning p@ Snabba Hus, studentbostader och
Stockholmshusen.

M3let for 2017 &r 900 byggstartade ldgenheter enligt affarsplanen for Fastighets-
utvecklingsavdelningen.

Var dgare, Stockholms Stadshus AB, har som mal att de tre bostadsbolagen
successivt tillsammans ska 6ka antalet byggstarter fran 2000 ar 2017 till 3000 ar
20109,

Arendet

Nuldget
Svenska Bostédders projektportfélj har hdr uppdelats i ndgra olika kategorier
beroende pa vilka skeden och faser som projekten befinner sig i.

1. Projekt under produktion (anges momentant)

1a. Byggstartade innevarande ar

2. Byggstarter i projekt med lagakraftvunnen detaljplan, kvarvarande
3. Byggstarter i projekt i planskede/bygglov eller éverklagade

4. Byggstarter for projekt i sékta markanvisningar och projektideér
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Kategori | Antal Antal Antal Antal Antal Antal
2017 2018 2019 2020 2021 2022
1+1a 731

la 1

2 582 532 190 6

3 368 920 1142 435 772

4 0 0 500 905 420 72
Summa 951 1452 1832 1 346 1192 72
exkl 1

For utvecklad plan med projekthamn inom varje kategori hanvisas till bilaga 1.
Antalet avser gjuten bottenplatta.

Féréndringar

Har forklaras stérre forandringar fran féregdende redovisning.

Kat 1+1a: En lokal till lagenhet har fardigstéllts och en etapp (6 Igh) har inflyttats
vid Storholmsbacken i Varberg. Tillkommit en ldgenhet i samband med
lokalombyggnad i Vallingby (-6)

2017: En tillkommande lagenhet i Karrtorp C men flyttas till 2018. (Totalt -67)
2018: Tillkommit Karrtorp C (+69).

2019: Ingen férandring.

2020: Flyttat ett projekt i Rkeshov till 2020. (-30)

2021: Sokta 200 Ig i Bredang har utfallit till 150 Ig vid Algrytevagen, bytt fran kat 4
till kat 3. (-20)

2022: Ny kolumn. Stadsutveckling i Tensta, flera kvarter.

De bada Snabba Hus-projekten i Norra Angby och Racksta &r fortsatt dverklagade,
nu &r bada projekten dverklagade till Mark- och miljdéverdomstolen. Tiderna for
byggstart ar f n osaker.

Detaljplaner for Karrtorp Centrum, Silvret i Grimsta och Rinkeby Allé har alla
antagits i Stadsbyggnadsnamnden. Silvret ar éverklagat till mark- och
miljédomstolen.

Starten av studentlagenheterna i Albano kommer att genomféras 2017. Vi har
ansokt om marklov och bygglovsansékan kommer att Idmnas in under mars manad.

M8l och syfte
Syftet med denna rapport ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur projekten
utvecklas i forhdllande till faststallda mal vad géller nyproduktion.

Atgérder

Enligt tidigare information.

Mark for Stockholmshusen har identifierats for etapp 1-5 av planerade sju (tidigare
atta) etapper. Forsta etappens kv Ledinge planeras ha antagen detaljplan i slutet av
februari. Etapp 4 bearbetas nu och anvisas Q2 2017. Fér denna etapp foreslds c:a
150 Igh i Akalla (vilket till stérsta delen &r pa egen mark) och 100 Igh i Ostberga
Norra. Etapp 5 markanvisas Q4 2017.

Sedan férra rapporten har inga nya markanvisningar sékts. Det pagar dock
diskussioner om flera lampliga fastigheter. Formellt ska and& marken sokas.
Projektet i Tensta, Kimpinge 2 som Svenska Bostédder fatt i uppdrag att genomféra



skall stadsdelsforvaltningen fa 4 000 kvm nytt kontor samtidigt som det planeras for
200-300 nya bostader.

For Snabba Hus del avvaktar Svenska Bostader utslaget i domstolen for de
overklagade projekten i Norra Angby och Racksta. En avgérande parameter i dessa
projekt ar huruvida grundlaggningsarbetena kan anses vara tillfalliga eller
aterstéllningsbara.

Inom "Samarbete fér en 6kad effektivitet” mellan Svenska Bostader, Familje-
bostader och Stockholmshem pagar métesserier inom samtliga delomraden. En ny
gemensam kalkylmodell (fér utrakning av marknadsvarde) var klar under november
och ska nu implementeras. Vidare har ett verktyg i stadens kartprogram, dpMap,
lanserats. Dar ska bolagen kunna se varandras projekt fér att inte springa pa
samma bollar. Information om projekten ska kunna utlasas. Vidare utarbetas en
gemensam mall for projektinformation i form av en lista.

Organisation och ansvarsfordelning

Arbetet med markanskaffning och Stockholmshusen sker fortfarande med befintliga
resurser och organisation. Rekrytering av enhetschef till enheten for tidiga skeden
pagar varefter enheten ska formas.

Tidsplan och ekonomi
Redovisningen omfattar det som motsvarar rullande femarsplan, for tider for
byggstart se bilaga.

Risker

Prislaget ar fortfarande hogt och entreprenrerna ar kraftigt belastade, flera ringer
under anbudstiden och meddelar att de inte kan ldamna anbud p& grund av brist pa
resurser och produktionspersonal. Leveranstider 6kar och det visar sig sarskilt pa
prefabricerade stommar dar leveranstiden idag &r pa ett drygt ar.
Stadsbyggnadskontoret har 6kade ledtider for tilldelning av handlaggare for
detaljplaner och bygglov.

Uppféljning

Svenska Bostdder genom Fastighetsutvecklingsavdelningen uppdaterar aktuella
listor motsvarande den bilagda. Vi foljer kontinuerligt planprocessen och reviderar
nar ndgon milstolpe i projekten nds. Detta kan vara "Projektidé”, "Erh3llen
markanvisning”, "Start-PM”, "Nytt skede” i planprocessen, "Laga kraft”, "Overklagad
plan” osv.

Fastighetsutvecklingsavdelningen [amnar “"Lagesrapport nyproduktion” vid varje
styrelsemaéte.

Presentation av projekt Hedvig 22 i stadsdelen Solhem, Spanga Centrum.

Generella forutsattningar i projektet

Inom fastigheten finns fyra trevdningshus och ett dttavaningshus. Genom
detaljplanedndring medges pabyggnad av I&ghusen med tva vaningar samt ett nytt
mindre punkthus pa garden. Punkthuset &r byggt och ett 1dghus har byggts pa.
Samtidigt som pabyggnad genomférs upprustas befintligt hus, detta arbete kommer
att paga till 2019. Husen utrustas med hiss. Laghusen har skyddsrum i kéllare som
skulle behéva forstarkas avsevart vid pabyggnad. Istéllet byggs ett helt nytt
skyddsrum under mark i fastighetens vastra del. Samtidigt kan de gamla
skyddsrummen byggas om till ett antal sma lagenheter. Samarbetet med
hyresgasterna ar mycket gott. Sarskilt néjda ar de som flyttat tillbaka i till sin
nyrenoverade lagenhet.



Tidsplan
Byggnationen av punkthuset startade i december 2013. P&byggnaden startade pa
varen 2015 och pagar etappvis tillsammans med upprustningen till hosten 2019.

Bilder
Vi

Grén del: Befintliga upprustade v8ningar. Vit del: P§byggda v8ningar med nytt trapphus. Vitt
hus till héger: G8rdshus med 19 ldgenheter som byggdes fér n8gra 8r sedan p8 gérden.

Bilaga
1. Projektlista daterad 2017-01-19




