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Sammanfattning och nyckeltal

\Vision

Sveriges nojdaste kunder,

Affarsidé

Svenska Bostader ska ha ett varierat och attraktivt fastighetsbestand for uthyrning till
boende och verksamheter i Stockholm. Pa ett engagerat och affarsmassigt satt skapar
viindividuella och trygga losningar for langsiktiga kundrelationer.

Kort om Svenska Bostader

Svenska Bostider ir ett av landets storre bo-
stadsforetag. Bolaget ir ett allminnyttigt bo-
stadsforetag som 4gs av Stockholms stad och
ingdr i koncernen Stockholms Stadshus AB.
Hos oss bor cirka XX XXX stockholmare i
ndgon av vira 26 088 hyresligenheter.
Bolaget har sedan 1944 utvecklat och
byggt nya stadsdelar, bostadsomraden och
hem for stockholmarna. Bland vira bostider
finns allt frin vanliga ligenheter till kollek-
tivhusboenden, ungdomsligenheter, student-
och forskarligenheter och seniorboenden.
Vi dger ocksé 4 016 lokaler med en total yta
pa 520 205 kvm. Lokalerna rymmer kontor,
butiker, lager, restauranger, daghem och
vardanliggningar. Bolaget dger ocksé kip-
centrumanliggningarna i Villingby, Dalen,
Husby, Kirrtorp och Bjérkhagen.

Sammanfattning och nyckeltal

Svenska Bostidders drsomsittning var 2 653
mnkr under 2016. Fastigheternas bedomda
marknadsvirde var 49 414 mnkr och det
bokf6rda virdet 20 150 mnkr. Antalet
anstillda var XXX vid 4rsskiftet 2016/2017.

Genom dotterbolaget Stadsholmen for-
valtar Svenska Bostidder en del av stadens
allra finaste kulturarv i 279 fastigheter med
1 633 hyreslidgenheter och 834 lokaler. Samt-
liga fastigheter har stort kulturhistoriskt virde
och ndgra hus har status som byggnads-
minnen. I Stadsholmens bestind finns allt
frén sma timrade byggnader till palats och
herrgardar med stora antikvariska virden.
Stadsholmen ansvarar for en stor del av
stadens byggnadshistoria.

Siffror
Antal fastigheter

Antal lagenheter
Omsattning, mnkr
Operativt resultat, mnkr
Resultat fére skatt, mnkr
Soliditet, %
Direktavkastning, %
Avkastning eget kapital
Avkastning totalt kapital
Bokfért varde fastigheter, mnkr
Investeringsvolym, mnkr
Driftkostnader kr/kvm
Arsarbetare

Serviceindex, bostader
Produktindex, bostdder
Aktivt medskapandeindex

1) Definitioner pa sidan 30.

2016
692

26 088
2653
156
101

54
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20150
2548
638
263
84,0
799
85

2015
680

25596
2585

152
59
50
09
1.4
18834
2714
625
265
83,6
787
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Aret 2016

Svenska Bostiders nyproduktion
omfattade 495 firdigstillda ligenheter.
Vi bérjade bygga 31 ligenheter enligt
det gamla siiteet att rikna. Med det
nya sittet att rikna, firdigstillande

av gjuten bottenplatta, piborjades 291
lagenheter.

Uppstart for Stockholmshusen dir hall-
bara, vilritade och vilbyggda hyres-
ritter kan byggas snabbare, effektivare
och till ligre byggkostnader. Det ir
Stockholms stad som tillsammans med
sina férvaltningar och bostadsforetag
gemensamt tagit fram Stockholmshusen.

Under sommaren flyttade unga vuxna i
dldern 18-30 ar in i véra forsta Snabba
Hus i Vistberga dir 280 mobila modul-
ligenheter byggts. Konceptet ir att
bygga flyttbara hyresritter pa tomter
som vintar pa detaljplanering eller av
annan anledning inte anvinds.

Som en viktig del fér att géra Husby
och Jirvafiltet till en dnnu bittre plats
for bide boende och handlare fortsitter

Utblick 201/

Svenska Bostider har som mal att borja
bygga 700 nya bostider under aret.

De forsta Stockholmshusen bérjar
byggas i Tensta. Malet med Stockholms-
husen ir att snabbt och kostnads-
effektivt bygga tusentals hyresritter for
att mota bostadsbristen i Stockholm.
Husen kommer att vara flexibla, samt
ha god arkitektur och kvalitet.

Under véren 2017 kommer Svenska Bo-
stiaders nya webbplats att lanseras. Dir
ska véra hyresgister snabbt och enkelt
hitta det de soker och efterfragar.

Kostnader for reparationer och investe-
ringar i ombyggnader beriknas uppga
till 1 859 mnkr under dret.

upprustningsarbetet av Husby centrum.
En feministisk stadsplanering ligger
som grund f6r Husby centrum och
utgér frin en dialog med Husbyborna.

Kostnader for reparationer och inves-
teringar i ombyggnader uppgick till
totalt 1 926 mnkr.

Svenska Bostider nomineras till drets
bostadspris genom projekt Korthéllaren
Norra (Stjirnhusen) i Villingby.
Bidraget dr en av fyra byggnader som
r nominerade till Sveriges Arkitekters
Bostadspris.

Bostadshyrorna héjdes 0,65 procent
fran den 1 januari 2016.

Projektet campus Albano utses till
”Stockholms studentvin 2016” dir
Svenska Bostider ir med och bidrar
med 1 000 studentligenheter bland
andra aktorer.

Arbetet med kvalitetsledningssystemet
Verksamt beriknas bli klart. Milen
med ett systematiskt arbete ir bland
annat ndjdare kunder, dkat samarbete,
okad effektivitet och lonsamhet samt
mer néjda medarbetare.

Foretaget fortsitter sitt arbete med ny-
och tillbyggnader pa strategiska ligen i
Rinkeby utifrin férslag som kom fram
under Jirvadialogen. I Husby centrum
skapas nya métesplatser utifrin femi-
nistisk stadsplanering.

Svenska Bostider erbjuder ytterligare
cirka 3 600 hushall act f méjligheten

att sortera ut sitt matavfall.

Alla siffror i arsredovisningen inkluderar vart dotterbolag Stadsholmen om inte annat anges.

Resultaten av arets kundundersékning
visar att Svenska Bostider har fortsatt
hég kundnéjdhet enligt AktivBos
branschmitning. Serviceindex for &ret
blev 84,0 procent (83,6 procent). Vira
hyresgister och lokalhyresgister 4r
fortsatt ndjda med service och boende.
Virt dotterbolag Stadsholmen stér for
ett stort lyft inom service. Serviceindex

for dret blev 83,3 (82,6) for Stadsholmen.

Svenska Bostider blev nominerad for
tredje ret i rad i kategorin "Hogsta
serviceindex” bland Sveriges hyres-
virdar som under 2016 genomfért
kundundersékningar tillsammans
med AktivBo.

Runt 5 700 av Svenska Bostiders
hushall kan nu sortera sitt matavfall.
Flertalet av dessa hyresgister har
tillgang till Grona pasen. Den grona
matavfallspasen slings i samma
behallare som &vrigt hushallsavfall
och sorteras sedan ut optiskt for att
ddrefter ga till rétning och bli biogas

och ny niring.

Sammanfattning och nyckeltal



VD har ordet

”Stor satsning pa nyproduktion av bostader”

Ar 2016 var det andra ret pi den inneva-
rande mandatperioden f6r de styrande i
Stockholm stad. De har, liksom regeringen,
bostadsbyggandet som en hogt prioriterad
fréga. Alla parter 4r Gverens om att byggan-
det méste 6ka, processer ska snabbas pa och
hinder ska undanrdjas. Tyvirr ir ledtiderna
for byggande sa langa att dagens beslut inte
far fullt genomslag pa flera ar.

Under varen tog regeringen ett initiativ
till att triffa alliansens foretridare i syfte
att uppné en bred enighet om bostads-
politiken. Ett initiativ som var helt i linje
med vad flera utredningar och férslag fore-
sprikat fore valet. Emellertid stilldes det
upp begrinsningar i vad samtalen skulle
handla om fran bada parter. Exempelvis
undantogs fastighetsskatt och dndringar i
avdragsricten. I samband med dessa dver-
liggningar gavs ocksd ett uppdrag, till med-
lingsinstitutets forutvarande generaldirektor
Claes Stréth, att tillsammans med hyres-
marknadens parter undersoka hur hyresfor-
handlingarna kan effektiviseras inom ramen
for nuvarande lagstiftning. Fastighetsigarna
hoppade av samtalen med motivet att man
inte ansdg det meningsfullt act lappa och
laga ett i grunden déligt system. Kvar blev
Hyresgistforeningen och SABO. Overens-
kommelse kunde triffas om ett antal cen-
trala frigor sisom tidplan och tvisteldsning.
Ett arbete som nu maste tas om hand av
parterna. Nagon uppgorelse mellan regering
och opposition blev det inte heller. Det blev
ett ensidigt program frin regeringen med ett
antal punkter for 8kat bostadsbyggande men
nagot heltickande forslag for en reformerad
bostadspolitik lyser med sin frénvaro.

Det program som nu finns for ett 6kat
bostadsbyggande innehaller flera olika
riktade stodformer. Dessa far sannolike
storre effeke pa orter med en svagare mark-
nad in Stockholm, men dven hir kan
sannolikt en effekt pariknas nir det giller
byggande i ytterstaden.

I 6vrigt priglas situationen av mycket
stor osikerhet. Inte minst mot bakgrund av
ovintade hindelser som Brexit och president-
valet i USA. Lika ovisst dr det i kommande
val i Tyskland och Frankrike. Vad detta
innebir for konjunktur, rintelige och syssel-
sittning i ett litet exportberoende land som
Sverige dr i hog grad ovisst. Till detta har vi
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att hantera flyktingstrommar och extrem
bostadsbrist.

Aktuella fragor

Arbetet med att skapa en metod for struktu-
rerad hyressittning inom Stockholm fortgar
inom hyreskommiteén. I syfte att underlitta
detta arbete triffades ocksd 2015 en tviars-
overenskommelse om hyrorna. P4 detta sitt
lades grunden for ett gott forhandlingsklimat
avseende frigan om hyresstruktur, som pa
lingre sikt 4r dnnu viktigare. I januari 2016
meddelade Fastighetsidgarna, utan varsel
eller diskussion, att de hoppar av arbetet
inom hyreskommittén. En friga som fram
till denna tidpunke varit prioriterad dven for
Fastighetsigarfreningen. Motivet var det-
samma som avhoppet fran Strathsamtalen;
det var meningsldst att forsoka forbicera ett
daligt system. Trepartskommittén blev dir-
med en tvipartskommitté och arbetet fort-
skrider. I skrivande stund finns ingen klar
overenskommelse, men arbetet 4r har ut-
vecklats bra och det mesta talar for att en
uppgorelse kan triffas under dret.

Ambitionen om ett omfattande bostads-
byggande ir allgjamt i fokus. Dock kvarstar
stora problem med att plan- och bygglovs-
processer ir tidsddande. Mdnga bostad-
projekt dverklagas till sista instans och hand-
liggningstiderna 4r mycket langa. Detta
har bland annat péverkat véra projekt avse-
ende “Snabba Hus” i Visterort och student-
bostiderna i Albano. Sammantaget handlar
det om fler n 1 000 bostider som ej kunnat
byggstartas under éret.

Stockholmshusen, det gemensamma pro-
jektet mellan Stockholmshem, Familjebosti-
der och Svenska Bostider fortskrider. Vi har
nu byggt upp en gemensam projektorgani-
sation, arbetat fram underlag, gestaltnings-
program och konstnirlig utsmyckning. De
forsta byggstarterna kommer ske 2017. Vi dr
forhoppningsfulla om att Stockholmshusen
kommer att bli ett tillskott pa bostadsmark-
naden och halla en hog arkitektonisk kvali-
tet som pavisar fordelarna av samarbete och
effektivisering.

Stor kraft har ocksd dgnats 4t att soka
16sningar for det stora behovet av tillfilliga
bostider for flyktingar. Ménga av de idéer
som presenterats har inte kunnat forverkli-
gas, frimst beroende pa overklagade bygglov.

Under innevarande ar méste alternativa
16sningar finnas och iven tillfilliga bo-
stdder uppforas. Dessutom méste ricts-
processen kunna begrinsas pa grund av
det akuta behovet.

Stadsutveckling

Svenska Bostider ir regelmissigt involverad
i Stockholms stadsutvecklingsomraden. Det
giller exempelvis Norra Djurgérdsstaden,
Arstafiltet och Skirholmen. P4 Djurgirden
pagér byggandet for fullt och i manga ny-
byggda fastigheter har hyresgisterna redan
flyteat in. Nir det giller Skirholmen ir
projektet fortfarande pd planeringsstadiet,
men dr mycket intressant eftersom det avser
en omfattande kompletteringsbebyggelse.
Framfor allt nir det giller bostadsomriden
fran 70-talet. Tanken ér att utnyttja befintlig
infrastrukeur och tillfra nya bostider for act
bade forstirka underlaget for lokal service,
men ocksé dverbrygga socioekonomiska
barridrer i niromradet.

Minga projekt pagar ocksd i innerstaden.
Efter mer 4n 10 ars rittslig provning dr nu
intligen alla besked klara for kvarteret
Plankan pa Sédermalm. Kvarteret kommer
nu att fi en kompletteringsbebyggelse pd
girden och en pabyggnad i tvd viningar pd
de befintliga husen. Planerna for ett helt
nytt bostadskvarter pa platsen f6r det gamla
bussgaraget pa dstra Sodermalm, kvarter
Persikan nirmar sig ocksé byggstart.

Parallellt med dessa projekt pagér vart
omfattande upprustningsarbete av bolagets
miljonprogramsomraden. Arbetet med att
fornya och rusta upp Husby centrum pagér
i full skala. Samtidigt prévas ocksa forut-
sittningarna for ny bebyggelse i omradet.
Pa motsvarande sitt sker ocksa upprustning
av vara omraden i Séderort.

Bostads- och lokalmarknad
Inflyttningen till Stockholm fortgir med
oforminskad omfattning. Befolkningsok-
ningen tillhor de snabbast vixande i hela
Europa. Okningen beror savil pi fodelse-
overskott som inflytening. De exceptionellt
héga dverlatelsepriserna pa bostadsritter
fortsitter att 6ka om in i ligre takt. Manga
bedémare varnar for att prisnivin dr pa en
konstlat hdg nivd och behover stabiliseras.
Férhoppningsvis kan det ske under ordnade



former utan dramatiska prisfall. En stor
komponent i denna bild ir naturligtvis
ocksa de extremt liga rintorna.

Oaktat vad som hinder pé fastighets-
marknaden talar erfarenheten for att hyres-
ritten behaller sin attraktivitet dven i tider
av oro. Ska betalningsviljan f6r mer kostsam
nyproduktion bibehillas krivs ocksa hog
sysselsittningsgrad och betalningsformaga.
Mot denna bakgrund ir det ocksa viktigt
att var produktion dven tar sikte pé bredare
grupper av bostadssokande. Exempel pa
detta dr var satsning pa Stockholmshusen.

Det ir ocksi viktigt att nyproduktionen
strategiskt kan utokas dven i ytterstaden. Dir
finns forutsiteningar for att producera bo-
stader med en ligre hyra. Nyproduktion ger
ocksa positiv effeke pa det befintliga bestdndet
genom att man kan tillféra ligenhetsstorlekar
och bostadstyper som saknas och som ger ett
bittre underlag for lokal service.

Villingby City fortsitter att utvecklas i
positiv riktning. I viras terinvigdes kultur-
huset Trappan och finns nu tillsammans
med Stadsteatern i en ny kulturinstitution.
Villingby blir dirmed ett allemer komplett
centrum bade avseende butiker och kom-
mersiell service men ocksa med samhills-
service, kultur och néjen. Sannolike ett
framgangskoncept for att klara konkurren-
sen med andra stora kdpcentra i vér region.
Samtidigt pagar ocksd upprustningsarbete
och planering for vara mindre centra sisom
Husby, Bjorkhagen och Kirrtorp dir mal-
sittningen mer handlar om lokal service
och actraktiva motesplatser i niromradet.

Stadsholmen

Stadsholmen har ett unikt uppdrag att virda
Stockholms kulturarv. Samtliga byggnader
som Stadsholmen 4ger och forvaltar ir i
princip av byggnadsminnesklass. Detta stil-
ler héga krav pa antikvarisk kompetens och
forstielse for dessa sirskilda forutsittningar.
Detta i synnerhet eftersom byggnaderna inte
ir museala utan skall fortleva som attraktiva
bostider och lokaler.

Mainga av Stadsholmens bostadshus
genomgick, for cirka femtio 4r sedan, en
genomgripande ombyggnad med den tidens
material och ideal. Stora delar av inred-
ningen och tekniska system ir utférda pd
samma sitt som under miljonprogrammet.

Nir vi nu star infor fornyad upprustning sa

ir det en grannlaga uppgift att klara en néd-
vindig férnyelse av husens tekniska system i
mainghundraériga byggnader.

Under éret har ocksa Stadsholmen fitt nya
och dndamélsenliga lokaler i Mariahissen,
vilket ligger grunden for bittre resursutnyte-
jande och samarbete. Dirigenom kan dven
kundservicen férbittras.

Prognos

Stockholm star for en avgérande del av hela
landets tillvixt. En forutsittning for att
staden skall kunna fortsitta spela denna roll
ir en fungerande bostadsmarknad. Dirmed
krivs en okad rérlighet, snabbare planerings-
process for bostadsbyggande och en snabbare
take f6r act dstadkomma byggbar mark. De
signaler som alla inblandade parter ger om
ldttnader i Boverkets normer, snabbare be-
slutsprocess och firre besvirsinstanser maste
genomforas. Det dr visentligt att nya spel-
regler och hantering av hyressittningsarbetet
forverkligas i linje med vad som skisserades

i de sa kallade Strath samtalen. Det dr ocksa

viktigt att dven Stockholm far en hyressitt-
ning som i hégre grad avspeglar de boendes
virderingar och som dessutom ir differen-
tierad i linje med bruksvirdessystemets
ursprungliga tankar.

Om inte nédvindiga beslut fattas for ett
okat bostadsbyggande och en 6kad rorlighet
finns det en uppenbar risk att Stockholm
som region forlorar i attraktionskraft och
tillvixt. Detta skulle vara till forfing for hela
landet. Dirmed ir det min férhoppning att
nédvindiga beslut kan fattas av vara poli-
tiska férsamlingar och att branschen ocksd
tar sitt ansvar genom att ge goda forut-
sittningar for att Stockholm ska fortsitta
vara den ledande bostads- och arbetsplats-
regionen i landet.

T /
PELLE BJORKLUND

VD, SVENSKA BOSTADER
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Bast pa hyresratt i Stor-Stockholm

Svenska Bostaders 10fte ar “som en hyresvard borde vara”. Det betyder att vi ska
erbjuda bra och prisvarda bostader, en god service och trygga bostadsomraden.
Med hjalp av bolagets omfattande nybyggnads- och upprustningsprogram och en
forvaltning i toppklass, ar vi bast pa hyresratt i Stor-Stockholm.

Mal och uppdrag

Med utgingspunkt i stadens langsiktiga vi-
sion kommer bolaget arbeta utifran féljande
inriktningsmal under tiden fram till 2019.

1. Ett Stockholm som hiller samman
2. Ett klimatsmart Stockholm

3. Ett ekonomiskt hillbart Stockholm
4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Bolagets huvudsakliga uppgift 4r att bygga
och férvalta goda bostider och dirmed bidra
till stadens bostadsforsérjning. I sict bestind
ska bolaget 4ga bostdder som kan efterfrigas
av alla stockholmare. Bolaget utgér en stor
del av stadens och stockholmarnas samla-
de férmégenhet och méste dirfor skétas pa
ett allminnyttigt och affirsmissigt sitt som
kommer alla stockholmare till del. Bolaget
har ocksa en viktig uppgift att fylla avse-
ende positiv stads- och centrumutveckling,
framfor allc i de stadsdelar dir vi dger stora
bestind. Detta ska ske bide genom ett so-
cialt ansvarstagande i enlighet med dgarens
direktiv samt genom fysiska dtgirder. Miljé-,
barn- och jimstilldhetsperspektiv ska till-
limpas i nyproduktion och férvaltning. Bo-
laget ska aktivt arbeta mot segregation.
Bolaget ska skapa bista méjliga forhillan-
den for sina hyresgister sa att langa och goda
hyresgistrelationer bevaras samtidigt som
boendet ska kunna anpassas efter de behov
som uppkommer i livets olika faser. Bola-
get ska efterstriva en hog kvalitet i underhill
och service. Dotterbolaget AB Stadsholmen
dger och forvaltar fastigheter av stort kuleur-
historiskt virde. Bolaget ska dirfor forena
kulturarvet med ett socialt ansvarstagande
och med en lingsiktig affirsmissighet be-
riknad pa foretagsniva. En ny strategi for
hyressittning for férenings- och kulturloka-
ler implementeras.

6 Forvaltningsberattelse

Styrning och inriktning

Svenska Bostider tillimpar malstyrning dir
affirsidé, vision och évergripande strategiska
mél 4rligen omsites till lokala mal, strate-
gier och aktiviteter. Hur malen ska nés, vilka
strategier som ska anvindas och vilka akti-
viteter som ska genomfdras, beskrivs i verk-
samhetsplaner for distrikt, avdelningar och i
bolagets verksamhetsplan.

Affarsidé, vision

Svenska Bostider ska ha ett varierat och att-
raktivt fastighetsbestand for uthyrning till
boende och verksamheter i Stockholm. Pi
ett engagerat och affdrsmissigt sitt ska-

par vi individuella och trygga losningar for
langsiktiga kundrelationer. Foretagets vision
”Sveriges ndjdaste kunder” ir konkretiserad i
strategiska mal.

Strategiska mal

For att gora ett bra jobb maste alla veta vart
vi dr pd vig. P4 sd sitt kan alla bidra till att
gora verksamheten effektiv. Bide overgripan-
de strategiska och de vardagliga, operativa
besluten ska fattas i syfte att na bolagets ml:

* Bist pd hyresriitt i Stor-Stockholm — detta ir
det dvergripande mélet oavsett vilken yr-
keskategori eller avdelning vi tillhor. Vi 4r
bland de bésta bolagen i landet pa hyres-
ritt, men eftersom vi verkar i Stockholm
har vi valt att fokusera pa Stor-Stockholm.
Mialet 4r att nd hogsta serviceindex bland
Stor-Stockholms stora bostadsbolag. Detta
mal miter vi genom vara érliga néjd-kund-
underskningar.

o Hillbara och trygga bostadsmiljoer — for oss
innebir hallbarhet omtanke om miljén,
ekonomisk hallbarhet och social hillbar-
het. Det kriver lingsiktighet och ansvars-
tagande inom alla verksamhetsomréden for

att vi, med gott samvete, ska kunna limna
dver bostider och bostadsmiljoer till nista
generation. Nir vi bygger och forvaltar gor
vid det med ett livscykeltinkande. Svenska
Bostider arbetar for goda bostadsmiljéer
ur alla perspektiv. Vi vill ha trygghet, si-
kerhet, god energieffektivitet och socialt
stabila bostadsomriden.

Bygga nytt, mycket och bra — Svenska Bo-
stader ska bygga nirmare 1 000 nya li-
genheter per ar. Vi ska ocksé bygga och
genomfdra ombyggnationer héllbart och
med god kvalitet fér ett langsiktigt for-
valtande. Vi ir ett av tre bostadsbolag i
Stockholm som fatt fértroendet att bygga
bort delar av bostadsbristen. Vi bygger for
alla grupper i samhillet for att 6ka flexi-
biliteten pa hyresrittsmarknaden. Uts-
ver nyproduktionen genomfors ocksd total
upprustning av ett antal fastigheter.
Linsambet — Svenska Bostider ir ett kom-
munigt bolag som verkar pé affirsmissiga
villkor. Samtidigt har vi ett allminnyt
tigt uppdrag. Bada dessa ir lika viktiga.
En lingsiktigt sund ekonomi ir avgdrande
for vért fortroende hos var dgare och véra
kunder. Alla medarbetare har ansvar for att
véra resurser anvinds ansvarsfullt.

En av Sveriges bista arbetsplatser — med-
arbetare som trivs och brinner for sitt
uppdrag fir foretag och minniskor att ut-
vecklas vilket dven bidrar till néjda kun-
der. Svenska Bostider arbetar systematiskt
med utveckling av medarbetarna, bade
yrkesmissigt och nir det giller hilsa och
vilmaende. Vi utbildar chefer, utvecklar
arbetsmetoder, miter och foljer upp for att
bli en av Sveriges bésta arbetsplatser.



Mal och nyckeltal Utfall 2014 Mal 2015 Utfall 2015 Mal 2016
Bast pa hyresratt i Stor-Stockholm

Serviceindex bostader 83,8 84,5 83,6 84,0
Produktindex bostader 78,6 79,5 78,7 79,0
Kundnéjdhet, rangordning stora bolag Stockholm 1 1 1 1
Serviceindex lokaler 80,2 81,0 80,4 81,0
Produktindex lokaler 755 77,0 74,7 75,0

Varmekomfort vintertid NKI

54,0 ~\0 52,8 54,0
TERAS) ——
Hallbara och trygga bostadsmiljoer ‘)‘)“l\ﬂ‘d‘ J“ -

79,8

Varmeanvandning, kwWh/kvm ‘l\ ‘S ,0 155,3 155,0
Trygghetsindex (L 80,5 80,3 80,5
Antal pabérjade bostdder i nyproduktion 375 600 469 900
Antal fardigstallda bostdder i nyproduktion 224 261 119 536
Antal paborjade bostader i helombyggnader 395 698 451 398
Antal fardigstallda bostdder i helombyggnader 415 505 437 430
Lonsamma

Driftnetto exkl markavgifter/fastighetsskatt, kr/kvm " 460 486 506 497
Operativt resultat », mnkr 170 150 152 150
Aktivt medskapandeindex 83 84 85 85

Uppgifter fro m 2015 genomgaende exkl Stadsholmen.
1) Efter justering fér stadsutveckling Jarva

Forvaltningsberattelse 7
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Stockholm fortsatter vaxa

Stockholms befolkningstillvaxt ar fortsatt hog och darmed stalls stora krav pa fortsatt
bostadsbyggande. Svenska Bostader bidrar med nya hyresratter och fortsatter sam-
tidigt att rusta upp och utveckla Stockholms stadsdelar och omraden for att pa sa satt
bidra till Stockholms stads vision 2040 - ett Stockholm for alla.

Stockholms
bostadsmarknad

I Stockholms lin bor idag drygt X,X miljo-

ner invanare och befolkningstillvixten vin-
tas fortsitta. Runt XXX 000 personer bor i

Stockholms stad. Under 2020 forvintas den
siffran bli 1 miljon.

I Stockholm utgér hyresritten XX procent
av bostiderna. Av XXX XXX hyresritter, ex-
klusive kategoribostider, 4dgs cirka XX procent
av de kommunala bostadsbolagen. XX procent
av bostiderna i Stockholm utgérs av bostads-
ritter medan XX procent utgdrs av smihus.

KATEGORIBOSTADER

Svenska Bostaders samlingsbenamning
for kollektivhus, seniorboenden,
ungdomsbostdder samt student- och
forskarlagenheter.

Fortsatt hog efterfragan pa bostader
Efterfrigan pa hyresritter ligger kvar pa en
hog nivé i Stockholm. Antalet personer i Bo-
stadsformedlingen i Stockholms ko 6kade
med 8 procent och uppgick till knappt

556 000 personer vid arsskiftet. Av dessa
riknas 14 procent som aktivt sdkande,
definierat som personer som gor fem eller
fler intresseanmilningar per &r. Bostads-
formedlingen i Stockholm férmedlade

11 834 ligenheter under 2016 vilket ir 4
procent mindre in aret innan. Den genom-
snittliga kotiden for en vanlig hyresritt var
nio ar. Medelkétiden for nyproducerade
lagenheter uppgick till 6,5 ar i snitt. For be-
fintliga ligenheter var medelkétiden tio ar.

Hundratals sma och stora byggprojekt
Det stills stora krav pa fortsatt hog byggrakt
i ett vixande Stockholm. For att méta ut-
vecklingen pégér byggnation och det plane-
ras for hundratals stora och smé byggprojekt.
Antalet byggstarter 6kade jimfért med 2015.
Antalet paborjade bostider i nyproduk-
tion uppgick till X XXX under dret, varav X
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XXX stycken ir bostadsritter och XXX ir
smahus. Av de X XXX nya hyresritter som
paborjades ir cirka XX procent kommunala.
Utbudet av firdigstillda hyresritter ckade
i Stockholms stad jimfdrt med 2015. Totalt
firdigstilldes X XXX bostider under ret,
varav X XXX hyresritter. Nyproduktionens
geografiska spridning ir relativt stor.

Svenska Bostader pa
bostadsmarknaden

Svenska Bostdders marknadsandel
Svenska Bostiders marknadsandel av Stock-
holms stads totala antal bostidder 4r x,x
procent vilket motsvarar xx,x procent av hy-
resriatterna.

Bolaget d4gde 26 088 ligenheter per den 31
december 2016. Foretaget firdigstillde 495
(119) nya ligenheter under 2016 och borjade
bygga 31 (469) ligenheter enligt det gamla
sittet att rikna och 291 ligenheter om man
riknar gjuten bottenplatta som ir det nya
sittet att rikna.

Forutom traditionella hyresligenheter for-
valtar Svenska Bostider dven 956 student- och
forskarligenheter samt 470 seniorbostider.

De vanligaste ligenhetsstorlekarna inom
bolagets bestind omfattar tva eller tre rum
och kok, med en spridning fran ett rum och
kokvra till atta rum och kok. Fastigheternas
karakeidr och skick varierar men majoriteten
av bestandet, omkring 63 procent, ir byggt
mellan 1945 och 1974.

Hyressattning

Svenska Bostider ingér i Stockholms part-
sammansatta hyreskommitté, som utarbetat
en modell for systematisk hyressittning, den
s& kallade Stockholmsmodellen fran ar 2011.
Parterna har hittills inte kommit 6verens om
inférandet av modellen, men under 2015
beslutade hyreskommittén att arbetet med
hyresmodellen skulle aterupptas. Det arbetet
har pagatt under hela 2016. De viktigaste
faktorerna som beaktas i en systematisk
hyressittning ir:

* Ligenhetens storlek

* Ligenhetens och fastighetens modernitet
och standard

* Bebyggelsens karaktir

* Bostadsomrade och lige

* Forvaltningskvalitet, fastighetsservice och
underhéllssystem

Varumdrket Svenska Bostdder

2016 var ett aktivitetsfyllt 4 inom varu-
mirkesarbetet med att utveckla, férindra
och forbittra var foretagskultur, kinnedomen
om vart varumirke och att stirka var posi-
tion som attraktiv arbetsgivare.

Bostadsbestand i Stockholms stad, %

(SKA UPPY

24&
R

B Kommunala hyresratter
W Ovriga hyresratter

Bostadsratter
B Smahus

Bostadsbestand i Stockholms stad, %

Bostadsratter
B Smahus

M Kommunala hyresratter
W Ovriga hyresratter



Bolaget har haft olika aktiviteter och évningar
for alla anstillda, bland annat med syftet

att diskutera hur man ir "som en hyresvird
borde vara”. Det har varit gruppdiskussioner
utifrén arbetssituationer tagna ur vardagen
om hur man bér agera i dessa situationer.

Vi har reflekterat 6ver véra ledord, hur de
kan vara aktiva verktyg i vir vardag och vi
har utvecklat en app med syfte att pa ett
ldtesame sict ge medarbetare mojlighet att
ge varandra feedback, stilla frigor och boka
in moten for att dela erfarenheter.

Svenska Bostaders
hyresgaster

Demografi

Vid drsskiftet bodde XX XXX personer i
Svenska Bostiders bestind. Den genomsnitt-
liga ytan per boende var nirmare XX kvm.
Bland véra hyresgister finns alla dldrar och
typer av hushall representerade. De senaste
aren har andelen ildre hyresgister varit pd
ungefir samma niva. Drygt XX procent av
de boende ir éver 65 &r och nirmare XX pro-
cent ir barn under 16 ar. De trogna hyresgis-
terna ir virdefulla for bolaget pd ménga sitt.
For att visa dem uppskattning delade bolaget
dven i 4r ut en géva till de 79 hyresgister som
under 2016 hade bott i samma ligenhet i 30
ar hos Svenska Bostider eller Stadsholmen.

Nya hyresgaster
Att fi en ligenhet hos Svenska Bostdder
sker antingen via eget byte eller via Bostads-
formedlingen i Stockholm. Férutom den
ordinarie bostadskén administrerar Bostads-
formedlingen den interna byteskén som 4r
gemensam fér dem som har ett hyreskon-
trakt hos nagot av Stockholms stads kom-
munala bostadsbolag — Svenska Bostider,
Familjebostider, Stockholmshem, Stadshol-
men eller Micasa.

I Svenska Bostider tecknades 2 668 nya
hyreskontrakt under 2016, varav 380 var
for studentligenheter och 287 fér Snabba
Hus. Omﬂyttningen var 8,5 procent ex-
klusive kategoribostider. Av de formedlade
lagenheterna gick 78 procent via Bostads-
formedlingens ordinarie ko och resterande
22 procent genom internkdn.

Kontraktsinnehavare kan ansoka om byte
med varandra. Grundférutsittningen for att
bytet ska godkinnas ir att det ska finnas ett
behov av bytet. Totalt genomfordes 400
byten under aret, varav 118 inom foretaget.

Svenska Bostider tillhandahéller ocksa
forsoks- och triningsligenheter. Det 4r
Stadsdelsférvaltningen som star for kontrak-
tet och den boende ir andrahandshyresgist.
Fungerar boendet bra finns det méjlighet for
andrahandshyresgisten att 6verta kontraktet
till forssksldgenheten.

Kommunikationen med
hyresgdsterna

Den viktiga dagliga kontakten med hyres-
gisterna stdr framfér allt bovirdar, persona-
len pé de lokala kontoren samt Kundcenter
for. Varje manad sitts fastighets- och omra-
desspecifik information upp i trapphusen.
Under 2016 har webbplatsen svenskabo-
stader.se drivits som ett utvecklingsprojekt
dir fokus ir att vdra hyresgister snabbt och
enkelt ska kunna hitta det de soker och ef-
terfrigar. Under 2017 kommer bolagets nya
webbplats att lanseras.

Ar 2016 kom de férsta numren av maga-
sin Bo som ersatt tidningen Goda Grannar.
Magasin Bo delas ut till alla hyresgister hos
Svenska Bostider och Stadsholmen med tva
nummer per ar. Vira hyresgister far ocksi ett
informationsblad med omridesspecifik och
allmin information genom "Nira dig” som
ges ut i fyra olika editioner tvd ginger per r.

Svenska Bostdders bestand

2016-12-31 Antal %
Lagenheter 23786 91,2
Radhus 76 03
Hyresrdtt i kollektivhus 289 1.1
STU Studentbostdder 956 3,7
Seniorbostdder 470 18
Snabba Hus 280 11
Ungdomsbostdder 231 09
Totalt 26 088 100,0
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Pa vag mot var vision Sveriges noj

Kundundersokningen
visar vdagen

Ett av Svenska Bostdders
framsta mal ar att ha Stor-
Stockholms nojdaste kunder.
For att mata upplevd service
och kundndjdhet bland hyres-
gasterna gors en kundunder-
sékning bland en tredjedel av
hyresgasterna varje ar.
Resultatet sammanstalls och
bildar index dar det gar att se
den arliga utvecklingen lokalt
och évergripande, samt utldsa
verksamhetens styrkor och for-
battringsmojligheter. Dessutom
ar det mojligt att jamféra resul-
taten inom foretaget samt med
andra bostadsbolag i Sverige.

Siffrorna gdllande kundun-
dersékningen avser Svenska
Bostdders bostadshyresgaster
om inte annat anges.
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Serviceindex, bostader

+0,4%

2014____ 83,8%
2015 83,6%

2016 84,0%

Malet for ar 2017 ar att 85,0 procent av
hyresgasterna ska vara ndjda eller mycket
noéjda med var fastighetsservice, tillsyn
och stddning.

Trivsel med oss

+0,3%

2016 uppgav 92,9 procent av de svarande
att de trivs med Svenska Bostader som vard.

Kundundersokning 2016

Produktindex, bostader

+1,2%

2014 78,6%
2015 78,7%
2016___799%

Malet for ar 2017 ar att 80,5 procent av
hyresgdasterna ska vara néjda eller mycket
nojda med sjdlva lagenheten, de allmanna
utrymmena och utemiljon.

Rekommendera oss

-0,1%

2016 uppgav 93,0 procent av de svarande
att de kan tdnka sig att rekommendera sin
hyresvard till andra.

Trygghetsindex, bostdder
-0,4%

2014 79,8%
2015 80,3%
2016 79,9%

Malet for ar 2017 ar att 80,0 procent av
hyresgasterna ska vara ndjda eller mycket
ndjda med tryggheten de upplever i sitt
omrade.

N6jd kund-ranking

#1

2016 rankades vi pa forsta plats bland de
stora bostadsbolagen i Stor-Stockholm ndr
det galler service till kund enligt AktivBos
branschmatning. Malet ar att bibehalla den
positionen ar 2017.

Kundundersokningen delas ut till en tredjedel av hyresgasterna varje ar. Arets undersokning besvarades av 56,4 procent av de tillfragade.
Resultatet visar hur Svenska Bostader ligger till jamfort med andra bostadsbolag med fler an 9 000 lagenheter.

Matresultat 2016
Svenska Bostiders resultat av mitningarna
2016 visar ett nytt toppresultat nir det gil-
ler service till kund enligt AktivBos bransch-
undersokning. Resultatet, 84 procent (83,6),
visar att hyresgisterna fortsitter att uppskatta
var service. Tva av tre index — service- respek-
tive produktindex — visar forbittringar men
trygghetsindex har fallit. Det 4r vira fort-
satta satsningar under aret pa helt, rent och
snyggt som framfor allt face bittre resultat.
Hyresgisterna kinner sig ocksa mer nojda
med snérdjning och sandning, temperatu-
ren i ligenheten samt stidning som utforts
efter reparation samt stadning i miljdstugor
och grovsoprum. Den allminna trivseln 4r
hég bland de boende: 92,9 (92,6) procent av
de svarande trivs med Svenska Bostider som
vird och 93,0 (93,1) procent kan tinka sig att
rekommendera sin hyresvird.

Men 4ven om bolagets serviceindex pa 84

procent ir hogt har vi flera omraden som vi
miste forbittra. Ett av dessa fokusomraden idr
tryggheten i niromréidet och den personliga
tryggheten i bide trapphuset och i omradet
pa kvillar och nitter. Ett annat fokusomrade
giller informationen och tjinsterna pa hem-
sidan samt 6nskemdl om act f4 bittre infor-
mation om vad som ska hinda i fastigheten.
Aven resultatet av stidutrustningen i tvittstu-
gan har sjunkit i undersokningen.

Produktindex sammanstiller vad hy-
resgisterna tycker om sjilva ligenheten,
gemensamma utrymmen och utemiljén.
Produktindex for 2016 har okat till 79,9
(78,7) procent. Kundnéjdheten har okat
bland annat gillande méjligheten att fa tvie-
tider i tvittstugan, ligenhetens underhall
och utformningen av gardar och nirmiljé.

Kundngjdheten for bolagets lokalhyres-
gister har okat jimfort med forra dret.

Avrets resultat for serviceindex ir 83,2

(80,4) procent och f6r produktindex 76,3
(74,7) procent. Den stérsta positiva Skning-
en for serviceindex ir trygghetsrelaterade for
lokalhyresgisterna.

Uppfdljning

Resultatet frén kundundersékningen redo-
visas, analyseras p& bovirds- och fastighets-
nivd och utgdr et viktigt underlag nir
verksamheten planeras for kommande ar.
Under hésten har bolagets bovirdar dter-
kopplat resultaten till sina hyresgister
lokalt. Tillsammans med informationen
beskrivs dven vilka dtgirder som bovirden
planerar for att pé kort och lang sike for-
bittra servicen. De viktigaste delarna i
uppfoljningen ir att redovisa de dtgirder
som vidtagits och de stindiga férbitcringar
som genomfdrs. P4 det sittet upplever
hyresgisterna det positiva med att formedla
sina synpunkter genom enkiten.

Marknad och kunder
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Svenska Bostaders samhallsansvar

CSR

CSR, Corporate Social Responsibility, avser
ett foretags ansvarstagande i relation till hur
det paverkar samhillet, det vill siga ett fore-
tags samhillsansvar. Under 2015 utarbetade
stadens bostadsbolag en gemensam CSR-
strategi som ligger till grund for Svenska
Bostiders arbete med social héllbarhet.
Strategin omfattar tre perspektiv — Bolaget
och staden, Bolaget och hyresgisten och
Bolaget och medarbetaren.

Bolaget och staden

Bidra till att fa fler stockholmare i
arbete

For att medverka till kommunens arbete
med att fa fler stockholmare i arbete tog
Svenska Bostider under 2016 emot 65 ferie-
arbetare och 17 personer f6r visstidsanstill-
ning alternativt arbetstrining. Merparten
av feriearbetarna arbetade hos vara entrepre-
norer med yttre skotsel. Krav pd anstillning
av ferieungdomar har ingatt i den nya upp-
handlingen av uteskdtsel som genomférts
under 2016. I samband med den stora stid-
upphandling som genomforts under aret
har krav stillts pé act leverantdrerna ska sam-
arbeta med lokala Jobbtorg for rekrytering.

Feministisk stadsplanering
P4 Jirva utformas torgen och gingstriken
runt Husby centrum enligt feministisk
stadsplanering. Det innebir ett stort fokus
pa att skapa tryggare och mer inkluderande
offentliga rum.
Planeringen och dialogen har bland annat
resulterat i att ombyggnadsarbete pagar
for att
* Omdisponera ytor och verksamheter
e Frischa upp restauranger och ute-
serveringar
* Gora om befintliga lokaler till butiker i
bottenplanet av bostadshusen i anslutning
till entrétorget.

Dessutom pégér projektering av forslag

pd att

* Oppna upp tunnelbanans vinthall s atc
den blir en del av en ny liten galleria

* Bygga ett inglasat viderskydd for att 8ka
sikerheten, forbittra arbetsmiljon och
undvika transporter pd torget.

Dessa losningar ska godkidnnas av SL, Stads-

byggnadskontoret och Trafikkontoret innan
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de kan bli verklighet. Ombyggnaden planeras
vara klar hosten 2019.

P4 vardagarna under hela sommaren an-
ordnade Svenska Bostider, tillsammans med
Husby kulturkvarter, stickning pé torget.
Aktiviteterna blev en anledning att ta plats,
att férindra makebalansen i gaturummert.
Resultatet blev ett stort lappticke och minga

boende fick nya kontakter och vinner.

01 r f

Ostberga

Svenska Bostider medverkar i stadens arbete
med att utveckla Ostberga. For att 6ka
tryggheten i centrum har belysningen for-
stirkes och arbete pagar for att tillsammans
med staden hitta en 18sning for ett allakrivi-
tetshus. Ungdomar i Ostberga har skapat en
12 meter laing muralmélning pd tema kirlek,
trygghet och vikten av att ta hand om var-
andra. Muralmélningen invigdes i juni och dr
ett samarbete mellan Ostberga Fritidsgard,
Férorten i centrum och Svenska Bostider.

Pa Lika Villkor

Under aret beslutades att Svenska Bostider
ska delta i Ridda Barnens initiativ P&

Lika Villkor i Husby under tre ar. P4 Lika
Villkor samarbetar med olika aktorer, under
Ridda Barnens ledning, for social hall-
barhet och barns ritt till trygga uppvixt-
villkor i socioekonomiskt utsatta bostads-
omraden i Sverige.

Bostad Forst

Bostad Forst, ursprungligen Housing First,
utgor en del av Stockholms stads strategi
mot heml8shet. Det innebir i korthet att
hemlésa personer som inte dr foremal for
stadens arbete med forsoks- och trinings-
ligenheter erbjuds en ligenhet under en
provoperiod. Om boendet skéts under provo-
perioden kan hyresgisten erhélla ett forsta-
handskontrakt. Utgangspunkeen ir att per-
sonerna genom att sikerstilla boendet far
den trygghet och de grundliggande forut-
sittningarna som krivs for att pdborja andra
forindringar i livet.

Under 2016 har cirka 30 tidigare hem-
16sa ingatt i projekeet. Sedan starten 2010
har cirka 50 personer erbjudits ligenhet hos
Svenska Bostider.

Idrott och laxldsning

Svenska Bostider stottar flera idrotts-
foreningar med verksamhet fér barn och
ungdomar, exempel 4r spontanfotboll och
boxning i Séderort och sambafotboll i
Visterort. Vi stottar ocksa lixhjilp i flera
omréden.



Bolaget och hyresgasten

Oka utbudet av hyresritter
Svenska Bostider har ett 6kat fokus pa ny-
produktion i enlighet med stadens direktiv.

Boinflytande

Svenska Bostider har ett samarbetsavtal med
Hyresgistforeningen kring boinflytande.
Inom ramen for detta har hyresgisterna
mojlighet att ansdka om medel for aktiviteter
som syftar till atc oka trygghet, trivsel och
gemenskap med grannarna i det egna bostads-
omridet. Under aret omsattes cirka 3 mnkr

i olika aktiviteter. Bland annat har det
startats 7 nya projekt, sé kallade gérdsfore-
ningar. Sedan starten 2007 har det bildats
mer 4n 200 gdrdsforeningar inom bolaget.
Idag finns det 112 akeiva girdsforeningar
och cirka 70 aktiva lokala hyresgistfore-
ningar hos Svenska Bostider.

I samband med storre ombyggnationer
genomfors boendesamrdd med hyresgisterna.
I Visterort har minidialoger genomforts ute
i bostadsomradena for att beritta om Svenska
Bostidder och méta hyresgisterna for att ta del
av vad de tycker och vill med sitt omrade.

Trygga och sdakra boendemiljoer
Bolagets strivan att erbjuda hyresgisterna
trygga, sikra och lugna boendemiljéer ir
standigt pigdende. I arbetet med "Vald I

Nira Relation”, det projekt som pabérjades

2015 i Réagsved, har arbetet fortsatt med
planering av en trygghetsdag for hyresgister
i samma omrade. Nagon form av policy
och/eller rekommendation kring ”Vild I
Nira Relation” kan komma att skrivas in

i vara trivselregler i flera omriden under
kommande ar.

Som ett led i Svenska Bostiders Systema-
tiska Brandskyddsarbete (SBA) delade vi
under 2015 ut en brandfile till samtliga hyres-
gister. Det arbetet f6ljs upp med att vira nya
hyresgister far brandfilten som en inflyte-
ningsgéva. For att ytterligare 6ka brand-
skyddet for hyresgisterna ska méjligheten
att installera s3 kallade spisvakter utredas.

Vi arbetar med dagliga ronderingar av
vara fastigheter och centrum. I Ragsved sker
ett samarbete med idrottsféreningar vilket
innebir att de nattvandrar regelbundet. I
nigra av vira omraden i Visterort arbetar vi
med trygghetsvirdar. Nir ndgot hinder som
orsakar oro ir det ett sitt for oss att 8ka nir-
varon i dessa bostadsomréiden under kvills-
tid nir var ordinarie personal inte arbetar
och finns pa plats. Svenska Bostdder med-
verkar i de lokala brottsférebyggande raden
i de stadsdelar vi 4r verksamma.

Mervdrde for hyresgasterna

For att skapa mervirde for hyresgisterna
stravar Svenska Bostider efter att erbjuda
rabatt pa olika aktiviteter och tjanster. Bland

annat erbjuds bolagets hyresgister en for-
manlig hemforsikring via Vardia Forsikring.

Tillsammans med Familjebostider erbju-
der vi en mingd olika sommarlovsaktiviteter
i samarbete med idrottsféreningar runt om
i staden. Dir kan hyresgisternas barn och
ungdomar delta i bland annat simskolor,
fotbollsskolor, basketskolor och friidrotts-
skolor under sommarlovet till subventione-
rade priser. 2016 var det mer 4n 650 barn
som deltog i aktiviteterna.

Bolaget och
medarbetaren

Svenska Bostiider strivar efter att vara en
attraktiv arbetsplats. Lis mer om vart arbete
och vad vi gjort under 2016 i avsnittet
Medarbetare, organisation och ledning.

Systematisering av
hallbarhetsarbetet

Under aret har vi arbetat for att systematisera
virt hallbarhetsarbete inom samtliga tre
dimensioner — socialt, ekonomi och miljo. Vi
har bildat ett internt héllbarhetsnitverk och
pabérjat arbetet med intressentanalys och
visentlighetsanalys enligt Global Reporting
Initiatives (GRI) rikelinjer. Arbetet kommer
att fortsitta under kommande ar.

Marknad och kunder




Svenska Bostaders distrikt

Verksamheten i bolaget ar uppdelad pa fyra geografiskt avgransade
distrikt: Jarva, Vasterort, Soderort och Innerstaden

Distrikt Jarva

Jirva ir ett unikt omride i Stockholm och i
Sverige. Hir lever minniskor frin jordens
alla hérn. Vira fastigheter byggdes till stora
delar i bérjan av 1970-talet och ligger i
Akalla, Husby, Kista, Rinkeby och Tensta.
Inom de nirmaste dren kommer de flesta
fastigheterna i omradet att genomga storre

Distrikt Vasterort

Visterorts fastigheter ligger frimst i Hisselby,
Villingby, Grimsta och Blackeberg och de
flesta husen ir byggda under 1950-talet.

De senaste aren har det byggts manga nya
lagenheter i Visterort. Under 2016 pagir
bygget av 108 ligenheter i kvarteret Skogs-
klockan/ Hundlokan i Hisselby Gérd och
61 ligenheter i kvarteret Triglyfen, Hisselby
Strand. Fortsatt om- och nybyggnad pégar i

Distrikt Soderort

Fastigheterna ligger framfor allt i Breding,
Bagarmossen, Kirrtorp, Rigsved och Lilje-
holmen. De flesta av bolagets ligenheter i
Séderort dr uppforda under 1940-, 1950-
och 1960-talet. Under dret har det varit stort
fokus pa nyproduktion i distriktet. Svenska
Bostider har byggt tre nya hus i Bjérkhagen.
Husen i kvarteret Duggregnet fick 90,5 i

Distrikt Innerstaden

Distriktet har drygt 100 fastigheter och
cirka 930 000 kvm lokalyta som frimst
finns i omridena S6dermalm, Vasastan,
Ostermalm och S6dra Hammarbyhamnen.
Aldern pa fastigheterna varierar stort vilket
innebir en intressant blandning av byggnader
med olika karaktir och varierande frut-
sittningar. Fastigheternas centrala ligen dr
generellt attraktiva for bade bostider och
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renoveringar. Malsittningen ér att 8ka
trivseln och tryggheten samt minska energi-
forbrukningen. Jarva dr Sveriges solcells-
titaste omrade.

P4 distrikt Jirva ir serviceindex 83,0
procent och produktindex 80,3 procent.

kvarteret Hedvig i Spanga dir det byggs 51
nya ligenheter totalt. Under 2016 var det
inflytening i det nybyggda kvarteret Stimpel-
firgen med 61 ligenheter och kvarteret
Korthéllaren S6dra med 48 ligenheter. Bida
nybyggnadsprojekten ligger i Villingby.

PA distrikt Visterort 4r serviceindex 84,2
procent och produktindex 80,2 procent.

produktindexet vilket 4r ett mycket hogt
resultat. I juni var det inflyttning till de 280
ungdomsligenheterna i det nya konceptet
Snabba Hus vid Vistberga allé.

P4 distrikt Soderort ar serviceindex 84,2
procent och produktindex 79,1 procent.

lokaler och hyresgisterna trivs mycket bra i
sina kvarter och niromraden. Fastighetsbe-
standet vixer de nirmaste éren, till exempel
i Norra Djurgirdsstaden och pa Kungs-
holmen. Cirka 1 200 studentligenheter
byggs i Vallgossen och i campus Albano.
Pi distrike Innerstaden ir serviceindex 84,3
procent och produktindex 79,9 procent.

Boende och utrymme, distrikt Jarva

2016-12-31
Antal lagenheter 5579
Antal boende 13400
Barn under 16 ar, % 251
Personer dver 65 ar, % 8,7
Omflyttning, %*) XXX
Antal lokaler 596

*) Exkl. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Vasterort

2016-12-31
Antal lagenheter 6988
Antal boende 14768
Barn under 16 ar, % 21,3
Personer dver 65 ar, % 108
Omflyttning, %*) XXX
Antal lokaler 664

*) Exkl. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Soderort

2016-12-31
Antal lagenheter 7 087
Antal boende 15401
Barn under 16 ar, % 219
Personer dver 65 ar, % 11
Omflyttning, %*) XXX
Antal lokaler 899

*) ExkI. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Innerstaden

2016-12-31
Antal lagenheter 4801
Antal boende 8401
Barn under 16 ar, % 13,0
Personer dver 65 ar, % 179
Omflyttning, %*) XXX
Antal lokaler 681

*) Exkl. kategoribostader



Stadsholmen

Kulturskyddad bebyggelse
Stadsholmen ir ett dotterbolag till Svenska
Bostider som dger och férvaltar kulturhisto-
riske virdefull bebyggelse. Bolaget, som lim-
nar separat rsredovisning, har egen styrelse
och ett kulturhusrdd som stod i arbetet med
antikvariska frigor.

Bestdndet omfattar for nirvarande 279
fastigheter bestdende av totalt cirka 700 bygg-
nader, med 1633 bostider och 834 lokaler.
Ligenheterna varierar i storlek fran 14 «ill
432 kvm och lokalerna frin 9 till 2915 kvm.

Niégra av Stadsholmens byggnader har
grunder och killare frin medeltiden, dven
om det stora flertalet ursprungligen dr upp-
forda under 1700-talet. Lige, standard och
karakeir skiftar. I bestandet finns allt frin
sm4, timrade och omoderna byggnader i
kulturreservat till palats och herrgirdar.
Flertalet finns i innerstaden, framfor alle pa
Sédermalm och i Gamla Stan, men dven pd
Djurgarden, Lingholmen och Ostermalm.
Stadsholmen férvaltar ocksa ett fatal fast-
igheter i fororter som till exempel Enskede,
Farsta, Skiirholmen, Angby och Akeshov.

Varje fastighet dr unik och hanteras efter
sina egna forutsittningar. Med ndgot undan-
tag har fastigheterna hogsta skyddsklass.

Stadsholmen pa bostadsmarknaden
Stadsholmens ligenheter 4r attraktiva. Den
genomsnittliga kétiden i Bostadsférmedling-
en i Stockholm var under 2016 21,1 4r fér en
ligenhet. Omflyttningen uppgick under dret
till 5,8 procent. Cirka 30 procent av de nya
hyresgisterna fick sin ligenhet via ett eget
byte. Resterande ligenheter formedlades via
bostadskén i Stockholm.

Ekonomi, Stadsholmen
kr/kvm  Totalt mnkr

Hyresintakter bostdder 1285 141
Hyresintakter lokaler 1846 163
Driftkostnad XXX XXX
Driftnetto 515 102

Boende och utrymme, Stadsholmen

2016-12-31
Antal lagenheter 1633
Antal boende 2922
Barn under 16 ar, % 11,0
Personer dver 65 ar, % 27,7
Antal rumsenheter/lagenhet 3,52
Antal boende/rumsenhet 0,51
Omflyttning, %*) 58
Antal lokaler 834

*) ExkI. kategoribostader

Reparationer och underhall
Fastigheterna ir kulturhistoriskt virdefulla,
vilket innebir att antikvariska férunderssk-
ningar méste goras vid storre reparations-
och underhallsatgirder for att sikerstilla att
fastigheterna inte férvanskas. Det handlar
om att anpassa dtgirder, material och reno-
veringsmetoder till respektive hus.

Reparationskostnaden 2016 uppgick till
94 mnkr, vilket dr 51 procent av den totala
driftkostnaden. Under 2016 pébérjades ett
stort arbete med grundférstirkning av kv
Daedalus i Gamla Stan och bland annat fir-
digstilldes en varsam renovering av bostads-
hus pa Katarinaberget.

Service och trivsel

Resultatet frin den arliga kundundersok-
ningen visar att Stadsholmens bostadshyres-
gister generellt sett trivs bra med sitt boende.
Over 97 procent av hyresgisterna trivs i sitt
kvarter och drygt 91 procent av de boende
kan tinka sig att rekommendera Stadshol-
men som hyresvird.

Forbittringar sedan foregiende mitning
handlar bland annat om stidning, ordning
och reda samt trygghet. Ambitionen ir att
arbeta med stindiga forbittringar utifran en
kundfokuserad prioritering.

Stadsholmen f6ljer upp resultaten nog-
grant. Varje bovird har tillging till alla re-
sultat frin enkiten for att kunna se vad
hyresgisterna i specifika fastigheter tycker
och for att aterkoppla resultat och plane-
rade atgirder omrédesvis. Hyresgisternas
synpunkeer ger underlag for prioritering av
exempelvis vilka trapphus som ska renoveras
och vilka fastigheter som ska prioriteras for
sikerhetsdtgirder. For att 8ka var service yt-
terligare och fa ett mer strukeurerat och pro-
aktivt arbetssitt har vi under 2016 6ppnat
ett kundcenter som tar emot och registrerar
hyresgisternas drenden.

Lokaler
En tredjedel av Stadsholmens uthyrningsob-
jekt dr lokaler. Lokalerna hyrs ut till skiftande
verksamheter, diribland kontor, butiker,
verkstider, ateljéer, foreningsverksamhet och
ambassader. De flesta lokaler ir kontor, 217
stycken, men Stadsholmen har dven minga
ateljéer och butiker, 168 respektive 113. Lo-
kalerna ir foretriadesvis inspringda bland bo-
stader, men forekommer 4ven i separata hus.
Lokalintikterna utgor drygt 50 procent av

den totala intikten, vilket innebir att Stads-
holmen i hég utstrickning 4r beroende av ut-
vecklingen pé lokalmarknaden. Lokalavtalen
I6per i allminhet i perioder om tre ar, ddref-
ter kan avtalsvillkoren omférhandlas.

Stadsholmens lokalhyresgister ir 6verlag
nojda. For att oka servicen ytterligare for lo-
kalhyresgisterna har beslut fattats om att ut-
oka resurserna for lokaluthyrning.

Hyresintdkter Stadsholmen, %
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Svenska Bostaders lokalerbjudande

Svenska Bostaders lokalbestand
Koncernen Svenska Bostider dger cirka 4 000

lokaler, vilket inkluderar de lokaler som ingér
i dotterbolaget Stadsholmen. Lokalerna i
Villingby City forvaltas av Newsec. Samtliga
lokaler 4r beldgna i Stockholms stad och den
totala ytan ir cirka 517 000 kvm. Svenska
Bostiders kommersiella lokaler bestar av allt
fran butiks- och kontorslokaler i innerstaden
till lager och forrdd i fororter. Foretaget dger
och forvaltar ocksd kdpcentrumanliggning-
arna i Dalen, Husby, Kirrtorp och Bjérkhagen.
P4 Stockholms lokalhyresmarknad ir
Svenska Bostéider en jimforelsevis liten aktor.
Milsiteningen 4r att tillhandahalla dnda-
milsenliga lokaler samt skapa levande och
attraktiva stadsdelar, framforalle dir bolaget
4ger stora bostadsbestand. Genom att dgna
sirskild uppmirksamhet at forortscentrum
bidrar Svenska Bostider till att de boende far
ett bra basutbud av kommersiell och offentlig
service i sin ndrmiljs, vilket paverkar virdet
pa kringliggande bostadsfastigheter positivt.

Kunder

Stockholms stad 4r en betydande lokalhyres-
gisten hos Svenska Bostider. Forskolor, fri-
tidshem och kontor for stadsdelsforvaltningar
ir stora kommunala hyresgister. Kista Inter-
national School 4r en privat aktdr och den
enskilt storsta skolan som disponerar cirka

9 000 kvm i Akalla. Exempel pa andra storre
akedrer dr Studiefrimjandet, ICA, 24-seven
gym, Coop och Bilia.

Hyror och vakansgrad
Hyresnivierna uppvisade under 2016 en svag
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okning. Hyresvirdet av de outhyrda lokalerna
i forhillande till de totala hyresintikterna var
2016 cirka 4,8 procent. Hir har hinsyn tagits
till de lokaler som innefattas i olika ombygg-

nadsprojekt.

Utblick och risker

Sammantaget 4r risken att bolaget ska f4 stora
vakanser relativt lag. Detta beror dels pa att
en betydande andel av Svenska Bostiders be-
stand hyrs av Stockholms stad samt dels pé att
flertalet lokaler 4r sma och kan passa verksam-
heter inom ménga olika branscher. Vi bedémer
att hyresnivéerna kommer att ligga kvar pa
nuvarande niva eller oka svagt under 2017.

Servicegrad och funktionalitet

Varje ar far samtliga kommersiella lokalhyres-
gister besvara en enkit dir de bedémer
servicegraden och lokalens funktionalitet.
Serviceindex, som motsvarar andelen ndjda
lokalhyresgister nir det géller upplevd service,
uppgér 2016 till 83,2 (80,4) procent — det
vill siga en 6kning med 2,8 procentenheter
jamfore med foregdende dr. Gillande sjilva
lokalens utformning och intilliggande miljo
uppgér Produktindex for 2016 till 76,3 (74,7)
procent. Det 4r en 6kning med 1,6 procent
jamfort med foregdende ar. Bolaget har under
ett antal &r fokuserat pi métet med lokal-
kunderna vilket tros vara en av orsakerna till
att serviceindex okat.

Pagaende utvecklingsarbete och
centrumfornyelse

Husby Centrum genomgér en omfattande
renovering. Den forsta av flera etapper firdig-

stilldes varen 2015. Bolaget ligger stor vikt
vid kommunikation med bide boende och
handlare gillande centrumets utveckling. I
Kirrtorp och Bjérkhagen C finns planer om
fortsatt utveckling. Villingby City 4r Svenska
Bostiders i sirklass storsta centrumanligg-
ning och fir anses vara ett modernt regionalt
city — som bdde ir en stad och ett kdpcen-
trum med ett brett utbud av handel kombine-
rat med service, ndjen och kultur. Centrumet
forvaltas sedan 2012 av Newsec och den tek-
niska forvaltningen hanteras sedan 2016 av
GK Sverige AB. Antalet besokare till Villing-
by City okar stadigt. 2016 omsatte Villingby
City cirka 1700 mnkr inklusive moms. Under
2016 tecknades avtal med Gnarly market som
Sppnar upp en restaurang med tillhérande ak-
tiviteter sasom bowling i de ytor som tidigare
var ett restaurangtorg. Oppning for Gnarly
market 4r planerad till hésten 2017. Nya hy-
resavtal tecknades med Swedbank och Fastig-
hetsbyrin som omlokaliserades till nya lokaler
i Kartritaren 3. I samband med denna etable-
ring tecknades ett hyresavtal med Espresso
house som overtar delar av Swedbanks gamla
lokaler. Med dessa etableringar s har centru-
mets utbud av néje stirkts. Nojesutbudet blir
alle viktigare i och med den férindring som
sker i handeln dir nithandeln tar allt storre
marknadsandelar.
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Fastighetsutveckling

Mal och uppgifter

Stockholm har som mal att bygga 40 000 bostader fram till ar 2020, Svenska Bostader
har enviktig uppgiftiatt bidra till stadens forsorjning av nya hyresratter. Nyproduktionen
sker i forsta hand genom markanvisning fran Stockholms stad och kompletterings-
bebyggelse pa egen mark. Omstallningen med prioritering av nyproduktion innebar
att ombyggnadstakten kommer att minska.

Overgripande malséttningar
I enlighet med malet att ha Stor-Stockholms
néjdaste hyresgister ska Svenska Bostider
ha vil underhallna fastigheter och ett energi-
effektivt fastighetsbestind. Ett omfattande
investerings- och upprustningsprogram
kommer att beréra delar av bolagets fastig-
hetsbestind de nirmaste fem aren. Upp-
rustningen har en tydlig miljoprofil.
Svenska Bostidder har i uppdrag att fullfolja
underhallsinsatserna i 1940- och 1950-talsbe-
standet. Samtidigt 4r miljonprogramomradena
fran 1960- och 1970-talet i behov av upprust-
ning. Under 2016 fortsatte Svenska Bostider
genomfora stérre ombyggnader i dessa omré-
den. I foretagets stora bestind i Jirva pagir en
genomgripande uppgradering av fastigheterna
med energi-, miljé- och trygghetsprofil.
Upprustningsprogrammen fortsitter i Jirva.
Energieffektivisering 4r ett prioriterat om-
rade vid savil upprustning som nyproduk-
tion. Bolaget har som ambition att vara en
ledande aktor i Stockholm i denna friga.
Under 2010 togs en energistrategi fram med
hég ambitionsniva som syftar till act minska
bolagets energianvindning med 30 procent
fram till 2020. Sedan 2008 bygger Svenska
Bostidder med lagenergi- eller passivhus-
teknik. Svenska Bostider arbetar for att
tillimpa miljécertifieringssystem och miljs-
byggnadskriterier i nybyggnadsprojeke och
storre ombyggnadsprojeke. I ett urval av
projektet certifierar vi ocksa byggnaderna.

Investeringar och reparation som ej ar av akut
karaktar 2016, mnkr

Investering Kostnad
Forvarv 116
Nyproduktion 878 0
Ombyggnation 1405 185
[perecsspaton o
Bredband 11 0
Inventarier/IT/Qvrigt 42 0
Total 2548 252

Fastighetsstrategi
Svenska Bostiders fastighetsstrategi inne-

bir en successiv genomgang av fastigheter,
omraden och stadsdelar.

Aktiviteter

* Svenska Bostiders projekt Snabba Hus
i Vistberga, som genomfordes i samarbete
med organisationen jagvillhabostad.nu,
firdigstilldes under 2016. Hyresgisterna
flyttade in under sommaren. Ligenheterna
har byggts fér unga och studenter pd mark
som ir under utredning eller saknar per-
manent plan. Motsvarande byggnationer
har under 4ret projekterats dven i Racksta
och pd Bergslagsvigen. Byggstart har
forskjutits pd grund av dterkallat bygglov
vilket dverklagats.

* Ombyggnaden av gamla Sankt Gérans
gymnasium har resulterat i 245 student-
bostider, en forskola med 4tta avdelningar
och kommersiella lokaler. Ligenheterna
ir anpassade efter fonstersittningen for
att bibehilla fastighetens karakeir. Tvite
stugor och forrad har byggts och varje
ligenhet har fatc en cykelparkering i
garaget eller utomhus.

* Svenska Bostider fortsitter arbetet med

stadsdelsprogram. Genom att se dver
bolagets fastighetsbestind som helhet i
respektive stadsdel ges en mer lingsiktigt
héllbar handlingsplan.
Stadsdelsprogrammen ligger till grund

for senare om- och nybyggnadsprojekt.
Programmen ir ocksa ett svar pa bolagets
dialoger med de boende. Stadsdelspro-
grammen i Tensta, Rinkeby, Husby och
Akalla har ocksd visat pa mojlighet till ny-
produktion, som nu ir i planeringsskedet.
I Rinkeby har arbetet med information till
kringboende och projektering startat och
Trafikkontoret har pibérjat sina arbeten.
Under 2016 har arbetet med konceptet
Stockholmshusen startat pa allvar. En
satsning dir staden samlar sin egen bo-
stadsbyggarkraft med maélet att snabbt och
kostnadseffektivt bygga tusentals hyresrit-
ter. For att lyckas samarbetar de tekniska
forvaltningarna och Stockholms allmin-
nyttiga bostadsforetag. Malet med Stock-
holmshusen 4r 3 500-5 000 byggstartade
hyresritter till 2020 till en investering om
cirka 10 miljarder. Byggnation av de forsta
Stockholmshusen 4r planerade att starta
senast hosten 2017 for mojlig inflyttning
under senare delen av 2018.

Fastighetsutveckling
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Nyproduktion

Summering av 2016

Under 2016 firdigstillde Svenska Bostider
totalt 495 (119) nya ligenheter. Villingby —
48 lagenheter i Kv Korthallaren sédra och 61
ligenheter i Kv Stimpelfirgen. Sitra — 67 ligen-
heter i Kv Sitra stall. Bjorkhagen — 19 ligen-
heter i Kv Duggregnet, varav 7 studentligen-
heter. Spinga — 14 ligenheter i Kv Hedvig.
Virberg - 6 ligenheter i Kv Storholmsback-
arna. Vistberga - 280 ungdomsligenheter

i sa kallade Snabba Hus. Alla ligenheter var
uthyrda vid tidpunkten for inflyttning.

Den totala investeringen fér nyproduktion
uppgick till 994 (995) mnkr. Svenska Bostider
pabérjade byggnation av totalt 31 (469)
ligenheter enligt det gamla sittet att rikna.
Med det nya sittet att rikna, firdigstillande
av gjuten bottenplatta, pdbérjades 291
lagenheter. Detta innebir att 260 ligenheter
kommer riknas som pabérjade tva génger da
de ocksa funnits med i tidigare &rs underlag.

Malet att pabérja minst 600 ligenheter
under 2016 uppnaddes inte. Detta beror
bland annat pé utdragna detaljplaner, problem
med att £ bygglov och att éverklagande-
processer drar ut pa tiden.

Under éret har vi fortsatt arbetet med véra
systerbolag enligt konceptet som kallas for
Stockholmshus. Syftet med Stockholmshus
ir att tillsammans med staden ta fram detalj-
planer i ett snabbare tempo och samtidigt
sikra arkitektoniska och tekniska kvaliteter.
Projekten kommer att projekteras och byggas
tillsammans med kontrakterade entrepre-
nérer i samverkan. Forsta projektet med
konceptet Stockholmshusen blir Kv Ledinge
i Tensta och bestér av 172 ligenheter som
kommer att pdbérjas 2017.

Planerad nyproduktion

Stockholms stad planerar en fortsatt fortit-
ning och en dubblerad malsittning nir det
giller antalet paborjade ligenheter. Vart nya
mél 4r 700 ligenheter per &r.

Planprocesserna kring bostadsbyggande med
dverklagandetider har de senaste dren tenderat
att dra ut pé tiden. Fortitningsprojekten ir
ofta smd men berér manga sakigare i nirom-
radet och dverklagas ofta. De stora exploa-
teringarna forskjuts pa grund av intresse-
gruppers omfattande krav pd utredningar.

Under 2017 har Svenska Bostider méjlighet
att dka antalet paborjade projeke. Frin och med
2017 har bolaget planerade projekt i Grimsta,
Kirrtorp, Bagarmossen, Dalen, Ricksta, Lilla
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Essingen, Albano, Kungsholmen, Arstafiltet
och Blackeberg. Bolaget kommer under 2017
att firdigstilla cirka 445 ligenheter.

Planerad nyproduktion av
studentlagenheter
Studentligenhetsprojekt som kommer att
paborjas under de kommande tre dren ir:
Albano — drygt 1 000 student- och forskar-
ligenheter, Arstafiltet — 123 studentligen-
heter, Plankan pa Sédermalm — 50 student-
ligenheter, Dalen — 50 studentligenheter
samt Islandstorget — 48 studentligenheter.
Svenska Bostider samarbetar dven med stu-
dentbostadsmissan Sthim6000+ som har en
malsitening att bygga 6 000 studentligen-
heter i Stockholms lin till och med 2017.

Hog efterfragan pa hyresrdtter

Det stora behovet av nya hyresritter debat-
teras stindigt i media, pa seminarier och

i branschorganisationer. Det star for nir-
varande drygt 500 000 personer i ké for en
bostad i Stockholm.

Svenska Bostider hade vid drsskiftet
2016-2017 4tta projekt och cirka 730 ligen-
heter i produktion. Efterfrigan pd nya
bostider ir storst nir det giller centrala
ligen och med nira anslutning till service
och kommunikationer. Det dr ocksa hir
flest bostider planeras och byggs.

Energieffektiv produktion

All nyproduktion i Svenska Bostider byggs
sedan 2008 med lagenergi- eller passivhus-
teknik. Bolaget har som ambition att vara en
ledande aktor i Stockholm i dessa fragor. For
att erhalla en markanvisning i Stockholms
stad krivs att energianvindningen ir hogst

55 kWh/kvm per &r.

L

Erfarenheter frin Svenska Bostiders sats-
ningar pé ligenergi- och passivhus med olika
teknikval har stor betydelse f6r foretagets
framtida om- och nyproduktion. Uppfolj-
ningen av energianvindningen i vira genom-
forda passivhusprojeke visar att det dr svért
att klara 55 kWh/kvm per ar. Det gor att
det blir allt viktigare med uppféljning, drift-
optimering och kontinuerlig bevakning av
energianvindningen.

Planerade byggstarter 2017

Kvarter Stadsdel Antal Igh
Plankan Sédermalm 119+39 39
Albano Norra Djurgarden 450
Stathallaren Bagarmossen 76
Sabbatsberg 18 Norrmalm 42
Ledinge 1 Tensta 172
Silvret Grimsta 111
Summa 890
Planerade byggstarter 2018-2019

Kvarter Stadsdel Antal Igh
Karrtorp C, Karrtorp 68
Gronskar

Orskar, etapp 1 Karrtorp 100
Snabba Hus, Norra Angby 127
Bergslagsv ;

Snabba Hus, Norra Angby/

Rackstavagen Récksta 250
Dalen 21 Gamla Enskede 100
Dalen 13

(fd Dalen 6) Gamla Enskede 52
Albano hus 7, Norra Djurgarden 550
6a, 6b, 8

Kvarnseglet 3 Rinkeby 106
och 4

Kvarndammen,

Kvarnseglet Rinkeby 27
Islandstorget, kv D Blackeberg 70
Islandstorget, kv A Blackeberg 49
Islandstorget, kv B Blackeberg 48
Greken Blackeberg 95
Garagevagen Hammarbyhdjden 80
Kristineberg Kungsholmen 137
Persikan Sédermalm 167
Regnet 2 Bjorkhagen 80
Kampinge 2 Tensta 300




Ombyggnad och underhall

Under 2016 har omstallning fran ombyggnad till nyproduktion paborjats. Den nya och
omfattande satsningen pa nyproduktion av bostader innebar att ombyggnadstakten
minskar. Andra viktiga handelser ar att ombyggnaden av Husby centrum tagit fart och
ombyggnaden av Svenska Bostaders huvudkontor har startat.

Helhetsgrepp forkortar
renoveringstiden

Svenska Bostiders bestind av bostider ir
bide omfattande och varierat. Eftersom
merparten av bostidderna ir byggda fér mer
dn 40 ar sedan stills det stora krav pa en
genomgripande plan for bdde underhill och
ombyggnad. Milet ir att byggnaderna ska
vara i gott skick och att hyresgisterna ska
ha en god boendestandard.

Den stora satsningen pd stora ombyggnads-
projekt fortsitter om 4n i en ndgot ligre takt
in tidigare. Genom att evakuera hyresgisterna
forkortas tiden for renoveringen samtidigt som
det inte medfor storningar for de boende.

Helhetsgreppet innebir bland annat ut-
vindiga atgirder som tak, fasader, fénster och
girdar. Invindigt renoveras trapphus, killare
och andra gemensamma utrymmen. Mélet
dr att gora fastigheten energisnalare, tryggare
och trivsammare. I vissa fall byggs dven nya
och fristiende miljo- och tvittstugor.

Ytterstadssatsning pa ndarcentrum
Svenska Bostidder upprustar Husby centrum.
Malet 4r att skapa ett vil fungerande, tryggt
och trivsamt nircentrum for boende i Husby
For att ge de bista forutsittningarna for
service, handel, mat och kultur har tre
torgytor med fokusomraden utformats.

Entrétorget utgors till storsta delen av
angéring for bilister men idr ocksé en viktig
ankomstvig for gdende och cyklister fran
norra delen av Husby. P4 torgplanet i
befintligt bostadshus utvecklas befintliga
lokalytor till butiker. Till handelstorget
forldggs torghandel. Glastak for viderskydd
samt inglasad galleria for drenden i farten
och tunnelbanans vinthall. P4 mat och
kulturtorget placeras forutom uteserveringar
dven en scen som kan nyttjas av Kultur-
skolan med flera lokala aktorer. En forstudie
gillande upprustning av Kirrtorps Centrum
och Ostberga Torg har ocksi pabérjats.

Mindre projekt och reparationer

For att skapa energieffektiva och vil funge-
rande fastigheter dir hyresgisterna trivs
genomfor Svenska Bostider mindre projeke

och reparationer i stor omfattning. Det
handlar om allt frin fasadrenoveringar,
fonsterbyten och installationer till underhéll
av gemensamma ytor. Under 4ret har den
hir typen av reparationsitgirder genomférts
pa flertalet platser i bestindet.

Andra prioriterade omréden ir hissreno-
veringar och utemiljéer. Under 4ret har 24
rena hissrenoveringar utforts. Utdver dessa
har vi renoverat hissar ingdende i de stora
ombyggnadsprojekten. I renoveringsarbetet
kan det ingd byte av korgar, dérrar och
maskiner. I vissa fastigheter installeras auto-
matiska dérrar for att 6ka tillgingligheten.
De planerade ombyggnaderna omfattar dven
utemiljderna vid olika fastigheter. I samrad
med hyresgisterna skapas ny utformning av
gérdar, lekplatser och andra utomhusytor
ddr hinsyn tas bade till trivsel och behovet
av effektiv drift och skdtsel av omradet.

En stor del av reparationsarbetet sker dven
genom uppgradering av ligenheter. Nir en
ligenhet byter hyresgist gors en inventering
och atgirder som syftar till att inga ytterli-
gare reparationer ska behova genomféras un-
der de ndrmaste tio dren.

Nya studentbostdder pa Kungsholmen
Under aret startades ett stort projekt nir om-
byggnaden av gamla Sankt Gérans gymna-
sium pabérjades. Totalt ska det resultera i 245

studentbostider, en forskola med dtta avdel-
ningar och kommersiella lokaler. Ligenheterna
ska anpassas efter fonstersiteningen for att
bibehélla fastighetens karaktir. Tvittstugor
och forrad ska byggas och varje ligenhet far
en cykelparkering i garaget eller utomhus. In-
flytening beriknas ske under sommaren 2017.

Malet ar en battre milj6 for alla

De ombyggnader och renoveringar som ge-
nomfors syftar till, forutom att dka trivseln,
att fastigheterna ska vara energieffektiva och
miljdanpassade. Vid stora ombyggnadspro-
jekt byter vi ut gamla installationer mot nya,
sitter in béttre fonster och titar viggar. I
alla dcgérder anvinds endast miljéanpassade
byggvaror. Med hjilp av nyinstallerad venti-
lationsteknik atervinns virmen frin bygg-
naden. I alla véra storre ombyggnadsprojeke
foljs miljdcertifieringssystemet Miljobyggnad.

Ombyggnad av huvudkontoret
Byggnadens tekniska losningar och installa-
tioner har inte genomgatt ndgon storre reno-
vering eller utbyte sedan 1960-talet. Behovet
av teknisk upprustning ir stort. Mélsittning
med ombyggnaden ir att skapa forutsitt-
ningar till att stimulera kommunikation,
samarbete och dialog. Att mojliggora for in-
dividuell planering av arbetet. Att attrahera
yngre generationer av medarbetare.

Pagaende ombyggnation 2016 — ombyggnader med helhetsgrepp

Stadsdel Fastighet Antal Igh Projektkostnad, mnkr
Akalla Nystad 10 99 119
Akalla Nystad 11 99 128
Husby Molde 4 116 173
Husby Molde 3 119 153
Husby Trondheim 5 96 131
Husby Trondheim 2 84 129
Karrtorp Sandhammaren 1 46 64
Rinkeby Lillkvarnen 1 & 2 132 133
Rinkeby Storkvarnen 5 86 115
Tensta Neglinge 1 99 182
Tensta Hjalminge 1 50 76
Tensta Skanninge 1 80 141
Spanga Hedvig 22 108 182
Sodermalm Pyramiden 13 20 57
Sodermalm Pyramiden 14 16 59
Soédermalm Drakenberg 14 238 530
Varberg Storholmen 3 127 239
Vastberga Karusellen 1 m fl 196 271
Ostermalm Kasernen 1 17 97
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Pa vag mot att vara en av Sveriges basta arbetsplatser

Svenska Bostader arbetar langsiktigt med att utveckla ledare och medarbetare, att Oka mangfald och jam-
stalldhet och att ha en bra arbetsmiljo med balans mellan arbetsliv och privatliv. Ett av vara dvergripande mal
ar att vara en av Sveriges basta arbetsplatser, dar alla medarbetare tillsammans bidrar till att nd verksam-
hetens mdl. Vi arbetar aktivt med att attrahera ratt kompetens och att utveckla vara medarbetare och ledare.

Bemanning
Antalet tillsvidareanstillda vid &rets slut upp-
gick till 310 (311). Av dessa var 138 (136)
kvinnor och 172 (175) min, 213 (213) tjinste-
min och 97 (98) fastighetsanstillda. Inom
de olika distrikten arbetade 187 (193) med-
arbetare och pé& huvudkontoret 123 (118).
Personalomsittningen uppgick till 8 (8,3)
procent och medelaldern till XXX (47,8) 4r.
Den genomsnittliga anstéllningstiden upp-
gick dill 11,3 (11,7) 4.

Engagerade och motiverade
medarbetare ger néjda kunder
Motiverade och engagerade medarbetare 4r en
forutsittning for att leva upp till vart kundlofte
”Som en hyresvird borde vara”. Att Svenska
Bostider kontinuerligt arbetar med att utveckla
arbetsplatskulturen, med vir virdegrund som
en rod trad, dr dirfor en sjilvklarhet.

Ett av de dvergripande malen f6r Svenska
Bostider 4r att vara en av de bista arbets-
platserna i Sverige. Vi utvirderar vir ar-
betsplats regelbundet, bland annat genom
Stockholms stads medarbetarundersékning.
Savil AMI (aktivt medskapande index) som
ledarindex har de senaste aren forbdttrats
och 2015 var AMI 85 och ledarindex 84. Vi
har sedan 2014 samarbetat med en extern
partner for att kartligga och utvirdera var
arbetsplats. Denna utvirdering sker dels
genom medarbetarundersékning men ocksa
med hjilp av en genomlysning av hur vi ar-
betar med att skapa en god arbetsplatskultur.

Med denna utvirdering som grund har ett
stort fokus varit att utveckla och ta fram for-
bittringsdtgirder, sivil foretagsdvergripande
som lokalt inom respektive arbetsgrupp.
Detta arbete har gett resultat och vid érets
utvirdering ser vi en tydlig forbittring och
hela 84 procent siger att Svenska Bostider
ir en mycket bra arbetsplats.

Attrahera, rekrytera, utveckla och
behalla

Att attrahera och rekrytera ritt kompetens ir
strategiske viktigt for féretagets utveckling.
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Vi har under aret fortsatt att arbeta aktivt

med att stirka vart arbetsgivarvarumirke.
Synlighet i media, tryckta sivil som digitala
samt deltagande i arbetsmarknadsdagar ir
nagra av atgirderna. Att Svenska Bostider
ir en attraktiv arbetsplats visar resultatet av
Universums undersokning bland hégskolein-
genjorsstudenter. Vi fick utmirkelse for savil
bist i fastighetsbranschen som érets nykom-
ling. Ett annat sitt att stirka bade Svenska
Bostiders arbetsgivarvarumirke och fastig-
hetsbranschen totalt ér att vi erbjuder trai-
neeplatser och ett stort antal prakeikplatser
for studerande frin yrkesutbildningar. Un-
der dret har vi anstillt tre nyutexaminerade
civilingenjérer som i kombination med ordi-
narie arbete deltar i SABOs traineeprogram.

Det ir viktigt fér Svenska Bostider att
behalla och vidareutveckla kompentensen
och ledarskapet samtidigt som vi attraherar
och rekryterar nya medarbetare. For att
sikerstilla att vi rekryterar ritt kompetens
har vi férbéttrat var rekryteringsprocess och
samtliga chefer har genomgitt en utbildning
i kompetensbaserad rekrytering.

En av de viktigaste faktorerna for att nya
medarbetare snabbt ska komma in i foreta-
get, arbetsuppgifterna och arbetsgruppen ir
en bra introduktion. Vi har under aret ut-
vecklat vir introduktionsprocess. Medarbe-
taren ansvarar sjilv for sin introduktion och
ska introduceras inte bara pd sin egen arbets-
plats utan inom alla, for arbetet, relevanta
verksamheter i foretaget.

Utéver kompetensforsorjning genom ex-
tern rekrytering ir den interna rorligheten
viktig. Under &ret har drygt en tredjedel av
rekryteringarna tillsatts av interna kandidater

Personalomsattning tillsvidareanstallda, %
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och samtliga vakanta chefsbefattningar har
tillsats internt. Ett strukturerat arbete med
ersittarplanering genomfors arligen och ut-
mynnar i en plan for savil utveckling av med-
arbetare internt som externa rekryteringar.
Medarbetarnas utveckling dr avgorande
for Svenska Bostiders utveckling som fore-
tag och vi arbetar kontinuerligt med interna
kompetens- och ledarutvecklingsprogram.
Utover utbildningsinsatser dr nitverk och er-
farenhetsutbyte en viktig del i detta arbete.
Samtliga chefer erbjuds att delta i interna
nitverksgrupper som regelbundet, under
ledning av handledare, triffas och diskuterar
problemstillningar frin chefens vardag.

Fortsatt satsning pa halsa

Vi ser proaktivt arbetsmiljo- och hilsoar-
bete som en viktig forutsittning for hall-
bara prestationer. Under 2015 genomfordes
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en sirskild satsning pa hilsa. Véra hilsoin-
spiratérer har en mycket viktig roll nir det
giller att driva det lokala hilsoarbetet. De
tar, tillsammans med chef och medarbetare,
fram en plan for hilsoaktiviteter inom varje
distrikt/avdelning. Hilsoinspiratérerna er-
bjuds ocksa fortldpande utbildning som stod
for sitt viktiga arbete. For att uppmuntra till
social samvaro utanfor arbetet ger foretaget
bidrag till konstférening och idrottsfrening
som i sin tur bestdr av flera sektioner med
olika inriktningar.

Likabehandling i fokus

Svenska Bostiders ambition ir att med-
arbetarna ska spegla mingfalden som finns
bland vara hyresgister. Vi ser jimstilldhet
och mingfald som en grund for nya idéer,
bredare perspektiv och utveckling. Dirfor
efterstrivas en bredd av erfarenheter och

bakgrunder inom féretagets arbetsgrupper.
Detta beaktas alltid i samband med rekryte-
ring, men dven i samband med tillsdttande
av olika arbets- och projektgrupper.

Fér att fa en uppfattning om hur med-
arbetarna upplever likabehandling/jim-
stilldhet inom foretaget har vi sedan 2006
regelbundet genomfért en kartliggning via
en enkit. Kartliggningen utgdr underlag for
vér likabehandlingsplan. Resultatet vid for-
sta mitningen visade pa liknande resultat
som andra verksamheter som kartlagts, men
efterfoljande mitningar har hela tiden visat
pa forbdttrade resultat. Vid senaste kart-
liggningen, som genomfordes vid drsskiftet
2015/2016 var resultatet, enligt vir sam-
arbetspartner, bland de bista som nigon
kartlagd verksamhet haft.

Under 2016 har vi haft ett uttalat fokus pa
likabehandling. En ny likabehandlingsplan
for 20162018 har fastslagits och implemen-
terats i organisationen. Samtliga medarbe-
tare har deltagit i utbildning/seminarium i
imnet. Under dret har ocksi olika dilemman
med tema likabehandling/méngfald/trakas-
serier diskuterats i samtliga arbetsgrupper.

Konsfordelningen ir traditionellt ojimn
mellan de tekniska yrkena, som domineras av
min, och de administrativa yrkena, som domi-
neras av kvinnor. Men under de senaste iren
har vi lyckats attrahera och rekrytera kvinnor
till traditionellt mansdominerade yrken.

Fordelning av anstallda 2016-12-31, %
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Organisation och ledning

AB Svenska Bostider dgs till 100 procent av
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur 4gs
till 100 procent av Stockholms stad. Verk-
samheten styrs av sivil kommunallagen som
aktiebolagslagen. Styrelseledaméter viljs av
kommunfullmiktige. Arsstimman beslutar
i ovriga frigor.

Relationen mellan styrelse och VD samt
styrelsearbetet regleras i "Arbetsordning for
Svenska Bostéders styrelse jaimte instruk-
tion for arbetsfordelning mellan styrelse och
verkstillande direktoren”.

Arsstimma
Arsstimma iger rum den 21 mars 2017
i Stockholms Stadshus.

Styrelsearbetet
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter
och sju suppleanter. Stockholms kommun-
fullmikeige viljer ledaméter och suppleanter,
bland dessa viljs ordforande och vice ord-
forande. Ordférande viljs for tiden fran
ordinarie drsstimma, som féljer nirmast
efter valet till kommunfullmiktige, till
tiden vid slutet av den arsstimma som f6ljer
efter nista val till kommunfullmiktige.
Styrelsen sammantrider normalt fyra
ganger under véren och tre ginger under
hésten. Till detta kommer ofta ett eller flera
extra moten. Under kalenderdret 2016 har
sju styrelseméten hallits.

Bolagets ledning

Som stéd och beredning f6r VD och vice
VD sammantrider féretagsledningen var-
annan vecka och behandlar sévil strategiska
och foretagsovergripande dmnen som verk-
samhetsnira fragor.

Foretagsledningen bestar av VD, vice VD
och avdelningscheferna, vilka har en stod-
jande och samordnande roll till bolagets fyra
distriktsomraden samt dotterbolaget Stads-
holmen.

Revisorer

Ernst & Young AB ir valda revisorer fram
till ordinarie arsstimma 2017. Lekmanna-
revisorer, som viljs av kommunfullmiktige i
Stockholms stad, ir valda fram till ordinarie
arsstimma 2017.

Organisation
Verksamheten bedrivs i fyra geografiskt av-
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grinsade distrikt: Jirva, Visterort, Soderort
och Innerstaden, som rapporterar till fastig-
hetschef/vice VD. Stadsholmen rapporterar
direke till VD. Navet inom varje omrade
utgdrs av omrideskontoret. Hir 4r distrikts-
chefen placerad med sina medarbetare:
forvaltare, bovirdar, boformedlare, fastighets-
ingenjor och ekonom. Omradet har ansvar
for sina hyresgister, fastigheter och ekonomin
inom det egna distriktet. Till st6d for den
lokala verksamheten finns ocksi centrala re-
surser inom ekonomi, ombyggnad, miljo, ny-
produktion, inkép, IT, kommunikation och
HR. Huvudkontoret ir placerat i Villingby.

Férvaltningen av Villingby City drivs av
Newsec och driften skots av Gunnar Karlsson
Sverige AB.

Policys
Bolaget har fastlagda policydokument,

VD-stab/Juridik
Vallingby City

antagna av styrelsen, inom foljande omraden:
finans, IT, inkop och upphandling, kom-
munikation, arbetsmiljs, ledare och med-
arbetare, miljo, e-post, sikerhet, resor, dldres
boende, likabehandling och representation.
Samtliga policys revideras drligen.

Malstruktur

Malstyrning och uppféljning utgér fran fo-
retagets vision, affirsidé och strategiska mal.
I distriktsomrades- och avdelningsvisa verk-
samhetsplaner bryts mél och strategier ned
till konkreta lokala aktiviteter.

Ekonomisk rapportering

Bolaget upprittar manadsbokslut och delars-
bokslut gérs per den 30 april och 31 augusti.
Under verksamhetsaret upprittas budget och
prognoser. Férutom detta rapporterar bolaget
flerarsplaner till Stockholms Stadshus.

Stadsholmen

Fastighets-

Forva

. Kommunika-
Itning

utveckling

tion

Distrikt Distrikt

Vasterort

Innerstaden

Distrikt Distrikt

Jdrva Soderort

OBLIGATORISKA PUNKTER VID STYRELSESAMMANTRADEN AR:

Tidpunkt

Arende som ska behandlas

Arets férsta sammantrade

Ev. reviderad budget,
Finansrapport

Arets forsta eller andra sammantrade

Arsbokslut

Forsta sammantradet efter arsstamman

Andrad firmateckning (vid behov)
Oversyn av arbetsordning,
VD-instruktion m.m.

Utseende av styrelsens sekreterare
Strategisk inriktning

Sista sammantradet fore sommaruppehallet

Tertialbokslut, prognos 1,
Finansrapport

Forsta sammantradet efter sommaruppehallet

Strategiska rapporter och
marknadsanalyser.
Redovisning av inkdpsverksamheten

Andra sammantradet efter sommaruppehallet

Tertialbokslut, prognos 2,
delarsrapport, finansrapport,
sammantradestider pafdljande ar

Tredje sammantradet

Verksamhetsplan och budget
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Ann-Margarethe Livh (V)
Ordférande sedan 2014.
Fo6dd 1948. Bostads- och
demokratiborgarrad.

Bo Sundin (M)
Ordinarie ledamot sedan
2015. F6dd 1943. Ingenjor.

Joakim Larsson (M)

Vice ordférande sedan 2015.
Foédd 1972. Oppositions-
borgarrad

Magda Rasmusson (MP)
Ordinarie ledamot sedan
2015. F6dd 1992. Sprakror
Grén Ungdom.

Karin Hanquist (S)
Ordinarie ledamot sedan
2011. F6dd 1943.

Ragnhild Elfsé (C)
Ordinarie ledamot
sedan 2015. F6dd 1956.
Kommunikator.

Karin Gustafsson (S)
Ordinarie ledamot
sedan 2015. Fédd 1977.
Foértroendevald.

Ahmet Music (MP)
Suppleant sedan 2015.
FOdd 1983. Statsvetare.

Arvand Mirsafian (V)
Suppleant sedan 2015. Fédd
1993. Studerande.

Karin Blomstrand (M)
Suppleant sedan 2015.
Fodd 1964. Kundansvarig
Danske Bank.

S

Ralf Orvi (S) Andre Beind (S)

Burhan Yildiz (L) Marianne Pettersson (M)
Suppleant sedan 2011. Suppleant sedan 2015. F6dd Suppleant sedan 2015. Fodd Suppleant sedan 2015. Fodd
Fédd 1963. Samordnare. 1942. 1964. Egen féretagare. 1987. Studerande.

o~

Curt Ohrstrom

dil

Lena Hakansson Suzanne Frejd

Kai Cseresnyés

Personalrepresentant.
Ordinarie ledamot sedan
2014. F6dd 1974. Bofor-
medlare.

Personalrepresentant
sedan 2003. F6dd 1957.
Fastighetsanstalldas
férbund. Bovard.

Personalrepresentant,
suppleant sedan 2010. Fédd
1956. SACO. Kommunikator.

Personalrepresentant,
suppleant sedan 2011. Fédd
1968. Fastighetsanstalldas
férbund. Bovard.
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Foretagsledning

Foretagsledning

Pelle Bjorklund VD.

I nuvarande befattning sedan 2008. Anstdlld 2008. Fodd
1954. Arkitekt. Tidigare erfarenhet: VD Stockholmshem,
VD Vasbyhem, forvaltningschef SKB.

Asa Steen Ny text kommer ny text kommer ny text kommer ny
text kommer ny text kommer ny text kommer ny text kommer
ny text kommer.

Lars Brogren Ekonomichef.

I nuvarande befattning sedan 2008. Anstdlld 1997. F6dd 1962.
Civilekonom. Tidigare erfarenhet: Controller inom Svenska
Bostdder, Capio, Reveco.

Anne Kuylenstierna Arnstrom Kommunikationschef.

I nuvarande befattning sedan 2014. Anstalld 2014. Fodd 1963.
Marknadsekonom. Tidigare erfarenhet: Kommunikationschef
pa Arvsfonden, Kammarkollegiet, Veolia Transport, Ledarna
och Fastighetsdgarna Stockholm och journalist pa Svenska
Dagbladet.

Jorgen Holmquist Ny text kommer ny text kommer ny text
kommer ny text kommer ny text kommer ny text kommer ny
text kommer ny text kommer.

Asa Steen Lars Brogren
VD Forvaltningschef Ekonomichef

Susanne Sigra Callemo HR-chef.
I nuvarande befattning sedan 2010. Anstalld 2010.
Fodd 1957. Socionom. Tidigare erfarenhet: HR-chef

Anne Kuylenstierna Jorgen Holmgquist Susanne Sigra Callemo Lantmadnnen, personalchef Sveriges BostadsrattsCentrum,
Arnstrom Fastighetsutvecklingschef HR-chef Vdsbyhem.
Kommunikationschef Charlotte Ohlsson Ny text kommer ny text kommer ny text

kommer ny text kommer ny text kommer ny text kommer ny
text kommer ny text kommer.

Charlotte Ohisson
Chef VD-Stab

Ledande befattningshavare

Ledande befattningshavare

Kenneth Claesson Distriktschef Innerstaden.

I nuvarande befattning sedan 2014, anstalld 2004. F6dd 1977.
Jur. Kand. Tidigare erfarenhet: Kravhandldggare, bostadsuthy-
rare, marknadssamordnare och forvaltare pa Svenska Bostader.

Christer Lundberg Distriktschef Séderort.

I nuvarande befattning sedan 2013. F6dd 1967.
Marknadsekonom. Tidigare erfarenhet: Forvaltningschef
Upplands-Brohus, affarsomradeschef Upplands-Bro Lokalvard.

Stefan Mattsson Distrikschef Jarva.

Kenneth Claesson Christer Lundberg Stefan Mattsson [ nuvarande befattning sedan 2008. Anstalld 1950.

Distriktschef Innerstaden Distriktschef Séderort Distrikschef Jarva F('jdd"1960. .Byggnadsingenji:')r. T‘diga’e erfarenhet: Forvaltare
och férvaltningschef Svenska Bostdder.

Helene Engholm Distriktschef Vasterort.

I nuvarande befattning sedan 2009. Anstdlld 1988.

Fodd 1968. Forvaltare. Tidigare erfarenhet: Gruppchef och
forvaltare Svenska Bostader.

Ola Wickman Lokaluthyrningschef.

I nuvarande befattning sedan 2012. Anstalld 2003. F6dd
1975. Civilingenjor. Tidigare erfarenhet: Affarsomradeschef,
forvaltningschef, forvaltare, projektledare och trainee Svenska
Bostader.

Fredrik Juhnell Forvaltningschef Stadsholmen.

I nuvarande befattning sedan 2015. Anstalld 1997. F6dd 1970.
Fastighetsmaklare. Tidigare erfarenhet: Uthyrningssamordnare
och férhandlingschef Svenska Bostader.

I
Helene Engholm Ola Wickman Fredrik Juhnell
Distriktschef Vasterort Lokaluthyrningschef Forvaltningschef
Stadsholmen
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Ekonomi

Fortsatt upprustning

En stark balansrakning med en for branschen hog soliditet ger bolaget en stabil
finansiell stallning. Lag skuldsattningsgrad och betydande Overvarden ger ett
bra utgangslage for att rusta upp fastighetsbestandet under kommande ar med
bibehallen god finansiell stallning.

Fastighetsbestand

Marknadsvardering av
fastighetsbestandet

Svenska Bostider gor drligen en intern vir-
dering av fastighetsbestandet. Virderingen
gors i en webbaserad tjinst for analys av den
svenska fastighetsmarknaden, en modell
utvecklad av Datscha. De fastigheter som
ingar ir representativa for hela fastighets-
bestandet.

Varderingen har tre syften

e Presentera beddmt verkligt virde, virde-
forindring och totalavkastning

* Faststilla eventuella nedskrivningsbehov

¢ Bedoma ny- och tilliggsinvesteringar.

Virderingen omfattar samtliga fastigheter

i foretagets portflj som ir i férvaltning per

den 31 december 2016. Det bedémda verk-
liga virdet pd koncernens bestdnd var 49,4
(42,9) mdkr.

Overvirdet i bestandet i forvaltning,
exklusive nyproduktion, beriknas som
skillnaden mellan bedémt verkligt virde
och bokfért virde och uppgar till 29,3 (24,1)
mdkr. D34 virdet pa bestindet bland annat
paverkas av vilka investeringar som gjorts i
fastigheterna under aret redovisas forind-
ringen i form av vervirden. Det bokférda
virdet pa fastighetsbestandet 4r 20,1 (18,8)
mdkr och taxeringsvirdet uppgar till 33,6
(28,9) mdkr.

Varderingsmetodik

Viirderingen grundar sig pa faktiska forhal-
landen och bedémningar av marknadsmis-
siga avkastningskrav. En langsiktig normal
uthyrningsgrad faststills for respektive fastig-
het. Virdet pa fastigheten bestims av utveck-
lingen av driftnettot och avkastningskravet.

Marknadens uppfattning om realrinta och
riskpremie styr vilket avkastningskrav som en
viss fastighet har. Varje enskild fastighet har
beddmts var for sig.

I huvudsak anvinds den aktuella hyres-
nivdn, dock med justeringar for kinda for-
indringar. Faktiska drift- och underhalls-
kostnader justeras i kalkylen till en niva
som fastighetsvirderingsfretagen bedomer
som marknadsmissig, sa kallad normal-
anpassning. Aktuell fastighetsskatt och
tomtrittsavgild anvinds i kalkylen. Fastig-
heterna 4r indelade i virdeomraden som ska
spegla Stockholmsmodellens indelningsnivd
med utgangspunkt frin hur atcraktive lige
fastigheten har i Stockholm, dir A 4r mest
attraktivt. I fastighetsforteckningen pa sida
53 visas i vilket omride respektive fastighet
ir beldgen.

Totalavkastning

Totalavkastning utgér summan av direktav-
kastning pa verkligt virde och virdef6rind-
ring under aret. Vid arets utging uppgick
totalavkastningen for bestdndet till 7,9 (6,7)
procent varav direktavkastning 2,1 (2,2)
procent samt virdeforindring 5,8 (4,5)
procent. Virdeforindringen beror dels pa
driftnettoforindringen som en foljd av for-
indrade hyror och driftkostnader, dels pd en
forskjutning av valt direktavkastningskrav
for enskilda fastigheter.

Direktavkastning

Direktavkastning pa bokfért virde beriknas
traditionellt genom att driftnettot, exklusive
Svriga fastighetsintikeer, stills i relation till
det bokférda virdet. Mattet tar ingen hin-
syn till virdeférindringen i bestindet. Det
totala fastighetsbestandets direktavkastning
exklusive nyproduktion, silda fastigheter
samt centrala administrationskostnader blev
4,7 (5,1) procent.

Ekonomi

25




26

Fastighetsindex

Svenska Bostédder deltar dven 2016 i det index
som Svenskt Fastighetsindex driver tillsam-
mans med Investment Property Databank,
IPD, dir bland annat ett antal allmidnnyttiga
bostadsforetag ingdr. Foretaget limnar un-
derlag under februari 2017. Indexet ger méj-
lighet till jimforelser avseende avkastning,
driftnetto, kostnader, intikeer, investeringar

samt central administration.

Kalkyler

Svenska Bostéders investeringskalkyler bygger
pé en lag diskonteringsrinta baserad pé en
vigd kapitalkostnad. Som riskpaslag for eget
kapital anvinds 5 procent. Kalkylen ger led-
ning i bedémningen av vilka utgifter som har
langsiktigt ekonomiskt virde och vilka som

bor kostnadsforas i den Iopande driftbudgeten.

Redovisning i balansrakningen
Svenska Bostider redovisar enligt gillande

Ekonomi

redovisningsregler fastigheterna till an-

skaffningsvirde med avdrag for arliga av-
skrivningar och eventuella nedskrivningar.

Arets nedskrivningar

Fastigheter vars bokf6rda virden 6verstiger
avkastningsvirdet blir foremal fér nedskriv-
ning i resultatrikningen. Pé fastigheten Da-
edalus 5 har det gjorts en nedskrivning pa
55 mnkr.

Aterforing av nedskrivningar

Enligt arsredovisningslagen 4 kap 5 § ska
nedskrivningar aterféras om skil for dem
inte lingre foreligger. Inga dterforingar har

gjorts under aret.

Datscha ar en webbtjanst som ger
mojlighet att analysera den svenska
och finska fastighetsmarknaden.
Funktionerna innefattar allt ifrdn att hitta
information om en fastighet eller hyran i en

viss kommun till att kunna utfora avance-
rade analyser av fastigheters marknadsvirde.
Datscha innehaller detaljerad information
om alla kommersiella fastigheter (inklusive
hyreshusbostider) i Sverige. Anvindaren kan
exempelvis enkelt se vilka som iger fastig-
heter i ett omrade och vilka fastigheter som
ingdr i bolagets fastighetsbestand. Mark-
nadsinformation med hyres- och vakansni-
véer finns for 6ver 110 delmarknader frin
tre olika informationsleverantérer. Datscha
uppdateras dagligen med lagfarna kép och
for de storre stiderna finns dven forkopsin-
formation att tillga. Anvindaren kan se ur-
valet som egendefinierade vyer, dokument
eller pd en karta. Man kan enkelt géra en
snabb schablonberikning i vilken det gar
att forindra antaganden och fa tillgang till
kassafloden, rapporter, kartor och kinslig-

hetsanalys.



Finansiering

Vid arets slut hade Svenska Bostider lan som
uppgick till 9 372 mnkr, vilket innebir en
okning med 1 834 mnkr mot féregiende
ar. Stora investeringsvolymer foranleder det
Skade uppldningsbehovet.

Snittrintan i portféljen var under dret
1,39 procent. Vid érets utgdng var rin-
tesatsen 1,36 procent. Rintekostnaderna
minskade och uppgick till 122 mnkr, en
minskning med 9 mnkr. Bolagets laneport-
folj bedoms 6ka med cirka 1,6 mdkr under
2017. Bolaget har liksom tidigare dr en
mycket omfattande investeringsplan.
Finansieringen sker via nya ln, vilket
resulterar i en 8kad skuldsittning.

Mal och strategier

Svenska Bostiders finansverksamhet regleras
av Stockholms stads 6vergripande finansiella
policy samt den av moderbolaget Stockholms
Stadshus AB:s antagna finanspolicy. Alla ex-
terna finansiella affirer, inklusive lingfristig
upplaning, sker genom stadens gemensamma
koncernkontosystem. Syftet dr att optimera
det finansiella resultatet utifran sdvil fldden
som riskpositionering.

Marknadsrantor

Under 2016 har Riksbanken sinkt repro-
rintan med 0,15 procentenheter till -0,50
procent. Tre ménaders Stibor har under dret
minskat fran -0,29 procent till -0,59 procent.
Statsobligationer pd 5 r har minskat frin
0,3 procent till -0,12 procent.

Laneportfolj

Den totala linevolymen uppgick vid drets
utgdng till 9 372 (7 538) mnkr, en 8kning
med 1 834 mnkr. Okningen berodde pi en
stor investeringsvolym. Internfinansieringen
frén Stockholms stad 4r 100 (100) procent
av lanevolymen. Under dret har bolaget haft
en kreditram om 10,1 mdkr.

Belaningsgrad

Vid utgingen av dret var den genomsnittliga
beldningsgraden i férhillande till bokforda
virden pé fastigheterna 47 (40) procent i for-
hallande till taxeringsvirde 28 (26) procent
och i forhillande till det bedémda marknads-
virdet 19 (18) procent.

Soliditeten
Den synliga soliditeten uppgick vid arets
slut till 54 (58) procent. Vid ett bedémt

marknadsvirde om 49,3 (42,9) mdkr var
den justerade soliditeten 67 (69) procent.

Finansverksamhetens resultat
Finansnettot forbittrades med 6 mnkr
under édret och uppgick till 120 (126) mnkr.
Rintekostnaden uppgick till 123 (132)
mnkr, vilket motsvarar 54 (59) kronor per
kvm bostads- och lokalarea.

Kassaflode och likviditet

Kassaflodet frén den 18pande verksamheten
uppgick till 719 (741) mnkr. Kassaflodet
frén investeringsverksamheten uppgick till
-2 548 (-2 716) mnkr och frin finansierings-
verksamheten till -5 (-7) mnkr. Periodens

kassaflode uppgick till -1 834 (-1 982) mnkr.

Forindringen jimfort med féregiende ar
beror pi ligre investeringsvolym.

Upplaning och rdnteriskhantering
Finansavdelningen inom Stockholms stads
stadsledningskontor har det totala ansvaret
for finansverksamheten inom kommun-
koncernen. Detta innebir, forutom att all
uppldning ska ske via finansavdelningen,
dven att stadsledningskontoret ansvarar for
Svenska Bostiders rinterisk enligt faststilld
finanspolicy. Svenska Bostider ansvarar dir-
emot for sitt finansnetto. All inlining sker

via kommunkoncernens koncernkontosys-

il

tem. Rintan pd checkkrediten sitts ménads-
vis utifrin genomsnittsrdntan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstimningsdag.
Modellen innebir att bolagets skuldportfslj
inte lingre kommer att ha nigon duration,
men i praktiken blir det en kopia av kom-
munkoncernens externa skuldportfolj.
Rintekostnaderna kommer dirmed att
variera och utvecklas som om bolaget hade
en portfolj med en duration som ir lika med
kommunkoncernens 3,5 +1,5 ir.

Sdkerheter

Internfinansieringen fran Stockholms stad,
utan sirskild sikerhet, var 100 (100) procent.
Obelidnade pantbrev i eget forvar uppgick till
3 439 (3 439) mnkr vid drets utging.

Risker
De risker och méjligheter som Svenska
Bostider berdrs av kategoriseras hir i strate-
gisk, operativ, finansiell och extern karakeir.
Strategiska risker kopplas till foretagets
strategiska inriktning, operativa risker till
det I8pande arbetet och finansiella frimst till
exponeringen for rinterisker. Lagstiftning,
myndighetskrav och annan yttre paverkan
hér till de externa riskerna.

En riskanalys gors arligen och ligger
till grund for bolagets affirs- och intern-
kontrollplan.

Ekonomi




Femarsoversikt

KONCERNEN, RESULTATRAKNINGAR, mnkr 2016 2015 2014 2013 2012
Operativt resultat, mnkr
Hyresintdkter 2573 2504 2465 2429 2479
Ovriga férvaltningsintakter 80 81 55 54 47
Nettoomsattning 2653 2585 2520 2483 2526
Driftkostnader -1434 -1385 -1424 -1410 -1181
Underhallskostnader -670
Tomtrdttsavgalder -137 -133 -125 -123 -122
Fastighetsskatt -86 -73 -77 -58 -77
Driftnetto 996 994 894 892 476
2012 2013 2014 2015 2016
Av- och nedskrivning av fastigheter -702 -639 -525 -469 -495
BRUTTORESULTAT 294 355 369 423 -19
Centrala administrations- och férsaljningskostnader -73 -71 -78 -71 -87 Investering/forsiljning byggnader
Vinst vid avyttring av fastigheter 0 6 161 520 1374 och mark, mnkr
RORELSERESULTAT 221 278 452 872 1268 2500
2000
Finansiella intakter 3 6 4 6 3
Réantekostnader och liknande resultatposter -123 -132 -125 -73 -55 1500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 152 331 805 1216 fC00
500
Bokslutsdispositioner -60 o
M
- 0 2012 2013 2014 2015 2016
RESULTAT FORE SKATT 101 152 331 805 1156
B Forvarv Forséljningar
Skatt -58 -46 -73 -179 -178 B Ny- och ombyggnad
Minoritetens andel 2 -4 -4 -5 -1
ARETS RESULTAT 45 102 254 621 977 Drift, kr/kvm
OPERATIVT RESULTAT 156 212 170 285 -158
BALANSRAKNINGAR, mnkr 2016 2015 2014 2013 2012
Materiella anlaggningstillgangar 23620 21734 19613 17 897 16 304
Finansiella anldggningstillgangar 42 47 58 63 65
Omsattningstillgangar 113 141 204 149 176
SUMMA TILLGANGAR 23775 21922 19875 18109 16 545 0
2012 2013 2014 2015 2016
Eget kapital 12852 12817 12732 12822 13552
Minoritetsintresse 20 22 18 13 8
Avsdttningar 603 653 698 727 637
Langfristiga skulder 0 0 0 0 0 Avkastning totalt kapital, %
Kortfristiga skulder 10300 8430 6427 4547 2348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23775 21922 19 875 18109 16 545
Kapital
Justerat eget kapital 35678 31626 31046 30026 29570
Beddmt verkligt varde fastigheter 49414 42948 40914 38293 35391

L o= NWA U O N D

2012 2013 2014 2015 2016

B Avkastning totalt kapital fére
jamforelsestorande poster
B Avkastning totalt kapital

Siffror for 2012 har inte raknats om utifran den nya normgivningen for arsredovisning och koncernredovisning, K3.
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Femarsoversikt

KONCERNEN, FASTIGHETSUPPGIFTER, 16-12-31 2016 2015 2014 2013 2012
Antal lagenheter 26088 25596 25458 25425 25685
Antal lokaler 4016 3962 3945 4062 4071
Antal bilplatser 10782 10697 10681 10817 11066
Summa uthyrningsobjekt 40 886 40 255 40 084 40 304 40 822
Yta bostdder, 1000-tal m? 1736 1712 1701 1702 1721
Yta lokaler, 1000-tal m? 520 517 512 516 522
Yta bilplatser, 1000-tal m? 155 154 154 156 159
Summa yta, 1000-tal m? 2411 2383 2367 2374 2402

INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN, mnkr

Fastighetsférvarv inkl mark 116 0 0 0 352
Nyproduktion 878 907 578 147 439
Om- och tillbyggnad 1541 1785 1682 1789 1337
Ovriga investeringar 13 22 51 13 17
Summa investeringar 2548 2714 231 2219 2145
Fastighetsforsaljningar, bokférda varden 0 0 51 132 660
NYCKELTAL (%)

Lonsamhet

Overskottsgrad 35,6 36,5 34,0 34,5 173
Fastigheternas direktavkastning 4,7 5,0 5,0 5.4 3,0
Avkastning eget kapital 0,6 0,9 2,0 4,7 6,7
Avkastning totalt kapital 1.0 1.4 2,4 51 79
Avkastning justerat totalt kapital 0.5 0.6 11 2,2 3.3
Finansiering

Soliditet 54,1 58,6 64,2 70,9 82,0
Justerad soliditet 673 68,7 71,7 74,8 773
Belaningsgrad bokfort varde 46,5 40,0 31,9 22,5 8,6
Belaningsgrad bedomt verkligt varde 19,0 17,6 13,6 9,6 3,6
Rantetackningsgrad, ggr 1.8 2.2 3,6 12,0 231
Forvaltning

Vakansgrad, bostader 0,1 01 01 0,1 01
Vakansgrad, lokaler* 6,5 6.7 8,6 101 n/a
Vakansgrad, bilplatser 27,0 26,6 27,3 28,7 29,5
Omflyttning, bostader 8,5 9,3 8,2 8,9 8,4
Hyresintdkter bostdder, kr/m? 1206 1181 1158 1137 1105
Hyresintakter, lokaler, kr/m? 1151 1153 1143 1135 1116
Driftkostnad, kr/m? 638 625 643 633 507
Centrala administrations- och férsaljningskostnader, kr/m? 32 32 35 32 37
Personal

Arsanstillda 263 265 266 268 271
Personalomsattning, % 8,1 8,3 8,2 51 8,1
Sjukfranvaro, % 5,0 4,6 4,4 41 3,7

Siffror fér 2012 har inte raknats om utifrdn den nya normgivningen for arsredovisning och koncernredovisning, K3.

*/andrad defintion sedan féregaende arsredovisning
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Definitioner

Resultatrakning

Driftnetto

Hyresintikter och 6vriga intikter minus
kostnader for drift inklusive reparationer,
tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Operativt resultat

Resultat efter finansiella poster exklusive
vinst vid avyttring av fastigheter och ned-
skrivning av anliggningstillgingar.

Kapital

Justerat eget kapital

Synligt eget kapital plus bedomt évervirde
fastigheter minus uppskjuten skatt pi bedomt
overvirde.

Bedomt verkligt varde

Intern virdering med utgdngspunkt frin en
bedémning av marknadsmissiga avkast-
ningskrav, faktiska hyresintikter, fastighets-
skatt och tomtrittsavgilder, normaliserade
drift- och underhillskostnader samt vakans-
grader. Varje fastighet har bedémts for sig.
De kommersiella fastigheterna i Villingby
City har virderats externt.

Lonsamhet

Overskottsgrad
Driftnetto minus dvriga intdkter i forhallande
till hyresintikter netto.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto minus 6vriga intikeer i for-
hallande till fastigheternas genomsnittliga

bokférda virde.

Avkastning eget kapital

Resultat fore dispositioner och skatt minus
minoritetsandelar med avdrag for schablon-
skatt 22 procent i forhallande till genom-
snittligt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital

Resultat fore dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning justerat totalt kapital
Resultat fore dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning plus
genomsnittliga dvervirden.

Ekonomi
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Soliditet
Synligt eget kapital inklusive minoritet i
forhéllande till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Justerat eget kapital inklusive minoritet i
forhillande till balansomslutning plus éver-
virde fastigheter.

Belaningsgrad bokfort varde

Lan i forhdllande till bokf6rt virde fastigheter.

Belaningsgrad bedomt verkligt varde
Lén i forhallande till bedome verkligt virde
fastigheter.

Rdntetackningsgrad

Resultat fére dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhallande till
finansiella kostnader.

Forvaltning

Vakansgrad
Outhyrt i forhillande till hyresintikeer,
brutto.

Omflyttning

Antal omflyttningar i bostadsbestindet i
forhillande till antal bostider exklusive
kategoribostider.

Bostadshyra, kr/kvm

Bostadshyror dividerat med vigd bostadsyta.

Lokalhyra, kr/kvm
Lokalhyror dividerat med vigd lokalyta.

Driftkostnad, kr/kvm
Kostnader dividerat med vigd totalyta
exklusive bilplatser.

Centrala administrations- och
forsdljningskostnader, kr/kvm
Centrala administrations- och férsiljnings-
kostnader dividerat med vigd totalyta
exklusive bilplatser.

Forkortningar

Forkortningarna tkr, mnkr och mdkr
anvinds for tusen kronor, miljoner kronor
och miljarder kronor.

Personal

Arsarbetare
Omrikning av arbetad tid till helarsarbetare
med tillimpning av faktiskt arbetad tid.

Maltal

Driftnetto exklusive markavgifter
och fastighetsskatt, kr/kvm
Nettoomsittning med avdrag for driftkost-
nader och centrala administrations- och
forsiljningskostnader dividerat med vigd
totalyta exklusive bilplatser. Jimforelse-
stérande poster ingéende i drift och central
administration exkluderas.

Serviceindex

Serviceindex sammanfattar kundernas upple-
velse i métet med foretagets medarbetare och
servicen i ovrigt. Det vill siga om kunderna
kinner sig tagna pa allvar, om det ir tryggt
och sikert, rent och snyggt samt om de fir
den felavhjilpande service de efterfrigar.

Produktindex

Produktindex sammanfattar kundernas om-
déme gillande ligenheten och fastigheten

i 6vrigt, savil inne som ute.

Trygghetsindex
Andelen hyresgister som 4r ndjda med trygg-
het och sikerhet kopplat till sitt boende.

Aktivt medskapandeindex, AMI

Ett index framtaget av Sveriges kommuner
och landsting som kan anvindas for nationell
jimforelse. Det kommer fram ur en medarbe-
tarundersokning och bestér av tre delindex:
motivation, ledarskap och styrning.

Fjarrvairmeanvandning, kWh/kvm
Normalérskorrigerad forbrukning i kilo-
wattimmar per kvadratmeter, exklusive

Stadsholmen och Villingby City.

Paborjad nybyggnation, antal
lagenheter

Pibérjade ligenheter riknas fran det att
bottenplattan gjutits.
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Resultatrakning koncernen

2016-01-01 2015-01-01

Mnkr Not -2016-12-31 -2015-12-31
Hyresintakter 3 2573 2504
Ovriga férvaltningsintakter 3 80 81
Nettoomsattning 2653 2585
Driftkostnader 4 -1434 -1385
Tomtrattsavgalder -137 -133
Fastighetsskatt -86 -73
Driftnetto 996 994
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -702 -639
BRUTTORESULTAT 294 355
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6 -73 -71
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 0 -6
RORELSERESULTAT 8 221 278
Finansiella intakter 9 3 6
Finansiella kostnader 10 -123 -132
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 152
Skatt pa arets resultat 12 -58 -46
ARETS RESULTAT 43 106
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 45 102
Minoritetsintresse -2 4
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Kommentarer till resultatrakning

Hyresintdkter
Hyresintikterna under 2016 uppgick till
2573 (2504) mnkr.

Nyproduktion av bostadsfastigheter inne-
bar 6kade hyresintikter med 43 mnkr. Inga
fastighetsforsiljningar har genomforts under
2015-2016. I 6vrigt kade hyresintikterna
med 26 mnkr eller 1,0 (1,0) procent.

Fér bostdder innebar hyreséverenskom-
melsen under aret en héjning med i genom-
snitt 0,65 procent fran 1 januari fér bade

moderbolaget och dotterbolaget Stadsholmen.

Féregaende ar hojdes hyran med 1,1 pro-
cent fran 1 juni. Dessa hojningar innebar
okade intikter med cirka 22 mnkr jaimfért
med foregdende ar.

Till £5ljd av ombyggnader och stambyten
har hyresintikterna fran bostider héjts med
cirka 9 mnkr.

Lokalhyrorna har brutto 6kat med cirka
3 mnkr, exklusive effekter av nyproduktion.

Det dr primirt en effekt av hojningar i sam-
band med nyteckning och kontraktsomsitt-
ning. Indexforindringar har varit marginella.

Hyresbortfall pd grund av ombyggnad
har okat ndgot jimfort med foregdende ar
kopplat till ett omfattande ombyggnads-
program inom frimst Jirvafiltet. Aven
hyresrabatter har 6kat nagot.

Vakansgraden for ligenheter har under
aret i genomsnitt uppgact till 0,1 (0,1) procent.

Vakansgraden for lokaler har i genomsnitt
uppgatt till 6,5 (6,7) procent. Vakansgraden
for bilplatser har i genomsnitt uppgate till
27 (26,6) procent.

Ovriga intikter har minskat med 1 mnkr
jimfort med foregaende ar och avser bland

annat minskade forsikringsersittningar.

Driftkostnader

Driftkostnaderna blev 1434 (1385) mnkr.
De 6kade driftkostnaderna forklaras frimst
av 6kade kostnader for virme, vatten och
fastighetsskotsel.

En underindelning av driftkostnaderna
framgér av bifogad tabell. Enskilda kostnads-
slag kommenteras nedan utifran kronor per
kvadratmeter.

Kostnaderna for fastighetsskdtsel inklu-
derar personalkostnader for bovirdar, kost-

nader for eget material samt kopta tjinster
for stidning, sotning, snéréjning med mera.
Dessutom ingar kostnader for fastighets-
forsikringar, kabel-tv och férhandlings-
ersittningar.

Kostnaderna for fastighetsskotsel har 6kat
med 7 kr/kvm jimfort med foregiende ér.
Det avser frimst kade kostnader for sjilv-
risker kopplat till forsikringsskador samt
okade kostnader for stidning, tridgards-
skétsel och bevakning. Kostnader for repara-
tioner blev 1 kr/kvm ligre dn foregiende ar.
Reparationskostnaderna belastas inte med
kostnader for egen personal, dd dessa huvud-
sakligen utfor fastighetsskotsel. Kostna-
derna innefattar bade akuta och planerade
reparationer.

Virmekostnaderna har 6kat med 5 kr/
kvm jaimf6rt med foregiende dr. Detta for-
klaras av nagot kallare klimat 4n féregiende
ar. Den normaldrskorrigerade forbruknings-
nivan har fortsatt att minska. Kostnader
for vatten har stigit med 3 kr/kvm till foljd
av hojd vattentaxa. Kostnader f6r el och
sophimtning har varit i nivd med fore-
géende &r.

Lokal administration inkluderar perso-
nalkostnader for anstillda pé distrikten
(exklusive bovirdar) och de funktioner pa
huvudkontoret, som inte ér rena lednings-
funktioner, samt tillhorande lokaler, I'T-
kostnader och 6vriga administrativa kost-
nader. Aven kostnader for kund- och hyres-
forluster ingar. Kostnader for lokal admini-
stration har varit i nivd med féregiende &r.

Tomtrattsavgadlder och
fastighetsskatt
Tomtrittsavgilder och arrenden uppgick
till 137 (133) mnkr. Okningen forklaras av
avgildsforindringar for vissa fastigheter.
Kostnaderna for fastighetsskatt blev 86
(73) mnkr. Den kommunala avgiften pa
bostider uppgick till 1 268 (1 243) kr/ligen-
het, vilket endast gett en mindre paverkan.
Den okade fastighetsskattekostnaden avser
framst lokaler och ir en effekt av den under
aret genomforda fastighetstaxeringen.
Fastighetsskatt har dven tillkommit for
fastigheter under uppforandeskede.

Vakansgrad, arstotal, %

Bostdder
Lokaler
Bilplatser

Intdkter

Bostader inkl tillval
Lokaler

Bilplatser

Outhyrt

Hyresbortfall o
rabatter

Summa hyres-
intakter

Ovriga intéakter
Summa intdkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Vattenkostnader
€l och kyla
Varmekostnader

Extern sophamt-
ning

Lokal administration
Avskrivningar

maskiner och
inventarier

Driftkostnader
totalt

2016 2015

0.1 0.1

6,5 6,7

27,0 26,6

mnkr  ke/m?  mnkr  kr/m?
2016 2016 2015 2015
2085 1206 2012 1181
599 1151 592 1153
54 347 53 344
-45 -19 -45 -19
-119 -49  -109 -46
2573 1071 2504 1056
80 B85 81 34
2653 1104 2585 1090
mnkr  kr/m?>  mnkr  kr/m?
2016 2016 2015 2015
318 141 298 134
385 171 381 172
53 24 47 21
68 30 67 30
250 111 236 106
42 19 40 18
304 1555 302 136
14 6 14 6
1434 638 1385 625
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Driftnetto
Driftnettot blev 996 (994) mnkr. Effekter
av nyproduktion uppgér till cirka 20 mnkr
i positiv effeke.

Overskottsgraden har minskat nigot jim-
fort med &r 2015, liksom direktavkastningen
pa bokforda virden.

Av- och nedskrivning av fastigheter
Frén och med 2014 tillimpas K3:s kompo-
nentavskrivning. Fastigheterna har delats in
i femton olika komponenter, dir de olika
komponenternas avskrivningstid varierar
utifrdn olika forbrukningstid. Vid utbyte
av komponent ses dtgirden som en inve-
stering och aktiveras i balansrikningen.
I forekommande fall utrangeras den utbytta
komponenten. Vissa beloppsgrinser tillimpas
for att aktivering ska ske. Beloppsgrinser
varierar utifrin fastighetens storlek. Acgirder
under beloppsgrinsen kostnadsfors direkt.
Kostnaderna for av- och nedskrivning blev
702 (639) mnkr. Under 2016 har en ned-
skrivning av fastigheteten Deadalus gjorts
med 55 mnkr. Fastigheten 4r féremal for
grundforstirkning. Under 2015 gjordes en
nedskrivning av fastigheten Pyramiden 13
med 60 mnkr. I 6vrigt har aktivering av om-
fattande ny- och ombyggnadsinvesteringar
lett till 6kade avskrivningar.
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Centrala administrations- och
forsaljningskostnader

Central administration och férsiljning
bestdr av kostnader f6r VD och lednings-
funktionerna for ekonomi, HR, fastighets-
utveckling och férvaltning. Dessutom ingdr
kostnader fér kommunikationsenhet, mark-
nadsforing och kostnader for styrelse- och
revisionsarvoden. Ambitionen ir att folja

de definitioner som Svenskt Fastighetsindex
(SFI) anvinder.

De centrala administrations- och forsilj-
ningskostnaderna blev 73 (71) mnkr. Ok-
ningen férklaras bland annat av nagot
okade personalkostnader.

Resultat vid avyttring av fastigheter
Resultat vid avyttring av fastigheter uppgick
till 0 (-6) mnkr och avser utrangering av
fastighetskomponenter som ersatts av nya.

Finansiella poster
Koncernens finansnetto blev -120 (-126)
mnkr, en forbittring mot foregdende ar
med 6 mnkr.

Effekter av en ligre rintenivé motverkas
av okade rintekostnader till foljd av ett 6kat
uppléningsbehov kopplat till den omfat-

tande investeringsverksamheten.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella poster blev 101
(152) mnkr. Arets resultat belastas av ned-
skrivning av fastigheter med -55 mnkr
(-60 mnkr) samt utrangering av fastighets-
komponenter med 0 mnkr (-6 mnkr).

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader, kr/m?

mnkr  kr/m?>  mnkr  kr/m?
2016 2016 2015 2015

Personalkostnader 34,7 154 32,2 14,5

Marknadsforing och 274 12,2 27,5 12,4
information

Ovriga konsultkost- 36 1,6 5.0 23
nader

Ovriga centrala adm 6.9 3,1 6.4 29
kostnader

Totalt 7/e) g2 71 52



Balansrakning koncernen

Mnkr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 20150 18834
Inventarier 14 246 236
Pagaende ny- och ombyggnader 15 3224 2663
Summa materiella anldggningstillgangar 23620 21733

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 12 11 1"
Andra finansiella anlaggningstillgangar 17 31 36
Summa finansiella anldggningstillgangar 42 47
Summa anliggningstillgangar 23662 21780

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 18 23 25
Aktuell skattefordran 5 0
Ovriga fordringar 19 12 62
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 73 54
Summa kortfristiga fordringar 113 141
Kassa och bank 0 0
Summa omséttningstillgangar 113 141
SUMMA TILLGANGAR 23775 21921

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21
Aktiekapital 1519 1519
Ovrigt tillskjutet kapital - -
Annat eget kapital inklusive arets resultat 11333 11298
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare 12 852 12817
Minoritetsintresse 20 22
12 872 12 839
Avsattningar
Avsattning till pensioner och liknande forpliktelser 23 2 2
Uppskjuten skatteskuld 12 486 591
Nedskrivning 23 115 60
Summa avsdttningar 603 653
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 0 0
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 444 351
Aktuell skatteskuld 14 5
Ovriga kortfristiga skulder 24 9388 7 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 454 522
Summa kortfristiga skulder 10 300 8429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23775 21921
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Forandring av eget kapital koncernen

AKTIEKAPITAL OVRIGT ANNAT EGET MINORITETS- TOTALT
TILLSKJUTET KAP. INKL. INTRESSE
KAPITAL ARETS RES.

Ingaende balans 2016-01-01 1519 0 11298 22 12839
Transaktioner med dgare:

Lamnad utdelning 0 0 -10 0 -10

Arets resultat 0 0 45 2 43

Utgdende balans 2016-12-31 1519 0 11333 20 12872
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Kassaflodesanalys koncernen

2016-01-01 2015-01-01

Mnkr -2016-12-31 -2015-12-31
LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 101 152
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 717 656
Betald skatt -159 -98
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE

FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 659 710
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Fordndring av rorelsefordringar 33 7
Forandring av rorelseskulder 27 24
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 719 VLl
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 -2548 -2720
Forsdljning av materiella anldaggningstillgangar 0 4
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2 548 -2716
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utdelning -10 -17
Forandringar i langfristiga fordringar 5 10
Forandringar i langfristiga skulder 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -5 -7
PERIODENS KASSAFLODE -1 834 -1 982
Likvida medel vid arets bdrjan inkl koncernkonto -7 538 -5556
Likvida medel vid &rets slut inkl koncernkonto -9372 -7 538
1. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 661 594
Resultat fran avyttrade fastigheter 1 6
Resultat fran avyttrade inventarier 0 0
Resultat fran avyttrade andelar 0 =3
Forandring i avsattning 0 -1
Nedskrivning 55 60
SUMMA 717 656
2. Investeringar

Foérvarvad mark 115 -
Investering i fastigheter 2420 2698
Ovriga investeringar 13 22
SUMMA 2548 2720
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Resultatrakning moderforetaget

2016-01-01 2015-01-01

Mnkr Not -2016-12-31 -2015-12-31
Hyresintdkter 3 2274 2209
Ovriga férvaltningsintakter 3 63 64
Nettoomsattning 2337 2273
Driftkostnader 4 -1229 -1194
Tomtrattsavgalder -110 -106
Fastighetsskatt -70 -58
Driftnetto 928 915
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -623 -619
BRUTTORESULTAT 305 296
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6 -72 -71
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 0 -6
RORELSERESULTAT 8 233 219
Finansiella intdkter 9 13 20
Finansiella kostnader 10 -122 -132
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 124 107
Bokslutsdispositioner 11 681 747
RESULTAT FORE SKATT 805 854
Skatt pa arets resultat 12 -213 -200
ARETS RESULTAT 592 654
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Balansrakning moderforetaget

Mnkr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 19092 17 857
Inventarier 14 6 7
Pagaende ny- och ombyggnader 15 3136 2546
Summa materiella anldggningstillgangar 22234 20 410
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16 20 20
Fordringar hos koncernféretag 805 777
Andra finansiella anlaggningstillgangar 17 31 36
Summa finansiella anliggningstillgangar 856 833
Summa anlidggningstillgangar 23090 21243
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 18 18 17
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga fordringar 19 1 53
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 63 44
Summa kortfristiga fordringar 92 114
Kassa och bank - -
Summa omséttningstillgangar 92 114
SUMMA TILLGANGAR 23182 21357
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1519 1519
Bundna reserver / reservfond 304 304
Summa bundet kapital 1823 1823
Fritt eget kapital

Fria reserver / Balanserad vinst 9631 8987
Arets resultat 592 654
Summa fritt eget kapital 10222 9 641
SUMMA EGET KAPITAL 12 045 11 463
Obeskattade reserver 22 603 1279

603 1279

Avsattningar

Avsattning till pensioner och liknande forpliktelser 23 2 2
Uppskjuten skatteskuld 12 266 217
Nedskrivning 23 60 60
Summa avsattningar 328 279
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3 3
Summa langfristiga skulder 3 3
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 399 313
Ovriga kortfristiga skulder 24 9397 7 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 407 471
Summa kortfristiga skulder 10 203 8333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23182 21357

Finansiellarapporter 39




Forandring av eget kapital moderforetaget

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
AKTIE- UPPSKRIV- RESERVFOND BALANSERAT ARETS TOTALT
KAPITAL NINGSFOND RESULTAT RESULTAT

Ingaende balans 2016-01-01 1519 0 304 8987 654 11 463

Overforing resultat foregaende ar 0 0 0 654 -654 0
Transaktioner med dgare:

Nyemission 0 0 0 0 0 0

Lamnad utdelning 0 0 0 -10 0 -10

Arets resultat 0 0 0 0 592 592

Utgaende balans 2016-12-31 1519 0 304 9631 592 12 045
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Kassaflodesanalys moderforetaget

2016-01-01 2015-01-01

Mnkr -2016-12-31 -2015-12-31
LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 124 107
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 627 626
Betald skatt -150 -86
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE

FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 601 647

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 21 8
Fordndring av rorelseskulder 23 28
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 645 683

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 2 -2450 -2 600
Forsdljning av materiella anldaggningstillgangar - 4
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -2 450 -2 596

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utdelning -10 -17
Forandringar i langfristiga fordringar -23 -43
Forandringar i langfristiga skulder 0 1
Koncernbidrag 4 -10
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -29 -69
PERIODENS KASSAFLODE -1 834 -1 982
Likvida medel vid arets bérjan inkl koncernkonto -7 538 -5556
Likvida medel vid arets slut inkl koncernkonto -9372 -7 538

1. Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 626 563

Resultat fran avyttrade fastigheter 1 6
Resultat fran avyttrade inventarier 0 0
Resultat fran avyttrade andelar 0 -3
Forandring i avsattning 0 -1
Nedskrivning 0 60
Ovrigt 0 1
SUMMA 627 626
2. Investeringar

Forvarvad mark 115 -
Investering i fastigheter 2333 2598
Ovriga investeringar 2 2
SUMMA 2450 2600
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Noter

\[oJ N ASSOCIATIONSFORM OCH SATE

Svenska Bostdder bedriver verksamhet i form av aktiebolag och har sitt sate i Stockholm.
Huvudkontorets adress ar Box 95, 162 12 Vallingby.

AB Svenska Bostdader ar dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisations-
nummer 556415-1727, med sdte i Stockholm. Stockholms Stadshus AB upprattar
koncernredovisning.

Koncernens resultat- och balansrdakning samt moderbolagets resultat- och balans-
rakning kommer att faststallas pa ordinarie arsstémma.

([l REDOVISNINGSPRINCIPER
Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bok-

foringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med acku-
mulerade avskrivningar enligt komponentansats.
Foljande avskrivningsplaner har tillampats:
Nyttjandeperiod

Mark =
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 5/10 ar
Stomme 100/300 ar*
Tak 40/50 ar*
Fasad inklusive balkonger 40 ar
Fonster och ytterdorrar 50 ar
Badrum 40ar
Lagenhet/Lokal 25ar
El 50 ar
Ror 50ar
Ventilation 30ar

Hiss/rulltrappor

Hyresgastanpassning q“l\ ‘S‘ sioptid

Ovrigt 25ar

*300 respektive 50 ar avser dotterbolaget AB Stadsholmen

Fordringar med mera

Fordringar har vdrderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar samt skulder och avsattningar har vérderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar AB Svenska Bostdder och samtliga bolag dar moderbo-
laget vid arsskiftet direkt eller indirekt innehade mer an 50 procent av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestammande inflytande.

Svenska Bostdders koncernredovisning upprdttas enligt férvarvsmetoden. Det inne-
bdr att anskaffningsvardet for aktier i dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet
som fanns i respektive bolag vid forvarvstillfdllet. Dotterbolagens intjdnade vinstmedel
inrdknas i koncernens egna kapital endast till den del de intjanats efter den tidpunkt da
dotterbolaget forvarvades. | koncernredovisningen behandlas obeskattade reserver till
en del som uppskjuten skatteskuld och en del som bundet eget kapital.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas som 6vervarden pa byggnader och mark. Vid upprattande av forvarvsanalys
vid foretagsforvdrv beaktas skatteeffekter avseende skillnaden mellan skattemassigt
och bokféringsmassigt varde samt underskottsavdrag hanforliga till det férvarvade bo-
laget. Skatteeffekterna redovisas som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld. Undantag gors dock for rena substansforvarv, det vill saga for forvarvade
fastigheter i dotterbolag. Skatten berdknas enligt en schablon pa tio procent. Det be-
déms motsvara det till nutid diskonterade skattemdssiga vardet av arliga avskrivningar
pa byggnadernas dvervarde fordelat 6ver nyttjandeperioden.

Pa byggnadernas dvervarde gors avskrivning linjart baserat pa nyttjandeperioden.
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan foretag i koncer-
nen liksom darmed sammanhangande orealiserade vinster eller forluster elimineras i sin
helhet. Minoritetens andel redovisas i forhallande till 3gd andel av arets vinst samt fritt

och bundet eget kapital.

Nérstaende och ndrstaendetransaktioner

Koncernen star under ett bestammande inflytande fran Stockholms Stadshus AB.
Harutover har moderféretaget narstaenderelationer som innefattar ett bestam-

mande inflytande pa sina dotterforetag. Transaktioner mellan narstaende avseende va-

ror och tjanster ar prissatta pa marknadsmassiga villkor. Se not 3.
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Koncernbidrag
Fran och med 2012 redovisas erhallna och Idmnade koncernbidrag som bokslutsdisposi-
tion i resultatrakningen.

Intdkter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Foérskottsbetalda hyresintakter
redovisas som o6vrig kortfristig skuld. Ersattningar i samband med uppsagning av hyres-
avtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.
Bokforingsmassiga resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas vid tilltrade och
skattemadssiga resultat redovisas vid avtalens tecknande.
Ranteintdkter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och intaktsfors i de
perioder intdkten uppstar. Ovriga intikter intaktsférs i den period de uppstar.

Pensioner

Svenska Bostdder foljer pensions- och foérsakringsavtalet KAP-KL fér tjdnstemdnnen.
Detta ar en avgifts- samt formansbestamd alderspension. Betalningar gors Iopande till
avgiftsbestamd alderspension med 4,5 procent av Ionesumman upp till 30 inkomstbas-
belopp. Pa I6nedelar 6ver 7.5 inkomstbasbelopp gors aven en betalning till formans-
bestamd alderspension. For fastighetsanstallda foljer bolaget avtalspension SAF-LO.
Aven hir ar pensionspremien uppdelad i tva delar. Upp till 7.5 inkomstbasbelopp &r
premien 4.5 procent. For Ionedelar 6ver 7.5 inkomstbasbelopp ar premien 30 procent.
Pensionskostnaderna belastar resultatrakningen i den takt de intjdnas.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs
enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med
stor sakerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder.
De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skillnader mellan bokfd-
ringsmassiga och skattemassiga vdrden pa fastigheter. Uppskjutna skattefordringar av-
seende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

| juridisk person redovisas den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver
som en del av obeskattade reserver. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget kapital.

1) o katt berdak d 22 .
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rordringar
Fordringar vdrderas till det belopp som bedéms inflyta.

Aktiverings- och avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumu-
lerade avskrivningar och nedskrivningar samt med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Samtliga avskrivningar sker linjart. Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda,
utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde, medan utgifter for repara-
tion och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer. Ranteutgifter
hanférliga till ny-, till- eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors i sin helhet.

Avskrivning sker over tillgangarnas nyttjandeperiod, se not 13 och 14.

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Marknadsvardet baseras pa en extern vdrdering av de kommersiella fastigheterna i
Vallingby City, samt en intern vardering av 6vriga fastigheter. Vardena grundar sig pa
bedémningar av marknadsmadssiga avkastningskrav dar varje enskild fastighet har be-
domts for sig. Ett avkastningskrav asatts respektive fastighets driftéverskott vid kal-
kylperiodens slut. Detta ar baserat pa analyser och genomférda transaktioner. Faktiska
drift- och underhallskostnader justeras i kalkylen till den niva fastighetsvarderingsfore-
tagen bedomer som marknadsmassig, sa kallad normalanpassning. Aktuella hyresnivaer,
tomtrattsavgalder och fastighetsskatt anvands i kalkylen. Avkastningskrav mellan 2,25
-8,00 procent har anvants beroende pa fastighetens lage.

Nedskrivningar

De redovisade vdrdena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje balansdag

for att utrona om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon

sadan indikation finns, berdaknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. VVid berdkning av nyttjandevardet diskonteras
framtida kassafloden till en rantesats fore skatt som ar tankt att beakta marknadens
beddmning av riskfri ranta och risk forknippad med den specifika tillgangen. En ned-
skrivning reverseras om de skdl som féranledde nedskrivningen inte langre galler.

Leasingavtal
Svenska Bostdder har ett fatal leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas som
operationella vilket innebar att de kostnadsfors I[6pande.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de
upplanade medlen har anvants.



Avdragsregler for interna réantor

Riksdagen beslutade i slutet av ar 2012 om begransningar for avdrag for koncerninterna
rantor. Skatteverket har efter beslutet kommit ut med skriftliga stdllningstaganden dar
verket tydliggor sina bedomningar av hur begransningarna ska tolkas.

Stockholms Stad har mot bakgrund av de nya reglerna sedan ar 2013 fort en dialog
med Skatteverket om huruvida ratt till avdrag foreligger for rantekostnader pa kon-
cerninterna lan fran Stockholms stad. Skatteverket inkom den 16 mars 2015 med svar
gallande avdrag for ranta avseende inkomstar 2014. Av svaret framgar att Skattever-
ket anser att stadens bolag inte har ratt till avdrag for ranteutgifter pa lan fran aga-
ren Stockholms stad om staden inte kan visa pa att det skuldforhallande som ligger till
grund for ranteutgifterna ar huvudsakligen affarsmdssigt motiverat.

Stockholms stad har en centraliserad finansfunktion som omfattar hela kommunkon-
cernen. Syftet ar att uppna en samordnad hantering av aggregerade finansiella risker
och effektiv hantering av det samlade finansieringsbehovet for stadens bolag och for-
valtningar. Svenska Bostader och 6vriga bolags upplaning hanteras darfér centralt hos
Stockholms stad.

Stadens egen kassa, dvs. éverskottet av medel sedan den i forvaltningen bedrivna
verksamheten finansierats, ar inte tillracklig for att tacka de kommunala bolagens finan-
sieringsbehov. Staden lanar darfér bade externt men dven av bolag i bolagskoncernen
for att finansiera enskilda bolags lanebehov. Utlaningen till koncernens bolag har finan-
sierats enligt nedan:

1. Extern upplaning till Staden som vidareutlanas till de kommunala bolagen (57 %)

2. Lan fran kommunala bolag i, férsta hand moderbolaget, som vidareutlanas till
andra kommunala bolag (24 %)

3. Utlaning av Stadens egen kassa (19 %)

| avvaktan pa ett definitivt stallningstagande fran Skatteverket har rdntekostna-
derna i bolaget till fullo bedomts vara avdragsgilla i boksluten for 2014 och 2015.
Vad galler deklarationer for beskattningsaret 2014 pagar en dialog mellan bolaget och
Skatteverket som dnnu inte ar slutférd.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas och redovisas enligt den indirekta metoden. Som
likvida medel réknas tillgangar pa plusgiro och bankkonto.

([oh =N OMSATTNING, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015

DRIFTKOSTNADER, MNKR

Specifikation av nettoomsdttning

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Fastighetsskotsel 318 298 285 270
Reparationer 385 381 280 286
Vattenavgifter 53 47 48 42
El och gas 68 67 60 59
Varmekostnader 250 236 228 216
Extern sophamtning 42 40 38 37
Fastighetsadministration 304 302 287 279
Avskrivning inventarier 14 14 3 5
Summa driftkostnader 1434 1385 1229 1194
AV- OCH NEDSKRIVNINGAR, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Fastigheter, enligt plan 647 579 623 559
Nedskrivningar 55 60 - 60
Summa av- och nedskrivningar 702 639 623 619
Inventarier 14 14 3 5

Ett beddmt nedskrivningsbehov pa 55 mnkr finns for fastigheten Daedalus 5 i AB Stads-
holmen efter att styrelsen fattat beslut om ombyggnad samt grundférstarkning av denna
fastighet. Nedskrivningen 2015 pa 60 mnkr i Pyramiden 13, i AB Svenska Bostader, avser
ocksa ombyggnad och grundforstarkning .

T3 ADMINISTRATIONS- OCH FORSALININGSKOSTNADER,
MNKR

Centrala administrations- och férsaljningskostnader omfattar VD, VD-stab och lednings-
funktionerna for ekonomi, HR, fastighetsutveckling, forvaltning, kommunikation samt
marknadsférings- och féretagsévergripande kostnader.

Arets kostnader for revision uppgar till 0,5 (0,5) mnkr. For 6vriga tjanster har ersatt-
ning utgatt med 0,9 (2,1) mnkr.

(A RESULTAT VID AVYTTRING AV FASTIGHETER, MNKR

Bostader 2084 2013 1943 1874
Lokaler 599 592 427 425
Bilplatser 53 53 51 51
Avgar outhyrda objekt

Bostdder -2 -2 -2 -2
Lokaler -28 -29 -20 -24
Bilplatser -14 -14 -14 -14
Avgar rabatter mm -119 -109 -111 -101
Summa hyresintikter 2573 2504 2274 2209

Ovriga forvaltningsintikter

Serviceintakter 80 81 63 64
Realisationsvinst vid forsaljning av inventarier - 0 - 0
Summa ovriga forvaltningsintakter 80 81 63 64

Under 2016 har koncernen kopt varor och tjanster fran moder- och systerforetag for
109 (107) mnkr och salt varor och tjdnster for 21 (18) mnkr. Per 31 december 2016 hade
koncernen nettoskulder pad 15 (6) mnkr till moderkoncernen, varav 1 (2) mnkr avsag
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Svenska Bostdder har dven kopt och salt varor och tjdnster till Stockholm stad.
Intdkterna avser hyresintakter med 107 (99) mnkr. Kostnaderna som uppgar till 266
(270) mnkr avser i huvudsak rantekostnader med 122 (131) mnkr, tomtrattsavgalder
och arrenden 137 (132) mnkr.

Per 2016-12-31 har Svenska Bostader en skuld till Stockholms stads internbank pa
9372 (7 538) mnkr.

KONCERNEN MODERBOLAGET

2016 2015 2016 2015

Resultat vid avyttring av fastigheter 0 -6 0 -6
Summa avyttring fastigheter 0 -6 0 -6

Ingen fastighet har salts under aret.

[oy 8 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Antal anstdllda 310 311 290 291
Varav kvinnor 138 136 128 128
Varav man 172 175 162 163
Antal drsarbetare 263 265 246 247

Redovisning av konsfordelning i styrelsen och i foretagsledningen

Styrelsen

Antal kvinnor 10 10 5 5
Antal man 5 5 2 2
Féretagsledningen

Antal kvinnor 3 2 3 2
Antal man 3 4 3 4
Sjukfranvaro % 5,0 4,6 52 43
Kvinnor 75 6.3 7.6 55
Man 3,4 3,4 3,5 3,5
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KONCERNEN MODERBOLAGET

2016 2015 2016 2015
Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori, %
29 ar och yngre 3,1 3,1 3,1 3,1
30-49 ar 4,0 3,4 4,2 34
50 ar och aldre 6.3 53 6.5 53
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Loner och ersattningar 153 150 143 139
Sociala kostnader 69 67 65 63
(varav pensionskostnader) 20 21 19 20

Foretagets utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsforbindelser till nuvarande
och tidigare verkstallande direktorer uppgar till 1,8 (1,8) mnkr.

Koncernens utestaende pensionsférpliktelser och ansvarsforbindelser till nuvarande
och tidigare verkstadllande direktor uppgar till 1,8 (1,8) mnkr.

Loner och andra ersdttningar fordelade mellan
styrelseledaméter med flera och dvriga anstallda

Styrelse, VD och vVD 3 3 3 2
Ovriga anstallda 153 148 143 137

Loner och villkor for styrelsen och VD

Styrelsens ordférande
Arvode utgick till styrelsens ordférande i moderbolaget med 0 (0) tkr.

Ovriga styrelseledaméter

Arvoden till dvriga styrelseledarméter uppgick i moderbolaget till 0,4 (0,4) mnkr
och fordelades mellan ledamoterna. Arvoden och ersdttningar till styrelse uppgick i
koncernen till 0,4 (0,4) mnkr.

Verkstdllande direktéren
VD Pelle Bjorklund har uppburit kontant |6n med 1,8 (1,7) mnkr.

Vid uppsagning galler en 6msesidig uppsagningstid om sex manader. Vid uppsagning
fran foretagets sida har VD ratt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsléner med
avdrag for den [6n som betalas under uppsagningstid under vilken VD ej tjanstgor.

Ovriga ledande befattningshavare
For ovriga ledande befattningshavare tillampas de pensionsvillkor som regleras i
centrala avtal mellan arbetsmarknadens parter. For nagra ledande befattningshavare
gors dessutom en |6nevdxling for individuell avsattning till pension.

Uppsagningstiden for medlemmar i foretagsledningen ar 12 manader fran foretagets
sida och 6 manader fran den anstalldes sida. Avgangsvederlagen varierar motsvarande
6-24 manadsloner beroende pa befattningshavarens alder.

\OJNEN BOKSLUTSDISPOSITIONER, MNKR

([} =N FINANSIELLA INTAKTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Utdelningar 1 1 1 1
Ranteintakter, koncernféretag - - 1" 15
Ranteintakter, 6vriga 2 2 1 2
Ovriga finansiella intékter 0 3) 0 2
Summa finansiella intdkter 3 6 13 20
\\[OAIN FINANSIELLA KOSTNADER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Rantekostnader, moderbolag 122 131 122 131
Rantekostnader, dotterbolag - - 0 0
Ovriga ranteutgifter 1 1 0 1
Summa rantekostnader 123 132 122 132
Kostnader for pantbrev och borgen 0 0 0 0
Summa finansiella kostnader 123 132 122 132

Finanspolicy
Koncernens policy for hantering av finansiella risker har beslutats av styrelsen och bildar
ettramverk av riktlinjer i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten. Ansvaret
for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets
finansenhet. Den 6vergripande malsattningen for finansfunktionen &r att tillhandahalla
en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter till féljd av mark-
nadsfluktuationer.

Riskhanteringen avser framst ranterisk. Koncernen har inga lan eller positioner i ut-
landsk valuta. All nyupplaning sker med Stockholms stad som motpart varfér kreditrisken
ar begransad.

44 Finansiella rapporter

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Skillnad mellan bokférd avskrivning och avskrivning
enligt plan, inventarier - - -37 -35
Forandring av periodiseringsfond - - -640 -733
Lamnade och erhallna koncernbidrag - - -4 21
Summa bokslutsdispositioner - - -681 -747
SKATTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Skattekostnader
Aktuell skatt 137 143 137 143
Skatt tidigare taxeringar 27 6 27 5
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporadra skillnader -106 -103 49 52
Summa skattekostnader 58 46 213 200
Aktuell skatt
Redovisat resultat fore skatt 101 152 805 854
Skatt 22,0 % 22 33 177 188
Skatteeffekt av:
Bokforingsmdssiga avskrivningar pa byggnader 134 118 129 114
Ej avdragsgill nedskrivning 12 13 - 13
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 10 - 10 -
Yrkade direktavdrag -81 -94 -76 -83
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -109 -101 -104 -95
Forandring obeskattade reserver 148 167 - -
Schablonintakt periodiseringsfond 1 7 1 6
Summa aktuell skatt 137 143 137 143
Uppskjuten skattefordran
Fastigheter 1" 11 - -
Summa uppskjuten skattefordran 1 1 -
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 310 267 266 217
Avskrivningar utover plan 49 55 - -
Periodiseringsfonder 127 269 - -
Summa uppskjuten skatteskuld 486 591 266 217
FORVALTNINGSFASTIGHETER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 23726 21855 21952 20137
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader 1735 1870 1633 1815
Avyttringar och utrangeringar 0 = 0 =
Vid arets slut 25461 23726 23585 21952
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -6 046 -5 551 -5219 -4 744
Avyttringar och utrangeringar 0 - 0 -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -559 -495 -534 -475
Vid arets slut -6605 -6046 -5753 -5219
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -457 -457 -457 -457
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut -457 -457 -457 -457
Planenligt restvdrde vid arets slut 18 399 17 223 17 375 16 276



Foljande avskrivningstider tilldmpas fér moderbolaget och koncernen vid avskrivning
av inventarier:

Tillfalliga byggnader 4-10 ar
Bilar och maskiner 5ar
Inventarier 5ar
Bredbandsndt 30ar
Datorer 3ar

\[WEN PAGAENDE NY- 0OCH OMBYGGNAD, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Vid arets bérjan 2663 1976 2546 1878
Arets investeringar 2616 2922 2460 2734
Kostnadsférda investeringar -186 -210 -128 -145
Overfort till byggnader -1734 -1870 -1632 -1815
Overfort till markanlaggningar -113 -106 -110 -104
Overfort till byggnadsinventarier 0 -3 0 -3
Overfért till inventarier -22 -46 0 1
Bokfort virde vid arets slut 3224 2663 3136 2546
ANDELAR | KONCERNFORETAG, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - - 20 20
Bokfort virde vid arets slut - - 20 20

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av aktier och
andelar i koncernféretag

Andel Antal/ KONCERNEN MODERBOLAGET
% andel 2016 2015 2016 2015

Dotterforetag / Org nr / Sdte
AB Stadsholmen 91 45501 = = 20 20
556035-1511 / Stockholm
Fastighets AB Centrumhuset 100 1000 - - 0 0
i Vallingby, 556203-5559 / Stockholm
IT-BO i Stockholm AB 100 1000 = = 0 0
556615-7292 / Stockholm
Svenska Bostader L-bolag 1 AB 100 100000 - - 0 0

556748-4141 / Stockholm

Andel i procent avser andel av kapital / réster

MSEEd ANDRA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR,

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015

MARK
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 775 775 750 750
Arets anskaffningar 115 - 15 -
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Planenligt restvdrde vid arets slut 891 775 865 750
MARKANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan 944 838 938 834
Arets anskaffningar 13 106 110 104
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut 1057 944 1048 938
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -186 -141 -185 -141
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -50 -45 -50 -44
Vid arets slut -237 -186 -235 -185
Planenligt restvirde vid arets slut 820 758 813 753
BYGGNADSINVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 521 519 520 517
Arets anskaffningar 0 3 0 3
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Vid arets slut 521 521 520 520
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -443 -404 -442 -403
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvarden -39 -39 -39 -39
Vid arets slut -482 -443 -481 -442
Planenligt restvirde vid arets slut 39 78 39 78
Bokfdrda varden
Byggnader 18399 17 223 17 375 16 276
Mark 891 775 865 750
Markanlaggningar 820 758 813 753
Byggnadsinventarier 39 78 39 78
Bokfért virde vid arets slut 20150 18834 19092 17857
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter 49 414 42948 43922 37862
Taxeringsvarden
Byggnader 19182 17 374 17 206 15576
Mark 4890 3564 441 3324
Tomtratter och arrenden 9520 7 946 7563 6159
Summa taxeringsvdrden 33592 28884 29180 25059
INVENTARIER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2016 2015 2016 2015

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 337 322 43 73
Arets anskaffningar 24 47 2 2
Avyttringar och utrangeringar 0 -32 0 -32
Vid arets slut 361 337 45 43
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -101 -119 -36 -64
Avyttringar och utrangeringar 0 32 0 32
Arets avskrivning enl plan pa anskaffningsvérden -14 -14 -3 -4
Vid arets slut -115 -101 -39 -36
Planenligt restvirde vid arets slut 246 236 6 7

KONCERNEN MODERBOLAGET

2016 2015 2016 2015
Andra langfristiga fordringar 6 1 6 1
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 25 25 25
Bokfort virde vid arets slut 31 36 31 36
Andra langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1 20 1 20
Tillkommande fordringar - - - -
Avgar, kortfristig del -5 -9 -5 -9
Bokfort varde vid arets slut 6 1 6 1
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Specifikation av koncernens och moderbolagets innehav av
ovriga aktier och andelar

N4l EGET KAPITAL

Antal aktier 15190000
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION, KR

Till arsstimmans forfogande star:
Balanserad vinst

Arets resultat

9630625338
591721048

Summa 10 222 346 386

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras
enligt féljande:

Till aktiedagarna utdelas
| ny rdkning balanseras

8522000
10213 824 386

Antal/ Nom KONCERNEN MODERBOLAGET
andel (tkr) 2016 2015 2016 2015
Andelar/Org nr/Sate
SABO Byggnadsforsakring AB 130 130 0 0 0 0
516401-8441 / Stockholm
Husbyggnadsvaror HBV férening upa 8 80 0 0 0 0
702000-9226 / Stockholm
Brf Gurkan 1-3 16 - 6 6 6 6
716416-4480/ Solna
Svenskt Fastighetsindex SFl ek for - 50 0 0 0 0
769602-7460 / Stockholm
Johanneslund-Lovsta Allé
Samfallighetsforening 1 18 657 19 19 19 19
717914-0293 / Stockholm
Bokfort virde vid arets slut 25 25 25 25

N\ (OINER HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR, MNKR

Summa 10 222 346 386

\[Owr¥d OBESKATTADE RESERVER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015

Ackumulerad skillnad mellan bokférd avskrivning

KONCERNEN MODERBOLAGET och avskrivning enl plan
2016 2015 2016 2015 Inventarier
Hyresfordringar 13 15 12 14 Vid arets bérjan - - 74 109
Kundfordringar 10 10 6 3 Foérdndringar under aret - - -37 -35
Bokfort varde vid arets slut 23 25 18 17 Vid arets slut - - 37 74
\}EY OVRIGA FORDRINGAR, MNKR Periodiseringsfonder

Avsatt vid tax 2011 - - - 837
KONCERNEN MODERBOLAGET O e ; ; ; ;
2016 2015 2016 2015 Avsatt vid tax 2013 = = = =
Momsfordran 3 44 3 44 Avsatt vid tax 2014 = o - B
Skattekonto 2 9 2 1 Avsatt vid tax 2015 = = 144 144
Ovrigt 7 9 6 8 Avsatt vid tax 2016 = = 215 224
Bokfort varde vid arets slut 12 62 1 53 Avsattyiditax 2017 ) 3 207 )
Vid arets slut - - 566 1205
Bokfort varde vid arets slut - - 603 1279

WY ET] FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Upplupna intdkter 4 8 4 8
Tomtrdttsavgalder 34 33 27 27
Ovrigt 35 13 32 9
Bokfort varde vid arets slut 73 54 63 44
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oy @-EN AVSATTNINGAR, MNKR

(o) @lJ] STALLDA SAKERHETER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET

2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015

Avsattning till pensioner och Uttagna pantbrev 3439 3439 3128 3128
liknande forpliktelser Varav i eget forvar 3439 3439 3128 3128

Vid arets bérjan 2 3 2 3
Avsdttningar/upplosningar som gjorts

under perioden 0 =1l 0 =
Bokfort virde vid arets slut 2 2 2 2

| pensionsskulden ingar avsattning for individuellt 6verenskomna avtalspensioner.
Avsattningen tacker kostnaderna fram till dess att den anstallda fyller 65 ar.

Bolaget har tidigare forsakrat bort sin upparbetade pensionsskuld fér nuvarande
och blivande pensionarer till S:t Erik Livférsakring AB.

Nedskrivning

Vid arets bérjan 60 - 60 -
Periodens forandring 55 60 - 60
Bokfort virde vid arets slut 115 60 60 60

2015 gjordes en avsattning for identifierat nedskrivningsbehov om 60 mnkr
for fastigheten Pyramiden 13 efter att styrelsen fattat beslut om en annu ej
produktionsstartad ombyggnad samt grundférstarkning. 2016 har motsvarande
nedskrivning gjorts for Daedalus 5 i dotterbolaget AB Stadsholmen om 55 mnkr.

\[oy”% OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015

Stallda panter - - - -

Stockholms stad har tidigare tecknat borgen for fastighetslan upptagna under tiden
1987-1992, samt for vissa korta krediter. Numera sker all upplaning via koncernkontot.
Staden tecknar dven borgen for pensionsforpliktelser. Dessa uppgick till 2 (3) mnkr.

() ¥ EVENTUALFORBINDELSER, MNKR

Checkrakningskrediter
Beviljad kreditlimit 10 100 10 100 10 100 10 100
Outnyttjad del 728 2562 728 2562

Utnyttjad kreditbelopp 9372 7538 9372 7538

Kallskatt 4 3 3 3
Ovriga skulder 12 10 22 8
Bokfort virde vid arets slut 9388 7 551 9397 7 549

NSET] UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2016 2015 2016 2015
Upplupna semesterléner 17 17 15 16
Upplupna sociala avgifter 4 4 4 4
Ovriga upplupna kostnader 177 264 170 250
Forutbetalda hyresintdkter 254 235 218 201
Ovriga férutbetalda intékter 2 2 0 0
Bokfort virde vid arets slut 454 522 407 471

KONCERNEN MODERBOLAGET

2016 2015 2016 2015

Ansvarsbelopp Fastigo 3 3 3 3
Borgensfdrbindelse - - - -
Summa ansvarsforbindelser 3 3 3 3

\[o)rd:} HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga handelser av vasentlig karaktar har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

9630625 338
591721048
10 222 346 386

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa

Styrelsen och verkstallande
direktoren foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt foljande:

8522000
10213 824 386
10 222 346 386

Till aktieagarna utdelas
I ny rakning balanseras
Summa

Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstdisposition
Koncernens egna kapital har beriknats genom
tillimpning av forvirvsvirdemetoden.
Moderbolagets egna kapital redovisas i
enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1.

Ann-Margarethe Livh
Ordférande

Magda Rasmusson

Joakim Larsson

Bo Sundin

Styrelsen finner att full tickning finns for
bolagets bundna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen, samt att den foreslagna
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
det som anges i 17 kap 3§ andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens
art, omfattning och risker, samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt).

Verksamhetens art, omfattning

och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncer-
nens egna kapital efter den foreslagna vinst-
utdelningen kommer att vara tillrickligt
stort i relation till verksamhetens art, om-
fattning och risker.

Stockholm den 9 februari 2017

Karin Gustafsson

Ragnhild Elfso

Konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt
Det egna kapitalet i AB Svenska Bostider
uppgar till 12 045 mnkr och eget kapital i
koncernen hinforligt till moderforetagets
aktiedgare uppgar det till 12 852 mnkr.
Den foreslagna utdelningen kommer inte
att paverka bolagets och koncernens forméga
att i ritt tid infria sina betalningsforpliktelser.
Styrelsen har overvigt alla 6vriga kinda
forhallanden som kan ha betydelse for bo-
lagets och koncernens ekonomiska stillning
och som inte beaktats inom ramen for det
ovan anf6rda. Dirvid har ingen omstindig-
het framkommit som gor att den foreslagna
utdelningen inte framstir som forsvarlig.

Karin Hanqvist

Pelle Bjérklund
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den Xsooxxsooexxx
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Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB



Revisionsberattelse

Till arsstamman i AB Svenska
Bostdder, org.nr 556043-6429

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen
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everfer essitae volupta eritem. Itat aut as vo-
lum rem et, omnis dolore perferia voluptibus
soloreperum, sitas consect asincil magnati-
um explia simi, ad quatem nis et quam com-
niae idio ellorpo rrovid maio coratati autat et
quo dollam, coreium facerem dolum si beriat
et estiis repudis ratecuptas sum conemqui
odi ium quam est, sa velignimi, sant veliti-
unt quam, omnihil ignimin tinverat ommod
mil maximperum nost, ommoditae mag-
nima gnatis et et, od que et rectios esequi
doluptae cum alibero berferibus ulparum,
sae di iusam, volorerum ent autem. Et volup-
tat volupit mos nonseque sit dollant doles-
tion nobis millandiorem landaecti blacerum
antis aut et occumqu atiorepudit, te eum
fugit et aut excepudit ipsum aut rem ilicat
verum ium quam, sectore periam, sum resti-
umqui bero modipsuntia si omnimodi tem
recaborporis sam rem quamus endignam que
omnis quis repro in prernatur sint audamet
voluptas que poraec omnimpe rspellab inci
conseni mporpos eaquia volum eos aces ea-
tius simus maximet dit pernatem volum que
por sit, si arum, ut idebit a porum ex el imet
fugitat emquia soloratur?

Tatium, qui dit qui consequiam atquatque
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voloris doloreiurio experia corporpore mod
quiat.

Iquam estotatur, ut quassed molora simeni-
hil essitior adias non pro moluptibus essit eat
aut plant atentis ipsapedit providuntet dunti-
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nienis alitasperio quos volorem poribus de
maio qui di voluptas essi odionescia ium est,
sim que maximax imaiore volori ducil es-
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Granskningsrapport

Till arsstamman i AB Svenska
Bostdder, organisationsnummer
556043-6429.

Jag, av fullmiktige i Stockholms stad utsedd
lekmannarevisor, har granskat AB Svenska
Bostiders verksamhet under 2016.

Styrelse och VD ansvarar for att verksam-
heten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ir att granska
verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullmik-

50 Finansiellarapporter

tiges uppdrag och mél samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten. En
sammanfattande redogdrelse for den utforda
granskningen har redovisats i en sirskild
granskningspromemoria 2017-02-03 som
har 6verlimnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utférts enligt aktiebo-
lagslagen, kommunallagen, god revisionssed
i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifrin bolagsord-
ning och faststillda dgardirektiv. Gransk-
ningen har genomfdrts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig
grund for min bedémning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verk-
samhet har skétts pa ett indamalsenligt och
fran ekonomisk synpunket tillfredsstillande
sitt samt att bolagets interna kontroll har
varit tillracklig.

Stockholm den 3 februari 2017

Barbro Ernemo
Av kommunfullmiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor



Miljoredovisning 2016

Framtiden ar hallbar

Svenska Bostader arbetar for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhalle. Genom
samverkan med hyresgaster, leverantorer och entreprenorer vill vi skapa ett miljo-

anpassat och bra boende. For att na detta arbetar vi med hallbar forvaltning, miljo-
styrning av byggprojekt, information till vara hyresgaster och genom att stalla och
folja upp miljokrav pa vara leverantorer,

Miljoledning

Svenska Bostider har ett miljoledningssystem

for att styra och folja upp miljdarbetet. Inom

ramen for miljoledningssystemet analyseras

foretagets miljopaverkan regelbundet. Ana-

lysen har visat att vi ska fokusera pa foljande

omraden i vart miljdarbete:

e Minimera klimatpaverkan

¢ Sund inomhusmiljé

e Fastigheter och material utan farliga
imnen

e Effektiv avfallshantering

Foérutom den paverkan som vér egen verk-

samhet medfér, paverkar vira hyresgister

miljén genom sitt beteende.

I Svenska Bostider har varje chef ansvar for
miljdarbetet i den egna verksamheten. Cen-
trala resurser for stod, samordning, utveck-
ling och uppféljning finns p& Energi- och
Miljoenheten inom huvudkontorets avdel-
ning for Fastighetsutveckling.

Vi bygger miljoanpassat

Vi ska bygga ett bra och miljéanpassat bo-
ende for framtida generationer i Stockholm.
Dirfor ar energi- och miljdstyrning integre-
rat i alla nybyggnads- och stérre ombygg-
nadsprojekt. Syftet 4r att sikerstilla att vara
energi- och miljokrav implementeras och

foljs upp i byggprocessen.

MILJOBYGGNAD

Miljobyggnad ar ett certifieringssystem
baserat pa svenska bygg- och myndig-
hetsregler samt svensk byggpraxis.
Miljobyggnad ar ett kvitto pa viktiga
kvaliteter hos en byggnad vad galler
energi, inomhusmiljé och material.

| Miljobyggnad kan en byggnad uppna
betyget Brons, Silver eller Guld.

Se dven www.sgbc.se.

Miljobyggnad

Svenska Bostider arbetar for att tillimpa
miljécertifieringssystemet Miljobyggnads
kriterier i nybyggnadsprojekt och stérre om-
byggnadsprojeke. I ett urval av projekten
certifierar vi ocksa byggnaderna. I nuliget
ir fyra ombyggda hus certifierade, tvd med
betyg brons och tva med betyg silver. Ytter-
ligare fem ombyggda hus ér preliminirt cer-
tifierade, fyra med betygsniva brons och ett
med betygsnivé silver. Tre av vira nybyggda

Miljonyckeltal

Energianvandning for varme och varmvatten*
Fastighetsel*
Vattenforbrukning*

Antal certifierade Miljobyggnader
Andel miljébilar

Andel lagenheter som har tillgang till matavfallsinsamling
Antal radonmdtningar

OVK, godkanda samt pagaende atgarder eller pagaende
besiktningar i icke godkdnda anlaggningar

Antal miljérevisioner av ramavtalsleverantorer och byggprojekt

*Exkl AB Stadsholmen och Vallingby C

SVENSKA BOSTADERS MILJOPOLICY

(SKA UPY

hus ar preliminire certifierade med betyget
silver. En preliminir certifiering 6ljs upp
med en verifiering av resultatet efter att hy-
resgisterna har flyctat in. Direfter uppnas en
slutgiltig certifiering.

Albano - en ny hallbar stadsdel

i samverkan

Under ledorden "Likande - Levande - Li-
rande” pagir planering av en ny stadsdel

i samverkan mellan Akademiska hus och

Enhet 2014 2015 Ml 2015

KWhrkvm 158,1 1553 160

KWhrkvm @ 206 206
\ N )

2\ 1"“&“1\‘5 18 1%
Siyck 3 1 -
% 100% 100% 100%
% 7,6% 13% 10%
Styck 145 282 97
% 95 99 100
Styck 13 1

Svenska Bostdder ska aktivt arbeta for att bidra till en hallbar utveckling. Vi ska erbjuda
vara kunder ett sunt och miljéanpassat boende. Féljande principer ar darfor vagledande i

vart arbete:

¢ Vi ska ha minimal klimatpaverkan och anvanda alla naturresurser effektivt och sparsamt.

¢ Viska aktivt soka nya kunskaper och ta del av nya ron i var strdvan att ligga steget fore
lagar och regler som rér yttre miljé och inomhusmiljo.

¢ Vi ska genomfdra atgarder som minskar negativ paverkan pa yttre miljé och

inomhusmiljo.

¢ Viska, utifran vara betydande miljoaspekter, arligen formulera mal for att kontinuerligt

utveckla och forbdttra vart miljoarbete.

¢ Viska tillsammans med vara agare, kunder, leverantérer och entreprendrer skapa den
miljoanpassade verksamhet som kravs for att ta vart miljdansvar idag och for framtida

generationer.

Miljdredovisning
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Svenska Bostider. Albano, som ligger mellan
Stockholms universitet och KTH, ska in-
rymma 1 000 student- och forskarligenheter
samt 100 000 m? utbildningslokaler. Projek-
tet Albano deltar i City Lab Action som ir
ett program for hallbar stadsutveckling lett
av Swedish Green Building Council, SGBC.
Inom City Lab Action formuleras och dis-
kuteras mal for sociala hillbarhetsaspekt-

er savil som effektiv resurshushallning och
minskad negativ miljopaverkan. De forsta
ligenheterna planeras vara klara 2019-2020.

Anvandning av varme och
varmvatten, kwWh/kvm BOA/LOA

200

@A vrent

170

ERAS)

1581
1553

160

N =

2013 2014 2015

I Samtliga distrikt exkl. Stadsholmen och
Véllingby City
Stadsholmen

Vattenférbrukning, m3/kvm BOA/LOA
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:

(SKA UPPDATERAS)
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e 2013 2014 2015

[ Samtliga distrikt exkl. Stadsholmen
och Vallingby City
Stadsholmen

Anvéndning av el*), kwh/kvm BOA/LOA
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*Exkl. Stadsholmen och Vallingby City
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Solceller

Svenska Bostider har 29 solcellsanliggning-
ar som producerade 560 MWh under 2016.
Under dret har inga nya anliggningar instal-
lerats. Det beror pd att regelverket for solcel-
ler har varit under omprévning pé nationell
niva och det har varit oklart vilka ekono-
miska férutsittningar som kommer att gilla.
Vir forhoppning ir att fa klara besked under
2017 och att det ska bli gynnsamt att instal-
lera i solceller.

Fastigheter utan farliga amnen

For att sikerstilla att farliga mnen inte an-
vinds eller byggs in i Svenska Bostiders fas-
tigheter anvinds Byggvarubedomningen, dir
stora fastighetsigare och byggherrar enats kring
ett system for miljsbedomningar av material.
Svenska Bostider stiller krav pa att leverants-
rer och entreprendrer ska anvinda byggvaror
och forbrukningskemikalier som ér virderade
som Rekommenderas eller Accepteras enligt
Byggvarubedémningen. I alla ny- och storre
ombyggnadsprojekt ska de produkter som
byggs in i fastigheterna dokumenteras i en di-
gital loggbok. Vi tar dven hand om inbyggda
miljo- och hilsofarliga material genom att in-
ventera och, vid behov, sanera i samband med
ombyggnader.

Miljoanpassad forvaltning

Under manga ér har Svenska Bostider arbetat
for en miljdanpassad férvaltning av fastighe-
terna. Vi ska erbjuda hyresgisterna fastigheter
utan farliga imnen och med en sund inom-
husmiljé som har en effektiv energianvind-
ning och bra avfallshantering.

Effektiv energianvandning

Svenska Bostiders storsta klimatpéaverkan
kommer fran fjirrvirmeanvindning for
uppvirmning av byggnader och tappvarm-
vatten. Malet ir att vi ska ha en hundrapro-
centig fornyelsebar brinslemix. Da vi inte
rent praktiske kan péverka leverantdrens val
av brinsle for att producera fjirrvirme ge-
nomférs en avstimning av malet vid vara
kundtriffar. Varen 2016 6vertog var storsta
farrvirmeleverantdr driften av Sveriges
storsta biokraftvirmeverk. Detta har med-
fort att andelen fdrnyelsebart brinsle okat
markant och kommer att uppga till cirka
90 procent av den totala produktionen. Vir
fortlopande energieffektivisering av fas-
tigheterna, frimst i samband med om- och
nybyggnation, bidrar ocksa till en minsk-
ning av de klimatpaverkande utslippen.
Anvindning av fastighetsel och transporter

har endast en marginell effekt pé véra totala
utslipp.

For att fa scrukeur i energiarbetet och en
forankring i forvaltningen, upprittar Svenska
Bostider energiplaner for att faststilla och
mojliggdra uppfoljning av energimal for kom-
mande ar och dven pi lingre sikt. En minsk-
ning av energianvindningen ska inte paverka
véra 6ften till hyresgisterna vad giller inom-
huskomfort. Var mélsittning ir att leverera
mellan 20 och 21 grader i ligenheterna. Den
lagre grinsen 20 grader 4r vald med utgangs-
punkt i Folkhilsomyndighetens allméinna rad
om temperaturer inomhus och den 6vre grin-
sen har valts av miljéskal. For ate sikerstilla
att vi héller det vi lovar, sker datoriserad styr-
ning i vara ligenheter utifran verklig rums-
temperatur. Vi foljer upp hur vara hyresgister
upplever komforten i sina ligenheter genom
arliga enkiter.

Vdrme och vatten
Alla véra fastigheter f6rsorjs med fjarrvirme
for uppviarmning och varmvatten och f6ljs
upp méinadsvis. 2016 minskade fjirrvirme-
anvindningen med X procent jimfért med
foregiende ar. Det totala fastighetsbestindet
har en allt stdrre andel nyproducerade hus
med ldg energianvindning och dessutom har
stora energieffektiviseringar dstadkommits i
genomforda storre ombyggnader. I de
befintliga fastigheterna som stér for
merparten av vart bestind, ir en engagerad
fastighetsdrift en avgdrande faktor i det
dagliga energieffektiviseringsarbetet.
Anvindningen av kall- och varmvattenan-
vindningen foljs upp varje manad. De tita
avstimningarna har gjort att vattenlickor
har kunnat upptickas tidigt innan skador pa
byggnader eller hoga kostnader uppstitt.
Vattenanvindningen for 2016 4r oférindrad
jimfort med tidigare &r. Vattenbesparande
tgirder och dversyn av installationer sker
fortlspande och bidrar till att vattenatgang-
en ligger pd en stabil niva.

Fastighetsel

Fér att minimera vér klimatpaverkan an-
vinder Svenska Bostider sedan cirka 20 ar
tillbaka enbart el som ir klassad enligt Na-
turskyddsforeningens Bra Miljéval. Under
2016 minskade/6kade elanvindningen med
X procent jimfort med foregiende ar.

Milet med en minskad elanvindning med
X procent uppnaddes dirmed inte. En orsak
till detta 4r att ett antal stérre ombyggnads-
projekt genomférts dir byggstrom himtats
fran fastighetselen, samt att det i manga ven-



tilationssystem har installerats virmedatervin-
ning vid ombyggnad vilket medfor en okad
elforbrukning.

ALTERNATIVT

Solcellssatsningen i Jirva, installation av
LED-belysning i allminna utrymmen och
eleffektiva vitvaror i tvittstugor har medfort
att elanvindningen minska. Detta trots att
ventilationssystem har energieffektiviserats
och férsetts med virmedtervinning, vilket
innebir att virmebehovet minskar samtidigt

som elanvindningen okar.

Transporter

Svenska Bostider arbetar for att minska kli-
matpédverkan frin foretagets egna fordon och
transporter. Samtliga Svenska Bostédders bi-
lar dr miljébilar, frimst etanol- och gasbilar.
Under aret har vi kopt in ytterligare elbilar
och har nu totalt 10 stycken, vilket motsva-
rar 15 procent av var bilpark.

Sund inomhusmiljé

Inomhusmiljén ar viktig for hyresgisternas
trivsel och hilsa. I en sund inomhusmiljs in-
gir exempelvis fungerande ventilation, god
ljudmiljs, lig radonhalt, bra materialval och
arbete med att férebygga fukeskador. Vi ar-
betar dirfér kontinuerligt med dessa fragor
samt med uppf6ljning av temperaturer for
att forhindra uppkomst av legionellabakte-
rier i tappvarmvattnet.

Radon

I riksdagens miljokvalitetsmal till ar 2020
ingdr delmélet "God bebyggd miljé”. Dir
anges bland annat att alla bostider ska ha
en radonhalt ligre in 200 Bq/m?. Svenska
Bostider miter kontinuerligt radon i sina
fastigheter. Mitplatser med forhéjda virden
liggs in i en plan for radonatgirder. Argir-
der mot radon kan besta av exempelvis tit-
ning mot mark, ventilationsitgirder som
radonflike eller radonsug. Svenska Bostider
rapporterar arligen aktuell radonstatus till
Miljoférvaleningen.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Var mélsittning 4r att sameliga ligenheter
och lokaler ska ha en godkind obligatorisk
ventilationskontroll. Virt mal 4r atc dtgdrder
eller besiktningar ska pigd i alla icke godkin-
da ventilationssystem. Under 2016 nidde vi
inte mélet i X procent av bestindet. Anled-
ningen ir att OVK-besikeningar eller atgir-
der skjutits fram pa grund av nira forestiende
ombyggnationer.

Kallsortering
Svenska Bostédder arbetar [6pande med att

stimulera och underlitta insamling och sor-
tering av avfall for vara hyresgister. Vi har
cirka 320 miljostugor dir hyresgisterna har
mojlighet att sortera sitt avfall. I miljéstu-
gorna gir det att limna upp till 10 fraktioner
av producentansvarsmaterial och grovavfall.
For att sikerstilla en fortsact hog kvalitet har
en regelbunden uppf6ljning av miljéstugor-
nas skotsel genomférts under 2016.

Utéver insamling i vira miljostugor liter
Svenska Bostider organisationen Human
Bridge stilla upp insamlingskirl for textilier
pa var mark. Under 2016 fanns totalt 39 kirl
didr xxx ton textilier samlades in.

Hushallsavfall

Svenska Bostider har under 2016 fortsatt att
forbittra och rationalisera hanteringen av
hushallsavfall. Framfér allt innebér det att
himtstillen med manuell hantering dir det
4r svart att himra atgirdas lopande. Dir det
ir mojligt inférs i stillet maskinella 16sning-
ar, som sopsug och markbehillare.

Matavfall

Stockholms stad har som mal att 70 pro-
cent av matavfallet ska samlas in ar 2020.
Syftet dr att avfallet ska bidra till produktio-
nen av biogas och att niringen aterfors till
jordbruksmark. Svenska Bostider har under
aret 6kat matavfallsinsamlingen genom att
utdka antalet ligenheter som har méjlighet
att samla in sitt matavfall. Det finns olika
system for insamling och Svenska Bostider
har implementerat separat sortering i brun
pése, optisk sortering med Grona pasen och
matavfallskvarnar. Vilken 16sning som till-
handahaills beror pa vad som dr méjligt och
lampligt pa respektive plats. For nirvarande

Kallsortering hushall, insamlad mangd
fran ett urval av fraktioner

2015 2015

kg/lgh ton, totalt
Glas (fargat och ofdrgat) 16 406
Plast % W ‘l\‘- )1
Metall \J “)i\"““ 104
Retu L“‘ ‘ ‘S‘ ‘ 54 1392
Elavfall 1 283
Textil 166

har drygt 5 600 av vira ligenheter tillging
till system for insamling av matavfall, det
motsvarar drygt 20 procent av ligenhets-
bestandet.

Miljokrav pa entreprendrer
och leverantérer
En stor del av Svenska Bostiders miljspaver-
kan sker indirekt genom de arbeten som bo-
lagets entreprendrer och leverantérer utfor i
byggprojekt och forvaltning. Fér att minimera
miljépéverkan stiller Svenska Bostider miljo-
krav i samtliga relevanta upphandlingar. For
att f6lja upp hur miljdkraven efterlevs utfors
I6pande miljéuppféljning av byggprojekten
samt revisioner av ett urval leverantdrer.
Under 2016 har leverantdrer inom exem-
pelvis rér- och malningsarbeten, skadedjurs-
sanering och fasadrenovering reviderats.
Resultaten av arets miljdrevisioner visar att
miljomedvetenheten hos véra leverantorer
och entreprendrer generellt ir god. Om-
raden som kan forbittras dr frimst val och
dokumentation av material samt upprit-
tande av miljoplaner.

Miljdredovisning
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Svenska Bostdders fastigheter i forvaltning per distrikt 16-12-31. Normhyran angiven i 2017 ars hyresniva.

Distrikt

Jarva
Yta Antal Antal h.ly-?;:-l Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal  Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Akalla
Brahestad 1 Helsingforsgatan 10, D 1976 - 0 10989 0 3 0 9,9 0 0,0
Sibeliusgangen 11, 11A, 13-15,
Villmanstrandsgatan 8
Helsingfors 5 Helsingforsgatan 2 D 1974 1974 0 377 0 1 4 0,7 0 2,1
Kotka 1 Kotkagatan 2, 2A D 1976 1976 0 2988 0 2 233 1,2 0 57
Nystad 1 Nystadsfaret 16A, D 1975 1975 5687 289 99 7 0 56 908 47,8
Sibeliusgangen 16, 16A-E
Nystad 6 Borgagatan 46 D 1974 - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Nystad 7 Sibeliusgangen 2, 2A D 1974 2012 5687 302 99 5 64 7.3 1107 59,8
Nystad 8 Nystadsfaret 4A, D 1975 1975 5687 457 99 5 62 71 1M 56,8
Sibeliusgangen 4-6
Nystad 9 Sibeliusgangen 8, 8A D 1975 1975 5687 297 99 5 64 7.2 1105 54,4
Nystad 10 Nystadsfaret 10A, D 1975 1975 5687 504 99 6 64 2,8 908 489
Sibeliusgangen 10-12
Nystad 11 Sibeliusgangen 14, 14A D 1975 1975 5687 296 99 5 62 4,5 903 471
Nadendal 1 Villmanstrandsgatan 1 D 1974 1974 0 0 0 0 24 0,0 0 3,3
Saima 1 Saimagatan 4, 4A-C D 1974 1976 0 2721 0 1 211 1,1 0 4,8
Sveaborg 7 Sibeliusgangen 22 D 1975 1975 5496 200 96 4 66 5,5 895 45,5
Sveaborg 8 Sibeliusgangen 22A-E, 24, D 1975 1975 5496 562 96 9 62 6.0 893 48,2
Sveaborgsfaret 24, 24A
Akalla Summa 45114 19982 786 53 916 58,8 979 424,4
Husby
Bergen 2 Edvard Griegsgangen 10 D 1976 1976 0 730 0 1 0 0.0 0 4,4
Lillehammer 3 Edvard Griegsgangen 11, 11A-F, 13, D 1974 1974 0 2716 0 18 0 3.4 0 8,6
Trondheimsgatan 17-19
Molde 1 Bergengatan 9-13 D 1975 1975 6159 135 81 27 0 6.8 1076 67,7
Molde 2 Bergengatan 3, 3B, 5-7, 7A-B, 15, 21 D 1975 1982 7 956 579 103 20 0 9,3 1080 11,4
Molde 3 Bergengatan 19, 23-29 D 1975 1975 8671 53 19 3 190 6,8 961 96,4
Molde 4 Bergengatan 31-35, 35A, 37, D 1976 1976 8722 69 116 16 223 74 971 100,0
37A,39
Molde 5 Bergengatan 43-51 D 1976 2012 9374 251 128 20 0 10,2 1069 127,2
Oslo 1 Oslogatan 5, 5A, 9-13 D 1974 1974 7837 55 104 2 154 7,0 899 90,1
Oslo 2 Oslogatan 15-17, 17A, 19-21 D 1975 1975 9142 112 124 9 0 6.5 885 112,3
Oslo 3 Oslogatan 23, 23A-B, 25, 25A, 27, D 1975 1982 6477 317 93 3 0 6,0 995 81,3
27A,29-31
Oslo 4 Oslogatan 36-42 D 1975 1975 10 645 47 152 20 0 8,6 898 130,2
Oslo 5 Oslogatan 30-34 D 1975 1975 6477 0 93 0 0 49 897 75,0
Oslo 6 Oslogatan 18, 18A, 20-26 D 1974 1974 8665 56 120 1 259 7.8 921 104,2
Oslo 7 Oslogatan 8-14 D 1974 1974 9739 82 130 15 0 77 891 117,6
Oslo 8 Edvard Griegsgangen 9, Oslogatan 6 D 1975 - 0 2127 0 4 0 2,6 0 0,0
Oslo9 Edvard Griegsgangen 7, 7A, D 1975 1981 0 1261 0 6 0 1.3 0 6.9
Oslogatan 3
Ringerike 1 Oslogatan 44 D 1974 1974 0 0 0 0 360 09 0 4,8
Trondheim 1 Trondheimsgatan 10, 10A, 12-14, D 1974 1974 8340 1075 115 23 0 7.2 926 97,3
14A, 16-20, 20A-C, 22
Trondheim 2 Trondheimsgatan 4-8 D 1974 1974 6166 340 84 5 0 3,5 899 75.9
Trondheim 4 Trondheimsgatan 24-28, 28A, D 1974 2012 9322 77 123 39 261 11,9 1193 138,3
30-32
Trondheim 5 Trondheimsgatan 34-38, 42 D 1974 1974 6946 40 96 9 260 53 1108 78,1
Trondheim 6 Trondheimsgatan 40, 50-58 D 1974 1974 7234 68 98 1 0 78 1062 91,2
Trondheim 7 Trondheimsgatan 44-48 D 1974 1974 6169 51 82 1 0 6,7 1075 79.0
Alesund 1 Edvard Griegsgangen 16, 16A-C, D 1975 1998 18078 3760 398 28 139 24,8 1151 251,8
18, 18A, 20, 20A,
Fridtjof Nansengangen 2,
Oslogatan 2-4, Trondheimsgatan
1A-C, 3, 3A-F, 5-7, 7A, 9-11
Alesund 2 Edvard Griegsgangen 24, D 1974 1974 0 1359 0 4 0 11 0 8,4
Trondheimsgatan 13-15
Husby Summa 162119 15360 2359 295 1846 165,3 1006 20579
Kista
Gedser 1 Randersgatan 6, C 2003 2002 3597 3 128 2 0 57 1453 58,9
Arvingevagen 14-16
Randers 2 Randersgatan 2-121, 125-147 C 1979 1979 7543 0 71 0 162 10,0 1288 99,5
Ribe 37 Ribegatan 130 C 1979 1980 59 0 1 0 0 0,1 1265 17
Ribe 38 Ribegatan 128 C 1979 1980 59 0 1 0 0 0,1 1265 17
Ribe 170 Ribegatan 99 @ 1979 - 0 336 0 1 0 0,5 0 0,0
Silkeborg 136 Sjallandsgatan 111 C 1980 1980 74 0 1 0 0 0,1 1237 1,8
Arhus 174 Arhusgatan 65 @ 1980 1980 59 0 1 0 0 0,1 1265 1,6
Arhus 175 Arhusgatan 63 C 1980 1980 59 0 1 0 0 01 1265 16
Kista Summa 11 450 339 204 3 162 16,6 1352 167,0
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Rinkeby
Kvarnbacken 1 Vimmerbyplan 22 D 1972 - 0 47 0 1 0 0,0 0 0,0
Kvarndammen 1 Visbyringen 4-16, 16A, 18-42 D 1971 1971 9716 841 126 24 0 8,4 861 73,0
Kvarndammen 2 Osbyringen 20-56 D 1971 1971 9253 904 130 29 0 76 860 71,2
Kvarndammen 4 Osbyringen 4-14, 14A, 16-18, D 1971 1971 9095 905 121 24 0 7.8 861 70,1
Visbyringen 44-54, 54A, 56-58
Kvarnfallet 2 Visbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 126 0,5 0 2,3}
Kvarnseglet 1 Gardebyplan 1 D 1970 1970 0 0 0 0 0 0,0 0 3,0
Kvarnseglet 2 Gdrdebyplan 4-25, 25A, 26-28, D 1971 1983 14 843 779 214 19 0 13,2 947 119,6
Vimmerbyplan 7
Kvarnseglet 3 Gardebyplan 2, Vimmerbyplan 1 D 1971 1971 0 446 0 2 188 1.0 0 4,5
Kvarnseglet 4 Vimmerbyplan 2 D 1970 - 0 0 0 0 BS 01 0 0,0
Kvarnseglet 5 Vimmerbyplan 8-33 D 1971 1971 12198 917 172 15 0 11,0 925 100,6
Kvarnégat 2 Osbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 124 0.4 0 2,0
Lillkvarnen 1 Vasterby Backe 9-11, 11A D 1972 1972 3648 101 60 2 46 2,3 840 276
Lillkvarnen 2 Vasterby Backe 5-7 D 1972 1972 4046 122 70 1 0 1.8 844 30,2
Lillkvarnen 4 Vasterby Backe 3 D 1972 1972 0 723 0 1 86 0.4 0 2.2
Rinkeby 2:8 Gardebyplan 3 D 1970 = 0 50 0 1 0 0,0 0 0,0
Storkvarnen 4 Vasterby Backe 20-32 D 1972 1990 7185 131 84 4 0 7.5 1038 579
Storkvarnen 5 Vasterby Backe 6-16 D 1972 1972 7185 182 86 8 0 77 1083 51,5
Storkvarnen 6 Vasterby Backe 2 D 1972 - 0 0 0 0 1 0,0 0 0,0
Rinkeby Summa 77 169 6148 1063 131 606 69,7 921 615,7
Tensta
Branninge 5 Tenstagangen 51-53, D 1975 1985 0 1873 0 3 0 2,2 0 11,3
Tenstaplan 8
Branninge 8 Tenstaplan 2-6 D 2006 2006 3759 1 68 1 12 54 1403 46,4
Fallinge 1 Husingeplan 1-5, 5A, 7-11 D 1969 1969 0 80 0 1 185 0,6 0 3,2
Gemlinge 1 Gullingeplan 1, 1A D 1973 - 0 0 0 0 80 0,2 0 0,0
Gullinge 1 Gullingeplan 40-54 D 1969 1969 4755 450 52 1 0 4,0 886 34,5
Hjalminge 1 Elinsborgsbacken 6-8, 8A, 10-12 D 1970 1969 4260 141 50 3 33 2,6 888 29,8
Husinge 1 Husingeplan 2-22 D 1969 1969 6602 790 79 18 0 51 885 47,2
Husinge 2 Husingeplan 24-28, 28A, D 1969 1969 5850 308 77 9 0 4,5 886 40,7
30, 30A, 32-40
Kampinge 1 Kampingebacken 4-10 D 1968 1968 5100 135 60 4 0 57 1067 39,3
Neglinge 1 Kédmpingebacken 5-21 D 1969 2015 8604 97 99 4 13 9,2 1085 76,1
Skdnninge 1 Tensta Allé 45-57, D 1970 1970 6789 969 80 16 103 51 888 49,5
Tenstagangen 32-36, 40
Skdnninge 2 Tensta Allé 31-43, D 1970 1970 6695 1257 78 10 69 54 883 52,2
Tenstagangen 22-30
Skdnninge 4 Tensta Allé 3-15, D 1969 1969 6888 1314 81 10 72 6.7 883 52,4
Tenstagangen 4-12
Skdnninge 5 Tensta Allé 17-29 D 1969 1969 4491 814 53 3 69 3,6 884 30,2
Skadringe 1 Tensta Allé 44-48 D 1970 1981 6823 624 82 6 8 7.0 1018 53,6
Tisslinge 1 Gullingeplan 4-18, 18A, 20 D 1969 1969 5880 54 74 2 0 4,1 873 40,1
Toftinge 2 Tensta Allé 32-38 D 1970 2003 7189 295 94 6 16 6,5 1025 67.9
Vamlinge 1 Tensta Allé 4-20 D 1969 1997 10392 1223 140 7 81 11,0 1055 89,7
Tensta Summa 94077 10425 1167 114 841 88,8 975 764,3
DISTRIKT JARVA SUMMA 389929 52254 5579 596 4371 399,2 989 4029,2
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Distrikt

Vasterort

Yta Antal Antal h;‘r’;:! Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta ldgen- Antal  Garage/ varde, hyra kr/kvm vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Blackeberg
Finnen 1 Ibsengatan 32-36 C 1952 1952 1131 159 18 2 0 15 1048 15,4
Fransmannen 1 Elias Lonnrots Vg 16-28 C 1952 1952 2376 230 36 4 33 2.9 1042 30,9
Greken 1 Holbergsgatan 154-164 C 1952 1952 2292 241 36 4 15 2,7 1053 30,5
Hollandaren 1 Elias Lonnrots Vag 2-10, C 1952 1952 6895 801 121 17 43 89 1059 92,2
Ibsengatan 51-75
Indianen 1 Arvid Mérnes Vag 1-37 C 1952 1952 7539 291 114 8 37 8,8 1033 96,6
Italienaren 2 Ibsengatan 38-68, 74-86 C 1952 1952 2280 271 36 6 20 2,9 1051 30,2
Italienaren 3 Ibsengatan 70-72 C 2007 2007 2897 88 43 1 23 4.8 1500 52,6
Karelaren 2 Arvid Mérnes Vdg 2-22 C 1952 1952 3699 962 54 8 32 4,6 1022 48,6
Norrmannen 1 Bjornsonsgatan 102-108, 108A C 1952 1951 1581 60 24 3 0 1.8 1045 19,8
Portugisen 1 Holbergsgatan 85-115, 115A @ 1952 1951 6648 825 96 1 28 78 1027 85,0
Turken 1 Arvid Mérnes Vag 24-32 C 1952 1952 1186 306 16 3 2 15 1032 15,6
Ungraren 1 Bjornsonsgatan 62-66 C 2012 2013 5543 755 70 1 0 8,6 1565 97.7
Blackeberg Summa 44 067 4989 664 68 233 56,8 1133 614,9
Bromsten
Idun 26 Cervins Vag 17A-B, 19A-D, 21, C 1984 1984 12631 2109 171 35 16 17,4 1258 190,0
Duvbovdgen 94B 96A-D
Jorund 1 Rissnavdgen 6-16 @ 1987 1987 2736 21 36 5 0 31 1110 34,4
Margareta 27 Rissnavdgen 18, 18A, 20-26 C 1987 1987 2174 97 28 4 28 2,5 1097 27,6
Yrsa 1 Rissnavdgen 3A-B, 5A-B, 7-13, 13A, C 1987 1987 4131 467 52 4 44 5,4 1096 56,5
15-17, 17A
Bromsten Summa 21672 2694 287 48 88 28,4 1194 308,4
Grimsta
Blyet 1 Kanngjutargrand 4-6 C 1954 1954 0 618 0 3 0 0,3 0 2,0
Guldet 4 Grimstagatan 129-217, « 1954 1954 27 289 1551 406 27 133 31.4 1026 350,7
Gulddragargrand 1-9, 13-33
Kvicksilvret 1 Grimstagatan 13-97, [« 1954 1954 25084 2959 369 43 108 308 1035 330,0
Silversmedsplan 14-16, 16A, 18-26,
26A-B, 28-36
Neonet 1 Gulddragargrand 50-52 « 2007 2007 6744 0 104 0 61 11,5 1432 117,0
Silvret 2 Grimstagatan 36-46, 46A-C, 48-50, C 1958 1958 8020 421 19 7 16 9,2 1062 99,5
54-58, 58A-D, 60-66, 66A-D, 68-72
Silvret 3 Grimstagatan 74-120 C 1959 1958 10025 69 144 2 148 11.9 1049 130,2
Tennet 1 Grimstagatan 103-117, C 1954 1954 8919 147 162 7 0 10,6 1064 116,4
Kanngjutargrand 1
Tennet 3 Kanngjutargrand 7-13, 19-25 C 1954 1954 4388 0 85 0 0 52 1068 56,8
Tungstenen 2 Kanngjutargrdnd 38-44 C 1993 1993 3588 77 61 2 54 4,9 1250 53,1
Tungstenen 5 Kanngjutargrand 26-30 C 2007 2006 4510 0 72 0 31 7.2 1463 78,0
Uranet 1 Grimstagatan 219-235, C 1957 1957 12335 570 180 5 162 14,9 1042 161,4
Gulddragargrand 2-28, 32-46
Grimsta Summa 110902 6412 1702 96 713 137.9 1090 495,2
Hésselby Gard
Bondesalen 2 Natt Och Dags Grand 4-24 C 1955 1955 7106 295 136 1 35 8,6 1026 92,6
Fondbersan 1 Friherregatan 1, 1A-B, 5-7 C 1957 1957 9954 758 152 6 74 13,6 1204 139,8
Herrekéket 1 Liljeérnsgatan 7-15, C 1955 1955 3213 141 48 5 33 3,8 1045 41,6
Natt Och Dags Grand 1-5
Hundlokan 2 Hundlokegrand 12-16 C - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Kungssalen 1 Ormdngsgatan 15-41 « 1955 1955 4207 853 79 17 40 57 994 59,3
Kalgarden 1 Loviselundstorget 2-12 C 2005 2005 1256 0 20 0 0 19 1377 20,8
Lakejkammaren 2 Natt Och Dags Grand 9-15, C 1955 1955 8755 417 135 12 0 10,2 1045 11,6
Olof Jénssons Grand 1-21
Mj6lkkammaren 3 Liljedrnsgatan 29-67 C 1956 1956 8082 735 141 17 67 9,8 1016 1061
Rosengarden 1 Friherregatan 2-16 C 1955 1955 3445 0 51 0 48 39 1015 43,1
Spegeldammen 1 Loviselundsvagen 29-59 C 1955 1955 7274 131 110 3 52 8,3 1022 90,6
Springbrunnen 2 Loviselundsvagen 18-38 « 1955 1955 4512 467 66 3 37 5,6 1026 58,9
Sangkammaren 3 Ormangsgatan 14-58 C 1955 1955 10421 606 165 17 41 12,0 1016 129,5
Sdteritaket 2 Loviselundsvagen 1A-D, 3A-C, C 2005 2005 6313 1501 97 14 0 9,2 1377 105,9
5A-E, 7A-C, 9, 11A-C, 13, 15A-C, 17
Tapetrabatten 2 Friherregatan 52-92, 92A-€, 94-102 C 1956 1956 12211 1148 169 18 53 13,6 1035 153,9
Tapetrabatten 4 Friherregatan 22-50 C 1955 1955 7258 666 96 7 54 8,2 1013 91,3
Ortagarden 1 Loviselundsvdgen 27 C 1956 1956 846 232 30 4 4 1.4 1124 141
Hésselby Gard Summa 94853 7950 1495 134 538 115,8 1072 259,2
Hasselby Strand
Kornischen 1 Strandliden 61-65 « 1957 1957 1741 32 24 2 0 19 1068 21,4
Schackbradet 1 Strandliden 1-3, 7-29 C 1957 1957 6123 28 17 1 44 77 1081 80,4
Triglyfen 1 Strandliden 4-8, 12-20, « 1957 1957 11623 566 181 9 164 14,4 1067 152,7
26-42,48-62
Triglyfen 2 Strandliden 22 C - - 0 0 0 0 0 0,0 0 279
Hasselby Strand Summa 19487 626 322 12 208 24,0 1072 282,4
Hasselby Villastad
Skogsklockan 1 Lovstavagen 271 C - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Hasselby Villastad Summa 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Mariehall
Kullagulla 1 Alfons Abergs Gata 2-4, B 2011 2011 7797 2977 95 7 0 13,2 1615 213,6
Annedalsvagen 71-75,
Dartanjangs Gata 50-56,
Pippi Langstrumps Gata 31-35
Kusin Vitamin 1 Dartanjangs Gata 20-28, B 2012 2012 7671 2199 113 4 0 13,2 1622 210,4
Nils Holgerssons Gata 2,
Pellepennans Gata 2-4,
Pippi Langstrumps Gata 15-19
Lasse Liten 1 Annedalsvagen 65-69, B 201 2011 2756 91 32 1 0 4,5 1612 72,4
Pippi Langstrumps Gata 36-38
Tant Gron 1 Agaton Sax gata 3-9, B 2014 2014 6228 1467 82 4 0 10,7 1670 172,6
Kamomillagatan 10-14,
Pippi Langstrumps gata 4,
Suddagummans gata 5-7
Mariehdll Summa 24 452 6734 322 16 0 4,7 1631 669,0
Racksta
Bolaget 2 Angermannagatan 78-128 C 1953 1953 11476 1104 179 21 29 13,2 101 146,6
Disponenten 1 Vallingbyvagen 135-143, 147-157 C 1953 1953 4174 943 60 14 0 49 980 532
Kortryttaren 1 Vallingbyvagen 99-123 C 1956 1956 5348 572 80 6 20 6,3 1042 679
Platschefen 1 Vallingbyvagen 161-163 « 1953 1953 4675 66 85 3 0 57 1055 62,0
Vagnhallen 14 Jamtlandsgatan 159-161 C 1970 - 0 2686 0 4 18 15 0 0,0
Racksta Summa 25673 5371 404 48 67 31,6 1021 329,7
Solhem
Gotte 1 Sorgardsvagen 141-155 « 1989 1989 542 417 7 1 7 11 1159 101
Hedvig 22 Spanga Stationsplan 13, C 1963 1963 8690 269 141 5 70 10,5 1164 121,5
Spanga Stationsvag 55-81
ulf 2 Spanga Stationsplan 3, C 1932 2012 691 568 7 5 0 18 1317 17,2
Spanga Torg 8, Varsta Allé 12
Solhem Summa 9923 1254 155 1 77 13.4 1173 148,8
Vinsta
Jordfrdsen 1 Rabattvagen 31-45 C 2012 2013 4351 288 57 6 0 7,0 1516 77,2
Kantskararen 1 Redskapsvdgen 10-24 C 2012 2012 6238 107 83 2 0 9.6 1494 1091
Vinsta Summa 10589 395 140 8 0 16,5 1503 186,3
Villingby
Arkivblacket 2 Brackegatan 2-20, C 1991 1992 7837 2334 80 25 0 11,8 1246 121,6
Kirunagatan 10-12
Bokpapperet 1 Lyckselevdgen 2-22 C 1953 1964 4181 261 61 6 29 54 1147 57,6
Brevkopian 1 Skattegardsvagen 37-43 C 1955 1977 4928 16 88 2 0 59 1050 65,9
Chefen 1 Vallingbyvagen 146-176 C 1953 1953 7029 743 124 1 14 84 1033 91,2
Glanspapperet 1 Lyckselevdgen 60-84 C 1954 1965 5549 484 86 8 17 7.4 1145 771
Hektografen 2 Duvedsvagen 9 C 1955 1955 0 406 0 1 0 0,3 0 1,6
Halkortet 1 Vittangiplan 32, Vallingby Backe 13, C 1963 1998 1995 1664 35 30 0 6,1 1263 55,6
Vallingby Torg 25-31
Haltangen 1 Lyckselevagen 17-21 C 1954 1954 1619 31 19 1 67 1.8 1000 18,4
Haftstiftet 2 Duvedsvégen 10A-B, 12-22 C 1955 1955 2250 312 36 8 4 2,9 1065 30,5
Inkdpschefen 6 Solursgrand 3-11, Solursgangen 16 C 201 2012 12 562 308 171 59 62 20,4 1530 256,6
Kanslisilket 7 Brackegatan 1-7, Kirunagatan 14-20 « 2006 2006 4494 1127 56 15 45 7.2 1524 781
Kartoteket 1 Duvedsvégen 2-8 C 1955 1955 1242 185 27 1 0 17 1059 171
Korthallaren 5 Indalsbacken 4-31, Lyckselevagen 9 C 1954 2012 17 275 1628 249 18 66 23,8 1299 222,0
Nalfatet 2 Duvedsvagen 21-23 [« 1955 = 0 438 0 2 0 03 0 0,0
Pennstallet 1 Lyckselevdgen 34-54 C 1954 1968 3510 560 61 5 16 4,8 1151 50,4
Ritbordet 3 Jamtlandsgatan 120-148 « 1953 1953 6424 384 108 10 44 79 1042 86,9
Skaftstampeln 1 Harjedalsgatan 2-22 C 1956 1956 3942 469 53 6 53 49 1046 51,2
Stencilen 1 Hdrjedalsgatan 32-58 C 1956 1956 5083 334 78 4 63 6.1 1044 66,1
Stampelfargen 3 Harjedalsgatan 17-23 C 2016 4325 1167 61 1 0 7.5 1691 85,8
Stampelfargen 4 Hérjedalsgatan 27-33, C 1955 1955 6252 299 104 10 28 77 1066 82,2
Morsilsgatan 3-7, 13-17
Villingby Summa 100497 13150 1497 223 508 142,4 1229 1516,0
DISTRIKT VASTERORT Summa 462115 49575 6988 664 2432 608,5 1159 68098
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Bagarmossen

Arkivarien 1 Atravagen 9-15 C 1953 1953 3273 210 48 4 0 3,6 1051 40,6

Assessorn 2 Nissastigen 1-21, C 1953 1953 5356 2723 86 17 31 8,0 1066 76.0
Rusthallarvagen 6-8

Assessorn 3 Nissastigen 23-37 C 1953 1952 2179 367 43 5 13 3,0 1079 30,0

Bergsradet 2 Bergsradsvagen 45-51 C 1954 1954 2533 9 47 3 13 3,0 1030 31,2

Domhavanden 4 Bergsradsgrand 5-11 C 1969 1978 191 94 27 9 25 2.3 1145 24,9

Hovrdttsradet 2 Fogdevdgen 116 C 1954 1971 1706 610 44 8 2 2,6 1123 25,1

Kammarskrivaren 1 Nissastigen 2-44 C 1953 1953 7720 448 137 15 12 10,0 1068 102,0

Kommerseradet 2 Bergsradsvagen 59-63 C 1954 1954 1023 18 18 2 6 13 1045 13,0

Krigsdomaren 3 Bergsradsvagen 67-79, 83-87 C 1954 1954 3861 483 68 10 1" 4,8 1058 49,8

Krigsradet 3 Fogdevdgen 53 C 1954 - 0 746 0 6 44 0.4 0 0,0

Miljéministern 1 Rusthdllarvigen 2-4, C 2008 2008 3350 826 44 2 6 53 1469 574
Sockenvagen 610-612, Atravagen 4

Naringsministern 1 Sockenvdgen 601-613 C 2008 2008 4104 0 54 0 39 6.2 1469 67,4

Rikskanslern 1 Bergsradsvédgen 54-58, 62-64, C 1954 1954 5201 233 83 15 23 6,2 1046 65,1
68-82

Skattebonden 2 Bergsradsvédgen 86-96, 100-102, C 1954 1954 4159 1029 67 1" 5 54 1057 55,9
106-108

Stathallaren 4 Fogdevdgen 24-108 C 1954 1954 16 709 1879 274 40 56 20,7 1062 215,9

Stathallaren 5 Fogdevdgen 110-114, 110A-D, 112A-D C - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0

Bagarmossen Summa 63 085 9675 1040 147 286 82,9 1109 854,3

Bjorkhagen

Bjorkhagen 1:2 Hassleholmsvagen 12 B - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0

Blixten 1 Hassleholmsvagen 14-28 B 1947 1947 3379 200 47 5 45 41 1050 571

Duggregnet 5 Bjorkhagsplan 1-15, Helsingborgs- B 1956 1970 6101 7616 107 10 0 14,0 1243 1232
vagen 2-6, Malmévagen 53

Duggregnet 6 Bjorkhagsplan 2-6, Malmévdgen 55 B 1980 1980 0 5484 0 2 0 6.3 0 29,2

Duggregnet 7 Halmstadsvagen 37-43 B 1959 - 0 4585 0 21 0 5,0 0 0,0

Duggregnet 9 Bjorkhagsplan 1, Helsingborgs- B 2015 2015 4623 2515 64 4 0 11,0 1750 134,6
vagen 8-16, Malmdvagen 53

Molnet 3 Halmstadsvdgen 32-36, Hogands- B 1949 1949 6933 1005 102 12 19 93 1092 1191
vagen 2-16, Malmévagen 57-59

Termometern 1 Halmstadsvagen 52, B 1949 1949 1896 104 24 1 4 2.2 1074 33,6
Svalévsvagen 1-7

Triplexen 4 Lackovdgen 4-6 B 2008 2009 1160 0 12 0 30 19 1585 27,4

Yrvadret 1 Ulricehamnsvagen 15-17 B 2008 2009 1680 0 24 0 8 2,8 1585 40,8

Askvadret 2 Halmstadsvdgen 51-61, B 1948 1948 2256 1092 33 13 9 31 1056 449
Hassleholmsvdgen 2-4

Askvadret 3 Hassleholmsvagen 8-10 B 1948 1995 3248 114 51 3 22 4.4 1206 66,2

Bjorkhagen Summa 31276 22715 464 71 137 64,1 1265 676,0

Breddng

Frimurareorden 1 Bredangs Allé 2-4, 4A, 6-10, 10A C 1965 1965 4424 546 56 1 14 5,0 978 40,7

Gréna Stugan 1 Grona Stugans Vég 27-35, 39-45 C 1965 1965 10655 389 143 18 96 11,3 986 92,0

Gréna Stugan 2 Grona Stugans Véag 1-9, 15A-C, C 1965 1965 10607 4100 140 18 0 10,9 985 97.6
17-23

Gula Knapparna 1 Stora Sallskapets Vg 28, 28A, C 1965 1965 10456 469 138 15 105 11 980 94,3
30-44

Gula Knapparna 2 Stora Sallskapets Vag 12, 12A, C 1965 1965 10473 461 138 16 110 11,3 977 94,2
14-20, 20A, 22-26, 26A-B

Konstnarsgillet 1 Stora Séllskapets Vag 46-54, C 1965 1965 10610 337 141 15 123 11,3 976 93,7
Algrytevdgen 157-165

Lilla Sallskapet 1 Bredangs Allé 17-25, C 1965 1965 5329 192 70 9 46 56 979 45,8
Vita Liljans Vdg 108

Stora Sallskapet 1 Vita Liljans Vdg 72-80, 82A-C, C 1965 1965 10533 4634 140 16 0 10,9 979 91,6
86-96

Vita Liljan 2 Breddngsvégen 203, C 1964 - 0 1856 0 5 4 10 0 0,0
Vita Liljans Vag 2-14

Breddng Summa 73087 12984 966 123 525 78,4 980 650,0

Farsta

BI3 Jungfrun 1 Vaniljvagen 3-17 C 2010 2010 8173 0 97 0 68 12,0 1481 1330

Farsta Summa 8173 0 97 0 68 12,0 1481 133,0

Gamla Enskede

Dalen 3 Grusasgrand 1-45 B 1980 1980 7 457 747 83 2 0 9,0 1183 116,4

Dalen 6 Asgérdevigen 55-109 B 1979 1979 9185 951 102 4 0 1,2 1168 145,9

Dalen7 Asgérdevagen 9-51 B 1979 1990 10766 215 123 3 0 12,6 1174 166,9

Dalen 11 Bersagrand 62-100 B 1981 1981 11477 260 134 6 0 13,5 1196 1774

Dalen 13 Dalens Allé 3-10, Asgardevigen 18, B 1979 1988 0 5187 0 12 10 4,5 0 36,0
Astorpsringen 38

Dalen 21 Bersagrand 1, Astorpsringen 18 B 1979 1979 0 7952 0 1 0 0,0 0 2,7

Kolonisten 1 Dalgrénd 3-11 B 2008 2008 4829 4427 64 3 0 76 1548 96,7

Kolonistugan 1 Asgérdevigen 2-12 B 2009 2009 7 841 4094 105 2 0 12,4 1538 161.4

Gamla Enskede Summa 51555 23833 611 33 10 70,8 1272 903,4
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Grondal
Barlasten 1 Gréndalsvagen 79 B 1989 1989 993 0 19 0 8 1,4 1258 20,4
Vimpeln 21 Gréndalsvagen 76-78 B 1989 1989 1668 0 28 0 16 2,2 1239 33,2
Grondal Summa 2661 0 47 0 24 3,6 1246 53,6
H byhdjden
Adepten 5 Paternostervagen 61-71 B 1952 1952 2220 381 36 8 9 3,0 1093 42,8
Paternoster 2 Paternostervagen 10-14 B 1952 1952 886 455 12 7 10 1.5 1071 18,5
Ramskar 1 Paternostervdgen 13-37 B 1952 1952 4722 1293 73 21 10 6,8 1095 91,4
Rektorn 5 Lidkdpingsvagen 52 B 1952 - 0 0 0 0 11 0,0 0 0,0
Seminariet 1 Ulricehamnsvagen 8A-B, 10-12 B 2008 2008 2113 467 31 2 21 4,4 1584 573
Sléjdlararen 6 Paternostervagen 43-55 B 1952 1952 2310 342 42 8 24 3,2 1104 443
Ven 1 Paternostervagen 5-9 B 1952 1952 1101 155 21 4 0 1.5 1112 21,3
Hammarbyhéjden Summa 13352 3093 215 50 85 20,4 1171 275,6
Johanneshov
Kopian 1 Blasutvagen 49-53 B 1944 1944 1101 m 18 4 0 1.6 1229 214
Takmalningen 1 Pastellvagen 40-44 B 1944 1967 1038 96 18 5 0 15 1239 21,4
Johanneshov Summa 2139 207 36 9 0 31 1234 42,8
Karrtorp
Ago 1 Astorpsringen 35-41 B 2008 2008 3499 106 50 2 23 58 1500 70,3
Arko 1 Arkévagen 32-53, B 1949 1949 6936 610 100 1 39 87 1060 102,9
Karrtorpsvagen 7-11
Bredsand 1 Arkévagen 8-18, 22-28, B 1949 1949 3955 442 67 9 29 5,0 1076 59,6
Karrtorpsvagen 12
Eggegrund 1 Eggegrundsvagen 1-17 B 1952 1952 3108 695 48 17 21 3,9 1070 49,3
Grundkallen 1 Eggegrundsvagen 4-18, B 1952 1952 3950 506 68 14 22 5.2 1078 60,6
Vikstensvdgen 34-36
Gronskar 2 Lagskarsvagen 3-5 B 1961 1961 0 995 0 2 15 0,4 0 4,6
Gronskar 3 Karrtorpsplan 14-16, B 1961 1961 0 4002 0 6 8 3,7 0 12,1
Lagskarsvagen 7, 13-15
Gronskar 4 Karlsévagen 10, Lagskarsvagen 1 B 2007 2008 2246 67 32 1 15 3,6 1500 40,0
Gashallan 1 Gashallsvagen 1-9 B 1952 1952 1464 414 30 7 16 21 1088 24,6
Gashallan 2 Sockenvdgen 581, 585-591 B 2009 2009 4191 34 51 1 38 6.4 1501 81,3
Huvudskar 1 Huvudskarsvagen 14-32 B 1949 1949 4248 503 65 1 4 51 1074 63,1
Limo 1 Vikstensvdgen 61-71 B 1952 1952 2241 371 36 6 12 2,8 1072 34,3
Lagskar 1 Karrtorpsplan 1-9, Karrtorpsvagen B 1951 1951 1548 1382 24 12 0 3.4 1063 29,0
48-52, Séderarmsvagen 41-45
Sandhammaren 1 Soéderarmsvagen 48-56 B 1951 1950 2 655 469 40 4 4 2,6 1161 39,1
Skaggenas 1 Huvudskarsvagen 34-42 B 1949 1949 1860 346 30 8 5 2,3 1062 28,3
Stenshuvud 3 Fyrskeppsvdgen 53-59 B 1949 1949 1566 237 24 2 0 1.9 1061 23,7
Séderarm 1 Lagskarsvagen 2-14, B 1951 1951 6344 1542 104 23 B 9,0 1113 91,6
Séderarmsvagen 37
Tjérven 1 Soderarmsvdgen 36-44 B 1951 1951 2649 444 39 2 4 33 1094 40,3
Utgrunden 1 Fyrskeppsvagen 82, B 1949 1949 1401 296 24 7 5 1.9 1067 21,7
Huvudskarsvagen 2-10
Orskar 1 Vikstensvagen 41-55 B 1952 1952 2982 517 48 16 37 4,0 1075 46,3
Karrtorp Summa 56843 13978 880 161 295 81,1 1153 922,7
Liljeholmen
Cisternen 2 Nybohovsbacken 33 B 1965 1965 0 0 0 0 218 2,0 0 5.2
Karlet 1 Nybohovsbacken 48A-C B - - 0 0 0 0 0 0,0 0 29,4
Reservoaren 1 Nybohovsgrand 1 B - - 0 0 0 0 0 0,0 0 30,6
Reservoaren 3 Nybohovsgrand 17, 17A, 19 B 1962 2003 7 062 312 189 8 23 11,2 1329 152,7
Reservoaren 6 Nybohovsbacken 70-72, 84 B 2008 2009 4916 0 78 0 52 8,7 1616 126,3
Reservoaren 11 Nybohovsbacken 33A-B B - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Liljeholmen Summa 11978 312 267 8 293 21,9 1441 3443
Langbro
Galoschen 13 Svartlésavdgen 81-83 C 1946 1971 558 44 10 1 4 0,8 1201 8,4
Krasnalen 18 Svartlésavégen 73, 73A, 75 « 1946 1968 555 61 10 2 2 0,8 1201 8,2
Lackskon 8 Svartlésavdgen 77-79 C 1946 1961 516 357 8 4 3 12 1200 101
Langbro Summa 1629 462 28 7 9 2,8 1201 26,7
Mid kransen
Maskrosen 2 Midsommarparken 4-6, B 1936 1986 1806 135 29 2 13 2,4 1152 32,7
Midsommarvagen 16
Midsommarkransen Summa 1806 135 29 2 13 2,4 1152 32,7
Malarhéjden
Urmakaren 38 Algrytevigen 6-12 B 1999 1999 2797 50 44 1 17 39 1337 44,6
Malarhdjden Summa 2797 50 44 1 17 3,9 1337 44,6
Ragsved
Baverfdllan 3 Gillerbacken 65, 65A, 67-69 C 1959 1959 1512 0 18 0 30 1.6 943 16.8
Baverfdllan 4 Gillerbacken 45-57 C 1959 1959 3253 38 47 5 13 33 966 374
Baverfdllan 5 Gillerbacken 35-43 C 1959 1959 2288 21 38 2 0 2,4 976 271
Bdverféllan 6 Gillerbacken 59-63 C 1959 1959 1512 6 18 2 37 1.6 943 16,9
Bavergillet 1 Gillerbacken 21-25, 27A-B, 29-31 C 1959 1959 2352 317 28 6 10 2,4 946 273
Bavergillet 2 Gillerbacken 29 C 1959 - 0 0 0 0 32 0,1 0 0,0
Baverhuset 2 Gillerbacken 11-17 C 1959 1959 2016 168 24 4 32 2,2 947 24,0
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Baverhuset 3 Bjursatragatan 62-66, « 1959 1959 1956 314 36 8 9 2,5 990 25,2
Gillerbacken 3, 3A, 5-9

Baverpdlsen 2 Gillerbacken 28, 28A « 1959 1959 2558 106 35 3 8 2,8 990 29,9

Baverpdlsen 3 Gillerbacken 26, 26A C 1959 1959 2558 60 35 5 6 2,6 982 294

Baverpdlsen 4 Gillerbacken 24, 24A C 1959 1959 2558 49 35 4 9 2.7 983 29,8

Bdverpalsen 5 Gillerbacken 22, 22A C 1959 1959 2490 213 34 5 0 2,8 985 29,6

Baverpdlsen 6 Gillerbacken 20 [« 1959 1959 2490 106 34 3 13 2,6 984 28,9

Bdverungen 2 Bjursatragatan 56, C 1959 1959 1467 312 27 5 0 19 988 19,2
Gillerbacken 2-8, 8A

Bdverungen 3 Gillerbacken 10-16, 16A C 1959 1959 1512 274 18 5 6 17 947 17,8

Baverungen 4 Bjursatragatan 54A-B C 1959 - 0 124 0 2 0 01 0 0,0

Lasfjddern 1 Goksholmsbacken 21-41, 41A C 1958 2012 5151 404 75 17 21 7.0 1245 79,9

Ragsved Summa 35673 2512 502 76 226 40,3 1011 439,2

Skdrholmen

Brannholmen 1 Idholmsvdgen 3-41 C 1967 1993 3906 140 51 9 55 4,2 1003 35,5

Ekholmen 1 Ekholmsvagen 49A-B, 51-91 C 1966 1989 4176 189 54 17 58 4,4 1010 40,1

Eldholmen 1 Idholmsvdgen 4-44, 44A-B C 1966 1990 4158 152 54 13 74 43 1006 39,9

Hagholmen 1 Idholmsvdgen 45-55, 55A-B, [« 1967 1967 7 308 539 96 20 64 7.7 1004 62,9
57-105, 109-123

Hogholmen 1 Idholmsvdgen 46-122, 122A-C C 1966 1983 7 560 308 99 24 110 8,0 1003 68,6

Idholmen 1 Idholmsvdgen 124, 124A- [« 1966 1966 3402 101 45 5 48 3,6 1005 30,1
B 126-148, 148A, 150-158

Klubbholmen 1 Ekholmsvagen 97-107, 107A-B, C 1966 1966 7 308 289 96 19 83 77 1003 62,9
109-131,139-177

Lerholmen 1 Idholmsvdgen 125-159 C 1967 1967 3402 138 45 6 56 3,7 1004 29,6

Oxholmen 1 Ekholmsvagen 183-195, 195A-B, C 1966 1966 3906 129 51 8 68 4,2 1004 34,1
197-221

Skarholmen Summa 45126 1985 591 121 616 48,0 1004 403,7

Solberga

Plésen 2 Kangvdgen 1A, 3-5 [« 1973 1970 0 0 0 0 48 0,2 0 09

Skohornet 2 Mockasinvagen 1-25 C 2008 2008 5448 0 75 0 42 83 1469 92,0

Sylklacken 1 Toffelbacken 8-22 C 2008 2008 1684 0 22 0 32 2,6 1470 29,8

Solberga Summa 7132 0 97 0 122 11,2 1470 122,7

Satra

Satra Stall 1 Sdtragardsvdgen 10 C 2016 - 4607 113 67 1 45 8,2 1662 61,7

Satra Summa 4607 113 67 1 45 8,2 1662 61,7

Varberg

Storholmen 2 Storholmsbackarna 82-90, C 1967 1967 7796 2788 100 7 0 79 1023 86,9
90A-B, 94-102

Storholmen 3 Storholmsbackarna 2-14, 14A-B, C 1967 1967 7940 0 103 0 62 73 1048 65,8
16-20, 20A-B, 22-28, 28A-B

Storholmen 4 Storholmsbackarna 60-78, 78A C 1967 1967 8291 1700 106 8 0 7.8 1005 788

Storholmen 5 Storholmsbackarna 30-32, 32A, C 1967 1967 3898 417 50 5 89 4,2 1007 38,0
34-40,42A-B, 44

Varberg Summa 27 925 4905 359 20 151 27,2 1022 269,5

Vastberga

Karusellen 1 Dansbanevdgen 1-11, B 1946 2015 1760 789 35 10 0 2,9 1236 411
Karusellplan 8-14

Kasperteatern 1 Karusellvagen 14 B 1946 1988 1164 33 28 2 19 1.5 1054 23,6

Kasperteatern 2 Karusellvagen 8-12, 12A B 1946 1946 3528 218 66 8 14 4,3 1027 62,2

Kuplettsangaren 1 Dansbanevdgen 15-21, B 1946 1946 2052 178 43 3 0 3,0 1260 35,7
Karusellplan 15, 15A, 17, 17A, 19

Lyckohjulet 3 Karusellvagen 37-43, 43A, B 1946 1946 1506 68 24 2 34 2,2 1301 27,7
Tombolavagen 3

Lyckohjulet 4 Karusellvagen 23, 23A, 25-33 B 1946 1946 2533 319 40 5 27 3,7 1306 46,9

Radiobilen 1 Dansbanevagen 25-39 B 1946 1979 2532 66 54 5 0 3.9 1307 53,7

Vdstberga 1:1 Elektravdgen 34, Vastberg Allé 20-22 B 2016 = 9317 0 280 0 0 16,8 1354 0,0

Véastberga Summa 24 392 1671 570 35 94 38,3 1270 290,9

Ostberga

Familjen 1 Kinnaredsgrand 1-3, 7-33, C 1968 1981 7888 237 96 13 85 8,9 1081 95,6
37-49, 53-65

Slakten 1 Ostbergatorget 1, 1A, 3-23 C 1968 2005 2301 2212 40 1 Il 58 1421 50,9

Atten 5 Ostbergabackarna 71 C 1968 - 0 0 0 0 1 0,0 0 0,0

Atten 9 Slattakragrand 1, 21-25 C 2007 2007 2761 0 41 0 35 4.4 1489 47,4

Ostberga Summa 12950 2449 177 24 132 191 1236 193,9

DISTRIKT SODERORT Summa 478186 101079 7087 889 3148 639,8 1144 67413
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Hjorthagen
Bjornlandet 1 Bobergsgatan 24-26, A - - 0 0 0 0 0 0.0 0 243,4
Hardvallsgatan 24-44
Séderasen 1 Bobergsgatan 18, A 2014 2014 4936 65 142 1 0 13,5 2259 210,4
Slattervallsgatan 8-12
Hjorthagen Summa 4936 65 142 1 0 13,5 2259 453,8
Kungsholmen
Ankaret 20 Arbetargatan 32 A 1939 2012 1443 99 36 1 0 2,6 1459 50,7
Harolden 33 Kungsgatan 88 A <1929 1959 600 784 8 1 0 2,5 1149 33,0
Vallgossen 14 Sankt Géransgatan 95-97 A 1960 - 0 1548 0 3 0 11 0 2170
Kungsholmen Summa 2043 2431 44 5 0 6.3 1377 300,7
Ladugardsgirdet
Hogvakten 6 Hedinsgatan 3, Strindbergsgatan 52 A 1932 2004 2 265 127 39 B 0 3,4 1429 76,1
Lissabon 7 Oregrundsgatan 3 A 1963 1963 0 1638 0 6 76 1.6 0 19,6
Rio 10 Sandhamnsgatan 10-12 A 1983 1983 8313 1747 12 3 0 11,8 1282 250,1
Rio 11 Vartavdgen 60 A 2007 2007 4152 0 141 0 0 8,7 1677 167,0
Smedsbacken 36 Vdrtavagen 63A-C A 2008 2008 2736 667 1 2 0 53 1788 931
Ladugardsgardet Summa 17 466 4179 333 14 76 30,7 1488 605,8
Marieberg
Centauren 2 Konradsbergsgatan 4A-|, 6A-G, 8-10 A 2002 2002 1038 0 30 0 0 2,3 1894 30,5
Centauren 3 Konradsbergsgatan 14-16, 18A-G, A 2002 2002 998 0 30 0 0 2,2 1892 293
20A-I
Marieberg Summa 2036 0 60 0 0 4,5 1893 59,7
Norra Djurgarden
Kattrumpstullen 2 Roslagstullsbacken 39-43 A 2001 2001 1400 42 36 14 8 2,8 1693 49,1
Kattrumpstullen 6 Roslagstullsbacken 9, 13, 13A-C A 2006 2006 4762 1 172 11 15 10,6 1691 1713
Kattrumpstullen 9 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 44,0
Kattrumpstullen 12 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 1384
Kattrumpstullen 13 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 43,0
Kattrumpstullen 14 A s s 0 0 0 0 0 0,0 0 42,0
Kattrumpstullen 15 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 39,0
Kattrumpstullen 16 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 60,3
Kattrumpstullen 17 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 42,7
Teknikhojden 1 A - - 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0
Norra Djurgarden Summa 6162 53 208 25 23 13,4 1691 629,9
Norrmalm
Rérstrand 24 Upplandsgatan 8 A <1929 1974 638 30 9 2 0 0,7 1090 15,6
Vingraen 44 Kammakargatan 58 A <1929 1930 447 156 10 1 0 0,7 1041 12,6
Norrmalm Summa 1085 186 19 3 0 1.5 1068 28,1
Stadshagen
Vattenborgen 9 John Bergs Plan 5 A 1937 2012 912 0 24 0 0 1.6 1456 28,6
Vattenborgen 11 John Bergs Plan 1 A 1935 2012 1134 14 24 2 0 2,0 1456 353
Stadshagen Summa 2046 14 48 2 0 3,6 1456 63,9
Sédermalm
Drakenberg 14 Drakenbergsgatan 29-65, A 1973 1973 23167 4733 238 59 325 31,6 1263 503,8
Lignagatan 9-13
Fikonet 5 Barnangsgatan 2-6, 14-24 A 1965 1977 8167 378 114 15 0 10,8 1200 205,0
Fikonet 6 Barnangsgatan 8, 8A-B, 10, 10A-C, A 2008 2008 3243 789 42 3 0 6,2 1813 11,7
12, 12A-B
Fikonet 7 Barndngsgatan 54, Tengdahlsgatan A 1968 1977 8156 277 112 7 1 10,4 1200 2151
17-25
Fikonet 8 Barnangsgatan 52€, 28, 28A-B, A 1965 2008 12863 6739 169 15 0 20,9 1414 431,8
30-44, 44A-H, 46A-D, 48A-B,
50A-D, 52A-G
Haren 4 Brannkyrkagatan 68-70, 70A-B, A 1965 1965 6150 6138 106 16 0 10,5 1199 188,8
72-74,74B, 76
Kofoten 1 Heleneborgsgatan 2A-F, A 1982 2001 9598 5411 177 68 20 22,3 1336 385,0
Soder Malarstrand 85-91
Ormen Storre 4 Brannkyrkagatan 41, 41A, 43, A <1929 1945 3043 2016 a4 16 0 6,1 1241 99,4
Hornsgatan 58
Ormen Stérre 18 Brannkyrkagatan 47 A <1929 1981 603 507 12 6 0 1.5 1230 22,6
Paris 5 Kvarngatan 8A-B, 10A-B A 1933 1994 4228 1173 m 14 0 73 1372 131,0
Pennan 25 Siargatan 19 A 1936 1989 1681 126 46 2 0 3,0 1400 51,6
Piskan 4 Maria Skolgata 44 A <1929 1980 729 179 1 2 0 09 1206 19,0
Piskan 5 Maria Skolgata 46 A <1929 1980 722 7 12 1 0 09 121 18,8
Piskan 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 A <1929 1970 700 7 Il 1 0 0,8 1188 18,2
Piskan 7 Wollmar Yxkullsgatan 37 A <1929 1970 694 67 1 1 0 1,0 1177 18,9
Piskan 9 Maria Skolgata 48A-B, A <1929 1980 2398 691 37 2 0 4,5 1206 772
Wollmar Yxkullsgatan 41, 41A-D
Piskan 10 Wollmar Yxkullsgatan 35 A <1929 1970 579 251 10 3 0 1.0 1206 19,2
Piskan 11 Wollmar Yxkullsgatan 33 A <1929 1983 610 132 10 3 0 09 1216 173
Piskan 12 Wollmar Yxkullsgatan 31 A <1929 1983 612 262 10 3 0 11 1213 19,9
Piskan 15 Maria Skolgata 38, 38A A <1929 1980 1217 86 20 2 0 1.6 1184 33,1
Piskan 16 Maria Skolgata 40, 40A A <1929 1981 1168 178 18 2 0 1,7 1200 31,1
Piskan 17 Maria Skolgata 42, 42A A <1929 1981 1104 98 18 4 0 15 1198 30,3
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Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Plankan 24 Hornsgatan 134-140, Kristinehovs- A 1966 1983 24 561 6071 341 59 300 41,3 1205 490,4
gatan 8-18, Lundagatan 59-69,
Varvsgatan 19-33
Pyramiden 8 Blekingegatan 63, 63A-E A <1929 1978 3653 2128 43 18 0 76 1492 126,6
Pyramiden 9 Blekingegatan 65, 65A A <1929 2013 1633 496 19 2 0 2,7 1455 50,3
Pyramiden 10 Blekingegatan 67A-B, A <1929 2012 2261 908 34 6 0 4,6 1469 81,9
Ostgotagatan 46
Pyramiden 11 Ostgétagatan 44, 44A A <1929 2012 1077 237 16 4 0 2,1 1482 35,0
Pyramiden 12 Katarina Bangata 28, A <1929 1970 1255 263 18 5 0 23 1790 44,5
Ostgétagatan 42
Pyramiden 13 Katarina Bangata 26, 26A A <1929 1970 1198 152 20 4 0 1.2 1107 33,1
Pyramiden 14 Katarina Bangata 24, 24A A <1929 1970 1204 571 16 3 0 11 1121 36,2
Pyramiden 15 Skanegatan 70 A <1929 1970 1086 367 16 4 0 18 1101 32,2
Pyramiden 17 Skanegatan 66 A <1929 1970 1040 176 10 4 0 15 111 28,6
Pyramiden 18 Skanegatan 68, 68A-B A <1929 1970 2806 157 32 3 0 3.4 1120 72,2
Rackarbergen 3 Marmorgatan 13A, A 2007 2007 7762 112 127 8 14 151 1805 264,2
Sjukhusbacken 20-26
Schultz9 Kocksgatan 54, Renstiernas Gata 22 A <1929 1960 1308 392 16 4 0 2,3 1253 40,9
Schultz 10 Renstiernas Gata 24, Asogatan 159 A <1929 1960 1413 418 20 4 0 2,3 1107 43,2
Slaggan 15 Hornsgatan 170, 170A-B A <1929 1987 1790 320 27 4 0 3,0 1270 52,7
Spettet 21 Hornsbruksgatan 7-9, A 1975 1975 4511 2946 64 12 0 9,0 1181 150,2
Hornsgatan 148
Tobaksspinneriet 11 Langholmsgatan 12-14 A 1931 1959 2769 817 63 7 0 5,3 1276 88,2
Tumstocken 11 Blekingegatan 11, 13A-€E, 15A-G, A 1979 1978 14 586 4005 182 23 0 20,6 1308 3936
Grindsgatan 46
Tangen 14 Hornstulls Strand 9 A 1937 2005 1810 584 48 5 0 4,0 1471 64,1
Utkiken 1 Folkungagatan 154 A <1929 1929 324 92 9 1 0 0,2 386 6,1
Utkiken 5 Folkungagatan 150 A <1929 1929 861 0 16 0 0 04 420 16,3
Utkiken 7 Folkungagatan 152 A <1929 1929 677 0 17 0 0 0,3 410 13.0
Sodermalm Summa 171017 51457 2490 425 660 278,6 1298 4812,2
SodraH byhamnen
Batklubben 6 Pollargatan 14-16, A 2011 2012 3974 840 49 2 0 73 1804 125,6
Henrikdalsallén 28
Forsen 2 Skeppsmdklargatan 21-41, A 2005 2005 6536 1638 125 5 0 139 1743 2074
Vavar Johans Gata 10
Redaren 2 Forskeppsgatan 2, A 2008 2008 9200 1361 122 5 0 17,0 1669 3089
Hammarby Allé 32-36, Redargatan 1
Redaren 3 Forskeppsgatan 4 A 2008 - 0 859 0 1 0 1.8 0 0,0
Snickeriet 1 Aktergatan 8-18, Hammarby Allé A 2006 2006 11184 3622 209 5 0 234 1761 361,8
177-179, 183, Midskeppsgatan 1-11
Sédra Hammarbyhamnen Summa 30894 8320 505 18 0 63,4 1736 10038
Vasastaden
Batklubben 6 Birkagatan 30, Tomtebogatan 6A-B A 1966 1967 3178 1689 39 7 0 49 1093 104,2
Forsen 2 Gdvlegatan 1, Rodabergsbrinken 8 A <1929 2012 1756 124 32 3 0 3,0 1505 60,3
Redaren 2 Sveavégen 128 A 1937 1937 1887 907 36 4 0 3,2 1361 62,3
Redaren 3 Eastmansvdgen 21-25, A 2009 2009 9785 2559 139 52 0 20,4 1819 361,6
Medevigatan 1-3, Olivecronas vag
20-26, Torsgrand 30-36
Snickeriet 1 Medevigatan 5 A 2009 - 512 1254 1 6 0 3,9 1818 0,0
Mimer 3 Vanadisvagen 11, 11C A 1991 - 0 967 0 1 0 13 0 0,0
Riddarsporren 16 Hagagrand 1 A <1929 1978 224 112 2 1 0 0,5 1168 8,8
Riddarsporren 18 Norrtullsgatan 12A-C, A <1929 1979 2739 4070 43 14 0 13,4 1236 162,0
Surbrunnsgatan 66
Riddarsporren 19 Hagagrand 3, Norrtullsgatan 12D-) A 1979 1979 4275 704 55 3 0 6.3 1220 1384
Riddarsporren 20 Norrtullsgatan 12K A <1929 - 0 2401 0 2 0 1.8 0 0,0
Riddarsporren 22 Frejgatan 63, Norrtullsgatan 12N A <1929 - 0 2480 0 2 3 5,7 0 0,0
Sabbatsberg 18 Crafoords Vag 14, 18 A 1967 1966 6353 223 231 15 0 10,6 1214 194,4
Skalen 1 Norrbackagatan 27-29 A 1986 - 0 295 0 2 0 03 0 0,0
Skalen 21 Norrbackagatan 41-43 A 1984 1984 4190 597 55 1 0 6.5 1281 1375
Smaltan 3 Karlbergsvagen 63, 63A A <1929 1979 1532 78 27 2 0 2,0 1153 46,4
Smdltan 4 Karlbergsvagen 61, 61A A <1929 1979 1652 161 25 6 0 2,2 1190 49,8
Smdltan 5 Karlbergsvagen 59 A <1929 1979 987 104 15 3 0 1.2 1155 30,3
Smaltan 11 Tomtebogatan 24 A <1929 1979 1253 110 19 3 0 1.7 1174 38,2
Tuben 1 Upplandsgatan 27, 27A A <1929 2014 1432 431 21 3 0 3,0 1582 56,6
Ugnen 2 Tomtebogatan 25, 25A A <1929 1979 1532 232 20 2 0 2.3 1160 48,0
Urnan 32 Karlbergsvagen 68A-B, A <1929 1977 2321 418 41 10 0 3,6 1164 732
Norrbackagatan 48
Vasastaden Summa 45608 19916 811 142 3 97,8 1365 1572,0
Ostermalm
Brandmastaren 22 Artillerigatan 45 A <1929 1942 737 131 9 2 0 1.2 1018 24,5
Furiren 15 Litzengatan 14, Tysta Gatan 18, A <1929 2007 2997 881 52 4 0 58 1505 12,7
Wittstocksgatan 8
Harpan 25 Karlaplan 6, 6A A <1929 1950 1924 743 n 5 0 3,6 1319 73,0
Jungfrun 4 Linnégatan 29, 29A, A <1929 1930 1388 798 9 9 0 3,0 1034 56,6
Sibyllegatan 18
Jarnlodet 15 Sibyllegatan 15, 15A A <1929 1986 793 295 9 4 0 1,5 1322 31,0
Karl Xv:S Port 1 Nybrogatan 58 A <1929 1980 1193 834 21 3 0 3,4 1108 56,6
Kasernen 1 Grev Magnigatan 6, 6B, A <1929 1930 2085 1154 17 n 0 1,8 1236 67,5
Riddargatan 41
Norrtalje 23 Eriksbergsgatan 4 A <1929 1930 1288 752 13 7 0 3,2 1218 52,6
Tofsldrkan 7 Odengatan 3 A <1929 2004 0 731 0 1 0 18 0 23,8
Ostermalm Summa 12 405 6319 141 46 0 25,4 1275 498,2
DISTRIKT INNERSTADEN Summa 295698 92940 4801 681 762 538,7 1400 10028,0

Fastighetsforteckning 63



Stadsholmen

Yta Antal Antal h;?;:! Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta ligen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vdrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Breddng
Leopolds Lyra 1 Algrytevigen 90 C <1929 1929 0 416 0 1 0 0.4 0 2.3
Nordens Vanner 1 0dd Fellowvégen 18, 18A-B, 20-22 <1929 1929 97 592 1 1 0 0,6 694 33
Breddng Summa 97 1008 1 2 0 1.0 694 5,6
Djurgarden
Bergsklippan 2 Ostra Varvsgatan 1A-D A <1929 1960 235 45 3 1 0 0.3 1201 7.5
Bergsklippan 3 Ostra Varvsgatan 1€ A <1929 1929 105 0 1 0 0 0,1 1270 81
Bergsklippan 4 Vastra Vattugrdnd 3 A <1929 1950 0 96 0 1 0 0,2 0 1.6
Djurgarden 1:25 Djurgardsslatten 78A-B A <1929 1930 191 157 2 1 0 0,6 1306 8,8
Djurgarden 1:35 Lilla Allménna Grand 7, 13-17 A <1929 1929 833 89 1" 1 0 1,0 1212 24,9
Djurgarden 1:37 Langa Gatan 6, 10A-B A <1929 1929 415 0 8 0 0 0,5 1154 12,2
Halsen 9 Breda Gatan 7 A <1929 1929 150 30 2 2 0 0,2 1203 49
Halsen 10 Andréegatan 8, Breda Gatan 3 A 1942 1945 313 192 8 5 0 11 171 14,7
Halsen 11 Breda Gatan 5A-C A <1929 1930 208 0 4 0 0 03 1134 6,3
Halsen 12 Andréegatan 6 A <1929 1929 114 0 1 0 0 0,2 1621 0,0
Konsthallen 14 Allmanna Grand 6, A <1929 1930 1123 702 19 4 0 2,8 1247 45,5
Falkenbergsgatan 5A-C
Krigsmanskassan 1 Ostra Varvsgatan 8 <1929 1929 118 10 4 1 0 0,2 1165 3.8
Krigsmanskassan 3 Bergsgrand 6A-C, <1929 1929 547 1 7 1 0 0,7 1190 15,8
Ostra Varvsgatan 6A-B
Krigsmanskassan 4 Ostra Varvsgatan 4A-C A <1929 1960 122 0 3 0 0 0,2 1083 3,6
Krigsmanskassan 5 Breda Gatan 8A-E A <1929 1960 328 71 5 3 0 0,6 1185 10,7
Krigsmanskassan 6 Bergsgrand 4 A <1929 1960 75 40 1 1 0 0,2 1289 29
Krigsmanskassan 7 Breda Gatan 6A-C A <1929 1960 248 40 4 1 0 0.4 1196 8,2
Krigsmanskassan 8 Breda Gatan 4A-C A <1929 1960 235 0 3 0 0 0,2 1263 7.0
Krigsmanskassan 16 Langa Gatan 9A-€, 11A A <1929 1930 455 0 9 0 0 0,6 1179 13,5
Krigsmanskassan 17 Langa Gatan 11B-D A <1929 1930 204 133 4 5 0 0.4 1160 78
Djurgarden Summa 6019 1606 99 27 0 10,7 1243 207,7
Enskede Gard
Enskede By 1 Enskede Gardsvag 25 B <1929 1929 0 639 0 1 0 0,4 0 2,8
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14A-E B <1929 1929 86 596 1 8 0 07 1094 5,0
Enskede Gard Summa 86 1235 1 9 0 1.1 1094 7.8
Farsta Strand
Farsta Gard 1 Farstadngsvagen 12-22 C <1929 1929 0 1176 0 1 0 0.9 0 4,9
Farsta Strand Summa 0 1176 0 1 0 0,9 0 49
Gamla Stan
Ajax 6 Prastgatan 13 A <1929 1929 113 43 1 1 0 0,2 1417 43
Apollo 5 Osterlanggatan 29 A <1929 1975 546 108 8 2 0 1,0 1316 19,5
Apollo 6 Ferkens Grand 6, Osterlanggatan 31 A <1929 1975 B5B) 43 8 2 0 0,6 1203 11,7
Cadmus 1 Skeppsbron 46, A <1929 1980 715 565 9 5 0 1,5 1211 30,3
Sédra Dryckesgrand 4
Cadmus 2 Jarntorgsgatan 5, A 1940 1955 609 1015 16 3 0 3,0 1251 374
Norra Dryckesgrand 3-5
Callisto 3 Osterlanggatan 37 A <1929 1950 421 272 6 3 0 12 1250 18,0
Cassiopea 6 Sjalagardsgatan 6A-D A <1929 1930 542 290 9 5 0 1.5 1590 229
Cassiopea 11 Kindstugatan 7 A <1929 1981 262 31 8 1 0 0.4 1072 8,7
Cassiopea 13 Kindstugatan 11, 11A-C A <1929 1982 762 41 14 1 0 11 1171 23,2
Ceres 4 Skomakargatan 11, A <1929 1974 513 142 9 5 0 1,0 1249 19,3
Svartmangatan 8
Ceres 14 Svartmangatan 10 A <1929 1972 304 63 4 2 0 0,6 1282 10,6
Ceres 16 Tyska Brinken 20-22 A <1929 1930 347 191 4 4 0 0,7 893 13,9
Cupido 3 Sjdlagardsgatan 19 A <1929 1984 395 364 4 2 0 19 1450 24,0
Cupido 4 Baggensgatan 24, A <1929 1975 671 225 12 4 0 1.3 1218 23,5
Sjdlagardsgatan 17
Cygnus 4 Sjalagardsgatan 10, Svartmangatan A <1929 1930 827 318 19 6 0 2,4 1312 34,2
25, Tyska Brunnsplan 1, Tyska
Skolgrand 3-5
Daedalus 5 Kakbrinken 11A-B, Lilla Nygatan A <1929 1973 2480 1180 37 14 0 4,2 1260 110,0
8-12, Munkbrogatan 9-11,
Schénfeldts Grand 8
Echo 1 Prastgatan 15D, Stortorget 18 A <1929 1992 730 348 10 7 0 2,5 1588 34,3
Echo 4 Kakbrinken 4 A <1929 1970 227 65 4 2 0 0,5 1378 8,7
Erisichton 1 Goran Halsinges Grdnd 8, Helga A <1929 1978 251 470 3 6 0 1,8 1352 22,3
Lekamens Grand 5, Stora Nygatan 7
Erisichton 2 Goran Hélsinges Grand 6 A <1929 1977 171 0 4 0 0 0,2 1087 49
Erisichton 3 Goran Halsinges Grand 4 A <1929 1977 142 28 4 1 0 0,2 951 4,8
Eurydice 2 Goran Hélsinges Grand 3, A <1929 1977 201 35 6 1 0 03 973 6.1

Ignatiigrand 2A
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Eurydice 3 Goran Halsinges Grand 5, A <1929 1970 233 28 4 1 0 0.3 1038 7.0
Ignatiigrand 4
Eurydice 4 Stora Nygatan 9 A <1929 1960 84 16 3 1 0 0,2 1070 3,1
Gamla Stan 1:27 Tradgardsgatan 2 A <1929 - 0 40 0 1 0 0,1 0 0.0
Hippomenes 4 Storkyrkobrinken 1, Trangsund 2 A <1929 1989 265 119 6 3 0 0.9 1389 12,3
Hippomenes 7 Prastgatan 7 A <1929 1955 176 24 4 2 0 0,1 945 55
Iphigenia 1 Vasterlanggatan 30 A <1929 1950 287 348 4 7 0 15 1041 18,0
Iris 14 Prastgatan 36, Vasterlanggatan 37 A <1929 1930 172 280 3 3 0 1.8 1240 134
Latona 9 Prastgatan 74, Vdasterlanggatan 75 A <1929 1930 619 632 5 7 0 2,4 941 39,3
Latona 10 Prastgatan 76, Vasterlanggatan 77 A <1929 1976 481 50 5 1 0 0,8 1191 15,2
Marsyas 10 Krakgrand 6, Osterlanggatan 13 A <1929 1980 602 209 7 4 0 11 1204 22,1
Medusa 3 Jarntorgsgatan 4 A <1929 1983 416 0 5 0 0 0,5 1235 1,7
Medusa 4 Jarntorget 80, Triewaldsgrand 1 A <1929 1983 607 640 6 7 0 2,8 1260 34,8
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 A <1929 1960 475 334 5 4 0 15 1146 22,3
Memnon 4 Munkbrogatan 2 A <1929 1929 0 1774 0 13 0 4 0 48,4
Milon 1 Munkbron 3, Stora Gramunkegrand A <1929 1984 561 305 7 6 0 1,6 1268 23,8
1
Milon 4 Stora Nygatan 6 A <1929 1980 539 106 9 4 0 11 1435 18,8
Narcissus 4 Jarntorget 82, Norra Dryckesgrand A <1929 1979 682 326 12 8 0 1.7 1104 26,9
4,So6dra Bankogrand 3
Pandora 2 Skrdddargrand 4, Stora Nygatan 25 A <1929 1979 93 375 1 5 0 1.3 1382 13,2
Pegasus 3 Osterlanggatan 12 A <1929 1974 360 100 5 2 0 0,8 1323 13,3
Pegasus 4 Osterlanggatan 10 A <1929 1974 321 38 4 1 0 0,5 1335 10,4
Pegasus 8 Bollhusgrdnd 5 A <1929 1974 152 24 4 1 0 0,2 1086 5.5
Perseus 10 Képmanbrinken 4, Képmantorget 1 A <1929 1975 341 182 4 4 0 1.0 1302 14,8
Phaeton 9 Tradgardsgatan 7 A <1929 1969 295 68 4 2 0 0,5 1116 9,8
Phaeton 11 Tradgardsgatan 3 A <1929 1969 219 59 3 2 0 0,4 1116 7.4
Pollux 11 Stora Hoparegrdnd 6 A <1929 1929 124 42 1 1 0 0,2 1679 8,8
Pygmalion 1 Képmangatan 16, A <1929 1965 380 451 3 8 0 17 1355 23,2
Tradgardstvargrand 2-4
Pygmalion 2 Képmangatan 14 A <1929 1965 355 63 4 2 0 0,7 1326 12,0
Pygmalion 3 Kopmangatan 12, Skeppar Olofs A <1929 1965 276 189 4 2 0 0.8 1244 12,8
Grand 1-3
Pygmalion 5 Tradgardsgatan 1 A <1929 1973 335 80 4 2 0 0,5 1325 11,9
Trivia 6 Prastgatan 86, A <1929 - 0 453 0 2 0 1.4 0 0,0
Osterlanggatan 34-36
Typhon 6 Vdsterlanggatan 58 A <1929 1979 332 72 4 2 0 0,7 1212 121
Typhon 7 Vdsterlanggatan 56 A <1929 1979 411 171 4 4 0 1,2 1234 17.7
Gamla Stan Summa 21775 13435 333 189 0 62,4 1246 988,0
Grimsta
Grimsta 1:5 Kanaans Vég 49, 53-55 C <1929 1929 121 208 1 2 0 0,1 500 3,0
Grimsta Summa 121 208 1 2 0 0,1 500 3,0
Grondal
Stora Fagelsangen 1 Fagelsangens Gardsvag 6A-E B <1929 1981 347 0 5 0 0 04 1225 6.8
Gondal Summa 347 0 5 0 0 0,4 1225 6,8
Herrdngen
Herrdngsgarden 6 Segeltorpsvagen 49-51 C <1929 1929 0 433 0 1 0 0.4 0 2,6
Herrdngen Summa 0 433 0 1 0 0,4 0 2,6
Johanneshov
Bostallet 1 Olaus Magnus Vag 5 B <1929 1929 0 110 0 1 0 0.1 0 0,5
Skansbacken 2 Skansbacken 2 B <1929 1929 0 244 0 1 0 01 0 0.9
Johanneshov Summa 0 354 0 2 0 0,2 0 14
Kristineberg
Kristinebergs Slott 5 Kristinebergs Slottsvdg 15-19 A <1929 1940 611 0 5 0 0 0,6 1122 12,8
Kristineberg Summa 611 0 5 0 0 0,6 1122 12,8
Liljeholmen
Lilla Katrineberg 1 Katrinebergsbacken 2-10 B <1929 = 968 914 6 5 0 2,5 1056 0,0
Liljeholmen Summa 968 914 6 5 0 2,5 1056 0,0
Langbro
Langbro Gard 17 Langbrovdgen 43A-F C <1929 1940 783 20 8 1 8 0,8 1062 9,4
Langbro Summa 783 20 8 1 8 0,8 1062 9,4
Langholmen
Alstavik 1 Alstaviksvagen 3-11, A <1929 1993 1751 209 29 6 0 31 1547 26,4
Langholmsmuren 2A-E
Centralvakten 1 Alstaviksvagen 10 A <1929 - 276 742 2 1 0 2,1 1510 0,0
Direktorsvillan 1 Langholmsmuren 23 A <1929 1929 287 0 1 0 0 0,2 949 111
Grindhalet 1 Karlshallsvagen 5 A <1929 1929 180 0 1 0 0 0,2 1117 79
Karlshall 1 Karlshallsvagen 10-16 A <1929 1929 0 875 0 2 0 11 0 19,0
Knapersta 1 Knaperstavagen 1-3 A <1929 1989 783 9 12 1 6 1.3 1690 173
Knapersta 2 Knaperstavagen 5-7, 7A-B A <1929 1929 134 505 2 2 3 0,5 1091 219
Murhérnet 1 Langholmsmuren 11 A <1929 1929 87 87 1 1 0 0,2 1065 14
Sjotullen 1 Knaperstavagen 9-13 A <1929 1992 463 60 7 1 0 0.8 1521 14,2
Stora Henriksvik 1 Langholmsmuren 21 A <1929 1929 0 190 0 2 0 0.2 0 3,7
Underofficershuset 1 Langholmsmuren 1A-B A <1929 1991 429 10 6 1 0 0,7 1499 12,2
Langholmen Summa 4390 2687 61 17 9 10,4 1495 135,2
Marieberg
Marieberg 1:15 Smedsuddsvagen 10 A <1929 1929 432 0 1 0 0 0.3 873 3.2
Marieberg Summa 432 0 1 0 0 0,3 873 3,2
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Malarhéjden
Slattens Gard 1 Slattgardsvagen 78 B <1929 1929 75 0 1 0 0 0,1 852 4,0
Slattens Gard 2 Slattgardsvagen 80 B <1929 1929 112 0 1 0 0 01 884 50
Malarhéjden Summa 187 0 2 0 0 0,2 871 9,0
Norra Angby
Stora Angby 22 Stora Angby Allé 30-36 C <1929 1929 0 713 0 2 0 0,0 0 3,0
Norra Angby Summa 0 713 0 2 0 0,0 0 3,0
Norrmalm
Islandet 20 Drottninggatan 88A-€ A <1929 1959 492 622 6 10 0 29 1285 31,8
Vaderkvarnen 21 Brunnsgatan 22, A <1929 - 0 1368 0 9 0 3,6 0 0,0
Regeringsgatan 79-81, 81B
Norrmalm Summa 492 1990 6 19 0 6,4 1285 31,8
Skdrholmen
Skdrholmens Gard 1 Skdrholmens Gardsvdg 26-30 C <1929 - 0 608 0 3 0 0,5 0 0,0
Skarholmen Summa 0 608 0 3 0 0,5 0 0,0
Stadshagen
LillaHornsberg 1 Hornsbergs Strand 22-24 A <1929 1929 94 279 1 1 1 0.7 1443 10,9
Mariedal 1 Hornsbergs Strand 14A-B A <1929 = 0 575 0 2 0 0,1 0 0,0
Stadshagen Summa 94 854 1 3 1 0,7 1443 10,9
Sdtra
Langsatra 2 Satragardsvagen 183, 187 C <1929 - 0 110 0 1 0 0.1 0 0,0
Sdtra Gard 2 Sdtragardsvagen 6A-B C <1929 - 188 0 2 0 0 0.3 1421 29
Sdtra Summa 188 110 2 1 0 0,3 1421 2,9
Sédermalm
Barnangens Gard 1 Tegelviksgatan 42, 42A-B, 44, 54, A <1929 1929 140 2078 3 21 n 49 2228 46,1
Tengdahlsgatan 32
Barnangens Gard 2 Tegelviksgatan 56-60 A <1929 1997 837 0 18 0 0 1.2 1332 23,0
Barnangens Gard 3 Tegelviksgatan 46-52, 52A-C A <1929 1997 969 109 15 3 0 1.3 1244 27,0
Barnangsbacken Kvastmakarbacken 3 A <1929 1929 140 0 1 0 0 0,2 1321 34,3
Storre 4
Blecktornet 1 Sédermannagatan 61 A <1929 - 0 400 0 1 0 0,8 0 0,0
Bonden Stérre 44 Bondegatan 32, A <1929 1979 87 99 1 3 0 0,3 1151 4,0
Sodermannagatan 26
Bonden Stérre 45 Skanegatan 69, A <1929 1983 598 147 9 5 0 09 1204 17,9
Sodermannagatan 28-32
Bondesonen Storre 19 Nytorget 15, 15A-C A <1929 - 0 2125 0 23 0 1.9 0 0,0
Bondesonen Storre 21 Nytorget 3, 5A-C, 7A-F, 9A-C A <1929 1980 1044 44 19 1 0 15 1246 274
Bondesonen Storre 23 Nytorget 13A-C A <1929 1929 176 126 3 2 0 0,5 1168 6.9
Drottningen 2 Hégbergsgatan 10, 10A-C, A <1929 1929 539 43 13 1 0 0,7 910 13,5
Nytorgsgatan 4
Drottningen 3 Hogbergsgatan 12 A <1929 1955 666 50 1 1 0 0,8 1015 16,7
Drottningen 4 Hoégbergsgatan 14A-B A <1929 1973 283 0 3 0 0 0,4 1307 7.4
Drottningen 5 Hégbergsgatan 16, A <1929 1972 799 186 15 3 0 1.5 1179 24,8
Katarina Kyrkobacke 7A-C
Drottningen 12 Katarina Kyrkobacke 5, 5A-B A <1929 1929 277 0 7 0 0 0.3 916 6.7
Drottningen 13 Katarina Kyrkobacke 3 A <1929 1930 613 22 15 3 0 0,8 1006 15,2
Dykdrret Mindre 10 Bjorngardsgatan 14A, A <1929 1981 1036 787 " 7 0 3,2 1448 43,2
Hogbergsgatan 71, 71A-D
Ekermanska Garden 1 Ekermans Grand 3-5 A <1929 - 0 337 0 1 0 0.2 0 0,0
Engelska Huset 3 Gotgatan 48 A <1929 1969 153 1053 2 4 0 4,0 1112 33,2
Faggens Krog 1 Gaveliusgatan 5A-D A <1929 1999 388 0 4 0 0 0,5 1408 16,9
Fiskaren Mindre 16 Fiskargatan 2, Mosebacke Torg 7 A <1929 1929 75 7 1 1 0 0,1 676 3,0
Flintan 1 Bergsprangargrand 1, 2A-B, 3-6, A <1929 1976 565 340 7 8 0 15 1377 279
Master Pers Grand 1, 2A-C, 4-6,
8A-B, Renstiernas Gata 39
Fotangeln 1 Bastugatan 1A-B, A <1929 1972 1015 341 19 9 0 2.1 1220 32,9
Brannkyrkagatan 10A-B
Fotangeln 3 Maria Trappgrand 5 A <1929 - 0 1233 0 3 0 1.9 0 0,0
Fotangeln 5 Bastugatan 3 A <1929 1972 324 37 6 1 0 0.4 1243 9,3
Fargargarden 1 Barnangsgatan 66, A <1929 1929 454 0 3 0 0 0,4 1158 16,9
Fargargardstorget 7-9
Glasbruksklippan 1 Master Mikaels Gata 6A-E, 8, 10A-E A <1929 1980 642 73 9 3 0 09 1185 17.8
Graniten 28 Kristinehovsgatan 2-6 A <1929 1929 0 911 0 2 0 1.0 0 5,2
Grindvakten 1 Varvsgatan 10C A <1929 1929 99 0 1 0 0 0,1 774 6,6
Gréna Garden 1 Kvastmakarbacken 1A-B A <1929 1995 650 0 17 0 0 0,9 1172 178
Haren 5 Yttersta Tvargrand 3A-B, 5-9, 9B A <1929 1982 769 10 12 1 0 09 1199 20,2
Haren 6 Gamla Lundagatan 6, 6A-B, 8-10, A <1929 1960 885 0 9 0 0 1.0 1161 21,4
12A-B, 14, 19-21
Heleneborg 1 Séder Mélarstrand 111 A <1929 2000 445 76 4 1 0 08 1605 14,6
Justitia 27 Stigbergsgatan 21 A <1929 = 0 142 0 1 0 0,1 0 0,0
Kaninen Minsta 6 Yttersta Tvargrand 2A-C A <1929 1980 315 20 4 1 0 0.4 1221 8,5
Kaninen Minsta 8 Yttersta Tvdrgrand 6A-B A <1929 1983 563 28 6 1 0 0,7 1256 14,7
Kaninen Minsta 10 Yttersta Tvargrand 10A-E A <1929 1980 744 48 15 1 0 11 1203 21,7
Katarinabacken 1 Katarina Kyrkobacke 2, A <1929 1929 872 151 14 7 0 1.8 1865 259
Klevgréand 16A-B
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 A <1929 1929 236 0 9 0 0 01 1750 53
Katarinabacken 9 Héga Stigen 7 A <1929 1978 170 67 2 1 0 04 1157 6.1
Katarinabacken 10 Hoga Stigen 3, Klevgrand 14 A <1929 1970 202 163 4 7 0 0,6 1115 8,5
Kattfoten Mindre 2 Bastugatan 40A-B A <1929 1958 953 66 18 3 0 1.2 1123 25,7
Kattfoten Mindre 10 Bastugatan 44A-B, 46A-B A <1929 1929 371 42 9 2 0 0,5 1016 13,7
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Stadsdel/
Fastighetsbeteckning

Kattfoten Stérre 30

Kattfoten Stérre 31
Kattungen 1

Kattégat 1
Kattérat 1
Klinten 2
Klinten 3
Kronan 1
Kronan 2
Kronan 5

Kungen 6

Lappskon Stérre 8

Lappskon Storre 10

Lilla Blecktornet 1
Lilla Pryssan 1
Lorensberg 1
Lotsen 8
Lotsen 17
Lotsen 18
Lotsen 19
Lotsen 20
Lotsen 21
Ludvigsberg 4
Ludvigsberg 14
Magistern 3
Mineralet 1
Mosebacke 11
Mosebacke 12
Nederland 20
Ormen Mindre 1

Ormen Mindre 2
Ormen Mindre 3
Ormen Mindre 9

Ormen Mindre 12
Ormen Mindre 13

Ormen Mindre 14
Ormen Mindre 15
Ormen Mindre 16
Ormen Stérre 7
Ormsaltaren 9

Paris 16

Pelarbacken Storre 30
Rudan Mindre 4
Sandbacken Mindre 45
Sandbacken Stérre 10
Sandbacken Stérre 14

Sandbacken Stérre 15
Sandbacken Stérre 16

Sankta Katarina
Stérre 5
Schénborg 5

Skinnarviken 1
Spannramen 2
Stadsvarvet 3
Stammen 19
Stammen 20
Stammen 37
Stammen 38
Stenbocken 6
Stenbocken 7
Stenbocken 8

Stenbodarne 1
Stenbodarne 2
Stenkolet 2
Stora Pryssan 2
Sturen Minsta 2

Sturen Storre 11
Svalgangen 6

Adress

Bastugatan 30A-B, 32,

Lilla Skinnarviksgrand 2
Bastugatan 28A-D

Bastugatan 36, Lilla
Skinnarviksgrand 1

Lilla Skinnarviksgrand 6
Bastugatan 22A-E, 24A-B
Master Mikaels Gata 9, 9A-B, 11
Mdster Mikaels Gata 7, 7A-B
Fjallgatan 38A-B

Fjdllgatan 40

Fjdllgatan 30-32, 32A-B, 34-36,
36A-B, Sista Styverns Trappor 1-5,
Stigbergsgatan 33

Katarina Kyrkobacke 8, Roddargatan
3A-B, 5, 5A-B, Svartensgatan 32-34,
34A-B, 38,38A-B

Bastugatan 6A-C, Maria Trappgrand
2, Pryssgrand 8A-D, 10A-€E, Soder
Malarstrand 15A-B, 17, 19A
Bellmansgatan 2, Pryssgrand 12-14,
Séder Malarstrand 21

Katarina Bangata 70
Tavastgatan 6

Soder Malarstrand 115
Skeppargrand 3

Ascégatan 203

Asogatan 207, 207A-B

Ascégatan 209

Skeppargrand 1

Ascégatan 195
Ludvigsbergsgatan 18-22
Ludvigsbergsgatan 10-12, 16
Sankt Paulsgatan 39A-D
Skanegatan 106-110
Fiskargatan 1A-B

Fiskargatan 3

Gotgatan 46, Noe Arksgranden 2
Bellmansgatan 18, 18A-C,
Hornsgatan 40

Hornsgatan 42A-B

Hornsgatan 44A-C
Blecktornsgrand 13A-D,
Hornsgatan 50A-C
Brannkyrkagatan 29
Brannkyrkagatan 27,
Hornsgatan 48A-B
Brannkyrkagatan 25

Hornsgatan 46

Bellmansgatan 16A-C
Blecktornsgrand 10

Klevgrénd 1C

Sankt Paulsgatan 21

Kapellgrand 2A-B

Tjarhovsgatan 36-38
Sandbacksgatan 7

Katarina O Kyrkogérdsg 13
Nytorgsgatan 14,
Sandbacksgatan 4

Nytorgsgatan 16

Katarina Ostra Kyrkogardsgrand 11,
Sandbacksgatan 2

Master Mikaels Gata 2, 2A-H, Ny-
torgsgatan 8

Gotgatan 16, 16A, 18,

Peter Myndes Backe 9
Bastugatan 48, 48A-C

Torkel Knutssonsgatan 9-15
Folkungagatan 147

Fjdllgatan 16A-G

Fjallgatan 18A-D

Fjdllgatan 24A-C, 26
Stigbergsgatan 17A-B, 19, 23A-B
Brannkyrkagatan 13A-C
Hornsgatan 26A-C, Pustegrand 6
Brannkyrkagatan 15, Hornsgatan
28-30, 32A-B, Maria Trappgrand
7A-D

Fjallgatan 23A-B

Fjdllgatan 25, 25A-B, 29-31
Stora Mejtens Grand 8-10, 14
Blecktornsgrand 1
Sédermannagatan 2,
Tjarhovsgatan 9A, 11, 11A-D
Ostgétagatan 23, 23A-C
Brannkyrkagatan 19, 19A-B

Lage
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Bygg-
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<1929

<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929

<1929

<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929
<1929

<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929

<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929
<1929
<1929
<1929

<1929
<1929

Vérde-
ar
1989

1960
1929

1974
1973
1980
1929
1982
1982
1929

1970
1929
1977

1976
1984
1929
1929
1929
1929
1929
1929
1982
1969
1929
1971
1929
1929
1987
1974

1975
1975
1974

1959
1976

1960
1974
1978

1929
1969
1986
1960
1930
1970
1970

1971
1970

1971
1950

1987
1974

1981
1981
1982
1981
1949
1982
1981

1929
1986
1950
1949
1929

1984
1979

Yta
lagen-
heter

416

440
804

167
877
326

68
297
460
678

854

2193

785
814

4396
482
1385

659
810

681
609
523

140

466
140

502
667

420
689

831

554
523

520
160
341
337

1866
3157

0
603
170
m
691

402
1526

Yta
lokaler
0

90
56

47
63

73

1698

4047

132

131
215
949

272

900
588
745

2448
542
242

3651

75
173
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Total
hyres-
varde,

mnkr

0,6

0,6
1.2

0,3
13
0,4
0,1
0,4
0,6
13

1.2
6,5

8,7

07
07
03
0,1
0.2
0,1
0,1
0,1
0,1
2.9
06
09
05
07
0.2
2.9
1,4
1,0
11
42

0,7
1.6

09
13
09
0,6
0,2
21
10
0,5
0,2
0,7
11

0,6
09

1.8
6,3

0,8
09
1,0
0,7
03
04
0,5
15
3,8
6,0

2,7
19
0,5
0,2
6,1

0,7
2.4
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Bostad, norm-
hyra kr/kvm
3 RoK, 77 kvm

1469

1041
1266

1005
1346
1222
1203
1232
1206
1203

1194

1267

1166
1157
1107
1138
1149
1136
1079
1143

1172

1169

1459
1271

1244
1260
1245

1040
1275

1161
1229
1276

1404

1437
1127

1178
1271

1214
1245

1193

1227
1261

1213
1162
1196
1219

1427
1359

1387
1535

953
1172

1240
1326

Tax.
varde,
mnkr

19,3

171
22,4

51
25,4

56
79
11,9
22,3

233
93,4

98,0

0,0
14,0

6,0
71
6,5

59
59
25,2
8,6
1.5
10,3
10,0
33
35,7
25,4

15,9
17,2
56,8

16,2
273

18,3
20,4
15,8

0,0

25,2
15,6
6,7

12,8
18,7

10,9
17,8

27,1
68,7

16,2
16,5
0,0
139
4,8

9,4
15,6
59,8
99,6

11,3
19,6
9,7
3,2
72,4

11,9
441



Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal  P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Svalgangen 7 Bellmansgatan 7, 7A-B, 9-11, A <1929 1975 2420 998 34 18 0 54 1297 82,8
Hornsgatan 34, 34A-E, 36, 36A-B,
38, 38A-C, Maria Trappgrand 10
Sodermalm 10:35 Renstiernas Gata 1 A <1929 1929 0 48 0 2 0 0,1 0 0,0
Sédermalm 11:23 Klockstapelsbacken 3-4 A <1929 - 0 136 0 1 0 0,2 0 0,0
Tapeten 9 Brannkyrkagatan 111A-C A <1929 1929 270 291 2 1 0 11 1354 14,0
Tegen 2 Bjurholmsgatan 1A-C, 3A-C, 5A-E, A <1929 1997 1257 1835 18 23 0 3,8 1434 64,2
7A-C,9A-B, 11A-B
Terrassen 16 Nytorgsgatan 5, 5A-C, 7 A <1929 1981 392 21 5 2 0 0.4 1206 14,7
Tjarboden 1 Kvastmakartrappan 2-10 A <1929 1929 0 125 0 5 0 03 0 2,5
Tjarhovet Mindre 24 Kvastmakarbacken 6A-B A <1929 1929 161 0 2 0 0 0,2 1290 0,0
Tjarhovet Storre 37 Lotsgatan 2, Skeppargrand 2 A <1929 1929 92 27 1 1 0 0,1 1167 6.3
Tjarhovet Stérre 38 Skeppargrand 4, Sagargatan 7 A <1929 1929 106 0 1 0 0 0.1 1120 6.3
Tjarhovet Storre 39 Skeppargrand 6 A <1929 1929 116 0 1 0 0 0,0 1172 6.4
Tjarhovet Storre 40 Skeppargrand 8 A <1929 1929 117 0 1 0 0 0,2 1440 6.9
Tjarkokaren 1 Asogatan 206 A <1929 1929 50 0 1 0 0 0.1 1215 0,0
Tjarkokaren 2 Asogatan 208 A <1929 1929 0 20 0 1 0 0,1 0 0,5
Tjarvrakaren 1 Asbgatan 211 A <1929 1929 134 0 1 0 0 01 1143 0,0
Tjarvrdkaren 2 Asvgatan 213 A <1929 1929 70 0 1 0 0 0,1 1086 0,0
Tofflan 1 Bastugatan 12A-D, Pryssgrand 1 A <1929 1976 913 103 14 6 0 1.5 1269 26,5
Tofflan 3 Bastugatan 14A-B A <1929 1977 918 156 14 5 0 1.6 1242 27.2
Tofflan 4 Bellmansgatan 1, Pryssgrand 3A-B A <1929 1978 849 131 12 3 0 1.5 1255 26,3
Trappan 5 Bastugatan 5, 7A-C, A <1929 1975 1118 417 14 9 0 21 1341 35,8
Maria Trappgrand 4, Tavastgatan 2A-B
Témmen 1 Wollmar Yxkullsgatan 23 A <1929 1929 0 953 0 1 0 1.6 0 15,6
Ugglan Mindre 7 Tavastgatan 11 A <1929 1929 627 140 7 1 0 0,8 1048 15,4
Ugglan Mindre 8 Brannkyrkagatan 26, Ugglegrand A <1929 1971 424 84 7 3 0 0,8 1195 12,7
Ugglan Storre 6 Brannkyrkagatan 22B, Ugglegrand 3 A <1929 1971 163 0 3 0 0 0.2 1196 4,3
Ugglan Stérre 7 Brannkyrkagatan 22A A <1929 1960 76 22 1 1 0 0.2 1219 2,4
Ugglan Storre 8 Brannkyrkagatan 20A-D A <1929 1971 300 51 5 3 0 0,5 1213 8,9
Ugglan Storre 9 Bellmansgatan 14A-D, A <1929 1975 666 106 13 4 0 12 1209 19,8
Brannkyrkagatan 18A-B
Urvadersklippan Mindre 5 Urvadersgrand 13 A <1929 1985 540 72 8 1 0 0,9 1235 15,0
Utkiken 10 Lotsgatan 3 A <1929 1929 73 0 1 0 0 01 1079 5.8
Utkiken 12 Lotsgatan 1 A <1929 1929 92 0 1 0 0 0,1 1100 6.3
Utkiken 13 Lotsgatan 5 A <1929 1929 71 0 1 0 0 01 1125 57
Utkiken 19 Sagargatan 1A-B A <1929 1974 202 45 1 1 0 03 1180 5.8
Utkiken 21 Folkungagatan 164 A <1929 1929 0 30 0 1 0 01 0 07
Utkiken 22 Lotsgatan 7-9 A <1929 1929 52 24 1 1 0 0,1 1008 59
Uven Storre 4 Brannkyrkagatan 69-71, A <1929 1929 0 1454 0 10 0 3.4 0 30,0
Hornsgatan 82
Vintertullen 20 Malmgardsvdgen 57A-€, 59A-D, A <1929 1929 1848 4 21 1 3 23 131 46,6
61A-D
Vintertullen 21 Malmgardsvagen 55A-H A <1929 1950 1238 118 16 3 17 2,2 1381 36,1
Vintertullen Mindre 4 Malmgardsvagen 53A-C A <1929 1929 422 0 3 0 0 0,5 1295 101
Vastergétland 11 Sankt Paulsgatan 5 A <1929 1959 404 153 6 2 0 1,0 1164 14,0
Vdstergotland 24 Gotgatan 28, Repslagargatan 13A-D A <1929 1991 1923 343 21 9 0 4,3 1384 61,4
Ostergotland 10 Ragvaldsgatan 17, A <1929 1983 664 220 6 0 1.5 1425 22,6
Sankt Paulsgatan 11, 11A-C
Ostergotland 25 Ragvaldsgatan 19A-C A <1929 1929 845 220 21 5 0 2,0 1383 27,9
Overkikaren 1 Guldgrand 1, Sédermalmstorg 4 A <1929 1988 1062 677 9 6 0 2,8 1495 45,6
Overkikaren 25 Hornsgatan 24 A <1929 1985 0 710 0 1 0 1.7 0 16,6
Overkikaren 32 Hornsgatan 8 A <1929 1929 156 315 3 3 0 0.9 1668 10,6
Overkikaren 33 Hornsgatan 6 A <1929 1929 355 209 4 1 0 1.0 1654 13,7
Sédermalm summa 71624 51632 1053 518 50 187.9 1274 28320
Vasastaden
Cedersdals Malmgard 1~ Vanadislunden 1A-C, 2A-D, 3A-B, 4 A <1929 1950 1268 110 36 2 0 15 898 35,5
Cedersdals Malmgard 2 Sveavdgen 154 A <1929 1929 130 0 1 0 0 0.1 845 9,2
Grotlunken 3 Eastmansvagen 30-34 A <1929 1929 0 302 0 2 0 0,5 0 0,0
Grétlunken 4 Eastmansvdgen 36-38, A <1929 - 0 231 0 1 0 0,1 0 0,0
Sabbatsbergsvdagen 3
Grétlunken 5 Sabbatsbergsvagen 1 A <1929 1929 0 1054 0 1 0 2,0 0 0,0
Halsobrunnen 3 Eastmansvdgen 35-37 A <1929 1929 0 698 0 3 0 1.4 0 0,0
Silverskopan 2 Sabbatsbergsvdgen 6-8 A <1929 1929 0 1620 0 7 0 35 0 23,8
Vasastaden 1:100 Norra Stationsgatan 40A-B A <1929 - 0 144 0 2 0 0,2 0 0,0
Vasastaden 2:97 Holldndargatan 5 A <1929 o 0 30 0 1 0 0,0 0 0.0
Vasastaden Summa 1398 4189 37 19 0 9,3 894 68,4
Akeshov
Natt och Dag 1 Akeshovs Gardsvig 8 C <1929 1929 0 1417 0 2 0 1.8 0 9,9
Akeshov Summa 0 1417 0 2 0 1.8 0 9,9
Arsta
Sundsta Gard 1 Sundstabacken 4-6, A <1929 1989 851 53 1 1 0 14 1492 18,7
Sundstabacken 8A-C
Arsta Summa 851 53 1 1 0 1.4 1492 18,7
Orby Slott
Orby Gérd 2 Orby Slottsvég 24-28 C <1929 1929 0 983 0 1 0 11 0 73
Orby Slott Summa 0 933 0 1 0 11 0 7.3
Ostermalm
Ostermalm 1:17 Skeppargatan 34, 38, A <1929 1970 0 2754 0 9 1 76 0 29,8
Storgatan 23A-D
Ostermalm Summa 0 2754 0 9 1 7,6 0 29,8
STADSHOLMEN Summa 110463 88329 1633 834 69 309,0 1264 44121
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Vallingby City

Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.

Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Villingby
Kartritaren 3 Vittangigatan 8A, C 1955 2007 0 5015 0 21 0 10,3 0 86,6

Vittangiplan 2-6, 10-14, 18-20,

24-26,

Vallingby Torg 1, 5-9, 15, 19,

Villingbyplan 1-3, 7-13, 17, 21
Kontorsskylten 2 "Bjurforsgatan 2, 5, C 1954 2006 0 15164 0 81 0 29,4 0 206,1

Brackefaret 2,

Frostviksfaret 2,

Pajalagatan 11-15, 37-39, 43, 49-51,

Villingby Torg 6, 10, 18, 24,

30-32, 36,

Villingbygangen 1, 7-17,

Vallingbyplan 10-12"
Kontorsskylten 5 "Bjurforsgatan 1, C 1954 2008 0 24076 0 82 0 39,9 0 352,0

Brackefaret 5,

Frostviksfaret 5,

Matforsgatan 7,

Pajalagatan 1-9, 17-19,

23-25,29-31,

Villingbygangen 2-8, 12-16,

Vallingbyplan 2-8,

Véanndsgangen 2-24,

Arevagen 57-59"
Kontorsskylten 6 Frostviksfaret 6, C 1964 2007 0 13763 0 72 0 31,8 0 261,1

Kirunagatan 1,

Pajalagatan 38, 42, 46-56,

Villingbyplan 16-18, 22-26,

Angermannagatan 173
Kontorsskylten 8 Frostviksfaret 8, C 1964 2007 0 34614 0 50 0 27,5 0 369,2

Matforsgatan 9,

Pajalagatan 2-18, 22, 26-32, 36,

Solursgangen 2-10,

Vallingbygangen 21-25, 30,

Angermannagatan 132-148,

151-157,161-171

Kortet 1 Vittangigatan 24-28 C 1956 = 0 815 0 1 0 1.0 0 0,0
Ritskapet 1 Véllingby Torg 43 C 1956 - 0 1039 0 1 0 50 0 0,0
Sidfoten 1 Vilhelminagatan 1-9, 13-15, C 2007 2007 0 34074 0 6 0 13,7 0 2289
Arevagen 12, 16, 20, 24-26,
32-34, 38,46, 54
Tre Brunnar 1 Vallingby Torg 37 C 1956 1997 0 6806 0 37 0 9,4 0 60,1
Tuschet 1 Vittangigatan 22 C 1956 1955 0 662 0 1 0 0.4 0 72
Villingby Summa 0 136028 0 352 0 168,4 1571,2
VALLINGBY CITY Summa 0 136028 0 352 0 168,4 0 15712
Totalsumma 1736391 520205 26088 4016 10782 2663,6 1166 335917
Arrende
Vallingby
Arkivblacket 3 Brackegatan 22 - - - 0 0 0 0 52 0 0 0
ARRENDE Totalt 0 0 0 0 52 0,0 0 0,0
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