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Upphandling avseende forvaltning av Vallingby City -
Centrumverksamheten

Bilaga 1: Bakgrund och dvergripande beskrivning av uppdraget

Bakgrund och syfte

2011 fattade Svenska Bostdder beslutet att upphandla forvaltning och drift av
Vallingby City fran externa leverantdrer. Fran 2012-01-01 har Newsec levererat
tjansten Férvaltning och deras avtal gar ut vid 8rsskiftet 2017/2018. Darfér behovs
nu ett fornyat beslut om att fortsatta pa inslagen vég.

Syftet med en extern leverantdr var och ar fortsatt att renodla den egna
verksamheten och pa ett tydligt satt ha en sjalvstandig, kompetent och effektiv
organisation for Vallingby City, som ju i sin form av ett regionalt képcentrum kraver
en sarskild kompetens inriktad just pd képcentrum.

Vidare ar ocksd syftet med en extern entreprenér att tillgodose Svenska Bostédders
behov av en flexibel forvaltningsorganisation.

Erfarenheter och forvantan

Sedan Newsec anlitades 2012 har stora positiva férandringar skett inom Vallingby
City. Den masterplan som framtogs for Vallingby City har iscensatts vilket innebar
att de vakanser som fanns har hyrts ut. Kfem har byggts om och ar nu fullt uthyrt.
Trappan har renoverats och hyser nu Stadsteatern, den kostsamma foodcourten i fd
Vallingehus har sténgts och ombyggnad pagar for ndrvarande for en ny restaurang-
och ndjesaktoér i lokalerna. Detta har inneburit en fin resultatutveckling for
affarsomradet livdl som hégre omséttning och bestkarantal i centrumet.

Det ar detta arbete som nu skall tas vidare. Malet &r att entreprenaden ska bidra till
att pd basta satt tillvarata méjligheterna till fortsatt utveckling av ett levande
regioncentrum. Under de kommande aren kommer Véllingby City att behéva
fortsatta forvaltas professionellt och fortsatta utvecklas genom projekt, fokus pa att
I6sa de kvarvarande vakanserna bade butikslokaler och angridnsande kontorslokaler
samtidigt som butiksutbudet férédlas pd en mer detaljerad niva. Detta skall ske
parallellt som fortsatta satsningar behdver ske inom trygghet i kombination med att
intensifiera arbetet med att skapa en ren, inbjudande och vidlkomnande miljé bade
inne och ute i centrum. Ekonomiskt &r malet ett 18ngsiktigt affarsméassigt
driftresultat och basta mdjliga vardetillvaxt.
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Uppdraget

Utgangspunkten &r att entreprenaden skall vara ett totaldtagande av det som
normalt dligger en professionell fastighetsdgare att handha inom omradena:

- Ekonomisk och administrativ férvaltning
o Lopande ekonomisk administration (kassa, hyror, leverantorsfakturor,
bokféring mm)
o Budgetering, uppfdljning och rapportering
o Skatter, avgifter (fastighetsskatt, moms, deklarationer mm)
o Arkivering

- Uthyrning och hyresgastkontakt
o Ut-, om- och inflyttningar
o Lopande hyresavtal (omférhandlingar, uppsagningar, tvister mm)

- Centrumledning
o Kommersiell drift
o Marknadsféring och marknadsplan
o Lopande rapportering om Vallingby Citys utveckling och resultat

- Teknisk férvaltning
o Styrning av bla Driftsentreprendr (Felanmalan, nyckelhantering, statistik,
driftsjournaler, kontroller mm)
o Upphandling av sidoentreprenérer enligt LOU (bygg, glas, 138s, el mm)
o Samordna sidoentreprenérer pa férvaltningsobjektet
o Underhall

- Fortsatt utveckling av Centrum verksamheten
o Strategiska vardehojande tgarder
o Strategi for butiksmix
o Omférhandlingsstrategi
o Kostnadsbesparingar

Ersdttning och l6optid

Entreprendren ersatts med en fast ersattning per ar som indexuppréknas arligen. En
mindre del, 0-10% kommer att vara rérlig och skall till minst 50% i n%gon form
tillfalla personalen som arbetar med férvaltningsobjektet for att utgdra ett
incitamentet for dess arbete.

Det uppskattade kontraktsvardet ar totalt ca 90 mnkr hela avtalsperioden.

Avtalets totala 16ptid &r 7 ar inklusive férlangningsoptioner och berdknas trada i
kraft 2018-02-01.




