m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse
2017-01-20

Handldggare Diarienummer

Susanna Eschricht 2016KS/0470
Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Solberga 1:5 m.fl., Runmaro

Forslag till beslut

1. Sokande ges i1 besked att kommunen &r beredd, i en detaljplaneprocess, prova
detaljplanldggning for fritidshusdndamal pé fastighet Solberga 1:5.

2. Detaljplanen bedoms pabdrjas forsta kvartalet 2018 och bli antagen forsta kvartalet
2019.

3. Avgift for planbesked édr 17 760 kr enligt taxa for planbesked 2017.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Runmard ir i dversiktsplanen (OP) en av skirgardens utpekade kérndar dér utveckling bor ske
i befintliga byar. Forvaltningen bedomer att aktuell ansokan om kompletterande bebyggelse
for fritidsindamal p4 fastigheterna Solberga 1:5, 1:57 och 1:58 foljer OP:s intentioner for
Runmar6 och Solberga, men att graden av exploatering och bebyggelsens paverkan pa
landskapsbilden, naturvdrden och grundvatten ska utredas i planprocessen.

Bakgrund

Lars Carlsson och Eva Carlsson har ansokt om planbesked for fastigheterna Solberga 1:5,
1:57 och 1:58 i syfte att tillskapa 8-10 tomter som kan styckas for sommarboende,
fritidshusdndamal. Foreslagna avstyckningar och fastighetsbildningar avses erbjudas till
forsiljning i ursprungligt skick. Vidare vill sokande mojliggora styckning av sjoviste sé att
marken delas upp mellan dgarna 1:58 (Lars Carlsson) och 1:57 (Eva Carlsson).

Arendebeskrivning

Omradet for ansokan ligger 1 Solberga pd sddra Runmard och omfattas av byggnadsplan 296,
faststilld 1974. I byggnadsplanen ar fastighet Solberga 1:5 reglerad som allmén platsmark-
park, ndrmast vattnet - hamnéndamal och korsprickmark-mark som endast undantagsvis far
bebyggas. Fastigheterna Solberga 1:57 och 1:58 har anvindning bostadséindaméal. Den
allménna platsmarken bestér delvis av betesmark och f.d. betesmark samt delvis gles barrskog
med inslag av 16v och hdllmark. Pa fastigheten Solberga 1:57 finns ett bostadshus och pa
fastigheten Solberga 1:58 ett mindre uthus, men dr annars obebyggd. Planens allmidnna
platsmark omfattas av Byggnadsstadgans (BS) § 113 forordnande. Detta innebér att man inte
kan dndra anvéndningen till ndgot som inte &r till allmén nytta eller till gagn for de boende i
omrédet enligt det ursprungliga syftet med forordnandet, utan sérskilt upphévande.
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Figur 1. Aktuell ansékan redovisat pa ortofoto. Forslag pa nya tomter markerade med bla heldragen linje. Ljusbla streckad
linje markerar tomter/sjévisten som sékande vill reglera.

‘Nya tomter
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Figur 2. Byggnadsplan fran 1974. Fastighet Solberga 1:5 dr i befintlig plan angivet som allmdn plats- park.
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Omradet for planans6kan omfattas av riksintresse, Miljobalken 4 kap., omrade dar
exploateringsforetag endast far komma till stdnd om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvarden. Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Omradet for ansokan ligger intill befintlig
bebyggelse. Strandskyddet aterintrader med 100 meter vid upphédvande av befintlig detaljplan.

Det foreslagna detaljplaneomradet ingar i kulturmiljdomrade av lokalt intresse med ingaende
kulturlandskap och omkringliggande dldre bebyggelse med ett kulturhistoriskt vérde.
Jordbruksverkets har inom en dngs- och betesmarksinventering pekat ut en yta inom Solberga
1:5 som ett omrade med betespréglad flora och ett trdd- och buskskikt med ekologiska vérden.

Figur 3. Del av omrddet har vdrdefull flora, trdd och buskskikt enligt cings- och betesmarksinventeringen (gul skrafferad yta i
bilden). Den gréna streckade linjen markerar grdns for strandskydd med 100 meter.

Bedomning

Runmard &r en av skirgardens utpekade kdrndar dar OP féreslér en utveckling for en
livskraftig skargard och dar utveckling bor ske i befintliga byar. Solberga ér en av de byar
som féreslds kunna fa kompletterande bebyggelse enligt OP. Forvaltningens bedémning &r att
bostadsdandamal for fritidsbebyggelse kan provas, men att foreslagna tomters utbredning och
lokalisering ska anpassas till naturvarden och landskapsbilden. Reglering av Sjoviste som i
befintlig plan utgors av hamnandamal kan utredas i planarbete, men ska ta hansyn till
strandskydd samt nyttjande for eventuellt tillkommande fastigheter. Reglering och utékning
av fastigheten Solberga 1:58 mot befintlig naturmark kan utredas, men med hénsyn till
strandskydd och naturvérden.
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Enligt 6vergangsbestimmelserna till den lagandring, PBL. 2014:900, som tradde i kraft vid
arsskiftet (2015), kommer § 113 férordnandet enligt BS att upphora att gélla, varfor det finns
skal att invanta planldggning pa fastigheten till att den férandringen tratt i kraft.

Omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. I planprocessen
ska en grundvattenutredning med provpumpning goras for att utreda omradets paverkan pa
grundvattennivan. Enligt den grundvattenutredning som gjorts av Svensk ekologikonsult &r
grundvattennivan nagorlunda hog i omradet runt Solberga 1:5, men ett 6kat uttag fran flera
hushall stdller krav pa grundvattenundersokning med provpumpning.

Forvaltningen foreslar att aktuellt detaljplanearbetet paborjas forsta kvartalet 2018 och med
ett bedomt antagande forsta kvartalet 2019 med hanvisning till den prioriteringsordning for
detaljplanearbetet som kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2016-03-22, § 12:

Prioritet 1 - pagdende detaljplaneprojekt och beviljade planbesked.

Prioritet 2 - bostadsprojekt i centrumnéra ldgen som i hog grad bidrar till
bostadsforsorjningen.

Prioritet 3 - infrastrukturanldggningar.
Prioritet 4 - verksamheter och nédringslivsutveckling.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbete bekostas av sokande med plankostnadsavtal.

Konsekvenser for miljon
Detaljplanen kan innebédra negativa konsekvenser for miljon och maste darfor utredas djupare
i en planprocess.

Konsekvenser for medborgarna

Kompletterande bebyggelse i Solberga foljer OP:s mal och riktlinjer om skérgrdens
utveckling, forutsatt att natur och kulturviarden bevaras och utvecklas och hiansyn tas det
rorliga friluftslivet behov.

Konsekvenser for barn
Arendet medfor inga direkta konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom samhéllsbyggnadsavdelningen och med bygg- och
miljéavdelningen.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1  Ansokan om planbesked Bilaggs
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Sandlista for beslutsexpediering
Agare till fastigheterna Solberga 1:5, 1:57 och 1:58
Samhdéllsbyggnadsavdelningen
Camilla Broo Lars Oberg

Kommundirektor Sektorchef
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VARMDO KOMMUN

Fastighetsbeteckning

Ansokan om W
VARMDO KOMMUN

Kommunledningskontoret

2016 -08- 19

Fastighetsbeteckning (nagon av ingaende fastigheter)
Solberga 1:5

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
Runmaré, Solberga 657

Fastighetségare (foretag eller fér- och efternamn)
Lars Carlsson, Eva Carlsson

Om liknande ansdkan tidigare ldmnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den s6kande

Foretag 5 Personnr/Organisationsnr
FASTIGQHETS AGAREN 6705160239
Namn Adress
Lars Carlsson Tulegatan 18
Postadress E-post
17278 Sundbyberg lars.carlsson16@gmail.com
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan 4n sékande) samt tel dagtid
0707974260

Faktureringsadress (om annan an ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftsiagen (Pul).

Ansodkan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansékan
Se bilaga.

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférlig omfattning)

Se bilaga.

Ovriga upplysningar

Bifogas

Karta * |:] Projektbeskrivning [:| llustrationer E] Naturinventering |:| Kulturhistorisk utredning
[[] Fulimakt fran fastighetsdgare O VA-utredning [ | Geoteknisk utredning [ ] Markmiljdutredning
Annat. Beskrivning och svite. ..o,

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande

Planavgiften betalas av s6kande

Underskrift av medsokande/ fastighetsagare

Datum

/"[7,,/;@ e A OrL

Datum

4 /8- 206

Namntecknin s
g s =
// {

L\ //;., C/'"

Namnteckning

E\ﬂ'\ C A (/\

Namnfértydligande
Lc’«rj [C"\ K{Ji M

Namnfértydligande

EVA  CARLSoN

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt gallande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras &ven via telefon

och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:

Varmdé kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg ¢ E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Bestksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se




Bilaga. 1 2016-08-17
Underlag till ansékan om planbesked fér Solberga 1:5

(Anstkan beror fastigheterna Solberga 1:5, 1:57 samt 1:58)

Huvudsakligt syfte/dndamal m ansékan

1. Ansdkan om att f3 omvandla var mark Solberga 1:5 till tomter for bostadsandamal.

2. Andra tomtgranser mellan dgarna sa att det blir tydligt vem som ager vad samt utéka tomtgrans
nagot for Solberga 1:58 for att mojliggdra battre placering av bostadshus.

Beskrivning, karaktdr och omfattning

1. Vi tanker oss ca 8-10 tomter som kan styckas av for sommarboenden pd én. Tomterna kommer
erbjudas till forsaljning i befintligt skick. Se bifogad skiss markerat omrade nr 1 med férslag om 10
tomter samt férslag pa lamplig anslutning till vag.

2. Sjovistet Solberga 1:5 vill vi stycka mellan dgarna sa att det &r tydligt vem som dger vad. Detta for
att vi behover tydliggora dispositionen av markdelen. Marken delas upp mellan dgarna for 1:57 och
1:58 dvs agarna for 1:5 enligt foreslagen ungefarlig skiss. Se markerat omrade nr 2 pa samma
bifogade skiss.

Ovriga upplysningar

Marken har sedan 70-talet varit i familjens dgo. 1988 sé drvde vi marken av vara fordldrar som inte
lever léingre. Vi har sedan négra Gr tillbaka pratat om och hur vi ska férvalta marken bést. | ménga ér
har en grannbonde fétt ta hé och ha sina betande far pé var mark. Nu dr de dldre och har endast ett
fétal betande fér. For att ta hand om marken pé bdsta sdtt ansoker vi hdrmed om att skapa tomter s@
att marken kommer till anvéndning. Vi ser framfér oss ett mer levande Runmaré.

Hér av er om ni har eventuella fragor eller behov av kompletteringar.

Med vénliga hdlsningar
/Lars och Eva
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