tyresd kommun e — .
UTDRAG

2017-02-07

§21 Dnr 2015 KSM 0599.214

Antagande av detaljplan fér bostader vid
Basilikagrand

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmzktige

— Detaljplan for bostider vid Basilikagrind antas.

Reservation

Anders Wickberg (SD) reserverar sig med hinvisning till reservation i
kommunstyrelsen 2015-05-12 § 89 (bilaga).

Beskrivning av drendet

StadsbyggnadsfStvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Nasby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omride som
ar ca 6800 kv och mdjliggér 20 nya bostider i form av radhus. Detaljplanen
var utstilld f6r granskning 12 april 2016 - 3 maj 2016. Till detaljplanen har ett
kvalitetsprogram tagits fram som kayts till markanvisningsavtalet for att
sikerstilla att genomfSit projekt innehller de kvaliteter som presenterats och

utvirderats i den tidigare genomférda markanvisningstivlingen.

Milj5- och samhillsbyggnadsutskottet har berett irendet och
foreslir kommunstyrelsen att féresli kommunfullmiktige att anta
detaljplanen f6r bostider vid Basilikagréind.

Ordférandeforslag

Ordférande Fredrik Sawestahl ™M) fb'reslir‘ att kommunstyrelsen foreslar
kommunfu]]méiktige att anta detaljplan f6r bostader vid Basilikagrind.

Yrkande
Anders Wickberg (SD) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

| Justerandes sign Utdsagsbestyrkande .
o | @MLU,QLCCLW—
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Kommunstyrelsen
2017-02-07

Ordforanden stiller frigan om kommunstyrelsen avslir ordforandeférslaget.
Kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2017-01-25 §2.pdf
Tjansteskrivelse.pdf
Plankarta-Kryddvagen.pdf

Kryddvigen 3 planbesktivning.pdf
Kvalitetsprogram Basilikagrind 170109.pdf
Granskningsutlﬁtande_l(ryddvﬁgen?).pdf

usterandes sign Utdragsbestyrkande
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Soerigedemotratomna

Tyreso

Reservation

Kemmunstyrelsen 2015-05-12

Markanvisningstévling for Kryddvagen och Basilikagréind, under punkt 4 i dagordningan.

Sverigedemokraterna valde att avsla punkten i sin helhet och vi reserverar oss mot fattat
beslut, Vi ser med stor ero hur kommunens grona omraden systematiskt férsvinner i
bygghetsen. Kommunens medhorgare behéver sina gronomraden fér rekreation och
pramenader, Det aktuella ormradet maste anses som fird igbyggt och tillréckligt fértatat, Vi
anser att den gréna kilen mellan Koriandergréind och Basilikagrind maste 4 vara kvar.,

For Sverigedemokraterna

I

Jorgen Bengtsson
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samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

§2 Dnr 2015 KSM 0599.214

Beslut om antagande bostider vid
Basilikagrand

Miljo- och samhiéllsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen fér forslag till kommunfullméktige

- Kom.munfu[[méiktige antar detaljplanen fér bostider vid
Basﬂikagrﬁnd.

Beskrivning av #rendet

Stadsbyggnadsfstvaltningen har upprattat ett forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Nisby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omride som
ar ca 6800 kv och méjliggsr 20 nya bostider i form av radhus.

Forslaget ska beredas i miljs- och samhallsbyggnadsutskottet och
kommunstyrelsen och beslut om att godkinna férslag till detaljplan tas
direfter i kommunfullmiktige.

Bilagor
Tjénsteskrivelse.pdf
Plankarta-Kryddvagen.pdf
Gtanskningsutlﬁtande_Kryddvéigen?r.pdf
Kryddvigen 3 planbeskrivning.pdf
Kvalitetsprogram Basilikagrind 170109.pdf

usterandes sign Utdragsbestyrkande
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare
Justeringens plats
och tid
Paragrafer

Sekreterare

Ordférande

Justerande

SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (22)
_) Miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

2017-01-25
08:30-10:20
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

Stadsbyggnads forvaltningen 2017-01-30

1-14

].s'redrik Sé\»'esté'tfll

Ol (Yttasan

Anita Mattsson

Organ

Sammantridesdatum

Datum da anslaget sitts upp
Datum d4 anslaget tas ned
Forvatingsplats for protokollet

Underskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet #r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte &r samma sak som 6verklagandetiden.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25
2017-01-31
2017-02-23
Samh%illsbyggnadsférvaltningens arkiv

oy,

jeérﬁ fer ééel

B oo

Utdragsbes tyrkande
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samhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

3(22)

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl )
Mats Lindblom (L)
Marie Akesdotter (MP)
Anki Svensson ™M)
Ulrica Riis-Pedersen ©)
Leif Kennetberg (KD)
Anita Mattsson (S)
Kristjan Vaigur (S)
Lennart J6nsson (S)

Erséttare

Dick Bengtson (M) fran 8:50 §2

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (S) till och med 9:45 §11
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Amalia Tjitastig, Enhetschef for mark- och exploateringsenheten,
Stadsbyggnadsférvalmjngen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsféwaltnjngen

Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvalmingen

Hanna Firstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggnadsfﬁwaltm'ngen

Helena Swahn, Enhetschef for mii. och kartenheten, Stadsbyggnadsférvalmjngen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnadsférvaltrﬁngen
Jennifer Peel, Projektsamordnare, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsfiirvalmingcn
Jenny Linné, Avdelningschef f6r mark- och exploatering, Stadsbyggnadsfé')nraltningen
Jannice Rochstroh, Politisk sckreterare, Socialdemokraterqa

Marita Bertilsson, Politisk sekretetare, Socialdemokraterna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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' ()
tyreSO kO mn Miljs- och
sambhillsbyggnadsutskottet
2017-01-25

Sata Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Mikael Svensson, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Karl Schriver-Abeln, Kommunikatér, Stadsbyggnadsforvaltningen
Anders Johansson, Praktikant, Stadsbyggnadsfétvaltningen

Johanna Ronnheden, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Franvarande
Karin Ljung ()
Inger Gemicioglu V)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2017-01-09
SBI7 12
Carolin Andetsson

Planarkiteke

08-57829391
ca ro]iu.andcrsson@tyrcso.se
Diatienummer

2015 KSM 0599

Kommunfullmiktige

Beslut om antagande bostider vid Basilikagriand

Férslag till beslut

1. Kommunfullmiktige antar detaljplanen f6r bostiider vid Basilikagtind.

////M s

Sara Koppatberg Ida Olén
chef Stadsbyggnadsférvaltningen chef detaljplancenheten
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ctt feslag till detaljplan for del ay
fastigheterna Niisby 4:1469 och Basilikan 1. Planen omfattar ett omrade som ir

ca 6800 kvm och méjliggor 20 nya bostider i form av radhus.

tyres0 kommun



2(2)

Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsférvaltningen (nuvarande stadsbyppnadsforvaltuingen) fick i

uppdrag att ta fram en detaljplan f6r bostider vid Kryddvigen i augusti 2014,

Under samrddet inkom 18 ytranden: Fem yttranden fida intresseorganisationer,
fyra frin saldigare samt fem statliga och regionala myndigheter och f5rbund.

Ovtiga synpunkter fedn icke sakiigare. Férvaliingens bedémning dr att

synpunkterna kan hanteras under pigacnde planprocess,

Lin markanvisningstavling hélls efter plansamridet undet 2014. Kfter
utvirdering skedde markanvisning under varen 2015 tll Reinova propertics. I
samband med markaavisaingstivlingen cfter samirddet delades planen upp i tre

delar som genomférs i olika etapper.

Detaljplanen var ute pi granskning 12 april - 3 maj 2016. Under granskningen
kom 8 ytteanden in, av dessa var 7 fedn cemissinstanser och 1 frdn cn
nitboende. Synpunkterna giller frimst underlag angiende geoteknik, dagvatten
och grundkarta. Synpunkterna har ocks gille befintliga naturviieden. Efter
granskningen har grundkartan, peotekniskt pm samt dagvattenutredning

uppdaterats.

Planen méjliggér ate ca 20 nya radhus kan uppforas. Ivd typer av radhus
foreslis som iir tviplansradhus med tak utformade optimalt £61 placering av
solceller. Samt ett suterringradhus dir entré 4r pA bottenvining mot gatan och

en anslutning till omgivande skogsomidde frin vining e,

Till detaljplanen har ctt kvalitetsprogram tagits fram som kayts till
markanvisningsavtalet for att sikerstilla att genomfort projekt innchiller de
kvalitéer som presenterats och utviirderats i den tidigare penomférda

matkanvisningstivlingen.

Planomridet omfaitas av ctt sk. 113 §-férordnande. 13¢ delar som ir aktuella for
cit upphivande ér de delar som idag ir s.k. allmiin platsmark men som foreslas
planliggas som kvartersmark, I{ommunen har ansékt hos linsstyrelsen om
upphévande av férordnandet enligt 113 § BL inom rubriceead detaljplans
omride. Linsstyrelsen har beslutat att upphiva enligt ansékan och beslutet hat

vunnit laga kraft.

@

tyres6 kommun
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Stadsbyggnadsfﬁrvaltningen Antagandehandling
Carolin Andersson, planarkitekt december, 2016
Dnr 2015 KSM 0599

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostéder vid Basilikagrand

Kryddvagen etapp 3. Del av fastigheterna Nésby 4:1469 och Basilikan 1
Inom Tyresé kommun, Stockholms l&n

Planomradet &r beldget vid Basifikagrand i Farmarstigen I kommundelen Bollmora, Tyress kommun,

Tyres6 kommun
Stads[)yggnadsft’)waltningen * 13581 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 578290 45 l )/I’ estj kOI l I I Im

plan@tyreso.se » WWAW.ty1es0.se




DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3 DECEMBER 2016

PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599
Innehall
Detaliplanens handlingar ... oo 4
Plan- 0ch BYGGIAgen ..o e 4
FOMAIANTE ... oo 4
Planprocess 0Ch SKEE ..ot oo 4
THIPIAN ..ottt 5
SAMMANFATTNING ...ttt essst st seeee e se s ssem e et st s sttt s en e e et eee e 5
BaKOIUNG ..o e 5
By et e e 7
FUVUEFAG et 7
BehovsbedOmNING ... e e 7
PLANDATA ...ttt et s s e st bt st et et e st s e st 25t et ee s ne 8
LAgesbestaMNING ... e e 8
BFOA et et 8
Mark8gofrhAIANGEN ..o e 9
RIKSINITESSBN ... e 9
OVBISIKESDIAN ..o 9
GalIANGE PIANGT ..ot 9
Forordnande enligt paragraf 113, ..o e 1"
Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprattas M) Lo 12
Miljokvalitetsnormer (MKN) ... oo 12
Miliécertifiering enligt BREEAM ComMMUNIHES ..o 13
PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER OO k.|
BEDYGQRISE ... e 13
Natur och landskapsbild..........co.ooii e e 15
Geotekniska fOrhaAllaNCEN ... 17
Gator oeh trafik ... 17
ParKering. ... e e e 18
KONSKEVEFARK ... oo 18
KURUIMIEG oo 18
FOMMIEMMINGAT ... 18
SBIVICE 1111ttt 18
Teknisk FOrsOrNINg ..........coiii it 19
Vatten 0Ch @VIOPD ..o e 19
VAN OCR 8., e 19
Ledningar. ... e e 19
AVTAISRANTEIING ..o e 19
DAGVAEN ... 20
Miljo, hallsa 0Ch SEKEINEY ..o e e 20
REAOM ... e e e e 20
FOIOMenad Mark ...t 20
Risker 0Ch SEKEINEt ... e 21
BUIIBT .. e 21



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

PIANDESIAMMEISE ... 21
GENOMFORANDE, EKONOM| & ANSVAR oot eectesssssee s 21
GNOMIBIANGE ...t 21

GONOMIOIANGEA ... 22
Tidplan f6r genomforande ..o 22
OIGANISRAOMSKE f18GOT vt 22
Huvudmannaskap, ANSVArSIOrdeiNing ............ooooocoooeove 22
Markanvisnings- och markovertatelseavtal ..o 22
Fastighetsrattsliga OGO 23
MarkagofOrnalaNden ... 23
FASUGNEtSDIANNG ..o 23
Réttigheter och gemensamhetsanlaggningar.......................... .. 24
ANSOKBIV. bttt 24
BHOMOM. oo 24
PIRNBVGI 24
BYGUIOY 24
FOMAHAINGSKOSINAGL ..ot 24
Vatten och aviopp (VA o 25
Bl 25
TOI8 OO DRI 25
FIBIMVAMNE .ottt 25
ESAUNING Vd MANIOVANY ..o 25
TORIISKR fIAGOT oo 25
Utbyggnad av allman PIAtSMArK o 25
VAUIBYGINGD .o 25
El-, tele- och fiberledningar . .........ccocoiei 25
AAMINISHAINE GO .o 26
Medverkande GaNSteman... ... v 26

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3 DECEMBER 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplanefrslag hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)
® Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

® Behovsbedémning (finns pa Stadsbyggnadsf('jrvalmingen samt kommunens
hemsida)

* lastighetsforteckning (finns pa Stadsbyggnadsfi')rvalmingcn}

* Vadir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

° Samrﬁdsredogérelse, godkind infér beslut om mark:tm'isniugstz'ivling
* Granskningsutlitande

Féljande utredningar och program har tagits fram i samband med planarbetet:

® Fortitningsstudie kring Kryddvigen, framtagen av T emagruppen.
. Dagvattcnutrcdning
Geoteknisk PM

Kva]jtctsprogram

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse fore 1 januari 2015

Forfarande

Detaljplanen tas fram med normalt forfarande. Lis mer om processen pa sista sidan i
detta dokument.

Planprocess och skede

Planen befinner sig | Antagandeskede. Detta torslag till antﬂgﬂndchandling omfattar
etapp 3 av Kryddvﬁgens 3 delar. I samridsskedet fanns alla 3 delar med.

Planprocessen vid normalt férfarande tiil ach med 31/12 2014
——rant €

P | Antagande




DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 3

DECEMBER 2016

PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-09-03

Samrad for hela omradet Sept-oktober 2014
Markanvisningstivling for hela omradet Host-vinter 2014/2015
Granskning Viar 2016

Ansdkan om upphivande av §113 Sommar 2016
Antagande Kv 12017

Laga kraft, tidigast Kv 12017

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider med blandade upplatelseformer ir fortsatt stort i regionen savil
som i Tyresé kommun. Ett flertal omraden ir utpekade som féreslagna fortitnings-
omriden 1 kommunens oversiktsplan frin 2008, Ftt omride kring Kryddvigen finns
utpekat som utvecklingsomride avsett for titare bostadsbebyggelse. Under 2013 har
flera intressenter hort av sig och @ven kommit med férslag till mojlig utveckling av
omridet. Stadsbyggnadsforvaltningen sdg 1 samband med detta behov av att ta ett
helhetsgrepp fér omridet for att i ett tdigt skede utreda hur omradet pa bista sitt kan
utvecklas. Med anledning av detta genomfordes en exploateringsutredning
/fortitningsstudie med konsulthjilp. Utifran fortitningsforslaget har ett urval med
forslag dll fortsatt arbete gjorts och presenterats av stadsbyggnadsavdelningens fér
Miljo- och Samhillsbyggnadsutskottet den 2 april 2014.

PR 5. TR SR A /)
Flygbilden visar den ungeférliga avgréansningen fér det utvecklingsomrade, utpekat i
Oversiktsplanen fran 2008. Utifran den forstudie som gjorts har sedan arbetet gatt
vidare med elt begrénsat planomréde, se bild sid. 6.
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PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2015KSM 0599

Utifran resultatet av fijrtéitningssmdien genomfordes under hésten 2014 ett samrad
som behandlade de tre etapper som tillsammans utgjorde hela planomridet. Efter den
markanvisningstivling som genomférdes under vintern 2014/2015 har omradet

etappindelats och denna detaljplan avser endast efapp 3, omridet | anslutning till
Basilikagrind (se bild nedan).

Etappindelningen redogor for hur omradet. efter avslutad markanvisningstévling,
delats upp. Morkblatt omrade har utgatt.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet godkinde den 28 april
samhﬁl[sbyggnadsféwaltningcns (numera stadsbyggnadsFfjw:zlmingen) forslag till
vinnare i matkanvisningst'zivlingcn tor Kryddvagen och Basilikagrind. 1
tiinsteskrivelsen for detta arende gér att lisa foljande:

”Reinova Properties har limnat anbud pa det vistra delomradet vid Basilikagrind.
Férslaget innefattar 20 stycken ligenheter fordelade | tva hustyper och har pa ett
f('jredémligt sitt visat hur omradet kan disponeras och bebygeas utifrin de uppsatta
tavlingskriterierna. Férslaget ar ritat av Okidoki arkitekter.”

Vid utvirderingen av forslagen har hinsyn tagits till de uppsatta krav som finns
formulerade i tavlingsprogrammet. Dessa kray bestir av si kallade ska-krav” samt
“bor-krav?, 'l’év]ingcn har avsett savil priset pi marken som bebyggelsens
utformning. Prisangivelser  har  dock inte varit  kinda  for merparten av
utvirderingsgruppen innan dess att ovriga parametrar i anbuden virderats.

Vid utvirderingen av téivlingsférslagcn har hinsyn tagits till ate exploatéren klarar de
formella kraven avseende féljande:

- Dokumenterad erfarenhet
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- Ekonomisk kapacitet

- Tidplan for utbyggnad

- Teknisk beskrivning

- Tavlingsomridet omfattar anvisad yta
- Tillganglighet uppnis

- Strategi {61 gron design

Forslagen har dirtill dven utvirderats utifrin kritetier rérande féljande omtiden:

- Bebyggelse

- Gata och trafik

- Utemiljg

- Dagvatten

- Ekotjinster

- Teknik och tillginglighet

Det forslag som limnats in av Reinova Propetties (OkiDDoki arkitekter) har ansetts
vara det mest genomarbetade férslaget och det finns inga krav eller
utvirderingskriterier som inte har beakears.

Syfte
Detaljplanen syftar till att mdjliggdra uppférandet av cirka 20 nya bostider i form av
radhus inom planomridet.

Huvuddrag
Det téreslagna planomridet omfattar ett omdde om ca 6800 kvm i anslutning «ill
Basilikagrind.

Forslaget syftar till aet uppféra 20 bostider i form av radhus inom planomradet.

Omridet planliggs som kvarrersmarl med enskilt huvudmammskap. Angé')ring tll
omridet sker frin Basilikagrind.

Behovsbedémning
Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte innebira nfigon betydande

miljpaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféea négon negativ paverkan for miljékvalitetsnormer,
MEKN. Behovsbedomning i sin helhet finns att ta del av pi
Samhﬁllsbyggnadsﬁ'jrvaltningen, Tyresé kommun.
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PLANDATA

Légesbestamning

Planomradet utgérs av ett omrade beliget soder om Farmarstigen, i kommundelen
Bollmora. Det huvudsakliga planomridet ligger i anslutning till Tyres¢ Bostiders
bestind vid Basilikagrind samt dldreboendet Krusmyntan med angoring frin
Basilikagrand.

E 3 . t 1D L {4
Flygbild 6ver planomradet sett fran séder.,

Areal
Planomridet har en yta om ca 0,68 ha (6800 kvm).
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Mark&goférhallanden

o

NASBY
4:1469

Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanen.

® lastigheten Nisby 4:1469 ir kommunégd.

® Fastigheten Basilikan 1 ags av Tyresdbostider

Riksintressen

Omradet bersr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Ett omride kring Kryddvagen finns utpekat i kommunens gillande oversiktsplan frin
2008 som omride 61 titare bostadsbcbyggclsc. Stadsbyggnadsf(‘jrv::lmingens
bedémning ar att den féreslagna utvecklingen ar forenlig med oversiktsplanens
intentioner och bidrar til] milet om blandad bcbyggelsc ialla kommundelar.

Géllande planer

Foljande detaljplancr giller for omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter den foregaende (nu aktuella). Genomférandetiden har lépt ut for
nr 230 och 207. For plan 410 l6per genomférandetiden ut under 2017.

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599
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¢ ”Del av Barnsjéomradet”, nr. 230 (faststalld 1990-02-01).

-FVF:"I‘

A
t &r

idag planlagt som naturmark (utsnitt ur plan nr. 230)

Planomrade

e Aldreboende vid Basilikagrind nr 410 (laga kraft 23 nov 2012)

ANVANDHING AV MARK OCH VATTEN
platsor

e

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

o e e s e ik

ADMHISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomidrandetid

-;—' DETALJPLAN | ]g
Aldreboende vid Basilikagrand s
Krusmyntan 1 och 2 m—

GRUNGKARTA Inom Tyresh keerrun, Slockhoims B
oF Sansgey ettt T LY L5211 Mgt T3 wige PR 2010900
= Friiie - —

SRANTI . e SRR e S
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®  Ostra farmarstigen etapp 3 nr 207 (laga kraft oktober 1985)

- h =

Frmyes =R || FoRSLAG TILL STADSPLAN FOR
1 OSTRA FARMARSTIGEN

"ETAPP 3 ixassveuss mnd

L INOM TYRESO KOMMUN, ST0CKHOLMS LAN

Férordnande enligt paragraf 113

Planomridet omfattas av forordnande enligt paragraf 1131 1947 4rs
byggnads[agstiftning vilket kommunen miste ta hinsyn till och upphiiva vid ny
planliggning (lis mer nedan). Detta innebir att ett upphivande av detta férordnande
kommer att samridas i samband med att detaljplanen stills ut for granskning.

113 §-férordnanden forekommer ofta i "ildre detaljplaner” s kallade
byggnadsplaner for fritidshusomriden som tillkom pa tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprattades lades omridet nirmast
fritidshustomterna ut som si kallade allmin platsmark (dvs. vagar, parkmark och
liknande omriden) som skulle tillgodose gemensamma behoy.

Forordnandet sikerstillde att de som har kopt tomterna fick ritt att nyttja den
allminna platsmarken utan ersattning samtidigt som den ursprungliga dgaren ofta
hade kvar aganderitten till omridet. Aven om den i planen allminna platsmarken
senare har dverlatits till en samfillighets- eller vigforening har sa fortsitter
torordnandet fortsatt att gilla.

Motsvarande bestimmelser om skyldighet att utan ersattning avsta eller upplata mark
finns dven i plan- och bygglagen (PBL), iven om det tillimpas relativt sillan. T stillet
bildas vanligen en gemensamhetsanl%iggning for f(")rvaltning av sadana omriden och
en samﬁillighetsférening dir de fastigheter som har del i gemensamhetsanl'figgningen
ingir.

Ett 113 §-férordnande giller till dess att det dndras eller upphivs. For att kunna
planligga sidan allmin platsmark som kvartersmark for bebyggelse upphiva

DECEMBER 2016
DNR: 2015KSM 0599
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férordnandet maste komimunen begira hos linsstyrelsen att forordnandet si ska

upphivas ske.

Sammanfattad behovsbedi)'mning (MKB upprittas inte)
Lokalisetingen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pi ckologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att rikivirden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal 4sidositts, Planférslaget bedoms inte heller leda till nigra
negatva effekter pA minniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljékonsekvenser till
f6ljd av genomférande av forslag il utveckling av fSreslagna omriden i kommunens
oversiktsplan har redan urretts | den miljébedémning som upprattades i samband
med att gillande oversiktsplan antogs, 2008. En miljtibcdémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behiva upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omridets karaktir och landskapsbild
kommer att forindras. Planféeslaget utgar fran den landskapsanalys som ingar i den
exploateringsutrcdning/ fﬁrtﬁtningssmdie som tagits fram for omridet, I denna
landskapsanalys pekas viktiga strik och kopplingar (inom och till omridet), virdefull
natur och intressanta malpunkter ut. Det fortsatta planarbetet och de
kvalitetsprogram som upprittas {6r respektive delomriden ska ta hinsyn 4l detta
underlag f6r att hitta en si bra anpassning sotn méjligt.

Den plancrade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur med blandad
vegetation till stor del ersiites av hirdgjord yta i form av byggnader, vigar och
hardgjord kringyta. Detta stiller hégre krav pa dagvattenhanteringen. Stora
hirdgjorda ytor innebir att man vid planliggningen bér se till méjligheten att anligga
s.k. gréna tak pa hela eller delar av bebyggelsen i den man det 4r mdjligt samt plantera
ny vegetation och pi ett tilifredsstallande sitt infiltrera och avleda den ékade
mingden dagvatten pd limpligt sirt, En dagvattenutredning har tagits fram till
granskningsskedet som nirmare beskriver hanteringen av dagvatten inom och ;
anslutning till omrider.

Ny bebyggelse och fler ménniskor som bor och vistas inom omridet kommer dven
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pé den befintliga infrastrukruren.
Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras.

Miljkvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig
paverkan pd MKN fér luft. Nuvarande tiktlinjer gallande luftkvalitet i kommunen
térvintas inte éverstigas under en overskddlig framiid.

Vatten;

Den kemiska statusen fér vattenkvalitén i Albysjén ir god och den ekologiska
statusen mattlig {(uppgift fran V atteninformationssystem, \wa.viss.lansstyrelsen.se).
Fler hirdgjorda ytor inncbir stérre belastning pa Albysjén men kommunens
bedémning ir att erforderliga dtgirder i form av vattentening inte kommer att
innebiira nagon forsamring av Albysjons virden.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebiira nigon betydande

miljdpaverkan som avses miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905 bilaga 2 och 4, Planféeslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa
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effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En mﬂjébcdémning enligt miljobalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedomning i sin helhet finns att ta del ay pa Stadbyggnadsférvaltningen,
Tyres6 kommun.

MiljScertifiering enligt BREEAM Communities

T arbetet med det kvalitetsprogram som togs fram i samband med att projektet fér
Norra Tyresé Centrum startade, anvinde man sig av en miljéeertifieringsmodell som
utgar frin det brittiska konceptet BREEAM Communities. Det handlar om ett
podngsittningssystem/ certifieringssystem som tar fasta pa aspekter som tillsammans
bidrar till ett hillbart omrade, utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt
perspektiv.

Utifrin de aspekter som behandlades i arbetet med Notra Tyres6 Centrum fokuserar
denna detaljplan pa foljande aspekter: Dialog och engagemang; Gron infrastruktur;
Hallbara byggnader; Omhindertagande av dagvatten samt cykelvignit och
koldioxidutslipp frin transporter. Lis mer i den behovsbedémning som hor till
detaljplanen.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. P4 bilden nedan visas hur
bostadsbestandet i anslutning till planomradet ser ut. Lis mer om den
omkringliggande bebyggelsen i den fSrtdtningsstudie som tagits fram infor
planatbetet.

Bostadsbestandet kring Kryddvagen|

~— ==

e

ey
55

Teckentérklaring
T Hyrestatter
- Bostadsiatter
B vaor

[ Anteborg

Kommunens fashgheter
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Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att 20 nya radhus uppférs lings med en forlingning av

Basilikagrind.
™
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Situationsplan for ny bebyggelse (bild fran kvalitetsprogram)
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Perspektiv gatumilje

Omridet ar varierat och innehaller v typer av radhus som ir tvaplansradhus med tak
utformade optimalt for placering av solceller. Samt ett suterrangradhus dar entré ir pa
bottenvﬁning mot gatan och en anslutning till omgivande skogsomride frain vaning
tva.

Ett kvalitetsprogram som styr bebyggelsens utformning har tagits fram till
granskningsskedet. Kvalitetsprogrammet knyts till det exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och byggherren/ fastighetsigaren och reglerar kraven pd
utformningen som avser bebyggelse sivil som utemiljser. Hela kvalitetsprogrammet
finns att lisa som bilaga till planhandlingarna.

Natur och landskapsbild

Nuligesbeskrivning

Planomradet bestir frimst av kuperad, skogsdominerad naturmark beligen i
anslutning till Krusmyntans ildreboende och Tyreso Bostiders ligenhetsbestand vid
Basilikagrind. Vegetationen karaktariseras av blandskog som inom vissa delar ir
svartillgiinglig, beligen pa och kring ett antal stétre berghillar.

Planomradet ir oexploaterat och anvinds till viss del som rekreationsomride fér
minniskor och som spridningskorridor f6r djur och viixter. Inom omridet l6per
mindre skogsstigar.

DECEMBER 2016
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: {

lanomradets gefrﬁg avréinsning och karaktér so

Fiygbilde vfsar
urmark. Vy fran norr.

domineras av kuperad nat

Planfdrslag och konsekvenser

I férslaget ligger bebyggelsen pa vardera sid
lanomradet.

a om den gata som tillskapas till

Miljshus  Lekplats

Trappor till nutiren der
kontakt “pé tviiren®

A
Bilpool 2 platser
(\,\\

Snabbladdning
elbil 1 plats
Boendeparkering

i carport 4 platser

Géangstrdke  HUS A2

Simitedigar via grimcerna ™
till odling och rekreation
der kontakt “pe tviiren™
HUS A2
Miljilus
“sdhler”

Griind y
Boendeparkering

i carport 1 plats

| ”L.z\‘ s

Bilden visar en volymstudie av den foreslagna beb yggelsen.
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Allminna strik accentueras i

tillgingligheten ir begrinsad

nord-sydlig riktning och inte i vast-Ostlig riktning dir
p-g-a. den branta topografin med tva bergsknallar (séder
om planomradet, i anslutning till Ortagirden).

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbesktivning

Planomradet har generellt goda geotekniska grundféruts%ittningar.
frimst av morin och urberg (se karta nedan).

Marken bestar

NANNNY

N

s

///-

\

A\

R GEDBANNSLE

R
QN

.

[ A
Bilden visar de geotekniska forutséttningarna

|

j_

—_—— 4

jordarter) inom omradet.

BRIV illustreras med rétt i karta,

Moran illustreras med blatt i karta.

Planf('irslag och konsekvenser
Kommande férslag till bebyggelse ska ta hinsy

rader inom omradet och i den min det ir moj
héjdforhallanden.

m till de grundf('jrutsﬁtmingar som
ligt anpassas till terringens

Gator och trafik
Nuliigesbeskrivning

Planomradet angérs frin norr via Basilikagrind som ir en lagtrafi

kerad atervindsgata.
Planférslag och konsekvenser

Angéring till omradet kommer att ske via den vindplan som Basilikagrind avslutas
med. Den gata som ger tilltrade till planomradet kommer att planliggas som
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kvartersmark med enskilt huvudmannaskap vilket innebir att fastighetsigaren Ager
och ansvarar f6r denna gata.

Forlingningen av Basilikagriind far enligt forslaget ett gront inslag genom triden. [
remsan mellan den dubbelriktade kérbanan och gingbanan finns dven plats for
gasteykelparkering, bilpoolplatser och dagvattenhantering.

Parkering

Planférslag och konsekvenser

Parketingsmdjligheter ska anordnas inom kvartersmark med stor hinsyn till 16sningar
som prioriterar cykel och ging, Argiirder som minskar bilanvindandet ska frimjas.
Parkeringsnormen 1,0 tillgodoses inom planomridet.

Kollektivtrafik

Nuldgesbeskrivning

Omridet har god férsérjning med kollektivtrafik, frimst i form av buss 802 som
teafikerar strickan Gullmarsplan-Tyresé centrum. Avstind tll nirmaste busshiliplats,
Koriandergriind, ir ca 150 meter frin planomradets mitt.

Kulturmiljé

Fornldmningar

Nuliigesbesktivning

Inga kinda fornlimningar finns i omrider. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmiilningsplikt
enligt kulturmiljélagen (1 988:950).

Service

Nuligesbeskrivning

Planomrédet ligger centralt beliget i Tyresé, ca 1,5 km frin Tyresé centrum och 2 km
frén Trollbackens centrum. Ca 400 meter frin planomridets mitt, vid Kanelgrind,
finns matvarubutik och kiosk.

Unga och ildre

Runt planomridet ligger ett flertal forskolor och skolor. Nirmaste forskola 4r
Kardemumman med ett avstind om ca 300 meter. Tyres6 Gymnasium 4t beldget
mindre dn 500 meter frin planomrader. I direkt anslutning tll planomridet finns dven
ildreboendet Krusmyntan, beliget p# Basilikagrind.

Idrott, kultur och rekreation

Kopplingen och straket mellan Farmarstioen och gronomridet sydost om

ppling g gron i yde
planomridet (naturomride med elljusspir och anslutning till Barnsjon) ska genom
detaljplan for etapp 2 och tllhérande kvalitetsprogrammct bevaras och sikerstillas.
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Striket ska gestaltas si att kopplingen med gronomradet tydligt framgir och det
rekreativa virdet bevaras,

Nirmsta idrortsanliiggning ar Wittingehallen (ca 500 meter) samt Trollbickens TP (ca
900 m).

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Ny bcbyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Ansluming tll detta finns i
Basilikagriind idag.

Brandvattenfbrsc’irjning sker via bcﬁnt]ig brandpost som finns vid Basiljkagtiinds
viandplan.

Virme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara cnergikillor, Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet ir mojlig och avses anvindas. Befintliga fjirrvirme-
och elledningar finns lings Farmarstigen.

Ledningar

s 553 ey KRTIA!I;-k N 5 [} ] E 50 100m

Bilden vféarledningar (fférrvarme, .ﬁber, vatten och el) inom och i anslutning till
omrédet.

Avfallshantering

Avfallshantcringcn inom omradet planeras att ske med hﬁmming av sopbil. Inom
planomridet kommer enligt planfrslaget 2 miljdhus med respektive 8 fraktioner tor
avfall att finnas.

En atervinningsstation beligen lings Kryddvigen idag ska omlokaliseras i samband
med Kryddvigen etapp 2. Den kommer da att placeras lings Basilikagrind,
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Dagvatten

Nuléiges beskrivning

Planomradet bestir till storsta del av naturtnark med god formaga att ta hand om
dagvatten. Inga kinda problem med Gversvimningar eller vattensjuka omriden ir
uppmirksammade eller kinda i dagsliger. D3 dagvattnet i omride gl storsta del
infiltreras idag finns ingen {ramdragen dagvattenledning.

Recipienter £5r dagvattnet i omkringliggande omriden ir Albysjon och Kalvfjirden.
Frin Albysjén rinner vattnet antingen genom Follbrinken ellor genom kraftverket {
Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjirden, som ir slutrecipient.
Planomridets avrinningsomrade ir Albysjons tillrmningsomrade som ir en del av
Tyresin, SE6200,

Tyres kommun vidtar skyddsitgiirder genom att dagvattnet, pi vig mot
slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k. fordréjningsdammar. Den s.k.
Kolardammen, en vatdamm som finns pd vigen mellan planomridet och recipienten
Albysjén, innehiller oljelinsar som suger upp eventuela rester fran olja som flyter pa
vattenytan,

Stora ytor som hardgérs innebir att man vid planliggningen bor se till mdjligheten atc

anligga grona tak pa bebyggelsen i den min det ir majligt samt plantera ny vegetation

PlanfS1slag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintliga grénytor med blandad
vegetation ersitts av hardgjord yta i form av byggnader, viigar och hirdgjord kringyta.

Inom planomridet vidtas atgarder for infiltration s langt det dr moiligt samt
f6rdrdjning genom att taken delvis gots gréna samt ait vattenmagasin anligps.
Breddande dagvatten vid stora flédens leds via Tyresbostiders ledning genom
Basilikan 1 innan det leds in p# det kommunala dagvattennitet i Farmarstigen. Fn
dagvattenutredning hac tagits fram som nirmare besktiver hanteringen av dagvatten
inom och i anslutning till omradet.

Miljd, halsa och sikerhet

Radon

Nuléiges beskrivning

Det finns inga indikationer pd att omridets mark eller grundvatten har frhojd
radonhalt,

Planférslag och konsekvenser

Byggnader f5¢ stadigvarande vistelse pi normalradonmark ska utforas radonskyddat
och pi hégradonmark utfiras radonsikert.

Férorenad mark

Det finns inga indikationcr pé att omridet skulle innehalla féroreningar.
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Risker och sikerhet

Inom eller i direkt auslutning till planomridet finns ingen verksamhet som innebir
nigon risk fér hilsa eller siakerhet.

Buller
Nu]éigesbeskrivning

Trafikbuller genereras fran Farmarstigen { viss utstrickning men planomridet kan
inte, utifran gillande riktviirden for buller, anses som bullerstért.

Planbestimmelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelser Férklaring/ Sy fie:
Bostéader, Mé&jliggor uppférande av radhus.

B
+0,0 nockhii}'d Hogsta nockhajd i meter Gver nollplanet

AT1: Nockhéjd +58.0 m

A2: Nockhsjd +58,5m

B: Nockhojd +61 ,0m

Utéver nockhajd far mindre teknisk anlaggning anordnas sasom flakt anordnas.

+0,0 Foreskriven hajd pa gata fér att sakerstalla anslutning till intilliggande fastigheter.
++++ Korsmark: pd marken far inte andra byggnader an komplementbyggnad i en vaning uppforas.
LT Garage, cykelparkering under tak, miljshus. Dock far stédmur och plank uppféras.

e e s A |

______ Prickmark: Byggnader far inte uppféras. Angéringsgata, parkering samt stédmurar far anléggas.

Gemensam uteplats och lekyta ska finnas
Byggnader ska utformas med vegetationskladda tak. Hela ytan behéver inte vara tackt da dven

lacering av solceller ar mdjlig.
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft

:\

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrﬁtrsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta it en del av planhandlingarnn och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygelag (2010:900). Overgangsbestimmelser i denna lag siger att di arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011 si giller Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen for Kryddvigen pibétjades efter den 2 maj 2011
och ska dirfor f6lja Plan- och bygglag (2010:900) och siledes ska aven eventuclla
paragrafhinvisningar i denna handling hirledas di.
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Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfsrandetid ir 5 ar frin det daum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detra ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nit planens genomférandetid borjar har fastighetsigarna ritt att £3 bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utging fir mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen #ndras eller upphivas endast om det ir nédvindigt pi grund
av nya forhillanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitrer planen att gilla till dess den #indras eller upphiivs.

Tidplan fér genomférande
Preliminit tidplan for genomfodrandet:

Antagande kv 12017
Laga kraft (tidigast) kv 12017
Fastighetsbildning Vir 2017
Bygglov Var 2017
Byggstart Sommar 2017

Tidplanen ir preliminir och beror bland annat pa datum for laga krafi och
handligeningstider fér fastighetsbildning och bygglov.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Exploatéren ansvarar £z kvattersmarken inom planomridet. Ingen allmiin plats dr
utlagd i detaljplaneférslaget.

Tyress kommun it huvudman fér de allménna vatten- och avloppsledningarna.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmatk och kvartersmark fram til anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar tor fiber- och teleledningar pa allmin platsmark. Telia
Sonera AB ansvarar for teleledningar p4 allmin platsmark medan fastighetsigaren
ansvarar fér anléiggning av ledningskanalisation mom den egna fastigheten,

Markanvisnings- och markdoverlatelseavtal

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan kommunen och exploatéren i juli 2015, I
samband med detaljplanens antagande ska ctt markéverlitelseaveal tecknas och tas
upp fér politiskt beslut. Exploatéren kommer att utfora bebyggelsen inom
planomridet och avtaler reglerar bland annat ekonomiska fragor, mark{6rsiljning och
ansvar under byggtiden. Ftt kvalitetsprogram som beskriver utformning och
gestaltning av omridet har tagits fram och biliggs markéverlitelseavtaler.
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Fastighetsrittsliga fragor

Markégoférhallanden

Fastigheten Nisby 4:1469 ags av Tyresé kommun.
Fastigheten Basilikan 1 ags av Tyresé Bostider.

Fastighetsbildning

For att bilda exploateringsfastigheten krivs fastighetsbildning. Fran fastigheten Nisby
4:1469 avstyckas ett omride om cirka 4 585 kvm. Omridet har markerats med blatt
pa bilden nedan. Fastigheten Nisby 4:1469 kommer fortsirtningsvis dgas av Tyreso
kommun och vara en gatu-och parkmarksfastighet. Den nybildade fastigheten siljs dll
exploatoren som kommer att genomfora bebyggelsen.

Bla férg i bilden visar vilket omrade som avslyckas fran fastigheten Nésby 4:1469

Fran fastigheten Basilikan 1 6verférs ett omride om ca 340 kvm till den nybildade
cxploateringsfastjgheten. En 6verenskommelse om fastighetsrcglcring kommer att
tecknas mellan fastighctsﬁgama. Det aktuella omradet har markerats med blatt pa
bilden nedan. Basilikan 1 kommer fortsl"itmingsvis agas och forvaltas av Tytess
Bostider,
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Bla farg visar vilket omrade som regleras fran fastfghe}en Basilikan 1

Rattigheter och gemensamhetsanldggningar

Inga kinda rittigheter finns inom planomradet. Det § 113- forordnande som tidigare
belastade omridet och som omnimndes i granskningshandlingarna har upphivts.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tyresé kommun anséker om fastighetsbildning for genomforande av avstyckning och
fastighetsreglering enligt beskrivning ovan. Samtliga férritmingskostnader betalas av
exploatoren.

Ekonomi

Planavgift

Exploatéren ska enligt planavtal med T'yres6 kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprévning.

Byaglov

Kostnaden for bygglov foljer av kommunens antagna taxor. Forutom avgift for
bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybygenadskarta, utstakning samt ligeskontroll
och debiteras enligt gillande taxa. Taxan finns pa kommunens hemsida.

Forrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir. Samtliga
forrittningskostnader for genomforande av detaljplanen betalas av exploatéren.
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Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift etflaggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsaveift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

Befintliga elledningar finns idag lings Farmarstigen och Basilikagrind. For uppgift om
elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele och fiber

For uppgift om fiber- och/eller teleanslutningsavgift, kontakta ledningsigaren.

Fjarrvdrme
Foruppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Erséattning vid markférvarv

Ersittning for markoverlatelser regleras 1 markoverlatelseavtal och éverenskommelse
om fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén platsmark

Ingen utbygenad av allmin platsmark planeras inom planomradet.

VA-utbyggnad

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt VA- nit i omradet. Fér
enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet.
Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsigare. Anmilan
om anslutning till det kommunala VA- nitet gors till bygglovsavdelningen. For mer
information, se kommunens hemsida:

http:/ /www.tyreso.se/Boende miljo/Vatten-och-avlo

El-, tele- och fiberledningar

El-, tele- och fiberledningar ska forliggas i mark.
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Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planforfarande 1 Tyresd kommuns regi.

Medverkande tjansteman
Foljande fjinstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Carolin Andersson Planarkitekt (projektledare)
Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wiksttom Bygglov
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar dll att méjliggéra uppforandet av cirka 20 nya bostider i form av
radhus inom planomradet.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pa samrid september 2014, som en del av Kryddvigenomridet
Efter samradet delades planomridet upp 1 tre etapper och plangranskning for aktuell
del, ctapp 3, dgde rum 12 april — 3 maj 2016. Granskningen annonserades i bide
Dagens Nyheter och lokaltidningen Mitt i Tyresé den 12/4 samt v 15 2016,
tillsammans med samridet angiende upphivandet av det § 113-forordnande som
belastar planomridet. Under granskningen kom 8 yttranden in, av dessa var 7 frin
remissinstanser och 1 frin en nirboende.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena frin granskningen:
Synpunkterna giller frimst underlag angiende geoteknik, dagvatten och grundkarta.
Synpunkterna har ocksa gillt befintliga naturvirden.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstaganden efter granskningen

Efter granskningen har grundkartan, geotekniskt pm samt dagvattenutredning
uppdaterats.

Lista 6ver yttranden

DECEMBER, 2016
DNR: 2015KSM0599

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

L. Linsstyrelsen Stockholm 20716-05-12 Synpunkt

2. Lantmiiteriet 2016-05-02 Synpunkt

3. Statens Geotekniska Institut, SGI 2016-05-03 Synpunkt

4. Sodertérns miljo- och hilsoskyddsférbund, SMOHT 2016-04-27 Ingen erinran

5. Sodertorns Brandférsvarsforbund 2016-04-29 Synpunkt

0. Trafikférvaltningen, SILL 2016-04-28 Synpunkt

Intresseorganisationer

7. Naturskyddsforeningen Tyreso 2016-05-03 Synpunkt
2016-05-04

Enskilda sakégare,

Ovriga enskilda

8. Boende odlingslotten 15, Basilikagrand 120 2016-04-26 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lénsstyrelsen

Linsstyrelsen anser, i likhet med SGI, att de geotekniska forhillandena och
markens limplighet for planerad bebyggelse behéver klargéras. Kommunen

Oversvﬁmningsrisk pa grund av framtida Klimatforindringar och eventuell

piverkan pa bebyggelse bor utredas for att klargéra behovet ay eventuella
YE8 8

atgirder.

I berikningarna av dagvattenmingder cfterfrigar Linsstyrelsen anvindandet av en
klimatfaktor eftersom nederbérdsmﬁngden forvintas 6ka i framtiden
Lansstyrelsen anser att det behéver forevdli ras hur det kommer sakerstallas att

¥ g
planens genomférande inte paverkar vattenkvaliteten negative eller forsvirar den
fc'jrbéittring som kravs for att uppni miljokvalitetsnormerna

Svar: Kommunen noterar synpinkierna och kommer att beakia dessa i det fortsatta planarbeter,
Dgggya/fe)mht’dﬁjfzgeﬂ ach den geotekniska promemorian soe over och uppdateras,

2. Synpunkt fran Lantmaéteriet
Aktualiteten pa grundkartan bér inte varg aldre in 3 minader.
Fastighctsbetcckningar som Krusmyntan och Lustgirden saknas.

Under rubriken "Organisatoriska fragor" (s. 22) framgdr att Vattenfall ansvarar for
elledningar inom kvartersmark tram ll anslutning i byggnad. U-omride behéver
inforas for att ledningsritt ska kunna bildas, om allmiin ledning ska placeras inom
kvartersmark.

Under rubriken "Fastighetsrﬁttsliga fragor" bor det framga vem som anséker om
lantmiiterif(’jn'éitming samt vem som ska sti for f6rrictningskostnader.

Av sista stycket pi s. 22 framgir att "om det blir aktuellt att uppfora planerad
bebyggelse med aganderitt blir det aktuellt atc bilda gcmensamhctsanliggning for
gemensam vig, parkering och ledningar". (bér dven miljSstation inga?) T s fall blir
det dven fraga om avstyckning vilket bér nimnas, Detta innebiir ev. ocksi att
lydelsen pa s. 25 om VA -anslutning blir otydlig. "I fastighetens omedelbara
nithet" behévs u-omride?

Befintliga § 113-férordnanden kommer att fasas ut under de kommande iren. De
nya regler som tridde i kraft den 1 /12015 innebir att nagra nya beslut av den hir
typen inte kommer att kunna meddelas t6r de planprocesser som paborjas frin
och med detta datum. ['é¢ planprocesser som pabérjats innan men avslutas efter
detta datum giller att ett sadant beslut kan bli meddelat om kommunen anséker
om det hos linsstyrelsen innan den 1/1 2016. Lantmiteriet tolkar denna regel som
att den ocksd fir anses innefatta sadana beslut om andring eller upphivande som
kan bli behévliga P-ga. att en ny plan ersitter en gammal. For planprocesser som
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pabérjats innan den 1/1 2015 och som berdr ett omrade dir det galler ett
befintligt exploatSrsbeslut, tex, ett forordnande enligt 113 § BL, som behéver
justeras, sa kan och bér ett sidant beslut meddelas innan den nya planen antas.
Kommunen miste d4 ha limnat in en ansékan till linsstyrelsen om detta innan
den 1/1 2016. Om ansékan inte skickades till linsstyrelsen innan det datumet
synes det inte lingre finnas mojlighet for linsstyrelsen att besluta om andring eller
upphivande av ett gillande exploatérsbheslut innan den nya planen antas. Det enda
alternativ till att vinta med antagandet tills beslutet upphort att gilla ir di atc det
planbcskrivningen gors en mycket tydlig redovisning och motivering varfor
férekomsten av exploatérsbeslutet inte innebiir nigot hinder mot ett antagande
och genom-férande av planen.

Svar: Kommunen noterar ynpuniterna och kommer att beakta dessa 2 det fortiatta planarbetet,
Allman ledning avses inte Dlaceras inom Evartersmarken, Bebyggelsen avses inte appfiras med
dganderdtt, Planbeskrivningen uppdateras.

Lansstyrelsen fattar besint om npphdvandet ap §113 och Tyresi kommun bar ansikt och Jfatt beslut
om att {113 har upphipts Jor aktuella delar inom Planomyidet,

Oreslir vi att omridet inledningsvis besiktigas och karteras av geoteknisk sakkunnig
och att det vid behov utférs undersékningar, Aktuel] frigestillning ir sven
bedémning av risk for bergras/blocknedfall vid branta partier."

Svar: Kommunen noteray Synpunkterna och kommer att beakta dessq i det fortsatta planarbetet,
Den geotekniska promemorian uppdateras.

5. Sodertérns Brandférsvarsférbund

I planbeskrivningen anges inte hur brandvattcnférsérjning till omradet kommer att
utféras.

Svar: Kommunen noterar Yynpunkierna och kommer att beakty dessa ¢ det fartratta Planarbeter,
Planbeskrivningen uppdateras.,

6. Trafikft'irvaltningen, SLL
Traﬁkf('jrvalmingen vill uppmirksamma kommunen pa att busstrafiken i omradet har
andrats sedan samridsskedet, [ planbcskrix-'ningcn anges att omradet
ko[lckti\ftmﬂkférsérjs av "stombuss 802 som trafikerar strickan Gullmarsplan-Tyress

centrum”. Linje 802 inte it en stombusslinje, si som tidigare linje 872 var, varfor
detta bor korrigeras i planbesktivningen.

Svar: Kommunen noterar yupunkierna och Eommer att beatty dessa i det fortsatta Planarbetet,
Planbeskrivnigen uppdateras.

Intresseorganisationer

7. Synpunkt fran Naturskyddsfﬁreningen Tyresd
For att oka medborgarnas inflytande och sikra den demokratiska processen borde
planomridet, for etapp 3, forst genomea ett nytt samrad.

Vi uppskattar planforslagets och kvalitetsprogrammets ambiticsa gestaltning och
"grona" strategier. Det ir viktigt att dessa blir férverkligade och lases fast i



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN, ETAPP 3 DECEMBER, 2015
GRANSKNINGUTLATANDE DNR: 2015KSM0599

samband med detaljplanens antagande si att inte de héga kvaliteterna "prutas”
ned av ekonomiska eller andra skal,

Vi ir mycket besvikna pé att kommunen inte har tagit nigon hinsyn till vart
viktiga krav p4 en Ost-viistlig "orén" passage sGder om planomradet, som vi vid ett
tlertal tillfillen papckat under planprocessen, Passagen ingir i ett
sammanhingande grénomeide och ir avgorande for att binda samman de grona

landskapsanalys, fran TEMA gruppen 140904, ir endast gjord med utgingspunkt
fran ett lokalt perspektiv utan hinsyn till de ekologiska sambanden med
omgivningen. Dessa finns istiller redovisade i kommunens nya Grénstrukturplan
(GSP) fran april 2014 dir passagen ingir i en kommunal kil/ virdekirna i
Farmarstigens kilomride (7) som 4r kopplat till Farmar-stigens virdekirna (6) och
Barnsjéomridets virdekirna (8), se sid 7 i GSP.

Hela planomridet Kryddvigen bér naturinventeras med hinsyn till attbestimning
av befintligt vixt- och djurliv,

Naturskyddsfc'ireningen anser att Tyresds omfattande bostadsbyggnadsprogram
maste f6ljas av en vasentligt utbygod kollektivtrafik. Se bilaga klimat.

Avsaknaden av erfordetliga fSrradsuttymmen i de olika hustyperna riskerar att
bidra till ett oonskat antal anmilningar/6nskemal om diverse bygglovsbefriade
komplementbyggnader i det redan hirt exploaterade omradet.

Svar: Kommunen noterar npunglerna men delar inte bedsmnin en alt samyddel ska giras o,
Iy i

Kealitetsaspekterna avtalas Lenom kraliteisprogrammet som Gr en avialsbilaga il
markdveridtelseavtalet som focknas i samband med att detalplanen antas,

Virdena som tillskrivs passagen bedivus titlpodoses i nivomride

En dverpripande bedimning av naturvirden har Gorls och vidare inventering har inte bedimis vara
nidyvindig.

Komminen delar bedimningen att kollekitivirafik G en viktgg funktion och jobbar fir att bevata
desva frégor. Dock regleras den inte § detaliplanen.

T2 radbus finns inte mijligheten att uppfira bygglovbefriade komplementbyspnader, detta galler
endast frifiggande 1 och 2 bostadsbys

Enskilda som bedéms som sakagare

Inga yttranden har inkomimit frin nirboenden som bedoms vara sakigare,
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Ovriga enskilda

8. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 15, Basilikagrind 20

Vi vill f6rst och frimst beklaga att ytteligare ett av fa skogsparter som finns kvar i
centrala Tyresé kommer att bebyggas.

Dirtdr foreslir vi foljande:

Att de féesta 4 husen (riknat frin "Krusmyntan") flyttas ca 5 meter init skogen och
dirmed viigen flyttas lika langt. DA bildas en "grén" korridor mellan vara hus och
vagen och vira anlagda rabatter som Ar ¢ill glidje f6r alla kan riddas.

Att ett bullerplank och/eller stora buskar avgransar sa att buller minskas och msynen
minskar.

1 dessa ritningar (som vi fick hemskickade) finns inget inritat pd det gamla
odlingslottsomradet mellan Basilika och Kryddgardsgrind. Vi har tidigare sett
titningar med en damm, odlingslotter mm intitat. Innebir det att den delen ar
skrotad?

Om det fortfarande ir tinkt att det ska byggas dir si foreslar vi

Att odlingslotterna flyttas till dir vi nu redan har odiingslotter.

Att man i anslutning tll odlingslotterna éppnar upp den vattenpost sotn redan finns
dir.

Att man anligger en kompost i minst 3 sektioner.

Andra saker som vi undrar dver ir:

Om det gjorts nigon viixt- och djutinventering i detta omride?

Vem har gjort den i s3 fall?

Vad kom de fram till> Alltsa, vilka viixter och djur kom de fram till finns i detta
omride? Ar nigra av dessa skyddsviirda?

Nir dr det tinkt atr det ska bérja byggas? Ska etapp 1 bypeas forst, ctapp 2 sen och
sist etapp 3?

Kommer vi f4 nigon kompensation for storningar 1 virt boende?

Svar: Kommunen noterar detta och vidtar dlgdrder fir att skapa visuel] avskdrmning melian
befintlig bebysgelse och kommandy angoringsvdg. Mjlighet fill odling apses Jinnas kvar genom att en
kolonilotisfirening bildas, En aversikilig bedomning av Naturvirden bar Giorts av Rommunens
ekolog, Ingen vidare enventering bedimdes nédpindig, Detalplanen vintas antas kvartal 1 2017,
Om detaliplanen inte dverkiagas vinner den lagakraft efter 3 veckor och di fean Jastighelshildning
Dabéyjas och byglov sikas. Tidplan for bygestart ér upp 1ill bygpherren men sker troligen sommaren
2017
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