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Markanvisning for skola inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Husby till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom del av
fastigheten Akalla 4:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Skolfastigheter 1 Stockholm AB, nedan kallat SISAB, har fatt 1
uppdrag av utbildningsforvaltningen att hitta mark for att uppfora
nya skolor inom Rinkeby-Kista stadsdelsomrade. I samrad med
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har SISAB undersokt
mojligheten att bygga en ny skola 1 anslutning till den planerade
idrottshallen vid Dalhagens BP i Husby. Skolan skulle kunna
betjdna bade forskola och arskurs 1-9 och har ett bra ldge for att
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tacka upp skolbehovet frdn den planerade bostadsutbyggnaden i
Husby och Kista. Den planerade idrottshallen skulle d&ven kunna
utnyttjas for skolidrott.

Det finns ett utbyggt gang- och cykelvégnait i platsens nérhet,
men angoringsvég till skolan och idrottshallen for savil
motorfordon som for ging- och cykeltrafik behover utredas
ndrmare i planprocessen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Skolan kriver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning
kommer att provas i planprocessen.
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Bild 1. Oversikt

Bakgrund till markanvisningen

I juni 2016 fattade fastighetsndmnden och idrottsndmnden var sitt
utredningsbeslut om att uppfora en idrottshall vid Dalhagens
bollplan i Husby. Behovet av nya idrottshallar 1 Stockholm é&r
stort. Den planerade idrottshallen p& Dalhagens bollplan skulle
medfOra att idrotten for bade Husby och Kista far béttre
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forutséttningar att vixa, och fler barn och ungdomar kan
aktiveras.

SISAB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for en
skola invid den redan planerade idrottshallen pd Dalhagens
bollplan som anvisades till fastighetsnimnden 2016-09-02.

En utredning gjord av SISAB, pa uppdrag av
utbildningsforvaltningen, visar pa ett stort behov av flera skolor
inom Rinkeby-Kista stadsdelsomrdde med fokus pa Kista som en
starkt vixande stadsdel. Den planerade idrottshallens placering
syftar delvis till att forbéttra forbindelser och mélpunkter mellan
Husby och Kista, en skola anses forstirka forbindelserna
ytterligare.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken marken ar avsedd
for parkmark. Parkmarken (Dalhagens bollplan) bestar av en
grusad 11-spelsplan for fotboll, I6parbana/friidrott, basketplan
och gronytor som idrottsforvaltningen forvaltar. Idag anvénds
fotbollsplanen i liten utstrickning. Omrédet strax sdder
fotbollsplanen dr dven det parkmark men bestér av ett mindre
skogsparti mot en hojd till Husby.
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Bild 3. Flygbild

Tidigare beslut
Fastighetsnimnden och idrottsndmnden fattade var sitt

utredningsbeslut om att uppfora en idrottshall vid Dalhagens
bollplan 2016-06-14 resp. 2016-06-21.

Exploateringsndmnden beslutade 2016-09-02 om att anvisa mark
for idrottsdandamal inom del av Akalla 4:1 vid Dalhagens bollplan
till fastighetsndmnden och har darigenom begirt att
stadsbyggnadsnamnden upprittar detaljplan for omradet.

Stadsbyggnadsnidmnden har dnnu inte haft drendet for beslut
avseende planldggning. Start-PM for bade idrottshall och skola ar
planerat att tas upp i stadsbyggnadsndmnden 2017-04-06.

Markanvisning

Tidigare forslag fran fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
innehéllande nybyggnation av en fullstor idrottshall till nytta for
ungdomar genom bland annat foreningslivet, skolor och
Fryshuset kompletteras med en skola for F-9. Marken till
idrottshallen upplits med nyttjanderitt till fastighetskontoret for
att sedan hyras ut till idrottsndmnden. Marken till skolan upplats
med tomtrétt till SISAB.

Det finns ett utbyggt gang- och cykelvégnit i platsens niarhet men
angoringsvég till skolan och idrottshallen for savél motorfordon

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 t L ) ) :
fror e e Home tab o apply B IO gom for gang- och cykeltrafik behover utredas nirmare i

the text that you want to appear here.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2017-00320
Sida 5 (8)

planprocessen. Mgjligheten att samordna idrottshallens och
skolans angdring med vigsamfalligheten mot Finlandsgatan ska
utredas.
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Bild 4. Situationsplan

SISAB ansvarar for genomforandet och star for finansieringen av
skolan. Exploateringskontoret upplater marken och medverkar i
planeringsarbetet.
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Bild 5. Utbyggnadsforslag, skissen visar i stora dfdg projekieis
utformning.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tv4 ar frén
ndmndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande.

Markanvisningsavtal for idrottshallen har redan tecknats med
fastighetskontoret.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndamndens utgifter for bade idrottshall och skolan
understiger 10 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for projektet som helhet bedoms kunna tas
pa delegation inom kontoret. Inga storre utgifter for kommunala
anldggningar vintas uppsta eftersom all infrastruktur finns i
omrddet. De framtida driftskostnaderna for allmén plats péverkas
marginellt.

SISAB ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av skolan.

Marken upplats med tomtrétt.

Slutsats-ekonomi

Projektet med idrottshall och skola ger ett mindre dverskott till
exploateringsndmnden. Kontorets utgifter finansieras inom
kontorets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som kan uppkomma &r paverkan av
eventuella naturvédrden pa det intilliggande skogspartiet.
Markfororeningar kan finnas och provtagning ska ske i samband
med byggnationen.

Kontoret bedomer att en naturinventering och konsekvensanalys
behover goras under planprocessen for att sékerstilla att inte
bebyggelsen medfor nagon betydande negativ paverkan pa
rekreation, landskapsvérden, naturmiljo och ekologi, hydrologi
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och kulturmilj6. I omradet finns inga fornldmningar eller
verksamheter som kraver skyddsavstand. Buller fran
Hanstavéigen bedoms inte paverka verksamheten i skolan och
idrottshallen men behover beaktas for skolgarden och de
utomhussporter som planeras. Skolan kommer att ha god tillgang
till kollektivtrafik med flera busslinjer inom ett avstdnd om cirka
50-400 meter och cirka 400 meter till Husbys tunnelbanestation.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken som tas i ansprak bestar till storsta del av hardgjord yta
inom den befintliga idrottsanldggningen, men anvisningsomradet
ligger inom parkmark. Atgirder for att kompensera ianspraktagna
gronytor kommer att utredas under planprocessen.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo. Vistelseytor intill skolan och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméaga. Omradet
som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader mot entrésidan.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha en positiv paverkan pd barn och barns
livsmiljo. Da behovet av skolor forvintas ka i ndiromradet sa har
en ny skola inklusive en ny idrottshall en betydande positiv effekt
for stadens ungdomar och barn.

Fler ungdomar kommer kunna aktiveras inom idrotten och fler
ungdomar kommer kunna fa mdjligheten till rétt stod och
undervisning i en god och trygg miljé i skolan.

Den nya anldggningen medfor att idrotten och utbildningen bade
1 Kista och Husby fér béttre forutsittningar att vixa och
forbattras.

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm

Konst. For skolan redovisas medel och konstnérlig gestaltning av
SISAB.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 12
manader. Byggstarten for idrottshallen dr planerad till sommaren
2018 och kan sta klar sommaren 2019 medan skolan véntas fa ett
behov forst runt 2022-2025, da den forvantas vara fardigstélld.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker
for exploateringsndmndens del.

Kommunikation

SISAB har samratt med utbildningsforvaltningen och
projektarbetet har skett 1 ndra dialog med idrottsforvaltningen,
fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

Exploateringskontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att den foreslagna skolan skapar mdjligheter for
fler barn och ungdomar 1 Rinkeby-Kista stadsdelssomrade att fa
en bra skolgang och dgna sig at idrott nér hela anldggningen
tillgodoser en 16sning pa behovet av skolor och idrottshallar.
Kontoret ser ocksa positivt pd att den nya skolan och hallen
kommer att skapa en bra malpunkt och 6ka forbindelsen mellan
Husby och Kista. Projektets utbyggnadsstrategi skapar pé sé sitt
en sammanhingande stad som bryter osynliga barridrer och
forbattrar integrationen mellan stadsdelarna.

Slut



