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Exploateringsavtal med forsaljning, for
bostader inom fastigheten Vandenbergh 9
i Mariehall med Niam V SIC AB.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkédnner genomforandet av
exploatering inom Vandenbergh 9 omfattande
investeringsutgifter om 25,3 mnkr och investeringsinkomster
om 10,9 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora

projektet.

2. Exploateringsndmnden godkédnner forséljning av mark inom
Mariehaéll 1:10 till Niam V SIC AB med en
forsdljningsinkomst om cirka 25,7 mnkr och ger kontoret 1
uppdrag att triaffa Exploateringsavtal med forséljning av mark
enligt forslag 1 tjansteutlatandet.

Haékan Falk
Forvaltningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Detaljplanearbete pagér och beslut om antagande planeras tas pa
stadsbyggnadsndmndens sammantrdde i mars 2017.
Detaljplaneforslaget medger byggnation av totalt ca 210
lagenheter, en forskola samt lokaler inom fastigheten
Vandenbergh 9 som égs av bolaget Niam V SIC AB.

Forslag till Exploateringsavtal mellan staden och Bolaget har
tagits fram och innebdr bl. a att Bolaget forvérvar ca 749 kvm av
stadens fastighet Mariehéll 1:10 mot en prelimindr kdpeskilling
om ca 25 mnkr och att ca 601 kvm av Bolagets fastighet
Vandenbergh 9 overlats till staden for anldggande av bl.a.
strandpromenad.

Bolaget star for samtliga kostnader inom planomradet, dven
kostnaderna for utbyggnad av allmén plats.

I samband med anldggandet av strandpromenaden inom
fastigheten Vandenbergh 9 har staden sett en mojlighet att dven
anldgga strandpromenad inom intilliggande fastighet Mariehall
1:10, forbi batupplaggningsomradet, dar marken i befintlig plan
ar utlagd som parkmark men &nnu inte genomford. Utgifterna {for
denna utbyggnad uppskattas till 7,5 mnkr och bekostas av staden
med de intdkter som detta projekt medfor. Genomforandet ska
planeras i samréd med idrottsforvaltningen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 11 mnkr. De sammanlagda
utgifterna 1 l16pande prisnivd berdknas till cirka 25,3 mnkr.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 144 %.

Forséljningsinkomster berdknas till 25,7 mnkr och
exploateringsbidrag till 10,9 mnkr. Expertradet har godkant
drendet 2017-03-03.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr 2015-00382
Sida 3 (7)

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan f6r
omrédet:
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Detaljplan for fastlgheten Vandenbergh 9i stadsdelen
Mariehdll, Dp 2015-00382-54.

Beslut om antagande planeras vid stadsbyggnadsndmndens
sammantride i mars 2017.

Fastigheten Vandenbergh 9 dgs av Niam V SIC AB och ligger
invid Béllstadn 1 Mariehill i Bromma. Industrifastigheten ska
konverteras till bostadsdéndamal och den befintliga byggnadens
sockelvaningar behélls och byggs pa med bostider.

Fastigheten ska, forutom bostédder, d&ven inrymma en forskola
med 3 avdelningar, gruppbostad med 6 st. enrumsldgenheter samt
lokaler for olika &ndamal, bl.a. ett teknikutrymme. For detta
behover Bolaget forvirva del av Mariehdll 1:10 som dgs av
staden. Forséljningsinkomsterna beréknas till 25,7 mnkr.
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Situationsplan

Lings med Billstadn finns ambitionen att {4 till en
sammanhéngande strandpromenad. Eftersom det rader stor brist
pa gronytor 1 omradet har detta stéllts som ett krav i planarbetet
och anldggandet bekostas, genom exploateringsbidrag, av
Bolaget men utfors av staden.

I samband med anldggandet av strandpromenaden inom
fastigheten Vandenbergh 9 har staden sett en mdjlighet att d&ven
anldgga strandpromenad inom intilliggande fastighet Mariehall
1:10, forbi batupplaggningsomradet, dar marken i befintlig plan
ar utlagd som parkmark men dnnu inte genomford. Utgifterna for
denna utbyggnad uppskattas till 7,5 mnkr och bekostas av staden
med de intdkter som detta projekt medfor. Genomforandet ska
planeras i samrad med idrottsforvaltningen.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2015-08-31.

Exploateringsavtal

Forslag till Exploateringsavtal mellan staden och Bolaget har
tagits fram och innebér bl. a att Bolaget forvarvar ca 749 kvm av
stadens fastighet Mariehdll 1:10 mot en prelimindr kopeskilling
om 25,7 mnkr och att ca 601 kvm av bolagets fastighet
Vandenbergh 9 6verlats till staden for anldggande av bl.a.
strandpromenad.
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Bolaget star for samtliga kostnader inom planomradet, dven
kostnaderna for utbyggnad av allmén plats.

Expertradet har godként drendet 2017-03-03, (dnr [nr]).

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgar investeringen till 25,3 mnkr.

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i Iopande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 11 mnkr motsvarande
29 000 kr/ekvivalent ligenhet'.

Inkomsterna berdknas till ca 10,9 mnkr och utgors av
exploateringsbidrag. Forséljningsinkomster som avser markkopet
beréknas till 25,7 mnkr och reavinsten berdknas uppga till

25,7 mnKr.

Projektets tdckningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beréknas
uppga till 144 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star Bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 25,3 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 10,9 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver dren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvérv (-) -04| -0,2| -0,6| -0,7| -1,9 -21,5 -25,3

Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 00| 00| 00| 0,6 10,3 10,9

Nettoutgift (-) /-inkomst 04| -0,2| -0,6| -0,7| -1,3 -11,2 -14,5

Forsiljningsinkomst 0,0 00] 257 00| 0,0 0,0 25,7

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2017 | 2018|2019 | 2020 | 2021 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intikter/kostnader 0,0 00| 00| 00| 0,0 max 0
Internréanta 0,0 00| 00| 00| 0,0 max -0,1
Avskrivningar 0,0 00| 00| 00| 0,0 max -0,4 | ar 2022
Reavinster/forluster 0,0 257 00| 00| 0,0 0,0 totalt
25,7

Summa resultatpiverkan 0,0| 25,7 0,0 0,0 0,0
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

llan 0 och -
Driftskostnader TRN+SDN 0.01 001 001 00} 0,0 meln oc0,1
Underhallskostnader 0,0 00| 00| 00| 0,0| mellan0och-
trafikndmnden 0.1
Summa resultatpiverkan 0,0/ 00 00| 00| 0,0
TRN+SDN

Ekonomiska osakerheter

I samband med utbyggnad av de allméinna platserna si kan
eventuellt okénda markfororeningar forekomma vilket innebér en
risk for staden att behdva hantera dessa.

Slutsats-ekonomi
Projektekonomin dr god och medfor ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet 6verensstimmer med stadens mal om att verka for att
oka bostadsbyggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla

, Vision 2040.
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Lokaler
Projektet innefattar en forskola med 3 avdelningar samt en
gruppbostad med 6 st. enrumslédgenheter.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte medfora nagon visentlig paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan

Byggstart for bostadsprojektet beddms kunna pébdorjas redan ar
2017 under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft direkt
efter antagande.

Risker och osakerheter

Anliggandet av de allminna platserna sker efter att
bostadsprojektet fardigstillts i forsta hand men viss osékerhet
foreligger da tidplanen for bostadsprojektet kan komma att
forskjutas beroende pa hur redan befintliga hyresgaster kan
evakueras. Om staden anser det nddvéndigt sa kan utbyggnaden
av de allménna platserna ske parallellt med bostadsprojektet.

Kontorets sammanfattande bedomning

Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektekonomin &r god och medfor ett overskott
till staden. Markforséljningen sker efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Kontoret anser att forslaget dr bra da det ger ett tillskott pa
bostéder i ett attraktivt lige med nérhet till god kollektivtrafik.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



