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Forslag till detaljplan for del av fastigheten
Vasby 5:1, Kronasvéagen, Kronasen, Tureberg

Sollentuna kommun har tagit fram ett forslag till detaljplan for fastigheten Viasby
5:1, Kronasvigen i Krondsen, Tureberg.

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att, inom ramen for den ursprungliga pla-

nidén for omradet, findra tillaten anvindning for att mdjliggdra dickservice inom

planomridet. Anviindningséindamalet dndras till verksamheter. Samtidigt anpassas
~avgrinsningen mellan kvartersgrins och allmén gata till den delvis utbyggda gatan_.

Enligt PBL (plan- och bygglagen) ska koimmiﬁén samrada vid uppréttande av de-
taljplan. Syftet med samradet #r att forbittra beslutsunderlaget och att ge mojlighet
till insyn och paverkan.

Planarbetet handliggs med tillimpning av standardfdrfarande enligt 5 kap. PBL
(2010:900) lydelsen efter 2/1 2015. Planen beddms inte medftra betydande mifjs-
paverkan varfor separat miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskriv-
ning, inte kommer ske. Samradet giller dven denna bedémning.

Planarbetel befinner sig i samradsskedet

Samradshandlingar bifogas. Handlingarna finns 4ven tiligéngliga pa www.sollen-
tuna.se/detaljplan#kronasen samt i rum Dialogen i Turebergshusets entré,
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Synpunkter pi forslaget ska meddelas A

¥
skriftligen til}:
kommunstyrelsen(@sollentuna.se, ¢!

T oweiA _
E’Her ::;I?rfi‘iﬂ'fa}a-'. "-- P S

< parken
Sollentuna kommun BT
Kommunstyrelsen
191 86 Sollentuna.

Synpunkterna ska vara kommunen
tilthanda senast 2017-01-16. Var vin-
lig och ange drende enligt rubriken.

Samradet riktar sig till, utver fastighetsédgarna, bl a hyresgister, Drfor uppmanas
Ni att delge eventuella hyresgaster pa Er fastighet innehaliet i denna inbjudan tiil
samréd. ' '

Fragor angéende planarbetet besvaras av David Saveros tfn 579 214 83 eller e-post
david.saveros@sollentuna.se eller Therese Fyhn, tfn 579 219 87, therese.fyhn@
sollentuna.se.
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David Saveros
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Gallande planer

I kommunens Gversikeplan frin 2012 anges bl.a.
att omradet ska anvindas f5r verksamheter som
kan vara stérande.

For omrider giller idag detaljplan nr 521 (anta-
gen 2003-01-20) med genomfdrandetid t.o.m.
2019-09-28, som for aktuellt omride anger an-
vindningen kontor, littare tiliverkning, utbildning
och service. En mindre del saknar detaljplan.

Intilliggande mark i Stockholm stad dr planlagd
som naturmark (DP 89019, antagen 1990)

e e

(SN fiN
Del av lllustrationsplan tilthérande detaljplan nr 521.
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Forutsattningar och férdndringar

Bakgrund och beskrivning av omradet

Marken har férberetts £6r och utbyggnad delvis
skett av garor enligt gillande plan. Vid projek-
teringen av gatorna valdes delvis ny strickning i
mitten av planomridet. Det betyder att gatan inte
helt f6jer gillande plan och en del av gatan lig-
ger utanfér planomridet, inom ett omride som
tidigare tillhdrde Stockholm stad. Projekteringen
visar ocksd pa andta mindre justeringar av gatan
jamfort med det reserverade marksomridet i gil-
lande plan.

Omrader dr idag bevuxet med tallar och buskvege-

tation.

Planomradet sett frén Kronasvagen i sydost,
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Parallelit med plansamridet vmmmn trafikutredning
och projekrering av Krondsvigen invid planomri-
det. Utredningarna ska bla ange slutlig sektion for

den firdiga gatan inom Sollentuna.

Den ursprungliga projekteringen anger en prin-
cipsektion om totalt 20 meters gatubredd, se

bild nedan, Sektionen medger en utbyggnad av
gatuparkering, tridrad samt gingbana pd bida
sidor av gatan. I den sidra delen av Krondsen har
sektionen byggts ut pd den éstra sidan. Den vistra

sidan, som ligger i Stockholm stad (grinsen gir ca
vid kérbanekant) ir inte utbyggd. En samordning
med Stockholm om utbyggnaden ir dirfor 6nsk-

vird si att sektionen blir likvirdig lings hela den

vistra sidan.

Bebyggelseskisserna pa foregiende sida, har il
samridet inte anpassats till en firdigutbyggd gata.
En justering kommer goras till granskningsskedet
nir forutsdttningarna frin gatuprojekeeringen ir

klarlagda.

PP L.

SKALA £50

Kronasvégens ostra sida ar fardig i den sédra delen av Kronasen. Foto Google
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Plankartan utgdr frin den ursprungliga sektionen.
Detaljplanen medger vidare att kvartersmarken
anvinds f6r verksamheter. Hégsta totalhdjd anges
till +62,5 meter (ver nollplanet) vilket medger
bebyggelse i som mest fyra till fem viningar. Ex-
ploateringsgraden anges till 3000 kvm BTA.

Planen innehiller ocksi bestimmelser om atr fasad
ska uformas med transparenta delar som bidrar till
ett levande och tryggt gaturum och om att skyltar
endast fir avse f6retag verksamma inom fastighe-
ten och att de inte fir vara férinderliga, blinkande
eller dominerande. Vidare anges industristingsel
inte fir hinnas mot gatan samt atc att utrymme fér
térdréjning och rening av dagvatten skall finnas.

Tillginglighet

Bebyggelsen och den ytere miljén i omrider ska si
langt som méjligt anpassas for personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsformdga eller andra
funktionsnedsittningar.

Trygghet och brottsférebyggande

Den upplevda otryggheten ska si lingt som méj-
ligt byggas bort, genom att t ex undanskymda
platser, siktskymmande vegerationen och impe-
diment undviks, Genom att verksamheter och
byggnader utformas si act verksamheten vinders
sig mort gatan bidrar dec till 6kad trygghet. Bebyg-
gelsen bor utformas f6r atc férsvira klotter och
annan skadegprelse.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Planfgrfarande

Planarbetet handldggs med standardférfarande
enligr 5 kap plan- och bygglagen (2010:900 PBL
lydelsen efter 2015-01-02).

Tidplan
Dec 2016/jan 2017 deraljplanesamrad
Viren 2017 granskning

handlingar limnas cill
kommunstyrelsen fér

Sommaren 2017

antagande

I anslutning tilf antagan-
det triffas erfordetliga
genomforandeavral

erforderliga fastighets-

2016 - 2017 bildningsitgirder
Hésten 2017 tidigast byggstart
Véaren 2018 wolig byggstart
3e kv 2019 planerad inflyte

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman {6r allmin plats inom
planomridet.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsiigaren for
genomférander.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir fem 4r,
riknat frin det datum som beslutet art anta detalj-
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, ekonomi

Ett markanvisningsavtal med Fastighetsaktiebo-
laget Berjaholm f6r kvartersmarken inom planen
(en del av fastigheten Visby 5:1) tecknades under
2015. Enligt markanvisningsavtalet ska kommu-
nen och Berjaholm bl a verka f&r att indra detalj-
planen dll indama3l bilservice eller liknande som
overensstimmer med bolagets verksamhet om ca

3000 kvm BTA.

Enligt avtalet ska Berjaholm genom gatukost-
nadsersittning bidra till anliggningskostnader for
redan utbypgd gata i ansluening till blivande kvar-
tersmark. Berjaholm ska dven svara f&r och bekosta
projekrering samt genomférande av de 4rerstil-
lande- och anslutningsarbeten, som mdste géras i
allmin platsmark invid kvartersmarken, dll fslid
av Berjaholms bygg- och anldggningsarbeten.

Ert képe- och exploateringsavtal ska tecknas mel-

10 Planbeskrivning 2016-11-21  Dny 2015/0511 KS.203

[an parterna innan detaljplanen antas.

Enligt markanvisningsavtalet stir Fastighetsaktie-
bolaget Berjaholm for kostnaderna f6r planarbetet.
Fullfsljs avtalet ska siledes ingen planavgift urgd
enligt taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

En anstkan om fastighetsbildning har under 2016
lamnats in dlf lantmiterimyndigheten i Stock-
holms lin. Avsikten ir ace stycka av blivande kvar-
tersmark inom planomrider frdn fastigheten Visby
5:1. Avstyckningslotten omfatcar 3 325 kvm.

Tekniska fragor

Vatten- och avloppsledningar samt fjirrviirme-
ledningar finns i Krondsvigen (Sollentuna Energi
och Miljs). Spillvatten ir idag utbyggt med med
sjilvfall men planeras bytas till trycksatt ledning i
framtiden.

Dagvattner ska fordréjas och renas inom fastighe-
ten innan det ansluts till kommunens nit. Férore-
nat dagvatten fir inte infilcreras.

Bebyggelsen bor anslutas till fjirrvirmenit.

En elnidtstation behévs for frsérjningen av omra-
det. Sollentuna Energi och Miljs har féreslagt ace
en station placeras éster om Krondsvigen, utanfor
akruellt planomride. Elnitstationen ska placeras si
att inte framtida exploatering av omridet &ster om
Kronsivigen forsviras, frslagsvis i nira anslutning
till befindig bildemonteringsverksamhet. For arr el
ska finnas till byggskedet bér bygglovsansékningar
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SOLLENTUNA KOMMUN Behovsbeddmning

Kommunledningskontoret
2016-11-21
Sida1av 8
Pavid Saveros
Planarkitekt
08-579 214 83

Dnr 2015/0511 KS 203

Behovsbeddmning av férslag detaljplan fér del av
Vasby 5:1, Kronasvigen, Kronasen, Tureberg

Enligt plan- och bygglagen (PBL), Miljébalken (MB) och ftrordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) ska planer och program som kan
antas leda till betydande miljépaverkan miljébeddmas. Behovet av en sédan
miljobeddmning ska vid varje enskilt fall utredas genom en sé kallad
behovsbeddmning.

 Behovsbeddmningens syfte &r att identifiera de miljofrigor som behover .
- hanteras i dén fortsatta detaljplaneprocessen dven i de fall planen inte
bedoms medfora betydande miljopaverkan och bedémningen omfattar
effekter bade inom och utanfér detaljplanens emrade.

Platsens forutsattningar

§

Mﬁcp_df_'\l?

Planomradet

Marken har forberetts for och utbyggnad delvis skett av gator enligt
gillande plan. Vid projekteringen av gatorna valdes delvis ny strickning i
mitten av planomradet. Det betyder att gatan inte helt foljer géllande plan
och en del av gatan ligger utanfor planomrédet, inom ett omrade som
tidigare tilthérde Stockholm stad. Projekteringen visar ocksé pé andra
mindre justeringar av gatan jamfdrt med det reserverade markomrédet i
gillande plan.

Omradet dr idag bevuxet med tallar och buskvegetation.

Bestk Postadress Telefon vixel  Faxreception internet
Turebergshuset 191 86 08-579 21000  08-3502 80 www,sollentuna.se
Turebergs torg  Sollentuna :
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Planens syfte

Avsikten med dndringen av detaliplanen &r att, inom ramen for den
ursprungliga planidén for omradet, findra tilliten anvéindning for att
mojliggora ddckservice inom planomradet. Anvéndningsidndamélet dndras
till verksamheter.

Samtidigt anpassas avgransningen mellan kvartersgriins och alimiin gata till
den delvis utbyggda gatan.

Planens tankbara effekter
Befintlig vegetation kommer till stérsta delen att ersittas med verksambheter.

Ekosystemtjdnster virda att lyfta

Viss begrénsad péverkan pa de reglerande och stodjancie
ekosystemt] ansterna

Sammanvagd behovébedénining

‘o

verkan e

mﬂj okonsekvensbesknvmng (MKB) mte kommer att g __as i

Detaljplanplanen forviintas inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan pa
vare sig lokala, regionala eller nationella miljémal. Férslaget beddms inte
péverka moéjligheten att uppna miljékvalitetsnormer for vatten negativt.
Vidare bedoms planen inte negativt paverka andra planer och program.
Forslaget bedoms kunna medf6ra ett gott nyttjande av materiella tiflgangar.
Forslaget innebdr att gillande detaljplan kan utnyttjas for dickservice mm
istéllet for bla kontor. Alternativa placeringar av bebyggelsen skulle i de
flesta fall leda till stérre konsekvenser for miljon.

Behovsbheddmning
Kommer pianén att in'nehlélfa verksamh.ete'r som finns red'ovisade' X

i MKB-forordningen {1998:905) bilaga 1 elfer 3?

Kammer planen att medge sddan verksamhet eller atgérd som X
finns redovisad i 4 kap 34§ PBL?

Kan genomforandet antas innefatta en verksamhet eller atgird X
som pa ett betydonde sdtt kan paverka miljon i ett Natura 2000-
omrade som fortecknas enligt fageldirektivet (2009/147/£G)?
(7 kap 280 §. MB)
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Kan genomfirandet antas innefatta en verksamhet eller dtgérd

som pa ett betydande sitt kan péverka miljon i ett Natura 2000-

omrade som fortecknas enligt art-och habitatdire‘kti.vet
(92/43/EEG)? (7 kap 28a §. MB) |

Kommentarer -

1._Platsens_égen__s_kaper_/reSt_rikti_on_er_ och kénslighet - -

A

e

Strider planen mot...?

o Gallande planer och program

~ {exkommunalplan, RUFS, kulturmiljoplanen me)
e De nationella miljémalen S
s Miljokvalitetsnormer
° lesmtressen (3 kap 6 § M8, 4 kap 2§ MB}

Kommentarer

2. Landskapsbild -0

A

| NEJ

Paverkas landskapsbiiden?

e |n och utblickar

e Historiska samband

e  Tysta omraden

¢ Opéaverkade omraden {3 kap 2§ MB)

e FEkologiskt kdnsliga omraden (3 kap 3§MB)
Kommentarer .~ ' TR

Viss paverkan kan bli foljden da befintlig vegetation forsvinner. Paverkan ar dock

den samma som redan ar provad i gallande detaljplan.

3. Naturmiljo och naturvard JIA | INE)
Paverkas virdefull natur? X

e Rodlistade arter

¢  Nyckelbiotoper

e Biologisk méngfald

e Virdefulla naturtyper
Paverkas naturreservat / naturskydd / naturminne? X

(7 kap 4, 10 §§ MB)
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Paverkas strandskydd? (7 kap 13-18 §6 MB) X
Paverkas djur- och viaxtskyddsomrade? (7 kap 12 § MB} - X
Paverkas vattenskyddsomrade? X
Paverkas spridningskorridorer? X
Péverkas sjéar ach vatteﬁdrag? X
Paverkas fortplantningsomraden eller viloplatser for fridlysta X
djur? (4 § artskyddsférordningen)
Paverkas fridslysta vaxt-, djur eller svamparter? X
{4-9 §§ artskyddsforordningen)
Kommentarer
4. Mark oo _ [ JA- o NEL
Fin‘ns.dét 'ris.l.<.f6r.ra.s, skred eller erésidn? - | X .
Paverkas virdefulla geologiska formationer? X
Finns det risk for férorening av mark? X
Kommentarer:. = . . "o
5.Vatten - JA . | NEJ
.Pa?.’véfka.zs.g.rundvat.tén.?. - .x. -
Pdverkas infiltration, avrinning eller drinering? X

' Finns risk for Gversvamning? X

| Krévs tillstand far vattenverksamhet? X
Finns risk att miljokvalitetsnormer Sverskrids? X

Kommentarer: - -

Lokalt omhédndertagande av dagvatten dr svart i omradet da marken til} stor del

bestar av berg. Allménna dagvattenledningar finns utbyggda i omridet,

6. Luft . S| A PNED
Finns risk ﬁ'jrfﬁ.rorening av luft? X
Finns risk fér forsamrad Juki? X
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Finns risk att miljokvalitetsnormer Sverskrids (NOX, SOX, X
partiklar, bensen, marknéra ozon)?
Kommentar .. = .0
Paverkas rekreation och frijuftsliv? X
{ sociala aspekter tex. trygghet, jamstalidhet, service,
tiligdnglighet, barnanpassning mmy)
Paverkas parker och strévomraden? X
( sociata aspekter tex. trygghet, jamstélldhet, service,

| tillgdnglighet, barnanpassning mm)
Paverkas badplatser? ' o X
{ sociala aspekter tex. trygghet, jdmstdlidhet, service,
tillgdnglighet, barnanpassning mm)
Kommentarer . . '
8. Kultt__.l_rm'iij_ﬁ e P I R JA S -__ﬁ_‘NE_i
Paverkas riksintresse for kulturmiljo? X
Paverkas Fornldmningar/fornminnen?( 2 kap KML) X
Paverkas kulturmiljéprogram? X
Paverkas kulturminnesvard? X
Paverkas byggnadsminnen? (3 kap KML, 4 kap KMLj X
Paverkas historiskt, kulturelit eller arkeologiskt betydelsefulla X
omraden eller annan vardefull kulturmiljo?
Kommentarer .
9. Materiella tillgdngar -~ . -~ . 0 lJA . | NEF

Paverkas befintliga byggnader, anldggningar och infrastruktur? X
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Kommentar =
Redan (delvis) utbyggd infrastruktur utnyttjas.
10. Naturresurser . - . S oo | IAC | NEL
Motverkar planen hushalining av en.ergiresurser (tex. vind, x
vatten och torv)?
Paverkar planen akermark, dngs och betesmark? X
Paverkar planen skogsmark? X
Paverkar planen farskvatten eller aviopp? X
Paverkar planen avfall? » : S R X
Paverkar planen transporter? X
Kommentarer:
11. Ménniskors hiilsa - - - JIAC [ NE)
Paverkar planen risker aoch sdkerhet? X
Paverkar planen trafik och kommunikationer? X
Paverkar planen buller? X
Finns det risk att miljdkvalitetsnormer fér buller dverskrids? b
Paverkar planen stralning? X
Paverkar planen férekomst av radon? X
Paverkar planen vibrationer och ljus? X
Paverkar planen trygga miljder? X
Kommentar - =00 0 0o
12. Ekosystemtjéinster -1 o oo e en e A NEE S
Paverkas de Stédjande ekosystemtidnsterna? | | X

* Biologisk mangfald
* Vattencykeln
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e Ndringscykler
e Jordformation
e Fotosyntes
Paverkas de Producerande ekosystemtjinsterna? = X
De tjanster som producerar:
o Mat
o Genetiska resurser
e  Biokemikalier, medicin och naturmedicin
e Material (djur och vixtfiber)
Pdverkas de Reglerande ekosystemtjénsterna? X
De tjanster som tillhandahéller:
e Rening av luft
e Klimatreglering
e _ Rening av vatten
‘o' Pollinering
o  Frospridning
e Bullerddmpning
e Reglering av skadedjur
o Koldioxid-bindning
Paverkas de Kulturella ekosystemtjinsterna? X
De tjdnster som producerar:
e HMilsa
e Fritidsupplevelser
o Estetiska virden
e Sociala relationer
¢ Undervisning och kunskap
e Tysta omraden

Kommentarer .~ .

Viss begrénsad paverkan pa de reglerande och stédjande ekosystemtjdnsterna.

13. Ovrigt

Medverkande tjansteméan
David Saveros, kommunledningskontoret

Upprittad pa kommunledningskontoret, Sollentuna kommun, 2015-09-30,

reviderad 2016-11-21.
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Samrad

Vid beddmningen av om genomfdrandet av en detaljplan ska antas medféra
en betydande miljépaverkan ska komrmunen ge den eller de lansstyrelser,

- kommuner och andra myndigheter som berdrs av detaljplanen tillfille att
yttra sig i enlighet med 6 § mkb-forordningen. Samrad sker med
ldnsstyrelsen och Stockholm stad i samband med plansamridet.

Underiagsmaterial

Oversikisplan for Sollentuna kommun 2012-12-12
Fornsok '

Detaljplan nr 521 f6r Krondsen

mm
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O Planbeskrivhing
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) Hlustrationskarta
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GenomfGrandetid Lo.m:

STOCKHOLME Khé\/é UN

N

Nl \\ .‘: 5
AKAL LA ﬁf ™ |

Skala:  1:1000 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Féljanda galler inom omraden med nedanstiende beleckningar. £ndast angiven
anvéndning och utformning &r tiiaten. Bestdmmetser ulan betackning gatter inom hela
planemridet. -

GRANSBETECKNINGAR
T T | Planomiadesgrins
— s = meeww - ARVEANGningsgring

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunailt huvudmannaskap, ceuassz

Gala

Kvartersmark, +kess3

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

+0.0 Markens hdjd dver angivet noliplan, 4kep§§2
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfatining
[N Stérsta exploatering per fastighet ar.3000 kvadratmeter hruttcarea.

akapit§i .

Utformning
& "Ibv Hagsta totalhdjd | meter dver angivet nallplan, 4kep 1861

fa Fasad ska utformas med fransparenta delar sam som bidrar till et
levande ach fryggt gaturum, skep 18§+ :

% . Skyltar far endast avse i fasiightama verksamma foretag. Skyltar. -
far ¢j vara Branderiiga, blinkande elfer dominerande., dkep1681

Markens anordnande och vegetation

r Marken ska anardnas s4 att utrymme f8r fordrjning och rening av
dagvatten inryims, 4kap 10§

ny . Marken & inte férses med industristingsel mot galan, 4 kap 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Gonomfdrandetiden 8r 5 ar, awp2t§

Upplysningar
Dietaliplanen #r uppréttad med stdd av PBL 2014:900 iydalsen efter 1 jan 2015

Forslag till DETALJPLAN for
del av Vasby 5:1, Kronasvagen,
Kronasen, Tureberg

SOLLENTUNA KOMMUN
Kommunledningskontoret 2016-11-21

Upprattad av:
David Savercs Andars Halmén
Planarkitekt Planeringschef

SAMRAD / UTKAST

OLLENTUNA KOMMUN

ommuniedningskontoret

Dnr 2615/0511 KS 203
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