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Sammanfattning

Detaljplanen for del av Farsta 2:1 utgor en del i den stadsdel om
ca 5000 bostdder som planeras ldngs Nyndsvdgen och Drevvikens
strand.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora ca 20 bostader i form av
radhus och parhus pa del av fastigheten Farsta 2:1 vid
Stortorpsvagen i Farsta. Naturmark fors 6ver till kvartersmark for
de nya byggnaderna. Byggnader ang6rs genom en ny
kvartersgata som ansluter till Stortorpsvagen. Bilparkering
foreslas ske pa egen tomtmark samt pa kvartersgatan.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 348§ eller Miljobalken
6 kap 118 att en sérskild miljébedémning behdver goras.
Underlag for behovsbedomning har inhdmtats fran
Miljoforvaltningen, Stockholms Stadsmuseum och
Storstockholms brandférsvar, som delar kontorets bedémning.

Tidplan

Samrad januari 2017 — mars 2017
Granskning 2 kvartalet 2017
Antagande 4 kvartalet 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser samt denna
planbeskrivning. Dér hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram i samband med det planprogram som

detaljplanearbetet vilar pa:

— Trafikbullerutredning Larsboda strand (Markkontoret, 2009).

— Larsboda strand programomrdde: utredning av konsekvenser
foér natur och rekreation (Miljoférvaltningen, 2009).

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Stortorpsvdgen trddbedomning (Tyréns AB, 2015)

— Stortorpsvdgen PM utsdttning/platsméte (Tyréns AB, Nyréns
Arkitektkontor AB, 2016)

—  Trafikbullerutredning (Akerldf Hallin Akustikkonsult AB,
2016)

— Dagvattenutredning Stortorp (Novamark AB, 2016)

— Trafikutredning (Civit Consult AB, 2016)

— Solstudie (Ettelva Arkitekter, 2016)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Tony Andersson,
Stadsbyggnadskontoret (SBK) i samarbete med
Exploateringskontoret och Besqab AB/ Ettelva Arkitekter AB.
Foljande konsulter har anlitats: fér dagvattenfrdgor Novamark
AB, for trafikfragor Civit Consult AB, for trafikbullerfragor
Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB och fér natur- och
landskapsfragor Tyréns AB.

Plankonsulter har varit Jesper Fornander och Nico van Gelderen,
Nyréns Arkitektkontor AB. Planen har uppréttats med normalt
forfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ca 20 bostader i form av
radhus och parhus pa del av fastigheten Farsta 2:1 vid
Stortorpsvagen i Farsta. Naturmark fors éver till kvartersmark for
de nya byggnaderna. Byggnader angtrs genom en ny
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kvartersgata som ansluter till Stortorpsvagen. Bilparkering
foreslas ske pa egen tomtmark samt pa kvartersgatan.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet, som ar ca 5300 kvm stort, dr beldget vid
Stortorpsvagen i Farsta. Omradets dstra del gransar mot
Huddinge kommun. Planomradet begrédnsas av Stortorpsvégen i
norr, Branta backen i dster och av befintliga gronomraden at
soder och vaéster.

Storsta delen av planomradet omfattas av fastigheten Farsta 2:1,
som dgs av Stockholm stad. En mindre del omfattas av
fastigheten Larsboda 1:1 som dgs av Huddinge kommun. Ett
forslag till fastighetsbyte, och ddrmed en kommungransjustering
har tagits fram och bedéms vara mojligt.

Planomrdde

Tidigare stallningstaganden

Regionplan
I Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen, RUFS 2010,
anges omradet som “Ovrig regional stadsbygd”. Med detta
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menas omraden inom tatorter med ldgre tillgdanglighet till
kollektivtrafik som bidrar till regionens bostadsfoérsorjning
genom sina varierande miljoer.

Oversiktsplan

Enligt stadens 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige 15
mars 2010 ar omradet avsatt som natur. Omradet berors av
stadsutvecklingsomradet och knutpunkten Farsta. Farsta
betecknas som stadens port at sydost dar straket mot Huddinge
bor utvecklas. Det avser bland annat kompletteringar mot
Larsbodaomradet.

Omradet ar avsatt som en del av Stockholms grona infrastruktur i
Den gréna promenadstaden, antagen av stadsbyggnadsndmnden
12 december 2013, som utgor ett tillagg till stadens dversiktsplan.

Program

Planomradet ingdr som ett mindre del av ett storre
utredningsomrade mellan Drevvikens strand och Nyndsvagen i
Farsta som omfattar ca 3000 ldgenheter. Ett program som dven
innefattar denna detaljplan har tagits fram och har varit pa samrad
mellan november 2009 och januari 2010. Under samradsskedet
har planarbetet delats upp i en mindre del som omfattar ett tillagg
av smahus vid Stortorpsvédgen och ett storre omrade vid Larsboda
som planeras for ca 500 nya bostdder. Den storre detaljplanen har
varit pa samrad under april-juni 2016.

N
IR N v TR S e B Perstorp - Farsta sjukhem
\ Pagaende planarbete for ca 500 hyresréat-
\ ter, varav cirka 200 &r studentbostéder. Farsta
\ sjukhem planeras rivas.

| eeedeessciiinniiiisnseisane? A Burmansorp
~ En detaljplan for 180 bostdder vann laga kraft
i 2014

KARLSVIKS Drewviken
STRAND ~

: Teliaomradet

¢ Telia planerar att flytta sin verksamhet. Omradet
i beriknas kunna inrymma ca 1500 - 2000 nya
.o bostader

. A
.)’”"5"3990

** Radhus vid Stortorp
Cirka 20 radhus planeras séder om Stortorps-
vagen.

-+ Larsboda industriomrade

Oversiktskarta Larsboda planprogram.
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Detaljplan
Planomradet omfattas ej av nagon géllande detaljplan.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2011 mark for bostdder inom
Farsta 2:1 vid Stortorpsvégen till Besqab AB och
Familjebostdder. Markanvisningen géllde forst ca 35-40 bostdder
men har sedan minskat efter beslut av SBK och
exploateringskontoret pa grund av platsens begransningar
avseende strandskydd, naturvarden och topografi.
Startpromemorian fran 2015 utgar fran en exploatering av ca
16-21 bostdder.

Strandskydd

Omradet ligger i anslutning till Forsan som omfattas av
strandskydd. Strandskyddszonen utgérs av en 100 meter bred zon
fran Forsans strandlinje.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Hojdskillnaden mellan Stortorpsvdgen och héjdryggen soderut ar
ca 20 meter. Soder om héjdryggen ligger Nyndsvagen. |
planomradets véstra del finns en mindre h6jdrygg som utgoér en
naturlig avgransning vésterut.

Omradet ar tackt av l6vdominerad blandskog. Inslaget av storre
ekar dominerar men det finns dven skogslind, sdlg och hassel.

Naturvarden

Planomradet ér del av fore detta hagmark som idag har slutit sig
till lund och blandskog. Skogsmiljon ar framférallt vardefull pa
grund av det stora inslaget av storre/medelgrova ekar. Enligt den
ekhabitatanalys som gjorts ansluter ekbestandet till en
spridningszon med viss betydelse for eklevande arter.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ansluter till Drevvikens och Forsans strandomraden
som utgor attraktiva omraden att vistas i med stora rekreativa
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kvaliteter. Sociotopkartan, framtagen av Stadsbyggnadskontoret
2004, for sodra Farsta anger att véaster om planomradet angransar
det till gronmarkerat omrade som anger friyta med sociala och
kulturella vérden.

Planomradet som &r beldget i en nordslént ar till delar svart att na
och anvénds i mer begransad omfattning som lokalt strévomrade.
Omradet ar i delar bullerstort fran trafiken pa Nyndsvagen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradets hogre delar bestar huvudsakligen av moran och berg i
dagen, eller med berg ndra markytan. I den ldgre delen mot gatan
finns ett mindre omrade av 16s jord.

Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for el, vatten,
avlopp och fjarrvarme. I Stortorpsvégen finns ett befintligt
ledningsstrak.

14
TROMBONEN
1

X 15
<,
)

Byggnadsgeologisk karta 1980. Rétt motsvarar berg, bldtt mordn och gult
lera. Killa: Stockholms Stad.

Ras/skred

Risken for ras eller skred dr inte utredd. Att risk inte foreligger
ska sdkerstéllas i det fortsatta planarbetet innan nya byggnader
uppfors.
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Markradon
Risk for markradon och eventuella atgarder som foljer av detta
ska undersokas och sédkerstdllas innan nya byggnader uppfors.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomrade ligger 6ver det hogsta berdknade flodet i Drevviken
vilket medfor att ingen hdansyn behover tas vad géiller
oversvamningsrisk.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) i Tyresans vattensystem.
Drevvikens ekologiska status dr mattlig enligt vattendirektivets
klassning. Vattenforekomsten har tidsfrist att na god ekologisk
status till ar 2021 avseende 6vergodning, da det kréavs flera
atgardsinsatser under en lang tid for att fa effekt. Den kemiska
ytvattenstatusen ar god, med undantag for hoga halter
kvicksilver, kvicksilverféreningar och pentabromerad difenyleter
(PeBDE). Andra miljoproblem i sjon &r syrefattiga forhallanden,
miljogifter (tributyltenn-féreningar), hdga halter ammoniak,
forsurning och forandrade habitat genom fysisk paverkan. VISS
[http://www.viss.lansstyrelsen.se/] har berdknat det lokala
forbattringsbehovet (betinget) i Drevviken avseende fosfor till
811 kg/ar (VISS, 2015).

Markavvattning

I enighet med Stockholms stads dagvattenstrategi ska dagvattnet i
mojligaste man omhéndertas lokalt (LOD) inom fastigheten,
genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand férdréjas
innan avledning sker till det allménna ledningsnétet. Dag- och
spillvatten bor separeras till separata ledningar for att minska
belastningen i ledningar och pa reningsverken.

Dagvatten

Idag avvattnas omradet ytledes till Drevviken. Omradet bestar av
berg med varierande mojligheter till infiltration. Omradet lutar
mot nordvast dar marken overgar till lera i dess flackare delar
narmast Forsan och Drevviken.

Inga dagvattenbrunnar eller ledningar finns inom planomradet.
Det finns ndgra grunda diken inom planomradets légre delar.


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i naromradet utgors av olikartad villabebyggelse
bade vad géller typ och tidsdlder. Stortorpsvagen utgor
genomfartsvdg genom omradet och mot Huddinge kommun.
Villaomradet har varierad placering och ett fatal angors fran
Stortorpsvéagen. Husen ar generellt uppforda i tva vaningar.
Omradet upplevs som lummigt och gront och manga av tomterna
kantas av hackar.

Stortorpsvdgen sedd frdn bron 6ver Forsdn. Planomrddet dr beldget pa andra
sidan av hdjden. Bild: SBK.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet utgors idag av en skogsbeklddd slant som vetter mot
Drevviken i Norr och mot Forsan i véster. Fran omradets hogre
delar gar det att blicka ut mot Drevviken.

Stortorpsvégen sedd frdn vdster, planomrddet dr beldget ldngs hogre sidan.
Bild: SBK.
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Offentlig service

Skola och forskola

Idag finns narmaste grundskola, Hasthagsskolan (&k f -6), pa ca
1,8 kilometers avstand fran planomradet. Inom programmet for
Tyngdpunkt Farsta foreslas tva nya lagen for grundskolor inom
Teliaomradet. Vid Ekebergabacken, cirka 2 km nordvéast om
planomradet, finns narmsta férskola.

Sjukvard
Néarmaste vardcentral ligger i Farsta centrum.

Kommersiell service
I Farsta centrum, inom ett avstand av ca 2 km, finns ett stort
utbud av offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet matas genom Stortorpsvagen som har karaktdren av en
villagata och &r hastighetsbegransad till 50 km/tim. Nagra
fastigheter angors direkt mot Stortorpsvdgen. Flertalet angors
fran de mindre sidogatorna.

Biltrafik
Det saknas uppgifter for trafikfloden for omradet.

Gang- och cykeltrafik

Stortorpsvagen har gangbanor pa bada sidorna,
gangbanebredderna varierar. Cykeltrafiken &r hanvisad till
blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 1500 m fran pendelstation Farsta strand
och med cykelavstand till Stockholms sddra stadsdelar.
Busslinjerna 828 och 831 trafikerar Stortorpsvédgen med en
busshallplats placerad intill omradet. Bada linjerna har
kvartstrafik.
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Stérningar och risker

Buller, vibrationer
Enligt bullerutredningen utsatts planomradet for mattliga
bullernivaer fran trafiken pa Stortorpsvagen och Nyndsvagen.

Planférslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Den nya bebyggelsen foreslas bli en 6vergang mellan
villabebyggelsen i Huddinge och den tétare karaktdren mot
Farstaomradet pa andra sidan Nynasvagen.

Kvarter

Som princip foreslas 20 hus i tre rader pa olika nivaer i
sluttningen. Husen utgors av tva rader av radhusldangor med sju
radhus i vardera langa med tva vaningar, samt sex parhus med tva
vaningar hogst upp pa slutningen. I vissa lagen dér terraingen
kraver det utférs husen med suterrdngvaning. Alla radhus har
forgardsmark mot gatan och tradgard pa baksidan.
Forgardsmarkens storlek anpassas till angérings- och
solforhallanden. Samtliga radhus &r tankta att upplatas som
bostads- eller dganderdtter. Tomternas storlek varierar mellan 130
och 230 kvm.

Den norra husraden mot Stortorpsvagen bestar av sju stycken
radhus. Husen har en liten férgardsmark mot gatan samt forrad
och tradgard pa baksidan i soder.

Den mellersta husraden, bestaende av sju stycken
suterrangradhus, har entré mot kvartersgatan och storre delen av
sin gard mot denna i soderldge. Pa husens norra sida finns
ytterligare en liten uteplats med morgon- och kvillssol.

Den sodra och 6vre raden bestar av tre stycken parhus med entrén
nedat mot kvartersgatan. Husen har férgardsmark och parkering
pa egen tomt mot gatan samt en ¢vre uteplats mot skogsbacken i
soder. Mellan parhusen finns egen carport och férrad. Parhusen
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ansluter till olika hojder for att anpassas till landskapet.
Carporttaken i mellanrummen halls pa samma niva.

Situationsplan. Bild: Ettelva Arkitekter
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SEKTION A-A

SEKTIONBS

SEKTION G-C

SEKTIOND-D

e
T 1. I

SEKTIONE-E

Sektioner (enlig markering i situationsplanen). Bild: Ettelva Arkitekter

Park och vattenomraden

Samtliga radhus avgrdnsas med hédck mot Stortorpsvdagen, mot
Branta backen och kvartersgatan. Ovan parhusen i séder sldntas
tomtmarken mot naturmarken dér det ar mojligt. Déar detta inte
bedoms mdjligt uppfors en stodmur. I dster avgrdansas omradet av
kvartersgatans parkering samt ett draneringsdike mot befintliga
ekar.

Gator och trafik

Gatunat

I samband med detaljplanearbetet har en trafikutredning
genomforts. Utredningen redovisar principer for angoringsgatans
utformning, parkering, tillgdnglighet och avfallshantering.

For att angora omradet kommer en ny kvartersgata att anldggas.
Gatans koérbana kommer att ha en bredd pa 4,5 meter. Gatan
kommer att ga i en svang upp i omradet och avslutas med en
vdndplan med radie om 9 meter samt ytterligare 1.5 meter
overhdng. Vandplanen anpassas for sopbil. Eftersom
nivaskillnaderna ar stora, behovs en del markatgarder for att
lutningen inte ska overstiga 1:20.
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Perspektiv 1: vy frdn nordost. Bild: Ettelva Arkitekter.

Perspektiv 2: vy vid infart frdan Stortorpsvédgen, mot séder. Bild: Ettelva
Arkitekter.

Biltrafik

Bilparkering foreslas ske pa egen tomtmark for parhusen samt pa
kvartersgatan for radhusen. Det foreslas ca en parkeringsplats per
bostad. I kvartersgatans nedre del, ndrmast korsningen mot
stortorpsvagen, placeras radhusens parkering. I den sédra delen
av kartersgatan invid vdndplanen ligger ytterligare tre parkeringar
varav en dr en besoksparkering for funktionshindrade.
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Kollektivtrafik

For att frigora plats at den planerade bebyggelsen ska den
befintliga busshallplatsen flyttas véasterut. En ny gangbana med
belysning kommer att ansluta for att tillgéngliggora
busshallplatsen. Det befintliga 6vergangsstéllet kommer att
anpassas till den nya busshallplatsutformningen for att sékerstélla
sdkra passager over Stortorpsvagen

Tillganglighet

Inom omradet finns hojdskillnader, vilket innebér en utmaning
for tillgdngligheten. Utformning och placering av entréer, gator,
avfallshantering, mm bor genomféras i enlighet med stadens krav
pa tillganglighet. Vissa delar av kvartersgatan kommer dock att
ha en nagot brantare lutning av ca 1:18,5, huvudsakligen vid
forsta delen mot Stortorpsvagen, for att spara sa mycket natur
som mojligt.

Inom omradet mojliggors for placering av parkeringsplatser for
funktionshindrade med krav pa max 25 meters distans till
bostadsentré.

Teknisk forsorjning

Vattenfoérsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i naromradet. Anslutningar kan
ske till befintliga ledningar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram fér omradet. For detaljerad
information hénvisas till denna. Utgdngspunkten for
dagvattenhanteringen i planomradet &r att lokalt omhé&nderta
dagvatten, LOD, dvs. att efterlikna naturens egna sétt att ta om
hand dagvatten genom avdunstning, férdr6jning och infiltration i
mark. Det &r av vikt att sa 1angt det &r mojligt efterlikna de
naturliga hydrologiska flodena i omradet vilket ocksa har varit
utgangspunkten for de dtgérder som har foreslagits. Losningar for
omhédndertagande av dagvatten inom planomradet skall utformas
sa att miljokvalitetsnormer for Dreviken uppfylls. Detta innebér
att tillforsel av 6vergédande dmnen till Dreviken skall minskas
samt att inte ytterligare belasta sjon med kemiskt férorenande
amnen.

Stadens ambition for omhdndetagande av dagvatten ar att minska
uppkomsten av dagvatten i mdjligaste man genom att begransa
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andelen hardgjorda ytor i planomradet, t.ex. genom permeabla
och grona ytor runt byggnaderna.

Naturmarken utgors delvis av bevarandevirda ekhabitat, varfor
man bor efterlikna de naturliga dagvattenférhallandena i sé stor
utstrackning som mojligt. Férdrojning av dagvatten inom
planomradet kan t.ex. ske under infartsgatan. I stillet for en
traditionellt nedgravt vattenmagasin under infartsgatan foreslas
en vagoverbyggnad med skelettjordar och luftiga barlager som
ocksa kan fungera som dagvattenmagasin. Detta &r ett redan
beprovat system (t ex genom projektet "Gra Grona
Systemlosningar”, Vinnova) som har samma bérighet som
traditionell vagoverbyggnad. Systemets stora fordel dr att
schaktning kan minimeras, vilket &r av stor betydelse for att
sdkerstdlla de nérliggande vardefulla ekarna.

Eventuell schaktning for ett ledningsstrak ska placeras sa langt
som mojligt fran naturmarken, foretradesvis vid infartsgatans
Ostra kant.

SEKTION A-A SKALA 140
NYTT UTFORMNING GATURUM

LUTH. 2%

YA TOMROR VEAR /

NYTT TOMROR GRIFFEL

Sektion av ny utformning av gaturum



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-13, Dnr 2013-01114

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-01114
Sida 18 (28)

Exempel pad vdgéverbyggnadsprojekt med skelettjordar som fungerar som
dagvattenmagasin pd Sédra Esplanden i Vixjo. Vdgéverbyggnad med enbart
sorterad makadam under slitlagret anvdnds som ett effektivt

dagvattenmagasin med samma bdrighet som traditionell vdgéverbyggnad
(kdlla: Orjan Stdl, triddkonsult).

EllTele

Tillkommande bebyggelse beddms kunna kopplas till befintligt
el- och telendt. Behov av ytterligare elndtstationer ska utredas i
det fortsatta planarbetet.

Energiforsorjning
Anslutningar kan ske till befintliga ledningar for fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfallshanteringen planeras fér manuell hdmtning vid respektive
hushall. Avfallskarl star pa egen tomt och stélls ut vid gatan vid
hamtning. For detaljerad information kring avfallshantering
hénvisas till trafikutredningen.

Sopbil foreslas kora in pa kvartersgatan, hamta karlen och vianda
pa vandplanen i dnden av kvartersgatan. Lokalgatan leder till 13
hushall och trafikflodena berdknas vara laga. Kérbanan och
vandplatsen dimensioneras med avsikt att avfallstransporterna
ska ha god framkomlighet. Vad géller dragvégen for sopkérl bor
stadens krav uppfyllas vad géller langd, lutning, utformning och
markbeldggning.

For radhusen med entré mot Stortorpsvéagen planeras att sopbilen
stannar i Stortorpsvédgens korbana. Da gatan trafikeras av buss
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kan framkomligheten for bussen paverkas. Med en kérbanebredd
av 6,7 m beddoms det som mojligt for bussen att kéra om.

R&addningstjanst
Planerad bebyggelse ska f6lja radande riktlinjer for brand enligt
Boverkets Byggregler, BBR.

Gestaltningsprinciper
Foljande gestaltningsprinciper ligger till grund for utformning
inom kvartersmark inom planomradet.

Analys utgangslage

— Befintlig bebyggelse utgors av villabebyggelse av varierande
typ och tidsalder. Stortorpsvdgen utgor genomfartsvag dar ett
fatal villor har sin angéring direkt mot vagen. Planomradet
utgors idag av en skogsklddd sldant som vetter mot Drevviken
i norr och mot Forsan i véster. Inom omradet finns ett flertal
vardefulla trad.

Stadsbyggnadsprinciper

— Ny bebyggelse placeras som en ¢vergang mellan
villabebyggelsen i Huddinge och den tétare karaktdren av ny
bebyggelse som planeras i Larsbodaomradet.

— Ny bebyggelse tar hansyn till natur- och landskapsvéarden
genom placering i befintlig slant och med distans till
vardefulla trdd och avgransande bergsrygg mot
strandskyddsomradet ldngs Forsan.

— Ny bebyggelse vdnder sig mot Stortorpsvdgen genom entréer,
forgardsmark, takkupor och fonstersattning

— Ny bebyggelse forhéller sig i typ och skala till befintlig
bebyggelse men utformas som tydliga gatuhus placerade
narmre gatan och med tva vaningar och inredd vind.

— Uteplatser och forgardsmark ges begransad utbredning for att
minimera intrdng i naturen.

Utformning av bebyggelse

— Ny bebyggelse utfors som tre rader av hus anpassade till olika
nivaer. Tva radhusldngor at norr och en rad med parhus mot
skogen &t soder.

— Husen ska uppfattas som en sammanhallen grupp men med
inboérdes variation.
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— Husens huvudentré placeras i niva med befintlig trottoarniva
eller motsvarande.

— Fasader utfors i ljus trapanel med varierande kul6rer.

— Tak utfors i plat.

— Sutterdngsvaningarna byggs av betong som klds med staende
trapanel ovan mark.

Utformning av mark

— Kvartersgatans 6vergang mot tomtmark, naturmark och diken
ska anpassas till befintliga nivaer. Ledningar forldggs i gata.

— Forgardsmark mot Stortorpsvagen och kvartersgatan utformas
med tydliga granser i form av likartade hackar.

— Gavelsituationen vid infarten samt Gvergangen mellan
radhusldngornas ostra gavlar och intilliggande fastighet och
Branta Backen behover utredas ytterligare i fortsatt
planarbete.

— Tomtmark vid parhusen mot naturmark utmed sodra
plangrans avgransas sa langt mojligt med naturliga slanter
som anpassas efter befintliga nivaer. Dar detta inte ar mojligt
kan stodmur uppféras. Utformningen ska utredas ytterligare i
fortsatt planarbete.

— Bergsskarningar ska goras sa att de upplevs som estetiskt
tilltalande element i omradets utemiljo.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en sarskild
miljobedémning behover goras. Underlag for behovsbedémning
har inhdmtats fran Miljoforvaltningen, Stockholms Stadsmuseum
och Storstockholms brandforsvar, som delar kontorets
beddémning.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Miljofragor
avseende bland annat buller och naturvarden kommer att beaktas
i det fortsatta planarbetet och redovisas i planhandlingarna.
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Naturmiljo

All kvartersmark placeras utanfor gédllande strandskyddsomrade.
Planforslaget tar naturmark i ansprak dar det finns storre ekar av
betydelse for habitatnatverket i omradet. Traden fungerar &ven
som karaktarstrad i omradet. Efter en bedomning pa plats har ett
flertal vardefulla trdd bedémts kunna sparas. Detta med avseende
pa dels eksambandet men ocksa att traden i sig har en langsiktig
mojlighet att 6verleva i samband men uppférande av ny
bebyggelse. Vissa trdd inom planomradet kommer att féllas.
Kompensationsatgarder for detta foreslas som en del av
planarbetet och genomférandet. En bedémning av
bevarandevirda trdad och kritiska granser i landskapet har tagits
fram och utgor underlag for det fortsatta planarbetet.

L,
N

~ . RN
. Nytt'dike gravs

Utsdttningskarta som visar vilka ndrliggande vérdefulla trdd som ska
sdkerstdllas. Kartan visar ocksd vilka diken som behévs for att sdkerstdlla
ekarnas vattenforsorjning. Kdlla: minnesanteckningar utsdttning/platsméte,
2016-06-16. Nyréns Arkitektkontor AB och Tyréns AB.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) i Tyresans vattensystem.
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Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande inte tillférs Dreviken. Dagvatten fran planomradet
forvantas innehélla mycket laga halter fororeningar samt kommer
att férdrojas inom fastigheten och att infiltrera inom planomradet.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Ny bebyggelse placeras som en 6vergang mellan
villabebyggelsen i Huddinge och den tétare karaktdren av ny
bebyggelse som planeras i Larsbodaomradet.

Bebyggelsen inordnar sig efter forutsattningar pa platsen genom
en lamplig avgransning mot en bergsrygg och haller distans mot
Forsans naturomrade.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Staden bedomer att forslaget inte innebar en negativ paverkan pa
kulturmiljon och ser positivt pa att férslaget innehaller smahus,
vilket ger en viss anpassning till omradet som praglas av smahus
i norr och oster liksom till gronska och naturmark.

Storningar och risker

Buller

Riktvardena for buller fran Stortorpsvédgen 6verskrids pa de hogre
nivaderna i omrdadet men ligger ldgre ner mot gatan. I samband
med planering och utbyggnad av Larsbodaomradet kommer
bulleratgarder att utforas langs de 6ppna delarna av Nyndsvédgen
som ligger vaster om omradet. Detta innebar betydande sdankning
av inflédet av buller i omradet. Trafikbullerutredningen som togs
fram i samband med detaljplanearbetet visar att féreslagen
bebyggelse kan erhalla god ljudkvalitet.
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Situationsplan trafikbuller, ekvivalentnivder (6versikt, ddr ej annat anges
gdller hela fasaden). Kdilla: Trafikbullerutredning (Akerléf Hallin
Akustikkonsult AB, 2016).

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudien visar att rimliga solférhallanden kan skapas i omradet
och att varje hus far en solbelyst uteplats under stora delar av
dagen sommartid. Befintlig hégvuxen skog kommer att finnas
kvar i narheten av den foreslagna bebyggelsen som medfor
skuggning under vissa tider.



Godkéant dokument - Heli Rosendabhl, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-01-13, Dnr 2013-01114

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-01114
Sida 24 (28)

h

1 Hu e

Solstudie som visar solférhdllanden 23 juli.. Bild: Ettelva Arkitekter.

Barnkonsekvenser
Planomradet beror en plats som kan vara attraktiv fér barn.
Omradets delar som gransar mot Stortorpsvéagen bestar idag av
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upplagsytor for vagunderhall och en busshallplats. Laget mellan
Nyndsvéagens bullerintensiva omrade, den branta terrangen och
skogens tdta karaktdr gor denna del av skogsomradet
svartillgangligt. Forbattringar for barns tillgang till gronomradet
ska beaktas i det fortsatta planarbetet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en sarskild
miljobedomning behdver goras. Underlag for behovsbedomning
har inhdmtats fran Miljoforvaltningen, Stockholms Stadsmuseum
och Storstockholms brandforsvar, som delar kontorets
bedémning.

Ansvarsfordelning

— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov. Detaljplanearbetet
finansieras genom planavtal med exploatoren.

— Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
nodvéndiga avtal och 6verenskommelser, utbyggnaden av
allmén platsmark samt bestdllning av ny fastighetsbildning
for tillskapande av en exploateringsfastighet.
Exploateringskontoret medverkar genom uppréttande av de
avtal som krdvs for att genomfdéra planen.

— Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder.

— Ledningsdgarna ansvarar fér och bekostar utbyggnad av
ledningar med tillhérande anldggningar.

— Byggherrarna finansierar och ansvarar for uppférande, drift
och skotsel av ny bebyggelse pa kvartersmark samt
iordningsstdllande av utemiljoer pa kvartersmark.

— Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna.

— Byggherrarna bekostar och genomfor de aterstallande- och
avslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen
som kan bli nédvéndig.

Huvudmannaskap
Kommunen &dr huvudman for allmén platsmark.
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Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggherren.

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i ett avtal om
exploatering mellan byggherrarna och exploateringsnamnden.
Foreslaget fastighetsbyte for del av fastighet inom Huddinge
kommun kommer att regleras i avtal mellan Stockholms stads
exploateringskontor och Huddinge kommun.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planomradet omfattas inte av nagon befintlig detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Farsta 1:2 och
Larsboda 1:1.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering kréavs for att en mindre del av fastigheten
Larsboda 1:1 inom planomradet dgs av Huddinge kommun.
Stockholm stad avser att férvarva detta markomrade for att kunna
genomfora detaljplanen. Stockholm stad ans6ker om och bekostar
en avstyckning inklusive fastighetsreglering som innebér att en
exploateringsfastighet som omfattar blivande kvartersmark
bildas. Planen mojliggor sedan avstyckning av fastigheter inom
kvarteret. All fastighetsbildning utover tillskapandet av en
exploateringsfastighet bekostas av byggherren.
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Figuren illustrerar den blivande kvartersmarken.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen mojliggor bildande av gemensamhetsanldggning avseende
kvartersgata inklusive omraden for dike, parkering och gronytor.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

En ekonomisk 6verenskommelse kommer att trdffas mellan
Stockholms stad och den privata exploatéren avseende det cirka
4560 kvm stora omrade pa Farsta 1:2 och Larsboda 1:1 som
foreslas overga till kvartersmark.

Stadens och byggherrens kostnadsansvar regleras i den
overenskommelse om exploatering som ska trdffas mellan
parterna. Exploateringskontoret beddémer att exploateringen ger
ett visst overskott till staden. Stadens intdkter utgors av
forsdljning av mark.
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Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.

En befintlig elnatstation kommer att anvédndas. Ellevio AB &dger
elndtstationen och kommer att genomféra anslutning pa
exploatorens bekostnad.

Grénkompensation

Som gronkompensation utfors naturvardsatgarder inom
skogsomradet utmed Stortorpsvagen med fristdllande av ekar,
skogslind och hasselbestand. Gallring utférs i sluttning i véster
samt i den planare delen mot Stortorpsvagen. Veden fran ekar ska
placeras i omgivande naturmark.

Det mindre naturomradet pa udden vid Drevvikens strand har
rekreativa varden for boende och besékare men &r idag delvis
otillgéngligt och igenvuxet. Kopplingarna mellan omradena ldngs
stranden &r svaga. Atgirder med upprustning av strandzonen mot
Drevviken foreslas for att skapa en sammanhdngande och
tillgdnglig strandpromenad for allménheten.

Forslaget ar en forlangning av strandpromenaden norr om Forsan
i samband med utvecklingen av bostadsomradet Klockelund.
Strandpromenaden utformas for att varna hoga ekologiska varden
och livsmiljoer for groddjur. Omradets huvudkaraktér med
vattenndra alsumpskog och vassbélten bibehalls.

Tidplan

Samrad januari 2017 — mars 2017
Granskning 2 kvartalet 2017
Antagande 4 kvartalet 2017
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