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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Perstorp 1 m.fl. i stadsdelen
Farsta.
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Sammanfattning
Detaljplanen ingdr i ett storre utbyggnadsomrade som planeras
langs Drevvikens strand.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett attraktivt, sjonédra
bostadsomrade i omradet som tidigare inrymt Farsta sjukhem.

Detaljplanen innehaller cirka 700 lagenheter, varav 215 avses bli
studentbostader, forskolor samt verksamhetslokaler. Planen
forutsatter att den befintliga sjukhemsbyggnaden rivs.

I utformningen av bebyggelsestrukturen har hansyn tagits till de
vardefulla ekbestand som finns pa platsen. De mest vardefulla
traden ingar i de nya allménna parkytor som ingar i planforslaget.

Miljdbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behover goras.

Viktiga miljofragor som hanteras i planférslaget ar buller, risk,
naturmiljé och strandskydd. Stadsbyggnadskontoret bedémer att
planforslaget ar forenligt med dessa aspekter.

Tidplan

Plansamrad 11 nov — 22 dec 2015
Stéllningstagande i

stadsbyggnadsndmnden 18 maj 2016
Granskning 4 okt — 1 nov 2016
Godkénnande SBN kv. 4, 2016
Antagande KF kv. 1, 2017

Beréknad byggstart kv. 1, 2017
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Inledning

Planhandlingar

Planférslaget ar uppréttat i enlighet med PBL 2010:900 i dess
lydelse fore den 1 januari 2015. Planforslaget bestar av plankarta
med bestammelser. Dér hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH 2000. Till planen hér denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

Bullerutredning (Structor, 2015-09-15, rev. 2016-09-28)
Inledande riskanalys (Brandskyddslaget, 2015-09-17)
Detaljerad riskanalys (Brandskyddslaget, 2016-09-01,
rev.2016-11-24)

Geotekniskt utlatande (Tyréns AB, 2015-09-14, rev 2016-
08-31)

Dagvattenutredning (Tyréns, 2015-09-04, rev 2016-09-
26)

Tradinventering och okular besiktning Farsta vardhem
(Arbor konsult, 2014-11-21)

Kompletterande tréadinventering och bedémning, samt
bedémning av skyddsavstand (Arbor, 2016-04-20, 2016-
05-18)

Naturmiljoutredning med naturvérdesinventering enligt
SIS (Ekologigruppen, 2016-09-09)

Rapport 2016:06. Arkeologisk utredning etapp 1 och 2
inom fastigheterna Perstorp 1 m fl. (Stockholms l&ns
museum, augusti 2016)

Berékningar for halter av partiklar, pm210 och
kvavedioxid, no2 ar 2020 (SLB-analys, september 2016)
Flyghinderanalys (Luftfartsverket, 2016-05-26)
Solstudier (White arkitekter 2016-09-05)

Medverkande

Planen ar framtagen av Martin Styring pa stadsbyggnads-
kontoret. Projektledare fran exploateringskontoret &r Margareta
Castasus. Plankonsult ar Mia Lindblad fran Landskapslaget.

Byggherrar som medverkar i planarbetet a&r AB Familjebostader,
SISAB samt Byggnadsfirman Viktor Hansson.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen for Perstorp 1 m fl. utgor den forsta etappen i den
stadsdel med cirka 2000 bostader som planeras langs Drevvikens
strand. Tillsammans med nya bostader i Telestaden kan upp till
5000 nya bostader byggas vid Nyndsvégen i Farsta.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett attraktivt, sjonéra
bostadsomrade pa hojden vaster om Hokarangshadet. Forslaget
innehaller cirka 700 bostéader, forskolor samt verksamhetslokaler.
Planen forutsatter att den befintliga sjukhemsbyggnaden rivs.

Cirka 215 av bostaderna utgors av studentbostader. Dessa
tillkommer i omradets hogsta del vaster om det befintliga
sjukhemmet. Ett hoghus pa 17 vaningar med studentbostader
etablerar ett landmarke som blir synligt fran Farsta och
Nynasvagen.

Bebyggelsestrukturen ska utformas for att ta tillvara laget pa
hojden och méjliggora utblickar mot Drevviken. For att skapa
ytterligare boendekvaliteter ges omradet en gron karaktar med en
kvarterspark centralt i omradet, gréna strak och sparad natur
mellan husen i kantzonerna. De mest vérdefulla ekbestanden i
omradet ska varnas och ingar i de tva nya parker som foreslas.

Planférslaget syftar till att mojliggéra samvaro och bidra till
sociala varden i saval utemiljon som i byggnaderna. Parken
utformas for att maéta olika gruppers skilda behov och i vissa av
bottenvaningarna avséatts utrymme for samlingslokaler.

Ytterligare ett syfte med planen &r att skapa en varierad
bebyggelsestruktur som berikar upplevelsen av gaturummet och
allmanna platser som inbjuder till vistelse. Bebyggelsen ska
variera i skala och typologi beroende pa placering i omradet.
Gestaltningen ska utga ifran de olika hustyperna och omradet far
darmed en naturlig variation i uttryck.

Genom att komplettera gatunatet med en ny lokalgata,
dimensionerad for busstrafik, kopplas olika delar av omradet
samman med tydliga och orienterbara rorelsestrak. Gatan ska bli
omradets huvudstrak och far ett tydligt gaturum med fasader i
gatuliv och 6ppna och inbjudande bottenvaningar med bland
annat lokaler for service och bostadsentréer.

Perstorpsvéagen utvecklas till ett saimmanbindande strak med
trottoarer och kantande bebyggelse.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

. N\ SCEXT TN
Flygfoto av planomradet. Plangransen ar markerad med réd linje.
Planomradet omfattar cirka 5,3 hektar och ar belaget mellan
Nynésvagen och Drevvikens strand i stadsdelen Farsta. Det
utgors till stora delar av fastigheten som tidigare inrymt Farsta
sjukhem. I norr begransas planomradet av naturmark och det
befintliga bostadsomradet beldget inom Perstorp 3, i vaster av en
slant med naturmark mot Nynasvégen, i 0ster av Perstorpsvégen
samt i soder av Ekebergabacken.

Planomradet omfattar fastigheterna Perstorp 1, Perstorp 2 samt
del av Farsta 2:1. SISAB &ger fastigheten Perstorp 2. Ovriga
fastigheter &gs av staden. Perstorp 1 upplats med tomtratt till AB
Familjebostader som &ger byggnaderna inom fastigheten.

Karta med fastighets-
indelning. Planomradet
markerat med svart linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholm stads Oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den
15 mars 2010. Oversiktsplanen pekar ut nio tyngdpunkter att
utveckla varav Farsta ar en. Tyngdpunkterna ar omraden dér goda
majligheter finns att skapa nya bostéder, fler arbetsplatser, utdkad
handel samt kultur- och idrottsrelaterade verksamheter.

Program

Utifran Gversiktsplanens riktlinjer har staden tagit fram ett
program for Tyngdpunkt Farsta. Programmet godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden den 16 juni 2016. Programmet redovisar
en utveckling av Farsta som en fortatad och blandad stadsdel och
innehaller forslag pa ytterligare 8 000 bostader utéver de 10 000
som finns i Farsta idag. Tillsammans med planerade bostader i
Telestaden och ldngs Drevvikens strand ingar planomradet for
Perstorp i en ny stadsdel om cirka 5000 bostader som foreslas i
enlighet med strategin ”Vand Farsta mot sjoéarna”.

Utsnitt ur oversiktsbild fr ram for Tyngdpunkt Farsta PrOJekt Iangs
Drevviken: 2 — Ny strandpark, 3 — kv. Perstorp 1 m.fl. ,
Perstorpsvagen/campingstugor, 5 —Klockelund, 6 — TeIiaomrédet

Detaljplan

Inom planomradet galler féljande detaljplaner: Pl 6442 faststalld
1965, som anger allmant andamal och parkmark; Pl 5479
faststalld 1961, som anger allmént d&ndamal samt P2004-05435,
lagakraft 2006, som anger naturmark och lokalgata.
Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2013-05-23 mark for bostader
och studentbostéder inom fastigheterna Perstorp 1 och del av
Farsta 2:1 till AB Familjebostader. 2016-04-14 fattade
Exploateringsndmnden beslut om att utbka markanvisningen
inom planomradet. Antalet hyresratter och studentlagenheter i
AB Familjebostaders markanvisning utokades och
byggnadsfirman Viktor Hanson anvisades mark for bostadsréatter
inom fastigheten Farsta 2:1.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till vag 73, Nynasvéagen, som &r
ett riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd

Det generella strandskyddet & 100 meter fran strandkanten bade
pa land och i vattenomrade. Delar av planomradet ligger inom
100 m fran Drevvikens strandkant. Idag ar strandskyddet inom
dessa delar upphavt. Strandskyddet aterintrader automatiskt nar
en detaljplan upphéavs eller ersétts (7 kap 18 g § miljobalken).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r en del av ett hojdparti intill en dalgang vid
Drevvikens strand. Planomradet har en 6stligt lutande topografi
ner mot Drevviken med en héjdskillnad om cirka 15 meter. Delar
av planomradet &r bebyggt eller upptas av hardgjorda ytor. De
obebyggda delarna bestar i huvudsak av kuperad naturmark med
berg i dagen och gamla ekar, samt planare delar med grésytor.

Naturvarden

Planomradet innehaller vardefulla naturmiljoer och ligger mitt i
en knutpunkt for spridning av biologisk mangfald knuten till
adellov/ek.

Som ett underlag till planarbetet har utredningar och
inventeringar avseende naturvarden och trad genomforts
(Ekologigruppen, Arbor).
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| vid Perstorp i Farsta
B Hagsta naturvarde - naturvirdesklass 1
(| Hégt naturvarde - naturvardeskiass 2

B8 visstnawrvarde - naturvirdesklass 4

KX

31t Inventerat omrade I L. __ s
Ilustration dver naturvardesklassificering inom planomrédet
Tva omraden som motsvarar naturvardesklass 1, dvs. den hogsta
naturvardesklassen, har registrerats. De bestar av tva jatteekar,
varav den ena innehaller mycket dod ved och mulm. Detta trad ar
ocksa vard for den akut hotade saffranstickan. Sju delomraden
innehaller naturvérden av klass 2. Naturvérdena i dessa omraden
utgors till storsta delen av stor forekomst av ekar, varav ett antal
ekar ar aldre och grévre. En naturskogsartad barrskog aterfinns
ocksa bland klass 2-objekten. Tva klass-3-omraden innehaller
yngre ekar och gamla tallar med tallticka.

Fyra ekar har uppnatt en grovlek om 100 cm diameter i brosthojd
eller grovre och &r darmed sarskilt skyddsvérda. Ytterligare fem
ekar har uppnatt en grovlek mellan 80 och 100 cm i diameter i
brosthojd.

Rodlistade arter

Atta rodlistade arter patraffades inom planomradet, varav
svampen saffranstickan &r den mest hotade. En rodlistning ar en
bedémning av artens risk att do ut Sverige.



Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2013-20091
Sida 11 (59)

Fridlysta arter

Storre brunfladdermus observerades i slutet av 1990-talet dster
om planomradet. Enligt boende forekommer det fladdermoss
inom planomradet. Fladdermdssen ar fridlysta enligt
artskyddsforordningen.

Strax norr om planomradet, och eventuellt inom den norra delen
av planomradet, har ett flertal groddjur observerats. Dessa arter ar
mindre vattensalamander, akergroda, vanlig groda och vanlig
padda. Det kan inte uteslutas att skogsbackarna mot norr i
inventeringsomrade 9 och 10 fungerar som dvervintringsplats for
groddjur. Groddjuren ar fridlysta enligt artskyddsférordningen.

Ovriga fridlysta arter som patraffats inom planomradet &r
blasippa och gron skoldmossa

Rekreation och friluftsliv

I anslutning till planomradet l6per ett sammanhéngande
promenadstrak fran Farsta centrum till Hokarangsbadet och
vidare langs Drevvikens strander. Farstadngen, med bland annat
lekplats, bemannad parklek och fotbollsplan, ligger pa andra
sidan Nynasvagen inom ca 5 minuters gangavstand.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Leromrade
och slant

| Leromrade
Geologisk jordartskarta 6ver inventeringsomradet. Planomradet markerat med
svart linje.

| sodra och norra delen av planomradet bestar marken av lera
(gul). I den 6stra och vastra delen av omradet finns berg i dagen
(réd). Mellan omradena med berg i dagen finns det

ett omrade med friktionsjord (bld). De tva leromradena har
identifierats som delomraden med markforutsattningar som
medger skred och sattningar. Inom det sédra omradet ar dock
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markytan plan och lerlagret relativt tunt vilket gor att det inte
foreligger nagon risk for skred. Runt om sjukhemsbyggnaden,
samt inne pa forskolans gard, finns berg i dagen. Runt
sjukhemsbyggnaden finns schakt och uppfyllnadsmassor.

Ledningar
Genom planomradet l6per flera ledningsstrak.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet &ar belaget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) i Tyresans vattensystem.

Enligt VISS2 150813 beddms Drevviken ha mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av
forekomst av kvicksilver. Den otillfredsstéllande ekologiska
statusen beror framst pa évergodning i vattenmiljon.
Overgodning av vattenmiljon har flera orsaker och det kommer
att krava flera atgardsinsatser under en langre tid innan
vattenforekomsten uppnar god ekologisk status. Darfor har
vattenforekomsten fatt tidsfrist till 2021 for att uppna god status.

Dagvatten

Dagvattnet leds, genom ett allmant ledningsnat, mot sjon
Drevviken via en reningsanlaggning i en vik i véstra delen av
sjon. Reningsanlaggningen bedéms ha en god funktion.

Strax norr om planomradet finns ett markavattningsforetag.
Aldre markavvattningsforetag kan ligga kvar administrativt
fastdn de inte langre har nagon funktion. Detta
markavvattningsforetag har inte ndgon betydelse for avvattningen
av planomradet da all avledning av vatten fran omradet numera
sker via ledningar.

Befintlig bebyggelse och kulturvarden

Inom planomradet finns en sjukhemsbyggnad fran 1960-talet
vilken inrymt Farsta sjukhem. Idag ar sjukhemsverksamheten
nedlagd och byggnaden upplats tillfalligt till andra verksamheter.
Darut6ver finns en forskola, dven den fran 1960-talet. Utmed
Perstorpsvadgen finns en elnéatsstation.
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Vy éver planomrédet fran soder.

I anslutning till planomradet i vaster ligger ett bostadsomrade
med lamellhus och punkthus (Perstorp 3). Utmed
Ekebergabacken sdder om planomradet finns tva lamellhus med
lagenheter (Perstorp 4 och 5).

Ekebergabacken har fatt sitt namn efter Ekeberga gard som lag
hér fram till 1960-talet. Vid Drevvikens strand ligger
Hokarangens gard, vars aldsta delar ar fran tidigt 1700-tal.

e

- Q¥

z‘f/
%

Stafemupseets Kossifeering,

Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering

Farsta sjukhem &r klassad som bebyggelse av visst
kulturhistoriskt varde (gul) enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering och bedoms ha fatt forandrad karaktar genom ett
flertal ombyggnationer sedan det uppférdes under 1960-talets
forsta halft. Forskolan anses vara en vélbevarad daghems-
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byggnad som visar pa 1960-talets sociala ansprak. Stadsmuseet
bedomer att byggnaden har kulturhistoriskt vérde (gron).

Stadsbild

Bebyggelsen i omradet har uppforts gruppvis vid olika tidpunkter
och saknar inbdrdes samband. De ligger skilda fran varandra och
omges av naturmark. Farsta sjukhems institutionsbyggnader
dominerar platan i omradet men ar delvis skymda bakom en
vegetationsrida fran Perstorpsvagen.

Fornlamningar

Strax nordvast om planomradet finns en registrerad fornlamning,
en stensattning fran Bronsaldern/Jarnaldern (RAA-

nummer Brannkyrka 104:1). | samband med planarbetet har en
arkeologisk utredning genomforts (Stockholms lans museum)
Under utredningsarbetet framkom ytterligare stensattningar.
Tillsammans med den tidigare registrerade stenséttningen bildar
de en fornldmning av typen gravfalt.

Offentlig service

Idag finns en fristaende férskola som rymmer 4 avdelningar vid
Ekebergabacken. Den ndrmaste grundskolan, Farstadngsskolan
(8k f -6), ligger inom 500 meters gangavstand. Inom programmet
for Tyngdpunkt Farsta foreslas tva nya lagen for grundskolor
inom Teliaomradet.

Kommersiell service

Cirka 600 meter fran planomradet, strax vaster om Teliaomradet,
finns en mindre livsmedelsbutik. | Farsta centrum, inom ca 1 km,
finns ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunét

Det allméanna gatunatet bestar av Perstorpsvagen och
Ekebergabacken. Perstorpsvéagen tangerar detaljplaneomradet och
har idag karaktaren av genomfartsvdg med breda korfalt och
bitvis en mittrefug. Géllande hastighetsbegrénsning ar 50 km/h
och gatan trafikeras med buss. Ekebergabacken leder upp till
Stockholmshems hus pa hojden och avslutas i en vandplats. Till
sjukhemsbyggnaden finns ytterligare en ang6ringsgata fran
Perstorpsvagen vilken ligger inom kvartersmark.

Biltrafik

Trafikmangden pa Nynasvéagen uppgar idag till cirka 67000 per
dygn (adt). Trafikmangden pa Perstorpsvagen ar cirka 4100 bilar
per dygn. Detaljplaneomradet angérs med bil fran Perstorpsvégen
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via tva sackgator — Ekebergabacken samt angoringsgatan till
sjukhemsbyggnaden fran Perstorpsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Langs Perstorpsvéagen och sydvast om Ekebergabacken loper ett
pendlingsstrak, tillika regionalt cykelstrak. Straket har bristande
standard pa den berdrda strackan i form av liten bredd och
avsaknad av separering mellan cyklister och fotgangare. Straket
knyter ihop planomradet med Farstadngen och évriga Farsta
genom en planskild tunnel under Nynésvagen. | andra &nden
passerar straket Perstorpsvagen planskilt i en tunnel. Vidare
norrut langs Perstorpsvagen I6per ett huvudstrak for cykel,
samlokaliserat med ett parkstrak i naturomradet mot Drevviken.
Gaende kan &ven rora sig langs med Perstorpsvagen som har
trottoarer pa bada sidor.

Kollektivtrafik

Perstorpsvagen trafikeras av busslinje 181 och 184. Linje 181
trafikerar mellan Skarpnack och Farsta strand och passerar bland
annat Skondals centrum och Farsta centrum. Linje 184 &r en
ringlinje som knyter ihop planomradet med Farsta strand och
Farsta centrum. Tunnelbanestationen i Farsta centrum ligger ca
900 meter fran planomradet. Pendeltagsstationen i Farsta strand
ligger ca 1,4 km fran planomradet.

Tillganglighet

Utgangspunkten for god tillganglighet pa allmanna gator ar att de
far luta som mest 5 % pa strackor och 3,5 % i korsningar.
Omradet ligger pa en hojd med en nivaskillnad pa som mest 15
meter fran omgivande gatunat, vilket innebér att en god
tillganglighet ej kan uppnas i alla lagen.

Storningar och risker

Fororenad mark

Den verksamhet som bedrivits i Farsta sjukhem bedéms medféra
risk for att det kan finnas féroreningar i byggnaden och
avloppsledningar, samt i fyllnadsmassor runt
sjukhemsbyggnaden.

Buller

Planomradet &r utsatt for buller fran Nynasvagen och
Perstorpsvagen. | planomradets grans mot Nynasvagen overstiger
den ekvivalenta ljudnivan per dygn 70 dBA. Langs med
planomradets avgransning mot Perstorpsvagen uppgar nivaerna
till mellan 65 och 70 dBA ekvivalent dygnsniva.
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Farligt gods

Nynéasvagen vaster om planomradet &r klassad som primar
transportled for farligt gods. Planomradet ligger som narmast ca
30 meter fran vagen. Vid planering av ny bebyggelse inom 150
meter fran vag med transport av farligt gods ska risker
analyseras.
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Planférslag

>

Volymskiss av planforslaget. Vy fran nordvast. (White)

Overgripande

Detaljplanen for Perstorp planeras bli den forsta etappen av den
sjonara stadsdel for cirka 2000 bostader som férslas langs
Perstorpsvagens strackning mellan Hokarangsbadet och
Klockelund vid Drevviken.

Perstorp beddms ha goda forutsattningar att bli ett attraktivt
bostadsomrade med kopplingar till promenadstraket mellan
Farsta centrum och Hokarangsbadet. Planforslaget inrymmer
cirka 700 bostader varav cirka 215 &r studentbostader.

Bebyggelsestrukturen ska utformas for att ta tillvara laget pa
héjden och mojliggora utblickar mot Drevviken. For att skapa
ytterligare boendekvaliteter ska omradet ges en gronskande
karaktar med en kvarterspark centralt i omradet och sparad natur
mellan husen i kantzonerna. De vardefulla ekmiljéerna i omradet
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varnas i hog grad och ingar i kvartersparken samt i en mindre
park vid Perstorpsvagen.

For att skydda omradet mot buller och forharskande vindar
foreslas Ekebergabacken kompletteras med bebyggelse som far
en avskarmande verkan mot Nyndsvagen. | slutet av gatan finns
ett omrade med brant topografi som sluttar ned mot Nynasvagen.
Forslaget utgar fran att bygga ett hogt hus pa denna plats, for att
oka tatheten av manniskor och samtidigt accentuera omradet mot
Farsta centrum.

Planomradet integreras med sin omgivning genom en ny
genomgaende lokalgata som binder samman Perstorpsvagen med
Ekebergabacken. Gangstraken genom omradet far flera tydliga
anslutningspunkter till omgivande parkstrak.

Den storsta koncentrationen av nya bostader foreslas pa platan
dar sjukhemmet ligger idag. Tillsammans med den nya
lokalgatan och parken blir dessa kvarter omradets karna.

Léangs Perstorpsvagen foreslas en mer uppbruten och nagot lagre
bebyggelsestruktur som medger utblickar fran bostaderna i
kvarteren ovanfor samt fran befintligt bostadsomrade pa hojden.

Bebyggelsen vid Perstorpsvégen bidrar till att skapa en
sammanhangande bebyggelsestruktur langs vagen och pa sa satt
koppla ihop Skéndal med Farsta. Med hus och entréer placerade
vid trottoaren bidrar forslaget till att omdana gatan till ett
attraktivt och tryggt promenadstrak.
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Bebyggelse och park lidngs Perstorpsvégens norra del inom planomréadet (White, Land).
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Ilustrationsplan

Bebyggelsen inom planomradet ska tillsammans med befintliga
bostéder upplevas som en sammanhangande helhet. Byggnaderna
ska variera i skala och hustyp beroende pa placering i omradet.
Gestaltningen ska utgd ifran de olika hustyperna och omradet far
darmed en naturlig variation i uttryck.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till att astadkomma
trygga och attraktiva gaturum. Samtliga entréer orienteras mot
gatorna for att skapa liv och rorelse langs straken. For att
mojliggora for service och verksamheter i omradet far
centrumanvandning anordnas i samtliga bottenvaningar mot
allman gata. Tva lagen dar centrumanvandning ska anordnas
anges.

Den befintliga forskolan ersatts med en storre fristaende
forskolebyggnad inrymmande 6 forskoleavdelningar. For att
kunna méta tillfalliga toppar i barnantal i omradet mojliggors for
en komplementforskola med 4 avdelningar i ett av punkthusen i
stadskvarteren.
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Volymskiss fran 6st (White)

Beskrivning av delomraden

Kvartersbebyggelsen pa platan

Illustrationsplan, kvartersbebyggelsen.
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Kvartersbebyggelsen langs den nya lokalgatan bestar av hogre
delar pa 8-9 vaningar och lagre delar pa 4-6 vaningar.
Bebyggelsen utformas som halvslutna kvarter med hus i liv mot
lokalgatan och en mer 6ppen del med gardar mot Drevviken.
Gardarna ar placerade en vaning ovan lokalgatans markniva. For
att skapa en kontakt mellan gatan/parken och gardarna far de
mellersta kvarteren var sin portik. Bostadsentréer ska placeras
mot gatan.

Inom kvarteren anlaggs en kvartersgata. | bottenvaningarna mot
lokalgatan inryms i huvudsak bostadskomplement som
tvattstugor, forrad och foreningslokaler. Bakom dessa utrymmen,
under bostadsgardarna, mojliggdrs for parkeringsgarage. Infart
till sodra garaget kan ske fran kvartersgatan. Via vandplanen norr
om kvartersbebyggelsen nas infarten till det norra garaget. Ett
lage for centrumanvéndning foreskrivs i det mellersta kvarteret.
Dér medges dven en samlingslokal.

I korsningen Ekebergabacken och den nya lokalgatan byggs en
lagre bostadsdel i tre vaningar. Bottenplanet avsatts for
verksamhetslokaler med glaspartier ut mot Ekebergabacken och
den nya lokalgatan.

Strax vaster om befintlig byggnad vid Ekebergabacken, foreslas
ett nytt bostadshus som en fond at parken.
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Kvartersbebyggelsen, kvartersgatans norra del (White)
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Gestaltning av kvartersbebyggelsen

Hojden pa de hogre delarna langs lokalgatan ska forstarkas med
sadeltak, som gor volymerna tydligt igenk&nnbara. Vardera
kvarter byggs upp av en hogre del med tegelfasader i olika gra
toner och en lagre del med ljusa betongelement. Genom en
kombination av dessa tva fasadmaterial delas kvarteren upp i
mindre delar vilket bryter ned skalan och ger variation inom
kvarteren.

Bottenvaningen ska ges en 6ppen karaktar mot gatan med
uppglasade partier. Indragna balkonger med utsikt éver parken
ska finnas pa bade de hogre och lagre husen. Genom att vélja fa
ytterligare material till Gvriga detaljer far byggnaderna en lugn
yttre utformning. Samma typ av galvat pinnracke pa samtliga
balkonger foreslas anvandas i kombination med glas som
bullerdampande tillagg vid behov. Plat i olika former foreslas
anvéndas for att betona entréerna och skapa taktilitet.

Gestaltning av nya hus pa Ekebergabackens Ostra sida

Tillsammans med de befintliga bostadshusen skapar de tva nya
husen ett byggt samband langs med gatan och sk&rmar den
bakomliggande parken mot buller. Utformningen av husen syftar
till att ge Ekebergabacken en sammanhallen karaktar.

Byggnaden vid korsningen markerar denna med sin lagre
tvarstallda volym med lokal i bottenvaningen som 6ppnas upp
mot de bada gatorna med stora glaspartier. Det véstra
bostadshusets entré utformas likt de befintliga husen som ett stort
glasat entrébursprak.

De nya byggnaderna ges enkla volymer och ljusa fasader i betong
med linjemonster. De foreslas knyta an till den laga
kvartersbebyggelsen genom materialval i fasad och vid entréer.
Samtidigt ges de en egen karaktar med enhetlig fasad ner till
mark, liksom Ekebergabackens 6vriga byggnader, savél de
befintliga som studenthusen. En spaljé i cortén foreslas framfor
fasaden pa det vastra huset, vilket knyter an till intilliggande hus
forgardsmark samt ger en koppling till parkentrén.
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Ilustration av byggnader langs delar av Ekebergabackens Ostra sida. Fran vanster: gavel pa ny forskolebyggnad,
fasad pa nytt bostadshus, befintligt bostadshus samt nytt lagre bostadshus med lokaler i bottenvaningen. (Aperto,
Land, White)

Terrasserade lamellhus i slanten mot Perstorpsvagen

INustrationsplan, lamellhus i slanten mot Perstorpsvégen.

I slanten, strax norr om korsningen mellan Ekebergabacken och
Perstorpsvagen, foreslas tre terrasserade lamellhus placeras. De
renodlade volymerna bestar av tva huskroppar som trappar nedat i
hojd och foljer sluttningen mot Perstorpsvagen. Under de Gversta
delarna vid angoringsgatan foreslas ett garage placeras.

Husvolymerna skapar en visuell och fysisk koppling mellan
kvartersbebyggelsen pa platan och Pertorpsvagen nedanfor. Varje hus
har entréer mot bade Perstorpsvagen och angoringsgatan pa den hogre
nivan. Mot Perstorpsvagen foreslas entréerna utformas som indragna
och forhojda for att ge ett 6ppet och generdst intryck mot gatan.
Bottenvaningen mot Perstorpsvéagen foreslas fa en vaningshojd om
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minst 3,5 meter vilket gor det mojligt att &ven inrymma
verksamhetslokaler.

Huskropparna ar nagot forskjutna i forhallande till varandra for
att mojliggora utblickar mot vattnet fran lagenheterna. Balkonger
placeras pa den sydvastvanda fasaden och kan forses med enkla
vertikala spaljéer. Den befintliga naturmarken, med berghéllar
och uppvuxna trad mellan och kring husen, ska sparas i sa stor
utstrackning som mojligt. Stor varsamhet ska visas i detta omrade
under byggtiden. Pa terrasshusens tak anordnas terrasser och
vegetationstak.

Byggnaderna ges en rak takfot och ett renodlat taklandskap utan
uppstickande volymer. Byggnaderna foreslas utféras med pustade
fasader i en gron fargskala.

ﬂ
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Fasad mot Perstorpsvégen. Fasad mot kvartersgatan (Joliark).
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Terrasserade lamellhus (Perspektiv: Joliark).




%‘é Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2013-20091
Sida 25 (59)

Terrasserade lamellhus med garage. Langdsektion. (Joliark)

Punkthus i stadskvarteren

[Nustrationsplan, punkthus

Tva storre punkthus foreslas i det norra stadskvarteret. Husen far
angoring fran kvartersgatan och den nya lokalgatan. De delar gard
och uteplats med kvartersbebyggelsen. | huset mot kvartersgatan
mojliggors for en forskola i ett par vaningar med en lekgard
placerad mellan husen. Ytan for forskolegarden blir cirka 650 kvm,
vilket motsvarar cirka 9 kvm/barn for en forskola med fyra
avdelningar.

Naturmarken mellan husen ska sparas i sa stor utstrackning som
mojligt. For att mojliggora utblickar fran bakomliggande gard
begrénsas utbredningen av forskolans komplementbyggnader langs
med vastra gardsgransen.
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Storre punkthus i rott tegel pa platan. (White).

Gestaltning av punkthusen i stadskvarteren

Byggnaderna foreslas delas i tva volymer: en i ljusrott tegel och
en i monstrade, malade betongelement. Tegelvolymen ar bredare
och hogre an den smalare delen med betongelement.
Uppdelningen av volymen bidrar till att géra husens gavlar
smalare. Fasaderna foreslas fa en fargskala med varmroda toner.
Entréerna betonas med ett avvikande material, taken ar pulpettak
och balkongracken utgdrs av svarta pinnracken i kombination
med glas.

Norra bebyggelsen mellan Perstorpsvagen och nya lokalgatan

Norra bebyggelsen, illustrationsplan

I norr foreslas en grupp mindre punkthus. Genom sina 5-6
vaningar utgor de en upptakt till den hogre kvartersbebyggelsen
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pa platan vid parken. Bostadsentréer placeras mot gata och
angoring sker fran den nya lokalgatan respektive Perstorpsvégen.
Cykelparkering och bostadskomplement ligger i
suterrangvaningarna. Gemensamma uteplatser ordnas mellan
husen.

Norra bebyggelsen, vy fran norr (perspektiv: White)
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Norra bebyggelsen, elevation mot Perstorpsvéagen (illustration: White)

Gestaltning av den norra bebyggelsen

Husen foreslas fa en egen karaktar genom roterade och vikta tak
som ger ett skulpturalt uttryck. Fasaderna foreslas byggas upp av
malade betongelement med rillade monster varvade med
fasadytor med slét yta dér skarvarna ska varieras for att undvika
ett repetitivt uttryck. De fem husen ges olika nérliggande ljusa
toner vilket bidrar till att knyta dem samman som grupp.
Entréerna ska ges en omfattning av natursten och balkongerna
foreslas utforas i slat plat. Balkonger mot Perstorpsvéagen
kompletteras till viss del med inglasning.
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Studentomradet

Studentomradet, illustrationsplan.

| planomradets hogsta del foreslas ett omrade med
studentbostader. De bestar av ett hogt hus pa 17 vaningar som
flankeras av en lagre lamell pa 5 vaningar. Hoghuset blir ett
landmaérke for stadsdelen, synligt fran centrala Farsta och
Nynasvagen. Angoring sker fran Ekebergabacken och framfor de
tva husen foreslas en valkomnande entréplats med en gemensam
uteplats. Platsen far kopplingar till den angransande parken och
forskolan. En omfattande cykelparkering placeras norr om
studentkomplexet.

Bottenvaningen ska innehalla gemensamma ytor for studenterna,
som café med studieplatser, tvattstugor och en mindre
samlingssal med sittgradanger. Gemensamma uteplatser anordnas
pa stora balkonger mot 6ster som finns pa varje plan av hoghuset
samt uteplatser pa markplan pa entréplatsen.
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Elevation, vy fran Ekebergabacken Elevation sydfasad (illustration: White)
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Gestaltning av studentomradet

Fasaderna ges en tvavaningsrytm med reliefmonstrade
betongelement i hdgdelen och betong eller fasadskivor i
lamelldelen i stéende format. Tvavaningsindelningen skapar en
underindelning av fasadytan, mellan den stora husvolymen och
fonsterstorleken. Elementen har olika breda reliefer och varvas
med fonster vilket skapar ett varierat och lekfullt uttryck. Fasaden
utfors som veckad med snedstallda bursprak med 6ppningsbara
fonster mot oster.

I htgdelens bottenvaning inryms en samlingssal som vetter mot
Nynasvagen. Den foreslas annonseras med hjalp av farger eller
ljussattning och verka som en lykta mot omgivningen, vilket
forstarker husets status som landmaérke. Balkongracken utfors i
glas for ett transparant och latt uttryck som inte konkurrerar med
hogdelens gestalt. Bottenvaningen har stora glaspartier mot
entréplatsen och gatan for att ge ett 6ppet och vélkomnande
intryck.

Lamellhusets utrymning sker via tva trapphus vid gavlarna.
Dessa ska utformas som tydligt avslasbara volymer med fasader i
huvudsak av glas. | bottenvaningen ligger lagenheter vars entréer
kan nas direkt fran entréplatsen vilket bidrar med liv och rorelse
pa denna.

Studentomrade. Vy fran soder, Nynasvagen. (Perspektiv: White).
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Fristdende forskola

L7
férskolegard

L O

Forskola

Forskola, illustrationsplan.

Den befintliga forskolan rivs och ersatts med en ny fristdende
forskola for 6 avdelningar. Den placeras strax séder om
nuvarande forskolebyggnad for att mojliggora en sa stor plan
forskolegard som mojligt.

Garden blir ca 3600 kvm stor vilket motsvarar drygt 30 kvm per
barn. Runt den planare delen av garden avses naturmarken och
traden bevaras i sa stor utstrackning som majligt. 1 plankartan
regleras att ekar med stdrre stamdiameter an 35 cm ska bevaras.

Forslaget utgar ifran stadens konceptforskola ”Framtidens
forskola” och medger en byggnad i tva vaningar med ett svagt
lutande sadeltak. Volymen placeras med langsidan utmed den
sodra fastighetsgransen. Den sodra fasaden utgér en fond for
parken och en inramning av parkentren.

Vid Ekebergabacken skapas en tillgdnglig angoéringsficka som
aven tjanar som lastzon. Huvudentrén placeras pa byggnadens
norra sida mot garden. En tillganglig entré anordnas pa sodra
sidan mot parken och nas fran Ekebergabacken. Entrén ligger
nagot hogre &n parkens niva och en stédmur anlaggs for att ta upp
hojdskillnaden. Muren ska klas med natursten for att anknyta till
gestaltningen av parkentrén.
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Fristdende forskola, langsida och gavel mot parken Fristdende forskola, Iangsida mot gard och gavel mot
Ekebergabacken (Perspektiv: Aperto)

Fasaden foreslas utforas i cementfiberskivor i en varmgra kulér.
Taket ges samma kulor som fasaden. Fonster och entréer foreslas
fa en kontrasterande farg och utformas med utkragande ramar
som ger byggnaden identitet. Pa garden far komplement-
byggnader uppforas. De far en enhetlig gestaltning och utférs i
tré.

For att kunna mata perioder med en hogre andel barn i omradet
medger planforslaget en komplementforskola for 4 avdelningar i
ett av punkthusen i stadkvarteren, se delomrade Punkthus i
stadskvarteren.

Park

N

Parkytor, illustrationsplan

/

En ny allméan park foreslas centralt i omradet. Den ska till stor del
kantas av allménna gator och gangstrak sa att den upplevs som
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tydligt offentlig. Parkens syfte &r att bilda ett centralt gront rum i
omradet som fungerar for olika typer av brukare som
barnfamiljer, studenter och &ldre. Ambitionen med parken &r att
bevara eklandskapet och till detta infoga nya aktivitetsytor, strak
och sittplatser, 6ppna grasytor, byggda delar med gradanger,
entréplatser och naturlek.

Ett huvudstrak I6per genom parken fran Ekebergabacken mot den
nya lokalgatan. Kopplingar skapas mot Drevviken med ett
centralt placerat trapplopp ner mot Perstorpsvéagen forbi en
bevarad ekruin, kring vilken en allmén park skapas. For att sakra
att forbindelsen genom kvarteret till trapploppet blir tillganglig
for allméanheten markeras detta pa plankartan (x-omrade).
Kopplingen med trapplopp mot det befintliga bostadsomradet pa
héjden rustas upp. En parkentré skapas vid Ekebergabacken
ovanfor den befintliga tratrappan.

Vy over den centrala parken fran den nya lokalgatan (Perspektiv: Land)
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Gator och trafik

—— Gata inom detaljplanomréade

---- Gata utanfér detaljplanomrade

Gatunat, illustrationsplan.

Ny lokalgata

Gatunéatet kompletteras med en ny lokalgata som kopplar
samman Ekebergabacken med den norra infarten fran
Perstorpsvéagen. Gatan foreslas fa en hastighetsbegransning pa 30
km/h. Den blir ett centralt strak i omradet och dimensioneras for
att mojliggora framtida busstrafik med ett mojligt 1age for en
busshallplats centralt i omradet. Halva gatustrackan kantas av
gangbanor pa bada sidorna. | héjd med den smalare norddstra
delen av parken dvergar den vastra gangbanan i en parkvag for
att mojliggora bevarande av ekar pa platsen. Angoringsfickor
finns langs gatans ostra sida.



@ StOCkhO"’ﬂS Antagandehandling
stad Dnr 2013-20091

Sida 34 (59)

Kvartersmark

Kvartersmark | & .=

Angoring
Korbana
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Angoring

Ny lokalgata, sektion med Ny lokalgata, sektion med enkelsidig
dubbelsidig gangbana gangbana
Ekebergabacken

Ekebergabackens gatusektion foreslas kompletteras med en
gangbana pa vastra sidan. | 6vrigt forandras inte gatan namnvart
och befintlig vandplats med vandmajlighet for buss bibehalls. |
hojd med forskolan maéjliggors for en lastficka langs med
korbanan och trottoaren breddas fran 2 till 2,5 meter. Gatan
foreslas fa en hastighetsbegransning pa 30 km/h.
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Gangbana >~
Korbana
Angéring
Gingbana

Ekebergabacken, sektion vid studentbostéder.

Perstorpsvéagen
I samband med genomforandet av detaljplanen kommer

Perstorpsvagen att omdanas fran att ha en karaktar av
genomfartsvég till en huvudgata med entréer som vénder sig mot
gatan och trottoarer pa bagge sidor. Mittrefugen tas bort for att
skapa ett smalare gaturum. Pa bebyggelsesidan planeras for
angoringsfickor varvat med tradplantering eller annan méblering.
Pa motsatt sida skapas en dubbelriktad cykelbana langs med
trottoaren. Overgangstallen utformas med en avsmalning av
korbanan vilket forvéntas bidra till en 1&gre hastighet. Gatan
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foreslas fa en hastighetsbegransning pa 40 km/h pa strackan
Ekebergabacken-Skondalsvagen.

Kvartersmark
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Gangbana

Trad/angoring
Skyddsavstand

Perstorpsvéagen

Kvartersgata

Inom de centrala bostadskvarteren mojliggors for en gata pa
kvartersmark. Gatans svéngradier &r dimensionerade for sopbil.
Delar av gatan upplats till boendeparkering i form av
angoringsparkering samt snedstéllda fickor flankerade av tréd.
Vid gatans mote med den nya lokalgatan planteras stora trad som
visar sig i gaturummet.
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Gang- och cykeltrafik
Den nya lokalgatan kantas av gangbanor pa bada sidor, med
undantag for den norra delen dar gangbana enbart finns pa
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bebyggelsesidan for att skona merparten av de storre ekar som
star langs gatan. Cykel hanvisas till blandtrafik i kérbanan.

I samband med omdaningen av Perstorpsvagen planeras en
dubbelriktad cykelbana om 2,5 meter pa gatans Ostra sida, vilket
innebar en standardhojning av huvudstraket for cykel. Straket
knyter ihop planomradet med pendlingsstraket for cykel langs
med vag 73, bade i anslutning till Hokarangsbadet och vid
Lussekattsvagen, norr om planomradet.

Kollektivtrafik

Den nya lokalgatan planeras for att fungera med busstrafik och
nya hallplatslagen i h6jd med den foreslagna parken vilket ar ett
centralt lage med korta gangavstand fran hela planomradet.
Samtal har inletts med Trafikforvaltningen i Stockholms l&ans
landsting kring en omdragning av busslinjer i omradet. Befintliga
hallplatslagen vid Ekebergabacken och Perstorpsvagen bevaras. |
Farsta centrum finns tunnelbana och bussterminal vilket nas inom
ca 900 meters gangavstand fran planomradet.

Cykelparkering

Till nya bostéder anlaggs cykelparkering motsvarande minst 2,5
platser per 100 kvm ljus BTA, studentlagenheter och
smalagenheter undantagna. For dessa ar parkeringstalet for cykel
1,5 cykelplatser per lagenhet under 35 kvm och 2,5 cykelplatser
per lagenhet pa 35 kvm eller storre. Cykelparkeringar ska folja
stadens riktlinjer for utformning och anordnas pa kvartersmark,
pa gardar och i cykelrum inne i husen.

Bilparkering

Utifran "Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett PM for parkeringstal tagits fram. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,48 platser per
lagenhet for det aktuella projektet. Talet motiveras av det lite
perifera laget langt fran City samtidigt som Farsta centrum med
mycket god service och tunnelbana dnda ligger inom ett majligt
gangavstand.

AB Familjebostader

AB Familjebostader planerar for en normal férdelning av
lagenhetsstorlekar. | dialog mellan staden och AB
Familjebostader har det 6verenskommits att anvénda grona
parkeringstal med mobilitetsatgarder som motsvarar medelniva.
Dérigenom har parkeringstalet kunnat sénkas till 0,41 platser per
lagenhet. Parkeringsplatserna placeras pa kvartersmarksgatan
samt i garage under den nya bebyggelsen. Dessutom ska foljande
mobilitetstjanster erbjudas de boende.
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e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar
nya resemojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens
handbdcker for cykelparkering.

e Létt nabara cykelrum

e FOrbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk
dorréppnare for cykel i cykelrum etc.)

e Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i
omradet

e Prova-pa-kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss
tid.

e FOrbattrade cykelfaciliteter (ex reparations- och tvattrum,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra entrén etc.)

e Cykelpool med bl.a. lastcykel, cykelkérra och elcykel.

Byggnaderna med studentlagenheter &r undantagna ovanstaende
resonemang och behdver enligt budgetbeslut endast férses med
de platser som kravs for att tillgodose tillganglighet for
rorelsehindrade.

Byggnadsfirman Viktor Hansson

Byggnadsfirman Viktor Hansson planerar for en tonvikt pa
mindre lagenheter. Omkring halften av lagenheterna planeras bli
under 35 kvm och 7 av 10 lagenheter planeras understiga 55 kvm.
Med hénsyn till denna 6vervikt pa sma lagenheter har
parkeringstalet kunnat sankas 15 % vilket ger att projektspecifikt
parkeringstal pa 0,41 platser per lagenhet. Parkeringsplatserna
ska placeras i garage under de nya terrasshusen vilket angérs via
kvartersmarksgatan.

Byggnadsfirman Viktor Hansson planerar att genomféra samma
atgardspaket som redovisas ovan. Detta skulle medge sankning
till ett parkeringstal pa 0,35 platser per lagenhet.

Tillg&nglighet

Mojlighet att anordna parkering for rorelsehindrade inom 25
meter fran bostadsentré finns i angdringsfickor langs de allméanna
gatorna inom eller i anslutning till planomradet. Till bostadshuset
vid parkentrén kan en handikapparkering anordnas inom 25 meter
fran entrén. Till studentlagenheterna mojliggors en plats pa
kvartersmark norr om byggnaderna medan en plats mojliggors
langs Ekebergabacken i fickan framfor forskolan.

Entréer till bostader och lokaler &r placerade mot gatorna.
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Samtliga bostader inom planomradet har ang6ring inom 10 meter
fran entrén enligt stadens riktlinjer.

Lutningen pa de allmanna gatorna inom planomradet éverstiger
pa vissa strackor gransen for god tillganglighet. For alla hus utom
ett uppfylls kravet genom att ordna angoring pa kvartersmark
samt via entré fran annan tillganglig gata. Bostadshuset som
foreslas vid parkentrén har sin angoring fran Ekebergabacken
vars lutning ar brantare an kravet for god tillganglighet. Har
utformas en yta som lutar max 1:50 framfor entrén.

Stationer for hushallssopor placeras inom ett avstand om 50
meter fran bostadsentréer. Har uppnas inte stadens 6nskemal om
max 10 meters avstand for flerbostadshus. Soprum for
kallsortering nas inom 100 meter fran bostadsentréer.

Uteplatser pa mark for bostaderna mot Perstorpsvéagen nas direkt
fran gatan. For stadskvarteren finns gardsentréer for tillganglighet
till gardar, dver vilka dven tvattstuga, sopstationer och andra
bostadskomplement nas.

Teknisk forsdrjning

Dagvatten

En stor del av bebyggelsen placeras pa tidigare asfalterade eller
hardgjorda ytor. | vastra delen och mot Perstorpsvéagen placeras
bebyggelsen i naturmark. Den dagvattenutredning som tagits
fram i samband med planarbetet visar att det totala flodet fran
omradet i stort sett kommer att vara oférandrat.

Det ar dnskvart att minska utflodet i sa stor utstrackning som
mojligt med sk LOD-atgérder, dvs atgarder som innebér att
dagvattnet tas om hand lokalt. Méjligheterna &r dock begransade
pa grund av att marken till stor del bestar av lera och berg.

Foljande LOD-atgéarder beddms som genomforbara och foreslas
for den nya bebyggelsen:

- Gardarna foreslas utforas med en stor andel grén yta for
att minska avrinningen. En del av terrasshusens tak
foreslas utforas som vegetationstak.

- Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor i studentomradet
foreslas ledas ut till den allménna naturmarken vaster och
norr om bebyggelsen. Atgarder som férhindrar erosion i
naturmarken bor dock Gvervégas.
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- Dagvatten fran punkthus- och terrasshusbebyggelsen i
ostra och norra delen foreslas ledas ut till befintlig
naturmark mellan husen.

I samband med att den fristaende forskolan rivs och ersatts med
en ny bor LOD-atgarder genomforas inom forskoletomten. Tak
och hardgjorda ytor kan troligen anslutas till infiltrationsmagasin.
Viss del av avrinningen kan avledas ytligt till gardsmarken pa ett
séatt som kan visa vattnets kretslopp och utgora ett pedagogiskt
inslag i verksamheten.

Moijligheterna till LOD fran kvarteren med underbyggda gardar
bedéms som sma. Dagvatten fran dessa delar foreslas avledas
direkt till det allménna ledningsnatet for dagvatten som anléggs i
den nya lokalgatan.

Vatten, spillvatten, el tele och varme

Kvarteren ansluts till det kommunala vatten- och avlopps-
systemet som finns inom omradet. Anslutning sker dven till
befintliga nat for el, tele och fjarrvarme.

Befintlig elnatsstation inom planomradet ersatts med tva nya i
den allménna parken.

Avfallshantering

Hushallsopor kommer att omhandertas dels via undermark-
behallare med nedkast vid gata, med tva till tre fraktioner
(restavfall, matavfall och tidningar) och dels i soprum for
kéllsortering av 6vriga fraktioner.

Soprummen ar placerade i anslutning till undermarksbehallare.

Vid Perstorpsvédgen och lokalgatan samordnas ficka for sopbil
med angoring och parkering.

Réaddningstjanst

Raddningstjansten nar fram till byggnader via de allmanna
gatorna och kvartersgatan. | stadskvarteren nas lagenheter i
lagdelar fran gatan. Lagenheter i hogdelar forses med brandsékra
trapphus. Aven punkt- och lamellhus i sldnten mot
Perstorpsvagen utférs med brandséakra trapphus. Det hdga
studenthuset forses med brandsakert trapphus, raddningshiss och
utrymningsvag mot Ekebergabacken. Det lagre studenthuset
utryms bort fran Nynasvagen, antingen via huvudtrapphuset eller
via gaveltrapphus.
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Bostadshuset pa parksidan av Ekebergabacken har genomgaende
trapphus med utrymning mot parken.

Konsekvenser

Behovsbeddtmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan, som
asyftas i PBL(1987) 5 kap 188 eller MB 6 kap 118, att en
miljobedémning behdver goras.

Planférslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beroér inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfdra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinningen till recipienten Drevviken forvantas vara oférandrad
eller minska. Andelen fororenade ytor bedoéms bli mindre.
Sammantaget bedéms inte exploateringen utgdra ett hinder for att
na det uppsatta miljomalet God ekologisk status till ar 2021for
recipienten Drevviken.,

Dagvatten bor om mojligt inte ledas direkt till
reningsanlaggningen i Drevviken via ledningsnatet.

Dagvatten

Det totala flodet av dagvatten fran omradet bedoms utan LOD-
atgarder i stort att bli oférandrat. Med de LOD-atgarder som
foreslas bedoms avrinningen fran omradet kunna minska
betydligt, vilket &r nskvart da det minskar belastningen pa
reningsanlaggningen i Drevviken. Dagvattnet som passerar denna
renas da mer effektivt.

Tillférsel av fororeningar till recipienten Drevviken beddms bli
relativt 1ag. Planforslaget innebér att en stor del av de asfalterade
ytorna vid sjukhemmet tas bort. | stallet tillkommer fler takytor,
vilka generellt har en lagre fororeningsbelastning an asfalterade
ytor. Paverkan pa Drevviken ar dock beroende av vilka
takmaterial som véljs.
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Det bedéms inte finnas nagon risk for 6versvamning i omradet
vid kraftiga nederbérdsmangder. Da samtliga végar lutar bort
fran bebyggelsen finns ytliga vattenvagar som avleder dagvattnet
da ledningsnétets kapacitet dverskrids. Den ytliga avrinningen
skadar inte byggnader och installationer.

Naturmilj6

Den nya bebyggelsen placeras till stora delar pa mark som &r
hardjord eller bebyggd sedan tidigare. Bebyggelsen i slanten mot
Perstorpsvagen, huset vid parkentrén vid Ekebergabacken samt
studentomradet placeras i befintlig naturmark. I syfte att
minimera ingrepp i naturvarden har inventeringar och utredningar
av trad och natur tagits fram som underlag till planarbetet och
legat till grund for placeringen av bebyggelsen.
Naturvérdesutredningen belyser &ven planforslagets
konsekvenser for naturvarden.

| den kvarterspark som foreslas centralt i omradet aterfinns de
flesta bevarandevérda traden, inklusive ett av dem med hogst
naturvarde. Kring den andra eken och saffranstickan med hogst
bevarandevarde, vid Perstorpsvagen, avsatts ett parkomrade. Har
finns dven flera andra ekar.

Merparten av tillkommande bebyggelse som tar naturmark i
ansprak placeras inom omraden med patagligt naturvérde och
visst naturvarde, dvs de l&gre klasserna — 3 och 4. Langs med
Ekebergabacken inkraktar férskolan samt det foreslagna
bostadshuset pa ett omrade med hogt naturvarde, klass 2. | syfte
att bevara ett par av de vérdefulla ekarna i anslutning till
bostadshuset har dess utbredning och placering noga studerats.
Kvartersmarken begransas sa att dessa trad ingar i parkmarken
och kan bevaras. Inom den friliggande forskolans kvartersmark
ges trdd med en stamdiameter stérre &n 35 cm en
bevarandebestammelse.

Det punkthus som foreslas inom ett klass 2-omrade vid
Perstorpsvagen, har anpassats for att mojliggora bevarandet av en
grupp trad pa kvartersmark. Traden ges en bevarande-
bestdammelse i plankartan.

Inom omradet dar de terrasserade lamellhusen foreslas kommer
genomfdrandet av planen innebdra en avverkning av yngre ekar
och tallar. Har férekommer dven tre rodlistade arter — tallticka,
ekticka och ask.
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Karta som illustrerar planforslaget tillsammans med naturvéarden och de vardefulla trdd som bevaras respektlve rivs.
(Mustration: Land arkitektur)

Dar terrasshusen underbyggs med garage ar det inte mojligt att
bevara naturmarken. | slanten mellan husen nedanfor garaget ska
naturmarken bevaras i sa stor utstrackning som mojligt, vilket
regleras med en bestdammelse i planen. En ask sdder om det
sydligaste huset ges bevarandebestammelse i plankartan.

Sammantaget innebdr planforslaget att 24 av 112 ekar behover
tas bort. Staden kommer i sitt exploateringsavtal med
byggherrarna sékerstélla att bevarade trad ej skadas i samband
med byggprocessen. Veden fran avverkade trad foreslas placeras
i omgivande natur da den har ett varde for biologisk mangfald.

Flera av de rodlistade arterna finns inom den yta som foreslas
som parkmark. Den mest hotade arten saffranstickan och dess
vardtrad ingar, som tidigare namnts, i den allmanna parken vid
Perstorpsvagen.
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Planférslaget kan tdnkas missgynna férekomsten av fladdermdss
i omradet. Det kan heller inte uteslutas att fladdermdss ynglar
eller 6vervintrar i sjukhnemmets byggnader, vilka foreslas rivas.
For att kompensera den forsamring for fladdermdss som
detaljplanens genomforande forvantas medfora skulle
fladdermusmusholkar eller andra utrymmen for fladdermadss
kunna anléggas.

Rekreation

Planférslaget innebér att delar av nuvarande kvartersmark
omvandlas till allman plats. Nya allméanna parkytor tillskapas och
ar tankta att utformas for flera typer av brukare som till exempel
barnfamiljer, studenter och aldre. Parkytorna ska fa tydliga
entréer och en klart offentlig karaktar. Vidare forstarks och sékras
mojligheten att réra sig genom omradet och vidare ut till
rekreationsomraden i omgivningen. Perstorpsvagen omdanas till
ett mer attraktivt och promenadvanligt strak.

Sammantaget bedoms planforslaget 6ka och forbattra tillgangen
till naturmiljéer och rekreation.

Fornlamningar

Den arkeologiska utredningen har patraffat fornlamningar inom
ett par meter till foreslagen bebyggelse i den norddstra delen av
planomradet. Staden avser att ansdéka om ett borttagande av
fornldmningarna hos Lansstyrelsen.

Trafik

I samband med programarbetet for Tyngdpunkt Farsta har staden
tagit fram en systemanalys som belyser vilken paverkan pa det
overgripande trafiksystemet en utbyggnad av Farsta far. Staden
bedémer att planen for Perstorp, som ingar i programforslaget, ar
forenlig med planeringen for en god framkomlighet for
biltrafiken. Staden for en dialog med Trafikverket kring
systemanalysen.

Geotekniska forhallanden och grundlaggning

Preliminart bedéms grundlaggningen av planerad bebyggelse ske
pa berg. | de omraden dar det finns lera foreslas grundlaggningen
utforas med palar till fast mark. Om lerlagren &r tunna kan det bli
aktuellt med utskiftning av leran ner till berg. Preliminéart ska alla
golv i planerade byggnader inom leromradena utféras som
fribdrande.

Hansyn till markvibrationer fran Perstorpsvéagen ska tas under
beaktande vid fortsatt projektering av byggnader samt
forandringar av Perstorpsvégen.
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Det ar viktigt att studera och projektera lampliga slantlutningar i
forhallande till risk for ras och skred inom planomradet.
Okontrollerade belastningsokningar far inte paforas nara
slantkron under byggskedet. Om dessa anvisningar foljs
foreligger ingen risk for ras inom omradet.

Inom det norddstra delomradet med lera och en slant finns det
risk for skred, se sid 11. Dar &r det viktigt att beakta att
eventuella uppfyllnader kan kréva geotekniska forstarknings-
atgarder for att sakerstélla slantens stabilitet. Eventuella
stabilitetsproblem inom omradet kan dock hanteras med
konventionella metoder.

Det ska beaktas att stora uppfyllnader som utfors i omraden dar
undergrunden bestar av lera sannolikt erfordrar forstarknings-
atgarder for att inte resultera i sattningar som kan vara skadliga
for ledningar eller annan infrastruktur.

De geotekniska forhallandena inom omradet bedoms inte
paverkas namnvart av forhojd nederbord eller temperatur,
huvudsakligen eftersom omradet inte berors av en framtida
havsnivahdjning.

Vid fortsatt projektering av byggnader bor vidare geotekniska
undersoékningar utforas.

En radonundersokning bor utforas pa berg i dagen och i omraden
med friktionsjord. Byggherren ansvarar for att utredningen
genomfors och att bebyggelsen utfors radonsakert vid férekomst
av markradon.

Strandskydd

Inom den strandskyddade zonen géller bland annat forbud mot att
uppféra nya byggnader. Kommunfullméktige avser att upphava
strandskyddet inom kvartersmark i samband med att detaljplanen
antas.
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Ilustrationsplan med omrade inom strandskyddszon markerat i rosa.

Den foreslagna bebyggelsen inom den norddstra delen av
planomradet ligger inom strandskyddszonen. Ett upphavande av
strandskyddet maste vara motiverat utifran ett eller flera av de
séarskilda skél som finns angivna i Miljobalken kap 7 § 18.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att ett strandskyddsupphévande
ar motiverat utifran den andra punkten i paragrafen:

Strandskyddet inom ett omrade far endast upphavas om omradet:
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

Omradet som berdrs ligger i en kil mellan tva vagar och saknar
betydelse for strandskyddets syften. Vidare ar det val avskilt fran
stranden av Perstorpsvagen med en uppskattad trafikmangd pa
idag ca 4100 bilar/dygn. Ar 2030 uppskattas trafikmangden ha
Okat till 7900 bilar/dygn. Se fotografier nedan.

Vid placeringen av bebyggelsen inom det strandskyddade
omradet har hansyn tagits till naturvarden pa platsen. Ett flertal
ekar ges en bevarandebestimmelse pa plankartan.
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Foto 1 mot norr langs Perstorpsvéagen. Strandskyddet foreslas upphévas for
omradet till vanster i bilden.

Foto 2 mot soder langs Perstorpsvagen. Strandskyddet foreslas upphavas for
omradet till hoger i bilden.
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Foto 3 fran ovan Perstorpsvégen, mot sydost. Strandskyddet foreslas upphévas
i naturomradet mellan vagarna i bilden.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebdr en titare bebyggelsestruktur i omradet. Den
tillkommande bebyggelsen bidrar till att koppla samman
omradets olika delar till ett sammanhang. Naturmarken som
omgérdat bebyggelsen bryts upp med bebyggelse men gréna
slapp mellan husen sparas i sa stor utstrackning som majligt.
Gatorna som tidigare till stor del kantats av impedimentytor
ramas in med fasader i gatuliv och entréer som vetter mot gatan.

Storningar och risker

Buller

En bullerutredning med forslag till tgarder har tagits fram i
samband med planarbetet (Structor).

Bullerutredningen utgar fran en framtidsbild 2030 dar planerade
utbyggnadsomraden ar genomforda samt att trafiken pa
Nynasvagen har 6kat med 1,5 % per ar. Antagen trafikmangd pa
Nynéasvagen ar 2030 ar 84 000 (mot idag 67000) och pa
Perstorpsvagen 7900 (mot idag 4100). Hastigheten pa
Perstorpsvagen forvéntas sankas till 40 km/h.

Riktvarden
Da start-PM for detaljplanen ar daterat 2014-04-22 tillampas
riktlinjerna i Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 i planarbetet.

Riktvarde enligt denna &r 55 dB(A) utomhus vid fasad. Avsteg
fran riktvardet kan accepteras i stadsnara omraden och i lagen
med goda kollektivtrafikforbindelser. Minst hélften av
bostadsrummen i varje bostad/lagenhet bor da vara vanda mot
tyst eller ljuddampad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva i de fall riktvardet inte klaras. Lansstyrelsen anser att det
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aktuella planomradet ar ett omrade dar avsteg fran riktvéardena
kan goras.

Lansstyrelsen skriver i rapporten " Trafikbuller i
bostadsplanering” fran 2007 angaende studentbostéader:
”Studentbostader betraktas inte som korttidsboende.
Lansstyrelsen accepterar dock i undantagsfall enkelsidiga
studentbostader med nagot 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.”

For forskolor finns inga riktvarden gallande ekvivalent eller
maximal ljudniva vid fasad. Istallet stélls krav pa ljudnivaer
inomhus och pa skolgarden. Enligt Boverket &r det onskvart med
hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvarde pa de delar av garden som
ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Resultat och forslag pa atgarder

Bullerutredningen visar att 7 av de 23 bostadshusen i
planférslaget kan genomforas i enlighet med riktvardena. For
évriga byggnadsvolymer foreslas avstegsfall A och B tillampas.
Det innebar att lagenheterna utformas som genomgaende
lagenheter med minst halften av bostadsrummen vénda mot en
betydligt tystare (avsteg A) eller tystare (avsteg B, max 55 dBA)
sida. I de fall dar ljudnivan pa den tystare sidan Gverstiger 55
dBA foreslas tata racken och/eller gavlar samt ljudabsorbent i
taken pa balkongerna for att dampa ljudet till en godtagbar niva.
For 20 stycken lagenheter i norra delen av planomradet kréavs
speciallosningar i form av delvis inglasade balkonger for att
sanka ljudnivan till max 55 dBA utanfor fonster for minst halften
av bostadsrummen.

For att klara riktvardet for studentlagenheterna i hogdelen
foreslas fasaden veckas” sa att snedstallda bursprak bildas. Den
ostra sidan i burspraket vetter bort fran Nynasvéagen och far
darmed en tystare miljo. Dér foreslas Gppningsbara fonster till
studentlagenheterna placeras, nagot indragna i fasaden. Vid cirka
50 av de 160 lagenheterna i hogdelen beraknas ljudnivan vid den
tystare sidan uppga till 57 dBA, vilket &r nagot hdgre an
riktvardet. Detta bedoms dock utifran Lansstyrelsens rapport vara
acceptabelt. Studentomradet ar belaget med god tillganglighet till
ett flertal utbildningsinstitutioner inom Stockholmsomradet.

Studentlagenheterna i lamellhuset utformas som genomgaende
lagenheter med ett rum mot den tystare sidan. Loftgangarna
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utformas med skarmande gavlar, tita rdcken och absorbent i taket
for att dampa ljudet till 55 dBA vid fasad.

Ekvivalent ljudniva
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Karta fran bullerutredningen. Ekvivalent Ijudnlvé vid fasad.

Uteplatser
Merparten av bostaderna har tillgang till uteplatser med en
ljudniva om max 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxniva.
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Vid studentomradet och vid ett par av husen i den norra delen av
planomradet klaras dock inte detta krav utan avsteg B tillampas,
dar kravet pa tyst uteplats kan frangas.

Forskolegardar

Bullerutredningen visar att storre delen av den friliggande
forskolans gard med lekytor kommer att motsvara Boverkets
onskemal om max 50 dBA. Garden i anslutning till forskolan
som foreslas i bottenvaningen i stadskvarteren ska skyddas mot
buller med en sk&rm i tomtgrans mot parken vid Perstorpsvagen
och uppfyller da Boverkets riktlinje. Detta sékerstélls genom en
bestdammelse i plankartan.

Farligt gods

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer ska sammanhallen
bostadsbebyggelse ej placeras narmare en transportled for farligt
gods &n 75 m. Topografi och annan bebyggelse kan dock paverka
behovet av skyddsavstand. Avsteg kan géras om man genom att
tillampa sakerhetshojande atgarder kan sénka risknivan.
Planomradet ligger betydligt hogre an Nynasvagen. Mellan
Nynasvagen och Ekebergabackens del inom planomradet ar det
en hojdskillnad pa minst 4-5 meter.

Il

Sektion genom Nynasvagen och hogdelen i studentomradet

Som ett underlag till planarbetet har en inledande och en
fordjupad riskanalys utforts. | den fordjupade analysen har
berdkningar av frekvens och konsekvens for respektive
olycksscenario genomforts.

Berakningar visar att individrisknivan ar acceptabel inom
planomradet. Samhallsrisken &r hogre men ligger inom det spann,
sk ALARP, dar nivan &r acceptabel om riskreducerande atgarder
undersoks. Analysen visar att scenarier som leder till stor
gasmolnexplosion innebar storst paverkan pa risknivan.
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Slutsatsen av den fordjupade riskanalysen &r att den nya
bebyggelsen bor kunna uppféras enligt forslaget, men att vissa
krav pa sakerhetshojande atgarder ar nodvandiga i form av
skyddsavstand och byggnadstekniska atgarder. Dessa ér:

- Inom 75 meter fran Nynasvagen ska bostadshus utféras med:

e utrymningsvéagar placerade och utformade sa att
utrymning kan ske till séker plats vid olycka pa
Nynasvagen.

o friskluftsintag placerade mot trygg sida, antingen bort
fran Nynasvagen eller pa tak.

o fasader mot Nynadsvégen i obrannbart material samt med
fonster som klarar uppvarmning till 300°C under ca 30
minuter.

- Inom 40 meter fran Nynasvagen ska bostadshus utféras med de
atgarder som foreskrivs ovan samt med fonster som lagst
motsvarar brandklass EW 30.

For att sakerstalla att atgarderna vidtas utformas de som
planbestammelser i plankartan.

Vidare ska obebyggda ytor inom 25 meter fran Nynasvégen
utforas sa att de ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

| utredningen anges att ventilationssystemet ska vara utformat sa
att det pa ett enkelt sétt kan stangas av, exempelvis genom central
nodavstangning. Mekanisk ventilation utférs med manuell
avstangning.

Kraven omfattar obebyggda ytor samt bostadshusen. Férskolan
ligger skyddad bakom annan bebyggelse och omfattas inte av
nagra krav pa atgarder.

Luft

En utredning av luftkvaliteten inom planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Utredningen visar att
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for luft klaras.
Utredningen utgar ifran ett alternativ dar omradet &r utbyggt och
tar hansyn till en prognosticerad trafikmangd 2030.

Fororeningar

Da det finns en risk for att det kan finnas fororeningar i
sjukhemsbyggnaden och avloppsledningar bér miljoforvaltningen
kontaktas i samband med rivning. Miljoforvaltningen gor en
beddmning av hantering av rivningsavfall och eventuell sanering.
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Fororeningsrisken galler &ven for marken dar sjukhemmet finns.
Infor byggskedet ska en dversiktlig markundersokning tas fram.

Flyghinderanalys

Da planforslaget innehaller byggnader som ar hdgre dan 20 m har
en flyghinderanalys utforts i samband med planarbetet. Resultatet
visar att planforslaget inte kommer att medfora stérningar for
flygtrafiken. Luftfartsverket har inget att invanda mot planerad
etablering.

Barnkonsekvenser

Planforslaget beddms medféra positiva konsekvenser for barn.
Forslaget mojliggor fler forskoleplatser inom omradet. En ny
allméan park med naturlek foreslas i direkt anslutning till den
friliggande forskolan. Fler och tydligare kopplingar till
parkstraket mellan Farsta Centrum och Drevviken okar
tillgangligheten till rekreationsomraden. Upprustade och nya
gator med gangbanor okar trafiksakerheten. Ny bebyggelse och
okat antal boende i omradet ger tryggare offentliga miljcer for
barn att vistas i.

Ljusforhallanden

Sommartid &r parken vélbelyst dagtid och férskolegarden
skuggas av det hoga studenthuset fran kl. 17-18 pa kvéllen.

De tva befintliga punkthusen strax norr om studenthuset berors
av skugga fran héghuset under tva till tre timmar mellan cirka 12
och 15. Under sommarhalvaret berors endast det narmaste huset.
Bebyggelsen langs den nya lokalgatan skuggar sddra delen av
parken tidig formiddag var och host men begransat under
sommartid. Gardarna har bra solbelysning fram till sen
eftermiddag sommartid. Bebyggelsen mot Perstorpsvégen, med
slapp mellan husen, ger mojlighet till solinfall pa fasader och till
uteplatser med sol pa formiddag och fram till eftermiddagen
sommartid. Hokarangens gard bedéms beroras fran augusti till
slutet av maj, fran sen eftermiddag, av skugga fran de
tillkommande husen samt fran befintliga trad langs med
Perstorpsvagen.

Solstudier for var- och hostdagjamning
Fler arstider finns i en bilaga till planhandlingarna.
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20 mars/ 22 september kl. 09.00 (White) 20 mars/ 22 september kl. 12.00 (White)

f

SOLNEDGANG 18:02-18:45

20 mars/ 22 september kl. 15.00 20 mars/ 22 september kl. 18.00
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Tidplan

Samrad 10 nov - 22 dec 2015
Granskning 4 okt — 1 nov 2016
Godkénnande SBN  4.e kvartalet 2016
Antagande KF 1:a kvartalet 2017

Beréknad byggstart  1:a kvartalet 2017

Genomférande

Flertalet lagenheter upplats med hyresratt. De terrasserade
lamellhusen i slanten upplats med bostadsratt. Marken for
hyresratterna upplats med tomtratt. Marken for bostadsratterna
ska séljas. Parkering anordnas inom kvartersmark, éver och under
mark. Staden anlégger en ny lokalgata och allménna parker samt
bygger om Perstorpsvégen och delar av Ekebergabacken.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfdérdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nddvandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen. Byggherrarna ansvarar for
och bekostar uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for den allménna platsmarken &r staden. Huvudman
for allmanna va-ledningar, el och fjarrvdrme &r staden genom
Stockholm Vatten AB respektive Ellevio AB och

AB Fortum Varme. Huvudman for data- och teleledningar &ar
STOKAB och Telia.

Avtal

Auvtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska tréffas
mellan Stockholm stad och byggherrarna innan detaljplanen
antas. | 6verenskommelserna regleras markforsaljningar,
upplatelser med tomtratt samt genomférandet av detaljplanen.
Staden tecknar &ven genomforandeavtal med respektive
ledningségare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebér att befintliga detaljplaner helt eller delvis
upphor att galla inom planomradet. Inga fastighetsindelnings-
bestammelser finns inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Perstorp 1, Agare: Stockholms kommun
Tomtrattshavare: AB Familjebostader
Perstorp 2 Agare: Stockholms kommun
Tomtréttshavare: SISAB.

Perstorp 3 Agare: Stockholmhem
Perstorp 4 Agare: Stockholms kommun
Tomtréttshavare: Brf Drevvikshojden

Ovrig mark inom planomradet ags av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Planférslaget omfattar allméan platsmark for park och gata
samt kvartersmark for andamalen bostader, studentbostader,
forskola, centrum, elndtsstation samt parkeringsgarage.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgarder,
pd initiativ och bekostnad av fastighetsagaren. Separation av
kvartersmark fran allmanplatsmark genom fastighetsbildning &r
en forutsattning for bygglov.

Genom fastighetsreglering och/eller avstyckning kan flera
fastigheter for kvartersandamal omformas eller nybildas. Genom
fastighetsreglering kan mark planlagd som allmén plats pa
kvartersfastigheter foras till den kommunalt dgda fastigheten
Farsta 2:1.

Tredimensionell fastighetsbildning &r mojlig i vissa delar, bland
annat kan blivande parkeringsgarage i planomradets mitt
avstyckas som en fristaende fastighet.

Fastighetsregleringar

Genom fastighetsreglering kan (de vagrétt streckade) ytorna
RA1-5 foras fran befintliga kvartersfastigheter till
allmanplatsfastigheten Farsta 2:1. Omvant kan (de lodratt
streckade) ytorna RK1-4 foras fran Farsta 2:1 och 2:5 till
kvartersfastigheter. Inb6rdes regleringar mellan
kvartersfastigheter har betecknats r1-r3.
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Foréndringskarta. Kartan illustrerar den huvudsakliga fastighetsbildning
som kravs fér planens genomférande. Befintliga fastighetsgranser ar réda.
Allman plats i ny plan ar gron, kvartersmark i ny plan i (andra) olika farger

Avstyckningar

Fran Farsta 2:1 kan omrade betecknat L1 avstyckas till en eller
flera fastigheter. Fran Perstorp 1 kan omrade L2 avstyckas till en
fastighet. Om sa dnskas kan aven kvarstoden av Perstorp 1 (L3)
via avstyckning bilda en eller flera ytterligare fastigheter. L4 och
L5 kan om sa énskas avstyckas till separata fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Behov av gemensamhetsanlédggningar och servitut provas i
samband med fastighetsbildningen i lantmateriférrattning.

Gemensamhetsanlaggning for kvartersgata avses bildas. Réttighet
for allmanhetens tilltrade (markerad med x pa plankartan) langs
med kvartersgatans norra sida sékerstélls genom bildande av
officialservitut eller avtalsservitut.

Befintliga officialservitut

Tva befintliga officialservitut (kryssade ovan) belastar Perstorp 1.
Det ena servitutet avser servitut for in- och utfart for Perstorp 4.
Detta servitut blir onyttigt i och med att infarten blir planlagd
som allmén plats och kan upphévas i forrattning
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Det andra servitutet &r en kulvert (ledningar for fjarrvarme,
kallvatten, spillvatten, el med mera som forbinder byggnader pa
Perstorp 4 och 5) till forman for Perstorp (belastar ocksa Perstorp
5). Denna kulvert kommer delvis att hamna inom allmén plats
vilket eventuellt kan komma att kréva civilrattsliga
overenskommelser om rattigheten inte ska kvarsta i denna
strackning. 1 6vrigt finns inget som hindrar att rattigheten bestar.

Befintliga ledningsratter

Befintliga ledningsrétter for fjarrvarme och starkstrom belastar
Perstorp 1 och grannfastigheterna Perstorp 4 och 5. Dessa ar
markerade med rosa i de tva ovanstaende skisserna.
Ledningsratter kan upphavas eller flyttas i lantmateriforrattning.
Ledningsratterna har inte bekréftats med markreservat (u-
omrade) i detaljplanen.
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Befintliga avtalsrattigheter

Tre avtalsrattigheter belastar Perstorp 1. Bla linje visar strackning
for kallvattenservis for Perstorp 3. Rod linje visar avloppstunnel
till forman for Reningsverket 1 (Stockholm Vatten). Rosa linje
visar ledningar for fjallvarme for Tippen 1. Avtalsservitut kan
upphévas i lantméteriforrattning om parterna ar 6verens om detta.
Dialog med ledningshavarna innan planens antagande avgor hur
dessa ledningar och dartill knutna rattigheter ska hanteras pa
basta satt.

Ekonomiska fragor

Byggherrarna star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allman platsmark och som
ar en foljd av byggherrarnas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Staden svarar for nyanlaggning av anlédggningar
inom allmén platsmark.

Bostadsrattsbyggaren svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnat for de blivande fastigheterna. Staden
bekostar VA-anslutningar till nya tomtréttsfastigheter.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet. Staden for en dialog
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angaende flytt och anslutning av ledningar med ber6rda
ledningségare.

Befintlig elnatsstation foreslas ersattas med tva nya
elnatsstationer i den allménna parken langs med den nya
lokalgatan.

Dagvatten
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Atgarder mot erosion dar dagvatten leds ut ska utféras och
bekostas av byggherren.

Under anldaggningsskedet finns risk for utsldpp av framst
oljeprodukter fran entreprenadmaskiner samt slam och kvave vid
sprangningsarbeten. Genom att redan i inledningsskedet ha
vidtagit atgarder for att forhindra utslapp kan effekterna av
byggverksamheten dampas eller helt utebli.

Naturvarden

Vid genomforande av planen ska det sékerstéllas att inte
etableringsomraden, lednings- och rérdragningar, byggstangsel
byggstallningar med hisstorn mm paverkar de naturvarden som
skyddas i planen.

Dispens kan sokas fran artskyddsférordningen for att exempelvis
riva en byggnad som nyttjas av fladdermdss. Om dispens soks
kan det komma att kravas atgarder for att 6ka forutséattningarna
for fladdermdssens fortbestand i omradet. Dessa atgarder skulle
kunna vara att fladdermusmusholkar eller andra utrymmen for
fladdermdss anlaggs inom eller i anslutning till planomradet.

Fororeningar

AB Familjebostader ansvarar och bekostar en oversiktlig
markundersokning och en eventuell sanering av sitt
tomtrattsomrade. Exploateringskontoret ansvarar och bekostar en
oversiktlig markundersdkning och en eventuell sanering for
ovriga delar.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT
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