STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2017

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2017-02-09

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Ewa Carlsson-Hallberg

Sara Pettigrew
Georgios Tsiroyannis
Stefan Svanstrom
Billy Osth

Suppleanter Emilia Wikstrom Melin
Tomas Vreck
Fotios Stathis
Carl Cederschiold
Kerstin Fredriksson

Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson

Ovriga nirvarande Linus Johansson, tf VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Eva Lenngren, chef Boende och Lokaler
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Karin Stener, Kommunikationschef
Martin Hoverberg, borgarrddsekreterare



§1 Motets oppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§2 Utseende av sekreterare

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen beslutade att utse Olle Torefeldst till sekreterare for motet.

§3 Utseende av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordfoérande.

§4 Foregiende protokoll 8/2016

Anmiéldes att foregédende protokoll 8/2016 &r justerat och utskickat.

§5 Beslut om revidering av projekt Monumentet 32

VD hénvisade till drende 5.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Rapporten godkéanns.

2. Styrelsen godkénner att projektbudgeten utokas till 114 Mkr.

3. Styrelsen godkénner att VD tecknar erforderliga avtal och beslut for projektet och
upphandlingen.

§6 Beslut om upphandling Mullvadsberget 29

VD hénvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen godkidnner upphandlingen och uppdrar &t VD att teckna erforderliga avtal.
2. Arendet justeras omedelbart.



§7 Anmilan av finansrapport per 2016-12-31

VD hénvisade till drende 7.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Finansrapporten per 2016-12-31 godkénns.

§8 Ligesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 8.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Léagesrapport nyproduktion godkénns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m.fl. (L), Carl
Cederschiold m.fl. (M), Stefan Svanstrom (KD)

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostdder kommer pa plats.
Byggtakten i1 staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-talet. Tyvarr har
vi under den rodgronrosa majoritetens styre sett hur langbénkar av majoriteten i
stadsbyggnadsndmnden och kraftigt forldingda handldggningstider for detaljplaner inneburit
fordréjningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems resurser for
nyproduktion att anvindas fullt ut.

Det svéra i Stockholm ér att f fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma &verens
om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen. Var oro har
bekriftats av att majoriteten redan tvingats backa fran loftet som utfardades till stockholmarna i
budget 2015 om dubblerad byggtakt i allménnyttan fran 4r 2017. Malsittningen att
Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 lagenheter per ar skots istillet fram till att gilla fran 2019.
I lagesrapporten frdn 2017-01-31 ser vi att majoritetens mal inte ens kommer att uppnas till 2019.
Uppskattningsvis saknas runt 5 000 objekt i Stockholmshems projektportfolj for att drligen kunna
paborja 1 000 bostader. Den viktiga frigan i sammanhanget 4r hur det paverkar uppfyllandet av
stadens totala bostadsméal. Misslyckas majoriteten med att halla uppe den snabba byggtakt som
Alliansen ldmnade dver s himmar det tillvdxten i Stockholm vilket pdverkar hela landets
ekonomi negativt. Frimst drabbar det dock Stockholms unga vuxna som fér det svarare att fa tag i
sin forsta bostad.



§9 Beslutsordning Stockholmshusen

VD hénvisade till d&rende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1.  Genomforandebeslut for projekt inom Stockholmshusen kan godkénnas innan detaljplanen
vunnit laga kraft under forutsittning att sddan villkoras i bolagsstyrelsens beslut, for
respektive projekt.

I samband med beslutet gav styrelsen VD i uppdrag att undersdka mojligheterna for att dven
andra projekt dn Stockholmshusen hanteras pa samma sétt i syfte att minska ledtiderna for
nyproduktion.

§10 Slutredovisning Tofsingedalen

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv. Tofsingedalen, Ostermalm godkénns.

§11 Anmilan angiende inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen beslutar att godkdnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.
§12 VD informerar

Nyproduktionschefen Gustaf Lundin informerade om platsbesoket hos underleverantoren till den
upphandlade modulleverantéren 3BD Development AB. Stockholmshem besokte fabriken,
inspekterade en byggd provmodul och fick se dokumentation. Det fanns inget vésentligt att
anmdirka pa. Vissa produktval fOr att béttre anpassa produkterna till bolagets forvaltning kunde
fortfarande goras. Stockholmshem kommer sannolikt dven att besoka fabriken nér produktionen
av de bestillda modulerna dr igang. Referensobjekt fanns att besoka inom EU dit leverans skett.

Patrik Andersson redogjorde for det aktuella laget nér det géller tillfdlliga boenden for personer
med permanent uppehéllstillstind. Byggloven for nya moduler i Bromma, Orby och Sitra har
overklagats men Lansstyrelsen avslog dessa. Beslutet 1 lansstyrelsen har 6verklagats till Mark —
och Miljodomstolen. De tidigare inflyttade modulerna i Fagersjo dr aterstéllda efter branden 1
oktober ifjol och var klara for inflyttning f6r SHIS Bostdders verksamhet den 1 februari.



VD gav en lagesrapport i arbetet med Stockholmshyra, dvs systematisk hyressittning i Stockholm.
En 6verenskommelse undertecknades i veckan av Hyresgéstforeningen Region Stockholm och
Stockholms stads tre kommunédgda bostadsbolag. Stockholmshyra ska bli ett verktyg for att
enklare kunna berékna en ldgenhets bruksvérde utifrdn omrade, hus, 14genhet och service inom
ramen for nuvarande lagstiftning och ar ténkt att bli grunden for en tydlig och konsekvent
hyressittning inom Stockholms stad. Parterna &r Gverens om att arbetet med att utveckla
Stockholmshyra ska utgé fran den svenska lagstiftningen kring hyresséttning (exempelvis
besittningsskydd och kollektiva forhandlingar). Vilka kriterier som paverkar hyran, t ex omrade,
hus, ldgenhet och service och en plan f6r implementering ska finnas pa plats till arsskiftet
2017/2018.

VD kommenterade och redogjorde for hur bolaget hanterar och aterrapporterar hanteringen av
olika fragor som styrelsen far via mail av privatpersoner. Olika styrelsemedlemmar fér olika
frdgor — ibland utan att frigorna eskaleras till verksamhetsansvariga inom bolaget och kan
besvaras den vigen.

Olle Torefeldt rapporterade fran de informationsméten som hoélls 1 januari i kv Linjalen pé
Sodermalm infér ombyggnaden i fastigheten. Vid motena redogjordes for resultatet av samradet
och det gavs mojlighet att stilla fragor till projektledningen. Motestiden var 1 timme (30 min
presentation och 30 min svar pé fragor vid 5 olika stationer) och upprepades 4 ganger vid olika
tidpunkter under 16rdagen den 14 januari for att ge s4 ménga hyresgéster som mgjligt chans att
nérvara. Ett drygt hundratal hyresgéster deltog.

§13 Ovriga fragor

Skrivelse tillstilld Stockholmshems styrelse den 9 februari 2017:

Till styrelsen for AB Stockholmshem
Bygg pa befintliga bostadshus — ger fler ligenheter i egna fastigheter

For nagra ar sedan genomforde Stockholmshems bolagsledning en inventering av om och i sé fall
vilka hus som skulle kunna byggas pa med fler vaningar. Stockholmshem har i1 allménhet mycket
hog teknisk standard och hallfasthet i sina bostadshus. En hel del hus dr mdjliga att utdka med en
eller flera vaningar pa hojden. Detta giller inte alla hus eller 1 alla lagen. Generellt kom
inventeringen fram till att hus med platta tak &r 1 allmédnhet lite mindre tekniska problem att bygga

pa.

De konkreta exempel som bolagsledningen lyfte fram som mdjliga var ndgra av husen med platta
tak vid Héagerstensviagen 1 Aspudden och lamellhusen utefter Magnus Ladulasgatan i kvarteren
Ogonmittet och Linjalen. Andra exempel som behdver utredas mer 4r husen vid Byilvsviigen i
Bagarmossen.

Ett av Stockholmshems storsta problem for att fa fram fler bostdder 1 nyproduktion &r bristen pa
byggbar mark. Fordelen med att bygga pa befintliga hus dr att bristen pd mark inte &r nagot
problem, marken finns och &r redan hardgjord och anvénd.



Om denna form av nyproduktion befinns vara patagligt dyrare &n den ordinarie nyproduktionen
kan inslag av tredimensionell fastighetsbildning anvéndas oh de tillkommande bostdderna ddrmed
sdljas till boende som édgarbostéder eller bostadsréttsforeningar.

Bolagsledningen bor fa i uppdrag att ta fram den tidigare tekniska inventeringen av det befintliga
fastighetsbestdndet och redovisa for styrelsen hur pabyggnader konkret skulle kunna genomforas.

Bjorn Ljung (L) vice ordférande i Stockholmshems styrelse
Kerstin A Fredriksson (L) suppleant i Stockholmshems styrelse

§14 Motets avslutande

Vid protokollet:

Olle Torefeldt

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



