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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markoverlatelseavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram, daterat datum 2017-02-08 ar det
dokument som dsyftas i {10 1 tecknat maroverlatelseavtal
mellan Hékerum Bygg AB och Tyres6 kommun f6r projekt
Graningsvigen, del av Bollmora 1:94.

Tyreso 2017- -

For byggherren

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Tyreso ir en vixande kommun dér malsittningen ar att
skapa levande och attraktiva gator och métesplatser f6r
minniskor 1 alla aldrar. Det aktuella kvarteret ar belaget vid
Graningsvagen, ca 500 meter sydvist om Tyresé Centrum
och en halvtimmes bussresa ifran Stockholm.

Byggnationen ar ett resultat av diskussion mellan Tyreso
kommun och Hokerum Bygg om vad som laimpar sig pa
omradet. Malet dr att skapa ett kvarter med goda kvalitéer
tor sa val invanarna i Tyres6 kommun som f6r de boende 1
omradet.

Kontroll och granskning

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar, som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas,
limnas till kommunen. Handlingarna ska redovisas

innan ans6kan om mark och bygglov inlimnas till
kommunens bygglovsenhet. Vid det tekniska samradet ska
kvalitetsprogrammets krav uppmirksammas och behov
av granskning under byggskedet avgoras och inforas 1 ett
torslag till kontrollplan.

Projektmal for Granangsvagen

Milet med bebyggelsen ar att omvandla Granangsvagen
fran transportled till stadsgata. Den nya bebyggelsen ar

en del i fortitningen av Tyresos centrala delar, vilket ar

ett steg pa vagen mot en mer hallbar stad dér funktioner
ligger samlat snarare dn utspritt. En blandad stadsdel
innebir att blandade funktioner sa som skola, handel,
idrottsanldggningar och bostader lockar minniskor att rora
sig 1 omradet 6ver hela dagen och bidrar pa sa sitt till en
tryggare stad. Att funktionerna ligger inom promenad eller
cykelavstand fran varandra gor det ocksa moijligt for fler att
vilja bort bilden till f6rman f6r kollektivtrafik eller andra
milj6vanliga fardsatt som cykel eller till fots.

Det attraktiva
stadsummet

Mellan husen erbjuds ytor for gronska,
lek och méten. Dessa ytor ar belysta
for att skapa trygghet och gora
platserna tillgédngliga och anvindbara
over dygnet och arstiderna.
Byggnaderna och deras funktioner
aktiverar gaturummet tack vare
nirvaron av boende och besokare.

Funktions-
bildning

Husen har ligenheter i blandade
storlekar, frain mindre studioldgenheter
1 sockelvaningen till fem rum och kok.
Bostidderna ligger 1 nirheten av bade
skola, idrottsanliggningar och Tyreso
centrum. Detta skapar ett omrade med
blandande funktioner, som skapar en
dynamisk stadsdel med rérelse genom
omradet 6ver storre delen av dagen.

Orienterbarhet

Orienterbarheten i omradet nordost
om Bollmora Berg stirks genom
huvudgatorna och de anslutande gang
och cykelstraken som linkar samman
bostadsomradet med resten av Tyreso.
Omradets gang och cykelvigar ar
separerade fran gatorna, for att skapa
trygghet och siakerhet 1 rérelsen i
omradet.

en vision om
en stadsdel med hallbara forutsattningar

Byggnaderna i sin omgivning

Planomradet ligger alldeles intill Tyres6hallen, Nyboda
skola och relativt nira Tyres6é centrum. Omgivningen har
en lag skala och domineras av flerbostadshusbebyggelse
tran 60 och 70-talen. De nya husen knyter an till
nivaskillnaden och bebyggelsen vid Bollmora Berg med
sina sju vaningar och varierande ljusa och mérkare fasader.
Planomradet ligger med narhet till naturomraden och har
storstadslivet 1 Stockholm inom rackhall. Det gor att

de planerade bostiderna kan passa dem som vill bo nira
naturen men anda kunna ta del av storstadens breda utbud
av arbetstillfallen, kommers och kultur.

Bebyggelsens Karaktarsdrag

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar som linkas samman
med en gemensam sockelvaning. Husen har sex vaningar
som avslutas med en sjunde indragen takvaning, For att
binda samman kvarteret dr takvaningarna — precis som
sockelvianingen — utformade med en gemensam gestaltning,
Unikt f6r varje hus dr fasaderna som varierar i materialitet
och kulor for att ge kvarteret en omvixlande karaktar.
Husens utformning baseras pa en T-formad planlésning
som ger ljusa och tysta ligenheter med fonster 1 tva
vaderstreck och balkong i sydvistligt lige med utsikt 6ver
garden.
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Idébild till komplementbyggnader

Idébild dver komplementbyggnad & cykelférrad i sockelvaning Idébild éver Granangsvagen
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Bebyggelse
Bebyggelsen bestar av tre punkthus, innehallande bostader.

Punkthusen star pa en sockelvaning som innehaller, entréer,
studioldgenheter/lokaler och bostadskomplement mot
gatan och bakom dessa parkeringsgarage och utrymmen
for ligenhetsforrad och teknik. Férutom ligenhetsférrad
har de boende tillgang till gemensamma barnvagns- och
rullstolsforrad. Dessa ligger lattatkomligt i narheten av
bade trapphus och garage.

Bostaden

Punkthusen innehaller huvudsakligen ligenheter om tre
rum och kok. De flesta ligenheterna har utblickar i tva eller
tre vaderstreck. Alla ligenheterna har stor balkong eller
egen uteplats i ligen mot sydvist och sydost. Balkongerna
ska kunna glasas in for att ge de boende mojligheten att
skapa ett uterum som gar att nyttja aret om. Balkongerna
har utsikt 6ver garden och goda férutsittningar for
eftermiddagssol.

Sockelviningen innehiller 12 studioldgenheter/lokaler pa
maximalt 35 m? Lagenheter planeras for umginge och
matlagning samt avskilt utrymme fér somn. Lokaler kan
anpassas for respektive verksamhet. Fonster utformas sa
att studioldgenheter kan fa bade integritet och utblickar,
exempelvis med delvis frostade partier.

Vadringsfunktionen ska utformas pa ett inbrottssakert satt.

Studioldgenheter/lokaler har uteplatser mot gatan.
Uteplatserna ar upphdjda cirka 0,5 m och skyddas med
upphojda planteringar och ricken som genom grénska och
tysiska barridrer filtrerar den mest direkta kontakten med
gatan och skyddar fran insyn. Ricken utformas sa att de ger
ett skydd mot trafikbuller fran gatan.

En barande idé 1 bebyggelseutformningen ar att erbjuda
yteffektiva ligenheter dir alla bekvamligheter far plats pa
relativt fa kvadratmeter. Avsikten ér att skapa prisvirda
ligenheter som kan passa savil ungdomar som familjer
med sma barn och pensioniretr.

Gatufasad och forgardsmark

Husen har huvudentré fran gatan som framhivs dels
genom belysning vid sidan om entrédorren, och dels
genom en liten utskjutning i fasaden. Fran huvudentréer
nas ocksé studioldgenheter/lokaler i sockelvaningen samt
garage och andra funktioner.

Studiolidgenheter/lokaler skapar ljus och rorelse bakom
sockelvaningens fasad. Avsikten 4r att gora gatan tryggare
tor allminheten genom ljusspridning och nirvaro.

Avfallsrum med sopkirl dimensioneras enligt avfall Sveri-
ges riktlinjer for totalt 90 liter hushéllsavfall/vecka.
Utrymmen f6r cykel- och barnvagns- och
rullstolsparkering, samt avfallssortering har entré och
fonsterytor mot forgardsmark/gata. Avsikten ar att de ska
kannas ljusa och trevliga f6r de boende och bidra med ljus
och rorelse i gatumiljon. Aven dessa entréer ir belysta for
att yttreligare 0ka trygghetskanslan i kvarteret.

Forgardsmarken ska innehaélla planteringsytor for trad,
buskar och annan vegetation. Markbeliaggning och
belysning utformas sa att férgardsmarken skiljer sig fran
gatumiljon.

Fasader och gestaltning

Sockelvaningen har en ljus och slit betongfasad med

storre fonsterpartier som markeras med utskjutande
tonsterkarmar 1 svart skivmaterial. Kontrasterna mellan
den ljusa fasaden och de morka fonsterkarmarna, det
mjuka traet och de harda fasadmaterialen avser att skapa en
levande och karaktiristisk sockelvining som kommunicerar
med gaturummet genom materialitet, ljus och transparens.

Fasaderna ovanfor sockelvaningen putsas mot gatan men
mot gardarna utfors de av rastrerade betongelement.

Det norra huset har en r6d kulor (S 5030-Y70R) och
det mellersta huset har en gra kulor (S 1502-G50Y). Det
sodra huset har en gulréd kulor (S 4010-Y.10R). Avsikten

Idébild dver terass till studiolagenhet

Idébilder 6ver raster i betongfasad

Idébild over trafasad till takvaning

Idébild 6ver putsad fasad




Fasader mot Granangsvagen

ar att skapa variation i material och kulor och att undvika
upprepning,

Betongelementen prefabriceras och ménstergjuts genom
manuell placering av formstavar i botten av gjutformen.
Monstergjutningen ger betongelementen horisontella rillor
som skapar ett linjespel med skuggor pa husets fasader.
Vertikala skarvar placeras dolt bakom exemplevis stupror
tor att forstarka de vagrita detaljerna i fasaden.

Trapphuset markeras med en varierande fonstersattning
som forstirker det vertikala 1 fasaden. Takviningarna har
en mork panel for att framhiva den indragna vaningen.
Takvaningen kan exempelvis ha en fasad av trd malat

1 falusvart trd, som skulle ge byggnaderna ett modernt
uttryck med traditionell anknytning. Avsikten ar att skapa
en kontrast mellan den morka panelen och de i ovrigt ljusa
fasaderna samt for att ge fasaden mot gatan en ligre skala.

Bostadsgardar

Pa terrasbjilklaget ovanfor sockelvaningens garage och
torradsutrymmen skapas grona bostadsgardar. De nas frin
trapphusen samt fran forsta vaningens ligenheter. Vid
gransen mellan naturmarken och bostadsgardarna skapas
ett nytt forbindelsetrak som knyter an till kommunens
gang- och cykelvig soder om planomradet.

Pa gardarna finns en lekplats for de yngre aldrarna, samt ett
antal litta komplementbyggnader. Komplementhusen har
falusvarta trifasader och innehaller cykelparkering m.m. En
byggnad planeras som gemensamhetslokal f6r de boende
att nyttja. Gardarna far odlingsbiankar dir de boende kan
plantera blommor, 6rter och odla gronsaker. Fagelholkar
och insektshotell pryder komplementbyggnadernas fasader
for att frimja den biologiska méangfalden 1 omradet.

Gemensamhetslokalens byggnad har ett tak av sedum.
Sedumtaket ger huset en ”femte fasad” som upplevs

fran bostadsfonster. Sedumtaket bidrar tillsammans med
odlingsbinkar och andra planteringsytor pa gardarna till att
tordroja dagvatten.

yp Erco Zyinder

Idébilder 6ver entrépartier till bostader respektive avfallsrum

Vagbuller

Bullerskydd av
glasracke

Bullerskydd

Princip for bullerskydd vid uteplats mot gata
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Fasader mot garden

Projektinfo

Total BTA (ljus) 6197,9 kvm
BOA 4819,4 kvm
Antal lagenheter/bostader 79 st

Lagenhetsférdelning

1stbrok/4stdrok/2s2rok/

57st3rok/15st1rok

ca antal boende 141
(ev) LOA -
Antal lokaler -
Antal p-platser 44
P-tal 7/1000 BTA
Antal p-platser for bilpool -
Antal handikapplatser 3
Antal cykelparkeringsplatser 198
P-tal cykel 2,5 cykel/lgh
Antal p-platser ladcykel -
Placering av cykelparkering

- inomhus/utomhus JalJa

- markplan/annan vaning Ja/Nej
Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc) Ja

Trafikbuller

Fasader mot studioldgenheter/lokaler utsitts for
trafikbuller som overskrider 60 dBA ekvivalent bullerniva.
Studiolidgenheter forutsitter att ricket omkring
ligenheternas uteplats utformas som en bullerskirm med
ett skirmkrén om 2 m Gver vigbanans niva.

Angoring och parkering
Angoringsplatser for bilar, sopbilar m.m. anordnas i
parkeringsfickor pa gatumark.

Garage och markparkering rymmer totalt 44 P-platser.
Det motsvarar ett P-tal for bilar pa 7 P-platser per

1000 m? bruttoatea. Littillgiangliga P-platser avses for
rorelsehindrade och parkeringsplatser for miljobilar forses
med laddstolpar.

Infarterna till parkeringsgaraget utformas trafiksikert sa att
de inte hindrar framkomligheten f6r gaende och cyklister.
Parkeringsgaraget ska vara sikert och utrustas med las.

Parkeringsgaraget forses inte med golvbrunnar.

Planerade cykelrum, cykelférrad pa bostadsgardar och
cykelforvaring i ligenhetsforrad rymmer 198 cyklar. Detta
motsvarar ett P-tal for cyklar pa 2,5 cyklar per ligenhet.

Fasad mot norr, norra huset

Fasad mot sdder, sddra huset



Cykelrum 1 sockelvaningen ér val belysta och har
tonsterpartier ut mot gatan. Detta gor att bade gatan och -
cykelrummen upplevs tryggare tack vare ljus och synlighet. G S "1'-l -'._[

Dessutom finns det fristiende komplementhus "‘ I I l
innehallande cykelparkering pa garden i direkt anslutning R h

till ett nytt forbindelsestrak. Den nya leden ansluter till
kommunens vignit for gang- och cykeltrafik, for att
ytterligare frimja cykelanvindandet.

Tillganglighet
Tillganglighet for rorelsehindrade tillgodoses genom

angoringsplatser pa gatan inom 25 meter fran
bostadsentréerna.

Entréer mot férgardsmarken anpassas till gatunivan.
Genomgiende hissar i entréhallen lyfter rorelsehindrade
fran gatuniva upp till sockelvaningens golvniva och vidare
upp 1 huset. Gérdsentréer ansluter ocksa till trapphusens
hissat.

Bostadsgardar, utrymmen for bostadskomplement och
garage ar tillgiangliga via hiss i trapphus.

Tva avfallsrum finns i sockelvaningen. Ett i norr och

ett 1 husets mitt. Rummen ligger inom 50 meter fran
bostadsentréer. De ska vara dagsljusbelysta och har ingang
tran kvarterets forgard. Avsikten ar att det ska vara litt for
de boende att sortera och atervinna sitt avfall.

Energi och material

Yttervigg, barande innerviggar och bjilklag utgérs av
betongstomme, utan inbyggda organiska material. Detta
ger en mycket hallbar byggnad som blir virmetrog och inte
riskerar ndgra fukt- och mogelproblem. Husen planeras
att vairms upp med fjarrvirme som spetsas med virme

tran franluftsvirmepumpar. Genomgiende laga U-virden '
pa material i klimatskal och en virmetr6g betongstomme
skapar goda foérutsattningar f6r en lig energiférbrukning,
IEE=EE

Idébild dver balkongracke




Sol- och skuggstudier

Var och hostdagjamning kI 10 Var och héstdagjamning kl 13 Var och hostdagjamning kI 16

Pa var- och hostférmiddagar nar solen hela den kringliggande miljon i Mitt pa dagen under var och host nar solen bostadsgardarna tack vare Pa var- och hosteftermiddagar skuggar kvarteret den intilliggande

vaster och Oster tack vare kvarterets nord-sydliga lage. kvarterets uppbrutna form. bebyggelsens vastra delar. Dock ar stora delar av garden fortfarande
solbelyst.

Midsommar kl 10 Midsommar kI 13 Midsommar kl 16
Mitt i sommaren, nar solen star som hogst pa himmelen skuggas enbart Under h6gsommaren nar solen bade kringliggande miljé och Under sommareftermiddagarna nar solen bade balkonger och bostads-
de norra delarna av kvarteret. bostadsgardarna. Sa har ars ar skuggorna korta och skuggar enbart gardar i sydvastligt I1age. Omkringliggande bostadsgardar paverkas inte.

Granangsvagen i norddst.
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Idébild dver norra huset och terrassering av slant




Situationsplan Granangsvagen




Bostadsgardens utformning

Marken inom planomradet kan delas in i fyra zoner:

. Forgardsmark

. Bostadsgardar pa terrasbjilklag

. Markparkering

. Omrade mellan bostadsgardar och befintlig
naturmark utanfér planomradet.

Naturmark vister om planomradet paverkas ocksa av ett

genomforande av detaljplanen.

Forgardsmark

En cirka tre meter bred remsa forgardsmark skiljer
bebyggelsens sockelvaning fran gatan. Entréfunktioner,
gronytor och upphdjda privata uteplatser anordnas pa
torgardsmarken. Planteringslador utgor gransen mellan
privata uteplatser och allminna ytor. Pa de allminna ytorna
skapas sittmojligheter vid entréer och angoringsplatser.

De tjdnar som motes- och vantplatser. Forgardsmarken
planteras med trad och buskar som ger ett gront skydd mot
gatan och som tal trafikmiljo.

Bostadsgardar

Pa terrassbjilklaget mellan punkthusen skapas grona gardar
med trad, buskar och grisytor eller annan markvegetation.
Gardarna utrustas for lek, méten, odling och avkoppling.
Pa girdarna skapas en varierande vixtlighet med blomning,
trukter och bar som ir lockande f6r bade insekter, fjarilar
och barn. Vixter valjs med hinsyn till giftighet, allergier
m.m. Hir skapas ocksa maijlighet for odling i upphdéjda
odlingsbiankar. Omfattningen av odlingen ar flexibel genom
att trairamar kan tillféras och tas bort.

Gardarna utrustas med binkar och bord vid lekplats

och aktivitets- och umgingesytor. En storre uteplats vid

en byggnad f6r moteslokal tilliter moblering med 16sa
mobler for att ge plats f6r bade mindre grupper eller

storre sillskap. Lekplats anordnas pa bostadsgirdarna med
lekredskap sa som sandlada, klatterstillning, rutschkana
och gungstillning for yngre aldrar. I slinten vaster om
byggnaden kan lekomraden skapas i relation till hur

berget utfaller m.m. Denna lek ges en mer naturpraglad
utformning.

Markparkering

Markparkeringen i norr medfor relativt stora schakter in i
sluttningen upp mot kommunens gangvag. En plan
parkeringsyta skapas med hjilp av slintstod och
terrasseringar 1 tva till tre nivder for att ansluta till befintlig
markniva vid gangslingan upp mot Granitvigen 1 vister.
Slintstoden byggs upp av mursten eller synligt berg, detta
anpassas utefter sprangningsutfall. Terrasserna planeras
med marktickande vixter 1 kombination med klittervaxter.
For att forhindra nedstortning forses del av gangvig med
metallracke.

Anpassning till naturmark

Omridet mellan naturmark och terrassbjilkag/bostadshus
ska utformas sa att markanslutningen blir sa naturlig som
moijligt. Dar bergskirningar och bergsslanter anda uppstar
klds dessa med vixter och fir dekorationsbelysning. Pa sa
satt blir berget ett positivt inslag 1 boendemiljon.

Dir nivaskillnader inte kan tas upp med enbart
vegetationsklidda bergsslinter kompletteras dessa med
slantstod som anpassas mot befintliga bergsslinter. Aven
slantstoden klds med vegetation frin planteringsytor pa
stodets nedsida och/eller ovansida. Slantstoden utfors i
flera etage for att man littare skall kunna ge stéden karaktir
av gronskande vagg.

Vixtligheten bestar av klittervaxter, typ klatterhortensia
och vildvin, med sugfétter som sjilva vandrar upp lings
bergets form. Klatterhortensian ger en vacker blomning
som ocksa dr lockande for bin och fjarilar. Vildvinet ger en
r6d hoésttirg och vixter kraftigt.

Marken omkring gang- och cykelvig samt makadamdike
tor yt- och dagvatten ska planteras pa ett sitt som i nagon
man aterger marken ett ursprungligt utseende.

Naturmark utanfor planomradet

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer en 5-10
meter bred zon av naturmarken utanfér planomradet att
paverkats av byggnadsarbeten. Inom detta omrade ska trid
och vegetation som tagits bort ersittas med arter som hor
hemma 1 omradet och ir tiliga vid en etablering. Rénn,
bjork och tall dr trid som kan vara lampliga. Stodvattning
kan behovas under de forsta ett eller tva dren.

Den befintliga vegetationen i den opaverkade delen av
sluttningen upp mot Granitvigen rensas fran doda eller
hingande trdd for att undanréja olycksrisker och for att
forbattra omradets naturliga kontakt med Bollmora Berg,.

Belysning

Forgardsmark belyses med pollare som markerar

gangvig och entréer. Upphojda terrasser som tillhor
studioligenheter/lokaler forses med lokal belysning.
Bostadsgardar belyses med pollare i anslutning till entréer,
lekplatser samt gang- och vistelseytor.

Markparkeringen i norr far belysningsstolpar. Slintstod
och bergskirningar i anslutning mellan markparkering

och mot naturmark/kommunal gingvig far viss
dekorationsbelysning. Det nya férbindelsestraket mellan
bostadsgardar och naturmark far belysningsstolpar.
Belysningen ska utforas sa att den inte blindar eller stor i
markmiljo eller genom bostadsfonster. Ljuskillor ska vara
varmvit LED-belysning.

Dagvatten

Dagvatten omhindertas sa att kvalitéer i den befintliga
bergsterringen med sin torrmarksvegetation bevaras.

Dagvatten omhindertas genom fordrojning, dels i
tordrojningsdike vaster om gardsbjilklaget, dir yt- och
grundvatten fran bergsslint omhiandertas tillsammans med
ytvatten fran gardsbjilklaget.

Dagvatten fran tak och férgardsmark f6rdrojs i
planteringsytor och fordrojningsmagasin med braddledning
som ansluts till kommunala dagvattenledningar.

Vid upptérande av byggnader ska sa miljovinliga material
som moijligt viljas for att minska paverkan av féroreningar i
dagvattnet.
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Kommunens ataganden

Géng- och cykelbana

Tyres6 kommun kommer att anldgga en gangbana med
tradplantering pa Graningsvigens vastra sida (samma sida
som den planerade bebyggelsen).

Som del av upprustningen av Granangsvigen kommer
Tyres6 kommun dessutom anligga en gang- och cykelbana
pa vagens Ostra sida. Befintlig tradplantering pa den Ostra
sidan behalls.

Atgarder under byggskedet

Springning och schaktning

Spriangning och schaktning ska projekteras och utforas pa
ett sadant sitt att sa mycket som mojligt av befintlig mark
och vixtlighet kan bevaras och sprangnings omfattning
minimeras. Schaktkanter ska géras s branta som
bergkvaliteten tillater.

Omradet mellan naturmark och terrassbjilklag/bostadshus
ska utformas sa att markanslutningen blir sa naturlig som

mojligt.

Skydd av vegetation

Fore utbyggnaden ska virdefulla trad intill fastigheten
inventeras och 1 méjligaste man skyddas. Vid ett
genomforande av detaljplanen kommer en 5-10 m bred
zon av naturmarken utanfér planomradet att paverkas av
byggnadsarbeten. En tridvitesplan upprittas gemensamt
av byggherren och kommunen f6r att identifiera de trad
som ska skyddas. Trid och vegetation som tagits bort ska
ersittas med arter som hor hemma i omradet och ar tiliga
vid en etablering,

Byggherren ansvarar fOr att mark intill fastigheten inte
nyttjas 1 byggprocessen utan tillstaind frain kommunen. Fore
byggstart ska syn hallas med representant fran kommunen
dar skyddsatgirder bestims.

Transportviagar

Fore byggstart ska byggherren redovisa forslag till
Trafikanordningsplan som redovisar omliggning

av trafiken. Trafikanordningsplanen ska godkéinnas

av kommunens trafikenhet. Byggherren ska sakra
tramkomlighet f6r samtliga trafikslag och tillganglighet till
allminna anlidggningar samt se till att trafiksikerhet kan

uppritthéllas.

Forsyn av gator och allminna anlaggningar (till exempel
gangbro) som kan komma att paverkas av byggtrafiken
kommer att goras.

Byggskyltning

Exploatoren forbinder sig att informera allmanheten med
skyltar pa plats om pagaende byggnadsarbeten.

Etablering
Etablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Fore byggstart ska byggherren uppritta en
arbetsplatsdispositionsplan som ska reglera uppstillning av
arbetsbodar, upplag och dylikt.

Arbetsplatsen ska inhdngas med byggstaket innan arbetet
paborjas.



Process

2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- 1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sd som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsging, fastighetsrattsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsarendet starta.

gaatgirder samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

ansoks och genomfors hos Lantmiteriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (exploatering,

Dplan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

2
S
@

5. Kontrollera att dverenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

projekte;

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan rora sig om exempelvis triad, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBRs foreskrifter och allminna rad. tor allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bade i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkanner skriftligen att byggherren har
Byggnation far paborjas nar starbesked ges. kvalitetsprogram. tullfoljt atagandena 1 avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kozmmunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggberren Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering) Delagande: &ommunen (exploatering, bygglov) plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggherren Hokerum Bygg AB har uppfyllt

atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen



CHECKLISTA

Att gora:

Bostadutformning

[] Alla huvudentréer ska vara vinda mot Graningsvigen. (sid 8)

[] Fonster till bostadsrum i bottenviningen ska utformas med hinsyn till de boendes trygghet och integritet utan att ljusinsldpp och utblickar begrinsas. (sid 8)

[ ] Uteplatser mot gatan ska vara upphdjda cirka 50 cm och omgirdade av gronska och ricken som skyddar fran insyn och trafikbuller fran gatan. Avgrinsningen

av uteplatserna ska vara utforda med omsorg och hog kvalitet. (sid 8)

[ ] Det ska finnas en utging frin varje trapphus till upphéjd innergird (sid 9)

Byggnadsteknik och gestaltning

[ ] Fogar mellan fasadelement ska vara del av formgivning/gestaltning eller doljas. (sid 9)

[ ] Husens firgsittning kan vatieras i helhet eller i delar. (sid 8)

[ ] Sockelvaning ska innehilla storre fonsterpartier (sid 8)

[ ] Bostider i bottenviningen skyddas mot trafikbuller med skidrmar som ir en integrerad del av uteplatsens inramning. (sid 8)

Utemiljé

[ ] Omridet mellan naturmark och terrassbjilkag/bostadshus ska utformas s att markanslutningen blir sd naturlig som mojligt. (sid 18)

[ ] Naturmark utanfor planomradet som paverkas av genomfoérande av detaljplanen ska dterstillas sd lika opaverkad naturmark som moijligt. (sid 18)

[ ] Pi bostadsgird ska finnas lekplats for sma barn, sittméjligheter ska finnas i anslutning till lekplats (sid 9 & 18)

[] Moijlighet till odling ges i odlingslidor pa bostadsgardar. (sid 9 & 18)

[ ] Forgardsmark med uteplatser och entréfunktioner planteras for att skapa ett gront skydd mot gatan. (sid 18)

[] Belysning ska finnas pa forgardmark f6r att markera gangvig och entréer. Bostadsgardar och markparkeringen i norr ska ocksa vara belysta. (sid 18)

[] Skotselplaner for gronstruktur upprittas av exploatoren for privat mark.
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CHECKLISTA

Att gora:

Parkering

[ ] Parkeringsgarage ska vara sikra och utrustas med lis. (sid 11)

[] Parkeringsgaraget forses inte med golvbrunnar. (sid 11)

De mest littillgiingliga parkeringsplatserna ska vara for rorelsehindrade. (sid 11)

Parkeringsplatser f6r miljobilar ska vara férsedda med laddstolpar. (sid 11)

Cykelparkeringar ska upplevas trygga och har bra 6versyn fran omgivande lokaler eller bostader. (sid 8 & 12)

L O ) O

Garageinfarter ska utformas pa ett trafiksakert satt och sa att de inte hindrar framkomligheten f6r gaende och cyklister mer dn nédvindigt. (sid 11)

Dagvatten

]

Dagvattnet tas omhand lokalt inom kvartersmark, si langt som det ar mojligt. (sid 18)

Komplementbyggnader férses med vegetationsklddda tak. (sid 9)

N

Vid uppforande av byggnader ska sa miljovinliga material som méjligt viljas f6r att minska paverkan av fororeningar i dagvattnet. (sid 18)

Avfall

[ ] Avfallsrum med sopkirl dimensioneras enligt avfall Sveriges riktlinjer for totalt 90 liter hushéllsavfall/vecka. Utrymmet ska medge viss en killsortering, (sid 9)

évrigt

[ ] Genomférandet av flyttning av fjdrrvirme ska vara samordnat med Vattenfall (§7 i Markoverlatelseavtal.)

[ ] Tridvitesplan ska upprittas. (§16 i Markoverlatelseavtal)

Utover denna checklista ska sjalvfallet gillande lagstiftning foljas. Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok ska f6ljas sa laingt som maojligt. Dir sarskilda skal f6r avsteg finns ska dessa
motiveras sarskilt.
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