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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Denna detaljplan, inom del av fastigheten Bollmora 1:94, skapar byggritt f6r 70-80
bostadsligenheter i flerbostadshus. Smié studioligenheter eller lokaler f6r centrum-
indamal far inrymmas i bottenvaningen.

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa ett bebott och tryggt gaturum vid denna del
av Graningsvigen. Forgardsmark mot gatan aktiveras med huvudentréer till bostider
och uteplatser till studioldgenheter/lokaler. Studioldgenheter ir bostider pa maximalt
35 m? med upphéjda uteplatser mot gatan som omgirdas av grénska och ricken som
skyddar fran insyn och trafikbuller.

Grona inslag i férgardsmark och planterade bostadsgardar kompenserar den
naturmark som tas i ansprak for den nya bebyggelsen.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Sammanlagt har 15 yttranden inkommit, varav tre ar fran nirboende. Lansstyrelsen,
Forsvarsmakten och Luftfartsverket har inga erinringar mot forslaget. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Trafikforvaltningen/Landstinget har inget att invinda mot
att forslaget avviker frain kommunens 6versiktsplan med hinvisning till att forslaget
6verensstimmer med RUFS 2010 beskrivning av den regionala stadsbygdens mal:
sammanhingande och tit, med blandade funktioner och varierande urbana kvaliteter

tor olika grupper.

Ett antal remissinstanser har haft synpunkter pa hur planhandlingarna kan fértydligas
t.ex. har Lantmateriet papekat att detaljplanens rittsliga och ekonomiska
konsekvenser bor framga tydligare i planbeskrivningens genomforandedel. Skanova
och Vattenfall vill sdkerstilla att deras ledningar ska kunna finnas kvar inom omradet.
Vattenfall 6nskar en elndtstation inom planomradet for att 6ka kapaciteten i elnitet.

Tre yttranden har inkommit fran nirboende i Bollmora Berg. De ir kritiska till
punkthusens héjd (7-vaningar) och placeringen av de nya bostadshusen i Bollmora
Bergets parkslint. Dessa kommer att minska parkmarken och, enligt vad de tror,
skymma utsikten och skugga befintliga bostadshus pa berget. En nirboende efterlyser
en redovisning av samtliga detaljplaneprojekt runt Bollmora Berget samlade i en
helhetsbild samt efterfragar 3D-bilder pa hur utsikten frin nirliggande hus pa
Bollmora berget paverkas nir de nya husen sticker upp 2-3 vaningar 6ver bergets
niva.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter samrad 1 maj 2016 bedomt att inkomna
synpunkter kan hanteras inom ramen for fortsatt planarbete.
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Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 3-27 maj 2016.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pd hemsidan. Samréadet har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Ett samradsméte har hallits kvillstid den 17 maj 2016 med berdrda 1 omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande
Stadsbyggnadsforvaltningen har omarbetat planforslaget efter samradet och utrett
toljande fragor:

e Bebyggelsens placering for att minska ingreppen i naturmarken.

e Forgirdsmarkens utformning och sockelvaningens utseende och innehll f6r

att samverka med kommunens planer f6r Granidngsvigen.
e Tridbestandet i och i anslutning till planomradet och skyddsatgirder for dessa.
e Bergkvalitet i och i anslutning till planomradet.

Fordjupade utredningar och inkomna synpunkter har resulterat i ett antal
torindringar.
e Bebyggelsen har forskjutits cirka tio meter soderut.
e En remsa kvartersmark mot Graningsvigen har planlagts som gatumark for att
rymma allmin gangbana och fickor for ang6ring och avfallshimtning.
e Tridinventering har gett underlag for en text i planbeskrivningens
genomforandedel om anpassning till och skydd/aterstillande av naturmark.
e Utredning av bergkvalitet har medfort komplettering av texten i plan-
beskrivningens genomférandedel om att den branta sluttningen vister om
planomradet ska rensas fran bade 16sa block och 16st sittande berg som kan
utgdra risk for blockutfall.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen bedémer att bearbetningen av planférslaget har
tillgodosett och besvarat de synpunkter som inkommit under samradet.
Byggnadsforslagets anpassning till omgivningen har ocksa forbattrats.

Andringar i planen efter samradet
Nedan sammanfattas de huvudsakliga forindringarna infér granskningsskedet:

e Planomridet har utékats med cirka 700 m?2 (fran 3700 till 4400 m?2) mot
vister fOr att inrymma ytor for hantering av yt- och dagvatten samt férbattrad
tillganglighet och markanpassning till bostadsgardarna. Omradet 1 anslutning
till naturmarken far inte forses med byggnad och har fitt en planbestimmelse
(n1y som kriver att marken ska utformas sa att anslutningen mellan naturmark
och terrassbjilklag/bostadshus blir sd natutlig som mojligt.

e Bebyggelsen har skjutits cirka tio meter sdderut och utvindig markparkering i
den sodra delen har flyttats till den norra delen didr omradet f6r
markparkering blivit nagot storre. Pa detta vis har schakt och ingrepp i
naturmarken begrinsats i bide den norra och sédra delen av planomradet.
Det har ocksa medfort att en del av hillmarken mot kommunens gang- och
cykelvig i séder kan bevaras.

e Forgiardsmarkens bredd har anpassats till kommunens planer f6r ombyggnad
av Graningsvagen.

e Ett omrade for elndtstation har skapats i den norra delen av planomradet.

e Planbestimmelser och beteckningar har anpassats till Boverkets nya riktlinjer.
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Det har inkommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har

tillgodosett:

e Synpunkter frin nirboende har inte till alla delar tillgodosetts.

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt/
Erinran
Statliga och regionala myndigheter och forbund
1. Lansstyrelsen 2016-05-26 | Negj
2. Lantmateriet 2016-05-16 |Ja
3. Trafikverket 2016-05-24 |Ja
4. Trafikférvaltningen 2016-05-30 |Ja
5. Sodertoérns brandfoérsvarsforbund 2016-05-19 |Ja
6. Forsvarsmakten 2016-05-06 | Nej
7. LVF, Luftfartsverket 2016-05-11 | Nej
8. SGI, Statens geotekniska institut 2016-05-27 |Ja
Enskilda ledningsoperatorer
9. Vattenfall Eldistribution 2016-05-27 |Ja
10. Skanova 2016-05-26 |Ja
11. FTI, Forpacknings- och tidningsinsamlingen 2016-05-26 |Ja
Intresseorganisationer
12 Naturskyddsforeningen 2016-05-27 |Ja
Enskilda
13. Boende pa Granitvagen 4B 2016-05-26 |Ja
14. Boende pa Granitvagen 4B 2016-05-27 |Ja
15. Boende pa Granitvagen 2-4 2016-05-27 |Ja
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

1. Allmant om samradet och planprocessen

Synpunkt

Naturskyddsforeningen menar att det dr olyckligt att kvalitetsprogram, grona
strategier, gestaltningsprogram och krav pa energihushallning m.m. upprittas forst
efter samradsskedet. Det minskar medborgarnas méjligheter till dialog.
Foreningen anser ocksa att det dr forvanande att marken direktanvisas till en
exploator utan konkurrens.

Svar: Naturskyddsforeningens synpunkter pa kommunens planprocess, utbyggnad av
kollektivtrafik, markanvisningar m.m. dr dvergripande fragor som inte hanteras i en enskild
planprocess.

2. Stadskaraktar, tathet och gronomraden

Synpunkt

Nirboende tycker att de nya husen 1 7-vaningar ér f6r hoga och att husen placeras for
nira befintliga byggnader pa Bollmora Berg. De tycker ocksa att f6r mycket berg
springs bort och ogillar att parkmark férsvinner. En nirboende befarar att
kulturhistoriska stadsbyggnadsvirden férsvinner nir sluttningen runt Bollmora Berg
bebyggs i enlighet med ett flertal olika detaljplaneprojekt. En boende 6nskar att
Bollmora Bergets speciella karaktir ska tas tillvara battre 1 stadsbilden.

Nirboende framfor kritik mot bebyggelsefronten som skymmer utsikten och
efterfragar en skiss som visar utblickar och vyer sett fran de intilliggande ligenheterna
pa Granitvigen 2-4, och sett fran de olika vaningsplanen. En annan skiss efterfragas
som visar en helhetsbild (stadsbild) av omréidets befintliga bostider i férhallanden till
den planerade bebyggelsen vid Graningsvigen, Hasselbacken och Granaten m.fl.

Naturskyddsféreningen ér positiv till att bebygga gréonytan om effekten av
exploateringen lindras genom ekologisk kompensation (gréonkompensering).
Sockelvaningen bor utféras med terrassbjilklag som tillater att bostadsgardarna
planteras med trid och buskar. Foreningen foresprakar grona tak dven for
7-vaningshusen. Naturskyddsféreningen anser att alla hardgjorda markytor pa
kvartersmarken bor utformas med genomslippliga ytbeliggningar.

Svar:

Idag begransar den higa och tita skogen utsikten fran fonster i huset pa Granitvigen 2-4.
Det kommer den att gira dven efter det att de nya bostiderna dr byggda, men i den man skogen
Zlesas ut kan nya langa utblickar skapas mellan de planerade bostadshusen.

Den stora nivaskillnaden mellan Grandngsvagen och Granitvagen gor att det oversta
bostadsplanet i de planerade husen ligger pa ungefir samma hijd som det oversta bostadsplanet i
Granitvéigens bostadshus. Husens nédrmaste fasader kommer att ligga 3540 meter fran
befintligt bostadshus pa Granitvigen och dppningarna mellan husen blir cirka 20 meter.
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Det betyder att bostiderna pa Granitvigen i fortsittningen kommer att ha ntblickar mot saval
natur, omgivande landskap och himmel.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanstillning av pagdende planering och
mybyggnad i naromriadet. Ndgon skiss som visar en helbetsbild (stadsbild) av omradets befintliga
bostéider i forhallanden till den planerade bebyggelsen vid Grandngsvégen, Hasselbacken och
Granaten m.fl. har inte tagits fram inom ramen for denna planprocess.

En 20-25 meter bred remsa naturmark blir kvar mellan bostadshuset pa Granitvégen och det
mya bostadskvarteret. De skador som uppstar pd denna naturmark under byggtiden kommer att
atgardas. Y tterligare 5-10 meter gronmark kommer att finnas mellan naturmarken och de
planterade bostadsgardarna. Detta innebdr att omradet mellan Granitvagen och Grandngsvégen,
aven efter att planerade hus dr byggda, kommer att inneballa mdnga trad och mycket grinska.

Planhandlingen har kompletterats med bilder som visar utsikten fran nagra bostadsfonster i
buset pa Granitvagen 2-4 efter det de planerade bostadshusen dr bygeda.

Eitt genomforande av detaljplanen kan, i bésta fall, ge Bollmora Berg en ndrmare kontakt med
sambillet som helbet.

Naturskyddsforeningen i Tyreso redovisar en rad forslag till hur grinytor kan arbetas in i
bebyggelsen. Bebyggelseforsiaget som ligger till grund for detaljplanen innehaller gardsbjilklag som
Ska vara mijliga att planteras. Detta reglerats ocksa med en planbestammelse i plankartan.
Foreningens dvriga forslag till gronkompensering dr mdjliga att utfora men har inte reglerats i
detaljplanen.

3. Gator och trafik

Synpunkt

Trafikforvaltningen/TLandstinget anser att utformningen av Graningsvigen maste
folja riktlinjerna 1 RiBuss. Trafikférvaltningen 6nskar delaktighet i arbetet. Hallplatser
kan med fordel tillginglighetsanpassas. Gang- och cykelvigar till kollektivtrafiken ska
utformas sikra, trygga, gena, attraktiva och tillgingliga for personer med funktions-
nedsattning.

Svar: Ombyggnaden av Grandngsvagen dr ett separat projekt som inte hanteras i denna plan.
Upprustningen av Grandngsvégen sker senare och utformning kommer att ske i samrad med
Trafikforvaltningen.
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4. Miljo- och klimataspekter, halsa och sakerhet

Synpunkt

Naturskyddsforeningen har efterfragat en gron strategi och atgirder for att stirka den
biologiska mangfalden samt efterfragar byggnaders energieffektivitet. Synpunkter
framfors dven pa redovisning av cykelparkeringar och eluttag till elbilar etc. Initiativ
till bilpool, ladcykelpool, cykelverkstad och aterbruksrum boér inga i projektet.

Naturskyddsféreningen har framfort synpunkter pa solinfall for de enkelsidiga
smaldgenheterna med uteplats i nordost och nirboende har pipekat risken for
skuggpaverkan pa nirliggande bebyggelse pa Bollmora Berg. Kompletterande
solstudier efterfragas som visar solens lige under dven den morka delen av dret.

En narboende befarar okat buller frin intensivare bil- och kollektivtrafik, och menar
att omradet mellan befintliga och nya hus dndras till ett icke bilfritt.

Svar
Gemensamma tvéttfunktioner, bil-, ladeykelpool, cykelverkestad och aterbruksrum ar mijliga att
astadfomma inom planomridet men detta regleras inte i detaljplanen.

De enkelsidiga smaldigenbeterna med uteplats i nordost far direkt solljus under formiddagen. Andra
tider pa dygnet har bostéderna dppna untblickar mot solbelysta bostadsgdrdar dster om
Grandingsvagen.

En mindre del av planomridets norra del kommer att anvindas for parkering och angoring.
Intensivare bil- och kollektivtrafik bedoms fi en forsumbar paverkan pa bullernivan i
ndromradet.

5. Teknisk forsorjning

Synpunkt

Lantmiteriet har framfort synpunkter pa att detaljplanens rittsliga och ekonomiska
konsekvenser bor framga tydligare 1 planbeskrivningens genomférandedel.
Lantmaiteriet haft synpunkter pa plankartans redovisning av ledningsomraden och
planavgrinsning,.

Sodertorns brandférsvarsférbund har framfort sedvanliga synpunkter pa
utformningen med hinsyn till insatsméjligheter, brandforsérjning och processen efter

detaljplaneskedet, (hdnvisar till olika PM).
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SGI delar teknikkonsultens och kommunens bedémning om att en stabilitets-
utredning ska utforas i arbetet med detaljplan f6r kartliggning av utformning och
stabilitet.

Vattenfall eldistribution har elanliggningar inom och i nirheten av planomrédet.
Vattenfall beh6ver beméta expansionen med en ny elndtstation inom planomradet.

Skanova har markforlagd teleledning inom detaljplaneomradet.

FTT ser positivt pa att killsortering av férpackningar och tidningar finns, men detta
framgar inte av plankartan.

Svar:

Planens rattsliga och ekonomiska konsekvenser har fortydligats i planbeskrivningen.
Planbandlingen har dven i dvrigt réttats och kompletterats med avseende pa Lantmiteriets
Synpunkter.

Exploatiren kommer att folja de sakerbetsatgdrder som Sodertorns brandforsvarsforbund
rekommenderar.

Elnditstation planliggs i planomradets norra del, efter samrad med V attenfall Eldistribution.
Inmitning av ledningar i anslutning till planomradet gors infor markarbeten.

Inmitning av Skanovas ledningar i anslutning till planomradet gors infor markarbeten.

Planforslaget inneballer inte nagon miljostation. Tva rum for avfall med mijlighet for viss
kdllsortering planeras i bottenvaningen mot gatan.

Geotekenisk undersokning som utforts av Structor (januari 2016) har kompletterats av Tyréns AB
(november 2016) med sprickkartering och bergkvalitetsbedimning av bergomradet lings
Grandingsvagen.

Tyrens kompletterande undersokning visar att
o  Det kommer det att vara nodvindigt att rensa den branta siuttningen vaster om planomridet
[fran bide losa block och list sittande berg som kan utgora risk for blockutfall.

o Grundlaggning av befintlig stodnur vid kommunens gang- och cykelvig norr om planomridet
bor beaktas sa att den inte paverkas av kommande bergarbeten.

o Markforinderingar och skinter i anslutning till den nya bebyggelsen kommer att kriva
efterfoljande stabilitetsatgdrder och forstirkningar for att forebygga risk for blockutfall.
Slanter behover projekteras med hansyn till boendemiljo. Aven behov av och dtkomst for

[framtida besikining och underhall bir beaktas.

Planbeskrivningen kompletteras med dessa nppgifter under rubriken PLANFORSLAG
/Geotekniska forhallanden och under GENOMFORANDE, EKONOMI OCH
ANSVAR/Tekniska fragor/Geotekniska fragor.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har inga erinringar. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att
planens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

2. Lantmateriet

Ett u-omrade ska avgrinsas med en administrativ linje pa plankartan.

Detaljplanens rittsliga och ekonomiska konsekvenser maste framga bittre i
planbeskrivningen.

Detaljplanen innehaller ingen allmin platsmark men pé flera stillen i
samradshandlingens planbeskrivning omnimns allmin platsmark. Om detta avser
mark som paverkas av ombyggnad av Graningsvigen bor detta fortydligas.
Kommun bor sikerstilla att det inte ligger kvar en remsa naturmark mellan
planomradet och gatumarken.

Befintliga ledningar bor sidkras med en egenskapsbestimmelse. Nya ledningsritter
bildas med u- eller l-omraden. Det bor framga tydligare att ledningsritt kan komma
att omprovas och att detta kan resultera i ersittning. Ar syftet att skapa flera
fastigheter f6r annars finns ingen maoijlighet att inritta gemensamhetsanlaggningar.
Ansoékan om fastighetsbildning bor tas bort om inga fastighetsregleringar kommer att
genomforas.

Det saknas vissa fastighetsbeteckningar och fastighetsgrinser pa grundkartan.

Svar:
Planens réttsliga och ekonomiska konsekvenser har fortydligats i planbeskrivningen. Planhandlingen
har dven i dvrigt rittats och kompletterats med avseende pa Lantmiteriets synpunkter.

Inga befintliga ledningar, utiver farrvarmeledningen, finns inom planomridet. Ny ledningsritt for
érrvdrmeledning bildas med n-omrade. Flytt av fiarrvdrmeledning ordnas av exploatoren i samrad
med ledningsdgaren och bekostas av kommunen.

Planen ger majlighet till savil en fastighet som flera.

3. Trafikverket

Sammanfattning av Trafikverkets yttrande. Trafikverket framfor att Luftfartsverket ar
sakdgare till CSN-utrustning och ska kontaktas nir byggnader och andra objekt
planeras som dr 20 meter eller hogre ver marknivan. LFV star till tjinst med att
utfora en flyghinderanalys samt luftrumsutredningar. Vid byggnader och objekt Gver
20 meter behéver en flyghinderanalys genomféras.

Svar: LLEV har i sitt samradsyttrande meddelat att de inte har nagon erinran mot forslaget.
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4. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Detta yttrande limnas efter internt samrad med Tillvixt- och Regionplane-
forvaltningen vid Stockholms lin. Bollmora redovisas i RUFS 2010, Regional
utvecklingsplan fér Stockholmsregionen som regional stadsbygd med
utvecklingspotential. Landstinget anser att kommunens utbyggnadsomraden och
bebyggelseutveckling i férsta hand bor ske inom den regionala stadsbygden som
anges i RUFS 2010. Med den regionala stadsbygden avses strik och omriden som ér
tillgingliga inom 1200 meter fran stationer i sparsystemet. Hir bor stadsutvecklingen
stimuleras sa att stadsbygden blir sammanhingande och tit, med blandade funktioner
och varierande urbana kvaliteter for olika grupper. Landstinget har siledes inget att
erinra sig mot att forslaget avviker fran kommunens Gversiktsplan.

I planbeskrivningen anges att Graningsvigen kommer att behova byggas om i
samband med planens genomférande. Utformningen av Graningsvigen maste félja
riktlinjerna 1 RiBuss och trafikfoérvaltningen 6nskar delaktighet 1 arbetet. Hallplatser
kan med fordel tillginglighetsanpassas. Gang- och cykelvigar till kollektivtrafiken ska
utformas sikra, trygga, gena, attraktiva och tillgingliga for personer med
funktionsnedsittning. Detta savil till intilliggande hallplatser som till terminalen i
Tyreso C.

Svar: Ombyggnaden av Granangsvigen ar ett separat projekt som inte hanteras i denna plan.
Upprustningen av Grandngsvégen sker senare och utformning kommer att ske i samrad med

Trafikforvaltningen.

5. Sodertorns brandforsvarsforbund

Insatsmajligheter

Riddningstjinstens tillginglighet till entréer/ingangar miste beaktas. Avstindet
mellan angreppspunkter (entréer/ingangar) och uppstillningsplatser for
riddningstjinstens fordon bor inte Gverstiga 50 meter. Sodertérns brandforsvar
forordar att utrymning frin bostider bér kunna ske utan hjilp av riddningstjanstens
stege, enligt PM 615 Brandskydd i praktiken. Istillet bor tekniska 16sningar tillfras
trapphusen sa att det dven vid nédldgen alltid finns en siker vig ut. Ett vedertaget sitt
ar att forse fastigheter med sa kallade Tt 2-trapphus enligt BBR kap 5:313. For
planforslagets byggnader ser det ut som att Tr-2 trapphus ir en forutsittning for att
personer ska kunna utrymmas enligt Boverkets byggregler, p.g.a. av ligenheternas
invindiga utformning. Om utrymning dnda kommer att ske med stegutrustning maste
uppstallningsplats for riddningstjanstens fordon finnas (PM 609).

Brandyattenforsorjning

Vatten for brandslickning ska finnas i tillricklig omfattning. Riktlinjer beskrivs i VAV
P83, dir det anges att avstind mellan brandposter i konventionella system maximalt
bor vara 150 meter.

Efter detaljplaneskedet

Sodertorns brandférbund 6nskar bli kallade till tekniskt samrad och dven i 6vrigt
beredas moijlighet att, som byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd, vid
behov, delta 1 kommande byggprocess. Det giller fér den planerade bebyggelse som
klassas som Br0- eller Brl-byggnad enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.
Alla PM finns att himta pa http://sbff.se/om-oss/dokumentbibliotek/.

Svar: Exploatiren kommer att folja rekommenderade sikerbetsditgdirder.
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6. Forsvarsmakten

Ingen erinran.

7. Luftfartsverket, LFV

Ingen erinran.

8. SGI, Statens geotekniska institut
For grundliggning kommer jord- och bergschakt att erfordras.
SGI delar konsultens (Structor) rekommendation att bergsakkunnig konsulteras f6r
att kartera sprickriktningar och bedéma bergets kvalitet. Vid springningsarbeten ska
kvarstaende bergsslinter rensas och sikras for att hindra blocknedfall. Detta maste
sikerstillas inom detaljplanen.

Utanfor planomradet i vister visar planhandlingarna att det finns relativt brant
sluttande fastmarkspartier. Inom fastmarkspartierna behover risk for ytliga
bergras/blocknedfall, som kan paverka omradet, kartliggas.

Jorden innehaller silt och ar dirfér mycket flytbendgen vid vattenmattat tillstind. SGI
delar kommunens bedémning om att en stabilitetsutredning ska utféras 1 arbetet med
detaljplanen. Utformningen och stabiliteten ska kartlaggas.

Under forutsittningar att ovannamnda férhallanden kartliggs i1 detaljplanearbetet har
SGI inga invindningar mot férslaget. Om atgirder eller restriktioner krivs med
hinsyn till berg- och geotekniska forhallanden, ska dessa tydligt redovisas och
sikerstillas i detaljplanen.

Svar: Geoteknisk undersikning som utforts av Structor (januari 2016) har kompletterats av
Tyréns AB(november 2016) med sprickkartering och bergkvalitetsbedomning av bergomridet
langs Grandngsvagen.

Tyrens kompletterande undersokning visar att

o Det kommer att vara nodpandigt att rensa den branta sluttningen vdster om planomridet

fran bide losa block och list sittande berg som kan utgora risk for blockutfall.

o Grundlaggning av befintlig stodnur vid kommunens gang- och cykelvig norr om planomridet
bir beaktas sd att den inte paverkas av kommande bergarbeten.

o Markforinderingar och skinter i anslutning till den nya bebyggelsen kommer att kriva
efterfoljande stabilitetsatgdrder och forstirkningar for att forebygga risk for blockutfall.
Slinter behiver projekteras med hinsyn till boendemilji. Aven behov av och dtkomst for

[framtida besiktning och underhall bir beaktas.

Planbeskrivningen kompletteras med dessa uppgifter under rubriken:

PLANFORSLAG/Geotekniska forhillanden och under GENOMFORANDE,
EKONOMI OCH ANSVAR/Tekniska frigor/Geotekniska frigor.
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Enskilda ledningshavare

9. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet. Vattenfall behover
forstirka elndtet i omradet for att mota den expansion planen medger. Pd bifogad
karta foreslar vattenfall en ny nitstation. Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elledningar utférs av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills hos
Vattenfall, tfn: 020-821000 eller hemsidan. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsittning begiras. Det bestills pa www.ledningskollen.se , om drendet bradskar
kontakta vattenfalls kundtjinst (kostnaden for utryckningen debiteras bestillaren).

Befintliga elanliggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av plangenom-
torandet. Markforlagda kablar far inte byggas 6ver och sikerhetsavstaind som framgar
av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter ska uppfyllas. Kontaktperson fér plan-
och byggfragor ir Bjorn Sommarstrom.

Svar: Elndtstation planliggs i planomradets norra del, efter samrad med V attenfall
Eldistribution. Inmdtning av ledningar i anslutning till planomradet gors infor markarbeten.

10. Skanova

Skanova har markférlagd teleledning inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar sa
langt som moijligt behalla befintliga teleledningar i nuvarande lige for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta flyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar
den. Om sa Onskas kan ledningskarta skickas digitalt (dwg-format) fér att infogas pa
plankartan (kontakta eldningskollen). Aven kabelanvisning bestills via ledningskollen.
For elledningssamordning kontakta Johanna Wirm Ijungblom, Skanovas
Nitforvaltning (08-604 04 90 (vxl).

Svar: Inmditning av ledningar i anslutning till planomradet gors infor markarbeten.

11. FTI, Férpacknings- och tidningsinsamlingen

FTT har synpunkter pa att det i samradshandlingen nimns att det 1 planomradets
norra del ska uppféras en miljostation. Om kommunen menar atervinningstation for
killsortering av forpackningar och tidningar dr FTT ndjda. Det framgér dock inte av
plankartan att det finns yta avsatt for miljOstation.

Svar: Planforslaget inneballer inte nagon miljostation. Tva rum for avfall med mdjlighet for viss
kdllsortering planeras i bottenvaningen mot gatan.
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Intresseorganisationer

12. Naturskyddsfoéreningen i Tyres6
Trots att planforslaget inte 4r forenligt med 6versiktsplan 2008 som anger naturmark
anser Naturskyddsféreningen att det ur flera synpunkter 4r limpligt att exploatera det
3 700 m? stora omradet med bostider. Det dr under férutsittning av att effekten av
exploateringen lindras genom ekologisk kompensation (gronkompensering) i si stor
utstrickning som maijligt t.ex. med atgirder enligt nedan:

e Garden och bottenvaning bor utféras med bjilklagskonstruktion som tillater
plantering med trdd och buskar. Jimfér gard NTC Kv.5.

e Hogdelarnas yttertak bor utféras som semi-extensiva grona tak.

e Storre partier av husfasaderna bor forses med nagon typ av vertikal gronska
typ vixtviggar t.ex. vid takterrasserna pa plan 2 och 7.

e Alla hardgjorda markytor pa kvartersmarken bor utformas med
genomslappliga ytbeliggningar t.ex. betongmarksten, armerat gris, stenmjol
eller likvardigt.

e Ricken pa balkonger och terrasser bor utféras med fasta integrerade
odlingslador. Det vore ocksa 6nskvirt med s.k. ”gréna balkongvigear” t.ex.
genom spaljéer.

Erfarenhetsmissigt vet vi att mojligheten att paverka detaljplaner 1 granskningsskedet
ar mycket begrinsade. Dirfor dr det olyckligt att kvalitetsprogram, grona strategier,
gestaltningsprogram och krav pa energihushéllning m.m. upprittas forst efter
samradsskedet. Det minskar medborgarnas mojligheter till dialog.

Naturskyddsforeningen anser att Tyres6s omfattande bostadsbyggnadsprogram maste
toljas av en visentlig utbyged kollektivtrafik, se klimatbilaga.

Det ir férvanande att marken direktanvisas till en exploatdr utan konkurrens.
Normalt hojs kvalitetsnivan i alla avseenden (dven grona) vid konkurrensforfarande.

Kvarteret bor utféras med energisnala och effektiva gemensamma tvittstugor.
Behovet ir storts i flerfamiljshus med ménga smaldgenheter.

Initiativ till bilpool, ladcykelpool, cykelverkstad och aterbruksrum bor inga i projektet.
De enkelsidiga smalidgenheterna med uteplats i nordost far for lite sol.

Svar: Naturskyddsforeningen i Tyresi framfor en rad forslag till hur grinytor kan arbetas in i
bebyggelsen. Bebyggelseforsiaget som ligger till grund for detaljplanen innehaller gardsbyilklag som
ska vara mijliga att planteras. Detta reglerats ocksa med en planbestimmelse i plankartan.
Féreningens dvriga forslag till gronkompensering dr mdjliga att utfora men har inte reglerats i
detaljplanen.

Foreningens synpunkter pa kommunens planprocess, uthyggnad av kollektivtrafik,
markanvisningar m.m. dr dvergripande fragor som inte hanteras i en enskild planprocess.

Gemensamma tvéttfunktioner, bil- och lideykelpool, cykelverkstad och dterbrufksrum dr mijliga
att dstadkomma inom planomridet, men inte heller detta regleras i detaljplanen.

De enkelsidiga smaldgenbeterna med uteplats i nordost fir direkt solljus under formiddagen.

Andra tider pa dygnet bar bostiderna dppna utblickar mot solbelysta bostadsgdrdar dster om
Grandingsvagen.
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Enskilda

13. Asta Kebliene och Saulius Keblys, Granitv. 4
Vi bor pa Granitvigen och vill ge féljande synpunkter:

1. Vi tycker att husen som ska byggas blir f6r hoga.
2. Husen star for ndra varat hus.
3. Det forsvinner mycket trd och gront.

Svar: Se svar under punkt 14.

14. Elisabeth Bargholtz, Granitv. 4B

Som boende pa Granitvigen 2-4, ir jag emot forslaget (som det ser ut idag). Mitt hus
ligger ndrmast intill det féreslagna planomradet och blir darfor virst berért och
paverkat av planen. Jag har tillsvidare foljande synpunkter:

Det har fokuserats mycket pa det enskilda planomridet och dess bebyggelse och
tyvarr skissas det enbart fran vissa vinklar och hall. Det vore bra med en skiss som ger
en helhetsbild (stadsbild) av omradets befintliga bostider tillsammans med och hur
torhallanden r till det foreslagna planomradet vid Graningsvagen, Hasselbacken och
Granaten m. fl. Det vore ocksa bra med en skiss som visar utblickar och vyer fran de
intilliggande ligenheterna pa Granitvigen 2-4, och fran de olika vaningsplanen.

De kolossala punkthusen med dess T-form blir som tva-i-ett och framstar som sex
hus. De ir alldeles f6r hoga, skymmer utsikt och ljus och férsimrar bomiljén. De
passar inte in i ett naturomrade. Sink byggnadshéjden. Bygg horisontellt. Bygg i
harmoni med natursluttningen och vegetationen och framhiv slintens héjdskillnader.
Ta vara pa omradets speciella karaktir. Avstandet mellan befintliga hus och
punkthusen ar alldeles for kort.

Forsamrade ljud- och ljusférhallanden. Solstudien visar bara ljusférhallanden i mars
och juni manad; ljusaste tiden av dret. Hur skulle det se ut andra delar av aret?

Okat buller fran intensivare biltrafik och kollektivtrafik, och omridet mellan befintliga
och nya husen dndras till ett icke bilfritt.

Hur mycket av berget och vegetationen kommer att finnas kvar efter springningarna
och rensningen?

Det finns risk for att Bollmora Berg, ett kulturhistoriskt virdefullt omrade, avskdrmas
och haller pa att forstoras.

Svar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanstillning av pagdende planering och
mybyggnad i naromradet. Ndgon skiss som visar en helhetsbild (stadsbild) av omradets befintliga
bostéider i forhallanden till den planerade bebyggelsen vid Grandngsvigen, Hasselbacken och
Granaten m. fl. har inte tagits fram inom ramen for denna planprocess.

Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med bilder som visar utblickar och vyer frin de
intilliggande ligenheterna pa Granitvgen 2-4.
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Idag begrinsar den higa och tita skogen utsikten fran fonster i huset pa Granitvigen 2-4.
Det kommer den att gira dven efter det att de nya bostiderna dr byggda, men i den man skogen
Zlesas ut kan nya langa utblickar skapas mellan de planerade bostadshusen.

Den stora nivaskillnaden mellan Grandngsvigen och Granitvigen gor att det dversta
bostadsplanet i de planerade husen ligger pa ungefir samma hijd som det versta bostadsplanet i
Granitvéigens bostadshus. Husens nérmaste fasader kommer att ligga 35-40 meter fran
befintligt bostadshus pa Granitvagen och dppningarna mellan busen blir cirka 20 meter. Det
betyder att bostéderna pa Granitvéigen i fortsattningen kommer att ha utblickar mot savil
natur, omgivande landskap och hinmel.

En 20-25 meter bred remsa naturmark blir kvar mellan bostadshuset pa Granitvégen och det
mya bostadskvarteret. Den naturmark i anslutning till planomridet som bevaras ska skyddas i
erforderlig omfattning och skador och annan paverkan till foljd av byggnadsarbeten ska, i
mdjligaste man, aterstallas till naturmark liknande befintlig naturmark. Y tterligare 5-10 meter
gronmark kommer att finnas mellan naturmarken och de planterade bostadsgardarna.

Den naturmark som tas i ansprik for bygenader och hardgjorda ytor for markparkeringar,
tillfarter och forgardsmark kompenseras med grona inslag i forgardsmark och planterade
bostadsgardar. Allt detta innebar att omradet mellan Granitvagen och Grandangsvdgen dven efter
att planerade hus dar byggda kommer att innehalla manga trid och mycket grinska.

En mindre del av planomridets norra del kommer att anvindas for parkering och angoring.
Denna trafik och eventuell okning av kollektivirafik bedims fa en forsumbar paverkan pa
bullernivan i naromradet.

Ett genomforande av detaljplanen kan, i bésta fall, ge Bollmora Berg en ndrmare kontakt
sambillet som helbet.

15. Synpunkt fran Monica Rasmusson. Granitv. 2-4

Det har kommit till var kinnedom att Tyresé kommun planerar att bygga ett
7-vaningshus pa denna plats. Det dr helt obegripligt hur man har tinkt frin
kommunens sida. Planen ir att bygga ett hus som helt skymmer utsikten f6r 40
ligenheter som ir beligna pa Granitvigen 2 och 4. Vi kommer att se rakt in i ett
héghus som star endast 30 meter ifran vart hus. Det kommer dessutom att ta bort allt
ljus som 1 dagsliget kommer in i ligenheten. Undertecknad har stor forstaelse for att
det maste byggas nya bostider, men varfér maste man bygga sa hoga hus, sé att de
skymmer utsikten for de som bor pa Granitvigen 2-4. Jag har bott i samma ldgenhet i
39 ar och njuter varje dag av utsikt och ljus. Jag har vildigt svirt att forstd att
kommunen har gatt med pa denna detaljplan. Det vore bra om det gick att fa svar pa
varfor huset maste vara 7 vaningar och fullstindigt forstora utsikten f6r 40 ligenheter
pa Granitvagen 2-4.

Svar: Se svar under punkt 13.
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