PM avseende avsteg fran dgardirektiv avseende rantebindning

Bakgrund

Tyreso Bostader har sedan mitten pa 90-talet jobbat strukturerat och aktivt med
ranteriskhantering inom finansfunktionen. Ett led i detta ar att Iopande utvardera strategin
for rantebindningen. Syftet ar att vid behov anpassa rantebindningen efter forandringar i
marknaden och Tyreso Bostaders verksamhet.

Resultatet ar att Tyreso Bostader historiskt har haft en ldgre rdantekostnad till en rimlig
riskniva som bolaget varit bekvdm med. Eftersom rénteriskhanteringen och finansnettot i
mycket stor utstrackning paverkar bolags resultat och finansiella styrka tas beslut om dessa
fragor ytterst av styrelsen i Tyreso Bostader.

Kommunens dgardirektiv

Agardirektiven stipulerar att Tyresé Bostidder ej far dverstiga 50 procent i andel rorlig
(rantebindning inom 12 man) rantebindning.

Tyreso Bostaders rantebindningsstrategi

Tyreso Bostader har fram till nyligen haft en rantebindningsstrategi som stipulerar 40
procent andel rérlig rantebindning. Riktnivan pa 40 procent omgadrdas dock av riskmandat
om 10 procentenheter upp och ned, vilket innebar att bolaget kan ga upp till 50 procent
samt ned till 30 procent.

Anledningen till att riskmandaten finns ar for att skapa en flexibilitet i hantering och
administration samt att for ledningen kunna dra nytta av marknadslaget for att forkorta eller
forlanga rantebindningen ytterligare. Under den senaste perioden har man exempelvis legat
over 40 procent for att atnjuta dagens extremlaga rantor i stérre utstrackning.

Kommande strategi

Tyresd Bostdders styrelse fattade nyligen beslut om att andra rantebindningsstrategin och
6ka upp den rorliga andelen till 50 procent. For att samtidigt ta till vara pa de laga
ranteférvantningarna pa lang sikt och dven skydda framtida floden har man beslutat om att
komplettera rantebindningsstrategin med rantetak med 5 ars l6ptid pa 1,5 procent om 600
MSEK.

Rantetaket skyddar den rorliga andelen vid 3M Stibor-nivaer 6ver 1,5 procent, dvs. om
rantetaket slar i kommer den rorliga andelen att minska till atminstone 20 procent. Bolaget
ar dock medvetet om att det kan bli s3 att rantetaket aldrig slar i, vilket inte dr nagot
problem fér bolaget da férsdkringspremien ar lag och rantenivaer under 1,5 procent inte ar
problematiskt fér bolaget.
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Den nya strategin stipulerar en rorlig andel om 50 procent, tillsammans med riskmandat om
10 procentenheter upp respektive ned. Det ger Tyresd Bostdader maojlighet att variera den
rorliga andelen mellan 40 procent och 60 procent. Det évre riskmandatet strider dirmed
mot dgardirektivet pa maximalt 50 procent rérlig andel.

Anledningen till att bolaget vill ha mojlighet att ga dver 50 procent och upp mot 60 procent
andel rorlig rantebindning &dr for att vid behov kunna 6ka den rérliga andelen ytterligare i
syfte att dtnjuta dnnu lagre rantekostnader. Det kan exempelvis vara nédvandigt i en miljo
dar inflationen fortsatt ar extremt |3g vilket paverkar intakterna da det kommer vara svart
att 6ka hyrorna i samma utstrackning som tidigare.

Alternativ

A) Kommunen godkanner Tyresé Bostader att avvika fran dgardirektivet med
argumentet att Tyres6 Bostader gjort en val bearbetad analys éver sin verksamhet
och ranteriskexponering samt att den rorliga andelen har ett extra skydd i form av
rantetak vid nivder 6ver 1,5 procent pa 3M Stibor. Vid den nivan minskar den rérliga
risken avsevart.

B) Tyreso Bostader far anpassa strategin och riskmandaten efter dgardirektiven, oaktat
vad som ar optimalt for bolaget.
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