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Genomforandebeslut avseende
ventilationsatgarder, internevakuering,
ombyggnad och tillganglighetsanpassning av
Johannes skola

Forvaltningens nya forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag
gillande internevakuering, ventilationsatgérder,
akustikatgirder, ombyggnad av matsal och utdkning av antal
toaletter samt tillgdnglighetsanpassning av Johannes skola i
enlighet med inriktningsbeslut, till en hyresgenererande
projektkostnad om 48,1 mnkr, med en arlig hyreshdjning pa
3,7 mnkr.

2. Utbildningsnimnden begéir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av forvaltningens forslag.

3. Utbildningsforvaltningen far i uppdrag att bestélla
genomforande av ombyggnation av SISAB.

4. Beslutet justeras ombedelbart.

Tony Mutfic

Utbildningsdirektor

Inger Pripp Malin Eriksson
Grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Utbildningsndmnden tog den 17 december 2015 ett
genomforandebeslut avseende bland annat ventilationsatgérder pa
Johannes skola. De anbud som inkom i juni 2016 var hogre dn
berdknat och SISAB har darfor dterkommit med en ny hyresoffert
baserat pd underlag fran aktuell marknadsbeddmning.

I samband med att SISAB initierat ett ventilationsprojekt och
stambyte genomfor utbildningsforvaltningen en utdkning av
matsalsyta, tillskapande av toaletter i savél hus A som B och hiss i
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B-huset. Detta mojliggdr for skolan att till fullo utnyttja
ytkapaciteten. Aven akustikétgirder har projekterats liksom
tillgédnglighetsatgirder till dagens standard. Under tiden for
byggnation kommer skolan att internevakueras.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, SISAB samt
huvudskyddsombud.

Bakgrund

Johannes skola dr blaklassad enligt Stockholms stadsmuseum. Det
innebdr att byggnaden betraktas som synnerligen kulturhistoriskt
vérdefull och att virdet motsvarar fordringarna i kulturminneslagen.
Det innebér ocksé att forvanskning enligt plan- och
bygglagstiftningen inte far ske. En antikvarie har anlitats av SISAB
for att sikerstélla att kulturvdrden inte forvanskas. Byggnaden ingér
aven 1 riksintresse for kulturmiljovéarden i och med att den ar
beldgen i Stockholms innerstad.

Med anledning av att SISAB aviserat att de avser att genomfora ett
ventilationsprojekt med stambyte som medfor att skolan behdver
evakueras har 6versyn vidtagits géillande vilka kapacitetsdkande
atgdrder som dr onskvérda att utfora i samband med evakuering.

Enligt elevprognosen for 2014 kommer efterfragan pa elevplatser i
Norrmalms stadsdelsomrade att 6ka med 818 platser, fran 6 463
elevplatser ar 2014 till 7 281 elevplatser ar 2023. Befintliga skolors
kapaciteter ér 1 stort sett fyllda. Den del av Hagastaden som ligger 1
Stockholm bebyggs med cirka 3 600 nya bostéder, varav cirka

2 300 inte &r inrdknade 1 prognosunderlaget. Med
utbildningsforvaltningens schablon for nya bostider innebér det att
prognosen forvédntas 6ka med ytterligare cirka 1 150 elever.
Utbildningsforvaltningen arbetar dérfor med flera olika projekt for
att hoja kapaciteten pa befintliga skolor och planerar samtidigt for
att utoka kapaciteten med nya enheter, for att bemdta savil ett
befintligt underskott av elevplatser i stadsdelen, som for att ta emot
elever frdn nybyggnation av bland annat Hagastaden. Att
komplettera Johannes skolas kapacitet avseende matsalen, blir en
viktig pusselbit 1 detta arbete.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-10349/2014

Sida 3 (7)
Befolknings- och elevprognos 2014-2023
6 000 5632
e X L A X X ¥ =
4978 === 5567
5000 s
4740 == = Befolkning 6-15
4000 a
=
5 3 000 Elevprognos
2014
Kommunala
2000 1714
1 485 Elevprognos
2014 Fristdende
1 000
0 T T T T T T T T |
05, 2015 Wig 05, Wiy W 23y 202, 202 202
Ar

Figur 1: Befolkningsprognos och elevantalsprognoser.

Kapacitetsinventeringen for Johannes skola visar att skolan i1 dag
har en kapacitet pa 588 platser baserat pa verksamhetsytan, men att
matsalen endast har kapacitet for 447 elever.
Kapacitetsinventeringen visar ocksé pa ett underskott av toaletter.
Vid ombyggnad tillfors 17 stycken nya toaletter 1 hus A, samt 8
stycken i hus B.

Vatten ska dessutom anslutas till dversta viningen i hus B. Skolan
har ocksé aviserat att de har behov av tillginglighetsanpassning av
verksamhetsytorna och akustikétgérder i de allméinna ytorna.

Med tanke pd det geografiska ldget i norra delen av Norrmalm med
framtida 6kande elevkullar, ar det av storsta vikt att se over
mdjligheten att mojliggdra for Johannes skola att utdka kapaciteten
att ta emot fler elever. Detta sker genom att hoja matsalens
kapacitet, utdka antalet toaletter och installera hiss 1 hus B.

Fakta om Johannes skola
Nuvarande Framtida
Elevantal Lasaret elevkapacitet* elevkapacitet

2015/2016 2016/2017 2018/2019

Elever

Grundskola ak F-3 250 288 336
Grundskola 3k 4-6 226 216 252
Totalt antal elever 476 504 588

Lokaler och ekonomi

Skolans area* 6 849* 6 849* 6 849

Arshyra (kr)** 7 088 662 7 088 662 10745 058
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Arshyra/kvm (kr) 1035 1035 1569
Kvm/elev 14,4 14,4 11.6
Arshyra/elev (kr) 14 892 14 065 18 274
Verksamhetskapacitet
(kvm) 476 504 588
Fyllnadsgrad 94 % 100 % 100 %
Beddmd hyreshdjande
projektkostnad (kr) 48 131728

*Totalarea (kvadratmeter).
Gymnastiksalen hyrs delvis (24 %)
ut till extern aktor till dess
ombyggnation paborjas.

** Rrshyra anges exklusive moms

Arendet

I samband med att SISAB initierat ett ventilationsprojekt och
stambyte, genomfor utbildningsfoérvaltningen flera
ombyggnadsarbeten for att mgjliggéra for Johannes skola att till
fullo anvinda den ytkapacitet som finns tillgdnglig.

Eftersom matsalen i1 dagslédget inte ricker till for skolans befintliga
elever kommer matsalsytan att utdkas sa att eleverna kan éta i tre
matlag. En utdkad matsalsyta mojliggor enligt genomford
kapacitetsinventering att skolan kan utdka sin kapacitet att ta emot
ytterligare omkring 80 elever. Tillkommande matsalsyta forldggs 1
tre befintliga klassrum i hus B, pa vaningen ovanfor befintlig
matsalsyta. Utdkad matsalsyta innebér att servering av mat sker pa
tva plan. I och med att servering sker pa tva plan kommer hiss att
behova installeras i fastigheten. S&vil disk som mat kommer att
fraktas i hiss mellan planen. Detta medfor krav pa bland annat
virmevagnar. Plats for dessa kommer att beredas 1 befintligt kok.
Till f6ljd av att matsalen byggs ut sa infaller krav fran
brandsakkunnig gillande evakuering. For att tillmotesga dessa krav
har bygglov sokts for kompletterande utrymningsatgirder, vilka
ocksa utretts inom projektet. Bygglov for de exteridra
fordndringarna dr beviljat.

I och med att hiss installeras for att betjina matsalen tillgodoses
dven tillgidngligheten till matsalen. Till- och
frdngdnglighetsanpassningar till dagens standard ingér ocksa 1 det
uppdrag och de bestéllningar som ryms i detta projekt.

Antalet toaletter utdkas ocksa for att svara mot arbetsmiljoverkets
rekommendationer om 15 personer per toalett. 17 toaletter, varav 2
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RWC och ytterligare 2 ombyggda RWC, tillskapas i hus A. I hus B
tillskapas 8 toaletter, varav 1 & RWC. Enligt
tillgédnglighetssakkunnig behdver RWC installeras invid den nedre
matsalen i hus B. Det innebar att kokspersonalens toalett och
omkladningsrum flyttas till ett tidigare forrad. Denna flytt medfor
enligt genomford utredning inte ytterligare krav pa ombyggnation i
koket.

Skolan har ldnge upplevt problem med akustiken i de allménna
utrymmena, sirskilt som korridorerna anvinds som grupprum.
Dérfor har dven akustikétgérder projekterats. I och med att
byggnaden har sa kallad blé klassning 4r mojligheterna begrinsade
vad géller 16sningar for akustikforbéttrande atgérder ur ett
byggnadsantikvariskt perspektiv. Foreslagna 16sningar har tagits
fram med hjdlp av akustiker och en konsekvensanalys av foreslagna
atgdrder har tagits fram av antikvarie.

I ventilationsprojektet star utbildningsforvaltningen for 32 procent
av kostnaden 1 hus A, hus B och hus C, pa grund av att
ventilationssystemet dimensioneras upp.

Bygglov ér beviljat for de kupor som behdver tas upp i takfall i och
med ventilationsdtgirder. SISAB har anlitat en antikvarie 1 projektet
som granskar foreslagna atgérder.

Evakuering

Under tiden for ventilationsprojektet och ombyggnationerna
kommer skolan att internevakueras inom de befintliga lokalerna.
Detta mgjliggors genom att ytor 1 kdllarplanet stills om och genom
att ytor som tidigare anvénts till fritidshem tas 1 ansprdk for
undervisning. Aven ytor som inte tidigare anvints for skolans
ordinarie verksambhet tas i bruk for undervisning och personalrum sa
som aula, rum ovanfor gymnastiksal med mera. Det kommer dven
ske viss ombyggnation dir icke bdrande vagar rivs for att skapa
klassrum. I nagot fall kommer det att finnas behov av att aterstélla
rivna viggar, men projektet har som maél att de fordndringar som
genomfors for att mgjliggdra internevakuering inte ska behova
aterstéllas utan 1 stéllet generera nytta for skolan framover.

Frén borjan var det tidnkt att matsalen skulle inrymmas 1 befintliga
lokaler i hus A. Efter att ha tittat nirmare pa denna mojlighet
framgdr det att verksamheten dr mer betjint av att evakuera
matsalen till befintlig gymnastiksal. Eftersom en av
gymnastiksalarna stélls om till matsal s& har skolan bara tillgéng till
en gymnastiksal under etapp tre dd matsalen byggs ut.
Overenskommelse har skett med skolan om att en storre andel
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utomhusidrott kommer att bedrivas under den tid gymnastiksalen &r
berérd, men projektorganisationen behdver dven ordna med
tillfalliga lokaler for att tillgodose skolans fulla behov. Ett alternativ
ar att anordna ett idrottstdlt pa Johannes bollplan for
idrottsaktiviteter samt ombytesmojlighet pa intilliggande paviljong.
Detta alternativ innebér en hyreskostnad om cirka 5,7 mnkr/ar
inklusive montage och demontage. Idrottstdlten kan nyttjas, forutom
av elever frdn Johannesskola, dven av Rodabergsskolans elever. Ett
andra alternativ &r att skolans idrottslektioner forlaggs pa
nérliggande Friskis&Svettis anldggningar. Projektorganisationen
har varit 1 kontakt med Friskis&Svettis som visat intresse, men
utredningen pagar fortfarande och inga hyreskostnader ar énnu
framtagna fOr detta alternativ. Projektets styrgrupp kommer att
faststilla vilket av alternativen som dr lampligast. Darefter kommer
en separat bestédllning betrdffande idrottsevakueringen att laggas till
Sisab.

For att sékerstilla att medarbetarna pé skolan forstar behov av
internevakuering och omfattningen av de byggnadsarbeten som
initierats, har SISAB kallat skolans medarbetare till
informationsmoten. Detta har ocksa varit ett sitt att finga upp
eventuella tankar och forslag. Projektet har bland annat presenterat
en digital 3D-modell som illustrerar hur skolan kommer se ut efter
renoveringen.

Skedesplaner for internevakueringen kommer att uppréttas och
kommuniceras med sdvil vardnadshavare som medarbetare. Pa
detta sétt hoppas projektet bidra till att skapa realistiska
forvantningar och att skapa forstielse for det som sker.

En brandsakkunnig &r involverad for att sdkerstélla att
utrymningsvégar finns tillgédngliga genom hela projektet och ett PM
gillande brandskydd &r uppréttat for byggnationens olika etapper.

Kostnader och tidplan

Den totala hyresgenererande kostnaden for anpassning av hus A, B
och C berdknas uppga till cirka 48,1 mnkr med en tillkommande
hyra det forsta aret om cirka 3,7 mnkr, fordelat pa tre perioder som
utfaller enligt nedan.

Etapp 1 utfaller frdn och med 2017-12-31 till en hyreskostnad om
cirka 0,9 mnkr.
Etapp 2 utfaller frdn och med 2018-09-30 till en hyreskostnad om
cirka 0,9 mnkr.
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Etapp 3 utfaller fran och med 2018-12-31 till en hyreskostnad om
cirka 1,6 mnkr.
Etapp 4 utfaller fran och med 2019-12-31 till en hyreskostnad om
cirka 0,2 mnkr.

I korthet ser etappindelningen ut som foljer:

Hus A, etapp 1: hostterminen 2017

Hus A, etapp 2: varterminen 2018

Hus B, etapp 3, inklusive tillfallig matsal 1 hus C: hostterminen
2018

Hus C, Etapp 4: varterminen 2019

Ombyggnationen kommer att etappindelas enligt ovan och etapp ett
(halva hus A) berédknas pabdrjas i juni 2017 och paga till december
2017. Etapp tvé (halva hus A) berdknas pagé fran och med
december 2017 till maj 2018. Etapp tre (hus B) berdknas paga
mellan juni 2018 till december 2018. Etapp 4 som omfattar
ventilationsatgérder i hus C berdknas pagé fran februari 2019 till
september 2019.

Risk

Byggnaderna som berdrs av ombyggnation dr mycket gamla. I dessa
fall innebédr ombyggnad alltid ett riskmoment. Genom noggrann
projektering i ett tidigt stadium har projektorganisationen kunnat
kartldgga de storsta riskerna vilket mojliggor storre sannolikhet att
framtagna tider kan héllas.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkanner forvaltningens forslag géllande internevakuering,
ventilationsatgérder, akustikatgirder, ombyggnad av matsal och
utokning av antal toaletter samt tillgdnglighetsanpassning av
Johannes skola, till en hyresgenererande projektkostnad om 48,1
mnkr, med en arlig hyreshdjning pa 3,7 mnkr och uppdrar at
utbildningsforvaltningen att bestilla genomforande av
byggnationen. Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsndmnden
begdr medgivande hos kommunstyrelsens ekonomiutskott for
forvaltningens forslag.

Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilagor
1. Budgetoffert
2. Utdrag ur baskartan
3. Skedesplaner hus A och B
4. Planritningar, ur underlag for facklig samverkan
5. Planritning matsal



