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Stockholm, 2017-01-30 Utbildningsférvaltningen
Er referens: Thomas Bjork Avdelningen for ekonomi och styrning
Var referens: Anette Broman Lokalenheten

Hantverkargatan 2F
112 21 Stockholm

Infor genomforandebeslut — budgetoffert — kv. Springbrunnen 4.
Avseende Om-, tillbyggnad av Hasselbygardsskolan hus D

Er bestallning

Refererande till era bestillningar 3105, daterad 2017-01-25, 2947 daterad 2016-11-21;
malbildsmote daterad 2016-11-02, erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete efter
erhallen genomforandebestillning.

Projektbeskrivning, se bilaga.

Bakgrund
Under ar 2009-2012 arbetades det fram ett forfragningsunderlag, gillande ombyggnad
av hus D. Utbildningsfoérvaltningen valde da att inte ga vidare med projektet.

Efter genomgang av tidigare ars handlingar énskar skolan och utbildningsférvaltningen
i stort motsvarande lokalutformning 1 2016 4rs bestillning.

Uthildningsférvaltningen och SISAB har enats om att budgetoffert ska gilla i detta
projekt. Kostnaderna fordelas pd samma satt som i 2013 &rs éverenskommelse, vilket
innebér att 48 % av kostnaden tillfaller utbildningsférvaltningen och 52 % SISAB.

Under hosten 2016 har konsulterna inventerat fordndringar jamfort med 2012. Under
varen 2017 kommer konsulterna att ta fram ett forfrdgningsunderlag.

Hyresgastens mal med projektet

Anpassning av Hésselbygardsskolan hus D ska genomféras i enlighet med redan
framtaget forslag fran 2012, med tva forandringar; vaggen mellan rum 106E och 106D
tas bort samt fritidslokaler anpassas till klassrum.

SISAB:s mal med projektet

Utféra underhéallsatgédrder i motsvarande omfattning som 2012, vilket inneb#r bland
annat nytt golv, nya stammar, ny el, ventilation, ror, radiatorer och utfackningsviaggar

(inklusive fénster).
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Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tidplan, denna offert

Tidplan 2016 2017 2018 2019 Prel. inflytt Prel. hyresfors
Forslagshandling, dat.
2012-01-31
Bestillning senast*® juni
Projektering VT-
17
Produktion jan Dec 2018
Slutredovisning Juni 2019

*) Tidplanen gdller under forutsdtining ait bestdllning erhallits senast ndmnda datum.
Tillaggsbestdllningar efter offertens overlimnande inkluderas inte i denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, ca kr 45 000 000
Hyresgistanpassning, ca kr 22 000 000
SISAB:s kostnad, ca kr 23 000 000

Risker vad géller program- och verksamhetsférdndringar ar ej beaktade.

Annan ekonomisk information

Kostnadsuppgifter utgar fran 2012 ars kalkyl, da projektkostnaden var 41 255 000
kronor. Utifran den har paslag for index gjorts.

I budgetofferten har det inte gjorts ndgon uppskattning av marknadslaget.

Réantenivan har sjunkit frén 3,12% 2012 till 0,95% rianta 2017.

Hyresfordelning
Kronor/ar
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 1208 500

I bedémd hyra ingar inte eventuell nedsdttning av hyran under genomférandet eller
eventuella evakueringskostnader.
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Nyckeltal

Kommentar

Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad

Hyresgiist/SISAB (i hela %)

Berdrd yta (inkl. nybyggnad), 1250

kvm (BRA)

Teknisk kapacitet: Max antal 285 | Totalt alla 3 plan

personer

Ventilation i lektionssal tekniskt 34

dimensionerad for antal personer (27) | 27 personer i varje lektionssal pa plan
100

Arshyra kr/person (berord yta) 4 240 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Nytt bygglov kommer att sokas under varen 2017.

Vid konsulternas genomgang av lagkrav mm konstateras att ett antal férandringar
kommer att ske. Tillexempel &r kravet pa luftatervinning storre, vilket kan rendera 1 att
aggregat blir storre och ddarmed &dven flaktrummet. Att ljudkraven har 6kat dr en annan
forandring projektet ser. Huruvida dessa kan uppfyllas pé plan 100 dér fritidslokaler
gors om till larosalar aterstar att se. Konsulternas belysning av handlingarna och deras
erfarenheter fran tidigare projekt 4r sammanstillda i en riskanalys. Dessa risker
kommer, i den utstréickning det &r mojligt, att tas om hand i projekteringsskedet (VT-
2017), bestillning pa forprojektering finns, se ovan.

I samrad med utbildningsforvaltningen har projektet valt att inte gora ytterligare
kalkyleringar.

Om SISAB eller utbildningsférvaltningen 6nskar gora forandringar (tex ovan beskrivna
flytt av vagg, dndra till klassrum 1 stéllet for fritids) utifran 2012 ars forslagshandling
kommer de utgéra en dndring. Alla dndringar kostnadsberiknas och samlas i en liggare
som manifesteras vid styrgruppsmaoten. Fordelningsnyckeln 48%
utbildningsférvaltningen, 52% SISAB kan komma att 4ndras beroende pa vem och hur
mycket som tilldggs bestalls eller andras.

Da rummen pa plan 100 inte utgér fullstora klassrum kommer luften regleras till att
omfatta 27 personer 1 varje rum.
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Offertens giltighet

Budgetofferten ar giltig t o m juni 2017. T det fall genomforandebeslut och efterféljande
bestallning inte ar SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller ddrmed i sin helhet.
Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas
SISAB skriftligen.

Denna offert ska godkénnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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Projektomradeschef Fastighetschef
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