Sedan bada parter undertecknat detta hyreskontrakt har hyresavtal

Sid 1(4)
Nr 1001

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten giller.

triffats. Hyresgéstens undertecknande skall anses utgtra anbud till
hyresvirden. Inga muntliga 6verenskommelser géller betraffande
detta hyresférhallande.

Hyresvird [ Personnriorgnr
01 Real Estate AB 556901-7584
Hyresgdst Utbildningsndmnden | Stockholm Stad gm [ Personniforgnr

utbildningsforvaltningen 212000-0142

Lokalens adress
mm

Kommun Fastighetsbeleckning
Huddinge Polygonen 3
Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Kungens kurva leden 4

Aviseringsadress

¢/o BGCSTH 117 106 42 Stockholm

Lokalens skick
och anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen ulhyrs, om inte annat anges, i befintligt skick alt anvéndas till:
Utbildningslokaler for transport och fordonsteknik

Lokalens storlek Totalarea Varav kontorsarea Varav butiksarea Varav lagerarea Varav évrig area
och omfattning cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam?
Enligt
bilaga
Angivna areor
har @ har inte infor avialets tecknande gemensamt malts upp
Om | avtalet angiven area avviker fran uppmaétt area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till aterbetalning respektive
hyresgésten ratt till hégre hyra. 3
Bilaga
@ Omfaltningen av de férhyrda lokalerna har markerats 4 bifogade ritning(ar). 1
tilifart for parkerings-plats{er) garage-
bil fér i- plats for fér plats(er) for
7 och plats far skyltskap/ | /o7 A
X trasting | DX skt |1 awtomat | DX bil(ar) X bil{ar) []
Inredning mm Lokalen uthyrs Bilaga
utan sérskild for verksamheter avsedd med sérskild {6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga 2
inredning @

Vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgésten om inte annan dverenskommelse tréffats, borifdra honom tilihgrig egendom
och aterstélla lokalerna i for hyresvéirden godtagbart skick.

Parterna &r eniga om alt senast sisla dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomfdra besikining av lokalerna.

om till féljd av hyresgéstens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avilyltningen innehaller
material, som Inte sérskilt dverenskommits att hyresvérden svarar fér, skall hyresgésten avidgsna materialet eller erséila hyresvérden
dennes kostnader fér kvillblivning s&som férekommande avfallsskatl, transport och avgift fér deponering eller molsvarande.

Ledningar for
te!efonig Hyresgésten bekoslar erforderlig dragning av ledningar for telefoni frdn den anslutningspunkt operatéren anger
@ 1ill de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden vljer.
Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och
[:l bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvérden,
Ledningar for

datakommunika-

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakemmunikation fran den anslutningspunkt
E operatdren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten | samréd med hyresvérden véljer.

tion
Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfdrs och
l:] bekostas av hyresgésten men skall ske | samrad med hyresvérden.
Hyrestid Fran och med den | Till och med den
Se hilaga 3 Se hilaga 3
Uppsdgningstid/ ¥ -
. Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen
Forlangningstid | i 18 manader fore den avialade hyrestidens utgéng.
| annat fall &r kontraklet f6rldngt med 5 ar for varje gang,.
Védrme och
varmyatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av E hyresvarden D hyresgésten
N
Varmvalten tillhandahalles hela aret D inte alls D
Upplysning

Observera alt det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet for atl
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt.

Se | dvrigt Handledning upprétlad av organisalionerna.
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HYRESKONTRAKT Sid 2(4)

FOR LOKAL Nr 1001
Kryss i ruta innebidr att den dérefter foljande texten gdller.

Hyra Kronor
En“gt bllaga 3 per ar ulgbrande [:l total hyra E hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- | Bilaga
Nl
Eausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 4
Kostnad fér [ Bilaga
vdrme och
varmvatten @ Bréansle/Vamelillagg utgar | enlighet med bifogade klausul 3
VA-kostnad | Bilaga
D Va-tillégg utgar i enlighet med bifogade klausul 3
Kyla | Bilaga
Ventilation Koslnader for drift av sérskild kyl- och ventilations-
& anldggning ersélts i enlighet med bifogade klausul 3
El
D ingar i hyran g Se sérskilda bestdmmelser bilaga 3
Trapp- 7
stddning D ingar i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten
Emballage-
och | den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahélla utrymme for lagning av sopor/emballage dels ordna boritransport av
sophdmtning sadant avfall, ligger det hyresgésten all sortera och placera avfall | avsett kérl pa avsedd plats liksom alt utan kompensalion medverka
lill den yllerligare kallsortering som hyresgésten kan komma all besluta,
Emballage- och soph&mtning
D ingér i hyran
g bekostas av hyresgésten
|:| ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten all sjélv svara for och bekosla uppsamling,
sortering, lagring och tranport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
D hushéllsavfall D lysrér D hérda plastférpackningar
I:l grovsopor [:l metallforpackningar |:] farligt avfall enligt férordning (1996:97 1) om farligt avfall
[:] komposterbart avfall |:I ofdrgade glasférpackningar D
[:l tidningspapper D fargade glasférpackningar I:’
[:] batterier I:I pappférpackningar [:l
Snéréjning [ Bilaga
och sandning X] ingarihyran D ombesorjs och bekostas av hyresgésten [:l enl bilaga
Fastighets- | Bilaga
skatt D Ingér i hyran @ ersétining harfor erldggs enligt sarskild dverenskommelse 5
Oftrutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hajning séarskild for fastigheten utgadende skalt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma all besluta
b) generella ombyggnadséatgarder eller liknande pa fastigheter som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden aldggs att
utféra till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgéslen medverkan fran inlrddd kostnadsokning erldgga ersalining till hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens befintliga andel &r 32,8 procent. Tillkommande ytor enligt bilaga 1 utgér 100 procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av
hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till i fastigheten utgdende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for
kostnads&kningen. For ej uthyrd lokal gors d&rvid en
uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatl enligt a) ovan avses €] moms och fastighetsskatt | den man ersaltning hérfor erldggs i enlighet med éverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalels ingaende beslutals av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersétlningen erléiggs enligl nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera alt det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras alt bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
faslighetsskalt.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.
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HYRESKONTRAKT Sid 3(4)
FOR LOKAL Nr 1001

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.

Merviardesskatt
(moms)

L‘V‘ Fastighetsagaren/hyresvarden &r skatiskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgaslen skall uléver hyran erldgga vid
varje lillfélle gallande moms,

I:I Om fastighetségaren/hyresvirden efler beslut av skaltemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgéasten utéver hyran erlégga vid varje tilifélle gallande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beraknas pa angivel hyresbelopp jamle, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for

moms pa hyra, pa i forekommande fall enligl hyreskontrakiet utgaende tilldgg och andra erséllningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjilvsténdiga agerande — s&som upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till eget
bolag), eller dverlatelse — blir &lerbetalningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna | mervéardesskattlagen skall hyresgésten fulit ut
ersélla hyresvirden med del alerbelalda beloppet. Hyresgésten skall vidare ulge erséttning fér den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsréll for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje | Postgiro nr ] Bankgliro nr
D kalendermanads borjan m kalenderkvartals bdrjan genom insélining pa Enl avi

Riinta,
betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbelalning skall hyresgéslen erldgga dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om erséltning fér inkassokostnader m.m. Ersétlning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle géller enligt
férordningen om erséttning f6r inkassokostnader m.m.

Underhall mm

I:l Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock alt hyresgésten svarar for [ Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning

D Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéslens underhallningsskyldighet omfattar Bilaga
av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning och dérutdver
samtliga inslallationer tillhandahéllen av hyresvérden.

Om hyresgéaslen asidoséller och e] inom skalig lid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan &ger
hyresvarden réit alt fullgtra skyldigheten p4 hyresgéstens bekostnad.

| Bilaga

g Férdelningen av underhalisansvaret framgér av sérskild bilaga. 6

Skotsel och drift

Om inte annal dverenskormmits aligger det hyresvérden att | forekommande fall ombesdrja skélsel, drift och underhall av allménna och
gemensamma utrymmen.

Hyresgéslen &ger €] ralt att utan hyresvérdens skriftliga godkénnande , i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inle av hyresgésten byggas in i inredning sa alt effekten av saddana anordningar
forsdmras. Det aligger hyresgésten alt vid utfdrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar | allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiklning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister | hyresgasten lillhdrig
installation, &ligger det hyresgésten alt pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begéarda atgarder. Om
hyresgésten inom ndmnda tid e] tgardat fel och brister &ger hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekoslnad utféra sadana atgarder
som myndigheten beskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Tella AB eller motsvarande méste ha tillgang till, ska vad
ankommer pa hyresgéslen hallas 14t tillgéngliga genom alt inte blockera tilitradet till sAdana utrymmen med skap, backar, varor och
dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta avial eller eljest utfér underhalls-, férbatirings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvérden | god lid fore arbetels utfdrande forete byggvarudeklaralioner — i den man s&dana finns utarbetade —
for de produkter och material som skall utféras i lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten ulan erforderligt bygglov vidtar &ndringar | lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall hyresgésten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning av hyra

Hyresgésten har inte réatUill nedsétining i hyran {6r tid d& hyresvérden later ulféra sedvanligt underhdll | lokalerna eller fastigheten i
ovrigt eller arbete for alt sétta ldgenheten i avialet skick eller annat arbele som sérskilt anges | avialet.

Myndighetskrav mm

Det aligger
alt pa eget ansvar och egen bekosinad svara fér de atgarder, som av
férsdkringsbolag eller byggnadsn&mnd, miljs- och halsoskyddsnidmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet kan komma alt kréivas [or lokalens

nyttjiande for avsedd anvéndning.
E hyresgésten

I:l hyresvérden Hyresgésten skall samrada med hyresvérden innan atgérder vidlas.

Upplysning

Observera atl det | vissa fall forutom kryss I ruta ocksa erfordras alt bilaga fogas till avtalet for aft
overenskemmelsen | bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvis Indexklausul, klausul om

fastighetsskalt.

Se i dvrigl Handledning uppréttad av organisalionerna.
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 4(4)
Nr 1001

Kryss 1 ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.

Skyltar, markiser,
fénster, dorrar etc

Hyresgéslen dger endasl efler skriftligt godk&nnande av hyresvéarden ralt alt uppsétla for verksamheten sedvanlig skylt, under
férutséltning att hyresgésten inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid aviiytining aligger det hyresgéasten att alerstélla
husfasaden i for hyresvarden godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgéslen alt pa egen bekoslnad och utan erséltning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden férbinder sig atl Inte uppsalta automater och skyliskap a yltervdggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgéisten oplicnsrélt all uppsélta automater och skyitskap & ifrigavarande véggar.

vz
Hyresgéslen svarar for skador och underhall av skyitar Inom egna lokalen och byggnaden

D fénster |:’ dérrar

D Hyresgésten svarar for skador och underhall av

Lasanordningar

alt utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar

D Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samiliga till lokalerna hérande skyitfénster och
som krévs fér hyresgéstens afférs- och féretagsforsakring. Om hyresgasten erhaller
nycklar till enlré och aliména ulrymmen ansvarar han strikt for forlust av dessa varvid

entréddrrar.
@ Hyresgésten
kosinader for lasbyten och andra féljdkostnader skall béras av hyresgésten.

Force majeure

Det aligger
I:| Hyresvérden

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet alt erlsigga skadestand om hans 4laganden inte
alls eller endast till onormall hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbelsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

Sidkerhet For att hyresgésten skall &ga tilitrade till lokalen vid hyrestidens borjan krévs att [ Bilaga
l:l bankgaranti D borgen Depositon ldmnas senast

Sirskilda [ Bilaga

bestammelser 3

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréllals i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sill.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr o m detta avials ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2017 ~ (- 2% Stockholm 2017- O)_ 9%
Hyresvérd Hyresgést

Utbildningsnamnden | Stockholms Stad
Gm utbildningsforvaltningen

01 Real Estate AB
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Overenskommelse
om avilyttning

Pa grund av denna dag iréffad 6verenskommelse upphor kontraktet att gélla

fr.o.m. den till vilken dag hyresgasten férbinder sig all avilylta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgést

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakl tverlales

fr.o.m. den

pa

Frantradande hyresgést

Tilitrddande hyresgést

| Personnrforgnr

Ovanstaende
overlitelse
godkénnes

Ort/datum

Hyresvard

|

Upplysning

Observera alt det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras alt bilaga fogas till avialet fér alt
overenskommelsen | bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, kiausul om

faslighetsskatt.

Se | dvrigt Handledning uppréltad av organisalionerna.




