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Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall
hyresgésten samtidigt med hyran till hyresvarden erlagga erséttning hérfér enligt markerat
alternativ.

B Hyresgasten skall utéver i avtalet angivet hyresbelopp erlagga erséttning for sin andel av vid
varje tillfalle utgdende fastighetsskatt for nuvarande samt tilkommande lokaler.
Hyresgéastens andel skall anses vara 32,8 procent fér nuvarande lokaler och 100 % for
tilkommande lokaler. Enligt de regler som &r kénda vid avtalets tecknande utgdr erséttningen
som hyresgasten skall betala vid hyrestidens bérjan 0 kr.

[] Ersétining for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det avtalet angivna
hyresbeloppet och utgér vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten
skall erlagga erséattning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar
(oavsett skalet hartill) av fastighetsskatten for lokaler i den man skatten Sverstiget den i hyran
ingaende erséttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgastens andel av ersattningen
understiger den erséttning som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran
likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfor i avtalet forekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar/kan vara hégre én
den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt
féljande:

Fastighetsskatt utgar inte vid avtalets tecknande.
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Anvisningar till Fastighetsskatteklausul fér lokal

1.

Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt
galler for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknas innan skatt
utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2,

Ersattningen skall kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig.
Skattskyldig ar fastighetséigare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvérd var enligt tidigare
regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &ndock betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997
ar daremot handelsholag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om
hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r galler dessutom férbehall om att hyran skall utgd med belopp som
bestdms enligt en "annan berékningsgrund", t ex indexreglering. Det inneb&r ocksa att hyrestiden maste vara
bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp
som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet.
Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgésten skall betala ersattning fér.
Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvéardet for
lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av
skatten fér lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar
lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder kan
anvindas. For enkelhetens skull boér dock hyresgédstens andel vara oforandrad under hyrestiden och dérmed
oberoende av bla. hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella forandringar i
uthyrningslaget.

Det &r lampligt att p& darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift hdrom inte
fyllas i skall det dock inte medféra att dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader
med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och
specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten skall betala erséttning - skall endast avse den byggnad dar
lokalen &r belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran
den underrattelse om beslut om allmén fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstélla fastighetsdgaren. Den
fastighetséigare som har problem med att berdkna hyresgédstens andel boér ta kontakt med sin
fastighetsadgareforening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehéller tva alternativ. | det férsta utgar erséttning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i
avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet
forutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl.a. ingar ersattning for den vid tillfallet géllande skatten. Skulle
skatten hijas oavsett skélet hirtill (t ex héjd skattesats, ékat taxeringsvarde m.m.) skall hyresgésten dock betala
ersittning for den tkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, d.v.s. den
overenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den inledningsvis géllande skatten som upphort). Givetvis
skall hyresgisten alltjigmt betala andra forekommande tillagg sasom for indexfordandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

B,
I den méan hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tilligget redovisas separat pa hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt
belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beréknats.



