
STADSUTVECKLING

S:T V med dotterbolag äger lokaler med ca 250  000 kvm ut-
hyrningsbar yta i stadsutvecklingsområdena Ulvsunda, Slakt-
husområdet, Västberga, Hammarby Sjöstad,  
Årstafältet och Norra Djurgårdsstaden. Fastigheternas 
marknadsvärde uppgår till ca 3,4 mdkr. 

BOLAGET PRÖVAR LÖPANDE FÖRVÄRV och försäljningar i syfte att 
främja Stockholms utveckling. I samband med kommande 
stadsutveckling i Slakthusområdet har bolaget under 2016 
träffat överenskommelse med Stockholms stads exploaterings-
nämnd om överföring av vissa byggnader till staden. Över- 
låtelsen planeras ske under första halvåret 2017 och kan  
enligt nuvarande planer bidra med en möjlig byggnation om  
ca 2 000 nya lägenheter, en skola en park och en ny tunnel-
baneuppgång. Den nya stadsdelen beräknas vara fullt utbyggd 
2030.

I ULVSUNDA HAR UTVECKLINGEN av Pripps/Carlsberg Sverige AB:s 
tidigare bryggerilokaler fortsatt under året. Systerbolaget 
Stockholm Vatten och Avfall AB har slutfört inflyttning av 
kontor, förråd och lager. 

I HAMMARBY SJÖSTAD FÖRVÄRVADES 2014 en tomträtt med tre 
byggnader. En av byggnaderna har i samarbete med SISAB 
byggts om till skola och fr.o.m. höstterminen 2016 har skola 
öppnat i lokalerna. 

S:t Erik Markutveckling äger, förvaltar och utvecklar 
fastigheter i syfte att främja Stockholms utveckling. 

Bolaget äger fastigheter i flera av Stockholms  
stadsutvecklingsområden.

MICASA FASTIGHETER VÄXER

MICASA FASTIGHETER FÖRVALTAR och utvecklar stadens omsorgs-
fastigheter med fokus på hållbarhet och hyresgästernas  
delaktighet. Stadens behovsprognos visar att bolagets  
fastighetsbestånd behöver kompletteras med nyproduktion 
av vård- och omsorgsboenden och fler bostäder med fokus 
på trygghet och tillgänglighet för äldre. Planeringen för  
utbyggnad av dessa har påbörjats i samarbete med stads-
delsnämnder och markanvisningar har sökts. Micasa 
Fastigheter tar fram koncept för vård- och omsorgsboen-
den i samarbete med äldre- och stadsdelsförvaltningar  
med delaktighet av Kungliga Tekniska Högskolan och  
Karolinska Institutet. Planering för boendeformen trygg-
hetsboende med aktivitetscentra har påbörjats.

MICASA FASTIGHETER BIDRAR till att skapa bostäder för personer 
med svag ställning på bostadsmarknaden. Fokus läggs på 
att fastigheterna och utemiljöerna är trygga och tillgängliga 
och att hyresgästerna ges möjlighet till inflytande. Under 
året har bolaget inventerat fastighetsbeståndet och infört 
arbetssätt för optimalt lokalutnyttjande. Antalet trygghets-
bostäder har ökat och bostäder har ställts i ordning för  
nyanlända och ensamkommande flyktingbarn. Ett antal  
lokaler har hyrts ut vid akuta behov för nyanlända flyktingar. 
Hyresgäster för dessa är SHIS och socialförvaltningen.   

Micasa Fastigheter arbetar med hållbar förvaltning  
av stadens omsorgsfastigheter och med utbyggnad  

av äldreboenden och att ställa i ordning bostäder  
för nyanlända. Lokalutnyttjandet effektiviserades  

och uthyrningsgraden har ökat.

NYCKELTAL
2016 2015 2014 2013 2012

Rörelsesintäkter, mnkr 296 257 231 246 146
Rörelseresultat, mnkr -5 95 82 82 56
Resultat efter finansnetto, mnkr -48 47 28 30 25
Avkastning totalt kapital, % -0,1 3,1 3,4 3,7 3,7
Soliditet, % 0,1 2,0 2,2 2,1 3,0
Räntetäckningsgrad, ggr -0,1 2,0 1,5 1,6 1,8
Balansomslutning, mnkr 3 436 3 541 2 653 2 232 2 218
Bruttoinvesteringar, mnkr 63 761 394 84 954
Avskrivningar, mnkr -64 -42 -37 -49 -25
Medelantalet årsarbetare, st 4 5 4 4 3

Från och med 2014 tillämpas K3 regelverket.Från och med 2014 tillämpas K3 regelverket.

NYCKELTAL
2016 2015 2014 2013 2012

Rörelsesintäkter, mnkr 1 081 1 039 1 015 998 965
Rörelseresultat, mnkr 209 215 471 160 57
Resultat efter finansnetto, mnkr 116 85 298 -21 -135
Avkastning totalt kapital, % 2,9 2,9 6,6 2,3 0,8
Soliditet, % 5,6 5,4 5,3 1,9 2,0
Räntetäckningsgrad, ggr 2,2 1,6 2,7 0,9 0,3
Balansomslutning, mnkr 7 278 7 379 7 238 7 107 7 039 
Bruttoinvesteringar, mnkr 228 476 378 392 309
Avskrivningar, mnkr -323 -295 -292 -148 -147
Medelantalet årsarbetare, st 75 56 73 69 83

Från och med 2014 tillämpas K3 regelverket.

S:T ERIK MARKUTVECKLINGS UPPDRAG är att 
äga och förvalta stadens utvecklingsfastigheter på 
ekonomiskt bästa sätt i avvaktan på att 
dessa ska omvandlas till bostäder, 
arbetsplatser m.m. Verksamheten 
inriktas på förvaltning, uthyrning 
och utveckling till god avkastning 
med hänsyn tagen till stadens 
utveckling. 

Marie Wallhammar, VD

MICASA FASTIGHETER är ett fastighetsbolag 
som äger och förvaltar Stockholms stads  
omsorgsfastigheter. Bolagets huvud-
sakliga uppgift är att tillhandahålla 
ett gott och anpassat boende med 
rimliga hyror till människor  
i behov av särskilt stöd. 1 081 
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Maria Mannerholm, VD
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SGA Fastigheters övergripande uppdrag är att säkerställa 
att Stockholm har moderna och efterfrågade arenor och 

kan vara en plats för stora evenemang och därigenom 
bidra till att Stockholms roll som evenemangsstad stärks. 

2016 HAR VARIT ETT BRA ARENA-ÅR. Slutsålda konserter i Tele2 
Arena med Adele, Rihanna, Rod Stewart, Justin Bieber 
samt tre Kentkonserter. I maj 2016 var Stockholm värd för 
Eurovision Song Contest, ett unikt evenemang då alla fyra 
arenorna Ericsson Globe, Hovet, Annexet och Tele2 Arena 
användes samtidigt. På plats fanns 42 delegationer, 2 000 
journalister och 4 000 fans från hela världen. Biljetter såldes 
till 11 olika evenemang och den kritikerrosade finalen sågs 
av 200 miljoner tv-tittare i direktsändning. Totalt besökte 
2,7 miljoner de fyra arenorna under 2016.

TOLV STOCKHOLM ÄR EN NÖJESDESTINATION som förenar mat och 
nöjen såsom restauranger, barer, nattklubbar och nöjes- 
aktiviteter samt övernattning i Bo Hotel. 1,2 miljoner besökte 
Tolv Stockholm 2016.

SGA FASTIGHETER FICK UNDER ÅRET I UPPDRAG att utreda en  
modernisering av Ericsson Globe. Utredningen föreslår en 
moderniserad och skalbar Ericsson Globe. Parallellt pågår  
en försäljning av byggrätten norr om Ericsson Globe.

UNDER 2016 HAR BOLAGET CERTIFIERATS för ett energi- och miljö-
ledningssystem, SS-EN ISO 50001 och 14001. Certifieringen 
ger bolaget en tydlig energi- och miljöprofil. Tele2 Arena 
byggdes med förutsättningen att klassas som miljöbyggnad 
Guld. Vid större modernisering av gamla byggnader gäller 
miljöklassen brons. 

NYCKELTAL
2016 2015 2014 2013 2012

Rörelsesintäkter, mnkr 92 72 44 25 24
Rörelseresultat, mnkr -72 -84 -1 100 -115 -71
Resultat efter finansnetto, mnkr -119 -152 -1 187 -156 -79
Avkastning totalt kapital, % -1,8 -2,0 neg neg neg
Soliditet, % 12,2 9,7 10,2  11,3 14,9
Räntetäckningsgrad, ggr -1,5 -1,2 neg neg neg
Balansomslutning, mnkr 3 730 4 040 4 110 4 077 3 114
Bruttoinvesteringar, mnkr 51 18 46 896 686
Avskrivningar, mnkr -77 -77 -59 -23 -29
Medelantalet årsarbetare, st 18 17 18 16 14

SGA FASTIGHETER äger, förvaltar och utvecklar 
stadens arenafastigheter i Globenområdet;  
Tele2 Arena, Ericsson Globe inkl. 
Annexet och SkyView, Hovet  
samt nöjesdestinationen  
Tolv Stockholm. 
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Mats Viker, VD 

Under året gjorde  
Micasa Fastigheter ett  
"muralmålningsprojekt”  
(fast på vepa) tillsammans 
med Kista folkhögskola,  
Rinkeby Kista stadsdels- 
förvaltning och Förorten  
i centrum.
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årsredovisning 2016 stockholms stadshus ab




