Utlatande 2017:54 RI (Dnr 122-2010/2016)

Om- och tillbyggnad av Tekniska namndhuset

Klamparen 7

Inriktningsbeslut

Minoritetsaterremiss fran kommunfullmaktige den 13 februari
2017

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Som svar pd kommunfullméktiges minoritetsaterremiss hdnvisas till
vad som anfors i utlatandet.

2. Fastighetsnamnden medges, med hanvisning till vad som sigs i
utldtandet, rétt att inom en total utgiftsram om hogst 100 miljoner
kronor projektera fram till underlag fér genomforandebeslut for om-
och tillbyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen 7. Utgifterna for
dndamaélet behandlas i stadens reguljdra budgetprocess.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
Anmilan av gemensamt inriktningsforslag avseende inhyrning av lokaler i
Tekniska nimndhuset, Klamparen 7, godkénns i enlighet med vad som
ségs 1 utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.




Arendet

Exploateringsnimnden, fastighetsnimnden, stadsbyggnadsndmnden,
trafikndmnden och milj6- och hélsoskyddsndmnden foreslar i ett gemensamt
drende att fastigheten Klamparen 7 byggs om och till samt moderniseras for att
fungera som en gemensam forvaltningsbyggnad.

Enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning ska nimndernas
inriktningsbeslut géllande investeringar dir utgiften beddms overstiga 300
miljoner kronor understéllas kommunfullméktige for godkénnande. Enligt
samma regler ska inriktningsbeslut géllande inhyrningar av lokaler med en
beréknad hyreskostnad, eller hyreskostnadsokning, som &verstiger 30 miljoner
kronor under hyrestiden eller rdknat under en tid om 5 &r anmaélas till
kommunstyrelsen for godkédnnande.

Kommunfullméktige beslutade den 13 februari 2017 om
minoritetsaterremiss. Grunderna for aterremissen ar foljande:

e En alternativ inriktning foreslds om att ateruppta planering och

genomforande av projektet Nytt Tekniskt Namndhus i Sdderstaden.

e En alternativ inriktning foreslds om att utveckla fastigheten Klamparen

7 for bostadsédndamal.

o Kommunstyrelsen ska redovisa den fastighetsekonomiska analysen

avseende jamforelsealternativen.

I &terremissen hénvisas till ett tidigare inriktningsbeslut 2013 géllande
projektet Nytt Tekniskt Ndmndhus i Soderstaden. Kostnaderna for det
projektet redovisades i det skedet till drygt en miljard kronor, det vill sdga
nivén ar i likhet med det nu aktuella férslaget om en om- och tillbyggnad av
Klamparen 7. Aven atgirden att flytta forvaltningslokaler ut fran city lyfts
fram som betydelsefull.

Utover ovan framhalls att forslaget inte mojliggér en utveckling av
fastigheten Klamparen 7 for verksamheternas behov s att lokalerna blir
dndamaélsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard. Vidare
ifrdgasitts om den planerade kapaciteten om 1 400 arbetsplatser i Klamparen 7
ar tillracklig for berdrda ndmnders behov i samband med fardigstillande &r
2023.

Beredning efter minoritetsaterremiss
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att de analyser som ligger till grund for
stdllningstagandet redovisats som underlag for kommunfullméktiges beslut



redovisats bland annat i drendet Nytt Tekniskt nimndhus S6derstaden,
slutrapport (Dnr 122-2124/2016). Stadsledningskontoret bedomer att
inriktningen om cirka 1 400 arbetsplatser i Tekniska ndmndhuset Klamparen 7
vil svarar mot behoven samtidigt som upprustningen och om- och
tillbyggnaden ér ett ansvarsfullt sétt att med kommunkoncernnyttan i fokus
effektivisera och utveckla stadens befintliga lokalresurser.

Beredning innan minoritetsaterremiss

Arendet har initierats av exploateringsnimnden, fastighetsnimnden, miljé- och
hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och trafiknimnden och
remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret stoder planeringsinriktningen pa modernisering och
anpassning av Klamparen 7 for fortsatt anvindning for staden som Tekniskt
namndhus. Kontoret foreslar ett antal uppmaningar till nimnderna i det
fortsatta arbetet.

Mina synpunkter efter minoritetsaterremiss

Arendena om ett nytt Tekniskt nimndhus i Soderstaden, slutrapport och Om-
och tillbyggnad av Tekniska ndmndhuset Klamparen 7, inriktningsbeslut,
minoritetsaterremitterades med hénvisning till en begidran om battre
ekonomisk analys avseende de biagge lokaliseringsalternativen, att lokalerna i
Klamparen 7 inte gar att fi &ndamalsenliga samt att det dr angeldget att flytta
kommunala arbetsplatser till Sderstaden.

Som framgar av stadsledningskontorets redovisning ser forutsittningarna
idag helt annorlunda ut &n vad som var fallet &r 2013 nér inriktningsbeslutet
om en omlokalisering av ett nytt Tekniskt ndmndhus till Soderstaden fattades.
Kostnaderna for byggnation av ett nytt Tekniskt nimndhus med ca 1400
arbetsplatser i Soderstaden har sedan ar 2013 okat till 2 miljarder kronor. Det
kommersiella vérdet pd marken i S6derstaden har dessutom okat kraftigt vilket
mojliggdr en storre exploatering av kontor till privata arbetsplatser liksom mer
handel och bostéder.

Detta har sammantaget fordndrat de ekonomiska forutséttningarna i
projekten och gor aktuellt forslag till beslut bade logiskt och ansvarsfullt for
staden. De underlag som finns visar det omdomesgilla i att forespréka en
ombyggnation av Klamparen 7 for samtliga berérda medarbetare.
Ombyggnationen frigor tre andra fastigheter pA Kungsholmen till bostéder,
kontor och annan publik verksamhet samt minskar stadens kostnader med



cirka 1 miljard kronor genom att renovera en av stadens egna byggnader
istéllet for att bygga ett stort kontorshus till mycket hdga kostnader. Att havda
att en ombyggnation av Klamparen 7 med i huvudsak kontorslandskap inte
skulle fungera dndamélsenligt for 1400 medarbetare ar felaktigt. Ménga av
stadens medarbetare pa de tekniska forvaltningarna kommer dessutom precis
som idag dela kontorsyta med andra da man oftast befinner sig pa olika
uppdrag runt om i staden.

Det &r inte ovanligt att kritik framfors i stora projekt att underlagen tidigt
bor kunna redovisas mer exakt och exempelvis vara direkt jaimforbara Gver tid.
I detta fall &r det dock, precis som i manga andra stora bygg- och
entreprenadprojekt i staden, inte mojligt att exakt redovisa kostnaderna i detalj
forrdn hela projekteringen av om- tillbyggnaden av Tekniska Namndhuset,
Klamparen 7, dr genomford. Ett sddant uppdrag ligger ocksa i foreliggande
arende. Dessutom har forutsittningarna sedan forra beslutet forandrats da ett
storre helhetsgrepp nu tagits 6ver hela Soderstaden. Under véaren pagar en
anbudstévling for kdp av marken i Sdderstaden. Redan nu vet vi att
véardestegringen sedan ar 2013 ar betydande. Antalet arbetstillfallen i
Soéderstaden kommer att 6ka jamfort med tidigare planer for omradet. Dessa
kommer dock i huvudsak bli privata arbetsplatser och inte kommunala, vilket
oppositionen av ndgon anledning prioriterar i sina reservationer.

Med den nya inriktningen kommer staden alltsé att minska kostnaderna
med minst 1 miljard kronor. For dessa medel kan staden istéllet for att
investera i extremt dyra kontor bygga hyresbostédder, skolor och annan
samhdllsservice. Sammanfattningsvis innebér detta forslag, fler arbetsplatser,
fler bostédder och att staden foredomligt hushallar med skattebetalarnas
tillgangar.

Mina synpunkter innan minoritetsaterremiss

Stockholm véxer i rekordfart. En forutsittning for en snabb och héllbar
stadsutveckling ar att utveckla stadens tekniska forvaltningar for att kunna
svara mot kommunfullméktiges hoga ambitioner att tillskapa 140 000 nya
bostéder till & 2030 och mél om en klimatsmart och hallbarare stad. Da &r det
av strategisk betydelse for staden att berorda forvaltningar far en modern,
funktionell arbetsmilj6 och att de ges mojlighet att vara samlokaliserade.

Det befintliga Tekniska ndmndhuset uppfordes under &ren 1963-1965 och
ar 1 stort behov av upprustning. Under de mer &n femtio ar som huset varit i
bruk har inga storre renoveringar eller moderniseringar genomforts. For att
modernisera och anpassa Klamparen 7 for fortsatt anvéindning har berérda



ndmnder tagit fram ett inriktningsbeslut pd hur det Tekniska nimndhuset ska
utvecklas till en modern och funktionell kontorsbyggnad, med plats for 1400
medarbetare i huvudbyggnaden Klamparen 7. Malet med projektet ar att det
nya Tekniska ndmndhuset i framtiden ska utveckla och forbéttra samarbetet
mellan forvaltningarna och skapa en béttre service till medborgarna.

Forslaget pa nytt Tekniskt nimndhus innebar att fastigheten anpassas till att
svara upp mot dagens arbetsformer och kontorsstandard, med i huvudsak
kontorslandskap, samt att lokalerna upprustas utifrén bland annat hogre krav
pa ventilation, god akustik, tillgénglighet, miljohénsyn och energieffektivitet.
Det nya Tekniska nimndhuset kommer nér det ar klart mojliggora ett
effektivare lokalutnyttjande &n idag vilket frigor lokalresurser for annan
anvindning/uthyrning, utveckling eller forséljning. Bland annat ska
grannfastigheten Klamparen 11 provas for bostéder.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Investeringskalkyl Stockholms stad
3. Investeringskalkyl Fastighetsnimnden

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr och Cecilia Brinck
(bada M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Vi foresléar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Foredragande borgarrads forslag till beslut avslas.
2. Berdrda nimnder ges i uppdrag att ateruppta planering och genomférande av
Projektet Nytt Tekniskt ndmndhus i Sdderstaden.
3. Berorda nimnder ges i uppdrag att utveckla fastigheten Klamparen 7 for
bostadsdndamal for minst 500 bostéder.
4. Diérutover anfors foljande.

Ar 2013 fattade berdérda nimnder ett inriktningsbeslut om att bygga ett nytt tekniskt
ndmndhus i nya Séderstaden och samtidigt utveckla fastigheten Klamparen 7 for
bostadsindamal. Den socialdemokratiskt ledda majoriteten avbrdt dock det projektet
for nagot ar sedan med hénvisning till att det blev for dyrt. Trots atskilliga
papekanden, och en minoritetsaterremiss, har vi i oppositionen inte fitt ta del av det
underlag eller de siffror som legat till grund for det beslutet.

Det nu foreliggande forslaget ligger, i likhet med beslutet fran 2013, pé drygt en
miljard kronor. Mervirdet for stockholmarna eller pa berérda forvaltningar ar dock



begrinsat eftersom det nu aktuella forslaget inte innebar ett tillskott p& bostédder och
inte heller ger mojligheten att utveckla befintlig fastighet sa att lokalerna blir
dndamalsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard.

I foreliggande drende star bland annat att ”Forslaget till ombyggnad av Klamparen

7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida arbetsplatser.” Prognosen om 1 400
anstéllda géller for 2018. Enligt stadens &rsredovisning hade de tekniska
forvaltningarna

1 344 personer anstillda ar 2015. I ett Stockholm som véixer sa det knakar
forefaller det hogst troligt att det pa tre ar skulle 6ka med mer dn 56 medarbetare, och
dessutom forvéntas huset inte sta klart forrén 2023. Den ursprungliga planen var att
bygga ett hus dér alla skulle fa plats. Nu vill majoriteten istdllet ligga dver en miljard
kronor pé ett hus som eventuellt inte ens kommer att rymma alla medarbetare. Det om
nagot dr ohallbart ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv.

Att flytta ut forvaltningslokaler ut fran city ar en dartill viktig strategisk atgard.
Staden visar ocksé tydligt, genom att flytta sina forvaltningar ut ur centrum, sin
ambition att forvaltningen ska finnas nira alla medborgare i Stockholm, inte bara
innerstadsborna.

Samtidigt gar Soderstaden miste om det lyft som en flytt av tekniska nimndhuset
skulle ge och de hundratals bostdder som skulle byggas pa platsen dér huset ligger
idag stoppas. Vi behover fler arbetsplatser i Soderort och vi vill se fler bostéder i City.
Dirfor ska projektet med ett nytt tekniskt ndmndhus i S6derstaden aterupptas, liksom
arbetet med att tillskapa dver 500 nya bostdder vid platsen for det befintliga tekniska
ndmndhuset pa Kungsholmen.

Som beslutsfattare har vi ett ansvar att fatta vl underbyggda beslut. For att kunna
gora det och for att fa hela bilden klar for oss méste vi fa ta del av de olika alternativ
och 16sningar som finns samt vad de innebér i form av kostnader och konsekvenser. S&
ar det inte i detta fall och vi kan inte acceptera att, givet investeringskostnadens
storlek, bidra till att fatta ett beslut som saknar redovisning av kostnadsutvecklingen i
det tidigare fattade inriktningsbeslutet avseende tekniska nimndhuset.



Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Som svar pd kommunfullméktiges minoritetsaterremiss hdnvisas till
vad som anfors i utlatandet.

2. Fastighetsndimnden medges, med hinvisning till vad som ségs i
utlétandet, rétt att inom en total utgiftsram om hogst 100 miljoner
kronor projektera fram till underlag for genomf6érandebeslut for om-
och tillbyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen 7. Utgifterna for
dandamalet behandlas i stadens reguljdra budgetprocess.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning att
kommunfullméktige beslutar enligt ovan, foljande.
Anmilan av gemensamt inriktningsforslag avseende inhyrning av lokaler 1
Tekniska nimndhuset, Klamparen 7, godkénns i enlighet med vad som sigs
i utlatandet.

Stockholm den & mars 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Cecilia Brinck, Johanna Sj6, Jonas Nilsson och Lars
Jilmstad (alla M) och Lotta Edholm (L) och Karin Ernlund (C) med
hinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Erik Slottner (KD) med hénvisning till
Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Enligt stadens regler for ekonomisk forvaltning ska nimndernas
inriktningsbeslut gillande investeringar dér utgiften bedoms dverstiga 300
miljoner kronor understéllas kommunfullméktige for godkédnnande. Enligt
samma regler ska inriktningsbeslut gillande inhyrningar av lokaler med en
berdknad hyreskostnad, eller hyreskostnadsdkning, som &verstiger 30 miljoner
kronor under hyrestiden eller rdknat under en tid om 5 &r anmalas till
kommunstyrelsen for godkidnnande.

Bakgrund

Pé fastigheten Klamparen 7 i stadsdelen Kungsholmen uppfordes i mitten av
1960-talet en forvaltningsbyggnad for stadens tekniska nimnder. Inga
genomgripande renoveringar eller moderniseringar har gjorts sedan dess. Det
finns ett stort behov av att rusta upp byggnaden, bland annat nir det giller
ventilation, akustik, tillgénglighet och ur energisynpunkt.

Fragan om byggnadens framtid och utveckling har i olika sammanhang
aktualiserats under de senaste tio aren. I juni 2013 fattade kommunfullméktige
ett inriktningsbeslut med innebdrden att fastighetsnimnden medgavs ritt att
paborja projektering och planering av ett nytt tekniskt ndmndhus pé del av
fastigheten Arenan 9 (Soderstadion) i stadsdelen Johanneshov. En
omlokalisering dit forvantades kunna leda till en utveckling av Klamparen 7
och 11 med inriktningen att &ndra markanviandningen och skapa mellan cirka
400 — 550 nya bostadsldgenheter via en ombyggnad eller en rivning.

Fastighetsndmnden inledde da ett arbete med mélséttningen att starta
uppforandet av det nya nimndhuset 2018. En arkitekttdvling utlystes och i
samarbete med berorda forvaltningar inleddes arbetet att formulera kraven pa
den nya byggnaden.

I kommunfullméktiges budget 2015 gavs kommunstyrelsen dock i uppdrag
att genomlysa ett urval av fastighetsndmndens investeringsprojekt som befann
sig 1 utrednings- eller planeringsskede. Ett av dessa projekt var projektet Nytt
Tekniskt nimndhus 1 Soderstaden. Grunden for genomlysningen var bland
annat att investeringsprognosen visade pa antaganden om visentliga
fordyringar, att den framtida anvéndningen och omfattning av exploatering av
fastigheterna i kvarteret Klamparen hade bedomts i ett tidigt planeringsskede
och att fordjupade studier som genomforts indikerade att de byggrattsvolymer



som forutsitts i underliggande kalkyler hade minskat och ddrmed
forutsittningarna for maximering av intdkterna.

Genomlysningens slutsatser var att projektet Nytt Tekniskt ndmndhus inte
beddmdes uppfylla de inriktningsmél som kommunfullméktige satt upp och
projektet inte dr héllbart ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv och projektet
foreslogs avbrytas. I kommunfullméiktiges budget 2016 framgick att en ny
inriktning ska faststéllas.

Inriktningsbeslutet

Fastighetsndmnden, exploateringsndmnden, stadsbyggnadsndmnden,
trafikndmnden och milj6- och hélsoskyddsndmnden foreslar i ett gemensamt
drende att fastigheten Klamparen 7 byggs om och till samt moderniseras for att
fungera som en gemensam forvaltningsbyggnad.

Fastighetsndmnden har utrett hur Tekniska nimndhuset p&d Klamparen 7
kan byggas om till en modern, flexibel och dndamalsenlig arbetsplats som kan
mota nuvarande och framtida lokalbehov for de tekniska forvaltningarna. I
utredningen konstateras att cirka 1 400 kontorsarbetsplatser, placerade framst i
kontorslandskap, och 6vriga programytor kan inrymmas inom enbart
fastigheten Klamparen 7. Forslaget forutsétter dock att fastigheten utdkas
genom en tillbyggnad av en ny entré pa den nuvarande girden mot
Fleminggatan.

Tillbyggnaden kommer att inrymma reception, arkivexpedition inklusive
bygglovshjilp, utstdllningsytor och café. I anslutning till entrén kommer
gemensamma moteslokaler placeras for méten med externa deltagare. Totalt
kommer Klamparen 7 efter tillbyggnaden att inrymma cirka 40 000 m* BTA
(bruttoarea) eller cirka 28 500 m* uthyrningsbar LOA (lokalarea).

Motesrum for interna méten och lunchrum planeras till fyra
forvaltningsgemensamma motestorg. Genom att férandra fran huvudsakligen
egna kontorsrum till 6ppet kontorslandskap blir nyttjad yta per anstdlld mindre
och genom att flytta samman de tekniska forvaltningarna, som idag ar
lokaliserade i flera fastigheter, kan ocksa dessa ytor frigdras och ge framtida
intdkter genom annan anviandning.

Forvaltningarnas olika behov av speciallokaler, parkeringsplatser och
friskvardsytor &r planerade att inrymmas pé plan ett och tva under entréplanet i
Klamparen 7.

Behovet av reinvesteringar for Klamparen 7 ar stort, da de tekniska
systemen har natt sin livsldngd. I samband med ombyggnaden byts de uttjénta
tekniska system ut och byggnadens miljo- och energiméssiga prestanda



forbéttras. Detta kommer att bidra till ett forbattrat inomhusklimat och en
battre l[judmiljo.

Foljande preliminéra tidplan foreslas:
Genomforandebeslut: Tidigast kvartal 4 2017
Byggstart: Tidigast host 2018

Fardigstéllande cirka fem ar fran byggstart: 2018-2023

Investeringsutgift dr berdknad till 1 084 miljoner kronor inklusive
indexupprikning. I denna investeringsutgift ingar inte mobler och inredning,
vilken &r berdknad till cirka 100 miljoner kronor. Evakuerings- och
flyttkostnaderna ingér inte heller, vilka uppskattas till cirka 100 miljoner
kronor.

For projektets vidare projektering forutsatts att Bostadsféormedlingen i
Stockholm AB, som idag hyr lokaler i Klamparen 7, kommer att flytta till nya
lokaler under hdsten 2018 och att restaurang Fleming kommer ocksa att flytta
ut till arsskiftet 2017/2018.

Planen ar att ombyggnaden ska kunna genomfGras i fyra etapper om
vardera 1-1,5 4r. Aven om detta kommer att bli ett mycket komplext
byggprojekt, bade genom byggnadens storlek men dven genom att kontoret
under hela byggtiden kommer att halla 6ppet for kommunal service, &r detta
anda att foredra framfor att evakuera hela verksamheten till andra lokaler.

For att det ska var mojligt att klara en byggstart hosten 2018 kréavs att
projektet projekteras i etapper. Att detaljprojektera hela byggnaden pa en gang
skulle resultera i att det tar for lang tid innan man kan starta och att vilja
formen totalentreprenad ar inte ldmpligt da byggnaden dr gronmérkt. Darfor
rekommenderas istillet en samverkansentreprenad eller generalentreprenad
som medger att projektet kan startas tidigast 2018 efter att endast forsta
etappen har detaljprojekterats.

Upparbetade och tillkommande utgifter for programhandling ér berdknade
till cirka 17 miljoner kronor. Efter arbetet med programhandlingen fortsitter
arbetet med att ta fram handlingar till ett genomfoérandeskede for
systemhandling, bygglov och detaljplan till en total utgift om cirka 100
miljoner kronor.

Uteblivna hyresintékter frdn Bostadsformedlingen i Stockholm AB och for
Restaurang Fleming ingér inte i investeringskalkylen och kommer att paverka
fastighetsndmndens resultat negativt med totalt cirka 35 miljoner kronor 6ver
ombyggnadsperioden.



Genom den foreslagna inriktningen frigdrs mark pa fastigheten Arenan 9
(Soderstadion). Efter sista ombyggnadsetappen av Klamparen 7 kan
byggnaderna pa Klamparen 11, Klamparen 8 samt Kanalhuset (Piltrddet 12)
frigoras for andra &ndamal.

Lokalprogrammet fér ombyggnaden baseras pa cirka 1 400 arbetsplatser
enligt foljande fordelning:

Antal medarbetare = Prognos antal

2014 medarbetare 2018
Exploateringskontoret 190 225
Fastighetskontoret 142 165
Miljoforvaltningen 225 245
Stadsbyggnadskontoret 332 395
Trafikkontoret 319 370
Totalt 1208 1400

Vid ett mer aktivitetsbaserat arbetssitt kan ytterligare arbetsplatser inrymmas.
Baserad pa en marknadsanpassad hyra om cirka 3 500 konor per m* beréknas
foljande preliminéra &rshyra och i jaimforelse med dagens niva:

Dagens arshyra = Framtida uppskattad

per forvaltningi = arshyra per

miljoner kronor @ forvaltning i miljoner

kronor
Exploateringskontoret 8 cals
Fastighetskontoret 6 cal2
Miljoforvaltningen 11 cal9
Stadsbyggnadskontoret 23 ca?29
Trafikkontoret 18 ca?25
Hyror totalt 67 ca 100

Med dessa nya hyresintdkter kommer fastighetens resultat att bli positivt for
fastighetsndmnden frdn och med ar 2025.
Investeringsutgiften for mobler och inventarier debiteras som en tilldggshyra
utover ovan enligt foljande:

Arshyra per forvaltning i

miljoner kronor for mébler

och inredning



Exploateringskontoret ca2

Fastighetskontoret cal
Miljoforvaltningen ca2
Stadsbyggnadskontoret ca3
Trafikkontoret ca3

De framtida hyresokningarna méste enligt underlaget finansieras, antingen
genom Okade anslag eller genom effektiviseringar.

Kommunfullméktige beslutade den 13 februari 2017 om
minoritetsaterremiss. Grunderna for aterremissen dr foljande:

o En alternativ inriktning foreslas om att ateruppta planering och

genomforande av projektet Nytt Tekniskt Namndhus 1 S6der-staden.

o En alternativ inriktning foreslas om att utveckla fastigheten Klamparen

7 for bostadsédndamal.

e Kommunstyrelsen ska redovisa den fastighetsekonomiska ana-lysen

avseende jamforelsealternativen.

I dterremissen hénvisas till ett tidigare inriktningsbeslut 2013 géllande
projektet Nytt Tekniskt Namndhus i Soderstaden. Kostnaderna for det
projektet redovisades i det skedet till drygt en miljard kronor, det vill sdga
nivan ar i likhet med det nu aktuella forslaget om en om- och tillbyggnad av
Klamparen 7. Aven tgirden att flytta forvaltningslokaler ut fran city lyfts
fram som betydelsefull.

Utover ovan framhalls att forslaget inte mojliggor en utveckling av
fastigheten Klamparen 7 for verksamheternas behov s att lokalerna blir
dandamalsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard. Vidare
ifrdgasitts om den planerade kapaciteten om 1 400 arbetsplatser i Klamparen 7
ar tillrdcklig for berdrda ndmnders behov i samband med fardigstillande ar
2023.

Beredning efter minoritetsaterremissen
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 17 februari 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.



Av kommunfullméktiges budget 2016 framgér att en ny inriktning for projektet Nytt
Tekniskt Namndhus i Soderstaden ska faststéllas. Detta bekréiftas i budget for 2017 dér
det framgar att alternativet att upprusta det befintliga Tekniska ndmndhuset i kvarteret
Klamparen 7 befinner sig i ett inriktningsskede som ska beslutas av
kommunfullmiktige. Det tydliggors dven att projektet innebér att den befintliga
byggnaden pa fastigheten Klamparen 7 ska renoveras och utvecklas for andamalet.
Forslaget att g vidare med projektet géllande en om- och tillbyggnad av Tekniska
ndmndhuset Klamparen 7 ligger i linje med beslut i kommunfullméktiges budget.

En slutrapport géllande projektet Nytt tekniskt nimndhus Soderstaden (Dnr 122-
2124/2016) har understéllts kommunfullméktige for beslut vid samma tillfille som nir
foreliggande drende provades. Darmed har forutséttningarna for alternativa
inriktningar, i stéllet for ett inriktningsbeslut gillande en om- och tillbyggnad av
Tekniska nimndhuset Klamparen 7, lyfts fram och klargjorts vid ett och samma
tillfalle.

I ovanstaende drende (Dnr 122-2124/2016) refereras till en genomlysning fran ar
2015 av projektet Nytt Tekniskt nimndhus Soderstaden som indikerade att den
sammanlagda utgiften for projektet prognostiserades till cirka tva miljarder kronor.
Projektet har under planeringsfasen ddrmed prognostiserats ha vésentligt hogre utgifter
jamfort med tidigare inriktningsbeslut. Stadsledningskontoret anser ddrmed inte att
utgiften som redovisats 1 inriktningsbeslut for Nytt Tekniskt nimndhus vid tidpunkten
for inriktningsbeslutet ar 2013 &r jimforbar med utgiften for alternativet upprustning
och modernisering av befintligt Tekniskt nimndhus.

I drendet (Dnr 122-2124/2016) har bakgrund och konsekvenser av genomlysning
och utredningar redovisats. En rad osdkerheter och dndrade forutséttningar for
projektet Nytt Tekniskt nimndhus Séderstaden framgar. Darmed har de analyser som
ligger till grund for stéllningstagandet redovisats som underlag for
kommunfullméktiges beslut. Dock finns ingen méjlighet att ta fram tva i alla
avseenden jamforbara analyser da nuvarande inriktning skiljer sig jamfort med
forutséttningarna vid inriktningsbeslutet. I nuvarande inriktning har ett storre
helhetsgrepp tagits i Soderstaden. Aven marknadsliget har forindrats visentligt. Den
bostadspotential som bedémdes inom Klamparfastigheterna konstaterades redan vid
beslutstillfillet vara behiftad med risker och osdkerheter gillande byggrittsvirden och
bedomningen av storleken pa tillkommande byggritter. Genomforda utredningar har
ocksa pekat pa detta, och tillkommande omstindigheter som strandskydd och
kulturhistoriska virden har ytterligare bekréftat denna osékerhet. Den bedomda
bostadspotentialen vid inriktningsbeslutet kan dérfor inte anses vara jamforlig med
nuvarande forutséttningar.

Av stadens budget 2016 och 2017 framgar att arbetet med att flytta ut stadens
forvaltningar ska fortgd. Dock ar det i dagsldget inte nodvéndigt att omlokalisera
forvaltningarna i Tekniska nimndhuset for att astadkomma fler arbetsplatser i
Soderstaden dé marknadslédget ser annorlunda ut idag jamfort med beslutstillfillet for



inriktningsbeslutet om Nytt Tekniskt namndhus i Soderstaden. Bedomningen ér att
dessa arbetstillfallen kommer att kunna tillskapas dnda.

Vid en samlad beddmning forordar stadsledningskontoret i drendet ovan (Dnr 122-
2124/2016) att projektet Nytt Tekniskt Ndmndhus i Soderstaden avbryts. Av drendet
framgar dven att den tidigare beddmda bostadspotentialen i fastigheten Klamparen 7
har restriktioner. Givet kommunfullméktiges godkédnnande av drendet ovan (Dnr 122-
2124/2016) konstaterar kontoret att forutsattningar saknas for att ga vidare med de
uppdrag som foreslas i aterremissen géllande foreliggande drende, detta giller bade att
ateruppta planering och genomforande av projektet Nytt Tekniskt Namndhus i
Soderstaden och att utveckla fastigheten Klamparen 7 for bostadséndamal.

Om- och tillbyggnaden av Tekniska ndmndhuset Klamparen 7 planeras med
inriktningen att rymma cirka 1 400 arbetsplatser i kontorsmiljo. Jamfort med dagens
situation for berérda nimnder innebér det en 6kad kapacitet. Behovet av arbetsplatser
varierar 6ver tid beroende pé flera olika faktorer. Exempel kan vara teknisk
utveckling, organisatoriska forédndringar inom staden, institutionella fordndringar,
omfattning av arbetsuppgifter med mera. Stadsledningskontoret bedomer att
inriktningen om cirka 1 400 arbetsplatser i Tekniska ndmndhuset Klamparen 7 vél
svarar mot behoven samtidigt som upprustningen och om- och tillbyggnaden ar ett
ansvarsfullt sitt att med kommunkoncernnyttan i fokus effektivisera och utveckla
stadens befintliga lokalresurser.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmiktige
besluta att dterremissen kan anses besvarad med hinvisning till stadsledningskontorets
tjansteutlatande. Kontoret forslar &ven kommunstyrelsen att foresla
kommunfullméktige att medge fastighetsndmnden rétt att inom en total kostnadsram
om hdgst 100 miljoner kronor projektera fram till underlag for genomforandebeslut for
om- och tillbyggnad av Tekniska namndhuset, Klamparen 7. Utgifterna f6r &ndamalet
behandlas i stadens reguljara budgetprocess.

Beredning innan minoritetsaterremiss

Arendet har initierats av exploateringsnimnden, fastighetsnimnden, miljo- och
hilsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsndmnden och trafiknimnden och
remitterats till stadsledningskontoret.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 15 december
2016 foljande.
1. Exploateringsndimnden godkénner inriktningsforslag avseende
inhyrning i dessa lokaler i enlighet med vad som redovisas i kontorens



gemensamma tjansteutlatande, och anmaéler forslaget till
kommunstyrelsen.
2. Exploateringsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Monika Jenks m.fl. (alla M), bilaga 1.
Reservation anfordes av Abit Dundar (L), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Markus Berensson (C) som instdmmer i forslag till
aterremiss fran Monika Jenks m.fl. (alla M).

Exploateringskontoret, fastighetskontoret, miljoforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontorets gemensamma tjénsteutlatande
daterat den 22 november 2016 har i huvudsak foljande lydelse.

Se nedan.
Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 13 december 2016
foljande.

1. Fastighetsnimnden beslutar att godkénna inriktningsforslag till en
investeringsutgift om 1 084 mnkr (inklusive indexuppréikning) fér om-
och tillbyggnad av Tekniska ndmndhuset, Klamparen 7, och hemstiller
till kommunfullmiktige att godkénna inriktningen.

2. Fastighetsndmnden godkanner inriktningsforslag avseende inhyrning i
dessa lokaler i enlighet med vad som redovisas i drendet, och anméiler
forslaget till kommunstyrelsen.

3. Fastighetsndmnden, uppdrar &t fastighetskontoret att utreda vidare
foreslagen hyresmodell med hyreskostnad fordelad per arbetsplats.

4. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att ta fram underlag
fram till ett genomforandebeslut till en utgift om upp till 100 mnkr for
utredning och projektering, och hemstéller till kommunfullméktige att
godkénna utredningsutgiften.

5. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Henrik Sjolander m.fl. (alla M), bilaga 1.



Reservation anfordes av Richard Bengtsson m.fl. (alla L), bilaga 1.

Ersdattaryttrande gjordes av Hamid Ershad Sarabi (C) som instimmer i forslag
till terremiss frdn Henrik Sj6lander m.fl. (alla M).

Exploateringskontoret, fastighetskontoret, miljoforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontorets gemensamma tjénsteutlatande
daterat den 22 november 2016 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Se nedan.
Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutade vid sitt sammantréde den 13
december 2016 foljande.

1. Milj6- och hélsoskyddsndmnden godkénner inriktningsforslag
avseende inhyrning i dessa lokaler i enlighet med vad som redovisas i
forvaltningarnas gemensamma tjénsteutlatande, och anmaler forslaget
till kommunstyrelsen.

2. Miljo- och hélsoskyddsnamnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Reservation anfordes av Lars Jilmstad m.fl. (alla M) och Jonas Naddebo (C),
bilaga 1.

Reservation anfordes av Sabine Pettersson (L), bilaga 1.

Exploateringskontoret, fastighetskontoret, miljoforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontorets gemensamma tjénsteutlatande
daterat den 22 november 2016 har i huvudsak f6ljande lydelse.

Se nedan.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 8 december
2016 foljande.

1. Stadsbyggnadsnidmnden godkénner inriktningsforslag avseende
inhyrning i dessa lokaler i enlighet med vad som redovisas i drendet,



samt anméler forslaget till kommunstyrelsen.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (alla M) och Erik Slottner (KD),
bilaga 1.

Reservation anfordes av Peter Backlund (L), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller m.fl. (alla MP), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Christina Linderholm (C) som instimmer iforslag
till aterremiss fran Joakim Larsson m.fl. (alla M) och Erik Slottner (KD).

Exploateringskontoret, fastighetskontoret, miljoforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontorets gemensamma tjansteutlatande
daterat den 22 november 2016 har i huvudsak foljande lydelse.

Se nedan.
Trafiknamnden

Trafiknimnden beslutade vid sitt sammantrade den 8 december 2016
foljande.

1. Trafikndimnden godkénner inriktningsforslag avseende inhyrning i
dessa lokaler i enlighet med vad som redovisas i kontorens
gemensamma tjansteutlatande och anmaéler forslaget till
kommunstyrelsen.

2. Trafikndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Cecilia Brinck m.fl. (alla M), bilaga 1.
Reservation anfordes av Patrik Silverudd (L), bilaga 1.
Exploateringskontoret, fastighetskontoret, miljoforvaltningen,

stadsbyggnadskontoret och trafikkontorets gemensamma tjansteutlatande
daterat den 22 november 2016 har i huvudsak foljande lydelse.



Visionsbild éver ny entrébyggnad fran Fleminggatan. Illustration: AIX arkitekter

Bakgrund

Tekniska nimndhuset, Klamparen 7, invigdes 1965 som arbetsplats for de tekniska
forvaltningarna. Inga storre renoveringar eller moderniseringar har gjorts sedan dess.
Det finns ett stort behov av att rusta upp byggnaden, bland annat nir det géller
ventilation, akustik, tillgédnglighet och ur energisynpunkt. Kommunfullméktige fattade
ijuni 2013 ett inriktningsbeslut att bygga ett nytt Tekniskt namndhus i Sdderstaden.
Fastighetskontoret inledde dé ett arbete med mélséttningen att starta uppférandet av
det nya naimndhuset 2018. En arkitekttavling utlystes och i samarbete med berérda
forvaltningar inleddes arbetet att formulera kraven pa den nya byggnaden. 1
kommunfullméktiges budget 2015 gavs kommunstyrelsen dock i uppdrag att
genomlysa ett urval av fastighetsndmndens investeringsprojekt som befann sig i
utrednings- eller planeringsskede. Ett av dessa projekt var projektet Nytt Tekniskt
ndmndhus i Soderstaden.

Av tertialrapport 1 2015 framgick att stadsledningskontorets genomlysning av
projektet visade att projektet inte bedomdes uppfylla de nya inriktningsmél som
kommunfullméktige beslutat om och att projektet inte var hallbart ur ett fastighets-
ekonomiskt perspektiv. Mot denna bakgrund genomforde fastighetskontoret en
utredning avseende alternativ till ett nytt Tekniskt ndmndhus i S6derstaden.

I kommunfullméktiges budget for 2016 beslutades att en ny inriktning for projektet
skulle faststéllas under 2016. Beslutet innebar &ven att det pdgdende arbetet avseende
en lokalisering till S6derstaden skulle avbrytas och att det ursprungliga
inriktningsdrendet upphévdes.

Stadens ledning beslutade i mars 2016 om en ny inriktning for projektet som



innebar att de tekniska forvaltningarna, det vill sdga exploateringskontoret,
fastighetskontoret, miljoforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret ska
samlokaliseras till Tekniska ndmndhuset pd Kungsholmen. Huset ska ddrmed bevaras
som forvaltningsbyggnad. Stadens ledning uppdrog samtidigt at fastighetskontoret att
ta fram en programhandling for detta.

Fastighetskontoret inledde tillsammans med 6vriga berdrda forvaltningar hosten
2013 ett arbete att ta fram krav och forvantningar pa den nya byggnaden. Arbetet
organiserades i ett verksamhetsprojekt och projektet har till och med oktober 2015
genomfort en rad aktiviteter och utredningar som resulterat i ett funktions- och
lokalprogram (Funktions- och lokalprogram - Tekniska nimndhuset, steg 1) i
december 2015. Programmet beskriver verksamheternas behov oavsett lokalisering.

Baserat pa funktions- och lokalprogrammet genomforde fastighetskontoret pa
uppdrag av stadsledningskontoret en forstudie som visade att det r mojligt att
inrymma funktions- och lokalprogrammet i Klamparen 7. ("PM betriffande utredning
for bevarande och utveckling av Klamparen 7, 8 och 117, 2015-11-06)

Funktions- och lokalprogrammet samt forstudien utgjorde beslutsunderlag for
beslutet att de tekniska forvaltningarna ska samlokaliseras. Forvaltningarna &r i dag
lokaliserade till Tekniska naimndhuset (Klamparen 7 och 11) och till Kanalhuset
(Piltradet 12) pa Hantverkargatan 2.

Storstockholms bostadsformedling hyr i dag lokaler i Klamparen 7. Den fortsatta
planeringen utgér frén att de kommer att flytta till nya lokaler under hosten 2018. Idag
finns &ven en restaurang i Klamparen 7, restaurang Fleming, denna kommer ocksé att
flytta ut till &rsskiftet 2017/2018.

Utifran beslutet att de fem tekniska forvaltningarna ska samlokaliseras till
Klamparen 7 har funktions- och lokalprogrammet vidareutvecklats. Det betyder att
vissa ytor har 6kat medan andra har minskat. Programmet kommer att specificeras
ytterligare pa detaljnivé innan arbetet kan ga vidare till ett systemhandlingsskede.
Detsamma géller ytor for de olika tekniksystemen. Det ndmnderna nu foreslés ta
stdllning till &r den allménna inriktningen. Detaljerad utformning av lokalerna avgors
senare.

Mal och syfte

Malsittningen ar att Tekniska nimndhuset i framtiden ska kinnetecknas av 6ppenhet,
tillgénglighet och flexibel anvindning som inte begrénsar framtida férdndrade
lokalbehov.

Placering av arbetsplatser och gemensamma funktioner ska stddja s& vél samarbete
och samverkan som enskilt arbete vilket ger forutséttningar for att behélla och
utveckla en god service for stadens invéanare i ett centralt 14ge i Stockholm.

Byggnaden ska erbjuda mojlighet att skapa en miljo som vidgar begreppen for
motesplats och arbetsplats. Utformning ska inbjuda och inspirera till bade méten
(planerade och spontana) och arbete (enskilt och i grupp) pé fler platser én i



traditionella métesrum och vid traditionella skrivbordsplatser.

Malsittningen ar att skapa cirka 1400 arbetsplatser i flexibla lokaler med en
mycket god arbetsmiljo och med god kvalitet i gestaltning och med bibehéllna
estetiska och antikvariska vérden.

Mal och syfte kopplat till 6vergripande strategier

Vision 2040
Projektet bidrar till stadens fyra inriktningsmal:
e  Ett Stockholm som haller samman - nuvarande centrala placering av Tekniskt
ndmndhus behalls vilket gor det lttillgangligt for stadens medborgare.
o  Ett demokratiskt hallbart Stockholm - genom ombyggnaden skapas en god
arbetsmiljo med effektiva och tillgingliga lokaler.
o  Ett klimatsmart Stockholm - genom att forbéttra byggnadens energi- och
miljoprestanda minskar byggnadens energibelastning.
o  Ett ekonomiskt hillbart Stockholm - genom att minska pa hyrda ytor per
arbetsplats bidrar projektet till ekonomisk héllbarhet over tid.

Oversiktsplan - bostadsmalet

Genom att samlokalisera de fem tekniska forvaltningarna skapas forutsittningar for ett
titare samarbete mellan forvaltningarna som i sin tur kan forenkla genomf6rande av
bostadsmaélet som innebar genomforande av 140 000 lagenheter till 2030. Genom
samlokalisering pa mindre yta skapas ocksé en langsiktig hallbar lokalldsning.
Samlokaliseringen ger 4ven mdjligheter att frigora Klamparen 11 och Kanalhuset for
andra dndamal.

Budget

Genom ombyggnaden av Klamparen 7 blir byggnadens mer klimatsmart och
energianviandningen minskar. Genom att ytan per arbetsplats minskar frigérs ytor i
Klamparen 11 och Kanalhuset vilket bidrar till en ldngsiktigt héllbar ekonomi.

En ombyggnation ger ocksa mojligheter att véasentligt forbattra Tekniska
Néamndhusets miljoprestanda. Det giller inte bara energiférbrukning utan dven de
ytterligare krav kring exempelvis kemikaliehantering och gronytor som staden stéller
vid nybyggnation och stérre ombyggnader.

Stadens investeringsstrategi
Genom ombyggnad ar det mojligt att forbattra byggnadens energi- och miljopaverkan.
Projektet kan indirekt generera andra intékter i och med att lokalytor frigors.

Fastighetsnimndens mal och strategier
Projektet foljer fastighetsndmndens langsiktiga mal for fastighetsforddling och bidrar



till kontorets vision om ett varierat byggnadsbestdnd. Ombyggnaden mdjliggor dven
en framtida miljocertifiering.

Den framtida lokalutformningen
Funktions- och lokalprogrammet beskriver sex barande principer for den framtida
lokalutformningen. Principerna dr baserade pa de tidigare utredningar och analyser
som verksamhetsprojektet har genomfort.

Malséttningen &r att skapa ett modernt, flexibelt och &ndamalsenligt kontor for de
fem forvaltningarna, inte fem separata kontor.

De sex barande principerna r:

Gemensamt nyttjande - Samtliga forvaltningar delar pa gemensamma
funktioner som reception, konferens- och méteslokaler, matsalar och fikarum,
expeditioner samt friskvéardsytor.

Koncentration av gemensamma funktioner - De gemensamma funktionerna
samlokaliseras for att 6ka tillgéngligheten och nyttjandet. Detta géller ett
konferenscenter, fyra "motestorg” med mindre mdtesrum och matsalar samt
omkladningsrum, arkiv och garageplatser.

Enhetlig kvalitet och standard pé inredning och teknisk utrustning -
Gemensam upphandling av kontorsmébler och kontorsutrustning for alla
forvaltningar for att skapa maximal flexibilitet.

Ny hyresmodell - Forvaltningarna hyr arbetsplatser i stéllet for kvadratmeter.
Kostnaden per arbetsplats inkluderar alla gemensamma lokaler och
funktioner. Dértill tillkommer hyran for de olika forvaltningarnas
speciallokaler.

Maximal flexibilitet - Gemensam standard av arbetsplatserna dir behovet av
fler eller férre arbetsplatser enkelt kan justeras. Placeringen av enskilda
enheter, avdelningar och forvaltningar sker utifrdn behovet av organisatorisk
samverkan. Erforderliga arbetsverktyg ska stédja full mobilitet.

Skapa mojlighet att motas Gver granser - Tydliga gemensamma
samlingspunkter och en miljo som stddjer ett varierat rorelsemonster.

Kontoret ska erbjuda en miljé som vidgar begreppen for métesplats och
arbetsplats. Utformning ska inbjuda och inspirera till bAde moten (planerade och
spontana) och arbete (enskilt och i grupp) pa fler platser &n i traditionella motesrum
och skrivbordsplatser. Lokalerna ska kunna anpassas de till de olika forvaltningarnas
sdrskilda behov och utformas med de krav som stélls pd myndighetsutévande
forvaltningar.

FM-tjinster (Facility Management)
En forutséttning for utformning av den framtida kontorsmiljon i enlighet med
arbetshypotesen ér att lokalservice erbjuder ett utvecklat sortiment av FM-tjénster.



Exempel pa detta ar:
e Daglig tillsyn av métesrum: (teknik, inredning etcetera)
e Lopande justeringar och kompletteringar av arbetsplatser
e Tillhandahalla frukt, kaffe och vatten
e Tillhandahalla kontorsmaterial
e  Post- och godshantering
e  Upphandling av lokalvard
e  Skotsel av kok och pentry
e Underhall av friskvardsytor
e  Skotsel av vixter

Uppdelning i zoner
Byggnaden blir i framtiden uppdelad i tre tydliga zoner. En allmin zon som omfattar
ny entré och en zon for méten med externa deltagare (konferenscenter) samt slutligen
en verksamhetszon. Denna zon inrymmer gemensamma funktioner for samtliga
forvaltningar som mindre moétesrum och lunchrum samt arbetsplatser for de olika
forvaltningarna.

Denna indelning utgor sékerhetszoner och innebér en forhojd sékerhetsniva
gentemot i dag.

Allmdén zon

Den allménna zonen omfattar entré, kontaktpunkter sdsom reception, arkivexpedition
och bygglovshjilp, café, och utstdllningsytor. Den allménna zonen ska vara dppen och
tillgénglig for besokare till de tekniska forvaltningarna.

Utformningen ska inbjuda till rérelse och aktivitet under hela arbetsdagen. Zonen
ska erbjuda en variation av platser som inbjuder till interaktion, mdten och arbete béde
for besokare och medarbetare i huset. Vissa funktioner i den allménna zonen kommer
att samverka pa samma yta. Den allménna zonen har en tydlig huvudentré for bade
medarbetare och besdkare.

Konferenscenter

I anslutning till den allminna zonen planeras ett konferenscenter for moten med
externa deltagare. Motesrummen kommer att ha olika storlekar och mdjlighet till
varierande moblering. Samtliga rum kommer att utrustas med digital AV-teknik.

Verksamhetszoner

Verksamhetzonen utgdr forvaltningarnas kérna och sammanlénkas av fyra motestorg
dir gemensamma funktioner for samtliga forvaltningar finns samlade, till exempel
mindre métesrum, lunchrum och lounger. Utformningen av arbetsplatserna baseras pa
en Oppen planldsning i kombination med en mindre del traditionella cellkontor. Pa



kontorsplanen finns ocksd mindre rum som medger enskilt tyst arbete, spontanméten
och mojligheten att ringa ostort.

Speciallokaler
De framtida lokalerna innehéller &ven ytor for speciallokaler som till exempel arkiv.
Beslut har fattats att fastighetskontorets, trafikkontorets och exploateringskontorets
tekniska dokumentation ska flytta till stadsarkivets nya lokaler i Liljeholmen, ett
projekt som pagar parallellt med detta projekt. I Klamparen 7 kommer ett arkiv pa
cirka 400 kvadratmeter inrymmas mot dagens totalt 2 000 kvadratmeter arkivyta.
Forvaltningarnas behov av andra speciallokaler, parkeringsplatser och
friskvardsytor kommer att inrymmas pa plan ett och tva under entréplanet. I
friskvardsytorna finns gym och omklddningsrum for cyklister men en gymnastiksal
ryms i dagslédget ej vare sig program- eller kostnadsmaéssigt. Fragan kommer slutligt
avgoras under nésta skede.

Antalet arbetsplatser
Lokalprogrammet baseras pé cirka 1 400 arbetsplatser enligt nedanstdende preliminéra

fordelning:

Antal medarbetare Prognos antal

2014 medarbetare 2018
Exploateringskontoret 190 225
Fastighetskontoret 142 165
Miljoforvaltningen 225 245
Stadsbyggnadskontoret 332 395
Trafikkontoret 319 370
Totalt 1208 1400

Om- och tillbyggnad av Tekniska nimndhuset, Klamparen 7

Som framgar av ovan visar de hittills genomforda utredningarna att férvaltningarnas
uppskattade behov av cirka 1400 arbetsplatser, moteslokaler och speciallokaler kan
inrymmas inom enbart Klamparen 7. For att mdjliggora detta krévs en total
ombyggnad och en tillbyggd entré. Behovet av reinvesteringar &r stort da de tekniska
systemen har natt sin livslingd. I samband med ombyggnaden behover ocksa atgiarder
goras for att uppfylla dagens normer och lagkrav.
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Entré, utstallning, kafe, arkiv-expedition Konferensrum Kontor

Allmdén zon - Ny entré

Dagens entré fran Fleminggatan innebér problem for vissa av dagens besokare. Den
fysiska tillgingligheten forsvéras av nivaskillnader, utvindiga ramper och oklara
rorelsemonster. Dessutom ar entrén trang, mork och till viss del avvisande.

Det forslag som nu har tagits fram omfattar en omorganiserad och utbyggd entré
med forbittrade fysiska och visuella kopplingar mot befintliga rum som dérmed okar
tillgénglighet till byggnaden.

Entrérummet kommer att gestaltas som ett 6ppet rum med god dverblickbarhet.
Genom rummets 6ppna utformning mojliggors ett maximalt och flexibelt nyttjande dar
flera funktioner kan métas. Den nya entrén kommer inrymma fler funktioner och knyts
samman med nuvarande entré, pelargdng samt byggnadens Gvriga ytor i hogre
utstrackning dn idag. De kulturhistoriska varden som stadmuseet anger finns i
nuvarande pelargdng men ocksa i funktionen av nuvarande entré kan ddrmed kunna
bevaras. Nuvarande pelargdng med sitt fina dagsljusinslédpp bevaras genom att skapa
en inre gard. (Se illustration nedan).



Bilden illustrerar inre gdrdsrum och kopplingar fran ny entreé till befintlig byggnad.
Att f4 en ny och béttre anpassad entré ar viktig ur tillgdnglighetssynpunkt, men ocksa
for att klara person-genomstromningen av de cirka 1 400 personer eller fler som i
framtiden kommer att arbeta i byggnaden. Merparten av in- och utflodet kommer att
ske via denna entré.

Konferenscenter

Kring den allménna zonen ar den gemensamma konferensanlaggningen placerad.
Denna omdisponering inom byggnaden mojliggor dven extern uthyrning av denna i
framtiden.

Verksamhetszon
Hogre upp i huset dr motestorgen placerade.

Ytorna for kontor &dr framforallt forlagda fran 1 trappa och uppat i huset. De relativt
smala byggnadskropparna ger ett bra ljusinslépp fran tva héll och ventilation, kyla och
storande ljud utifran forbattras genom byggnadsatgérder. En del kontorsytor kommer
dven fortsattningsvis att vara forlagda lingre ned i byggnaden med utsikt mot sjosidan.

Resultat av projektet

Genom att bygga om Klamparen 7 for i huvudsak dppen planlosning kommer ett storre
antal personer kunna rymmas i huset. Antal kvadratmeter och dédrmed ocksa
kostnaden for forhyrda lokaler kan darfor i framtiden bli mindre. Genom



ombyggnaden av Klamparen 7 kan de tekniska forvaltningarna samlokaliseras och
andra ytor frigdras. Dessa ytor kommer i sin tur kunna generera intidkter genom
forsiljning eller uthyrning.

Genom en tillbyggnad pé gérden och en forandring av byggnadens inre
organisation kommer effektivitetet i anvindningen av hela byggnaden att bli béttre.

Tekniska forutsattningar

Akustik

Akustiken &r en viktig del att ta hdnsyn till i de delar byggnaden forandras fran
cellkontor till dppet kontorslandskap. En utmaning bade for akustiken men dven for
ovriga tekniska installationer dr den 14ga bjilklagshdjden. Delar av undertaket kommer
att behdva ddmpande material, men &dven andra delar av inredningen kommer att
behovas, sdsom golv, bordsskdrmar och viggabsorbenter for att klara de akustiska
kraven.

Ljudmétningar har genomforts dér det konstateras hdga bullernivéer utifran, bade
fran Fleminggatan men dven fran Klarastrandsleden. I samband med ombyggnaden
kommer fonstren att vara en viktig del att atgdrda; bade for att sinka bullernivéaer
utifrén och forhindra solinstrélning och forbéttra energieffektiviteten.

I den méan cellkontor byggs ska dessa vara ljusa och 6ppna med glasytor mot
korridor.

VVS

Ett nytt ventilationssystem installeras med principen att befintliga tilluftskanaler i
ytterviggar overgar till att bli franluftskanaler. Detta innebér att ett nytt tilluftssystem
placeras i ldge for fore detta korridor och pa grund av begriansningar i bjalklagshojd
kommer undertaket for denna del att behova bli lagre. Undertak forses med kylbafflar
med tilluft.

Ventilationsaggregaten byts ut mot nya och ett nytt fliktrum for férsérjning av ny
entré skapas i garageplan. Stambyte planeras for spill-, KV-, VV-, VVC- ledningar.
Ledningar for dagvatten byts ut i garageplanen. Varmeledningar behills,
fonsterapparater med virme byts ut mot konvektorer. Byggnaden forses idag med
fjarrvirme.

El och tele

Efter inventering av befintliga anldggningsdelar konstaterar kontoret att befintliga el-
och teletekniska system &r i daligt skick och behdver bytas ut. Befintliga nischer och
schakt for el nyttjas, men nya nischer for teleinstallationer tillkommer for samtliga
vaningsplan. Nytt inbrottslarm, integrerat med passerkontrollsystemet, installeras i
hela byggnaden.



It

I samband med ombyggnaden planeras for ett IT-system dér det ska var mojligt att
anvinda gemensamt nit oberoende av var i byggnaden arbetsplatsen befinner sig. Det
foretag som ansvarar for IT-leveransen héller pa att utreda kapacitet och utférande i
framtida nit.

Brand och sprinkler

I samband med ombyggnaden kommer brandcellsindelning och utrymning att ses over.
Brandutrymningsplatser for rullstol kommer att skapas. Prelimindra och &versiktliga
ritningar har tagits fram som beskriver brandcellsindelning. Ytterligare
utrymningstrapphus kommer att tillskapas. Byggnaden planeras for automatisk
heltidckande sprinkler anldggning. En forsta oversiktlig teknisk beskrivning av
sprinkling har tagits fram. Byggnaden forses med utrymningslarm och talat
utrymningslarm i publika delar.

Miljo

En miljéinventering av utvalda delar av Klamparen 7 har utforts och resultatet visar att
byggnaden har material innehallande asbest i mycket stor omfattning. Framforallt
finns asbest i mjukfogar kring fonsterpartier och i det asfaltlim som finns under
golvmattorna. Det kan heller inte uteslutas att ytterligare miljofarligt avfall kommer att
hittas vid den framtida rivningen. Detta innebér att den kommande miljésaneringen
kommer att bli kostsam. Asbestsaneringen &r huvudsakligen en ekonomisk risk, den
innebér inte ndgon risk for personal vare sig fore eller under ombyggnaden. Ytterligare
och mer detaljerad inventering for att faststilla omfattningen maste goras fore rivning.
Asbest kan ocksé finnas bakom fasadskiva under fonster, men hiar bedoms den kunna
sitta kvar orord.

Mitning av radon kommer att genomforas.

En miljoplan for ombyggnaden kommer att upprittas och en utredning kommer att
ske avseende Miljobyggnad, niva silver for byggnaden som helhet. Att uppna hogre ar
svart da det ror sig om befintliga byggnader men dven ur en ekonomisk synvinkel ser
vi inte att detta i dagsldget dr mojligt.

Energi
En preliminir energiutredning har genomforts pa delar av hus 1 for att kunna berékna
och jamfora potentiell energibesparing for hela fastigheten genom olika
energibesparingsalternativ. Enligt denna visar en preliminér energianalys att de
energibesparingsatgirder som i dagsldget édr aktuella for Klamparen 7 (ny ventilation
och nya fonster), kommer att ge en energibesparing pa -52 % inklusive
sikerhetsmarginal. Energidtgdngen kommer dven att 6ka nagot beroende pa
tillkommande kyla.

Energiutredningen kommer att uppdateras och en genomgripande analys for hela



byggnaden kommer att genomforas med faktiska varden for energi och kostnader.

KLAMPAREN 11

KLAMPAREN 8

Illustration: AIX arkitekter

Kulturhistorisk klassificering

Byggnaden Klamparen 7 (uppford 1963-65) ar gronmaérkt och anses sérskilt vardefull
ur flera kulturhistoriska aspekter. Stadsmuseet har gjort bedémningen att det inte
enbart dr byggnadens utformning utan dven dess funktion som forvaltningsbyggnad
som &r viktig ur en bevarandeaspekt. Andra viktiga bevarandeaspekter som har
angivits dr garden och pelargang vid nuvarande entré.

Klamparen 11, uppford pa 1980-talet, &r en tillbyggnad till Klamparen 7 som
binder ihop det ursprungliga nimndhuset med Separatorhuset. Klamparen 11 &r idag
gulmarkt, vilket innebér att det dr en fastighet med betydelse for stadsbilden eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Klamparen 8, Separatorhuset som idag ar vakant, &r blamarkerad enligt
Stadsmuseets klassificering, vilket innebér det hdgsta bevarandevirdet. Detta talar for
att endast gora de atgérder som &r absolut nédvindiga for en evakuering for att ta sa
stor hinsyn till befintlig byggnad som mojligt.

Framtida utvecklingsmajligheter



MGojlig utveckling inom Klamparen 7 for att méta framtida tillvaxtkrav
Forslaget till ombyggnad av Klamparen 7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida
arbetsplatser. Med en ombyggnad till huvudsakligen dppet kontorslandskap medger
detta en framtida mojlighet att mota behovet av ytterligare tillvixt genom att infora ett
aktivitetsbaserat arbetssétt. En sddan fordndring framover blir betydligt mindre
kostsam eftersom denna inte innebér ytterligare ombyggnadsatgarder, utan denna
forandring skulle kunna ske endast med en &ndring av moblering och behdver inte vara
ett gemensamt beslut for samtliga forvaltningar. Detta krdver dock ett fordndrat
arbetssitt och dven IT-16sningar som mojliggor detta.

Aven med aktivitetsbaserade arbetsplatser ska det papekas att det kommer att
finnas en 6vre maxgrins for hur manga arbetsplatser som kan tillskapas med avseende
pa ventilation.

Framtida mojlig fastighetsutveckling av Klamparen 11

Efter sista ombyggnadsetappen av Klamparen 7 kan Klamparen 11 frigéras for annat
dndamal. Vad Klamparen 11 kan anvéndas till i framtiden har inte undersékts inom
detta projekt men byggnaden skulle exempelvis bade kunna hyras ut, avyttras, eller till
och med rivas for att ge plats at bostdder. Byggnaden bestér av 6 817 kvadratmeter
LOA.

Framtida mojlig fastighetsutveckling av Klamparen 8

Efter sista ombyggnadsetappen kan Klamparen 8 frigoras for annat &ndamal. Vad
Klamparen 8 kan anvéndas till i framtiden har inte undersokts inom detta projekt men
byggnaden skulle exempelvis bade kunna hyras ut eller avyttras. Byggnaden bestar av
3 515 kvadratmeter LOA.

Framtida maojlig fastighetsutveckling av ”Kanalhuset”,

Piltradet 12

Genom att skapa ytterligare ytor inom Klamparen 7 och flytta fastighetskontorets
verksamhet dit kan dven det sé kallade Kanalhuset (Piltradet 12) frigoras for andra
dndamal. Byggnaden bestar av 1 744 kvadratmeter LOA.

Tekniskt namndhus, Soderstaden
Mark som ej behdver nyttjas for Tekniskt nimndhus i S6derstaden kan nyttjas till
annat.

Planering

Genomfoérande i etapper
Planen &r att ombyggnaden ska kunna genomforas i 4 etapper om vardera 1-1,5 ar.



Aven om detta kommer att bli ett mycket komplext byggprojekt, bide genom
byggnadens storlek men dven genom att kontoret under hela byggtiden kommer att
hélla 6ppet for kommunal service, dr detta 4ndé att foredra framfor att hyra lokaler
nagon annan stans.

Att utrymma hela fastigheten skulle innebéra kortare byggtid men ocksé vara
forenat med stora kostnader och svarigheter att hitta tillrackligt stora
evakueringslokaler. Dessutom skulle det under evakueringstiden vara svart att
upprétthalla en acceptabel kommunal service. Vid en samtidig total ombyggnad dkar
dessutom risken for avgorande forseningar och projektrisken dr betydligt storre med en
stor entreprenad.

Att ombyggnaden kommer att kunna genomforas helt storningsfritt &r svart att
garantera, men denna 16sning ir dnd4 att foredra. En preliminér total ombyggnadstid
bedoms da till cirka 5 ar.

Fordelarna med en etappvis indelning ar:

e Sammanhéllen entreprenad.
e  Mindre omfattning av evakuering.
e Ligre totalkostnad (projektet gar att styra béttre).
e Mojlighet till 16pande utvarderingar av funktion och ekonomi for
projektstyrning av nista etapp.
e Enklare planering med transporter och logistik.
e  Snabbare succesiv aterflytt (vissa delar skulle kunna flytta tillbaka redan efter
1-1,5 ar).
Vid en etappvis ombyggnad skulle framforallt befintlig fastighet Klamparen 8 som
idag star tom kunna anvéndas som temporéra evakueringslokaler. Klamparen 8
beréknas rymma cirka 200 arbetsplatser, men kréver atgarder for att klara en
evakuering. Klamparen 11 och Kanalhuset kommer att disponeras under hela
ombyggnadstiden.

Utférande, planeringsskede

For att anvédnda tiden effektivt fortsétter arbetet med att ta fram en komplett
programhandling. Dérefter fortsétter projektet i ett planerings- och
systemhandlingsskede. Ett genomforandebeslut &r planerat till tidigast december 2017.

Utforande, byggskede

For att det ska var mgjligt att klara en byggstart host 2018 krévs det att projektet
projekteras i etapper. Att detaljprojektera hela byggnaden pé en géng skulle resultera i
att det tar for lang tid innan man kan starta och att vélja formen totalentreprenad &r inte
lampligt d& byggnaden ar gronmérkt. Darfor rekommenderas istéillet en
samverkansentreprenad eller generalentreprenad som medger att projektet kan startas
tidigast 2018 efter att endast forsta etappen har detaljprojekterats.



Detaljplan

En tillbyggnad pé gérden i form av ny entré dr en viktig del av projektet. Denna
tillbyggnad kréaver en detaljplaneéndring och tid for denna berdknas ta cirka tva ar.
Utbyggnaden for entrébyggnaden planeras i sista etappen. Byggstart for denna etapp ar
berdknad till cirka 2022.

Tidplan
Foljande preliminéra tidplan foreslas:
e  Genomforandebeslut: Tidigast kvartal 4 2017
e Byggstart: Tidigast host 2018
o Firdigstillande cirka fem ar fran byggstart: 2018-2023

Organisation

Verksamhetsprojektet bedrivis med ett delat ansvar genom representanter fran

respektive forvaltning under ledning av en projektledare fran fastighetskontoret.
Fastighetskontoret ansvarar for byggprojektet och ett planerat tillkommande

evakueringsprojekt.

Ekonomi

Investeringsutgiften ar berdknad till totalt cirka 975 mnkr i 2016 ars prisniva exklusive
indexuppriakning. Med index blir denna siffra cirka 1 084 mnkr. Denna berékning &r
gjord dé projektet fortfarande befinner sig i ett tidigt skede.

Utover investeringsutgiften kommer fastighetens bokforda varde pa cirka 150
mnkr att ingd i underlaget for hyresberdkning.

Jamforelse med tidigare ldmnad utgiftsbedomning

I den tidiga beddmningen i ”PM betraffande utredning for bevarande och utveckling
av Klamparen 7, 8 och 11” uppskattades om- och tillbyggnadsutgiften for Klamparen
7 uppga till cirka 840 mnkr i 2015 érs prisniva. Uppréknat till 2016 blir denna siffra
865 mnkr.

I denna utgift ingick inte evakueringsutgifter, utgifter for hyresforluster, utgifter for
miljocertifiering, eller mobler och inredning. I denna utgift ingick heller inte en
indexupprikning.

Utgiftsokningen frédn den tidigare beddmda utgiften pa 865 mnkr till den nu
beréknade investeringsutgiften pa 975 mnkr beror bland annat pé nedanstaende
faktorer:

Utgifter som ej var med i den tidiga Uppskattad utgift i
kostnadsbedémningen miljoner kronor
Uppskattad utgift for miljosanering 28



Utgift for utvandig mark 15

Utgift for fonsteratgérder 27
(akustik och energi)
Akustikatgirder, skalskydd, mer detaljerad 30

inplaceringslosning, fortydligande

géllande el, tele och vvs-dtgirder

Tillkommande hissar och 10
brandutrymningstrapphus

Forslag till ny hyresmodell
Foreslagen hyresmodell innebér att utgifterna framover fordelas pa antalet
arbetsplatser istdllet for per kvadratmeter. Hyresmodellen utgar fran ett resonemang
kring att dela pa gemensamma funktioner och att behov av arbetsplatser léttare kan
justeras uppét eller nedat inom byggnaden. D& arbetsplatserna blir mer generiska
mojliggor detta dven gruppering efter projekt istéllet for gruppering efter forvaltning.
Denna nya hyresmodell méste dock undersokas vidare.

Foljande preliminért berdknade &rshyra for de olika forvaltningarna &r baserad pa
en for omradet rimlig marknadsanpassad hyra om cirka 3 500 kr/m2 (hyra for
speciallokaler ar inkluderad):

Dagens arshyra  Framtida uppskattad
per forvaltning i  arshyra per forvaltning
miljoner kronor i miljoner kronor

Exploateringskontoret 8 cals
Fastighetskontoret 6 cal2
Miljoforvaltningen 11 cal9
Stadsbyggnadskontoret 23 ca?29
Trafikkontoret 18 ca25
Hyror totalt 67 ca 100

Med dessa nya hyresintékter kommer fastighetens resultat att bli positivt fran och med
ar 2025.

De framtida hyresokningarna méaste finansieras, antingen genom dkade anslag eller
genom effektiviseringar.

I ovanstaende investeringsutgift ingér inte mébler och inredning, vilken &r
berdknad till cirka 100 mnkr. Utgifter for evakuering- och flytt ingar inte heller, dessa
ar berdknade till cirka 100 mnkr. Utgifter for evakuerings- och flytt foreslas att
fordelas pa forvaltningarna under byggtiden. Utgifterna for mobler och inredning
kommer att debiteras som en arlig tillaggshyra per forvaltning enligt nedanstaende
prelimindra berdkning:



Arshyra per forvaltning i
miljoner kronor for mobler
och inredning

Exploateringskontoret ca2
Fastighetskontoret cal
Miljoforvaltningen ca2
Stadsbyggnadskontoret cal
Trafikkontoret cal

Malsittningen dr att atervinna s mycket mdbler och inredning som mdjligt. Eftersom
moblerna dr av varierande utformning, kvalitet och &lder 4r denna mojlighet
begrinsad.

Planeringen utgar fran en oférdndrad hyresniva for samtliga forvaltningar fram till
fardigstéllande.

Kostnader for framtida FM-tjédnster dr inte medréknade i ovanstdende berdkningar.

Uteblivna hyresintikter fran bostadsformedlingen och for Restaurang Fleming
ingér inte i investeringskalkylen och kommer att paverka fastighetskontorets resultat
negativt med totalt cirka 35 mnkr 6ver ombyggnadsperioden.

Jamforelse med utgift for nytt Tekniskt ndmndhus i Soderstaden
Investeringsutgiften for nytt Tekniskt nimndhus i Soderstaden beréknades till cirka 2
miljarder kronor i 2014 ars penningvérde.

Utgiftsjamforelser (miljoner kronor)
Investeringsutgift tidigare prelimindr 865
uppskattning av Klamparen 7 1 2016 ars

prisniva.

Investeringsutgift efter genomford forenklad 975

programhandling kalkyl.
Investeringsutgift nytt tekniskt nimndhus i 2 000
Soderstaden (i 2014 érs niva)

Utredningsutgifter

Upparbetade och tillkommande utgifter for programhandling 4r beréknade till cirka 17
mnkr. Efter arbetet med programhandlingen fortsétter arbetet med att ta fram
handlingar till ett genomforandeskede for systemhandling, bygglov och detaljplan till
en utgift av cirka 100 mnkr.

Samrad



Detta drende ar gemensamt for samtliga forvaltningar som kommer att lokaliseras till
Klamparen 7. Samverkan har skett genom forvaltningarnas representanter i
verksamhetsprojektet, genom projektets styrgrupp dér samtliga forvaltningschefer
deltar, med stadsledningskontoret och berdrda personalorganisationer.

Miljokonsekvenser

Genom ett utbyte av samtliga tekniska system kommer byggnaden att forbéttras bade
ur miljo- och energiperspektiv. Genom ombyggnaden finns ocksa mojligheten att
sanera byggnaden da undersokningar har visat pa en hog andel av asbest.

Risker

I nulédget ses foljande risker:

e Risk finns med den for ett projekt av denna storlek, korta tidplanen.

e  Programhandling eller delar av den maste verifieras och férdjupas och
riskeras diarmed att behdva bearbetas parallellt med systemhandlingsskede
eller till och med byggskede.

e Programhandling eller delar av den maste verifieras och fordjupas och
darmed finns dven en kalkylosdkerhet, risk med fordndrade eller
tillkommande utgifter pa grund av dndrade programforutséttningar.

e Risker for 6kade utgifter i samband med rivning av miljéfarligt avfall.

e Tidplanen for d4ndrad detaljplan dr berdknad till cirka tva ar, vilket betyder att
ett genomforandebeslut kommer att behova tas innan det finns en godkiand
detaljplanedndring. Risk att detaljplanedndring inte godtas.

e Risk att stadsmuseet som remissinstans sdger nej till &ndrad detaljplan.

e Eftersom byggnaden &dr gronmairkt och anses ha ett hogt bevarandevirde finns
en risk att vissa 16sningar inte gér att genomfora enligt stadsmuseet och
skonhetsradet.

o Fastighetskontorets resultat paverkas negativt under byggtiden.

Plan for uppféljning
Avrapportering planeras till kommunfullméktige under varen 2017 i samband med
tertialrapport 1.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 11 januari 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret stoder planeringsinriktningen p4 modernisering och anpassning
av Klamparen 7 for fortsatt anvindning for staden som Tekniskt ndmndhus.

Byggnaden é&r cirka 50 &r gammal och i stort behov av upprustning. Det &r naturligt ur
ett fastighetsforvaltningsperspektiv att da samtidigt anpassa lokalerna till dagens krav



vad giller efterfragan pd modern och effektiv kontorsmilj6. Samtidigt effektiviseras
lokalutnyttjandet vilket frigor lokalresurser for annan anvéndning/uthyrning,
utveckling eller forsdljning. Sammantaget ser kontoret darfor projektet som
véardeskapande for staden.

Enligt kontoret &r det av strategisk betydelse for staden att berdrda forvaltningar
ges mojlighet att vara samlokaliserade for att pa ett effektivt kunna svara
kommunfullméktiges ambitioner att utveckla Stockholm, bland annat med malet att
tillskapa 140 000 nya bostader till 2030.

Jamfort med dagen hyreskostnader sa 6kar nimndernas hyror sammantaget med
cirka 50 procent genom forslaget. P4 ndmndniva varierar 6kningen mellan cirka 25—
100 procent. Samtidigt medger projektet inom denna kostnadsdkning en hogre
kapacitet med cirka 200 fler arbetsplatser. Vid ett mer aktivitetsbaserat arbetsétt kan
ytterligare arbetsplatser inrymmas. Av drendet framgér att hyresokningarna maste
finansieras genom Okade anslag eller effektiviseringar. Kostnaderna intrader forst
2024. Namnderna uppmanas att planera for att klara de 6kade hyreskostnaderna inom
tilldelad budgetram.

Kontoret uppfattar att det &r den samlade kostnaden for programhandlingar och
framtagande av handlingar for ett genomférandeskede som berdknas till hogst 100
miljoner kronor. Av underlaget framgér att det etappvisa genomforandet dven kan
inkludera 16pande justeringar av olika funktioner i takt med att de olika etapperna
fardigstélls och kan utvérderas. Kontoret forutsétter att utgifter &ven for sddana
kommande justeringar &r inkluderade i den bedomda kostnadsramen om hogst 100
miljoner kronor for framtagande av handlingar for projektet. Fastighetsnimnden
forvéntas att i samband med kommande genomforandebeslut redovisa en detaljerad
beskrivning av hur dessa kostnader fordelar sig ver projekttiden.
Stadsledningskontoret foreslér att investeringsutgifterna for &ndamalet behandlas i
stadens 16pande budgetprocess.

En ny hyresmodell ska provas baserad pa hyra per arbetsplats i stéllet for sedvanlig
inhyrning av en specifik lokalarea. Vissa speciallokaler undantas. Denna idé kan vara
intressant att prova men det dr viktigt att nimnderna i ett kommande
genomforandebeslut, om modellen ska anvandas, dr tydliga med att beskriva hur
modellen ska fungera i praktiken. Det vore olyckligt om det resulterar i otydligheter i
de olika hyresforhallandena som ska ingés, till exempel vad géller ansvars- och
kostnadsfordelning for gemensamma funktioner samt i situationer nir antalet
arbetsplatser justeras inom och mellan olika ndimnder.

Den kommande hyran har berdknats utifran en beddmd marknadshyra for moderna
kontor i detta omrade om cirka 3 500 kronor per m” och ar. Aven om denna hyra
inkluderar fastighetsskatt, virme med mera sa uppfattar kontoret att den ar
jédmforelsevis mycket hog. Om hyressittningen ska vara marknadsbaserad, vilket
forvisso kan vara rimligt for kontor i Stockholm for vilket det finns en fungerande
marknad, sa maste den kommenteras. Staden betraktas vanligtvis som en stabil och
saker hyresgést vilket forvéntas avspegla sig i hyresbilden. Detta géller speciellt om
det handlar om en storre inhyrning som i detta fall med cirka 28 000 m” lokalarea.



Samtidigt &r det i sammanhaget normalt med ett forhallande dar hyresnivén, riknat i
kronor per m”, minskar i takt med 6kad area. Oavsett om detta hyresforhallande giller
inom staden mellan en fastighetsforvaltande nimnd och inhyrande ndmnder sa bor
ovanstdende beaktas sa ldnge hyresbildningen ska ske enligt marknadsméssiga
principer.

Ytterligare en aspekt pa ovanstaende dr hur vissa kostnader i samband med
genomforandet ska behandlas. Som framgar &r avsikten att inhyrande ndimnderna
under byggtiden fullt ut ska ersitta fastighetsndimnden for bland annat evakuerings-
och flyttkostnader motsvarande faktiska kostnader om sammantaget cirka 100 miljoner
kronor. Vid ett reguljart marknadshyresforhallande, med en lokalhyresgést som
innehar besittningsskydd och ett projekt dér fastighetsidgaren ska evakuera hyresgisten
for att anpassa lokalerna, s& bedomer kontoret att hyresvarden hade svarat for hela
eller delar av evakueringskostnaderna. Kontoret ser hér ett problem och en
sammanblandning av principer. Om hyresséttningen gentemot inhyrande ndmnder ska
vara marknadsmaéssig sa borde dven 6vriga delar av hyresforhallandet behandlas dito.
Néamnderna uppmanas att i ett kommande genomforandeédrende beakta och berdkna
effekterna av att fastighetsndmnden svarar for hela eller delar av
evakueringskostnaderna.

Projektets ekonomiska konsekvenser beskrivs i drendet pa ett tillfredsstéllande sétt
och &r i linje med stadens anvisningar for beslut, styrning och uppf6ljning av
investeringsprojekt.

Hyresintékterna for fastighetsndmnden kommer fullt ut att komma fran stadens
ndmnder. Darfor méste hyresgéstperspektivet tydligare redovisas i ett kommande
genomforandebeslut. Berdrda hyresgister forutsétts att noga prova sina ataganden och
kostnader i projektet.

Projektet ar strategiskt for staden och ett dvergripande perspektiv bor foljdriktigt
gélla i den fortsatta beddmningen. Den for staden som helhet bésta 16sningen &r
dérmed overordnad en 16sning som endast frimjar nagon eller nagra enskilda
ndmnders intressen. I ett kommande genomférandebeslut maste darfor helheten
beaktas och i detta ingér d&ven en beddmning och virdering av hur de
fastigheter/lokaler som ldmnas kan bidra till kommunkoncernnyttan genom alternativ
anvindning.

Kommunfullméktige har i samband med budget 2017 antagit en Fastighets- och
lokalpolicy for kommunkoncernen som beror arbetet med den fortsatta
effektiviseringen av stadens administrativa lokaler. Av denna framgér att nyckeltal ska
tas fram for att styra mot kostnadseffektiva 16sningar. I avvaktan pa att sddana
nyckeltal tagits fram s& bedomer kontoret preliminért att forutséttningar for projektet
4r tillfredsstillande. Arean per plats kan beriknas till 20 m* med méjlighet till
ytterligare effektivisering vid ett aktivitetsbaserat arbetssitt. Arshyran kan pa
motsvarande sdtt berdknas till cirka 71 000 per plats och &r.

Av drendet framgar att i den fortsatta projekteringen ska olika friskvardsfunktioner
provas att inréttas. Om det finns mdjlighet sa forordar kontoret att dessa lokaliseras
och utformas sé att de dven kan hyras ut till allménheten och foreningslivet.



Kontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att, med
hénvisning till vad som anforts ovan, rétt att inom en total kostnadsram om hogst 100
miljoner kronor projektera fram till underlag fér genomférandebeslut f6r om- och
tillbyggnad av Tekniska nimndhuset, Klamparen 7. Vidare foresléar kontoret att
kommunstyrelsen, med hinvisning till vad som anforts ovan, godkédnner anmélan av
gemensamt inriktningsforslag avseende inhyrning av lokaler i Tekniska ndmndhuset,
Klamparen 7.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Monika Jenks m.fl. (alla M) enligt f6ljande.
1. att terremittera drendet
2. att darutdver anfora:

Ar 2013 fattade berdrda nimnder ett inriktningsbeslut om att bygga ett nytt tekniskt
ndmndhus i den framvéxande stadsdelen Soderstaden och samtidigt utveckla
fastigheten Klamparen 7 for bostadsandamal. Den nuvarande majoriteten avbrot dock
det projektet for ndgot ar sedan med hianvisning till att det blev for dyrt. Dock har
oppositionen inte fitt ta del av det underlag eller de siffror som legat till grund for
detta beslut.

Det nu foreliggande forslaget ligger, i likhet med beslutet frdn 2013, pa en kostnad
pa drygt en miljard kronor. Mervirdet for stockholmarna eller for de berérda
forvaltningarna &r dock begrinsat eftersom det nu aktuella forslaget inte innebér ett
tillskott pé bostdder samtidigt som mojligheten att utveckla befintlig fastighet sa att
lokalerna ar &ndamalsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard ar begrénsad.

Som beslutsfattare forvintas vi fatta vil underbyggda beslut. For att kunna goéra det
och for att fa hela bilden klar for oss méste vi fa ta del av de olika alternativ och
16sningar som finns samt vad de olika forslagen innebér i form av kostnader och
konsekvenser. Sa &r det inte i detta fall och vi vill inte, givet investeringskostnadens
storlek, bidra till att fatta ett beslut som saknar redovisning av kostnadsutvecklingen i
det tidigare fattade inriktningsbeslutet avseende tekniska nimndhuset. Forst nir vi har
fatt ta del av det underlag som lag till grund for beslutet att avbryta det foregaende
projektet kan vi ta stillning till om detta ar ett rimligt forslag.

Reservation anfordes av Abit Dundar (L) enligt f6ljande.
1. Att avsla kontorets forslag till beslut.
2. Att projektet med ett nytt tekniskt nimndhus i Sdderstaden aterupptas.
3. Att ddrutéver anfora foljande:

Kommunfullméktige fattade i juni 2013 ett inriktningsbeslut att bygga ett nytt
Tekniskt nimndhus i Soderstaden. 2015 bestimde majoriteten att projektet skulle
avbrytas med anledning av att det inte bedomdes uppfylla de nya inriktningsmal som
kommunfullméktige beslutat om och att det inte var héllbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv. Nu presenteras om- och tillbyggnad av Tekniska
Namndhuset i fastigheten Klamparen 7 pa Kungsholmen for nimnden.



I foreliggande drende star bland annat att ” Forslaget till ombyggnad av Klamparen
7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida arbetsplatser.” Prognosen om 1400
anstéllda géller for 2018. Enligt stadens arsredovisning hade de tekniska
forvaltningarna 1344 personer anstéllda &r 2015. I ett Stockholm som véxer sé det
knakar sa verkar det hogst troligt att det pa tre ar skulle 6ka med mer &n 56
medarbetare, och dessutom sé forvéntas huset inte sta klart forrdn 2023.

Den ursprungliga planen var att bygga ett hus déar alla skulle fa plats. Nu verkar det
som att majoritetens vilja att anvidnda det hér huset gor att man struntar i att det med
storsta sannolikhet inte kommer att finnas tillrdckligt med arbetsplatser. Man vill ldgga
over en miljard kronor pé ett hus som inte ens kommer att rymma alla medarbetare.
Det om négot ar ohallbart ur ett fastighetsekonomiskt perspektiv.

Samtidigt gar Soderstaden miste om det lyft som en flytt av tekniska ndmndhuset
skulle ge och de hundratals bostdder som skulle byggas pa platsen dér huset ligger
idag stoppas. Majoritetens ovilja att flytta nigon forvaltning utanfor tullarna rimmar
illa med ambitionen om “Ett Stockholm som héller samman”. Att flytta ut
forvaltningslokaler ur city ar for Liberalerna en viktig strategisk atgérd. Vi behover
fler arbetsplatser i sdderort och vi vill se fler bostdder i City. Staden visar ocksa
tydligt, genom att flytta sina forvaltningar ut ur centrum, sin ambition att férvaltningen
ska finnas néra alla medborgare i Stockholm, inte bara innerstadsborna.

Liberalerna foreslar darfor forvaltningens forslag till beslut avslés, och att projektet
med ett nytt tekniskt ndmndhus pa Séderstaden aterupptas.

Fastighetsnamnden

Reservation anfordes av Henrik Sj6lander m.fl. (alla M) enligt f6ljande.
1. att dterremittera drendet
2. att diarutdver anfora foljande:

Ar 2013 fattade berdrda nimnder ett inriktningsbeslut om att bygga ett nytt tekniskt
namndhus i nya Soderstaden och samtidigt utveckla fastigheten Klamparen 7 for
bostadsandamél. Den nuvarande majoriteten avbrot dock det projektet for ndgot ar
sedan med hédnvisning till att det blev for dyrt. Daremot har vi i oppositionen inte fatt
ta del av det underlag eller de siffror som legat till grund for det beslutet.

Det nu foreliggande forslaget ligger, i likhet med beslutet fran 2013, pa drygt en
miljard kronor. Mervérdet for stockholmarna eller berdrda forvaltningar dr dock
begrinsat eftersom det nu aktuella forslaget inte innebar ett tillskott pa bostéder
samtidigt som befintlig fastighet kan utvecklas sé att lokalerna &r &ndamélsenliga och
funktionsdugliga enligt dagens standard.

Som beslutsfattare har vi ett ansvar for att fatta vl underbyggda beslut. For att
kunna gora det och for att fa hela bilden klar for oss méste vi fa ta del av de olika
alternativ och ldsningar som finns samt vad de innebér i form av kostnader och



konsekvenser. S ér det inte i detta fall och vi vill inte, givet investeringskostnadens
storlek, bidra till att fatta ett beslut som saknar redovisning av kostnadsutvecklingen i
det tidigare fattade inriktningsbeslutet avseende tekniska nimndhuset. Forst nér vi har
fétt ta del av det underlag som lag till grund for beslutet att avbryta det foregdende
projektet kan vi ta stdllning till om detta &r ett rimligt forslag.

Reservation anfordes av Richard Bengtsson m.fl. (alla L) enligt f6ljande.
1. Att avsla forvaltningens forslag till beslut.
2. Att projektet med ett nytt tekniskt nimndhus i Soderstaden aterupptas.
3. Att uppdra &t kontoret att presentera for nimnden den utredning som ligger
till grund for beslutet att avbryta projektet.
4. Att darutdver anfora foljande:

Kommunfullméktige fattade i juni 2013 ett inriktningsbeslut att bygga ett nytt
Tekniskt ndmndhus i Séderstaden. 2015 bestaimde majoriteten att projektet skulle
avbrytas med anledning av att det inte bedomdes uppfylla de nya inriktningsmal som
kommunfullméktige beslutat om och att det inte var hallbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv. Oppositionen har dock, trots upprepade forsok, inte
fatt ta del av utredningen eller underlaget som beslutet om nedldggning av projektet
baserades pa.

Nu presenteras istédllet om- och tillbyggnad av Tekniska Namndhuset i fastigheten
Klamparen 7 pa Kungsholmen fér ndmnden.

I foreliggande drende star bland annat att ” Forslaget till ombyggnad av Klamparen
7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida arbetsplatser.” Prognosen om 1400
anstéllda giller for 2018. Enligt stadens arsredovisning hade de tekniska
forvaltningarna 1344 personer anstéllda ar 2015. I ett Stockholm som véxer sa det
knakar sa verkar det hogst troligt att det pa tre ar skulle 6ka med mer 4n 56
medarbetare, och dessutom sé férvintas huset inte sta klart forrdn 2023.

Den ursprungliga planen var att bygga ett hus dér alla skulle fa plats. Nu vill
majoriteten istéllet ldgga 6ver en miljard kronor pa ett hus som eventuellt inte ens
kommer att rymma alla medarbetare. Det om ndgot dr ohéllbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv.

Samtidigt gar Soderstaden miste om det lyft som en flytt av tekniska nimndhuset
skulle ge och de hundratals bostdder som skulle byggas pa platsen dér huset ligger
idag stoppas. Majoritetens ovilja att flytta ndgon forvaltning utanfor tullarna rimmar
illa med ambitionen om ”Ett Stockholm som héller samman”. Att flytta ut
forvaltningslokaler ur city &r for Liberalerna en viktig strategisk atgérd. Vi behover
fler arbetsplatser i soderort och vi vill se fler bostdder i City. Staden visar ocksa
tydligt, genom att flytta sina férvaltningar ut ur centrum, sin ambition att férvaltningen
ska finnas néra alla medborgare i Stockholm, inte bara innerstadsborna.



Liberalerna foreslar dérfor att forvaltningens forslag till beslut avslas, att projektet
med ett nytt tekniskt ndmndhus pa Soderstaden aterupptas och att det beslutsunderlag
som stadens ledning ska ha tagit del av presenteras dven for nimnden.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Reservation anfordes av Lars Jilmstad m.fl. (alla M) och Jonas Naddebo (C)
enligt f6ljande.

1) att aterremittera drendet

2) att darutdver anfora:

Ar 2013 fattade berdrda nimnder ett inriktningsbeslut om att bygga ett nytt tekniskt
namndhus i nya Soderstaden och samtidigt utveckla fastigheten Klamparen 7 for
bostadsandamél. Den nuvarande majoriteten avbrdt dock det projektet for ndgot ar
sedan med hénvisning till att det blev for dyrt. Daremot har vi i oppositionen inte fatt
ta del av det underlag eller de siffror som legat till grund for det beslutet.

Det nu foreliggande forslaget ligger, i likhet med beslutet fran 2013, pa drygt en
miljard kronor. Mervérdet for stockholmarna eller pa berdrda forvaltningar dr dock
begrinsat eftersom det nu aktuella forslaget inte innebar ett tillskott pa bostider och
inte heller ger mojligheten att utveckla befintlig fastighet sé att lokalerna blir
dndamalsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard.

Som beslutsfattare har vi ett ansvar for att fatta vil underbyggda beslut. For att
kunna gora det och for att fa hela bilden klar for oss méaste vi fa ta del av de olika
alternativ och 16sningar som finns samt vad de innebér i form av kostnader och
konsekvenser. Sa &r det inte i detta fall och vi vill inte, givet investeringskostnadens
storlek, bidra till att fatta ett beslut som saknar redovisning av kostnadsutvecklingen i
det tidigare fattade inriktningsbeslutet avseende tekniska ndimndhuset. Forst nar vi har
fatt ta del av det underlag som lag till grund for beslutet att avbryta det foregaende
projektet kan vi ta stillning till om detta ar ett rimligt forslag.

Reservation anfordes av Sabine Pettersson (L) enligt f6ljande.
1. Att avsla forvaltningens forslag till beslut.
2. Att projektet med ett nytt tekniskt nimndhus 1 Soderstaden aterupptas.
3. Att ddrutdver anfora foljande:

Kommunfullméktige fattade i juni 2013 ett inriktningsbeslut att bygga ett nytt
Tekniskt nimndhus i Soderstaden. 2015 bestimde majoriteten att projektet skulle
avbrytas med anledning av att det inte bedomdes uppfylla de nya inriktningsmél som
kommunfullméktige beslutat om och att det inte var héllbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv. Nu presenteras istillet om- och tillbyggnad av
Tekniska Namndhuset i fastigheten Klamparen 7 pa Kungsholmen for ndmnden.



I foreliggande drende star bland annat att ” Forslaget till ombyggnad av Klamparen
7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida arbetsplatser.” Prognosen om 1400
anstéllda géller for 2018. Enligt stadens arsredovisning hade de tekniska
forvaltningarna 1344 personer anstéllda &r 2015. I ett Stockholm som véxer sé det
knakar sa verkar det hogst troligt att det pa tre ar skulle 6ka med mer &n 56
medarbetare, och dessutom sé forvintas huset inte sta klart forrdn 2023.

Den ursprungliga planen var att bygga ett hus dér alla skulle fa plats. Nu vill
majoriteten istdllet ldgga Gver en miljard kronor pa ett hus som eventuellt inte ens
kommer att rymma alla medarbetare. Det om nagot ar ohallbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv.

Samtidigt gar Soderstaden miste om det lyft som en flytt av tekniska ndmndhuset
skulle ge och de hundratals bostdder som skulle byggas pa platsen dér huset ligger
idag stoppas. Majoritetens ovilja att flytta ndgon forvaltning utanfor tullarna rimmar
illa med ambitionen om "Ett Stockholm som héller samman”. Att flytta ut
forvaltningslokaler ur city ar for Liberalerna en viktig strategisk atgiard. Vi behover
fler arbetsplatser i sdderort och vi vill se fler bostdder i City. Staden visar ocksé
tydligt, genom att flytta sina forvaltningar ut ur centrum, sin ambition att férvaltningen
ska finnas néra alla medborgare i Stockholm, inte bara innerstadsborna.

Liberalerna foreslar darfor forvaltningens forslag till beslut avslés och att projektet
med ett nytt tekniskt ndmndhus pa Soderstaden aterupptas.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av Joakim Larsson m.fl. (alla M) och Erik Slottner (KD)
enligt foljande.

1. att aterremittera drendet

2. att dérutover anfora:

Ar 2013 fattade berdrda nimnder ett inriktningsbeslut om att bygga ett nytt tekniskt
ndmndhus i nya Séderstaden och samtidigt utveckla fastigheten Klamparen 7 for
bostadsandamal. Den nuvarande majoriteten avbrdt dock det projektet for nagot ar
sedan med hénvisning till att det blev for dyrt. Daremot har vi i oppositionen inte fatt
ta del av det underlag eller de siffror som legat till grund for det beslutet.

Det nu foreliggande forslaget ligger, i likhet med beslutet fran 2013, pa drygt en
miljard kronor. Mervérdet for stockholmarna eller pa berdrda forvaltningar ar dock
begrénsat eftersom det nu aktuella forslaget inte innebér ett tillskott pa bostdder och
inte heller ger mojligheten att utveckla befintlig fastighet sé att lokalerna blir
dndamalsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard.

Som beslutsfattare har vi ett ansvar for att fatta vl underbyggda beslut. For att
kunna gora det och for att fi hela bilden klar for oss maste vi fa ta del av de olika
alternativ och 16sningar som finns samt vad de innebér i form av kostnader och



konsekvenser. S ér det inte i detta fall och vi vill inte, givet investeringskostnadens
storlek, bidra till att fatta ett beslut som saknar redovisning av kostnadsutvecklingen i
det tidigare fattade inriktningsbeslutet avseende tekniska nimndhuset. Forst nér vi har
fétt ta del av det underlag som lag till grund for beslutet att avbryta det foregdende
projektet kan vi ta stdllning till om detta &r ett rimligt forslag.

Reservation anfordes av Peter Backlund (L) enligt foljande.
1. Att avsla forvaltningens forslag till beslut.
2. Att projektet med ett nytt tekniskt nimndhus i Soderstaden aterupptas.
3. Att ddrutéver anfora foljande:

Kommunfullméktige fattade i juni 2013 ett inriktningsbeslut att bygga ett nytt
Tekniskt ndmndhus i Séderstaden. 2015 bestimde majoriteten att projektet skulle
avbrytas med anledning av att det inte bedoémdes uppfylla de nya inriktningsmél som
kommunfullméktige beslutat om och att det inte var hallbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv. Nu presenteras istéllet om- och tillbyggnad av
Tekniska Ndmndhuset i fastigheten Klamparen 7 pa Kungsholmen for nimnden.

I foreliggande drende star bland annat att ” Forslaget till ombyggnad av Klamparen
7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida arbetsplatser.” Prognosen om 1400
anstéllda géller for 2018. Enligt stadens arsredovisning hade de tekniska
forvaltningarna 1344 personer anstéllda ar 2015. I ett Stockholm som véxer sa det
knakar sa verkar det hogst troligt att det pa tre ar skulle 6ka med mer dn 56
medarbetare, och dessutom sa forvintas huset inte sta klart forrdn 2023.

Den ursprungliga planen var att bygga ett hus dér alla skulle fa plats. Nu vill
majoriteten istéllet lagga 6ver en miljard kronor pa ett hus som eventuellt inte ens
kommer att rymma alla medarbetare. Det om ndgot dr ohéllbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv.

Samtidigt gar Soderstaden miste om det lyft som en flytt av tekniska nimndhuset
skulle ge och de hundratals bostdder som skulle byggas pa platsen dér huset ligger
idag stoppas. Majoritetens ovilja att flytta ndgon forvaltning utanfor tullarna rimmar
illa med ambitionen om ”Ett Stockholm som héller samman”. Att flytta ut
forvaltningslokaler ur city ar for Liberalerna en viktig strategisk atgdrd. Vi behover
fler arbetsplatser i soderort och vi vill se fler bostider i City. Staden visar ocksa
tydligt, genom att flytta sina férvaltningar ut ur centrum, sin ambition att forvaltningen
ska finnas nira alla medborgare i Stockholm, inte bara innerstadsborna.

Liberalerna foreslar darfor forvaltningens forslag till beslut avslas och att projektet
med ett nytt tekniskt ndmndhus p& Séderstaden dterupptas.

Sdrskilt uttalande gjordes av Cecilia Obermiiller m.fl. (alla MP) enligt
foljande.



Miljopartiet anser att det dr vardefullt att utreda om in te gymnastiksalen kan bevaras.
Det &r brist pa idrottshallar i innerstaden och om det gar att dppna upp salen for skolor
och foreningar kanske finansiering kan finnas for att behalla den. Det planerade
gymnasiet pa Hantverkargatan saknar gymnastiksal och idrottssalen kan eventuellt
utgora en dellosning pa behovet.

Trafiknamnden

Reservation anfordes av Cecilia Brinck m.fl. (alla M) enligt foljande.
1. att aterremittera drendet
2. att darutdover anfora:

Ar 2013 fattade berdérda nimnder ett inriktningsbeslut om att bygga ett nytt tekniskt
namndhus i nya Soderstaden och samtidigt utveckla fastigheten Klamparen 7 for
bostadsandamal. Den nuvarande majoriteten avbrét dock det projektet for ndgot ar
sedan med hédnvisning till att det blev for dyrt. Daremot har vi i oppositionen inte fatt
ta del av det underlag eller de siffror som legat till grund for det beslutet.

Det nu foreliggande forslaget ligger, i likhet med beslutet fran 2013, pa drygt en
miljard kronor. Mervérdet for stockholmarna eller pa berdrda forvaltningar ar dock
begransat eftersom det nu aktuella forslaget inte innebar ett tillskott pa bostdder och
inte heller ger mojligheten att utveckla befintlig fastighet sa att lokalerna blir
dndamalsenliga och funktionsdugliga enligt dagens standard.

Som beslutsfattare har vi ett ansvar for att fatta vil underbyggda beslut. For att
kunna gora det och for att fa hela bilden klar for oss méaste vi fa ta del av de olika
alternativ och losningar som finns samt vad de innebér i form av kostnader och
konsekvenser. Sa &r det inte i detta fall och vi vill inte, givet investeringskostnadens
storlek, bidra till att fatta ett beslut som saknar redovisning av kostnadsutvecklingen i
det tidigare fattade inriktningsbeslutet avseende tekniska nimndhuset. Forst néir vi har
fatt ta del av det underlag som lag till grund for beslutet att avbryta det foregdende
projektet kan vi ta stdllning till om detta &r ett rimligt forslag.

Reservation anfordes av Patrik Silverudd (L) enligt foljande.
1. Att avsla forvaltningens forslag till beslut.
2. Att projektet med ett nytt tekniskt nimndhus i Soderstaden aterupptas.
3. Att ddrutéver anfora foljande:

Kommunfullméktige fattade i juni 2013 ett inriktningsbeslut att bygga ett nytt
Tekniskt ndmndhus i Séderstaden. 2015 bestimde majoriteten att projektet skulle
avbrytas med anledning av att det inte bedomdes uppfylla de nya inriktningsmal som
kommunfullméktige beslutat om och att det inte var héllbart ur ett



fastighetsekonomiskt perspektiv. Nu presenteras istéllet om- och tillbyggnad av
Tekniska Ndmndhuset i fastigheten Klamparen 7 pad Kungsholmen for namnden.

I foreliggande drende star bland annat att ” Forslaget till ombyggnad av Klamparen
7 motsvarar behovet av cirka 1 400 framtida arbetsplatser.” Prognosen om 1400
anstdllda géller for 2018. Enligt stadens arsredovisning hade de tekniska
forvaltningarna 1344 personer anstéllda ar 2015. I ett Stockholm som vixer sa det
knakar sa verkar det hogst troligt att det pa tre ar skulle 6ka med mer &n 56
medarbetare, och dessutom sé forvintas huset inte sta klart forrdn 2023.

Den ursprungliga planen var att bygga ett hus dér alla skulle fa plats. Nu vill
majoriteten istéllet lagga 6ver en miljard kronor pé ett hus som eventuellt inte ens
kommer att rymma alla medarbetare. Det om nagot &r ohéllbart ur ett
fastighetsekonomiskt perspektiv.

Samtidigt gar Soderstaden miste om det lyft som en flytt av tekniska nimndhuset
skulle ge och de hundratals bostdder som skulle byggas pa platsen dér huset ligger
idag stoppas. Majoritetens ovilja att flytta ndgon forvaltning utanfor tullarna rimmar
illa med ambitionen om ”Ett Stockholm som héller samman”. Att flytta ut
forvaltningslokaler ur city ar for Liberalerna en viktig strategisk atgiard. Vi behover
fler arbetsplatser i sdderort och vi vill se fler bostdder i City. Staden visar ocksé
tydligt, genom att flytta sina forvaltningar ut ur centrum, sin ambition att férvaltningen
ska finnas nira alla medborgare i Stockholm, inte bara innerstadsborna.

Liberalerna foreslar darfor forvaltningens forslag till beslut avslés och att projektet
med ett nytt tekniskt ndmndhus pa Séderstaden aterupptas.



