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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
e DPlankarta i storlek Al i skala 1:1000, med underliggande grundkarta

Ovriga handlingar:

e Behovsbedémning (bilaga)

e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

e Dagvattenutredning fér Apelvigen, Tyresé6 kommun 2016-11-01, Geosigma
AB

e Dagvattenutredning Bo Aktivt, Tyresé6 kommun 2016-05-13, 02 Landskap

e PM Geoteknik Apelvigen, Tyresé 2016-08-30, AF-Infrastructure AB

e Utlitande geoteknik/bergteknik for detaljplan Apelvigen, Tyres6 2016-04-29,
Tyréns AB

e Apelvigen, Tyres, Trafikbullerutredning 2016-05-13, Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL (SEFS 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande

Planprocess och skede

Detaljplanen inleds med ett samradsférfarande. I detta skede samrads planens
avgransning, markens anvindning och vad som mojliggors inom den sa som
exempelvis byggnadsvolymer. Forst i granskningsskedet som ar nista steg redovisas
byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, firg- och materialval.

Bade under samrad- och granskningstiden har du méjlighet att yttra dig Gver
detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor fér gjorda
stillningstagande vid efterfoljande skede. Detaljplanen antas i kommunstyrelsen eller
kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte éverklagas vinner
den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.

Samrad b
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-09-24
Beslut om utékat planuppdrag (MSU) 2015-12-17
Beslut om samrad 2017-03-22
Samrad kv. 2, 2017
Granskning kv. 3, 2017
Antagande kv. 1, 2018
Laga kraft kv. 1,2018

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gaing som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra uppforandet av nya bostider, centrumlokaler,
viardcentral och viardboende med tillhérande gemensamhets- och utevistelseytor samt
parkering. Detaljplanen avser skapa en god helhetsverkan pa platsen for
tillkommande byggnaders utformning, placering, h6jd och anpassning till stads- och
landskapsbild samt skydda bevarandevirda trid och vegetation.

Huvuddrag

Utreda mojligheterna att uppfora bostider i 3-5 vaningar lings Tyresovigen,
vardcentral samt vardboende i1 den norra delen av planomradet. Parkering mojliggors i
huvudsak i parkeringsgarage under mark.

I den s6dra delen av planomradet utreds mojligheterna att uppfora bostadsbebyggelse
1 2-4 vaningar runt en gemensam inglasad innergird. Parkering méjliggors 1 huvudsak
under mark.

I planbeskrivningen visar illustrationsbilder hur byggnaderna kan gestaltas i enlighet
med planférslaget.

I samband med detaljplanearbetet kommer ett kvalitetsprogram tas fram for
planomradet for att sikerstilla den arkitektoniska kvaliteten i forslaget infor
genomforandet. Kvalitetsprogram biliges markoverlatelseavtal.

Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
bildggs planforslaget. Planférslaget bedéms inte medféra nigon betydande
miljépaverkan. Planarbetet bedrivs med standardférfarande och detaljplanen bedéms
kunna bli antagen under kvartal 4, 2017.

Bakgrund

Tyres6 kommun har i gillande 6versiktsplan fran 2008 redovisat forslag for framtida
markanvindning. Omradet i Tyres6 Strand vid Tyresévigen, Pristgardsvigen och
Apelvigen pekas ut som ett omrade fér kommunal verksamhet och
bostadsbebyggelse. Oversiktsplanen anger att omradet frimst 4r avsett for
idldreboende men att det dr stort nog att dven rymma titare bostadsbebyggelse och
eventuellt vardcentral. Kommunens bedémning ér att en vardcentral saknas i den
aktuella delen av Tyres6 kommun och att plats bor beredas inom planen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen avser att genom detta planforslag mojliggora féreslagen
markanvindning enligt 6versiktsplanen samt méta en stor och 6kande efterfragan pa
bostider och vardboende for dldre i kommunen.

Uppdrag

Wallenstam inkom i april 2015 med en forfrigan om att uppritta en detaljplan for
fastigheterna Tyres6 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787 vid Apelvigen i Tyres6
strand. I april 2015 gav miljé- och samhillsbyggnadsutskottet ett positivt planbesked.

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 24 september 2015 i uppdrag av Miljé- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r bostader,
vardcentral och sirskilt boende inom, eller inom del av ovanstiende fastigheter vid
Apelvigen.

BoAktivt inkom i oktober 2015 med en férfragan om att uppritta detaljplan for
tastigheterna Tyreso 1:540 och Tyres6 1:541.

17 december 2015 gav Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet ett utdkat uppdrag till
stadsbyggnadstorvaltningen att uppritta forslag till detaljplan £6r bostider inom
fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyres6 1:541 vid Apelvigen f6r gemensam handliggning
med ovanstdende tidigare planuppdrag.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgrinsas av Pristgardsvigen i vaster och Tyresovagen i norr. Norr om
planomradet pa andra sidan Tyresovagen ligger Strandtorget som ar
kommundelscentrum i kommundelen Tyres6 Strand. I séder avgransas planomradet
av forskolan Stjarnan och i 6ster avgrinsas omradet av befintlig bostadsbebyggelse pa
Apelvigen, Pirongrind och Appelgrind. Apelvigen delar planomradet i en nordlig
och sydlig del. Fortsittningsvis omnimns omradena som Norra planomradet och
Sédra planomradet.
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Planomradet markerat med rod linje. UPPDATERA

Areal

Det totala planomradet omfattar cirka 2,5 ha.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nigra riksintressen.

Oversiktsplan

I den gillande 6versiktsplanen fran 2008 pekas det aktuella planomradet ut for
kommunal verksamhet och omrade for titare bostadsbebyggelse. Ndrmare anges att
omradet frimst dr avsett for dldreboende, men dr stort nog att rymma dven vanliga
bostider och eventuellt vardcentral. Sammantaget gors bedémningen att detaljplanens
foreslagna markanvindning stéds 1 6versiktsplanen for Tyresé6 kommun fran 2008.

Detaljplanen stimmer dven med foreslag till ny Gversiktsplan didr omradet anges med
forindrad markanvindning och tit bebyggelse. Hir framkommer dven att
Strandtorget annonseras tydligare vid Tyresévigen genom att nya bostider med
lokaler i bottenvaningarna adderas bade norr och séder om vigen.
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Kvalitetsprogram

Planomradet inryms i "Kvalitetsprogram Tyreso strand Tridgardsstaden”, som
uppdaterades senast ar 2000. Syftet med det kvalitetsprogrammet var att skapa ett
omrade med hog kvalitet med god arkitektur, sunda material och med inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyreso slott. Det inneh6ll ocksa krav pa utemiljén med
tridgardsstaden som foérebild samt ekologiska inriktning.

Anpassning till dagens forhallande

Delar av det gamla kvalitetsprogrammet for Tridgardsstaden kommer att tillimpas
idag, men vi uppdaterar det i enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fértitning
och for att trygga kvaliteteten pa ett juridiskt hallbart sitt. Ett nytt kvalitetsprogram
for denna detaljplan tas fram till granskningsskedet, vilket knyts till respektive avtal sa
att det blir juridiskt bindande.

Tridgardsstadens principer kan inte tillimpas rakt av da de stadbyggnadsprinciper
som anges i den inte gar att applicera i kuperad terring. Dessutom har detaljer som
material och teknik med mera férindrats sedan kvalitetsprogrammet togs fram f6r
drygt 20 ar sedan. Planomréadet kan nirmast jimféras med utformingen av
Strandtorget med dess skala och med lokaler i bottenvaningen.
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Kartan visar fastigheterna inom planomridet. Planomridet markerat i ritt.

g

UPPDATERA!

e Fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787 1:540, 1:541 samt 1:544

dgs av Tyres6 kommun.
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Géllande planer

Planomradet 4r idag 1 huvudsak inte planlagt men en mindre del omfattas av gillande
detaljplan 260. Planomradet angransar i 6vrigt till detaljplanerna 267, 280 och 287.

7 DY Ao
‘j% .‘{/’I 5
5 '/.ﬁ’/% / \*‘20

Gdillande detaljplaner i niromridet

Den del som berérs inom detaljplan 260 dr omrade for natur séder om Tyresévigen
och Oster om Pristgardsvigen.

DP 260 for Sodra strand, etapp 1
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Sammanfattad behovsbeddmning (MKB upprattas inte)
En behovsbedémning har upprittats 2015-09-12. Lokaliseringen enligt detaljplanen
bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna och risker beskrivna
nedan bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal dsidositts.

Buller

Atgirder f6r att minska stérningarna i bostiderna frin Tyresévigen ska sirskilt
studerats i planarbetet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen forvintas inte Gverstigas under
en overskadlig framtid. Konsekvenserna av detaljplanens genomférande férvintas ha
en obetydlig paverkan pa MKN for luft.

Vatten

Planomradet ir beliget inom avrinningsomrade dir recipienten ir Kalvfjirden. Pa
grund av att Kalvfjirden ér en fjordliknande vik med lag vattenutbyteskapacitet dr den
mycket kinslig for ytterligare paverkan av narsalter, organiska fororeningar,
tungmetaller och férsdmrad vattencirkulation. Kalvfjirden har kinslighetsklass 2
enligt Tyres6 kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering. Vatten fran Kalvfjirden
tinner vidare till Ostersjon.

Kalvfjirdens statusklassificering faststilldes 2009:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2021.

Vad giller 6vergddning dr det tekniskt oméjligt att uppna god ekologisk status till
2015, men om alla mojliga och rimliga atgirder vidtas kan god ekologisk status
torvintas uppnas 2021.

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2015

Undantag ges for kvicksilver och kvicksilverféreningar dir halterna av kvicksilver och
kvicksilverforeningar i vattenférekomsten inte bor 6ka till den 22 december 2015, i
torhallande till de halter som legat till grund f6r vattenmyndighetens
statusklassificering av kemisk ytvattenstatus 2009.

2016-01-15 uppdaterades ett arbetsmaterial Gver nya miljokvalitetsnormer f6r
Kalvfjirden enligt foljande:

Ekologisk status

Kvalitetskrav: God ekologisk status 2027

For att uppna god status krivs att Ostersjélindernas dtgirdsprogram for Baltic Sea
Action Plan (BSAP) och havsmiljédirektivet genomférs. Detta dr mycket omfattande
och tidskrdvande och en ny tidsfrist har darfor satts till 2027.

Kemisk ytvattenstatus
Kwvalitetskrav: God kemisk ytvattenstatus 2027

10
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Undantag ges f6r bromerande difenyleter och kvicksilver dd dessa amnen generellt dr
6ver grinsvirdena for hela Sverige. Kalvfjirden uppnar idag inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att halterna kvicksilver och bromerande difenyleter
overstiger riktvirdet.

Slutsats behovsbeddmning

Lokaliseringen av detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och riskerna bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts. Detaljplanen bedéms
dirmed inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobalken 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms
inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En
miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte behéva upprittas.

PLANFORSLAG

Natur och landskapshbild

Nulédgesbeskrivning

Norra planomridet

Omradet dr kuperat, skogbevixt och sluttar mot norr. I den norra delen finns flackare
platier med en blandning av busklik vegetation och storre trid, bland annat ekar. I
den sodra delen finns berg i dagen. Omradet i sin helhet uppfattas som gront och
lummigt.

8 oy
L

-

Sddra planomradet

Inom den s6dra delen av planomridet dr topografin i huvudsak plan. I den sydostra
delen finns en slint/hojdrygg. Generellt dr det hir nira till berg med frekvent
féorekommande ytnira hillar nagon decimeter under vixtligheten. Hir finns ocksa ett
antal bevarandevirda ekar.

11
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Planforslag och konsekvenser

! Prisfgirdsvigen — — +— —

h F sl ll [/ .-"a # ; - --|4_
Grinmarkerade omraden innehaller en eller flera ekar som kan vara mijliga att bevara.

Uppforandet av foreslagen bebyggelse med tillhérande utemiljoer innebir att stora
delar av den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avligsnas. Detta
innebidr paverkan pa platsens natur och landskapsbild. Det dr dirfér extra viktigt att
ny bebyggelse anpassas till platsens forutsittningar. Dir sd dr mojligt bevaras stora

12
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trid. Den hardgjorda yta som skapas som f6ljd av den tillkomna bebyggelsen ska
kompenseras genom hantering av dagvatten inom fastigheten.

Norra planomradet

Lings Pristgardsvigen och i den centrala delen av det norra planomradet ska
byggnadernas placering och utformning anpassas efter markens naturliga
beskaffenhet. Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sa lingt som maoijligt
for att bevara omradets naturliga karaktir.

For att skydda virdefulla ekar som kan bevaras i norra planomrédet regleras dessa
genom planbestimmelse pd plankartan. Omradets avgrinsning kommer att
detaljstuderas i det fortsatta planarbetet.

Sodra planomradet
Den tridbevixta hojdryggen 1 sydostra delen av planomradet skyddas i planforslaget.
En skyddsbestimmelse finns ocksa f6r en storre ek lings Apelvigen.

G Fo| - Fo|

i ~ -
+45.5 ~—

v 3
S

+41,3 BOSTADER PLAN 3
2

+38,3 BOSTADER PLAN 2 |
SALLL LA S

+35,3 BOSTADER PLAN 1 I
ISTADER PLAN 1

+32,3 ENTREPLAN |
32,3 ENTREPLAN

. L
+29,3 GARAGEPLAN ;iﬁl .30.3: i 3 Ll
APEL-
iGEN |

Mdjligt forhallande mellan den higsta byggnaden och hijdryggen i den sodra delen av planomradet. 1y
fran dster. Ulustration: Kanozi Arkitekter

Rekreativa varden

Omrédet innehaller inga utpekade rekreativa virden for allmanheten och de aktuella
fastigheterna har tidigare till stor del bestatt av tomtmark som Tyresé kommun har
arrenderat ut till privatpersoner.

Planforslaget for ingen paverkan pa de rekreativa virdena.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Norra planomridet

Geologin kidnnetecknas av berg i dagen eller ytnira berg i omradets centrala delar. I
den norra delen och i den sydvistra delen verkar bergdjupet vara nagot storre. Det
maste dock bekriftas med sonderingar. Marken har ett tunt eller osammanhingande
ytlager av morin som innehaller block och storre stenar. Storre delen av omradet
bestar av skogsmark med blandskog. Endast det nordvistra hérnet dr 6ppet och
bestir av anlagda grisytor. Inom omrédet finns rester av gamla husgrunder,
stentrappor och stenmurar.

Sodra planomradet

Enligt jordartskartan frin SGU utgérs omradet av berg i dagen med eventuellt tunt
lager av ovanliggande morin. I sydvistra delen aterfinns fyllnadsmassor av okind
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maktighet. Topografin ir plan fransett en slint/h6jdrygg i den sydostra delen av
nuvarande fastighet Tyres6 1:541. Slinten utgors av jord av ringa maktighet, samt
vixtlighet pa berg. Generellt dr det nira till berg med frekvent férekommande ytnira
hillar, bara nagon decimeter under vixtligheten.

Planforslag och konsekvenser

Norra planomridet

Till granskningsskedet behéver den inledande 6versiktliga geotekniska inventeringen
kompletteras med en geoteknikutredning som innehaller slutsatser och
rekommendationer f6r genomférandet av foreslagen exploatering inom
detaljplaneomradet.

Sadra planomradet
Det foreligger inga geotekniska hinder f6r genomférandet av foreslagen exploatering
inom aktuellt detaljplaneomrade.

For att kunna bygga med killarplan, bedéms att bergschaktningsarbete krivs. Infor
projekteringen av planerade byggnaders grundliggning rekommenderas darfor att en
geoteknisk undersokning utfors.

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

I dagsliget ir tre av fastigheterna inom planomradet bebyggda med fritidshus. En av
de befintliga byggnaderna nyttjas for fritidsgarden Strandtriffen. Tva av fastigheterna
iar obebyggda och utgdrs av naturmark med blandskog. Tva av fastigheterna dr
bebyggda med fritidshus pa i Gvrigt oexploaterad mark.
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Ostra sidan av norra planomridet grinsar till Gamla Tyreso. Lings Pirongrind och
Appelgrind finns radhus, parhus och smahus i tva vaningar. De dr uppforda frimst i
vit och ljusgul puts samt gul tripanel. Komplementbyggnader och carports ir till stora
delar i rod tripanel. Byggnadernas takmaterial bestar fraimst av roda och svarta
tegelpannor. Takformen ir till storsta delen sadeltak med brant takvinkel samt
pyramidtak med nock.

Pa norra sidan om Tyresovigen ligger Strandtorget dir bostads- och
verksamhetsbebyggelse i 2-4 vaningar édr beligen kring ett torg. Fasadfirgerna dr i
beige och réda nyanser av puts. Fran torget har man 6verblick 6ver
infartsparkeringarna, Tyres6vigen och norra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser
A ] 7 S £ Tnsra L h 34 s

\

//uftmtzb;%p/aﬂ som visar mijlig bebyggelse
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Befintlig bebyggelse Flerbostadshus Prastgardsvagen

Marksektion utmed Apelviigen med vy at soder

Gestaltning som fasadmaterial och liknande tas fram forst till granskningsskedet. For
att sikerstilla byggnadernas arkitektoniska kvalitet tas da ett kvalitetsprogram fram
som bildggs markanvisningsavtalet.

Norra planomridet
Befintlig bebyggelse inom planomridet kommer att rivas. Fritidsgarden Strandtriffen
kommer att behova flyttas till nya lokaler utanfor planomradet.

Detaljplanen méjliggor ny bebyggelse 1 form av flerbostadshus, punkthus och
virdboende. Tillkommande bebyggelse foreslas dels placeras lings Tyresévigen och i
vinkel runt en gemensam innergard ovan ett underjordiskt parkeringsgarage och dels
pa ett friare sitt inom omradet med punkthus samt ett vardboende anpassat till den
befintliga topografin. I denna del av planomradet méjliggors for cirka 170 ligenheter,
54 platser i ett vardboende och en lokalyta om ca 500 kvm f6r vardcentral.

Lings Tyresovigen och i vinkel mot denna mojliggbrs for byggnader i motsvarande
3-5 viningar. I byggnaden mot Tyres6évigen méjliggors f6r en virdcentral i entréplan
och genomgdende entréer bade frin innergirden och fran Tyresovigen.

Byggnation av fem punkthus i motsvarande fem vaningar méjliggérs. Detaljplanen
ger en fri placering av punkthusen lings Pristgardsvigen och kring innergarden. En
organisk gardsbildning bildas i och med placeringen av husen. Méijlighet finns for en
social yta for exempelvis en naturlek.

Lings Apelvigen mojliggors for ett vardboende i tre vaningar. Byggnaden uppfors i
vinkel f6r att uppna en effektiv disposition invandigt. Med den vinkelformade

16



DETALJPLAN FOR APELVAGEN. MARS 2017
DNR: 2015 KSM 0292

byggnadskroppen skapas ocksa en innergard i vistlige for de boende med plats att
vistas 1 bade sol och skugga. Huvudentrén lokaliseras lings Apelvigen. Dir
mojliggdrs ocksa besoksparkering, entré samt angdring for varutransporter.

Sodra planomradet

Hir mojliggor detaljplanen for cirka 50 ligenheter som sammanbinds av en
gemensam och inglasad vintertridgard. Planférslaget medger att byggnaderna uppfors
1 2-3 vaningar med en hégre byggnadsdel om 4 viningar lings Apelvigen.
Huvudentré och ang6ring sker lings Apelvigen. Parkering foreslas i ett
parkeringsgarage under byggnaderna. Férutom bostider ges mojlighet for
verksamheter i markplan som inte ér stérande f6r omgivningen som exempelvis
naprapat, massage och fotvard.

Solférhallanden och skuggstudie (uppdatera)

Nulédgesbeskrivning

I dagsliget dr det ingen bebyggelse inom eller angransande till planomridet som
péaverkas av skuggning da planomradet till stérsta delen dr obebyggt. Diremot sa
skuggas omgivande bebyggelse av den héga vegetationen som finns inom omradet.

Planforslag och konsekvenser

Norra planomradet

&~

iz

23 juni 13.00
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Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet trafikforsorjs fraimst fran Pristgardsvigen. TyresOvigen dr den primira
trafikleden i niromradet och leder till Tyresos centrala delar. Lings Tyresovigen gir
en gang- och cykelvig som leds in i en gang- och cykeltunnel under Tyresovigen 1
h6jd med Strandtorget samt vidare mot 6stra Tyreso. Pristgardsvigen leder till Alby
friluftsgard. Lings Pristgardsvigens Ostra sida finns en gangbana. Apelvigen anvinds
for tillfart till fastigheterna pa Apelvigen, Plommongrind, Appelgrind och
Pirongrind. Apelvigen har under 2013 férsetts med en trottoar pa den norra sidan. I
anslutning till Strandtorget norr om Tyresovigen finns tva storre infartsparkeringar.

Aktuella trafikmingder pa berérda vigar:

g/ delstricka Fordon/ ADM Abndel tung trafik Hastighet km/h
Tyresovagen 13 200 8 % 50
Pristgardsvigen 2000 3% 40

Planforslag och konsekvenser

Norra planomridet

Angoring till flerbostadshus, punkthus och centrumverksamhet mojliggors fran
Pristgardsvigen. Detaljplanen mojliggdr angéring till bostider och
centrumverksamhet via innertorg samt via ett parkeringsgarage under mark som
torses med korbart bjilklag. Planférslaget medger ockséa angdring till
bostadsbebyggelse direkt fran Pristgardsvigen.
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Mijlig utformning av innertorg ovan det underjordiska parkeringsgaraget déar angoring sker.

Lings Tyresovigen bevaras gang- och cykelvigen, denna leds ned i en gang- och
cykeltunneln under Tyresévigen och vidare mot Strandtorget. Gang- och cykelvigen
ansluter lings Pristgirdsvigen. Virdcentralen far genomgaende entréer och kommer
dirmed dven nas via gang- och cykelvig frin Strandtorget. Utmed planomradets 6stra
del foreslds ett parkstrak med en ging- och cykelférbindelse mellan Tyres6vigen och
Apelvigen.

I det underjordiska parkeringsgaraget planeras for cirka 90 bilparkeringsplatser.
Detaljplanen méjligeor dirigenom ett preliminart parkeringstal om cirka 0,5 bilplatser
per ligenhet f6r norra planomradet. Parkeringstalet motiveras av planomradets nirhet
till service och kollektivtrafik samt att en andel av ligenheterna planeras vara
enrumsligenheter vilka férvintas ha ett ligre behov av bilparkering. De boende nar
parkeringsgaraget fran trapphusen med hiss och trappa.

Cykelparkering mojligg6rs bade i1 det underjordiska parkeringsgaraget och i markplan

pa innergarden. Planférslaget medger ett cykelparkeringstal om cirka 2-3 cykelplatser
per bostadsligenhet f6r norra planomradet.
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v .

Mo']'/z'g ué’omﬂmg av entré och angoring langs Apelvigen inom N orra planomridet.

Lings Apelvigen mojliggors for huvudentré och angdring till vardboendet. Vid
entrézonen mojliggors for minst 3 stycken bilparkeringsplatser, en
handikapparkeringsplats samt cykelparkering ovan mark.

Sddra planomradet

Den sodra delen av planomréidet angérs fran Apelvigen via Pristgardsvigen. Hir
foreslas en nedfart till ett underjordiskt parkeringsgarage som rymmer bil- och
cykelparkering f6r de boende.

s 7z
. 4 A1 Y~
S i //"/ / LTI /II \ =4 =
Mjlig ntformning av entré och angoring lings Apelvigen inom Sidra planomradet.
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Parkeringsgaraget planeras for ett parkeringstal f6r bilar om 1.0.
I markplan planeras for 2 besoksplatser och 1 handikapparkeringsplats i anslutning till
huvudentrén.

Forslaget mojliggor ett parkeringstal f6r cykel om minst cirka 1.7 cykelplatser per
ligenhet.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet dr vilforsorjt med kollektivtrafik. I dagsliget trafikerar ett flertal busslinjer
Tyresévagen. Niarmaste busshallplats ligger lings Tyresovigen i direkt anslutning till
planomradet.

Planfoérslag och konsekvenser

Det ar av stor vikt att invanare i tillkommande bebyggelse fortsatt har god
tillgdnglighet till kollektivtrafik. Planforslaget forvintas skapa ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken genom de tillkommande bostiderna.

Detaljplanen sikerstiller forbindelsen till busshallplatsen vid Tyresovagens sodra sida
genom att reglera en Gppning i bebyggelsen lings Tyres6vigen. Atkomst till
busshallplatsen pa Tyresovigens norra sida foreslas fortsatt vara forlagd via gang- och
cykeltunneln under Tyresovigen vid planomradets vistra del.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga utpekade kulturmiljévirden eller kinda fornlimningar inom
planomradet.

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som inte

tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Service

Nuligesbeskrivning

Vid Strandtorget, norr om planomradet ar livsmedelsaffir, mindre butiker,
restauranger och bibliotek beligna. Inom 500 meter fran planomradet ligger
Strandskolan, idrottshallen Strandhallen, Tyreso skola och idrottshallen Slottshallen.
Soder om planomradet finns den befintliga forskolan Stjarnan. Ett av de befintliga
bostadshusen inom planomradet hyrs av fritidsgarden Strandtriffen.

Planforslag och konsekvenser

Kommersiell service

Detaljplanen mojliggodr £6r fler bostider i omradet vilket férvintas 6ka underlaget f6r
befintliga verksamheter pa Strandtorget. I planomradet mojliggors for
centrumverksamhet med en vardcentral.

Offentlig service

Inom planomradet mojliggors for ett vairdboende for dldre med cirka 50-60
ligenheter. I bebyggelsen lings Tyres6vigen foreslas etablering av en vardcentral
vilket saknas i ndiromradet idag.
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Fritidsgarden Strandtriffen kommer behdva flytta till andra lokaler utanfor
planomradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nitet.

Varme

Mboijligheten att ansluta bebyggelsen inom planomradet till fjarrvirmenitet haller pa
att utredas. Befintliga fjarrvirmeledningar finns ndrmast norr om planomradet i Maria
Sofias vag,.

El
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Planomradet kan anslutas till befintligt fibernit. Fér information rérande
fiberanslutning, kontakta kommunen, Stokab eller Skanova.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Norra planomradet

Omradet utgors i dagsliget frimst av naturmark inom tomtmark med mindre
bebyggelse. Dagvattnet for avrinningsomradet mynnar ut i Follbrinksstrommen till
recipient Kalvfjirden sydost om planomradet. Dagvatten som bildas inom
planomradet samlas i dagsliget upp i diken och leds vidare till dagvattenbrunnar och
markforlagda ledningar som transporterar vattnet vidare till recipienten utan
ytterligare rening.

Sodra planomradet

Omradets avvattning sker idag fran sluttningen i sydost, med hojdpunkten i norr mot
Apelvigen som vattendelare, i huvudsak at nordvist mot ett dike pa sédra sidan av
Apelvigen. Fran diket finns trumma med utlopp i en bick vid Plommongrind. En
mindre del av omradet avvattnas at nordést mot korsningen Pristgardsvigen och
Apelvigen. I omradets mittersta del at soder finns ett ligre instingt omrade som
briddar at nordést mot diket vid Apelvigen.

Dagvattnet inom avrinningsomradet leds via trummor och diken till
dagvattendammen Droppen och sen dirifran till Follbrinksstrémmen och vidare till
recipienten Kalvfjirden. Recipienten klassificeras som kinslighetsgrupp 1 enligt
Tyresé kommun. Dagvattendammen Droppen bade renar och férdréjer vattnet fran
bebyggelsen i omradet.

Befintliga ledningar

Befintliga spillvatten-, dagvatten- och vattenledningar korsar sédra planomradet i
nordsydlig riktning strax Oster om grinsen mellan Tyresé 1:541 och 1:540.
Ledningarna kommer att behova liggas 1 annat lige vid exploatering pa omradet. En
trumma med utlopp finns i sydvistra hornet pa fastigheten. Trumman avleder
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dagvattnet fran diket och sankmark norr om infart till férskolan Stjirnan som ligger
direkt séder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Enligt Tyresé kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska det vid fortitning av
befintlig bebyggelse efterstrivas lokalt omhindertagande av dagvatten och en
oférindrad belastning pa dagvattennitet och recipienten.

Norra planomradet
Den féreslagna byggnationen av planomradet kring Apelvigen innebir att det sker en
forindring av andelen hardgjorda ytor, vilket i sin tur paverkar dagvattenbildningen.

Det norra planomradet bestar av tunna jordlager och berg i dagen vilket medfor att
naturlig infiltration av dagvatten till grundvatten inte ar effektiv 6ver hela
planomradet. For att klara ett 10-arsregn behover en volym om 88 m? dagvatten
tordrojas. Detta kan goras genom anliggande av ett dagvattenmagasin.

Recipientens status bedéms inte paverkas negativt om foreslagna atgirder i
dagvattenutredningen genomfors. Foreslagen dagvattenhantering innebir dven en
minskad belastning pa befintligt dagvattensystem. Mindre vatten kommer att tillforas
dagvattensystemet jimfort med om fastigheten limnats orord.

Sodra planomridet

Forutsittningarna for infiltration och perkolation i omradet som begrinsade, da stora
delar av befintliga markytor utgors av berg med ett tunnare jordticke. For att klara ett
10-arsregn behovs en volym om 82 m3 dagvatten fordrojas. Detta kan goras genom
anliggande av ett dagvattenmagasin.

Med foreslagna atgirder bedoms att exploateringen inte kommer att paverka MKN 1
recipienten negativt.

Milj6, halsa och sakerhet

Radon

Marken bedéms ha lag- eller normal risk f6r markradon.

Fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Risker och sakerhet

Liansstyrelsens kartering av 6versvimningsrisk vid skyfall; ligpunktskarteringen for
storre ytor (Gver 16 m?) visar att omréadets lagpunkt dr lings Tyresovigen och
Apelvigen. Utmed Tyresovigen finns dven ett instingt omrade for dagvatten.

Buller och vibrationer

Tyresévagen ar den primdra trafikbullerkillan men dven Pristgardsvigen paverkar
planomradet. Bullerstérningarna uppgir till 6ver 60 dB(A) i norra delen av
planomradet och 55-60 dB(A) i vistra delen.
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Utifran trafikbullerutredning som har tagits fram kan samtliga ligenheter fd hogst 55
dB(A) utanfér minst hilften av bostadsrummen. For tvé av tre ligenheter kan
dessutom hogst 55 dB(A) uppnas vid alla bostadsrum. Alla ligenheter kan fa tillgang
till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ckvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter kan dven fi enskild balkong/uteplats med
hogst dessa nivier.

Byggnader ska utformas sa att god ljudkvalitet erhalls.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

GATA Allmin gata avsedd for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Inom
omradet ingér dven planteringar, grasytor, hallplatsskydd med mera.

PARK Allmint gronomrade som kriver skétsel och till viss del dr anlagd. 1
anvindningen ingar dven komplement for parkens anvindning som gang- och
cykelvigar, planteringar mm.

B Bostider och bostadsmiljéer.

BC; Bostidder och bostadsmiljéer. Centrumfunktion tillats i markplan, sisom
samlingslokaler och mindre verksamheter som behover vara litta att na for de
boende. Garage fir uppforas under mark.

BCiDy Bostidder och bostadsmiljéer. Centrumfunktion saisom handel, service,

samlingslokaler och andra centralt beldgna verksamheter. En vardcentral ska
kunna inrymmas. Garage far uppféras under mark

Kwvartersmark for virdboende.

g

Hogsta tillaitna nockh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).

€1 000

Storsta byggnadsarea 1 m2,

e2 000

Storsta byggnadsarea 1 m? per byggnadskropp. Hogst fem punkthus far
uppforas.

e3000

Detaljplanen méjliggor en inglasad/6verbyged vintertridgard mellan
huskropparna utéver storsta tillitna byggnadsarea. Den gemensamma
vintertridgarden planeras innehalla mojligheter till aktivitet och rekreation fér

de boende.

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter markens naturliga
beskaffenhet. Springning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt som
mojligt for att bevara omradets naturliga karaktir. Springning, schaktning och
fyllning 4r endast tilliten 1 foljande fall:

e [ nira anslutning till planerad byggnad.
e [6r att mojliggora infart till bostaden och klara kraven pa tillgianglighet
e Vid nedgrivning av ledningar.

fi

Entréer till bostdder och virdcentral ska vara genomgiende

f

Tak ska utforas vegetationsklidda med t.ex. sedummaterial eller andra material
med motsvarande fordréjande egenskaper for takvatten.

Marken far byggas under med korbart bjilklag for att mojliggora
parkeringsgarage under mark till en hégsta h6jd om + 26,5 meter. Bjilklaget far
vara planterbart. Marken far inte forses med byggnader ovan mark.
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n

Bestimmelsen reglerar omrade med ekar som ska bevaras. Ekar med
stamomfang om 0,3 meter eller stérre vid 1,3 meters 6ver mark ska skyddas
fran skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och
grenverk. Efter lovprovning kan ek som utgor risk for liv, egendom eller
spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas. Nedtagen ek ska ersittas.

Markens topografi och naturmarkskaraktir ska bevaras.

Korbar forbindelse far inte anordnas.

Marken far inte foérses med byggnad.

Avser hela Byggnader ska placeras minst en meter fran fastighetsgrins.

planomradet

Avser hela e Dygnsekvivalent ljudnivan ska inte 6verstiga 60 dB(A) (frifiltsvirde) vid
planomradet fonster till ligenheter om hogst 35 m?

e Bostadsligenhet storre dn 35 m? far hogst ha 55 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullerniva vid fasad. Alternativt att minst hélften av
bostadsrummen far ha hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva
vid fasad och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifdltsvirden)

e Gemensam eller enskild uteplats i anslutning till bostdderna ska ha
hégst 70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva
(frifaltsvirde).

Marklov Marklov krivs inom omrade ny, f6r fallning av ek med stamomfing om 0,3
meter eller stérre vid 1,3 meters hojd.
Genomférandetid | Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tinkt att

genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot
berorda fastighetsigares vilja under genomforandetiden.
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har
ingen sjilvstindig rittsverkan. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan fér genomférande

Detaljplan vinner laga kraft (tidigast) Kvartal 1, 2018
Byggstart (kvartersmark) Kvartal 1, 2018

Tidplanen ir preliminir och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och BoAktivt samt Wallenstam for att
reglera kostnaderna for detaljplanearbetet. Markanvisningsavtal ska upprittas mellan
kommunen och BoAktivt respektive Wallenstam déir markéverlatelse och
ansvarsfordelning regleras. Till markanvisningsavtalet bilaggs kvalitetsprogram for att
sikerstilla 6verenskomna kvalitéer f6r bebyggelsen och utemiljon pa kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman for allminna platser (inom planomradet). Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Tyresé kommun dr huvudman fér
allminna vatten- och avloppsledningar.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman f6r sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsdgaren.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Fastighet: Fastighetsigare:
Tyres6 1:472 Tyres6 kommun
Tyres6 1:473 Tyres6 kommun
Tyres6 1:477 Tyres6 kommun
Tyreso 1:478 Tyres6 kommun
Tyreso 1:540 Tyres6 kommun
Tyres6 1:541 Tyres6 kommun
Tyreso 1:787 Tyres6 kommun
Tyreso 1:544 Tyresé kommun

Fastighetsbildning

Fastighetsrittsliga atgirder utreds och beskrivs till granskningsskedet da
bebyggelsetyper och situationsplan ar faststilld. Fastighetsbildning sker genom
avstyckning och fastighetsreglering nir planen genomfors.

Befintliga rattigheter

En utredning om rittigheter har genomfoérts for samtliga fastigheter inom
planomradet. For planens genomférande krivs att ett antal villaservitut som reglerar
fastighetsbildningen upphivs. Ovriga servitut hanteras i den kommande
lantmiteriforrittningen.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansékan
till Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvigar och park.

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Fér enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsdgare.

Uppvarmning

Moijligheten att ansluta den planerade bebyggelsen till fjarrvirmenitet utreds och
kommer att redovisas vid granskning av detaljplanen. Direktverkande el dr inte tillatet
som uppvirmningskalla.
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El, tele- och fiber
El- och teleledningar ska forliggas i mark. Fibernit finns i niromradet.

Avfall

Avfallshantering planeras att ske pa konventionellt sitt med enskilda avfallskirl inom
fastigheten. I det norra planomradet utreds mojligheten att nyttja mobil sopsug.

Ekonomiska fragor

Planavgift

BoAktivt och Wallenstam ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en
planavgift till kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ¢j
tas ut vid bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lageskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behovas géras. Kommunen betalar
tastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark. Fastighetsidgaren
betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa kvartersmark enligt
detaljplan.

Utbyggnad av allméan platsmark

Den ersittning som ska erliggas till kommunen f6r utbygegnad av nédvindiga
kommunala anldggningar i samband med genomférandet regleras i
markanvisningsavtalet.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allménna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA — taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
For uppgift om anslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.
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Kvartersmark

Inom mark utlagd som kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for all
byggnation samt for framtida drift och underhall.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Magnus Runesson Plankonsult Sweco
Kent Wiklund Plankonsult Sweco
Sara Fast Plankonsult Sweco
Barbara Vincent Projektledare exploatering Structor
Peter Dalham Trafik

Goéran Bardun Natur och miljé
Viviana Munoz Mit- och kart
Thomas Lagerwall VA och dagvatten
Bjorn Pettersson Bygglov

Suzette Westling Avfall

Franco Panfichi Byggprojektledare
Tony Ytterstedt Drift/gata

Ylva Almqvist Trafikprojektering
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