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§3 Dar 2016/KSM 1716 250
Exploateringsavtal for bostéader vid
Sodergarden BoCenter (BRF ELP 15)

Kommunstyrelsens beslut

—  Arendet iterremitteras till stadsbyggnadsforvaltningen for
omarbetning av forslaget for 1) storre hinsyn till de nitboende vad
giller avstand till ny bebyggelse, skuggning och insyn, 2) ligre
exploateringsgrad och 3) forbittrade parkeringsmoilighetet.

Reservation

Marie Akesdotter (MP) reserverar sig med hinvisning till sarskilt yttrande i
milj6- och samhallsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Sarskilt yttrande

Inger Gemicioglu (V) hinvisar till ersittaryttrande i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett fotslag till exploatetingsavtal for
bostader vid Sodergarden med Bif Elp 15. Avtalets syfte dr att sakerstalla
kvaliteten i projektet samt reglera ansvarsforhallanden och genomférande.
Ett exploateringsbidrag pé cirka 5,3 miljoner kronor foreslds tas ut for
kommunens investeringar i projektet.

Ett kvalitetsprogram ér bilagt avtalet for att tillsammans med detaljplan och

exploateringsavtal sikerstilla att kommunens krav p4 gestaltning och yttre
milj6 tillgodoses.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet hat berett irendet och foreslar
kommunstyrelsen att foresld kommunfullmiktige att godkinna
exploateringsavtalet samt att ge kommunstyrelsens ordforande och chefen for

stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
etforderliga handlingar for avtalets genomforande.
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Kommunstyrelsen
2017-01-10

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar dterremiss med motiveringen att i det firdiga
planforslaget har inte tillricklig hiinsyn tagits till de under granskningen
inkomna synpunkterna frin i forsta hand de nitboende men 4ven frin Gvriga
berérda och relevanta intresseorganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgrinsen for de angrinsande villatomterna it for litet, i
synnethet med tanke pi bygghojden. De héga fyrviningslingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik for de nirboende.
Den héga exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller higa krav pd patkeringsméjligheter i omridet. Behovet av
besSksparkeringar, bide for gister till restaurangerna i omridet samt for
bes6kande till de boende, tillsammans med de lingsiktigt begrinsade

mojligheterna till parkering i nitliggande omriden, gor att Liberalerna anser
att p-talen 4r for liga.

Liberalerna efterfrigar med bakgrund av ovan:
1. Storre hansyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.
2. Enldgre exploateringsgrad.
3. Forbittrade parketingsméiligheter.

Fredrik Sawestihl (M) och Jétgen Bengtsson (SD) yrkar bifall dll Mats
Lindbloms (L) yrkande.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om drendet ska iterremitteras enligt Mats
Lindbloms (L) yrkande och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §154.pdf
Tjinsteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Bocenter.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sarskilt yttrande

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan f6r bostdder vid S6dergarden

MiljSpartiet dr positiv till de &tgirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framférts under planprocessen — bl.a. tkat avstind mellan foreslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, sinkt hushsjd och framtagen bullerutredning.

Vi stéder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplatelseformer. Darfor har vi fort
fram att ett antal av bostidderna skulle byggas som hyresritter, vilket ocksa hade varit
md&jligt dd kommunen #ger en fastighet och kunde ha stéllt det som krav, Vi ser ocksa
géma att befintliga restauranger med verksamheter i omradet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

P4 detta sammantride framforde Liberalerna ett fBrslag om att dterremittera planen, bl.a for
att uttka antalet parkeringsplatser, Detta kunde vi i Miljépartiet inte stédja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bl.a. utreda forutséttningarna for att bygga
dldreboende och séinka hushdjden, men detta har avslagits av Alliansen.
for Miljopartiet de Grona i Tyress
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Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersittare
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14/12-2016

Ersattaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Vénsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i Stdergarden hivdat behovet av
alt byggnationen sker i harmoni med den dvriga bebyggelsen i omradet. Darfsr kréivde vi
initialt en Hgre vaningshsjd och mindre exploatering av omradet,

Pa Milj6 och samhillsbyggnadsutskottets sammantride foreslog Liberalerna att drendet skulle
aterremitteras for att stadsbyggnadsforvaliningen skulle kunna omarbeta firslaget s att det
bittre harmoniserade med den 8vriga bebyggelsen och i det avseendet bittre tillgodoség de
nérboendes ¥nskningar,

Viinsterpartiet hade, om vi hade haft rstritt, instimt i det &terremissyrkandet eftersom dven
vi anser att en omarbetning behéver goras.

En annan viktig aspekt &r vilken upplatelseform bostiderna fir, Vinsterpartiet har tidigare
keilvt att minst 50% av bostéderna ska vara hyresriitter. Vi vet att det rAder en generell brist pa
hyresrétter i Stockholms lin och landet i Svrigt. Vi har dérfdr ett ansvar for att § mjligaste
man bidta till en mer hallbar boendesituation som mojliggdr for dven lag och
medelinkomsttagare, ménga studenter och pensionirer, att finna sig ett hem i Tyres®.

I den absoluta ndrheten av S8dergarden ligger kvarteret Vinrakan som pé ett utmtirkt sitt &t
harimoniserat med dvriga bebyggelsen, Vi ser framfr oss att en liknande bebyggelse, med tre
véningar, vore idealt for omradet.

Socialdemokraterna yrkade pd MSU- sammantridet att planen dven bor se sver mojligheten
at inrymma ett sméskaligt dldreboende. Vénsterpartiet tillstyrker det yrkande och delar
Socialdemokraternas bild av att S6dergarden 4r en utmérkt plats for ett sidant smaskaligt
ldreboende.

Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAMMANS
FOR ETT
SOLIDARISKT
TYRESO
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Godkannande av exploateringsavtal for
bostéader vid Sédergarden BoCenter (BRF ELP
15)

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen fér forslag till kommunfullméktige
— Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Btf Elp 15 godkinns.
— Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsfdrvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Reservation

Anita Mattsson (S) hinvisar till reservation i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Mats Lindblom (L) hinvisar till reservation i milj6- och
sambhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 §155 (se bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett f6rslag till exploateringsavtal for
Bostider vid Sodergarden for forslag till miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet. Forslaget ska beredas i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen och beslut om att godkinna
exploateringsavtalet tas direfter i kommunfullmiktige. Avtalets syfte ir att
sikerstilla kvalitén i projektet samt reglera ansvarsférhillanden och
genomforande. Ett exploateringsbidrag pa ca 5,3 miljoner kronor kommer att

tas ut fér kommuns investeringar i projektet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bilagor
Tjinsteskrivelse.pdf

Exploateringsavtal inkl Ok Bocenter.pdf.pdf
Kvalitetsprogram.pdf.pdf

Utdragsbestyrkande
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Reservation

Miljé- och samhillshyggnadsutskottet 2016-12-12
§ 155 Beslut om granskning av detaljplan fér bostéder vid Sédergarden

Pa sammantrddet yrkade Liberalerna aterremiss av drendet, for att séka skapa en 16sning som i
stérre utstréckning tar hansyn till synpunkter fran ndrboende, for att finna |6sningar pa det
parkeringskaos som kommer att uppstd i omradet utanfér detaljplanen och fér en lagre
exploateringsgrad. Vi socialdemokrater valde att i férsta hand stddja aterremissyrkandet, da
det i stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hdvdat dnda sedan planuppdraget gavs,
jamfor vart sérskilda yrkande | MSU 2015-05-20. D3 aterremissyrkandet fallit, yrkade vi istillet
pa fyra tillaggsyrkanden.

Soclaldemokraterna i Tyreso &r i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sodergarden. Att bensinmacken forsvinner och ger plats at nya bostéder ar en énskvird
inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
mojlighet att tillskapa fler bostéder.

Vi @r daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfér var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att Sédergarden ingar i och ar en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket lings Vendelsévigen fran Sodergarden till
Drevviken. Ett sddant utvecklingsarbete pagér. Fér att se helheten bér rimligtvis planen for
hela omradet invdntas innan beslut, istéllet for att besluta om diverse |8sryckta frimérksplaner
ldngs Vendelsdvagen. Att i nuldget sétta ner foten i hur omradet karaktériseras kommer att
styra det kommande arbetet, och omdjliggdra att forutsittningslést planera straket, t ex vad
géller gaturummet.

Tidigare i processen har vl uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antalet bostider,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sérskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggande omrddet, bade flerfamiljshusen
ach villorna. Detta &r inte uppfyllt i detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett s3 pass brett gaturum langs Vendelsévigen dr varken nddvindigt, eller dnskvart, for
att skapa harmoni. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktdriseras séllan av breda gator. Snarare 4r det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter s& 6kar méjligheten att fortsitta bebyggelsen
i nordostlig riktning, framfor befintliga ”Vinrankan”. Det innebir att lika manga ligenheter kan
tillskapas som i det befintliga forslaget, men med ligre antal vaningar. For att harmonisera
med befintlig bebyggelse bér héjden maximeras till 3 vaningar,

Tyresd &r i stort behov av fler platser inom dldreomsorgen. | dagsldget tvingas manga aldre att

flytta fran kommunen nér de far behov av &ldreomsorg. Anledningen &r den politiska
majoritetens saktfardighet nér det giller att planera for nya boenden. Vi dr dérfor forvanade
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Gver att man inte en har valt att underséka huruvida Sédergérden skulle kunna erbjuda en
sadan mojlighet. Enligt var bedomning skulle Sédergarden vara ett utmarkt lage for ett
smaskaligt dldreboende, och sikert locka ménga trollbickshor som séker dldreboende. Ett
dldreboende vid Sodergarden skulle ocksa bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen,
alltsa det idag relativt begrénsade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstrackning ticka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi pa att omradet behéver kompletteras med hyresrétter. Det skulle leda till
en béttre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
adldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles fér linge. Sarskilt
6kar méjligheterna for kommunen att stélla krav da en av tomterna som ingér i detaljplanen
dgs av kommunen, vilket séllan &r fallet.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla ndgra av vara yrkanden, varfér vi
reserverar oss mot den delen av beslutet.

For socialdemokraterna i Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet

Cm-(,w(zc WW/

Anita Mattsson
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Liberalerno
Reservation

Miljo- och samhéllsbyggnacdsutskottet 2016-12-12
§155 Beslut om antagande av detaljplan for bostéder vid Sédergarden

Liberalerna anser att intentionerna i planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sodergarden &r av godo for Trollbdcken. Det nu behandlade planférslaget har manga kvalitéer,
men det krédvs fortfarande en del justeringar for att vi ska kunna stédja ett antagande av planen.
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillrackligt stor hdnsyn till de ndrboende. Vi
anser ocksa att parkeringsbehovet i omradet dr underskattat. Darfér yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

I det firdiga planférslaget har inte tillréicklig hdnsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna frdn i férsta hand de néirboende men éven frdn évriga berérda och relevanta
intresseorganisationer. Avsténdet fran den nya bebyggelsen till tomtgrénsen for de angrénsande
villatomterna dr for litet, i synnerhet med tanke pé bygghdjden. De héga fyrvéningslidngorna pd
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik for de néirboende.

Den héga exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna i gatuplanet, stéller héga
krav pa parkeringsmdéjligheter i omrddet. Behovet av beséksparkeringar, béde for géster till
restaurangerna i omrddet samt for besokande till de boende, tillsammans med de ldngsiktigt
begrinsade mdjligheterna till parkering i néirliggande omréden, gor att vi anser att p-talen dr fér
laga.

Liberalerna efterfragar med bakgrund av ovan

1. Stérre hiéinsyn till de néirboende vad géiller avsténd till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En liigre exploateringsgrad.

3. Forbdttrade parkeringsmdjligheter.

N&r aterremissen inte bifélls, viljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalerna i Mlho och samhallsbyggnadsutskottet

%é’ 4”/( ﬂ 4144,

Mats Lindblom
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

2016-12-12
08:30-10:45
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista
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och tid Stadsbyggnadsférvaltningen, 2016-12-15
Paragrafer 149 - 164
Sekreterare / / R %
]er(m{fcr Péd
[ ~
Ordférande G: Q{/ W
Fredrik Sawestihl
(o QN
Justerande Mo () Mlidtssau
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantridesdatum 2016-12-12
Datum di anslaget sitts upp 2016-12-16
Datum di anslaget tas ned 2017-01-07

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Sarnhﬁllsbyggnadsférvaltningens arkiv

4.4

h;/nm'l{g} Peel
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Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD) frinvarande under §155
Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart Jénsson (S) frinvarande under §150
Dick Bengtson (M) tjanstgdrande under §155
Karin Ljung (S) tjinstgérande under §150

Erséttare

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (L)

Helen Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Marcus Obligado (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjirnstig, Enhetschef for mark och exploateringsenheten,
Stadsbyggandsférvaltningen

Andrea Strém, tf, Stabschef, Stadsbyggandsférvaltningen

Annie Soder, Planarkitekt, Stadsbyggandsforvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen

Goéran Notlin, Enhetschef, Stadsbyggandsférvaltningen

Hanna Firstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen
Helena Swahn, Enhetchef f6r mit och kartenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggandsfétvaltningen
Pia Bjornhérd, Projektledare/exploateringsingenjor, Stadsbyggandsférvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Justerandes sign Ef\ Utdragsbestyrkande
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Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Strom, Exploateringsingenjor, Stadsbyggandsférvaltningen
Julia Uhrdin, Namndsekreterare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Jennifer Peel, utskottssekreterare, Stadsbyggandsférvaltningen
Maria Bjornsdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen
Emma Sheperdson, Projektledare, StadsbyggnadsStvaltningen
Axel Lindqvist, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Katl Schriver-Abeln, Kommunikator, Stadsbyggnadsférvaltningen
Matia Harvig, Kommunikator, Stadsbyggnadsférvaltningen

Sofia Eneborg, Trafikplanerare, Stadsbyggnadsférvaltningen
William Alkén, Koordinator, Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Nilsson, Byggprojektledare, Stadsbyggnadsfétvaltningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hjerdin, Avdelningschef for planavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen

Linnea Stéckel, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen
Anna Bicklund, Konsult, Sweco

Britta Holmgren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Anders Lind, Konsult, WSP

Franvarance

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)
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TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2016-11-04
Stadsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Amalia Tjirnstig
Enhetschef explaotering
08-5782 93 11

Diarienummer
2016KSM1716

Kommunfullmiktige

Exploateringsavtal for Bostéider vid Sodergarden,
BoCenter (Brf ELP 15)

Forslag till beslut

1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Brf Elp 15 godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuella erforderliga handlingar fér avtalets genomforande.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Py Gnc

Sgira Kopparberg Jenny Linné
Stadsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltingen har uppriteat ett forslag till exploateringsavtal for
Bostider vid Sédergirden. Avtalets syfte ir att sikerstilla kvalitén i projektet

tyresd kommin &
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samt reglera ansvarsfirhillanden och genomférande. Ett exploateringsbidrag pa

ca 3,3 miljoncr kronor komumer ate tas ut £6r kommuns investeringar | projektet.

Beskrivning av drendet
Decaljplanen 61 bostider vid Sodergirden har uppriteats for att mojliggdra
bygeandet av flerbostadshus i 3-4 viningar innehallande ca 220 lagenheter samt

centrumfunktioncr.

Bef Elp 15 har férvicvat tre av fastigheterna inom planomradet, varay tvd har
tilltrices och den tredje tilltrids senast uader maes 2017, Inom dessa tre
fastigheter kan ca 95 ligenheter uppféras. For att sikerstilla kvalité, tydlipgora
ansvarsforhillanden och reglera genomiorandet i projekeet hat
stadsbyggnadsférvaltingen upprittat ett forslag till exploateringsavtal meilan

kommunen och Brf Elp 13.

Som en f8ljd av kommunens investeringar f6r projektet foreslis Bef Elp ctligga
ett exploateringsbidrag pa ca 5,3 miljoner kronor. De kommunala
investeringarna bestdr i ombyggoad av delar av Vendclsévigen, Kirnagen,
Klockvigen, Slitviigen och Svalvigen inom och i anslutning till planomridet
samt iordningstillande av torgytor i korsaingen Vendelsdvigen/ Skitviigen/

Kirrviigen.

Ett kvalitetsprogram ar bitagt avralet. Kvalitetsprogrammets syfie dr ate
tillsammans med detaliplan och exploateringsavtal, sakerstilla ate kommunens
keav pi gestaltaing och ytere miljé beakras vid vidare projektering och byggande

pa kvartersmark och allmin platsmatk inom detaljplanens omride.

tyresd kommun
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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostider vid Sédergarden

Féljande avtal om exploatering av S6dergdrden i Tyresd kommun har tréffats mellan
Kommunen och Exploattren:

Kommunen Exploatiren
Tyrest kommun BRF Elp 15
135 81 Tyresd C/O Bocenter i Stockholm AB

Arenavigen 41
121 77 Johanneshov

Org nr 212000-0092 Org.nr. 769621-8051

§ 1 Bakgrund
Till grund f8r avtalet ligger forslag till ny detaljplan for Bostéder vid Sodergarden (bilaga 1).

§ 2 Forutsiittningar
Parterna forutsatter

dels att Tyres6 kommunfullméktige godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga
kraft,

dels att Tyresé kommunfullméktige antar en detaljplan som i huvudsak dverensstimmer med
bifogat forslag (bilaga 1) genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Exploatéren behorigen undertecknar detta avtal senast 2016-11-11.

Om néigon av dessa forutséttningar inte uppfylls dr detta avial till alla delar forfallet utan
ersdttningsskyldighet for nagondera parten.

§ 3 Exploateringshidrag

Exploatoren ska till f61jd av byggandet av ca 7053 kvm BTA ovan mark, som ersitining for
Kommunens investeringar, i for projektet nédvandiga allménna anldggningar sdsom t ex
gator, ging- och cykelvigar och torg, erligga ett exploateringsbidrag pA FEM MILJONER
TVAHUNDRAATTIONIOTUSEN SJUHUNDRAFEMTIO (5 289 750) KRONOR.

Exploateringsbidraget ska erliggas inom 1 ménader [rén det att samtliga forutsittningar i § 2
ar uppfyllda.

Kommunala investeringar {or cxploateringsbidraget:
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l.  Ombyggnad av del av Vendelstvigen inklusive ging- och cykelbana, trddplantering
och busshallplatser med véderskydd i norrgdende riktning.

2. Ombyggnad och breddning av del av Kérrvigen inklusive gdngbana, kantstensparkering

och tradplantering.

Ombyggnad av del av Klockvigen inklusive gingbana utmed den nya bebyggelsen.

4. Ombyggnad av del av Slattviigen inklusive gdngbana och kantstensparkering utmed den

nya bebyggelsen.

Eventuell anpassning och éterstillning av Svalvigen.

6.  Torgytor i korsningen Vendelséviagen/Slattvigen/Kérrvigen.

(8]
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§ 4 Tillkommande/Avgéende exploateringsbidrag vid avvikande bygglovsgiven BTA

I det fall antalet kvim BTA ovan mark vid bygglovsgivningen verstiger eller understiger
angiven BTA enl. § 3 med mer dn 100 kvm skall Exploatoren erldgga tillkommande
exploateringsbidrag, alternativt f del av exploateringsbidraget dterbetald frén kommunen Det

tillkommande/avgdende exploateringsbidraget skall uppga till 75 000 kr per 100 kvm BTA
ovan mark.

Tillkommande/avgdende exploateringsbidrag skall erldggas/dterbetalas senast 1 ménad efter
lagakraftvunnet bygglov foreligger.

Tillkommande exploateringsbidrag om 75 000 kr skall utgd vid varje tillkommande 100 kvm
enligt ovan angiven princip under detaljplanens genomftrandetid.

Aterbetalning av exploateringsbidrag skall inte ske i den héindelse Exploatren utfor rivning
av tidigare bygglovsgiven byggnad, aterbetalning ska inte heller ske om Exploatéren ej
utnyttjar laga kraftvunnet bygglov.

§ 5 Fullgérandegaranti

Som sékerhet for Exploatorens fullgorande av samtliga forpliktelser enligt detta avtal skall
Exploatdren stélla sddan sékerhet som kommunen kan godkénna. Sikerheten skall
dverldmnas till kommunen innan detaljplanen antas av kommunfullméktige. Sddan sékerhet
skall utgdras av bolagsborgen for det ritta erliggandet av exploateringsbidraget enligt § 3
samt ett deponerat belopp om minst 1 000 000 kronor p&4 kommunens konto i Swedbank med
clearingnr. 8327-9, kontonummer 4 208 224-8. Som referens till inbetalningen skall Brf Elp
15 anges. Sékerheten far inte vara begrédnsad i tid, annat &n att den géller tills Exploatérens
samtliga dtagande enligt detta avtal har uppfyllts.

S4 snart exploateringsbidraget enligt § 3 erhdllits av kommunen ska sikerheten nedséttas till
1 000 000 kronor, vilket utgdrs av det deponerade beloppet.

Nér kommunens ansvarige projektledare enligt § 27 skriftligen godként att Exploatéren
uppfyllt samtliga &tagande i detta avtal inklusive tillhérande bilagor skall det deponerade
beloppet dterbetalas till Exploatoren.

§ 6 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och Exploatdren bekostar de fastighetsbildningséatgarder som blir
nddvindig for genomforandet av detta avtal, vilka ér:
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- Fastighetsreglering. De delar av Nisby 4:394, Nésby 4:395 och Nésby 4:396 som i
Detaljplanen ir planlagd som allmin plats ska genom fastighetsreglering Sverforas till
den kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

- Fustighetsreglering. De delar av fastigheterna Nésby 4:394 och 4:395 som i
Detaljplanen planlagd for bostadsindamal ska genom fastighetsreglering dverforas till
fastigheten Néisby 4:396.

Exploatéren och Kommunen #r Sverens om att de idag géllande villaservituten pa
fastigheterna Nisby 4:394, Niisby 4:395 och Nisby 4:396 inte langre fyller ndgon funktion
och dérfor ska upphivas.

Fér de ovan beskrivna atgiirderna tecknar Kommunen och Exploatdren en separat Ansdkan
och dverenskommelse om fastighetsreglering och upphévande av servitut vilken bildggs detta
avtal (bilaga 2)

Exploatdren skall dven bekosta Svriga fastighetsbildningsatgérder, samt uppléata de eventuella
rittigheter utan erséttning, som erfordras for genomforandet av Detaljplanen.

§ 7 Omridets skick, rivning

Omradena 6verldts 1 befintligt skick.

§ 8 Markfororeningar

Exploatéren ansvarar for underskningar, arbeten och kostnader for att sanera marken inom
egna fgda fastigheter i den omfattning som krdvs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med bestémmelserna i Detaljplanen.

§ 9 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatéren forbinder sig dmsesidigt att tillse att genomfdrandet av
exploateringen inom kvartersmark och intilliggande allmén plats inom Detaljplanen och detta
Exploateringsavtal sker enligt med en av parterna gemensamt upprittat tidplan.

Parterna forbinder sig att kontinuerligt samordna sina exploaterings- och anliggningstgérder
séval i tid som i utformning och kvalitet. Vad som ségs i detta stycke géller dven for
samordning med 6vriga byggherrar inom Detaljplanen sévil som med de ledningsdragande
bolagen.

§ 10 Bebyggelse

Exploatiren ska uppfora ca 95 ligenheter i flerbostadshus pd totalt 7053 BTA ovan mark.
Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3).

Avvikelser frin kvalitetsprogrammet méste skriftligen godkénnas av ansvarig projektledare
hos kommunen.
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§ 11 Parkering

Exploatoren forbinder sig att anlédgga ett underjordiskt parkeringsgarage samt i Svrigt
iordningstilla parkeringsplatser som técker parkeringsbehovet till f51jd av Exploatorens
bebyggelse.

Det totala antalet parkeringsplatser ska motsvara 0,4 parkeringsplatser per 1 RoK och 0,8
parkeringsplatser per 2 RoK och stdrre samt 0,5 parkeringsplats per lokal.

Under férutsittning att Exploatdren senast i samband med bygglov kan uppvisa avtal med
Bilpoolsleverantor far, i stillet vad som ségs ovan, antalet parkeringsplatser per 2 RoK och
stdrre sdnkas till 0,6 per l4genhet. Exploattren skall dirvid lag ocksa redovisa att bilpoolen ar
en langsiktigt sékerstilld 16sning och att det avialade antalet bilar i bilpoolen ticker det behov
som uppstér till foljd av det reducerade antalet parkeringsplatser.

Bilpoolen skall vara etablerad 1 samband med forsta inflyttning.

Exploatoren forbinder sig att iordningstélla cykelparkeringar for ca 220 cyklar, Det totala
antalet cykelparkeringar ska motsvara 2 eykelplatser fér 1-2 RoK och 3 cvkelplatser for 3
RoK och storre. 70% av cykelparkeringarna ska finnas i cykelrum eller under vaderskydd.

§ 12 Projektering

Exploatdren ansvarar for projektering pd kvartersmark och svarar for att hdjdsittning av
kvartersmark i anslutning tili allméin platsmark sker i samrid med kommunen.

Kommunen svarar for projektering av allmén platsmark.

§ 13 Tillginglighet

Exploatorens skall skapa en tillgéinglig och anviindbar inne- och utemiljé som uppfyller
kraven i géllande lagstifining, samt i méjligaste mén folja de riktlinjer som finns i Tyrest
komnuns tillgénglighetshandbok (tillginglig pd kommunens hemsida). Avvikelser frin
Kommunens riktlinjer ska redovisas,

§ 14 Killsortering

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att avfalishantering sker med separata
underjordiska behéllare for hushéllsavfall och matavfall.

Under byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 15 Flytt av ledningar och teknisk anliiggningar

Det aligger Exploatéren att bekosta nddvéndig flytt av befintliga ledningar inom
kvartersmark. Agaren till respektive ledning skall kontaktas i god tid innan flytt sker.

Det ovan angivna giller dock inte de kommunala vatten- och avloppsledningarna som delvis
ir forlagda inom Nésby 4:395 och 4:396, dessa flyttas genom kommunens forsorg,




§ 16 Dagvatten
Dagvattenhantering ska ske i enlighet med upprittad dagvattenutredning (bilaga 4)

Dagvatten ska i frsta hand omhéndertas lokalt och f6rdréjas inom fastighet pa sa sitt att
anslutande fléde mot dagvattenledning i Slattviigen, respektive framtida dagvattenledning i
Vendelstvigen/Svalviigen, inte dverstiger 20 I/s per anslutningspunkt.

For att minimera fororeningar ska byggnadsmaterial innehdllande tungmetaller i stdrsta
méjliga mén undvikas,

§ 17 Uppvirmning

Tyres6 kommuns riktlinjer for byggnaders specifika energianviindning vid markanvisning och
exploateringsavtal ska 1 méjligaste mén foljas (bilaga 5).

§ 18 Bygg- och informationsskyltar

Frin det att Exploatéren inleder sina arbeten forbinder sig exploatéren att, utan kostnad for
kommunen, kontinuerligt informera allménheten med skyltar pé plats om pigdende
projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange kommunens medverkan i projektet.

§ 19 Byggetablering /upplag

Innan byggnadsarbetena paborjas ska exploatdren uppriitta en etableringsplan, som skriftligen
ska godkinnas av kommunen. Denna ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstallning av arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstéllningsarbeten efter
nyttjande, skydd av trid och natur, stingsel runt byggarbetsplatsen, in- och utfartsldsningar
for byggtrafik samt eventuella tillfilliga 16sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillningar av bodar, upplag och dylikt ska i férsta hand ske p& kvartersmark,

Byggetablering pd Kommunens mark kriver att ett siirskilt avtal om detta tecknas med
kommunen.,

Upplitelse av offentlig plats for byggetablering kréver polistilistand och debiteras enligt taxa.

Exploatdren eller av exploatéren anlitad entreprendr ska hélla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgdr vite med 1000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendr nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

§ 20 Tillfart/stérning

Byggtrafik till och fran exploateringsomradet ska ske via Vendelsdviigen. Exploatéren ska
innan byggnationen pabdrjas utfira en riskanalys for byggirafiken avseende, men inte
begrinsade till, vibrationer, séttningar och sikerhet for oskyddade trafikanter lings
Vendelsdvigen. Riskanalysen ska innehalla rekommenderade tgirder for att minimera risken
for att skador uppkommer pd egendom och ménniskor till f5ljd av den byggtrafik som
exploateringen genererar.
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Riskanalysen inklusive dess rekommendationer skall redovisas for kommunen innan
byggstart. Exploatoren ar skyldig att tillse att de redovisade rekommendationerna filjs
och/eller vidtas. Eventuella atgirder som berér kommunala gator eller andra allmanna
anldggningar skall godkdnnas av kommunen innan de vidtas.

I de fall kommunens lokalgator och andra allménna anldggningar efter fardigstillande skadas
till f6ljd av bygptrafik for bygget av bostdderna ska Exploatren ersitta kommunen for denna
skada. Exploatdren ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman och kalla Kommunen
till besiktning av gatorna innan byggnationen pa kvartersmark inletts och efter avslutad
byggnation.

Exploatéren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att ndrboende stors sé lite som
mojligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta mdjliga utstrdckning begrénsas till ordinarie arbetstid.

§ 21 Skydd

Exploatéren férbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrdng for
obehériga.

§ 22 Buller

Bullerdtgérder for bostdderna ska utforas pé sé sitt att géllande riktvirden inte dverskrids.

§ 23 Brandftrsvar

Det dligger exploatdren att understka och efterfolja Sodertdrns brandforsvarsforbunds krav pé
utformning av husen och utemiljon inom kvartersmark. Framkomligheten for
riddningstjdnstens fordon ska av exploatéren sikerstéllas inom kvartersmark och till
bostaderna.

§ 24 Gatukostnader

Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska exploatdren
anses ha erlagt pa omrédet beldpande ersétining for gatukostnad. Detta giller inte kostnader
for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar som framledes kan komma att beslutas om.

§ 25 VA-anliggningsavgift

Exploatdren ska erligga anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfalle
géllande VA-taxa. Taxan finns tillginglig pd Tyresd kommuns hemsida.

§ 26 Tilltrdde av fastigheten Niisby 4:395

Exploatéren forbinder sig att tilltrdda fastigheten Nisby 4:39S med full dganderétt senast den
24 mars 2017 i enlighet med tecknat képekontrakt (bilaga 6)
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§ 27 Uppféljning

Kommunen och Exploatdren ska gemensamt folja upp dtagandena i detta avtal med
tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram i enlig med den
process som finns beskriven i Kvalitetsprogrammets kap 8.

§ 28 Vite

I de fall Exploatdren inte uppfyller uppstillda krav i exploateringsavtalet inklusive dartill
hérande bilagor 1-4, samt har Kommunen ritt att utkréva vite. Storleken pé vitet ska motsvara
den skada Kommunen lidit pd grund av att Exploatéren ej uppfyllt samtliga krav i detta avtal,
dock maximalt 1 000 000 kronor.

§ 29 Skadestindsansvar

Exploatéren dr gentemot kommunen ansvarig for atgérder som med avseende pd detta avtal
vidtages eller underlates av exploattrens anstillda samt av exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantirer.

§ 30 Overlatelse

Detta avtal fir inte dverldtas av exploatoren till annan utan kommunens skriftliga
godkéinnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del dérav som omfattas av detta avtal ska exploatdren
forbinda den nye dgaren att iakttaga vad som avilar exploatéren enligt detta avtal, sé att detta
blir géllande mot varje kommande figare av omradet eller del dirav. D& Exploatdren medges
en dverlatelse av egna kvarstdende ataganden enligt detta avtal ska Exploatdren svara
solidariskt med den dvertagande parten sa som for egen skuld gentemot Kommunen for
avtalets ritta fullgdrande. Detta giller d&ven vid dverlételse i flera led.

§ 31 Tvist

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av svensk allmén domstol.

§ 32 Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga 5 Lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvéndning vid
exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Bilaga 6 Kdpekontrakt fastigheten Nésby 4:395

Borgensférbindelse:

Undertecknade bolag BoCenter i Stockholm AB (556750-8956) och Lund Solutions AB
(556929-4837 gar hirmed i borgen sésom for egen skuld for Brf Elp 15 (769621-8051) rétta
erliggande av exploateringsbidrag enligt ovanstdende exploateringsavtals § 3.
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ANSOKAN OCH OVERENSOMMELSE OM
FASTIGHETSREGLERING OCH UPPHAVANDE AV SERVITUT

81 Parter

Tyresd kommun (org.nr 212000-0092), dgare till Kumla 3:1264, nedan kallad Kommunen och
BrfElp 15 (769621-8051), lagfaren dgare till Nisby 4:394 och 4:396, samt dgare enligt kdp
till Ndsby 4:395 nedan kallad Exploatdren.

§ 2 Forutsiittningar
Parterna forutsétter

dels att Tyresd kommunfullmiktige godkiinner Exploateringsavtal, Bostdder vid Sodergarden,
till vilket denna &verenskommelse om fastighetsreglering och upphévande av servitut utgor
bilaga, genom beslut som vinner laga kraft.

dels att Tyresé kommunfullméktige antar detaljplan for bostider vid Sodergarden genom
beslut som vinner laga kraft.

§ 3 Ansékan om lantmiiteriforriittning

Parterna ansoker hirmed om lantméteridtgarder i enlighet med denna éverenskommelse.

§ 4 overlatelse av mark

- Dedelar av Nisby 4:394, 4:395 och 3:396 som i Detaljplanen &r planlagd som allmiin
plats, ca 338 m?, ska genom fastighetsreglering §verforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264. Omradet fr markerat med rod kantfdrg och bokstiaverna J,
L och M i kartbilaga.

- De delar av fastigheterna Nisby 4:394 och 4:395 som i Detaljplanen planlagd fér
bostadsindamadl, ca 3412 m?, ska genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
Nisby 4:396. Omradet dr markerat med bia kantfirg och bokstdvernaI och K i
kartbilaga.

Parterna forbinder sig att godkinna de mindre avvikelser avseende arealen som kan uppsta
vid den slutliga forrdttningen.

§ 5 Skick
Omrddena 6verfors i befintligt skick.

§ 6 Upphiivande av servitut

Parterna #r dverens om att foljande inskrivna avtalservitut (villaservitut) skall upphévas:

Rittighetsbeteckning: Forman: Last

01-IM8-43/2171.1 Nisby 4:394
01-1M8-47/7069.1 Nisby 4:395
01-IM8-36/6131.1 Nisby 4:396
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§ 7 Forriittningskostnader

Forrittningskostnaden ska betalas av Exploatéren.

§ 8 Tilltriide

Tilltridde sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft eller efter 6verenskommelse
mellan parterna.

§ 9 Ersiittning

Som ersittning for de i denna 6verenskommelse ingdende fastighetsregleringarna skall
Kommunen erligga TVAHUNDRATOLVTUSEN ATTAHUNDRAFEMTIOFYRA
(212 854) KRONOR till Exploatéren. Ersittningen erldggs genom insittning pé av
Exploatéren anvisat konto.

For upphivande av de i fastigheterna inskrivna villaservituten ska ingen ersittning erliggas
mellan parterna

§ 10 Ny égare

Parterna dr medveten om sin skyldighet att upplysa eventuell forvirvare om detta avtal och
dess innebord.

Denna 6verenskommelse dr upprittad i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt och det tredje ldmnats till Lantméterimyndigheten.

Tyreso den Tyres6 den
For Kumla 3:1264 For Nésby 4:394, Nésby 4:395 och
Niisby 4:396
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Rartbilaga till Ansdkan och &verenskommelse om
fastighetsreglering och upphdvande av servitut
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DAGVATTENUTREDNING
Detaljplan for bostader vid Sédergarden

Rapport

2015-11-30 Reviderad: 2015-12-16
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BAKGRUND OCH SYFTE

AB Abacus Bostad (Abacus) och BoCenter Byggtjanst AB (BoCenter) planerar att
uppfora flerbostadshus med underliggande garage i Sédergarden, Tyreso.
Kommunen har efter samrad av detaljplan efterfragat férutsattningar fér
davattenhantering efter planerad exploatering. | samband med framtagande av
detaljplan s& behdver en dagvattenutredning tas fram. WSP har i uppdrag av
Abacus och BoCenter att ta fram dagvattenutredningen for de fastigheter som
Abacus och Bocenter ska exploatera.

FORUTSATTNINGAR

Utredningen bygger pa underlag/ritningar fran bestallarna levererade i september
utom karta fér ledingsnat (Tyresé kommun), Figur 1 (plankarta samradsversion)
och instangda omraden (Tyresd kommun).

UTREDNINGSOMRADE

Utredningsomradet ligger vid korsningarna Vendelsévagen/Karrvagen/ Klockvagen
och Slattvégen i Tyres6 kommun (Se Figur 1) och berér fastigheterna Nasby
4:1169, Nésby 4:311, Nasby 4:314, Nasby 4:1481, Nasby 4.394, Nasby 4:395,
Nésby 4:396 samt del av Kumla 3:1264 inom Tyresé kommun, Stockholms lan, se

Figur 1.
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Figur 1.. Karta dver utredningsomradet/detaljplanen. Killa: Detaljplan for
Sodergarden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM 0101,
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| Figur 2 redovisas de omraden som dagvattenutredningen omfattar.

Figur 2. Karta som visar respektive omrade som dagvattenutredningen omfattar
(utredningsomraden), markerade i rott tillsammans med namn pa respektive
byggherre. Fastighetsgranser &dr streckade i lila. Kartan visar nuvarande
markanvindning.

FORUTSATTNINGAR FOR
DAGVATTENHANTERING

Avrinningsomraden och recipienter

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Guddan, som rinner via Langsjon till
Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom Follbrinken eller genom
kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som ar
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slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade &r Langsjons tillrinningsomrade som
aren del av Tyresan'.

Enligt preliminar bedémning av ekologisk status sa har Tyresan otillfredsstéllande

status. Anledningen till det ar framst att det finns permanenta vadringshinder som

férs@mrar livsbetingelserna for fisk. Ser man till néringsémnen sa bedéms Tyresan
ha mattlig status®.

Geohydrologiska férhallanden och nuvarande
dagvattenfléden

Marknivaerna enligt utférda undersékningspunkter varierar mellan +22,3 och
+25,2. Enligt SGUs jordartskarta bestar geologin i omradet av glacial och
postglacial lera samt postglacial sand och berg, se Figur 3. | omradet sa finns berg
i dagen, se bild 1 i bilaga 1.

Forklaningar

am | | GlacialLera
4 |_ | Postglacial Lera
Ml 538 Postglacial sand

' Urberg

Figur 3. SGUs jordartskarta dver omradet. Utredningsomradet ligger inom ringen i
figuren.

4 Detaljplan for Sodergérden planbeskrivning, samradshandling, 2015. DNR: 2012 KSM
0101

2 www.viss.lansstyrelsen.se. Information hamtad 2015-11-12.
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Grundvatten

Grundvattenytan i omradet norr om Vendelsévagen (Abacus omrade) ligger enligt
genomférda utredningar runt + 23,2 moh® (meter 6ver havet), ca. 1-2 m under
markytan". | omradet séder om vagen (Bocenters omrade) sa ligger
grundvattenytan runt +23,1 méh, alltsa mer &n 2 meter under markytan enligt
utférda utredningar. Genomférd grundvattenutredning visar att grundvattnets
flodesriktning i omradet bedéms ske soderut mot Drevviken och Gudda.

Hojdférhallanden och befintlig markanvandning

Abacus omrade

Abacus omrade norr om Vendelsévagen ar relativt flackt och markytan ligger
mellan ca +23 till +25 enligt hdjdkurvor. | Figur 4 redovisas héjdkurvor och tolkade
flodesriktningar for dagvatten i Abacus omrade. Fastigheterna nordost om omradet
ligger hégre an utredningsomradet och ytvatten bedéms rinna ned fran dessa
omraden till utredningsomradet.

I Figur 5 visas omradet karterat efter markanvéndning och i Tabell 1 redovisas
beréknade dagvattenfléden fran hela omradet utifran nuvarande markanvandning.
Beréknade fléden bedéms dock vara i 6verkant eftersom omradet ar sa flackt samt
att det ar endast tva av fastigheterna som har anslutning till dagvattenlaggningen
idag (se avsnittet befintlig dagvattenanl&ganing och Figur 9). De ytor som bedéms
belasta dagvattenanlaggningen med nuvarande markanvéndning ar tak och
parkeringar/hardgjorda ytor som finns i omradet idag. Dessa ytor leds direkt till
dagvattenanlaggningen utan fordréjning. | och med att omradet &r sa flackt sa
beddms det inte komma s& mycket vatten fran tradgardarna/grénytorna till befintlig
dagvattenanlaggning.

® Alla hajder ar i RH2000.
4 Sodergarden, Tyresé — Grundvattenutredning for planerade flerbostadshus. WSP 151106.
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omrade, dr markerat i rott, mérka streck ar héjdkurvor, siffror dr héjder i RH2000 och
bla pilar &r tolkade flédesriktningar utifran héjdkurvor.
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Figur 6. Kartering av nuvarande markanvindning for beriikning av dagvattenfiéden.
Berdknade fléden redovisas i tabell 1.

Sweco har genomfért en utredning for att identifiera instangda omraden i Tyreso
kommun®. Den rapporten visar pa att det i omradet norr om Vendelsévagen finns
instdngda omraden, se Figur 6. Ett instangt omrade betyder att hdjderna i ett
omrade gor att vatten inte naturligt kan rinna av fran ytan. Aven Lansstyreslen i
Stockholm har genomfért en lagpunktskartering med syftet att identifiera laglanta
omraden som kan vara instangda omraden. Aven den analysen pekar ut
nordvastra delen av omradet som ett instangt omrade.

Finns en dagvattenanlaggning i omradet sa tar sig vatten ut via den, men det ar
givetvis begransat av kapaciteten pa anlaggningen. Varken Swecos eller
Lansstyrelsens analys tar hansyn till befintlig dagvattenanlaggning. Det innebér att
deras kartor &ver instangda omraden inte ar helt korrekta. Fér att ta reda pa om
omradet verkligen &r ett instangt omrade sa kravs att man &ven simulerar faktiska
fldden som kan uppsta vid extrem nederbérd samt tar hansyn till
dagvattenledningarnas kapacitet.

>PM Oversvamningsanalys Tyreso. Sweco 120202.

9 (32)




\\ser71sth1se.se.wspgroup.com\Projects\5116\10219062\9_Leveran

s\Reviderad version_151216\Da

Uppdragsnr: 10219062, 10219158

Datum: 2015-11-30

Andringsdatum: 2015-12-16

Kvarteret Sédergarden

Dagvattenutredning Sédergarden

Forfattare: Par Ljunggvist mfl.

Granskningsstatus: Godkand

paWSP

gvattenutredning Sédergarden.docx

Vid extrem nederbdérd, t.ex. ett 100-ars regn sa racker inte kapaciteten till i
ledningarna och da finns det en risk fér dversvamning i det instangda omradet.
Swecos och Lansstyrelsen analyser ger bra indikationer pa vilka omraden som kan
drabbas vid ett tillfélle med extrem nederbord. WSP har dock inte fatt nagra
rapporter om att det har skett nagon 6versvamning i omradet i samband med den
hér utredningen.

Tabell 1. Berékning av teoretiska floden fran Abacus omrade med nuvarande markanvindning.
Berékningar bygger pé en antagen arsnederbérd pa 636 mm/ar och fléden i I/'s bygger pa ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Area avrinnings-

Dimensionerande

reducerad arsflode fléde (10 r-regn)

idag)

dagvattenanldaggningen

Markanvandning (ha) koefficient  area (ha) (m3) (/s)
Bensinstation (anslutning

Klockvagen) 0.12 0.85 0.10 649 28
Naturmark/Tradgard 0.40 0.18 0.07 458 20
Parkering (anslutning

Kérrvagen) 0.05 0.85 0.04 247 11
Hustak 0.14 0.90 0.13 801 34
Graskladd refug 0.02 0.30 0.01 38

Avrinning fran angransande

fastigeter (berghall) 80 0-30 %.03 =10

Gangvag pa refug 0.004 0.30 0.001 8 0.3
SUMMA 0.84 - 0.38 2411 104
Summa bensinstation,

parkering, tak

(det som beddms belasta 0.31 - 0.27 1697 73
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Figur 6. Karta 6ver instidngda omraden, rédmarkerade, enligt utredning av Sweco.
Utredningsomraden 4r markerade i ljusblatt.

Bocenters omrade

Soéder om véagen i BoCenters omrade lutar marken ner mot Vendelsévagen och
marknivaerna mellan +28 till +25 enligt hojdkurvor. Lutningen i omradet gér att
vatten fran fastigheterna sydvast om omradet rinner ner mot BoCenters omrade, se
Figur 7.
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Figur 7. Hojdforhallanden séder om Vendelsovigen. Utredningsomradet, BoCenters
omrade, d&r markerat i rott, mérka streck dr héjdkurvor, siffror 4r héjder i RH2000, bla
pilar dr tolkade flédesriktningar utifrdn héjdkurvor och streckat omrade &r ett
misstdnkt instingt omrade.
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Figur 8. Markanvdndning for Bocenters omrade idag.

Tabell 2. Markanvéndning fér Bocenters omrade innan exploatering

G : Area avrinnings Ars-__ reducerad arsfléde Di"mensior:erande
Markanvandning (ha)  koefficient nederbdrd area (ha) (m°) fldde (10 ar-regn)
(mm) (1/s)
Naturmark/tradgard 0,37 0,18 636 0,07 424 18
Parkering 0,06 0,85 636 0,04 270 13
Hustak 0,06 0,90 636 0,05 343 15
Altan 0,01 0,50 636 0,01 32 2
Pgdl 00 000 636 0,000 0 0
Teeven S oz om  ws  om s s
SUMMA 0,77 0,33 0,25 1112 48
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Befintlig dagvattenanlaggning

Befintliga dagvattenledningar och flédesriktningar redovisas tillsammans med spill-
och vattenledningar i Figur 9. Langs med Klockvagen finns ett dike som avvattnar
vagen och vars vatten leds till dagvattenledningen i gatan via kupolbrunnar. Diket
lutar mot Varlcksvagen. Da diket ar till fér avvattning av vagen sa berérs det inte
mer i den har dagvattenutredningen.

Av befintliga fastigheter i Abacus omrade sa ar det enligt ledningskartan endast
fastigheterna Nasby 4:1159 (anslutning i Klockvagen) och Nasby 4:314 (anslutning
i Karrvagen) som har anslutning till ledningsnatet. Ovriga fastigheter har enligt
uppgift ingen anslutning. Under platsbestk sa noterades dock att hus langs med
Klockvéagen hade stuprér ner i marken vilket innebéar att de antingen har stenkista
eller eventuellt leder takvattnet till spillvattennétet. Ledningen i Klockvagen har en
dimension pa 225 mm som sedan mynnar i en ledning i varlsksvagen som har en
dimension pa 400 mm.

| Vendelsdvégen ar dimensionen 225 mm fran Vendelsovagen ner till befintlig
anslutningspunkt. Efter anslutningspunkten sa ar dimensionen 400 mm.

Befintliga fastigheter i Bocenters omrade har idag inga anslutningar till
dagvattenanlaggningen. Allt dagvatten som uppstar pa fastigheterna tas darmed
hand om lokalt eller rinner ut pa angransande gator och sedan ned i
dagvattenanldggningen. Det finns en dagvattenledning i langs med sédra delen av
Vendelsdvagen som gar langs med fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396. Den
dagvattenledningen har en dimension pa 151 mm och avleder enbart vatten fran
gatan. Enda befintliga dagvattenledning som bedéms mdgjlig att ansluta till ligger i
Slattvagen och har en dimension pa 225 mm. Den ledningen fortsatter 6ver
Vendelsdvagen ned langs med Karrvagen och mynnar sedan i ovan ndmnda 400
mm ledning i Kérrvagen.

| &stra delen av omradet sa géar det idag bade spill- och vattenledningar genom
fastigheterna Nasby 4:395 och 4:396, se figur 9. Dessa behéver sannolikt flyttas i
samband med exploateringen.
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Figur 9. Ledningskarta éver omradet. Dagvattenledningar 4r streckade grona,
spillvatten &r streckade réda och vattenledningar ar streckade bla. Heldragna bla
linjer &r diken lings med Klockvdgen. Gréna pilar visar flodesriktningen i
ledningssystemet. Befintliga anslutningspunkter fér fastigheter som ingéri Abacus
omrade &r markerade med rdd ring.

Fororeningar i dagvatten

Med nuvarande markanvandning beddms de framsta kallorna till féroreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringarna i omradet.

Tyres6 kommuns riktlinjer for dagvatten och
tillamplighet i aktuell utredning

Tyresd kommun har dagvattenriktlinjer som bland annat syftar till att skapa
genomtankta, miljdanpassade och kostnadseffektiva rutiner fér att ta hand om

15 (32)
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dagvattnet. Mycket av innehallet i riktlinjerna handlar om rening av dagvatten men
det finns aven riktlinjer som syftar till att férbattra narmiljon vid planering av
bebyggelse. Nedan presenteras de riktlinjer som beddms relevanta for planeringen
av dagvattenhanteringen i samband med aktuellt projekt.

Dagvattnet ska i forsta hand omhandertas lokalt genom infiltration eller

perkolation inom tomtmark. Att géra detta ska syfta till att undvika eller

minimera behoven av att leda bort och pa annan plats eller i annan

anlaggning behandla dagvattnet. Det finns platser och situationer déar det

ar olampligt att infiltrera dagvatten. Infiltration &r inte lampligt i fdljande fall:
o om marken ar férorenad

om marken har dalig genomslapplighet

om omradet ar ett skyddsomrade fér grundvattentakter

om dagvattnet &r till hégre grad férorenat (innan det har renats)

om grundvattenytan befinner sig nara markytan

om omradet ar ett utstrémningsomrade for grundvatten

| fall beskrivna ovan kan dock specifika I6sningar for LOD finnas, se bilaga

4 fér exempel.

0 0 00O

Materialval ar viktigt att beakta vid byggande och anlaggande av
fastigheter, byggnader och vaganlaggningar. Koppartak och material med
forzinkade ytor som inte har forseglats exempelvis lackats, bér undvikas sa
langt det ar mgjligt.

Om férutsattningar saknas fér lokalt omhandertagande av dagvatten, ska
vattenflédet vid behov utjamnas och férdréjas innan avledning sker till
ledningsnétet eller till recipient. Beroende pa dagvattnets féroreningsklass,
kan viss rening eller rening komma att kravas fore avledning till lamplig
recipient.

Avrinningen fran en tomt eller ett markomrade bor inte 6ka jamfért med
férhallandena fore eventuell exploatering av omradet. Dagvattnet ska
hanteras inom det omrade dar det bildas, och bortledning av dagvatten till
annat omrade eller annan anldggning ska undvikas.

Da det galler byggnaders avvattning, till exempel takvatten och
draneringsvatten, ska kraven pa god dagvattenhantering beaktas.

Spill- och dagvatten ska alltid avledas atskilda vilket innebar maximal
flexibilitet infor framtida utnyttjande av clika lokala dagvattenldsningar.
Separata systemldsningar innebar heller ingen dverbelastning och stérning
pa spillvattenrening vid kraftig nederbérd.

| samband med ombyggnation ska mgjligheten att tillampa mer
naturanpassade dppna system (diken, vatmarker, dammar etc.) istallet for
ledningar beaktas. Vid behov bér anlaggningarna férses med slamfang och
eventuellt oljeavskiljare.

Vid avledning av dagvatten viljs &ppna diken framfér kulvertar eller andra
former av slutna system. Majligheter att aterstalla redan kulverterade
vattendrag och utdikade vatmarker bér tas tillvara.
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Vid om- eller nybyggnad ska vid behov utredas om kapaciteten pa
eventuella dagvattenledningar/diken nedstréms ar tillrackliga enligt
anvisningar i rapport P90 av Svenskt Vatten. Om kapaciteten blir fér liten
for de férvantade flddena efter ombyggnaden/nybyggnaden ska tillrackliga
fordréjningsatgarder utredas och anlaggas. Vid speciellt kansliga omraden,
exempelvis omraden som enligt KROS 4 utredningen identifierats som
riskomraden, finns det skal att dimensionera efter regn med tétare
aterkomsttider &n de som anges i rapport P90.

FORSLAG TILL DAGVATTENHANTERING

Abacus omrade

Beraknade framtida dagvattenfloden

Kartering av framtida markanvandning inom Abacus omrade redovisas i Figur 10.
Uppgifter om markanvéndning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa &r inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelstvagen kan
flyttas ndrmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av fldden bygger dock pa nedan redovisad
markanvandning efter verenskommelse med Abacus. Beréknade dagvattenfloden
redovisas i Tabell 3.

Utférd kartering bygger aven pa féljande antaganden:

.

Halva taken rinner av mot gata och halva mot gard®.

Tak pa hus och foérgardsmark ut mot Vendelstévagen kan inte anslutas till
dagvattenledning i Vendelsévagen (finns ingen). Halva takytan och
férgardsmarken ut mot Vendelsévagen berdknas att ledas till anslutning i
Karrvagen och andra halvan for anslutning i Klockvagen.

® Information fran Lindberg Stenberg Arkitekter AB
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Figur 10. Kartering av framtida markanvéndning for berdkning av dagvattenfléden.

Berdknade fléden redovisas i Tabell 3.
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Tabell 3. Berdkning av teoretiska fléden fran Abacus omrade med framtida markanvindning.
Berékningar bygger pa en antagen arsnederb&rd pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i /s
byager pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2.

Dimensionerande

dagvattenanldggningen idag

Area  avrinnings- reducerad arsfléde flode (10 r-regn)
Markanvandning (ha) koefficient area (ha) {(m3) (I/s)
Gard
Innergard underbyggt garage 0.22 0.30 0.07 423 18
Naturmark 0.11 0.18 0.03 124 5
Tak mot gard 0.13 0.90 0.12 754 32
Summa: 0.46 - 0.2 1301 56
Avrinning mot Klockvédgen
Hustak Klockvagen 0.06 0.90 0.05 342 15
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.90 0.01 88 4
Kvartersmark Klockvagen 0.06 0.50 0.03 181 8
Kvartersmark Vendelsovagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.15 - 0.10 665 29
Avrinning mot Karrvagen
Hustak Karrvagen 0.04 0.90 0.04 236 10
Hustak Vendelsévagen 0.02 0.85 0.01 88 4
Kvartersmark Karrvagen 0.04 0.50 0.02 132 6
Kvartersmark Vendelsévagen 0.02 0.50 0.01 55 2
Summa: 0.12 - 0.08 511 22
Avrinning fran angransande
fastigheter (berghal) B 0.30 0.03 210
SUMMA HELA OMRADET 0.84 - 0.42 2688 116
SUMMA, det som beridknas
| hamna i 0.28 - 0.38 2411 73
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Fordréjningsbehov

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Varloksvagen samt det faktum att omradet &r
utpekat som ett instangt omrade gor att anslutande fldde sammanlagt inte bor
dverstiga 20 Ifs.

Kapaciteten pa dagvattenledningen i Karrvagen gor att anslutande fléde
sammanlagt inte bor dverstiga 30 Ifs.

Magasinsvolymer har darmed beraknats pa ovanstaende férutsattningar,

Forslag till dagvattenhantering Abacus

Principer fér dagvattenhantering presenteras i Figur 11. Den erforderliga
magasinsvolymen som kravs for de olika magasinen ses i tabell 4.

Forslaget ar framtaget i samarbete med anlitad landskapsarkitekt (Lisa Runnérus
AWL Arkitekter AB) for projektet.

-

L

—— R arloksvagen

\

FORKLARING
O FORSLAG
ANSLUTNINGSPUNKT

TORRA
DAGVATTENDAMMAR

DAGVATTENLEDNING

KVARTERSMARK/
FORGARDAR

O\D J%

ERBYGGT GARAGE

KATURMARK
AVRINNING FRAN

> ANGRANSANDE
FASTIGHET

Figur 11. Principskiss 6ver forslag till dagvattenhantering Abacus omrade. Dammar
och védxtbdddar &r inte skalenliga.
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Tabell 4. Dimensionering av magasin Abacus beridknat med en klimatfaktor pi 1,2.

Avtappning | Aterkomst- Reducerad Specifik volym Berdknad
(I/s,hareq) tid (ar) area (ha) (m*/haeq) magasins-
volym (ma)
Garden/
Dammar mot 84 10 0.12 87 10
Varloksvagen
Tak férgardar
mot 75.4 10 0.10 48.6 8
Klockvagen
Tak forgardar
mot 187 10 0.08 13.2 1
Karrvagen
Garden/
Dammar mot 126 10 0.12 48.6 6
Karrvagen

Tak mot innergard och gard

Dagvatten leds fran stuprér éver vaxtbaddar till ledning. Férslagsvis anlaggs ytlig
ledning, t.ex. Aco-drain. Marklutningen bér bara mot norr mot det som ar markerat
som naturmark i Figur 11. Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar som leds
ut till Varloksvagen respektive Karrvagen. Dammarna féreslas vara planterade och
inte ha en &ppen vattenyta. | dammarna fordrojs dagvattnet och innan utfléde fran
dammarna s& anlaggs trosklar. Nar vattennivaerna éverstiger trésklarna sa leds
vattnet vidare till Varldksvagen i ny anslutningspunkt respektive Karrvagen i
befintlig anslutningspunkt, forutsatt att det gar att anlagga ledningarna pa det sattet
héjdmassigt. Fungerar inte det sa behévs det sannolikt uppréttas en ny
foérbindelsepunkt i Karrvagen. Berdknade magasinsvolymer som kravs fér att
fordréja flode innan anslutning presenteras i Tabell 4

Férgardsmark och tak mot Klockvéagen

Vatten fran tak och leds till férst vaxtbaddar och sedan via ledning till féreslagen ny
férbindelsepunkt i Varldksvagen, se Figur 11. Fordréjning sker i vaxtbaddarna och
den magasinsvolym som kravs fér att férdréja flode i vaxtbaddarna presenteras i
Tabell 4.

Forgardsmark och tak mot Karrvigen

Vatten fran tak och forgardsmark leds forst till vaxtbaddar och sedan via ledning till
befintlig férbindelsepunk i Kérrvagen (férutsatt att det gar att anladgga ledningarna
pa det sattet hdjdmassigt). Férdrojning sker i vaxtbaddarna och den
magasinsvolym som kravs for att fordréja flode i véxtbaddarna presenteras i Tabell
4,

Forgardsmark och tak mot Vendelsévigen

Det finns idag ingen anslutningsméjlighet vid Vendelsévagen. Dagvatten fran tak
och férgardsmark foreslas att ledas till befintliga anslutningspunkter i Klockvagen
samt Karrvagen, se Figur 11. | och med att slutgiltig placering av byggnaderna inte
ar avgjord an sa kan huset mot vagen komma att flyttas till fastighetsgrans mot
vagen. | det fallet sa férvinner forgardsmarken och den ytan adderas till
innergarden och blir en del av marken ovan det underbyggda garaget. Om sa sker
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sa& behdver berdknade fléden att justeras da det innebér andra
avrinningskoefficienter. Det innebar dock sannolikt inga storre skillnader i
beraknade fléden.

Upprattande av eventuella nya anslutningspunkter kommer innebéra kostnader fér
exploatéren.

Risk for dversvdmning vid extrem nederbdérd

Swecos och Lansstyrelsens analyser av héjder visar att delar fastigheterna Nasby
4:1481 och 4:311 kan vara ett instangt omrade. Det indikerar att vid ett tillfalle med
extrem nederbérd, t.ex. vid ett 100-arsregn, sa kan vatten inte ta sig ut fran
omradet och omréadet kan darmed oversvammas. Oversvamning i samband med
nederbdrd utgor framfér allt en risk fér byggnader, sarskilt kéllare, och infrastruktur,

For att undvika risk for skador pa byggnader i omradet efter exploatering sa bér
hus man se till att grundlaggningsnivan ar hégre an nuvarande hojd pa markytan. |
det ovan namnde omradet sa ligger markytan idag pa ca.+ 23,6-24 m. Byggnader
som anlaggs i omrade bor darfér anlaggas hogre och bor inte ha kallare. Man bér
aven se till det &r en hojdskillnad mot naturmarken som ska anlaggas i omradet dar
de torra dagvattendammarna foreslas att ligga. Genom att ha en lagre hojd pa det
omradet samt éverdimensionera dammarna s& samlas vatten vid extrem
nederbérd dar och risken for dversvamningsskador pa byggnader samt intrangning
av dagvatten i garageplanet minskar. Om garage anlaggs i omradet utpekat som
instangt omrade finns risk for att dagvatten tranger in i garaget nér
dagvattenledningarna ar fulla. Eventuell dranering av garaget till
dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bér vara hégre an hojder pa gatan.

Om man bygger om gatusektioner i omradet i samband med exploatering sa bér
man andra pa hojder pa Varloksvagen sa att vatten kan rinna bort fran omréadet via
gatan.

Foéroreningar i dagvatten

Foér Abacus omrade bedéms mangden féroreningar i dagvatten att minska da
befintlig bensinstation och parkeringar kommer att forsvinna. Fér att kontrollera
detta har 6vergripande berédkningar i StormTac genomférts vilket bekraftar att for
de flesta parametrar sa kommer féroreningsbelastningen att minska. Man kan
férvanta sig marginella ¢kningar av fosfor (+ 0,05 kg/ar), zink (+ 0,03 kg/ar), krom
(+ 0,02 kg/ar). Ovanstaende berakningar ar gjorde utan hansyn till den férdréjning
som kommer att ske i omradet vilket gor att det sannolikt kommer bli mindre
féroreningar i dagvattnet fran fastigheterna jamfort med nulaget. Det bedéms inte
féreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utéver det som kommer ske i
foreslagana fordrojningsanlaggningar.

Daremot sa kan foreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar
att 6ka belastningen av féroreningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens végar.
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Bocenters omrade

Beraknade framtida dagvattenfloden

Kartering av framtida markanvandning inom Bocenters omrade redovisas i Figur
12. Uppgifter om markanvandning bygger pa ritningar fran Lindberg Stenberg
Arkitekter AB daterade 150818. | skrivande stund sa ar inte slutgiltig utformning av
hus eller placeringen i omradet beslutad. Huskroppen mot Vendelsévagen kan
flyttas ndrmare gatan och eventuellt kan huskropparna fa en annan formgivning.
Kartering och berakning av floden bygger dock pa nedan redovisad
markanvandning efter dverenskommelse med Bocenter. Beréknade teoretiska
dagvattenfléden redovisas i Tabell 5.

Karteringen av markanvandning och berakning av fléden bygger dven pa féljande
antaganden:
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Figur 12. Kartering av framtida markanvéndning for berékning av dagvattenfloden. Berdknade floden redovisas i

Tabell 5.

Tabell 5. Berékning av teoretiska floden fran Bocenters omrade med framtida markanvindning.
Berdkningarna bygger pa en antagen arsnederbord pa 636 mm/ar och dimensionerande fléden i
I's bygger pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet med en klimatfaktor pa 1,2

Dimensionerande

MARKANVANDNING

Area  avrinnings- reducerad arsflode flode (10 ars-
Markanvadndning Gard (ha) koefficient  area (ha) (m3) regn)(l/s)
Innergard underbyggt
garage 0,95 0,3 0,03 182 8
Kvartersmark 0,13 0,5 0,06 402 17
Tak mot gard 0,12 0,9 0,10 663 29
Naturmark 0,26 0,3 0,08 504 22
Summa: 0,61 - 0,28 1760 75
Avrinning mot
Svalvigen
Hustak 0,038 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,05 0,5 0,03 166 7
Summa: 0,09 - 0,06 385 17
Avrinning mot
Vendelsévigen
och Slattvagen
Hustak 0,04 0,9 0,03 216 9
Kvartersmark 0,04 0,5 0,02 140 6
Summa: 0,08 - 0,06 357 15
SUMMA HELA
OMRADET 0,77 - 0,39 2454 106
SUMMA NUVARANDE 0,77 i 0,29 1352 58
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Foérdréjningsbehov

De fléden som Tyresé kommuns VA-huvudman angett vara acceptabla utifran
ledningarnas dimensioner ar 20 I/s vid anslutningspunkten belagen vid Slattvagen.
Aven med ny ledningsdragning och ¢kad kapacitet sa bedéms 20 I/s vara ett rimligt
utflode.

Forslag till dagvattenhantering Bocenters omrade

Principer for dagvattenhantering presenteras i Figur 13. For att férdréja och
hantera dkade dagvattenméngder som rekommenderas ytlig dagvattenhantering i
form av torra dammar. Den erforderliga magasinsvolymen som kréavs fér de olika
magasinen ses i Tabell 6.

| dagslaget finns ingen bra anslutningspunkt att leda dagvatten fran dessa ytor till
(se ledningskarta i figur 9). Efter avstamning med Thomas Lagerwall pa Tyreso
kommun VA-avdelningen sa foreslas att i samband att vatten- och
spillvattenledningar som idag gar under Bocenters omrade flyttas sa lagger man till
en dagvattenledning i Vendelstvégen som gar langs med Bocenters omrade upp
till korsningen Svalvagen/Vendelsévagen och en anslutningspunkt upprattas for att
kunna leda vatten fran det nordvastra omradet dit, se Figur 13. Eftersom nya
gatusektioner tagits fram och gatorna ska byggas om sa féreslas dven att
ledningen i Karrvagen med dimensionen 400 mmm férlangs sa att det blir en 400-
edning hela Karrvagen anda upp till Slattvagen, se Figur 13.
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Figur 13. Atgérdsférslag med magasin markerade i blatt. Storlek paA dammar och
magasin &r inte skalenliga.

Fastigheterna som utgér Bocenters omrade idag har ingen anslutning till
dagvattenanldggningen. Bocenter kommer darmed behéva betala anslutningsavgift
for anslutning till dagvattenanlaggningen.

Tabell 6. Dimensionering av magasin beridknat med en klimatfaktor pa 1,2.

Avtappning  Aterkomstti Hardgjord Specifik volym Berdknad
(s, hared) d (ar) areal (ha) (m*fhareq) magasins-
volym (ms)
Garden/
i 60 10 0,28 113.4 32
Mot
Slattvagen 61 10 0,06 113,4 7
Mot
Svalvagen 330 10 0,06 10,2 1

Tak mot innergard och gard
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Vattnet leds via ledningar till tva torra dammar. Dammarna forslas vara planterade
utan 6ppen vattenyta. | dammarna férdréjs dagvattnet och innan utflsde fran
dammarna s& anlaggs trosklar. Fér att begransa utflodet till 20 I/s sa behdvs en
magasinsvolym pa ca 32 m* fér dagvatten som rinner mot innergarden. Ett djup pa
ca 0,5 m rekommenderas, vilket ger en ungefarlig yta pa totalt 62 m?*for
dammarna.

Nér vattennivaerna 6verstiger trésklarna sa leds vattnet vidare till anslutningspunkt
vid Slattvagen. Dammarnas placeras néra varandra, och med infléde till dammen
vid dess kortsids for att forlanga vattnets transport genom dammen.

Férgardsmark och tak mot Vendelsévagen/Slattvigen

Vatten fran tak och férgardsmark leds till 6ppen dagvattenférdréjning och sedan
vidare till férbindelsepunkt i Slattvagen, tillsammans med dagvatten fran naturmark,

gérd och takytor. En magasinsvolym pa 7 m® rekommenderas for att hantera och
fordréja dagvattenflédet.

Forgardsmark och tak mot Svalviagen

Vatten fran tak och leds férslagsvis till vaxtbaddar eller ett 6ppet dagvattenmagasin
och sedan via ledning till befintlig forbindelsepunkt vid Klockvagen samt i
Vendelsévagen, se figur 13. Har kravs endast en magasinsvolym pa ca 1 m3 fér att
fordroja dagvattenflodet.

Risk fér dversvamning vid extrem nederbord

Omréade &r inte utpekat som ett instdng omrade i Swecos eller Lansstyrelsens
analyser av héjder i omradet. Det rekommenderas dock att naturmarken dar
forslagna dammar placeras lagre an byggnaderna. Vid ett tillfalle med extrem
nederbdrd sa kommer vattnet att samlas i naturmarken dar dammarna foreslas att

ligga. Vattnet kommer att réra sig ned till Slattvagen dar det kommer att rinna ut pa
gatan.

Féroreningar i dagvatten

I och med att det i dagsléget inte finns nagon anslutning till dagvattenanlaggningen
sa sker det teoretiskt ingen belastning av féroreningar fran omradet idag. Om
omradet ansluts till dagvattenanlaggningen s kommer det medféra att sma
mangder naringsdmnen och féroreningar tillférs dagvattenanlaggningen.

| Tabell 7 presenteras en berakning av de mangder naringsdmnen och
féroreningar som dagvattnet fran Bocenter kan innehélla efter exploatering.
Ber&kningar &r gjorda utan hansyn till den férdréjning som kommer att ske i
omrédet vilket gor att mangderna kommer att vara lagre &n vad som redovisas i
tabellen. De sma mangder naringsadmnen och féroreningar som den nya
markanvandningen teoretiskt kan generera bedéms inte ha nagon paverkan pa
narmaste recipient.

Daremot sa kan foreslagen exploatering medféra mer trafik i omradet som riskerar
att 6ka belastningen av fororeningar pa dagvattenanlaggningen och dess recipient
fran kommunens vagar.
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Tabell 7. Berdknade méangder ndringsdmnen och féroreningar som dagvattnet fran

Bocenters omrade kan innehélla efter exploatering.

Pollutant loads (stormwater + base flow) without treatment

kglyear kglyear kgfyear kglyear kgfyear kglyear

0.000023 |77 0.38 0.00089 0.000046 ]0.000040

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni
kglyear kaglyear kg/year kglyear kglyear kg/year kglyear kglyear
0.38 28 0.011 0.037 0.23 0.0013 0.0084 0.011
Hg SS Qil PAH16 BaP AAy

SAMMANFATTNING OCH DISKUSSION

Befintliga fastigheter i omradet har idag begransad anslutning till befintlig
dagvattenanlaggning. Planerad exploatering gor att mer dagvatten kommer att
genereras i omradet och behovet av att avleda vattnet dkar. Sarskilt fér Bocenters
omréde dar fastigheterna idag inte har nagon anslutning alls. Det innebar &ven att
det idag inte finns nagra bra anslutningspunkter fér dagvattenhantering. Vid
exploatering och ombyggnad av gatorna i omradet sa féreslas det darfér att
dagvattenanlaggningen i omradet uppdateras och ny ledning laggs langs med
Vendelsdévagen for att kunna ta dagvatten fran nordvastra delen av Bocenters
omrade. Samt att ledningen i Karrvagen som idag gar till Slattvagen och idag har
en kapacitet pa 225 mm dimensioneras upp sa att det blir en 400 mm ledning hela

vagen till Slattvagen.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa éppen dagvattenhantering och bedéms
vara i linje med Tyresds dagvattenriktlinjer. Principen att det inte ska ledas storre
floden fran omradet jamfért med innan exploatering kan sjalvklart inte uppnas for
Bocenters omrade da det inte finns nagon anslutning idag. For bade Abacus och
Bocenters omrade sa har Tyrest kommun angivit vilka fléden som kan vara

acceptabla att ansluta efter exploatering.

Foreslagen framtida markanvandning tillsammans med féreslagen

dagvattenhantering inom fastigheterna gor att dagvatten fran omradet inte bedéms
ha nagon paverkan pa narmaste recipient. Daremot s kan foreslagen exploatering

medféra mer trafik i omradet som riskerar att 6ka belastningen av féroreningar pa

dagvattenanlaggningen fran kommunens végar.

Nordvastra delen av Abacus omrade &r utpekat som instangt omrade i utredningar
genomfdrda av Sweco och Lansstyrelsen. Utredningarna tar inte hansyn till
befintliga dagvattenledningars kapacitet utan baseras enbart pa héjdanalyser.

Svenskt vatten rekommenderar inte att det byggs i instangda omraden. | samband
med den har utredningen sa har det inte framkommit om det har skett nagon
dversvamning i omradet. Vid exploatering sa ar det viktigt att héjderna i det nya
omradet anpassas sa att risken for skador vid en éversvamning minskar. Det
innebar att hojden fér grundlaggningsniva av byggnader ar hégre an i dagslaget
och jamfért med omradet dar dagvattenhantering foreslas att placeras. Man bér
inte anlagga kallare i instangda omraden. Om garage anlaggs i omradet utpekat

som instangt omrade finns risk for att dagvatten tranger in i garaget nar

dagvattenledningarna &r fulla. Eventuell dranering av garaget till
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dagvattenanlaggningen maste darmed ha backventiler. Hojder pa fastighetsmark
bér vara hégre an hojder pa gatan.

Da stora delar av omradet enligt utsago ska byggas om for att fa en mer stadslik
karaktar sa bor man se till att vagarna i omradet kan fungera som sekundara
avrinningsvéagar vid tillfallen med extrem nederbérd och dagvattenanlaggningens
kapacitet inte racker till. Tyresé kommun borde dven komplettera genomférda
héjdanalyser som identifierat instdngda omraden med skyfallsanalyser som &ven
tar hansyn till specifika regnvolymer/fléden samt dagvattenanlaggningens
kapacitet.
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BILAGA 1. BILDER PA
UTREDNINGSOMRADET

7

Bild 1. Hus vid Klockvégen. Stuprdr gar ned i marken. Bild 2. Berg i dagen vid Nisby 4:396.
Fastigheten har enligt ledningskarta idag ingen anslutning
till dagvattenanldggningen.

gvattenutredning Sddergarden.docx

B
Diket avvattnar Klockvigen.

ild 3. Dike ldngs med Klockvigen med kupolbrunn Bild 4. Restaurang ldngs med Kérrvigen. Anslutning till

dagvattenanlaggning sker via gallerbrunnar pa parkering
och i gata.
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Bild 5. Vy mot Svalvigen fran Vendelsovigen. Bild 6. Vy mot Slattvdgen fran Vendelsdvigen. Fastigheten

till héger i bilden har idag ingen anslutning till
dagvattenanldggningen

Bild 7. Vy Vendelsdvdgen mot Nordvist. Fotot tagit i héjd med Kérrvigen
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1 Bakgrund

I April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljsmal samt tillkom ett
sextonde &r 2005. Pa regional och lokal niva skall miljomaélen brytas ned
till tgérder som framjar en hallbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund f6r samhiillets miljdarbete och de &r dven
utgdngspunkt for Tyrest Kommuns energiplanering.

Tyresd Kommuns energiplan’ ir av strategisk karaktér som frimst
inriktar sig pd att minska anvindandet av fossila branslen och att hushélla
med energi.

Av den totala energianviindningen pi 677 GWh i Tyresd kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushallen i Tyreso hogre dn for
genomsnittet i linet, jamfért med hela riket sa ar procentuella andelen
energianvindning for hushallen mer &n dubbelt s4 stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sd kallade energihierarkin som innebér att:

o [ forsta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
energi

e Il andra hand anvénda energin mer effektivt
¢ Ttredje hand anvénda f6érnyelsebar energi f6r energianviéindning

Detta dokument beskriver Tyrest Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyresd Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30

* Se Tyresté Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhélias
méste virme och ibland dven kyla tillféras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnis pa ett sddant sitt att tillférd energimiingd minimeras.
Energihushéallning skall dock inte leda till siimre inomhusklimat eller
inomhusmiljé.

Tyresds krav gillande energihushallning 4r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianvindning,
dér Tyresd kommun har striingare krav dn Boverket

Kraven 1 detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianvéindning (kraven skiljer pa
bostdder och lokaler).

- Berikning av 4rlig energianviindning.

- Verifiering av energianvindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tillaten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och &r).

Byggnadens energianviindning dr den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande drligen tillfors for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)
- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushillsel ingér inte i byggnadens
energianvandning.

kKW h/m?2 - ar'ergianvandning
Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning

A golvarcdrl | KY1Ud ULIYITHIICH dieriduyt Uppvarimud uLtyIrrien
(avsedda att uppvérmas till mer &n 10°C) begriinsad av klimatskéirmens
(byggnadens) inviindiga area i m”. Garage inom byggnaden inréiknas ej in
1 Atemp.

Klimatskéarmen

Byggnadskonstruktioner som avskarmar det inre av en byggnad frén
omvirlden med avseende pd bl, a temperatur, och fuktighet.

Klimatskédrmens lufttathet

Tidigare var ¢j tithetskrav omnidmnd i Boverkets energiregler.
Tathetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushalisel

Ar den energi (inte bara el) som anviinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallséindamal i bostider.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushallsmaskiner. Verksamhetsel och hushallsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetse!

Ar den el (eller annan) energi som anvinds fr att driva de centrala
systemen i byggnaden som krévs for att byggnaden ska kunna anviindas
pd avsett sitt. Exempel: Elanvindning for flidktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalarskorrigering

Det finns tvi olika metoder som normalt anvinds f6r normaldrskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebir att en korrektionsfaktor utférs som férhéllandet
mellan antalet graddagar under aktuell méanad och antalet graddagar under
motsvarande minad ett normalér. Normalarskorrigeringen beriiknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &r
differensen mellan byggnadens s k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen virme behdver tillfgras byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindeximetod innebiir att ett energiindex beriiknas genom att aktuell
manads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normalar. Normalarskorrigeringen utfsrs
genom att energi for uppvirmning divideras med energiindexet, Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstralning och vind.
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Vérmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (Uy-virdeskrav) beskriver hur mycket
véirme som maximalt far passera ut genom klimatskirmen.

Detta kan sedan 6verséttas till hur mycket huset behdver virmeisoleras.
Det #r det genomsnittliga U-virdet for tak, viggar, golv, fonster, dérrar
och kéldbryggor som végs samman.

For fénster och dorrar &r vanligt att leverantér bestimt U-viirde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerformagan.

Koldbryggor

Ko&ldbryggor ér en konstruktionsdel dir ett material med délig
vérmeisolering genombryter ett material med biittre isolering.
Exempelvis balkonginfiistningar, stdlpelare i ytterviigg- och bérande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkilla i energiberiikningar dr att
virmeforluster vid kéldbryggor ¢j berfiknats Virmeforluster for
koldbryggor skall berdiknas och redovisas. Gratisprogram finns pé
marknaden.
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4 Berakning av arlig energianvandning

Energiberidkningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sd langt som mgjligt. Noggrannheten miste vara sa god att
den verkliga energianvindningen som miits néir byggnaden senare #r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika arsenergianviindning,.

For att kunna erhalla ett resultat med liten avvikelse frén uppmiitta viirden
skall foljande steg nedan fljas:

- Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjaningsomriden, (Ex: Storkk med eget ventilationssystem),

- Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara for
stora, sa att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjimnas.

- Gor energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.

- Glém inte att gbra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorviirmare mm

Klimatdata (normaldr) med timvarden fér olika orter ingér oftast i

leveransen av energiberiikningsprogram. Som tillval finns olika

datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for virme- och

kylbehovsberikningar for respektive ort, For att korrigera uppmitta

vérden for uppvirmning skall en sk normalérsfaktor anvindas baserad
pa SMHI:s graddagsmetod.

Exempel pd datorprogram som kan anvindas for
arsenergiberiikningar;

- IDAICE

- VIP Energy

- BV2

- BSim 2000
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Krav pa redovisning for beriikning:

- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som {6ljts

- Namn och version pa de datorprogram som anvénts for beridkning.

- U-vérden for klimatskiirmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat,

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sikerhetsmarginal det finns i beriikningen

- Alla indata beskrivs pd ett sidant siitt att andra kan upprepa samma
beriikning och verifiera resultaten.

En berdkning av byggnadens energianvindning syftar till att
forutbestdimma den verkliga energianviindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte Sverskrider maximalt tillatet viirde.

Sékerhetsmarginalen i beriikningen skall uppgé till 10 % dvs. om kravet
pa drsenergianviindning &r 70 kWh/m? och ar, skall 63 kWh/m? uppnds i
berdkningen.

Krav pa utférande under byggtiden skall dven beaktas, ex: viirme,
isolering, lufttitning, injustering.

Stor noggrannhet pd kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
inkdrning krivs.

Svstemgrdins for bygenadens energionvindnin
VEES

vammne-

Fortuster !

I

'

s |

tilskolt !

Tappvarm- l
v

|

1
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Upgnaarmningfioda
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5 Tyresé kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pd byggnadens specitika energianviindning varierar i
reglerna beroende pa om det dr bostad eller lokal, om elvirme anvinds
f6r uppvérmning, samt i vilken klimatzon byggnaden ir beligen. Det
finns tre klimatzoner (I, Il och IIT). Tyres& kommun tillhér klimatzon 1L

El 4r en hogvirdig energiform som inte skall anviindas for uppviirmning
av byggnader om det finns ett héllbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Sverviigt forbud mot direktverkande el for
uppvérmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skirpte Boverket kraven fir alla nya byggnader
som anvénder el for uppvéirmning samt krav pd maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvirmning.

For nya byggnader som inte &r elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksa stringare krav pd energihushéllning,

Bostiider med uppviarmningssiitt enligt nedan:

Egen pannanliiggning f6r biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och ar
Tyresté Kommuns krav 70 kWh/m? och &r

Fjarrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och 4r
Tyres¢ Kommuns krav 70 kWh/m? och &r
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller luftviirmepump, direktverkande
elviirme, elektrisk golvvirme, luftburen viirme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r
Tyresd Kommuns krav 45 kWh/m? och ar

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergviirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyres6 Kommuns krav 4,5 kW
+tillagg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp ir stérre &n 130 m?
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Loekaler med uppvirmningssitt enligt nedan:
Egen pannanliggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m® och &r

Tyresd Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tilldgg (70(qmede-0,35)) dé uteluftsflsdet av utékade hygieniska skil dr
storre &n 0,35 /s per m’ enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DHr qneaq dr det genomsnittliga specifika uteluftsflidet under uppvirmningssisongen
och fir higst tillgodoriiknas upp till
1,00 [I/s per m?,

Fjarrviirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m? och ar
Tyres6 Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tilldgg (70{qmeder-0,35)) da uteluftsfiddet av utskade hygieniska skl ir
storre 4n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? och ar tidigare

Tyrest Kommuns krav 36 kWh/m? och &r
+ tillidgg (45(qmeder-0,35)) da uteluftsflddet av utdkade hygieniska skil ér
storre #in 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt f6r uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvérmning via bergviarmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyresté Kommuns krav 4.5 kW

+ tilldgg (0,025(A emp-130)) d& Atemp &r stdrre in 130 m?.

+ tilldgg (0,022(q-0,35)Aemp) dd uteluftsflidet av utdkade hygieniska
skiil #r storre 4n 0,35 U/s per m” enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir q dr det maximala specifika uteluftsflddet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyresd.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet gdaller

Kunskap om byggnadens energianvindning ér en forutséttning for att
kunna driva och forvalta byggnaden pé ett energieffektivt sitt.

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare iin tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet pa byggnadens specifika energianviindning utgar fran den energi
som under ett normaldr behéver levereras till en byggnad for

- Uppvérmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaforsorjningar ovan skall vara forsedda med
individuella mitare som redovisar energifsrbrukningen per dag, ménad,
ar samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utftrs individuell métning for verksamhets-/
hushdllsenergi och fastighetsenergi

Miitresultatet skall for rumsuppvarmning normalarskorrigeras.

[ de fall byggnaden har annat uppvarmningssystem in elviirme och har
elektrisk kylmaskin behdvs dven en separat elmétare for kylmaskinen.
Anledningen &r att el till komfortkyla i sddana fall skall riknas upp med
faktor 3, da byggnadens specifika energianviindning bestims.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianviandning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-virden.

- Byggnadens utformning gérs s att klimatskdrmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istillet for lingsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- Laga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer.

- Installation av solfangare pé yttertak for beredningar/férvarmning
tappvarmvatten och virmevatten.

- Virmedtervinning pa spillvatten.

- LAgenergibelysning.

- Behovsstyming for belysning, viirme och ventilation.
- Optimerande styr- och vervakningsinstallationer.

- Hog virmeatervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell m#tning for tappvatten, viirme och el.

- Flodesbegrinsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i m&jligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskdrmning.

- Frikyla.
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8 Miljécertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning &r att miljécertificera byggnader

En miljécertifiering méjliggdr en objektiv beddmning av hur miljdmissigt
héllbar en byggnad &r. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket &r starkt efterfragat pd marknaden.

Sweden Green Building Council dr en ideell férening som #gs av
medlemmarna, 8ppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och paverka miljs- och
héllbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har mélet att s ménga svenska byggnader som mdjligt skall bli
miljeertifierade och pa sa sitt bidra till ett hallbarare samhélle. Darfor har
fyra certifteringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsdgare. De dr de mest anvéindbara for byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad &dr byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pé kvalitén.
Systemet gar att anvinda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera
energianvindningen i sina lokaler. Kravet &r att byggnaden anviinder 25 %
mindre energi dn tidigare eller jamfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frén Storbritannien &r
det mest anviinda miljébedomningssystemet i vérlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu #gs av
en sammanslutning av branschaktérer, Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhallanden samt att ta dver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ¢j av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och &r det mest kdinda bedémningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhillanden
samt att ta dver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.
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Kopekontrakt

Siljare

Kopare

Fastighet

Kdépeskilling

§1 Tilltradesdag

§ 2 Betalningsvillkor

§ 2.1 Losen av lan

§ 3 Villkor om lan

§4 Handpenning

Lars-Erik Kull med 1/2-del
Vendelstvigen 60
135 53 Tyresd

Lena Christina Kull med 1/2-del
Vendelstvigen 60
135 53 Tyresd

overlater - genom forséljning - till

Brf ELP 15 med 1/1-del _ 769621-8051
clo Bocenter Arenavigen 41
121 77 Johanneshov

Fastigheten Tyrest Nasby 4:395
med adress Vendelstvigen 60, 135 53 Tyresd

i fortsétiningen kallad fastigheten, med en blivande képeskilling i SEK:

kr

Képaren ska tillirdda fastigheten den 24 mars 2017 eller den tidigare dag som parterna
dverenskommer sedan betalning gjorts pa det sétt som anges i § 2. Andring av lilllradesdag ska
avtalas skriftligt mellan parterna.

Kdparen ska betala kdpeskillingen pa féljande sitt:
a. Kontant som handpenning den 8 april 2015 kr

b. Reslerande kontant pa tilltridesdagen kr

(Pé tilltradesdagen uppréttas en likvidavrikning med ovannamnda poster specificerade. Av
likvidavrakningen framgar exakl vad képaren ska betala kontant p4 lilltridesdagen.)

SUMMA KOPESKILLING kr

Séljaren ska losa samtliga lan pa lilltrddesdagen som belastar fastigheten och har fatt information
om den dé preliminéra totalkostnaden avseende kapitalskuld, rédnta och rénteskillnadsersatning.

Kdparens upptagande av nya lan utgér inte nagot s#rskilt villkor for detta kop, da koparen har fatt
laneldfte frdn sin egen bank.

Parterna har avlalat att képaren ska betala handpenningen enligt § 2. direkt till séljaren. Med

hindande verkan friskriver parterna fastighetsméklaren fran alll ansvar {6r denna del av
kdpeskillingen.

AR

BS02165 b 1(4)
Jan Stigen AB Telefon Telefax D L
Haradsvigen 145 08-6467070 08-6467071 '

141 72 Huddinge Telefon 2 Hemsida

08-6463322 www.jansligen.se
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§5 Belastningar
m.m,

§6 Faran for
fastigheten

§7 Fordelning av
utgifter och
inkomster

§8 Lagfarts-
kostnader m.m.

§9 Kontraktsbrott

§ 10 Radighets-
inskrankning.
Anslutnings-
avgifter m.m,

§ 11 Fastighetens
fysiska skick

_Bs02185

FASTIGHETSBYRA

Séljaren garanterar alt fastigheten pé tilltrédesdagen inte &r intecknad till hégre belopp &n totalt
(6 stycken pantbrev) och att stdmpelskalten &r betald. Fastigheten belastas endast
av nedanstaende servilut/nytljanderatt.

Last, Avtalsservitul: Villa

Koparen &r medveten om att namnda réttigheter/belastningar géller med samma villkor som for
séljaren alt Gvertas av kdparen fran och med tilltridesdagen.

Fram till tilltrddesdagen ska siljaren dels bira risken for att fastigheten skadas av olyckshiéindelse
(den s.k. faran for fastigheten) dels ansvara fér att byggnader och annat som hir lill fastigheten
vérdas vl. Saljaren garanterar alt fastigheten under namnda tid #r fullvérdesforsékrad.

Faran dvergér p& kdparen fran och med lillirddesdagen - dven om kdparen inte tilltréider
fastigheten i ratt tid.

Siljaren ska betala réntor, kostnader for uppvarmning, el, sophamtning, vatten/avlopp och andra
utgifter fér fastigheten som avser tiden fram ill tiltridesdagen. Séljaren ska #ven betala
fastighetsavgift/faslighetsskatt for helt kalenderar 2015, 2016 och 2017. P4 tilltradesdagen ska
képaren betala séljaren for den del av avgiften/skalten som faller pa tiden fran och med
lilltradesdagen till och med utgéngen av &r 2017, samt alt évrig ndmnd betalningsskyldighet da
dvergdr pa kdparen med samtidig ratt till avkastning fran fastigheten.

Eventuella brénslelager dvertages pé tilliradesdagen av kdparen fill d& gallande dagspris.

Kdparen ska betala kostnader for lagfarl, nya lan, nya pantbrey, virdering etc.
Handlaggningsarvode till Jan Sligen AB belalas av kbparen enligt separat dverenskommelse.
Handldggningsarvode ska &ven betalas om saljaren skulle hiva képet enligt § 9 - exempelvis pa
grund av dréjsmél med betalning enligt § 2.

Overenskommet handlaggningsarvode ska betalas vid anfordran s& snart bindande ktpekontrakt
ar undertecknat av parterna - samt alt sérskilda atergangsvillkor uppfylits.

Om képaren eller séljaren inte fullgdr sina dtaganden enligt detta képekontrakt har motparten rétt
till skadestand. Vid kontraktsbroll av vésentlig betydelse for part, har denne dessutom rétt att
héva kopet.

Vid ktparens kontraktsbrott ska séljarens skada, regleras ur betald handpenning. Overstiger
sdljarens skada handpenningen, &r képaren skyldig att omgaende betala mellanskillnaden till
séljaren. Understiger skadan handpenningen, ska mellanskillnaden snarast &terbetalas till
kdparen.

Om inget annat anges i delta kontrakt med bilagor, garanterar séljaren att fastigheten inte bersrs
av myndighetsbeslut eller annat férelaggande fran sotare eller liknande, eller som pa nagot salt
begrénsar képarens mdjlighet all utnyttja fastighelen pa samma s4tt som den anvinds av
séljaren i dag. Sdljaren garanterar &ven alt fastighelsbildning skett i enlighet med gallande plan
med samtliga kostnader betalda.

Séljaren garanterar vidare alt det i dag inte finns nagra debiterade eller behérigt beslutade
kostnader eller avgifter, som &égaren av fastigheten ska betala, sasom for fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggning, samféllighet, galumarksersattning/gatubyggnadskostnad
(gatukostnader enligt géllande plan) eller fér anslutning av valten- och avlopp, el.

Fastighetens areal &r 1987 m? frikdpt tomt, bebyggd 19565 med villa.
| kdpet ingar utan sérskild erséllning allt som &r fastighets- och byggnadstillbehsr, medan 16s

egendom inte ingér i kdpet. M
é& 3. L 2(4)
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§ 12 Siérskild
besiktning

§ 13 Slutlikvid,
kdpebrev,
pantbrev

§ 14 Ovriga villkor

§ 15 Anstkningar
m.m

Handlingar

Bilagor

BS02165

FASTIGHETSBYRA

Fastighetsm&klaren har informerat kdparen om undersékningspliklen enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Képaren har ingéende undersikt fastigheten och godkénner dess skick. Med bindande verkan
avslar kdparen frén alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Koparen &r fullt inférstddd med all ovanstaende villkor &r en friskrivning av séljarens ansvar som
avses i Jordabalken 4 kap 19 § avseende s.k. "dolda fel". K&paren far efter kdpet inte géra
géllande ngra pafoljder gentemot séljaren pa grund av fel i fastigheten, dess byggnader och
bygagnadstillbehor.

Séljaren ska inte svara for s.k. flyltstédning. Dock ska bostadsbyggnad vara utrymd och
grovstadad pa tilitradesdagen. Aven dvriga byggnader ska vara utrymda och tomtmark avrojd.
Kvarvarande foremal som tillhdr séljaren, har kdparen rétt alt antingen forsla bort pa séljarens
bekostnad eller behalla utan erséttning.

Képaren forklarar sig n6jd med den undersskning denne gjort av fastigheten fére képet och vill
inte ha sérskilt villkor om yiterligare besiktning.

Sedan kdparen betalat kdpeskillingen enligt villkoren i § 2, ska saljaren lill kdparen dverlamna
kvitterat kéipebrev och 8vriga handlingar som krévs fér képarens lagfart. Siljaren ska &ven
Gverlamna nycklar samt de faslighetshandlingar s&ljaren innehar sdsom tomtkarta, ritningar etc.

Om det behdvs for alt kdparen ska kunna dverta och ta upp nya Ian, innan képaren fatt lagfart,
ska séljaren medverka till anstkan om inteckning, ultag av nya pantbrev och pantsiltning.

Aganderalten dvergér till koparen forst sedan kvilterat kopebrev 8verlamnats. Detla innebsr bland
annal alt séljaren, i enlighet med § 7, ansvarar for fastighetsavgift-/skatt fram il tiltradesdagen.

Fastighetsméklaren har blivit anlitad av képaren for alt endast upprétta képekontrakt mellan
parterna och har saledes inte haft nagot férmedlingsuppdrag.

Sdljaren skall vara behjélplig kdparen vid ans6kningar till lantméteri/myndighetsfragor,
ansékningar m.m. Samtliga dessa kostnader bekostas av képaren.

Kdparen har tidigare falt, tagit del av och &r Séljaren har tidigare falt, tagit del av och &r
inférstadd med: inférstadd med:
Reg bevis séljaren

Féljande bilagor tillhér kdpekontraktet:
& Utdrag ur Lantmateriets Fastighetsregister
Parterna har, genom sina signalurer pé tillhérande bilagor, tagit del av och godkant innehéllet.

oL’
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Undertecknande

BS02165

FASTIGHETSBYRA

Av detta képekontrakt har tre likalydande exemplar uppraltats, varav séljare och képare tagit var
silt samt elt utgér Jan Stigen ABs arkivexemplar.

Siljare Képare

Huddinge den 30 mars 2015 For Brf ELP 15

(/(, Huddinge den 30 mars 2015
y - 4

A

Lars-Erik Kull %@M Al

Huddinge den 30 mars 2015 Johﬁ Lund

{.ena Christina Kull

Information om handléggning av personuppgifter

Parterna ldmnar sitt medgivande till att person- och objekluppgifter far registreras i maklarforetagets
datasystem i den utstréckning som kravs for det aktuella kopet, men &ven for statistisk bearbelning och
mdjligheter till kunderbjudanden i annan databas. Ytterligare information om behandling av personuppaifter
enligt Pul. personuppgifislagen (1998:204) I&mnas av handl&ggande fastighetsmiklare.

ootk A
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Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig. Faslighetens andelar | samfalligheter &r inte

Fastighet
Beteckning:  Tyrest Nasby 4:395 (Tidigare beteckning: A-TYRESO NASBY 4:395)
Fastighets-  Senaste &ndring: 1989-12-20
registret:
utredda
Inskrivnings-  Andringar t.o.m. 2015-03-25 redovisas, senaste andring: 2014-06-12
registret:
Forsamling:  Tyrest (013801)
Adress(er): Vendelstvagen 60
Ursprung: Né&sby 4:136
Areal: Land: 1987,0 m*> Vatten: 0,0 m? Totalt: 1987,0 m?

Koordinater:

Atgérder:

Rattigheter:
Planer:

Lagfart

1. Inskrivningsdag: 1990-01-11

1. X: 6568895 Y:1637276 Karta: VENDELSO

Avstndring KB, 1927-10-12, 01-TYE-AVS467
Fastighetsreglering, 1989-12-20, 0138-89/29

Last: 1 Avtalsservitut 01-IM8-47/7069 Villa

Beslutade

1. Byggnadsplan: 01-TYE-1321
Datum: 1952-05-31

Aktnr: /1726

Lars-Erik Kull

Vendelstvagen 60
135 53 Tyrest
Fang: Kop 1990-01-0
Kopeskilling:

Andel: 1/2

8

kr Avser hela fastigheten

Inskrivningsdag: 1990-01-11

Lena
Vendelstvagen 60
13553 Tyresod
Fang: Kép 1990-01-0
Kopeskilling:

Andel: 1/2

Inskrivningar
1.

Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Avtalsservitut villa

Inteckningar
1.

Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Giller i: N&sby 4:395
Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Giiller I: Nasby 4:395
Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Giller I: Nasby 4:395
Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Giiller i: Nasby 4:395
Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Giller i: Nasby 4:395
Inskrivningsdag:

Férmansordningsnr:

Giller I: Nashy 4:395

Jan Stigen AB, Haradsvagen 145

Christina Kull

8

Aktnr:

nr27

kr Avser hela fastigheten

1947-11-12
1

1987-01-28
2

1987-01-28
3

1987-01-28
4

1990-01-11
5

2009-06-22
6

2014-06-12
7

« 14172 Huddinge, Tel: 08-6467070, Telefon 2: 08-6463322, Fax: 08-6467071

Aktnr:

Aktnr:

Aktnr:

Aktnr:

Aktnr:

Aktnr:

Aktnr:

/7069

14246

14248

14250

1728

124653

121121

Belopp:

Belopp:

Belopp:

Belopp:

Belopp:

Belopp:

kr
kr
kr
kr
kr

kr

Al
W de
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Totalt 6 st, kr

Taxeringsenheter

1. Taxeringsenhet, typ: 220 - Smahusenhet, helarshostad
Senaste taxering: 2012 Uppgiftsar: 2014 Id: 138962-2
Markvérde: 1 828 kkr Byggnadsvarde: 869 kkr Summa: 2 697 kkr

Hel registerfastighet

Virderingsenhet: Smahusmark

Tax.vérde: 1 828 kkr Riktvirdeomrade: 0138011

Areal: 1987 m* Fastighetsrattsliga forhallanden: Sjalvstandig Typ av bebyggelse: Friliggande
Tillgang till VA: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp.

Beldgenhet: Ej strand eller strandnara (mer &n 150m)

Virderingsenhet: Smahusbyggnad

Tax.vérde: 869 kkr Fastighetsréttsliga forhallanden: Sjalvstandig Typ av bebyggelse: Friliggande
Boarea: 101 m* Biarea: 134 m? Total virdegrundande area: 121 m?

Nybyggnadsar: 1955 Virderingsar: 1955

Summa standardpoiing: 28

Tidigare &dgare

1.

Namn: Andersson, Sven Olof
Agdlinnehavd andel; 1/1 Fang: Kop 1955-04-09
Overlaten andel; 1/1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantméteriet
Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje
0771-636363

Ajourférande lantméterimyndighet

Lantmaéateriet

Box 47700

117 94 Stockholm
0771-636363

AL | antméteriet och Skatteverket 2015-03:26 **ssirsss

Jan Sligen AB, Haradsvégen 145, 141 72 Huddinge, Tel: 08-6467070, Telefon 2: 08-6463322, Fax: 08-6467071
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O \_ . KVALITETSPROGRAMMETS SYFTE

ON . GODKANNANDE AV KVALITETSPROGRAMMET

Kvalitetsprogrammets syfte ar att tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, Detta kvalitetsprogram r det dokument som asyflas i §10 i tecknat exploateringsavtal Detta kvalitetsprogram ar det dokument som dsyftas i §10 i tecknat exploateringsavial
sakerstalla att kommunens krav pd gestalfning och yttre miljd beaktas vid vidare mellan N&sby 4:1159 AB (Abacus) och Tyresd kommun for projekt Sodergrden dstra mellan Brf Elp 15 (BoCenter) och Tyres kommun for projekt Sodergarden vastra
projektering och byggande pa kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanens kvarteret. kvarteret,
omrade.

Ort, datum Ort, datum

3

KVALITETSPROGRAM

Sadergarden

fyresé kommun &

\\Q\\W@\\\w 7/

Nasby 4:1159 AB (Abacus) Brf Elp 15 (BoCenter)
A \\&F Lo
Dot (Lo bzde B Bl
For Tyresé kommun Fér Tyresé kommun
AwL

%bﬂbncm BO®ENTER Landskap




ow » BAKGRUND OCH AVGRANSNING

Omradet kring Vendelsdvagen i Trollbacken &r i kommunens dversikisplan ulpekat som
utvecklingsomrade.

Kommunens ambition &r att skapa en tatare bebyggelsestruktur med saval fler bostader
som verksamheter och forbattra forulsattningar far trafikmiljo och parkeringsldsningar.
Syftet ar att fillskapa val definierade ytor for alla trafikslag och forma ett attraktivt och
mer stadsméssigt gaturum.

Det berbrda projekiet Sadergarden ligger i korsningen Vendelsdvagen - Karrvagen och
utgdrs av tva delomraden. Del &r frams! bostader men aven lokaler far verksamheter
som kommer att inrymmas. Planen omfattar ocksa gaturum samt torgytor.

Omréadets nya bostadsutveckling kommer att bidra till en kvalitativ miljd genom god
utformning som fdrstérker omradet som en nod i Trollbacken.

Orthofotn . s o s PLANOMRADESGRANS . . |
Skala 1:1300
————— e ANVANDNINGSGRANS @
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. BYGGNADERNA | SIN OMGIVNING

SODERGARDEN IDAG

Bebyggelsen langs Vendelsovagen utgdrs av sméskaliga flerbostadshus och villor
fran 50-talet. De ligger tillbakadragna fran gaten och har entréera vanda bert fran
Vendelsdvigen. De har en varierande och ljus fargsatining med bade indragna och
utanpéliggande balkenger.

Bebygaelsen I&ngs de mindre gatorna bestar av varierande smahus och villor med olika
karaktar och uppfarandedr. Omradet har en grdn och lummig karakidr med lrevliga
villatradgardar och trad langs de stbrre gatorna.

OVERGRIPANDE KONCEPT

Den nya bebyggelsen ansluter i form och férg till den intilliggande bebyggelsen. Fér att
ansluta volymerna i skala till det befintliga delas dem in i vertikala delar med varierande
takfot och kuldr. Taken 3r sadeltak. Begyggelsenshdjd trappas ned fran fyra till tre
vaningar ndrmast villabebyggelsen.

Bottenvaningama langs VendelsGvagen och vid torget ges en varierande sockel med
lokaler. Langs de mindre gatorna stér byggnaderna i en, med mur, forhdjd frgardsmark
med planteringar, uteplatser och balkonger.

Oshrz Kvarleret, Fasad mot Vendelsdvagen

Vistra kvarierel, Fasad mot Vendelstvagen

kommwn & @z® ABACUS
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Torgplats vid Osira Kvarleret, fasaden delos de in i vertikala delar med varierande tatfotshaid och kuldr, Taken 3r sadeltak.
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Elevation mat Vencelsavigen
Skala 1:400

BYGGNAD

Fasaderna utfres | huvudsak putsade med inslag av rédbrunt tegel. Prefabricerade
betongelement far ef ha synliga skarvar. Kuldrer ar ddmpade varma jordfarger med
inspiration fran kringliggande flerfamiljshus och Strandtorgets firgskala. | de indragna
balkongnischerna ar fasaden av brunlaserat tra.,

Sockelvaningen mot Vendelstivagen ansluter direkt mot gata och innehéller lokaler mot
den nya torget narmast Karrvagen. Sockelvaningen uttrycks med en hogre detaljering
&n fasaden ovan och utfirs av tegel eller klinker. Socklar mot Karrvagen ach Klockvigen
utfors med puts i varierande kuldr anpassad till huvudfasaden.

Taken p4 huvudbyggnaderna ar av gré falsad bandtacktplat.

Entréer till bostadhusen bestdr av glasade aluminiumpartier i kopparrdd fargton.
Invéndigt &r trapphusen individuellt fargsatta och med en valkommnande belysning
bade inne och ute.

Fonstersatiningen &r traditionell med trafaluminiumfdnster i neutral gra kulér som passar
{ill de olika fasadfargerna. Mot gatan har vissa fénster en mycket l4g brostning for att ge
fasaden en rytm cch slappa in ljus pa golvet i ligenhetema.

De indragna balkonger och uteplatser utfdres med pinnracke for att skiljas fran dvriga
batkonger. Utanpaliggandebalkonger har ett ricke av transparant aluminiumnat i brunrdd
fargton.

G ABACUS BE®ENTER
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SOLSTUDIER
Skala 1:2000

VAR-/ HOSTDAGJAMNINGEN 21 mars/ 21 september

Kl 9.00 KL 12.00

SOMMARSOLSTANDET 21 juni (Semmartid)

-

KL 12,00 KL 15.00 Kl 18.00
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21 april / 21 auqusti (Sommartid)

Kl 20.00
D
Kl 21.00 Skala: 1:2000
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ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

Cykelparkeringstal per lagenhet raknas till 2 st for 1-2 RoK och 3 st for 3-4 RoK.
Cykelparkering placeras pé forgérdsmark, i gardshus samt forradsutrymme. Minst 70%
av cykelparkeringen &r forlagd inomhus eller vaderskyddat pé gérd.

PERSONBIL

Parkeringstal per lagenhet raknas till 0,4 for 1 RoK, 0,6 fdr 2-4 RoK ach 0,5 fér lokal
inklusive bestksparkeringar till boende. 1 HKP placeras pa mark norr om bebyggelsen
for det norra trapphusets behov. Ett garage &r placerat under gérden och det nés fran
gérdshuse! | gardens mitt med 25 meers avstand fran gardsentréerna. Infart fill garaget
sker fran Klockvagen néra korsningen mot VendelsGvagen. Besdksparkering fér boende
planeras med tva p-plalser pa kvartersmark mat Klockvagen.

FARDTJANSTITAX

Bostadhusen angdrs langs gatorna ndrmare &n 25 meter fran respektive entré. Angdring
och korttidsparkering vid lokaler/verksamheler planeras langs Karrvagen.

VAROR
Angringsficka for varuleveranser finns ldngs Karrvagen néra torgyta.

AVFALL

Hushallssopor hamtas i nedgravda kasuner pa tre platser langs Karvagen och
Klackvagen. Sortering av férpackningar finns integrerat i elt plank mellan byggnaderna
langs Klockvagen.

MOJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkaren kan na bebyggelsen frén omgivande gator och utrymma Idgenheter som
vénder sig mot gatan med stegbil. Enkelsidiga |agenheter mot garden utryms med
bérbarastegar ca 50 meter frén uppstaliningsplats pé gatan. Garaget ulryms via trapphus
och garageport.

Plan Girdhus

Garagzplan Plan 09

14 KVALITETSPROGRAM  Sddergarden G.\_.mm@ kommun
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GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot VendelsGvagen finns ingen forgardsmark utan entréer leder direkt ut till den
allménna géngytan. Yta &r val lilltagen sé alt folgangare kan passera ulan att paverkas
av drruppslag.

Férgardsmark mot Gvriga gator &r val tilltagen och har en gréin karaktar med formstarka,
frivixande buskar. Mot Klockvagen avgransas planteringsytoma med stodmurar i tegel,
Uteplatser kids med liggande traribbor som ddljer sockeln ach blir stad for kiattervaxter,
Récken &r genomsikiliga. Uteplatser mot Karrvagen har en halvprivat karaktar med
Irappor ner mot entréplatserna. Uteplaiserna avsk&rmas mot gata med vegetation.

Entréerna gestaltas med varsitt entrétrad pa kvartersmark av egen tradart fr att ge
en personlig och igenkannande prage! fill varje entré. Markmaterial, sittmébler och
cykelstall utformas enhetligt vid alla entréplatser.

BOSTADSGARD- Koncept

Den solbelysta garden har odling som central funktion. | mitten finns etf gérdshus som
kopplar den sddra och norra delen till varandra och samtidigt delar upp gérden i tva
mindre rum.

Langs fasadema gar gardens huvudstrak med entréer och cykelparkering. Striket
avgransas mot uteplatser och det inre rummen med formstarka hickar och
perennplanteringar. Innanfor siréket finns gérdens grona rum, med flera sittplatser,
vistelseytor och lek. Den strama inramningen kontrasteras med lite vildare *brynzoner”
som omringar dppna skalformade grasytor och ulgdr en biotop for faglar och insekter.
Mot villaomradet finns en kuperad brynzon far infillration av dagvatten.

Den laga byggnaden dr gérdens blickfang och rymmer flera funktioner. Har nis garaget
frén alla entréer, har finns generdsa cykelrum och en pergola. Gardshuset r i tré med
ett gront biotoptak. Lings sydfasaden finns elt sociall uterum med grill och plats fér flera
séllskap. | anslutning ill pergolan finns drivhankar fér egen odling, blommande mindre
frukttrad och barbuskar,

15 KYALITETSPROGRAM  Sadergérden
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Garden erbjuder flera samlingsytor for stdrre eller mindre sallskap i olika sollagen. Har
finns ¢sa bord och stolar for fri mablering. Smabamslek med sandiada och lekredskap
finns i anslutning till sittplatserna.

Narmast angrénsande villor & garden ej underbygad. Har modelleras marken med en
mjuk dvergang Hill angrénsande fastigheter for att skapa en spannande brynzon med
méjlighet til hg biologisk mngfald och ett rikt fagel- och insekisliv. Vegetationen
har en frivixande karaktdr och har finns minst 3 strre trad av solitar kvalilet for att
avgransa mot grannfasligheten. Har ryms ocksa en mer informell och nalurinspirarad
lekyta. Denna yta hanterar fastighetens dagvatien och har tillils stéende vatten vid
stora regn. Gard utformas med magasinldsningar for férdrojning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effekliva volym om 17 kubikmeter. Langst i norr finns ett par
parkeringsplatser fér beskande.

De privata uteplatserna &r val filllagna och ligger inbaddade i planteringsytor med
avskiljande vegetation.

Alla stdrre vistelseylor, lekytor och entréer nds tillgangligt. Markmat
med fog eller stenmjl,

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudsirdk och entréer lyses upp med pollare
ocheller stolpar. Mjuk stamningsbelysning vid vistelseytor och lek kompletteras med
effekibelysning vid exempelvis solitdra tréd och andra rumsbildande strukturer. Entréer
ut mat gata har aven de en mjuk och valkomnande belysning integrerat i gestaitningen.

| &r betongsten

@GP ABACUS
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Plan 1:1000
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Fasad mol VadelsBvigen
Skala 1:400

BYGGNAD

Kvarteret ligger mellan Svalvagen, Vendelsvagen och Slattvégen. Det bestar av fyra
byggnadskroppar i tre-fyra vaningar. Mot Vendelsvagen vetter den byggnadskroppen
som &r mest avldng och bestar av fyra vaningar. Mot de mindre gatorna, Svalvégen
och Slattvigen, ligger mindre byggnader som trappar ner till fre vningar mot den
angransande villabebyggelsen. | kvarteret finns dven ett mindre gardshus som nas via
gathuset mot Vendelsdvagen.

Huskroppen mot VendelsGvagen har en inskjuten del i fonden av Klockvagen, Detta
fortydligar métet med kvarterel pa motstaende sida.

Langs Vendelsovagens sadra del och mot torget i syddstra hdrnet finns det lokaler.
Ostra delen av garden &r underbyggd med ett gemensamt garage som nas av samiliga
trapphus. Nedfarten till garaget sker fran Slattvagen.

Kvarteret &r genomgéende utfort med putsade fasader i eft antal jordfarger for att smaita
in i den omgivande bebyggelsen. Prefabricerade fasadelement far ej ha synliga skarvar.
Undantaget &r byggnadernas gavlar mot torgyta samt i mélet mellan Svalvagen och
Vendelsdvagen som utfdrs i melerat tegel i samma fargskala som putsen. Sockelvéning
vid lokaler ach kvarterels entréer utfors ocksa i tegel vilket ger en ytterligare detaljering
i de delar man kommer nara till.

Byganadskropparna &r nedbrutna till mindre enheter genom variation i putskuldren. Detta
forstarks av det varierade taklandskapet och sackelns varierande héjd. Fonstersattningen
ar strikt och darmed bidrar till smaskaligheten, Samtliga lagenheter har tillgéng till
balkongfterrass ach/feller franskt finster for att dra nytta av den sydvéstvanda gérden
och den lummiga omgivningen.

Tak utféres med falsad bandtéckt ljusgra plét och i taklandskapets hagre delar inryms
kvarterets tekniska utrymmen samt hisstoppar. Entrépartier, lokalpartier, fonster ach
fonsterddrrar utférs i aluminium i en neutralt gré kuldr. Balkonger och franska fonster
har pinnracken i kuldr lika fonster.

Putsfasader

19 KVALITETSPROGRAM  Sidergirden tyres6 kormin & Gz ABACUS
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Oversidl Vasira kvartetels nora daf selt frin Sualvagen
Skala 1:2000
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ANGORING OCH PARKERING

CYKEL

Cykeltal 2 cykelplats fr 1-2 RoK, 3 cykelplats for 3 RoK och storre. Cykelparekring loses
i cykelrum i kallaren kopplat till trapphusen sami pa gard. Minst 70 % av cykelplatsena
utfdrs viderskyddade.

PERSONBIL

P-tal: 0.4 for 1 RoK och 0,6 fér 2 RoK och storre samt 0,5 for lokaler inklusive
bestksparkering fir boende. Samtliga kvarferets P-platser ligger i garage.
Besdksparkering fill boende planeras med tva p-plalser pa kvartersmark mot
Vendelsévagen.

VAROR
Angéringsficka for varuleveranser finns langs Vendelsdvagen.

AVFALL

Hushallssopor hdmtas i nedgrévda kasuner pa tva platser, vid Svalvagen och Karrvagen.
Sortering av forpackningar sker i miljgrum placerat i byggnaden mot Svalvagen.

MGJLIGHET TILL RADDNINGSINSATSER

Brandkéren kan né bebyggelsen fran omgivande gator ach utrymma Iagenheter som
vénder sig mot galan med stegbil. Enkelsidiga l&genheter mot garden utryms med
barbara stegar ca 50 meter fran uppstaliningsplats pa Svalvagen respektive Slattvagen.
Garaget utryms via trapphus och garageport.

2 RVALITETSPROGRAN  Shdergirden tyresé kommun & &GP ABACUS BE@ENTER AwL
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Entréirad

GARD/UTEMILJO, KVARTERSMARK

FORGARDSMARK

Mot Vendelsdvagen finns ingen forgardsmark utan entréer leder direkt ut
allménna gangytan.

den

Forgardsmark mot Gvriga gator &r val tilltagen ach har en gron karaktar med frivéxande
buskar. Entréerna gestalias med varsitt entrétrad av egen trédart fér att ge en personlig
och igenkannande pragel till varje entré. Vid dessa entréer finns cykelparkering samt
sitimgjlighet. Vid nagra gavellagen finns uteplaiser som delvis méter fargardsmarken,
dessa ligger ndgot upphdjda och avskiljs med planteringar samt genomsiktliga racken.

BOSTADSGARD- Koncept

Gérden 4r uppdelad i tvd delar vilka sammanbinds av ett kommunikativt strak
parallellt med Vendelsovagen. Straket sammanbinder ocksa garden med torgytan och
parkeringsytaninorr, Har finns samlingsplatser och vistelseytor av en mer urban karaktar,
med hardgjorda ytor for ex. bollsport, cykeluppstallningar samt soliga sittplatser. Mot
aomradet gér garden successivt mot en tradgardslik och grénare karaktar. Har ligger
lek och samlingsplatser inbéddade i gronska och har méjliggdrs for synlig infiltration
av dagvatten. Gard utformas med magasinlGsningar féir fordrdjning av dagvatten av en
minsta sammanslagna effektiva volym om 27 kubikmeter.

Det kommunikativa straket inryms under en pergolastruktur och inrymmer bade sittplatser
under gronska, cykelparkering och tillgénglig passage under fak till gardshuset.

Garden erbjuder flera samlingsytor for stdrre eller mindre séliskap i olika sollagen.
Har finns Iosa bord och stolar for fri mdblering samt tva fasta grillplatser. De mer
tradgardslika och lummiga uterummen kantas av frukitrdd och bérbuskar. | nérheten
finns odlingslédor och drivbankar. Har finns ocksa ett tridgardskjul for mindre redskap.

Gérden erbjuder tva typer av lek, dels naturlek med sandlada och lekredskap som
sammanbinds av en tillganglig slinga i kuperad milj, dels lek av mer urban karaktar med
flyttbara mabler, ett basketmal och plats for informellt "héng”. I anslutning till naturleken

placeras fagelholkar i de stdrre triden. Dar gérden ej &r underbyggd planeras fr minst

23 KVALITETSPROGRAM  Sidergirden tyresd

kommun &

4 tréd av solitar kvalitet.

De privata uteplalsema &r val tilltagna och ligger inbdddade i planteringsytor med
avskiljande vegetation.

Alla stérre vistelseylor, lekytor och entréer nas tillgangligt. Markmaterial ar betongsten
med fog eller stenmjél.

Gérden &r delvis underbyggd med garage vilket inte syns i gardsutformningen, inga
synliga kanter upplevs pa plats. DAr garden ej &r underbygad modelleras marken for
att méta angransande fastighet. Modelleringen skapar spannande och vackra rum och
méjliggér for synlig infiltration och férdrojning av dagvatten. De dversvammningsbara
ytorna planteras med naturlig flora av exemplevis fuktangskaraktar.

Garden ges en omsorgsfull belysning. Huvudstrk och entréer lyses upp med pollare
ochleller stolpar. Mjuk stamningsbelysning vid vistelseylor och lek kompletteras med
effeklbelysning vid exempelvis solitéra trid och andra rumsbildande strukturer. Entréer
ut mot gata har &ven de en mjuk och vélkomnande belysning integrerat i gestaltningen.
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07. KOMMUNENS ATAGANDEN

GATURUM

Kommunen ser éver mojligheten att i samband med berdrd detaljplan for Bostader
vid Sodergarden rusta upp befintliga gator och forbétira framkomligheten for frémst
fotgangare, cyklister samt kollektivirafik i och i anslutning till detaljplaneomradet.

Ytor fér olika frafikslag avgrénsas genom olika markbelaggning eller markeringar i mark
med fris eller fargsattning for alt frémja god orientering och sakerhet. Kantstenar ulftrs
i granit

VendelsGvagen utdkas inom planomradet med gang- och cykelbana péa dess dslra sida
for att man skall kunna cykla trafikskilt [angs med Vendelsovagen. Vendelsévagen forses
med ny belysning. Kommunen ser i samband med detaljplanearbetet for Bostader vid
Sodergarden dver méjligheten till en dubbelriktad cykelbana i fdrlngningen mot Kumla
skola och Alléplan. Detta hanteras vidare inom ramarna for program fér Trollb&ckens
centrumutveckling. Tva nya Gvergéngstéllen anliggs pa Vendelsévagen, eft norr
respektive ett soder om busshallplatsen.

Langs Klockvagen och Karrvagen i anslutning till planomrédet planeras gangbanor for
att fotgéngare skall kunna réra sig i omradet skilt fran biltrafik.

Kommunens ataganden innefattar en utformning av gaturummen som medgér
framkomlighet f6r boogiebuss langs Kémvdgen och Vendelsdvagen. Befintlig
busshalispiats behalls i befintligt lage for att kunna forse omridet med goda

kollektivirafikmbijligheter.

Léngs Karrvagen och Slattvagen tillskapar kommunen p-platser for kortfidsparkering
for bestkande till verksamheter. Vrutransporier &r lokaliserade till Karrvagen och
Vendelsdvagen.

Kommunen utreder under vidare arbete majligheten till galutrad langs Kémrvagen och
Vendelsdvagen.
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TORGYTOR

Inom detaljplanen planlaggs 2 torgytor vars syfte ar att majliggora for ulomhusvistelse
i ndra anslutning fill verksamheter och kollektivtrafik. Torgytorna ges en likartad
gestaltning. Torgen ges en Gppen och fri utformning fér att méjliggora rorelser i alla
riktningar dver dem,

Markmaterial utfors med natursten, betongplattor efler betongmarksten och far ha
konstnarliga inslag.

Torgen mébleras med soffor/bankar, papperskorg ach cykelstall. Kommunen utreder
under vidare arbete méjligheten till tt trad pa vardera torgyta.

Torgytorna férses med stolp/mastbelysning saml eventuell effektbelysning av mdbler
och tréd.

KONST
Inom projektet avsatis en del av intakterna till konst.

Konstverket bér fungera som ett riktmérke for trafikanter eller utfdras som elt inslag i
den dvriga gestaltningen integrerat i form av markmanster, belysning eller mablering pa
torgytor. Konsten kan ocksa vara nagot mer av en skulplur som placeras pé platsen.

Placering och utférande utreds vidare tillsammans med en arbetsgrupp bestéende av
planerare, landskapsarkitekt ach kanstnar.

VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen tar tilsammans med byggherrar fram anslutningspunkter for va-
anslutning for berdrda fastigheter. | samband med genomfdrandet firldggs vid behov
dagvaltenledningar med &kad kapacitet far att klara fléden fran berdrda omraden, En
omldggning samt farlangning av ledningar kommer dven delvis att ske.

@GP ABACUS B

Exampel p3 sku'plur
“Taxen” au Therese Clewestam, Tyresd nya stadsgark

Exempel pd siwplurimébel
*Paddan , Odian , Grmen” av Gunilla Poignant
. Qackseda forskela, Vellanda 2012
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Om . ATGARDER INNAN OCH UNDER BYGGSKEDET

ETABLERING

Fore byggstart ska byggherren upprétta en etableringsplan som ska reglera uppstlining
av arbetsbodar, upplag, in- och utfarisldsningar f&r byggtrafik, instingsling runt
bygoarbetsplatsen och d il

Etablering ska i mjligaste man ske pa kvartersmark och |
annat fall pa l4mplig plats i omrédet efter dverenskommelse med kommunen.

TRANSPORTVAGAR

Enriskanalys far byggtrafik ska genomfdras innan byggstart och redovisas for kommunen.
Eventuella dtgdrder som berdr kommunala gator eller andra allménna anlaggningar ska
godkannas av kommunen innan de vidtas.

(Okad frafik pa grund av transport av massor och arbeten som berr allmén platsmark
ska redovisas i en frafikanordningsplan. Trafikanordningsplanen ska sakerstlla att bl.a.
den gang-, cykel- och biltrafik som sker i omradet kan ske pa ett sakert satt.

Byggtrafik till ach fran exploateringsomradet ska ske via VendelsGvégen i enlighet med
uppréttad trafikanordningsplan.

BYGGSKYLTNING

Fran det att arbeten startar skall Exploatrerna kontinuerligt informera allmanheten med
skylt pa plats om de pagaende byggnadsarbetena.

SKYDDSATGARDER, SPRANGNING SCHAKTNING

Vibrationsmatning ska utfras under pagdende vibrationsalstrande arbete. Exploatéren
ska forvissa sig om att narliggande byggnader och andra konstruktioner besiktigas
innan vibrationsalstrande arbete och eventuell spréngning utfors.

Infdr schakt fdr garage och under byggskedet ska ett egenkontrollprogram uppritias
med métning av grundvattennivéer inom och utanfdr praktiskt influensomrade.

SKYDD AV VEGETATION

Arbeten mot grannfastigheter i nérhet av trdd och buskar ska utforas pa et sadant satt
att vegetation med rtter in mot planomradet forblir varaktigt livaktiga.
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O@ » PROCESS

1. NAR PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT.

2. INFOR BYGGLOVSANSOKAN

3. BYGGLOVSPROCESSEN STARTAR

O

Kommunen kallar ill starfmdte med byggherren dar projekteringshandlingarna stams av
mot avial och kvalitetsprogram.

Genomgang av lidplan, arbetsgang, fastighetsrattsligadtgarder samt ekonomi gérs.
Eventuell fastighetsbildning ansdks och genomfdrs hos Lantméteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4.1 SAMBAND MED TEKNISKT SAMRAD OCH STARTBESKED

Kommunen stmmer av att projekleringshandlingama (nu i niva med bygglovhandlingar)
uppfyller avtal och kvalitetsprogram. N&r handlingama dverensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov stkas.

Ansvarig; Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. KONTROLLERAATT OVERENSKOMNA SKYDDSATGARDER FNNS PA PLATS

Nér byggherren Iamnat in bygglovshandlingar och evenluella andra lov s& som marklov,
rivningslov och etableringslov kan bygglovsarendet starta.

Ansvarig: Byggherren

6. | SAMBAND MED ATT SLUTBESKED GES

Som en del av bygglovarendet kontrolleras bygalovshandlingarna gentemol de tekniska
krav som stalls pa byggnader och mark genom BBR's foreskrifter och allménna
rad. Kommunen stammer av aft inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal,
kvalitetsprogram och planhandlingar. Byggnation far paborjas nér starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

2 KVALITETSPROGRAH  Sadergérden
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Det kan rdra sig om exempelvis tr&d, naturskydd, byggstangsel, besiktning av vagar och
gangvagar, skyltar fér allménhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat bade i
detaljplanen, avtal ochleller i kvaliletsprogrammet. Kommunen stimmer av att dtgarderna
uppfyller avtal och kvalilelsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kemmunen (exploatering, bygglov)

&P ABACUS

BO@ENTER AWL

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigstalld byggnad ach mark uppfyller

avial och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stammer av att fardigstalld byggnad
och mark féljer da lov som getts. Kemmunens projektledare (exploatering) godkanner
skriftligen att byggherren har fullfljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering, plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren

Landskap




‘_ O » GODKANNANDE AV ATAGANDENA

Harmed intygas att Nasby 4:1158 AB (Abacus) har uppfyllt atagandena enligt kvalitelsprogrammet,

Orl, datum

For Tyresd kommun
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Harmed intygas alt byggherren Brf Elp 15 (BoCenter) har uppfylit atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

@G ABACUS

B&@ENTER

Ort, datum

For Tyresé kommun
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» CHECKLISTA

BEBYGGELSE GALLER
_u Huskroppar utfors med variation i nockhjd och fasadkuldr med syfte att fdrstarka den visuella vertikala indelningen Alla
[] Fasad utfrs i puts, tegel eller Klinker Alla
[] Sockel mot Vendelstivagen samt vid torg mot Karrvagen och Slattvagen ska vara av tegel eller Klinker Alla
[] Bostader ska ha huvudentré frén gatan Alla
[ Byagnader ska utformas med sadeltak Alla
[T Tak far j utféras med koppar och omélad zink Alla
D Hojdskillnader mot gata tas upp av trappning i fasad dar sa behdvs
] utvandiga trapphus for bostader far €] finnas
| Teknikutrymmen ska inte placeras pa tak
D Prefabricerade fasadelement far ej ha synliga skarvar, Dilatationsfogar filléts i de fall de déljs bakom stuprannor eller likvardig!
1 Murar vig upphdjd forgardsmark ska utféras med tegel likt sockel mot Vendelsdvagen
_H_ Val av kuldr ska vara i ddmpade varma jordfarger enl palett i kvalitetsprogram, farger stams av med kommunen infdr bygglov
D Entrévaning som i detaljplan regleras som BC1 ska ha en vaningshdjd om minst 3,5 meter
D Byggnader ska utformas sé att vibrationer i bostader inte dverksrider 0,3mm/s
| Balkonger, inom pa plankartan markerad korsmark, mot Karrvagen och Klackvagen skall utfdras friliggande med en maximal yta per enhet om 15 kvm
GRON DESIGN
[l Férgardsmark mot Svalvagen, Sléttvagen, Klockvagen och Karrvégen skall utidras med vegetationsskikt dér den ej pd grund av tillgénglighetskrav, uteplatser eller andra pévisade anledningar enligt lag eller styrande riktiinjer behdver vara annat Alla
_H_ Varje entré mot Klockvégen, Karrvgen, Svalvagen samt Slattvagen markeras med ett entrétréd Alla
_U Garage under innergard skall utféras med planterbart bjélklag Alla
D Komplementbyggnader ska ha vegetalionsbeklddda tak Alla
] Innegérd far ej vara asfalterad Alla
D Gardar vilka ligger i direkt anslutning till privata fastigheter ska utfdras med vaxllighet vid fastighetsqréns om minst 2 m (beraknat frén gréns) med undantag fér grins mot fastiahet 4:1125 dar grins markeras med plank Alla
[ pa qard olanteras mins! 3 trad ay salitzr kvalite stamomfang min 20 em Qstra kvartaret
D Pa gard planteras minst 4 trid av solitdr kvalite stamomfang min 20 cm Vastra kvarleret
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GALLER

[] Vegetationsbaddar avsedda for perenner, buskar och tréd pé innergérd ska ha etl minimum av 500mm vaxtjord Alla
[C] Vegetationshadd for grasytor pé innergérd ska ha ett minimum av 300mm véxtjord Alla
_H_ Gardar skall rymma plals avsatt for smabarnslek samt mbblerad samlingsyla Alla
GATA OCH TRAFIK
[ P-norm for cykel: 2 st cykelplatser for 1-2 rok, 3 st cykelplatser for 3 rok och storre. 70 % av cykelparkeringar ska finnas i cykelrum eller under viderskydd Alla
_H_ P-norm far bil; 0,4 far 1 rok. 0,6 for 2 rok och stérre. 0,5 for lokal, inklusive besdksparkering far boende Alla
_H_ Parkeringsplatser for boendeparkering ska anordnas i p-garage inom kvartersmark. HKP, bilpool- samt besdksparkering far placeras pd gérd Alla
_H_ Bilpoolsldsning ska erbjudas. | det fall detta ej uppfylls ska en p-norm pé 0.8 for 2 rok och stdrre uppfyllas Alla
D 2 besdksparkeringar for boende samt 1 hkp anordnas pé gard Ostra kvarteret
_H_ Minst tvé besdksparkeringar for boende anordnas pa gard Vistra kvarterel
UTEMILJO
[T Lagenheter i niva med innergard ska ha en uteplats mot/pa denna Alla
_H Kvartersmark mot torg utformas s att en visuell gréns finns mellan kvartersmark och torg Alla
_H Fastighetsgréns mot fastighet 4:1125 skall utforas med plank vilket skall godkannas av kommunen Alla
[ Kvartersmarkens héjd ska vid gréins mot angrénsande fastighet 4:397, 4:393, 4:1125, 4:1126, 4:1308, 4:1486 ligga i niva eller lagre &n dessa, inga hdjdskillnader far tas upp med murar e.d Alla
DAGVATTEN
Innergard skall vara belagd med permeabla material dar den ej pa grund av tillganglighet eller andra pvisade anledningar behéver vara annat. Som permeabla malerial raknas vegetalionsbekl&dda ytor samt grus/grésarmering/sand- och barkytor Alla
Alla

Dér magasinsl@sningar farekommer for férdrdjning av dagvatten skall dagvatten komma till gagn for anslutande véxtlighet dar sa dr méjligt

Kvartersmark vaster om Vendelsdvagen skall utformas sa att en volym av minst 27m3 dagvatten kan fordrGjas och ledas fill tva anslutningspunkter

Vastra kvarleret

I |

Kvartersmark dster om Vendelsdvagen skall utformas s att en volym av minst 17m3 dagvatten kan fordrdjas och ledas till tvé anslutningspunkier

(Ostra kvarteret

Garageventilation skall placeras sd att denna inte stor angransande fastigheter

TEKNIK
[] Miljrum ska finnas fér sortering av avfall i karl fillgangligt fér fastigheten. Miljérum farlaggs mot Svalvagen Vastra kvarteret
[C] Majlighet till sertering av avfall i kil ska finnas for fastigheten. Nedkast foriaggs mot Klockvégen Ostra kvarteret
_H_ Sopkassuner far hushalisavfall skall placeras med max 50 m frén entré samt max 6 meter frin uppstalining sopbil Alla
O Alla

2
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GENOMFORANDE GALLER
[C] Innan byggstart skall en etableringsplan uppréttas som skriftigen skall godkénnas av kammunen Alla
[ Riskanalys fér byggtrafiken ska genomforas innan byggstart. Eventuella &lgrder som berdr allmén plats ska godkannas av kommunen Alla
] narliggande byggnader och andra konstruktioner ska besiktigas innan vibrationsalstrande arbete och eventuell sprangning utfirs Alla
[J vibrationsmatning ska utforas under pagéende vibrationsalstrande arbete Alla
[ Infer schakt for garage och under byggskedet ska ett egenkontrollprogram upprattas med matning av grundvattennivaer inom och utanfdr praktiskl influensomrade Alla
KOMMUNENS ATAGANDEN
D Kommunen tillgodoser kantstens-fgatuparkering for kortare stopp vid Slattvagen och Karrvagen Kommunen
D Kommunen tillgodoser angdring for leveranser vid Karrvigen samt Vendelsbvagen Kommunen
D Kommunen fillgodoser framkomlighet fér boogiebuss ldngs Vendelsdvégen och Kérrvagen Kommunen
] Kommunen ansvarar fr uismyckning av det offentliga rummet i samarbete med konstnar Kommunen
L1 Kommunen férbttrar framkomligheten for fotganaare och cyklister inom och delvis i anslutning till planomradet Kommunen
[ 1 Kommunen |agger om, forl4nger samt dimensionerar vattenledningar inom och i anslutning till planomradet Kommunen
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Mesé ko-rm.lm %@ SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (34
@‘ Kommunstytelsen
2017-01-10

Datum 2017-01-10

Tid 18:30-19:20

Plats Sammantridestum Bollmora, kommunhuset

Beslutande Se nitvarolista

Ovtiga deltagare  Se nirvarolista

Justetingens plats

och tid Kommunkansliet 2017-01-16

Paragrafer 1-6,8-18

Sekreterare MM / /% W
Cillevi Elvhage

Ordfdrande
L et
Fredrik Sawestihl
Justerande OW (m)ﬁw
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Obsetvera att anslagstiden inte it samma sak som &verklagandetiden.
Otgan Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-01-10
Datum di anslaget sitts upp 2017-01-17
Datum da anslaget tas ned 2017-02-08

Férvaringsplats f6t protokollet Kommunkansliets atkiv plan 6

Undetskrift % % éﬂ%

“Hillevi Elvhage

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-01-10

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande
Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (8), 2:e vice ordférande
Anki Svensson (M)

Andreas jonﬁson oD

Dick Bengtson (M)

Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennetberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (S)

Catl Johan Katlson (S), §§ 1-4 och 6-18
Lennatt J6nsson (S), tjdnstgbrande ersittare f6r Catl-Johan Katlson (S) under § 5
Matie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Latsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (S), frin och med § 2
Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga
Bo Renman, kommundirektér, kommunstyrelseférvaltningen
Sigbrith Martinsson, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen

Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medbotgatfokus,
kommunstyrelseforvaltningen, till och med § 12

Justerandes sign

QW

% Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrels en
2017-01-10

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsfétvaltningen, till och med §7
Maj Ingels Fagetlund, sikerhetschef, kommunstyrelseftvaltningen
Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelsefotvaltningen
Mikael Onegérd, politisk sekteterare, M
Robert Skélin, politisk sekreterare, M
- Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S
Leonid Yurkovskiy, politisk sekretetate, SD
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen
Helene Bergstrom, flyktingstrateg, kommunstyrelsefétvaltningen, § 1

Franvarande
Karin Ljung (S)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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