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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal, Torsby 1:342 - Dragudden

Forslag till beslut
Exploateringsavtal fér genomforandet av detaljplan Torsby 1:342, Dragudden godké&nns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

For genomforandet av detaljplanen for Torsby 1:342, Dragudden (Torsby havsvik) avses tva
avtal upprattats. Ett avtal mellan Varmdé kommun (Kommunen) och &garen till Torsby 1:342,
Torsby Havsvik AB (Exploatdren), samt mellan Varmdé kommun (Kommunen) och
Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket). Exploatoren star kostnader for de atgarder
som ska utforas i och med exploateringsavtalet, vilket ocksa omfattar Stadsvalls busshallplats
invid vag 274, darav avtalet med Trafikverket. Kommunen tillférsékrar dock i avtalet med
Trafikverket att (pa Exploatérens bekostnad) utfora atgarderna avseende busshallplatsen, om
Exploattren inte utfor dem.

Bakgrund

Detaljplanen for Torsby 1:342 - Dragudden antogs i samhéllsplaneringsndmnden (SPN) den
20 maj 2014 men Overklagades till lansstyrelsen. Detaljplanen 6verklagades sedan vidare till
mark- och miljddomstolen (MMD) som beslutade emot lansstyrelsens beslut och upphévde
detaljplanen. Domstolen ansag att kommunen inte med stod av 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket,
p1, miljébalken har kunnat upphava strandskyddet i den omfattning som beslutats och anséag
att planen stred mot 4 kap. 17 8 plan och bygglagen (PBL) och 7 kap. miljobalken (MB).
Kommunen éverklagade detta beslut till mark- och miljééverdomstolen (MMOD) men
mottog sedan den 2 februari 2016 av MMOD beslut att MMD:s beslut stod fast. Darmed
upphavdes dven det antagna exploateringsavtalet for Torsby 1:342 - Dragudden.

For genomforandet av detaljplan for Torsby 1:342 - Dragudden (Torsby havsvik), har ett nytt
exploateringsavtal upprattats mellan Kommunen och Exploatoren.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska och tekniska atgarderna avseende exploateringen
vid genomfdrande av detaljplanen for Torsby 1:342 - Dragudden (Torsby havsvik).
Exploattren star alla kostnader for de atgarder som ska utforas sasom forbattring av
busshallplats, upplatelse av mark for VA-ledningar, lantméterikostnader.
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Samtidigt tar exploateringsavtalet fram intentionerna for byggnationen och sakerstaller ocksa
att allétrad och 6vriga skyddsvérda trad skyddas under byggtiden med hjélp av viten.

Da Trafikverket som princip inte skriver avtal direkt med exploatérer om atgarder som beror
statliga vagarna, utan kraver att kommunen gar in som mellanhand och skriver avtal med bade
exploatoren och Trafikverket, hanteras aven atgarderna pa vag 274 i exploateringsavtalet. Nar
fardig utformning av busshallplatsen ar klar tecknas avtal med Trafikverket.

Detaljplanen for Torsby 1:342 — Dragudden (Torsby havsvik) ska antas i anslutning till
godkannandet av exploateringsavtalet.

Bedomning
Forvaltningen bedomer att forslag till exploateringsavtal kan godkannas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatdren ska sta alla kostnader for de atgarder som ska utféras i och med
exploateringsavtalet. Exploatoren ska enligt exploateringsavtalet stalla sakerhet pa 600 000 kr
for fullbordande av deras skyldigheter i form av en bankgaranti.

Konsekvenser for miljon

Exploatéren svarar for att marken inom planomradet uppfyller de myndighetskrav som stélls
for nyttjande av marken for avsett andamal. Skydd under byggtiden av allétrad och Gvriga
skyddsvarda trad regleras i exploateringsavtalet.

Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsavtalet innebar att Stadsvalls busshallplats forbattras och att allétrad, 6vriga
skyddsvarda trad inom planomradet skyddas under byggtiden. Dérutover regleras att mark ska
upplatas for VA-ledningar och pumpstation.

Arendets beredning

Arendet har beretts av forvaltningen i samverkan med konsult fran Torkel Oste
Fastighetskonsult AB.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Exploateringsavtal Bildggs
2 Bankgaranti Bilaggs ej

Samtliga bilagor finns tillgangliga pa samhallsbyggnadsavdelningen.
Bankgaranti 6verlamnas till kommunen innan avtalet undertecknas.

Beslut i arendet
SPN 2012-08-21 § 109 Beslut om Start-PM
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KS 2012-10-10 § 193 Beslut om Start-PM
SPN 2013-01-22§ 1 Beslut om samrad av detaljplan
SPN 2013-12-17 § 110 Beslut om granskning av detaljplan
SPN 2014-05-20 § 46 Beslut om antagande av detaljplan
KS 2014-06-04 § 122 Beslut om antagande av detaljplan
KS 2014-06-04 § 121 Beslut om antagande av exploateringsavtal
KF 2014-06-18 § 97 Beslut om antagande av detaljplan
KF 2014-06-18 § 96 Beslut om antagande av exploateringsavtal
KSPU 2016-06-15 § 36 Beslut om samrad av detaljplan
KSPU 2016-10-19 § 54 Beslut om granskning av detaljplan

Sandlista for beslutsexpediering
Samhiéllsbyggnadsavdelningen

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorschef
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