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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Antagande, detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 mfl

Forslag till beslut

1. Detaljplan fér Gustavsberg 1:268 m.fl. Stallet antas
2. Granskningsutlatande for Gustavsberg 1:268 m.fl. godkanns

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Forslag till detaljplan méjliggor bland annat 25 nya bostader med byggréatt om ca 2300 kvm
bruttoarea (BTA), iordningstéllandet av gang- och cykelvég pa Batvagen samt ett torg med
mojlighet for parkering.

Planens syfte ar att fortsatta omvandlingen av fabriksomradet i Gustavsberg till en 6ppen och
levande stadsdel med bostader. | denna berdrda del av fabriksomradet innebér det att
mojliggora en fortsatt och utvecklad anvandning av Stallet for centrumandamal, ny
bostadsbebyggelse i planomradets norddstra del samt att mojliggora utbyggnad av gang- och
cykelvég langs Batvagen.

Bakgrund

Detaljplanens omrade var en del av det tidigare planarendet detaljplan for Fabriksstaden
Gustavsberg 1:29 m fl (dnr 11KS/0057) under samrad och utstallning. Vid tiden for antagande
ar 2011 beslot kommunfullméktige att undanta kvarteret dar Stallet ingar samt
omkringliggande gator fran antagande. Anledningen var att anvandningsregleringen for
Stallet behévde omarbetas. Nu aktuellt planférslag omfattar hela det undantagna omradet
forutom en del av Batvégen.

Detaljplanen var efter beslut i kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott ute pa samrad under
november 2013 och granskades under februari 2014. Planforslaget var sedan ute pa férnyad
granskning under maj och juni 2016 med anledning av att &ndringar gjordes i planforslaget
som enligt PBL 5 kap. 25 § kan anses vara betydande. Med sadana andringar foreskriver plan-
och bygglagen att forslaget ska granskas pa nytt.

Planen har andrats pa tva mindre punkter sedan foregaende namndbeslut om fornyad
granskning.

En yta for komplementbyggnader pa 15 kvm har ritats in i plankartan. Andringen mojliggor
att fastighetségaren till Gustavsberg 1:268 (CTE bygg) kan uppféra en komplementbyggnad
vaster om Stallet. En bestammelse om bullerkrav for nya bostadsbyggnader har ocksa lagts till
plankartan.
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Kommunstyrelsen planutskott beslutade 2016-09-07, § 44, att aterremittera arendet for
komplettering med beviljade bygglov pa den aktuella fastigheten och kompletterande
fortydligande hur Stallet-byggnadens kulturvarde kan bevaras.

Arendebeskrivning

Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. m6jliggor nybyggnation av ca 25 bostéder.
Byggrattens storlek (ca 2300 kvm BTA), samt placering, har inte &ndrats namnvart fran det att
kvarteret stélldes ut tillsammans med detaljplanen for Fabriksstaden 2011. Byggratten ar
placerad Gster om stallet mot Chamottevagen och Stig Lindbergs gata pa fastighet
Gustavsberg 1:52. Fastighet Gustavsberg 1:52 far i foreslagen detaljplan storre kvartersmark
an vad som forslogs i detaljplan for Fabriksstaden.

Detaljplanen mojliggor att den planlagda gang -och cykelvagen utmed Bétvéagen vaster om
planomradet (som &r del av detaljplan Fabriksstaden 1:29 m.fl.) kan fortsatta fram till
Chamottevagen. Den del av Batvagen som ligger inom detaljplaneomradet for Stallet breddas
at oster, in pa fastigheten Gustavsberg 1:268. Fastighetsgransen for fastighet Gustavsberg
1:268 uttkas sydost om Stallet.

I detaljplanen skyddas bebyggelsen inom fastigheten Gustavsberg 1:268 (“’stallbyggnaden™)
bade genom varsamhetsbestammelse och skyddsbestammelse. Varsamhetsbestammelsen, K, i
planbestammelserna anger: ”Andring av byggnad ska utformas varsamt si att byggnadens
ursprungliga karaktarsdrag beaktas och dess kulturhistoriska varden tillvaratas. Forandringar
gors 1 samrdd med antikvarisk expertis.”

Stallbyggnaden omfattas dven av skyddsbestdammelsen gz i planbestdmmelserna som anger
att: ”Byggnaden far inte rivas”.

En utforligare beskrivning av befintlig bebyggelse och dess kulturhistoriska vérden finns aven
i planbeskrivningen pas. 8-10.

Arendet kompletteras med beviljade bygglov pa den aktuella fastigheten.

Bedomning
Forslag till detaljplan for Gustavsberg 1:268 m.fl. Stallet foreslas antas.

Ekonomiska konsekvenser
lordningstéllande av allman platsmark inom planomradet bekostas av fastighetsagarna inom
omradet. Det fortsatta drift- och underhallsarbetet bekostas av Varmdo kommun.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Under 2013
genomfordes en samlad bedémning om markfororeningar i centrala Gustavsberg. Atgarder
fran utredningen ska uppfyllas for att skapa en giftfri boendemiljo.
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Konsekvenser for medborgarna

Allmanheten kommer att kunna rora sig i ett mer sammanhallet kvarter dar intentionerna fran
detaljplanen for Fabriksstaden tillvaratas. Flerbostadshuset inom planen kompletterar
bebyggelsen och behdvs for att skapa en fullstandig kvartersstruktur.

Under byggskedet kommer storningar att forekomma. Miljon i Porslinskvarteren &r i nuldget
redan bullerstord och planens genomférande beraknas inte paverka bullersituationen namnvart
negativt.

Konsekvenser for barn

Planen mojliggor boende i nya kvarter néra befintlig kulturmiljé. En miljo som tidigare kan
ha verkat ogéstvanlig kan nu éppnas upp for familjer med barn som 6nskar bo i lagenhet.

Arendets beredning

KS  2009-10-07 § 263 Overenskommelse ang. planering och utveckling av fabriksomrade
i Gustavsberg.

KSGU 2013-10-10 § 48  Detaljplanen for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut pa
samrad.

KSGU 2014- 01-23 83  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut for
granskning.

KSPU 2016-05-18 § 30  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. stalls ut pa fornyad
granskning.

KSPU 2016-09-07 § 44  Arendet aterremitteras med motiveringen att forvaltningen till
néstkommande utskottssammantrade redovisar beviljade bygglov
for stallbyggnaden och vidare fortydligar hur kulturvarden kan
bevaras.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bildaggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Samradsredogorelse Bildaggs
3 Granskningsutlatande Bilaggs
4 Bygglovsbeslut avseende stallbyggnaden Bildggs
5 Fastighetsforteckning Bildggs inte
6 Rapport Markfororening centrala Gustavsberg Bildggs inte

Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



