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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stockholms lins landsting (org.nr. 232100-0016), nedan kallat Landstinget, har
under de forutsédttningar som anges i § 5.4 nedan traffats foljande

Exploateringsavtal
inom Norra Djurgardsstaden

Etapp Gasverket vastra
Fastigheten Hjorthagen 1:16 mm.

§1

TIDIGARE AVTAL OCH DETALJPLAN
1.1 Markégande

Landstinget dr dgare till fastigheten Hjorthagen 1:16 och avser att bygga om befintlig
byggnad till museum inom det omrade, nedan kallat Fastigheten, som dr markerat med
streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Mellan Stockholms kommun och Stockholms ldns landsting tecknades 2012-12-21
kopeavtal gillande del av fastigheten Hjorthagen 1:3 som efter avstyckning bildade
fastigheten Hjorthagen 1:16 som i sin utbredning verensstimmer med fasadliv pa
byggnad 9. I kdpeavtalet har reglerats byggnadens skick, antikvariska hénsyn,
fororeningar 1 mark och byggnad, befintliga ledningar mm. Vad som stér i kopeavtalet
géller om inte detta avtal sdger annat.

1.2 Detaljplan

Avtalet syftar till genomforandet av detaljplan f6r Gasverket Vistra Dp 2011-17188-54,
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade
som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

Landstinget dr medvetet om befintlig bebyggelses kulturhistoriska vérde och de detalj-
planbestimmelser som enligt Detaljplanen giller for Fastigheten och accepterar detta
utan ersattningsansprak

§2

FASTIGHETSBILDNING
2.1 Nybyggnadskarta

Landstinget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.
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2.2 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar mm

Landstinget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle att pa Fastigheten, dér
sadant kan ske utan avsevird oldgenhet for Landstinget, utan erséttning for all framtid
anldgga, nyttja, underhalla och ombygga for allmint och gemensamt dndamal

- belysning och skyltar for allmidnna gator och vigar efter samrad med Landstinget.
- Infastningar for kvarldimnad utrustning fran tidigare industriverksamhet som staden
bedomt vardefull for stadsmiljon.

Inom fastigheten fér inte vidtas dtgdrd som kan forhindra eller forsvéra nyttjande eller
inspektion av ovan angivna anordningar. Landstinget ar pliktigt att utan ersattning tala i
denna punkt angivet intrdng och nyttjande, men &r beréttigad till erséttning for skada pa
byggnad eller annan anlidggning inom fastigheten.

Till sdkerhet for dessa rittigheter 4ger Staden eller den Staden sitter i sitt stille ratt att
teckna servitutsavtal med Landstinget och inskriva det 1 Fastigheten.

Staden dger ritt att ersitta ovan nimnda servitutsrattigheter med ledningsrétt eller
servitut enligt fastighetsbildningslagen.

Vig for transport av museiforemal

Staden medger Landstinget eller den som Landstinget sétter i sitt stélle att pa dver
Fastigheten Hjorthagen 1:3 (Tjanande fastighet), dir sadant kan ske utan avsevérd
oldgenhet for Staden, utan ersittning for all framtid transportera museiféremal pa av
Staden anvisad stricka. Staden ska tillse att det &r mdjligt att pa anvisad stracka, pa
tjdnande fastighet, framfora en transport med 30 meter lang trailer med en totalvikt pa
ekipaget pa 55 ton och ett axeltryck pa 10 ton, hojd 4,5 m och bredd 3,3 m. Svingradie
och lutning ska motsvara vig for busstrafik. Over parkmark och vid uppstéllning av
kran méste Landstinget skydda marken pé lampligt sétt. Fordonet kan behovas backas in
till Fastigheten.

Till sdkerhet for dessa rittigheter d4ger Landstinget eller den Landstinget sétter i sitt
stélle rétt att teckna servitutsavtal med Staden och inskriva det i Tjdnande fastighet.

Landstinget dger ritt att ersitta ovan ndmnda servitutsrattighet med servitut enligt
fastighetsbildningslagen.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Landstinget sdsom &gare till fastigheten
Hjorthagen 1:16 befriat fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller
inte kostnader for framtida forbéattringar av gator eller andra allménna platser med dértill
horande anordningar.

Landstinget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme m m.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Landstinget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt huvudtidplan daterad 2017-01-12,
Bilaga 2.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder savél i tid som 1 utformning och
kvalitet. Landstinget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen. Se bilaga 3, Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra
Djurgardsstaden,

Produktionsforutsdttningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har
Exploateringsndmnden upprittat ett PM rorande produktionsforutsittningar

e “Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgardsstaden — bilaga till
Exploateringsavtal for etapp Gasverket Véstra”, Bilaga 3

som och ska utgora forutsittningar i de upphandlingar som parterna gér. Promemorian
kan vara foremaél for uppdatering fore byggstart.

Byggstart och produktionstid
Planerad byggstart for Landstingets exploateringsarbeten inom Fastigheten dr tidigast
2017-10-01.

Huvudtidplanen kan éndras efter 6verenskommelse mellan parterna eller dér forsening
beror péd Staden eller omsténdigheter enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Landstinget dr medvetet om att det kommer att ske markarbeten och byggverksamhet 1
Fastighetens omedelbara nérhet efter att museet 6ppnat, att omgivningen kan upplevas
som storande och att samverkan kréivs for att minska oldgenheter for bada parter. Staden
kommer under tiden att tillse att transporter, personal och besdkare kan ta sig till
Fastigheten.

Finplanering
Staden utfor forst en arbetsgata med enklare standard och utan planteringar. Slitlager

utfors med asfalt. Efter att omradet &r fardigstdllt i sin helhet utfér Staden
finplaneringen.

Landstinget ska frantrdda allmén plats senast den tidpunkt da Staden ska paborja
finplaneringen enligt huvudtidplanen.
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3.2 Sanering utanfor fastigheten

For Planomradet géller de platsspecifika riktvdarden och &tgardsmal som
overenskommits med Miljoforvaltningen i Stockholm, enligt foljande dokument

e Norra Djurgirdsstaden Anmélan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 Bilaga 4

e Riskbeddmning av fororenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, Bilaga 5

Staden sanerar all mark utanfor Fastigheten enligt anmélan om markrening i bilaga 4
och riskbeddmning av fororenad mark bilaga 5. Landstinget utfor arbeten pa byggnader.
Sanering av mark och dtgirder pd byggnad ska ske samordnat for att minska kostnader
och tid for Gasverkets fardigstéllande. For detta far Landstinget tillfalligt tilltrade till
arbetsomradet. Parterna uppréttar gemensamt tidplan for projektering och utférande av
atgirderna. Vid behov upprittas sérskild 6verenskommelse om kostnad och
ansvarsfordelning.

3.3 Sanering inom fastigheten
Landstinget utfor och bekostar all den sanering som krévs for att fastigheten ska kunna
anvindas for planerad verksambhet.

Infor markarbeten, t.ex. schakt, palning , 1anshallning, skall Landstinget uppritta en
anmdilan om avhjdlpandeatgérder avseende fororenade massor enligt § 28 forordningen
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, med hanvisning till géllande tgardsmal och
platsspecifika riktvirden enligt forsta stycket. Landstinget ansvarar for att sénda
anmélan till Miljoforvaltningen samt bekostar tillsynsavgifter forknippade med drendet.
Staden utfor den provtagning, analys och klassificering av massor som erfordras for
landstingets utférande av markarbeten, for vilket Landstinget ersétter staden.

3.4 Byggnadsteknik

Befintlig byggnad ska saneras och byggas om sa att den blir 1amplig for avsedd
verksamhet med avseende pa fororeningssituationen.

3.5 Bygg- och anldggningskostnader

Landstinget ansvarar for och bekostar projektering samt sanerings, bygg- och
anldggningsarbeten inom Fastigheten. Utdver de erséttningar som ska betalas mellan
parterna i tidigare avtal (Huvudavtalet uppréttat 2008-01-15) ska Staden till Landstinget
betala ytterligare 30 miljoner kronor for ombyggnad av byggnaden. Ersittningen
utbetalas efter godkénd slutbesiktning av fullstindig ombyggnad till museum.

Landstinget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som maéste goras 1 allmén platsmark invid Fastigheten och som
ar en foljd av Landstingets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten. Staden skall
godkéinna handlingar som beror allmén platsmark.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen. Undantaget &r att om spér ska anldggas pé allmén plats for museets vagnar
bekostar Landstinget projektering och utférande av dessa.
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Staden utfor inga permanenta forstarkningsatgérder 1 for transporter av museiforemal till
och fran Fastigheten.

Kostnader for omprojektering av stadens bygghandlingar och dndring av stadens
utforande foranledda av Landstingets onskemal bekostas av Landstinget.

Landstinget dr medvetet om att det kan behdva ombesorja och bekosta pumpning av
avlopp frén kallare.

3.6 Gemensamhetsanldggoningar

Sopsugsanldggning
Landstinget forbinder sig att, bekosta samt medverka till genomf6randet av forrédttning
enligt anldggningslagen for sopsugsanldggning.

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanldggning for tre avfallsfraktioner. Anlédggningen ska inrattas som
gemensamhetsanldggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter i
utbyggnadsomradet, genom en samfillighetsforening. Sopsugsanldggningen bestar av
huvudledningar, ledningar och en gemensam terminal samt erforderliga tillbehor.
Anslutning till sopsugsanldggningen ska goras enligt stadens anvisningar.

Staden har étagit sig att forskottera kostnader for och ansvara for utférande av den
gemensamma sopsugsanlidggningen fram till kvartersgrans och atar sig att anséka om
inrdttandet av gemensamhetsanldggningen. Anlaggningen skall 6verlatas till
samfillighet nir anldggningen &r fullt utbyggd, preliminért 2022.

Utforandekostnader for gemensamhetsanlédggningen baseras pa den slutliga
gemensamhetsanliggningens bedomda slutkostnad. Utforandekostnaderna uppgér till
219 kr per kvm ljus BTA exkl moms (2014).

Parterna dr 6verens om att berdkning av Fastighetens andel for savél utférande som drift
och underhall ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus
BTA enligt godkdnd bygglovhandling). For verksamheter medréknas halva arean.
Avrundning gors till 100-tal m>.

Landstinget ska bekosta Fastighetens andel av gemensamhetsanldggningens
utforandekostnad. Landstinget skall erldgga betalning senast 3 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Stadens forskotterade kostnader géller fast utan indexreglering t.o.m. 20131231,
dérefter uppridknas den med index enligt Litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stdl. Basmanad dec 2012. Utférandekostnader som erldggs vid
anslutning till anldggningen under 2014 réknas upp till dec 2013 och géller fast under
hela 2014. P4 motsvarande sétt rdknas kostnaden upp for kommande ér.

Staden ansvarar for utférande av drift och underhall av sopsugsanldggningen fram tills
gemensamhetsanldggningen bildats. Fastighetens andel av kostnaderna berdknas utifran
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andelstal enligt ovan och staden debiterar Landstinget I6pande baserat pa redovisad
sjalvkostnad.

Landstinget forbinder sig att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsédgare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningen snarast triffa 6verenskommelse
angdende denna. I 6verenskommelsen skall regleras anldggningens ldge och utformning,
utrymmen som skall upplétas for anldggningen, erséttningar och grunder for
ersattningar som skall betalas med anledning av anldggningen samt formerna for
anldggningens forvaltning. Staden atar sig att samordna framtagande av
Overenskommelsen enligt detta stycke.

3.7 Bygg- och informationsskyltar

Landstinget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frdn Staden.

3.8 Bygovytor och byggetablering

Landstinget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Staden kommer 1 samrad med byggherrarna att uppritta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvigar och fardigplaner.

For upplatelse av etableringsytor som dnnu ej dr allmén plats utgar ersittning for
nyttjanderitt med 260 kr/m* och 4r.

Landstinget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for etableringsytorna.

3.9 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgdrdsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hdllbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomradet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. I Bilaga 6:1, Faktablad 12, redovisas tjénster och
kostnadsfordelning samt 1 Bilaga 6:2, Prislista lots och anslutningsavgift. Ytterligare
information finns att himta pd BLC:s webbplats, www.ndslogistik.se .

3.10 Gemensamma kostnader

Kostnader for arbeten och tjdnster av for etappen gemensam art som utfors av Staden
eller BLC inom etappens arbetsplatsomréde och som debiteras Landstinget, se PM
Genomforandekrav, Gemensamma arbeten, Bilaga 3.

Gemensamma kostnader kan variera i art och omfattning beroende pa forutsittningar i
specifikt omrade och skede.

Arbetet sker i samverkan och dialog mellan berdrda Bolag i omradet och Staden.


http://www.ndslogistik.se/
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3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Landstinget,
genom val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljégifter. Dagvattnet skall efter fordrojning dér detta inte ar
orimligt avledas frn Fastigheten, enligt "Gasverksomradet, Dagvattenstrategi, Version
2.0, 2015-03-13”, Bilaga 7 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.

3.12 Kvalitetsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya och befintliga
bebyggelsen och for att samordna utformningen av fastigheternas gardar, med
utformningen av gator och parker har ett kvalitetsprogram for gestaltning att upprittats
for Detaljplanen. Kvalitetsprogrammet utgdr ett for Staden och byggherrarna
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse.

Landstinget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling
och ombyggnad av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Landstinget skall sinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Landstinget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt ”Sérskilda riktlinjer for avfallshantering i Norra
Djurgérdsstaden” januari 2015, Bilaga 8

Landstinget forbinder sig att ansluta Fastigheten till sopsug samt den dértill eventuellt
hoérande gemensamhetsanliggning, enligt § 3.6 ovan.

Landstinget skall for omhéndertagande av organiskt avfall inrdtta avfallskvarnar.

§ 4

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljoataganden for etapp Gasverket

Norra Djurgardsstaden har utsetts till en miljostadsdel och for varje etapp har ett sérskilt
handlingsprogram tagits fram. For Gasverket giller "Handlingsprogram vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostidder, kontor och handel i nya och
befintliga byggnader inom Gasverket” daterad 2014-11-12. Darefter har miljokraven
fortydligats och fortecknats 1 ”Kontrollplan Gasverket”, Bilaga 9.

Landstinget étar sig att uppfylla miljokraven enligt ”Kontrollplan Gasverket”.


http://www.stockholm.se/geoarkivet
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Det fortsatta arbetet med miljoataganden sker i dialog mellan Landstinget och Staden.
Dock giller att Landstinget skriftligen skall anméla och motivera eventuella 6nskemal
om avvikelser fran kontrollplanen. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

Stockholms stad kommer att gora uppfoljningar av landstingets kravuppfyllelse enligt
”Kontrollplan Gasverket” genom projektets olika skeden. Landstinget &tar sig att, pa
egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora denna uppfoljning.

§5
OVRIGA VILLKOR

5.1 Viten

5.1.1 Tilltrdde

Landstinget behover fa tillgang till sin fastighet vid den tidpunkt som &verenskoms 1
Huvudtidplanen, eftersom Landstinget handlar upp entreprendrer etc till viss tidpunkt.
Staden forbinder sig, vid vite om tjugofemtusen (25.000) kronor per vecka, att Idmna
Landstinget tilltrdde till sin fastighet, om parterna inte kommit 6verens om
tidsbegriansad avstingning av tillfartsvag.

5.1.2 Finplanering

Staden maéste fa tilltrade till gatu- och parkmarken for att kunna finplanera marken
enligt huvudtidplanen. Landstinget forbinder sig att, vid vite av tjugofemtusen (25.000)
kronor per vecka senast dag innan Staden ska paborja finplanering enligt
huvudtidplanen, ldmna Staden tilltrade till gatu- och parkmarken. Vitet kvarstar till och
med att Staden fétt tilltrdde till marken eller att ny uppgorelse tréffats.

5.1.3 Etableringsytor

Landstinget skall tillse att Landstinget, eller av Landstinget anlitad entreprenor haller
sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta
har papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter mark som Landstinget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten
och av Staden anvisad byggetableringsyta.

5.2 Overlatelse av avtal

Landstinget forbinder sig att vid dverlatelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de
nya dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal.

5.3 Flytt av museum
Staden bekostar redovisade verifierade flyttkostnader for sparvigsmuseet enligt § 10 1
andringsavtal for Huvudtalets bilaga 12 upprattat 2013-12-19.

5.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels Stockholm kommuns exploateringsndmnd senast 2017-04-30 godkénner
Overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft.
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dels landstingsfullméktige godkénner forslag till genomforandebeslut for Fastigheten,
senast 2017-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

* ok ok ok Xk

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Stockholms ldns landsting

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Bevittnas:
(. ........................................................... )
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