Svar pa interpellation (2016:41) av Joakim
Larsson (M) om Tekniska namndhuset

Borgarradet Larsson har stillt foljande fragor till mig.
1. Har majoriteten gjort en ekonomisk kalkyl for kostnaderna att
flytta forvaltningarna till Soderstaden och utveckla Tekniska
Namndhuset med bostéder, och hur ser den 1 sa fall ut konkret?
2. Hur ménga bostdder och vilken upplatelseform har kalkylen, om
den finns, redovisat?
3. Har kalkylen, om den finns, redovisat kostnaden for ett nytt
ndmndhus 1 S6derstaden, och stillt detta 1 relation till kostnaden for att
utveckla befintligt nimndhus med bostéder?
4. Hur mycket kommer en renovering av befintliga Tekniska
Néamndhuset att kosta?
5. Hur mycket ar fastigheten dér Tekniska Namndhuset stir idag
vérd?

Jag har avvaktat underlag infor beslut i fastighetsndmnden och
kommunfullméktige for att s& bra som mdjligt kunna svara pa
borgarradets fragor.

Det finns inga jamforbara kalkyler for projekten. Forutsittningarna bade
vad géller befintligt Tekniskt Namndhus och Soderstaden har foréndrats
betydligt sedan inriktningsbeslutet fran ar 2013. Den nuvarande
inriktningen skiljer sig jAmfort med forutsittningarna vid
inriktningsbeslutet. I nuvarande inriktning har ett storre helhetsgrepp
tagits i Soderstaden. Aven marknadsliget har foréindrats visentligt. Den
bostadspotential som bedémdes inom Klamparfastigheterna konstaterades
redan vid beslutstillfallet vara behidftad med risker och osékerheter
gillande byggrittsvarden och bedomningen av storleken pa tillkommande
byggritter. Genomf{orda utredningar har ocksa pekat pé detta, och
tillkommande parametrar som strandskydd och kulturhistoriska vérden har
ytterligare bekréftat denna osékerhet. Den beddmda bostadspotentialen
vid inriktningsbeslutet kan darfor inte anses vara jaimforlig med nuvarande
forutséttningar.

Redan i inriktningsbeslutet frén &r 2013 lyfte stadsledningskontoret fragor
om riskerna i projekten. Kontoret efterfragade i beslutet att
fastighetskontoret skulle dterkomma med en noggrann riskbedémning for
projektet som helhet. Stadsledningskontoret konstaterade “att det i detta
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tidiga ldge i projektet fortfarande finns stora risker och osdkerheter kring
bl.a. byggridttsvdirden och bedomningen av storleken pa kommande
byggrditter. Vidare har bedomningar av vissa kostnadsposter gjorts pa ett
vildigt tidigt stadium, exempelvis behover flyttkostnader specificeras
ytterligare. Dd projektet strdcker sig over mdnga dr kommer antaganden
kring indexupprdkning att ha stor paverkan pd lonsamhetskalkylen.” Den
genomlysning som skett av processen har hjélpt till att svara pd dessa
fragor och det &r med den kunskapen som beslut om en reviderad
inriktning har fattats.

Den genomlysning som gjordes 2015 indikerade att den sammanlagda
utgiften for Nytt Tekniskt nimndhus Soderstaden prognostiserades till
cirka 2 miljarder kronor. Projektet har under planeringsfasen darmed
prognostiserats ha vésentligt hogre utgifter jamfort med
inriktningsbeslutet. Utgiften som redovisats i inriktningsbeslut for Nytt
Tekniskt nimndhus vid tidpunkten for inriktningsbeslutet ar 2013 &r inte
jamforbar med utgiften for alternativet upprustning och modernisering av
befintligt Tekniskt ndmndhus.

Av kommunfullmiktiges budget for 2016 framgér att en ny inriktning for
projektet ska faststillas ddr nuvarande Tekniska nimndhuset ska
moderniseras och rustas upp. Forslaget att avbryta projektet ligger i linje
med beslut i kommunfullmiktiges budget.

Ett alternativ om upprustning och modernisering av befintligt Tekniskt
ndmndhus har utretts och ett inriktningsbeslut med denna inriktning har
forelagt kommunfullméktige for beslut vid samma tillfalle som édrendet
om slutrapport och hemstéllan om att avbryta Nytt Tekniskt nimndhus i
Soderstaden. Diarmed har forutsittningarna for beslut om en ny inriktning
och beslut om att avbryta tidigare inriktning lyfts fram och tydliggjorts vid
samma beslutstillfille.

Av stadens budget 2016 och 2017 framgér att arbetet med att flytta ut
stadens forvaltningar fortgar. Dock ér det i dagsldget inte nddvéandigt att
omlokalisera forvaltningarna i Tekniska nimndhuset for att &stadkomma
fler arbetsplatser i Soderstaden d& marknadslaget ser annorlunda ut idag
jamfort med beslutstillfillet for inriktningsbeslut om Nytt Tekniskt
namndhus i S6derstaden. Bedomningen ar att dessa arbetstillfallen
kommer att kunna tillskapas dnda.

Finansiering av Tele2 Arena beddms med dagens marknadsldge inte
langre vara beroende av en etablering av stadens egna verksamheter pa
fastigheten. Den markanvisningstivling som nu genomfors indikerar att
det finns ett stort intresse att utveckla kommersiell verksamhet i omradet.



De osikerheter som rader for bostadsexploatering inom Klamparfas-
tigheten bedoms som stora och utgifterna for Nytt Tekniskt ndmndhus i
Soderstaden ér inte ekonomiskt forsvarbara.

Investeringsutgiften for ombyggnad av Nytt Tekniskt ndmndhus ar
beréknad till 1 084 miljoner kronor inklusive indexuppriakning. I denna
investeringsutgift ingar inte mobler och inredning, vilken dr berdknad till
cirka 100 miljoner kronor. Evakuerings- och flyttkostnaderna ingér inte
heller, vilka uppskattas till cirka 100 miljoner kronor.

Genom den foreslagna inriktningen frigdrs mark pa fastigheten Arenan 9
(Soderstadion). Efter sista ombyggnadsetappen av Klamparen 7 kan
byggnaderna pa Klamparen 11, Klamparen 8 samt Kanalhuset (Piltradet
12) frigdras for andra d&ndamal.

Efter det gedigna arbetet som genomfordes i genomlysningen och i och
med att beslutet om revidering av inriktning har fattats har utrednings- och
projekteringsinsatser fokuserat pa den nya inriktningen snarare &n att
lagga stora resurser pa att ta fram underlag for en inriktning som har lagts
ned.

Det ar slutligen noterbart att oppositionen inte ens kan enas i den
avgorande fragan for hur de vill utnyttja fastigheten dir Tekniska
Néamndhuset star idag. Exempelvis om Klamparen 11 ska byggas om eller
rivas, samt hur minga bostider som kan byggas och virdet for dessa.

Stockholm den 15 mars 2017

Karin Wanngéard
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